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Gemeinde Burg

Bebauungsplan Nr. 27
fur das Gebiet

.westlich der Bebauung Stieweg, nordlich der Buchholzer StraBe (L 139)
und oOstlich der Gemeindegrenze zu Buchholz"

Entwurf der Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

1.1 Lage des Plangebietes

Der rund 65.690 m2 groBBe Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 27 umfasst eine
Flache zwischen dem Siedlungsrand der Gemeinde Burg und der Gemeindegrenze zu
Buchholz. Das Plangebiet umfasst diverse Flurstiicke der Flur 11, Gemarkung und Ge-
meinde Burg.

Im Westen wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 27 durch die Gemeinde-
grenze zu Buchholzer Gebiet (Acker im Stden und Griinland im Norden) begrenzt. Im
Norden liegen Uiberwiegend ackerbaulich genutzte Flachen sowie eine Rinderzucht im
Nordosten des Gebietes. Im Osten knipft das Plangebiet an die ortliche Bebauung
(Vogelsiedlung) an. Dabei handelt es sich tGberwiegend um Einfamilienhausbebauung.

Im Suden schlieBt das Plangebiet an die Buchholzer StraBe (L 139) bzw. die Grundstu-
cke entlang der Buchholzer StraBe an. Hierbei handelt es sich Giberwiegend um Wohn-
hauser, einen Pferdehof und ackerbaulich genutzte Flachen.

Das Plangebiet selbst wird zurzeit Giberwiegend als Griinland u.a. zur Viehhaltung bzw.
Ackerflache mit Einsaatgrinland genutzt. Im Westen wird der Geltungsbereich durch
einen Knick begrenzt, der im Slidwesten als Redder Richtung Buchholz fortlauft.

In der Gemeinde Burg sind bestimmte Landschaftsteile (Wald, Paradiestal) als Naturer-
lebnisraum anerkannt. Durch das Plangebiet verlauft in Nord-Slid-Richtung ein FuBweg
der beidseitig von einem Knick gesaumt wird. Dieser Redder ist als Naturerlebnispfad
angelegt, der ebenfalls als Naturerlebnisraum das Waldmuseum und das Paradiestal
miteinander verbindet.

Im duBersten Osten (Teil des Flurstlicks 341) und im Stidwesten des Geltungsbereiches
(Teil des Flurstiicks 265/6) befinden sich Flachen, die als gesetzlich geschiitztes Biotop
- artenreiches mesophiles Griinland (GWm) kartiert wurden.
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1.2 Planungsanlass und -ziele

Die Gemeinde Burg verfolgt das Ziel, auf der noch unbebauten Flache eine Allgemeines
Wohngebiet zu realisieren. Die Gemeinde mdchte kurz- und mittelfristig Baugrundstui-
cke bereitstellen, die durch Potenziale im Innenbereich nicht gedeckt werden kénnen.
Als Unterzentrum kommt der Gemeinde Burg bei der wohnbaulichen Entwicklung eine
besondere Bedeutung zu.

Das Plangebiet ist eine der wenigen potenziellen Entwicklungsmaéglichkeiten der Ge-
meinde Burg. Die stetig hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstlicken macht eine Pla-
nung erforderlich. Das Gebiet sowie die angrenzenden ndrdlichen Flachen sind im
Landschaftsplan als Vorranggebiete flir Wohnen ausgewiesen, sodass sich die Erschlie-
Bung des Gesamtgebietes ebenfalls fir die Deckung des langerfristigen Wohnbedarfs
eignet.

Zur Umsetzung des Planungsziels bedarf es der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 27. Im Rahmen der 23. Anderung des Flachennutzungsplans werden die derzeit
als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellten Flachen als Wohnbauflachen ausge-
wiesen.

Der Bebauungsplan ist im Normalverfahren aufzustellen. Es ist ein Umweltbericht ein-
schlieBlich Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zu erstellen. Eingriffe in Natur- und
Landschaft sind ausgleichspflichtig. Eine artenschutzrechtliche Priifung wurde zur Ver-
meidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG durchfiihrt.

2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Am 17.12.2021 ist der Landesentwick-
lungsplan Schleswig-Holstein — Fortschrei-
bung 2021 (LEP 2021) in Kraft getreten. Im
LEP 2021 wird die Gemeinde Burg (4.184 EW,
Stand 31.12.2021) als Unterzentrum im land-
lichen Raum eingestuft. Zudem liegt das Ge-
meindegebiet vollstdndig innerhalb eines Ent-
wicklungsraumes fuir Tourismus und Erholung.

Der Nord-Ostsee-Kanal durchquert das Ge-
meindegebiet im Osten. Westlich des Kanals
sowie sludwestlich des Siedlungskerns befin-
det sich ein Vorbehaltsraum flir Natur und
Landschaft.

AN e . D \\\ -
Abbildung 1: Landesentwicklungsplan Schies-
wig-Holstein - Fortschreibung 2021 Die Bahnstrecke im Norden der Gemeinde

Burg verbindet EImshorn mit Westerland (Sylt).
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Im Hinblick auf die Wohnbauentwicklung in den Gemeinden legt der LEP 2021 u. a.
folgendes fest:

»,Grundsatzlich kdnnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden.
[...]. Der Umfang der erforderlichen Flachenneuausweisungen hangt maBgeblich von den
Bebauungsmadglichkeiten im Innenbereich ab" (Ziffer 3.6.1 (1) LEP 2021).

»Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuBenentwicklung" (Ziffer 3.9 (4) LEP 2021).

~Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind die Zentralen Orte und Stadtrandkerne [...]."
(Ziffer 3.6.1 (2) LEP 2021).

Die Gemeinde Burg als Unterzentrum hat eine besondere Verantwortung flir die De-
ckung des regionalen Wohnungsbedarfs und hat entsprechend ihrer Funktion ausrei-
chend Wohnungsbau zu ermdglichen.

Der GroBteil des Siedlungsbereiches der Ge-
meinde Burg befindet sich laut Regionalplan
fir den Planungsraum IV innerhalb des
Bauschutzbereiches des rund 7 km entfernten
Flugplatzes St. Michaelisdonn -Hopen-. Ebenso
wird im Siedlungsbereich ein Gebiet mit beson-
derer Bedeutung flr den Grundwasserschutz
dargestellt.

Des Weiteren liegt die Gemeinde innerhalb ei-
nes groBflachigen Gebietes mit besonderer Be-
deutung flir Tourismus und Erholung. Zudem
ist die Gemeinde umgeben von einem Gebiet

mit besonderer Bedeutung fur Natur und Land-
Abbildung 2. Ausschnitt aus dem Regional- schaft beidseitig des NOK.
plan fir den Planungsraums IV (2005)

Die Teilaufstellung des Regionalplans fiir
den Planungsraum III (Sachthema Windenergie an Land, Stand 2020) sieht in na-
herer Umgebung (5-km-Radius) zum Plangebiet keine Vorranggebiete fir die Wind-
energienutzung oder Repowering vor.

Der Entwurf des Regionalplans flr den Planungsraum III von 2023 weist die Flache
fir das Vorbehaltsgebiet flir den Grundwasserschutz westlich der Gemeinde kleiner als
im Regionalplan 2005 aus.
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2.2 Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan

_ »f?;:.—’"’/f/ e 470 Im westlichen Siedlungsbereich wird im

P S/ /&, 18V Landschaftsrahmenplan ein geplantes
A Y Trinkwasserschutzgebiet  dargestellt. Das
- Plangebiet befindet sich vollstéandig innerhalb
des geplanten Wasserschutzgebietes. Kon-
krete Planungen zeigen, dass das Plangebiet
bei Ausweisung des Wasserschutzgebietes zu-
klinftig in Zone III liegen wird.

Nordwestlich des Geltungsbereiches ist eine
Verbundachse und im Stdosten entlang des
Nord-Ostsee-Kanals ein Schwerpunktbereich
eines Gebietes mit besonderer Eignung zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopver-

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Land-  bundsystems dargestellt.
schaftsrahmenplan fir den Planungsraum
IIT — Hauptkarte 1 (2020)
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Land- Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Land-

schaftsrahmenplan fir den Planungsraum II1 schaftsrahmenplan fir den Planungsraum 111
- Hauptkarte 2 (2020) — Hauptkarte 3 (2020)

Hauptkarte 2 des Landschaftsrahmenplans zeigt, dass sich das gesamte Gemeindege-
biet innerhalb eines Gebietes mit besonderer Erholungseignung befindet.

Unmittelbar sidlich der Buchholzer StraBe beginnt das Landschaftsschutzgebiet ,Klev
von St. Michaelisdonn bis Burg" (CDDA-Code: 322194). Im Norden der Gemeinde be-
findet sich das Landschaftsschutzgebiet ,,Papenknill Brickeln®.

AuBerhalb des Siedlungsbereiches sind historische Kulturlandschaften vorzufinden. Im
Sudosten handelt es sich dabei um ein groBflachiges Beet- und Griippengebiet, der
Nordwesten ist ebenso wie das Plangebiet selbst von Knicklandschaften gepragt.
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Die Hauptkarte 3 zeigt insbesondere 6stlich und sidlich des Siedlungsbereiches das
Vorkommen klimasensitiver Boden. In diesem Bereich wird zudem ein Hochwasserrisi-
kogebiet — Kiistenhochwasser gemaB §§ 73 und 74 WHG dargestellt.

Im Westen und Siidwesten befinden sich Waldflachen mit einer Gro3e von Uber 5 ha.

Ein lineares Geotop verlauft vom stidlichen Siedlungsbereich in Richtung der Gemeinde
Kuden. Dabei handelt es sich um eine Kliffkante (KI 043). Der Klev ist zudem als Geotop
,KIiff zwischen Burg und St. Michaelisdonn™ eingetragen.

Die Bestandskarte des Landschaftsplanes der Gemeinde Burg (Stand 1998) bezeichnet
die Uberwiegenden Flachen im Geltungsbereich als mesophiles Griinland. Lediglich
eine zentrale Flache wird als Ackerflache dargestellt. Das Plangebiet ist durch Wallhe-
cken gegliedert.

Sldlich des Geltungsbereiches wird ein kulturhistorische Denkmal als ,,Grabhtgel™ dar-
gestellt.

Die Wertigkeit der Flache fir den Arten- und Biotopschutz wird gemaB der Karte Be-
wertung als gering bis mittel eingestuft. Die Knicks weisen eine hohe Wertigkeit auf.

Die dritte Themenkarte des Landschaftsplanes (Planung — Entwicklungskonzeption)
sieht im Bereich des Plangebietes eine groBraumige Vorrangflache flir die Wohnbe-
bauung vor. Im Siiden im Bereich der Anbauverbotszone ist eine Flache fiir die Um-
setzung von AusgleichsmaBnahmen vorgesehen.

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplans der Gemeinde Burg stellt zudem entlang
der Gemeindegrenze zu Buchholz und somit am westlichen Plangebietsrand eine Ein-
griinung des Ortsrandes / der Siedlungsgrenze dar. Damit soll ein sanfter Ubergang
von der Siedlung in die Landschaft geschaffen werden.

Das Vorhaben entspricht im Wesentlichen den EntwicklungsmaBnahmen des Land-
schaftsplanes. Lediglich die AusgleichsmaBnahmen werden an der LandesstraBe nicht
bendtigt. Dieser Bereich wird im Bebauungsplan jedoch teilweise als Flache flir ein
Regensickerbecken vorgesehen. Die Teilflache innerhalb der Anbauverbotszone nimmt
daher Ausgleichfunktion flr das RSB wahr. Eine Anpassung der Darstellung ist nicht
notwendig.
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2.3 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan
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Abbildung 6: Ausschnitt aus der 9. Anderung Abbildung 7: Ausschnitt aus der 10. Ande-

des gemeinsamen Fldchennutzungsplans der rung des gemeinsamen Fldchennutzungs-
Gemeinden Burg, Buchholz und Kuden plans der Gemeinden Burg, Buchholz und
Kuden

Der gemeinsame Flachennutzungsplan der Gemeinden Burg, Buchholz und Kuden
stammt aus dem Jahr 1973. Mit der 10. Anderung im Jahr 2002 erfolgte eine Neudar-
stellung der Inhalte, die alle vorherigen Flachennutzungsplane vereint (vgl. Abbil-
dung 7) (keine Neubekanntmachung). Das 6stliche Plangebiet wurde im Rahmen der
9. Flachennutzungsplananderung als Wohnbauflache ausgewiesen (vgl. Abbildung 6),
die westlichen Flachen werden als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

GemaB § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Teile des Plangebietes entsprechen nicht den aktuellen Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans (vgl. Abbildung 7). Mit der Realisierung des Bebauungsplans Nr. 27
erfolgt fiir das Plangebiet gleichzeitig die 23. Anderung des Fldchennutzungsplans.

Die Plane werden im Normalverfahren einschlieBlich Umweltpriifung und Umweltbe-
richt aufgestellt. Die 23. Anderung des Fldchennutzungsplans geht nordwestlich tiber
die Grenze des Bebauungsplans hinaus. Mittel bis langfristig kdnnen hier weitere
Wohnbauflachen entwickelt werden.

2.4 Innenentwicklungspotenziale

Als Planungsziel der Bauleitplanung sieht das BauGB unter § 1 (5) Satz 3 neben ande-
ren Zielen im Interesse einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung den Vorrang
der Innenentwicklung vor. Fir eine Ermittlung der Innenentwicklungspotenziale sind
in diesem Kontext Baullicken im unbeplanten Innenbereich sowie unbebaute Grund-
stlicke innerhalb von rechtswirksamen Bebauungsplanen zu analysieren.
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Die Gemeinde Burg hat im Jahr 2015 die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale
untersucht. Im Rahmen der Untersuchung wurden diverse Potenzialflachen eruiert und
Mdglichkeiten zur Innenentwicklung aufgezeigt.

Aufgrund der dynamischen Entwicklung der Gemeinde Burg wurde die Innenentwick-
lung im Jahr 2022 aktualisiert. Gegeniber dem Jahr 2015 konnte festgestellt werden,
dass insbesondere die Unternutzungen und Leerstande im Ortskern maBgeblich zuriick
gegangen sind.

Aus der aktuellen Eigentiimerabfrage der Innenentwicklungsanalyse aus dem Jahr
2022 ergibt sich, dass nur sehr wenige Potenzialflacheneigentiimer verduBerungsbereit
sind. Dies gilt gleichermaBen flir Baullicken, als auch flir weitere Entwicklungsflachen.
Abgesehen von der geringen Verfligbarkeit reicht das Potenzial auch sonst nicht aus,
um die kurz- und mittelfristige Nachfrage zu decken. Die aktuelle Innenentwicklungs-
analyse (Stand 2022) ist dem Anhang beigeftigt.

Aufgrund der daraus resultierenden bedingten Mdglichkeiten, Innenentwicklung im Ge-
meindegebiet zu realisieren, ist die Gemeinde bestrebt, Bauland in Ortsrandlage aus-
zuweisen, um den Bedarf nach Wohngrundstiicken kurz- bis mittelfristig zu decken
und ihrer Verantwortung als Unterzentrum fir die Deckung des &rtlichen und regiona-
len Wohnungsbedarfs nachzukommen.

2.5 Standort- und Planungsalternativen

4 Fléchen der Moorbaden und An-
moarbaden nach DGLG

Geotope
Geotop-Potentiaigabiste
W waidFars

[] Skokantofizchen

B3 kompensztionfischen
1] Landschafisschutzgabiete

Abbildung  8: Landschaftsplan der Ge- Abbildung 9: Begrenzende Kriterien der Ent-

meinde Burg - Entwicklung (Stand 1997) wicklungsmadglichkeiten in der Gemeinde
Burg

Das Plangebiet ist in der Entwicklungskarte des aktuell gliltigen Landschaftsplans der
Gemeinde Burg als Vorrangdflache flr die Wohnbebauung vorgesehen. Die damals
ebenfalls ausgewiesene groBraumige Vorrangflache fir Wohnbebauung im Norden des
Gemeindegebietes sidlich der Erwin-Behn-Strale ist heute bereits teilweise bebaut.

Bei der vorliegenden Flache handelt es sich um eine der wenigen groBflachigen Ent-
wicklungsmdglichkeiten, die der Gemeinde Burg aufgrund rechtlicher, tatsachlicher



Gemeinde Burg Bebauungsplan Nr. 27 Seite 8

oder topographischer Gegebenheiten zur Verfligung stehen. Gleichzeitig bietet der In-
nenbereich nicht genligend Potenzial, um die Nachfrage nach Wohnraum zu decken.

Die Gemeinde Burg hat flir eine Entwicklung im AuBenbereich nur begrenzte Entwick-
lungspotenziale. Im Siiden und Westen der Ortslage werden diese erheblich durch das
Vorhandensein von Moorflachen begrenzt, die sich aufgrund ihrer Schutzwiirdigkeit als
CO»-Speicher nur bedingt fiir die Errichtung baulicher Anlagen eignen.

Die nordwestlich und stidwestlich der Ortslage der Gemeinde befindlichen Waldflachen
sowie das 1971 ausgewiesenen Landschaftsschutzgebietes ,Klev von St. Michaelisdonn
bis Burg" schlieBen auch hier eine Bebauung aus.

Gebiete auBerhalb der bedingt geeigneten Flachen mit entsprechendem Siedlungszu-
sammenhang flir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sind somit nur westlich
der Ortslage ndrdlich der L 139 vorzufinden sowie stidlich der Bahngleise / Erwin-Behn-
StraBe. Letztere grenzen zum Teil an das bestehende Gewerbegebiet. Deshalb und
aufgrund der Nahe zu den Bahngleisen sowie den (An-)Moorbdden ist hier mit groBe-
ren Nutzungskonflikten zu rechnen. Dartber hinaus sind hier Immissionen seitens des
angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes zu erwarten.

Aufgrund dieser Standortfaktoren und den raumordnerischen Vorgaben hat die Ge-
meinde die wohnbauliche Entwicklung des Plangebietes forciert. Grundsatzlich besteht
die Mdglichkeit, weitere Flachen nordlich des Geltungsbereiches fiir die zukilinftige
wohnbauliche Entwicklung heranzuziehen.

Abbilduna 10: GesamterschlieBunaskonzept
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Im Hinblick auf die zuklnftige Entwicklung der Gemeinde Burg wurde flir das rund
20 ha groBe Gesamtgebiet, das im Landschaftsplan als Vorrangflache fiir die Wohnbe-
bauung ausgewiesen ist, ein ErschlieBungskonzept entworfen, das die jeweiligen Bau-
abschnitte miteinander vereint (vgl. Abbildung 10).

Die ErschlieBung orientiert sich an den natlrlich bedingten Strukturen im Plangebiet
(Waldabstand, Baumreihen und Knicks, Geruchsbelastungen). Unter anderem ist im
Plangebiet nordlich des Pferdehofs innerhalb der geruchsbelastenden Flache die Her-
stellung eines Regensickerbeckens vorgesehen. Die Geruchsimmissionen werden im
Rahmen des Bebauungsplanes durch die Lage der Baugrenzen entsprechend bertick-
sichtigt.

Alternative ErschlieBungsmdglichkeiten bericksichtigen insbesondere die Anbindungs-
maoglichkeiten des Plangebietes an das drtliche Verkehrsnetz. Die mdglichen Varianten,
die neben einer Anbindung liber die LandesstraBe ebenfalls die Anbindung an das ge-
meindeeigene Verkehrsnetz bericksichtigt, wurden im Rahmen einer Variantenprifung
(vgl. Anlage 10.6) gegenlbergestellt und verglichen. Eine ausschlieBliche Anbindung
an das vorhanden Verkehrsnetz ist nicht sachgerecht madglich.

2.6 Planfeststellungsersetzender Bebauungsplan

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber eine Zufahrt von der Buchholzer StraBe
(L 139). Zur Erhéhung der Verkehrssicherheit ist die Anordnung einer Linksabbieger-
spur auf der LandesstraBe notwendig. Die StraBenverkehrsplanung wird in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

GemaB § 40 (1) i.V.m. § 40 b (2) StraBen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-
Holstein (StrWG SH) ersetzt das Bebauungsplanverfahren ein Planfeststellungsverfah-
ren. Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich somit um einen planfest-
stellungsersetzenden Bebauungsplan. Die zugehdrigen Verkehrsgutachten und der La-
geplan des geplanten Linksabbiegers liegen als Anlage 10.5, 10.6 und 10.7 bei. Der
Ersatz der Planfeststellung bezieht sich auf den Bereich der LandesstraBe einschlieBlich
der Aufweitung fiir der Linksabbieger.

3. Erlauterung der Planfestsetzungen
3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird den Planungszielen entsprechend liberwiegend als allgemeines
Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO festgesetzt und dient tiberwiegend dem Woh-
nen. Mit dem Bebauungsplan kommt die Gemeinde dem dringenden Bedarf nach
Wohnraum nach.
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Auf den Baugrundstiicken innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 2 bis WA 4 sind
zwischen der angrenzenden StraBenverkehrsflache und der festgesetzten Baugrenze
Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen nach § 12 BauNVO unzulassig.

Das Plangebiet gliedert sich in elf Teilbereiche. Unter Beriicksichtigung des dorflich
gepragten Bereiches, zur Einbindung in das Ortsbild, zur Schaffung eines durchgriinten
Wohngebietes werden Grundflachenzahlen zwischen 0,3 und 0,4 in den Allgemeinen
Wohngebieten festgesetzt.

Fir die direkt an der Buchholzer StraBe (L 139) und im Osten des Plangebiets liegenden
Teilbereiche (WA 1.1 und WA 1.2 sowie WA 2) werden aufgrund der Verdichtung zu
dem Bereich der ,Buchholzer StraB3e' eine GRZ von 0,4 und die Zahl der Vollgeschosse
als maximal 2 und im Bereich WA 1.1 als zwingend 2 festgelegt.

Fir die anderen Teilbereiche (WA 3.1 bis WA 3.2 sowie WA 4.1 bis WA 4.5) nérdlich
und westlich des Plangebiets wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Die Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse wird mit zunehmendem Abstand zur 6stlich liegenden Siedlung auf 1
reduziert (WA 4.1 bis WA 4.5).

Die GRZ kann gemaB § 19 (4) Satz 2 BauNVO um bis zu 50 vom Hundert durch Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen und Stellplatze (§ 12 BauNVO)
liberschritten werden. Eine geringe weitere Uberschreitung gemaB § 19 (4) Satz 3
BauNVO bleibt unberihrt.

Die Festsetzung der Firsthohen soll mit der Festlegung auf ein ortstibliches MaB die
Einfligung des neuen Gebietes in die Umgebung und das Ortsbild gewahrleisten sowie
den Eingriff in das Landschaftsbild minimieren. Demnach wird die Firsthdhe fir die
Baufelder (WA 1.1 und WA 1.2) auf eine Hohe von maximal 10,0 m und in den Ubrigen
Baufeldern (WA 2, WA 3.1 und WA 3.2 sowie WA 4.1 bis WA 4.5) auf 9,0 m begrenzt.

Der Hohenbezugspunkt fur die maximale Firsthdhe bezieht sich auf das natirliche Ge-
lande. MaBgeblich ist hierbei der hdochste Punkt des vorhandenen Gelandes innerhalb
der Grundflache eines Gebdudes. Die HOhenschichtlinien der Planzeichnung sind in
Zweifelsfallen heranzuziehen.

3.2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache, Hochst-
zahl an Wohnungen

Innerhalb des Plangebietes wird eine fiir Wohngebiete im landlichen Raum typische
offene Bauweise festgesetzt.

In den WA 3.2, 3.3 und WA 4 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zulassig.
Pro Doppelhaus ist maximal eine Wohnung je Haushalfte zuldssig, um zum Siedlungs-
rand hin den Gebietscharakter eines doérflichen Einfamilienhausgebietes zu wahren.
Neben der ein- und zweigeschossige Hauser mdchte die Gemeinde auch ein Angebot
an Mehrfamilienhdausern schaffen (WA 1 bis einschlieBlich WA 3.1).
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Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen definiert. Zu den Plan-
straBen verlaufen die Baugrenzen tberwiegend in einem Abstand von 5,0 m zur Stra-
Benverkehrsflache. Die Errichtung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Car-
ports) auf den Baugrundstiicken zwischen der angrenzenden StraBenverkehrsflache
und der festgesetzten Baugrenze ist in den Wohngebietsbereichen WA 2 bis WA 4 nicht
zulassig. Durch die Festsetzung wird ein Vorgartenbereich ohne Hauptgebaude sicher-
gestellt, was der Auflockerung des Gebietes dient.

Zu den Geltungsbereichsgrenzen, Wallhecken und den Griinfladchen halt die Baugrenze
in der Regel einen Abstand von 5,0 m. Der Abstand zwischen zentralliegender Wallhe-
cke und der Baugrenze in den Teilbereichen WA 4.1 und WA 4.5 wird auf 8,0 m fest-
gesetzt. Die Baugrenze halt einen Abstand von mindestens 3,0 m zu dem Knicks ein.
Zum nordlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb und dem Pferdehof werden Ab-
stande von 8,0 m eingehalten.

Im Teilgebiet WA 2 halt die Baugrenze zur Wallhecke im Osten und den Grinfla-
chen -Schutzgriin- im Westen einen Abstand von 3,0 m ein. Im Teilbereich WA 1.1 halt
die Baugrenze einen Abstand von 6,0 m zum festgesetzten Knick ein. Zusatzlich wird
zwischen dem Knick und der Baugrenze eine 3,0 m breite Griinflache -Schutzgriin-
festgesetzt.

Zu der Flache fir Entsorgungsanlagen -Regensickerbecken- (RSB) im Siidwesten des
Planungsgebiets wird ein Abstand von 5,0 m zur Baugrenze eingehalten. Ein Abstand
der Baugrenzen von 3,0 m zum RSB wird im Stidosten des Planungsgebiets eingehal-
ten.

Im Siden entlang der Anbauverbotszone der L 139 (Buchholzer StraBe), die in die
Planzeichnung nachrichtlich Glbernommen wurde, verlauft die Baugrenze in einem Ab-
stand von 20,0 m zu befestigter Fahrbahn.

3.3 Grinordnung

Das Plangebiet wird zurzeit Uberwiegend als Grinland u.a. zur Viehhaltung bzw. als
Ackerflache genutzt. An den Geltungsbereichsgrenzen und innerhalb des Plangebietes
sind Knickstrukturen aufzufinden. An das Plangebiet grenzen im Norden und Westen
Grinlandflachen an, die Uberwiegend zur Weidehaltung genutzt werden. Im Osten
beginnt die Ortslage Burgs und im Siden liegt die Buchholzer StraBe (L 139).

Sidlich der Buchholzer StraBe befindet sich das durch Rechtsverordnung vom
19. Mai 1971 erlassene Landschaftsschutzgebiet ,Klev von St. Michaelisdonn bis Burg".
Das in diesem Bereich ausgepragte Kliff (auch Klev genannt) wurde teilweise durch
das aus dem Binnenland abflieBende Gletscherschmelzwasser geformt und trennt den
Geestrand von der Marsch. Der Sliderdithmarscher Klev markiert somit die maximale
Ausdehnung der Kiistenlinie im Rahmen der abschmelzenden Eismassen nach der letz-
ten Eiszeit. Die Schutzzwecke des Landschaftsschutzgebiets (LSG) werden durch die
Planung nicht bertihrt (siehe auch Anhang 10.2 Biotoptypenkarte des Fachbeitrags Ar-
tenschutz).
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Mit den grinordnerischen MaBnahmen im Plangebiet ist beabsichtigt, vorhandene
Griinstrukturen innerhalb des Plangebietes zu bewahren, teilweise aufzuwerten sowie
die Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild zu gewahrleisten.

3.3.1 Grunflachen

Nordwestlich des Teilbereiches WA 4.1 werden als 6ffentliche Griinflachen ein Spiel-
platz und im Teilbereich WA 3.1 eine Parkanlage mit einem zu erhaltenen Baum vor-
gesehen.

Flir den durch das Plangebiet verlaufenden Naturerlebnisraum wird im Anschluss an
die Knicks oder die Gehdlzreihe eine 6ffentliche Griinflache -Schutzgriin- berticksich-
tigt.

Die entwidmeten Knicks im Plangebiet werden als private Grinflachen -Wallhecken-
ausgewiesen. Im Westen wird ein Rad- und FuBweg zwischen dem bestehenden Knick
und der neu anzulegenden Wallhecke festgesetzt. Beidseitig des Rad- und FuBweges
wird eine offentliche Grilinflache geplant.

3.3.2 Naturerlebnisraum

GemaB § 38 LNatSchG SH sollen Naturerleb-
nisrdume den Besucherinnen und Besuchern
ermOglichen, Natur, Naturzusammenhange
und den unmittelbaren Einfluss des Menschen
auf die Natur zu erfahren. In der Gemeinde
Burg sind bestimmte Landschaftsteile (Wald,
Paradiestal) als Naturerlebnisraum anerkannt.

Der durch das Plangebiet verlaufende Redder
wird als Verbindung zwischen Waldmuseum
und Paradiestal ebenfalls als Naturerlebnis-
raum dargestellt. Es ist in einer Breite von 7

\\¢ 24 Newwriine: - | pis 10 Metern in der Planzeichnung entspre-
g\ A <\\ X .. chend beriicksichtigt.

Abbildung 11: Naturerlebnisraum

3.3.3 Pflanz- und Erhaltungsgebote

Knicks zu erhalten

Durch das Plangebiet verlauft in Nord-Suid-Richtung innerhalb des Naturerlebnisraums
ein FuBweg, der beidseitig von einem Knick gesaumt wird. Der Redder ist entsprechend
in der Planzeichnung festgesetzt.
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Entlang westlicher und stidlicher Plangebietsgrenze befinden sich Knicks. Diese erflllen
im Ubergang zum AuBerbereich respt. als Naturerlebnisraum weiterhin ihre Knickfunk-
tion und sind als solche zu erhalten.

Der Redder und die Knicks sind gemaB § 21 (1) Nr. 4 LNatSchGi. V. m. § 9 (1) Nr. 25
a und b BauGB dauerhaft zu erhalten und zu schitzen. Licken im Bewuchs sind mit
zwei heimischen und standortgerechten Gehdlzen je laufendem Meter zu bepflanzen.
Sonstige PflegemaBnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.

Knick neu anzulegen

Im Sliden des Geltungsbereiches (WA 4.4) entlang einer bestehenden Knickunterbre-
chung ist ein 5,0 m langer Knickwall anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Er ist mit
mindestens zwei heimischen und standortgerechten Gehdlzen je laufenden Meter zu
bepflanzen.

Knicks zu beseitigen

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens kann der Knick flir die ErschlieBung der Baugrund-
stlicke 33, 34 und 35 (WA 3.3) nicht erhalten werden und ist dementsprechend zu
beseitigen (102 m).

Fir die ErschlieBung der PlanstraBen A, B und C werden Knicks durchbrochen. Insge-
samt sind 57,0 m Knicks zu beseitigen.

Der Eingriff ist im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen (vgl. Kapitel 3.3.6 Ausgleich).

Knicks zu entwidmen

Die Knicks im zentralen Bereich des Plangebiets, die in den Teilbereichen WA 3.1 bis
WA 3.3, WA 4.1, WA 4.5 in Richtung Nord-Slid verlaufen werden, werden weitestge-
hend erhalten.

Aufgrund der beidseitig angrenzenden Wohnbaugrundstiicke werden die Knicks von
242,0 m entwidmet und als private Grinflache -Wallhecke- gemaB § 9 (1) Nr. 15
BauGB festgesetzt.

Der Eingriff ist im Verhaltnis 1 : 1 auszugleichen (vgl. Kapitel 3.3.6 Ausgleich).

Knickschutzstreifen

In einem Abstand von mindestens 3,0 Metern zu den festgesetzten Begrenzungen der
bestehenden und der neu anzulegenden Knicks sind bauliche Anlagen und Nebenan-
lagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO nicht
zuldssig. Dies gilt entsprechend flir die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen, die
von der Bebauung freizuhalten sind. Aufschittungen und Abgrabungen sind unzulds-
sig. Zulassig ist die Errichtung von offenen Einfriedungen in einem Abstand von min-
destens 1 m zum KnickwallfuB.
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Wallhecken neu anzulegen

Im Westen des Teilbereiches WA 4.3, im Nordwesten des WA 4.1 und im Siden des
WA 4.2 werden neue Wallhecken angelegt, die als private Griinflache festgesetzt wer-
den.

Innerhalb der festgesetzten Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen - Wallhecke - ist eine Wallhecke anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Je laufenden Meter Wallhecke sind mindestens 2 heimische
und standortgerechte Gehdlze zu pflanzen. Die Liicken im Bewuchs sind mit heimi-
schen und standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

Hecken neu anzulegen

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze in den Teilbereichen WA 3.1, 3.2 und 4.3
sowie im Norden des Teilbereiches WA 4.1 erfolgt eine Neuanlage von entsprechend
94 m und 108 m Hecke.

Innerhalb der festgesetzten Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen -Hecke- ist eine Hecke angelegt und dauer-
haft zu erhalten. Je laufenden Meter Hecke sind mindestens 2 heimische und stand-
ortgerechte Gehdlze zu pflanzen. Die Licken im Bewuchs sind mit heimischen und
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

3.3.4 Baume im Plangebiet

Baume neu anzulegen

Auf den Baugrundstiicken ist mindestens ein heimischer und standortgerechter
Laubbaum pro privates Baugrundstiick in der Qualitdt Hochstamm, 3 x v,
Stammumfang 14 - 16 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine
Baumscheibe in einer GréBe von mindestens 9 m2 dauerhaft freizuhalten. Soweit die
gesamte Grenze der Baugrundstiicke mehr als 10,0 m betrdgt, soll der Pflanzpunkt
einen Abstand von maximal 5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie der Offentlichen
StraBenverkehrsflache (PlanstraBBen A bis E) nicht tberschreiten. Andernfalls soll der
Baum im Baugrundstiick eingepflanzt werden.

Baume zu erhalten

Im Plangebiet befinden sich Baume, die aufgrund ihrer GroBe als erhaltenswert
einzustufen sind. Die Baume sind in der Planzeichnung ausgewiesen und sind gemaB
§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB dauerhaft zu erhalten.

3.3.5 Mesophiles Griinland

Im duBersten Osten (Teil des Flurstlicks 341) ist ein gesetzlich geschitztes Biotop -
artenreiches mesophiles Griinland (GWm) - auf einer Fladche von 3.800 m2 vorzufinden.
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Im Sldwesten des Geltungsbereiches (Teil des Flurstlicks 265/6) befindet sich eine
Flache von 10.890 m2, der Teil einer Nutzungsvereinbarung mit dem Deutschen Ver-
band fiir Landschaftspflege war. Auf der Flache befindet sich ein gesetzlich geschitztes
Biotop - artenreiches mesophiles Griinland (GWm) (siehe Anhang 10.2 unter AFB).

Flr die Beseitigung der gesetzlich geschitzten im Plangebiet befindlichen mesophilen
Griinlandflachen ist ein Ausgleich erforderlich. Der Ausgleich richtet sich nach gemein-
samem Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht' des Innenministeriums und des Ministeriums flir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein (Az.: V 531-5310.23 vom
09.12.2013).

Danach ist fiir Biotope mit besonderem Naturschutzwert ein Ausgleichsverhaltnis von
1: 1,5 anzusetzen, wenn die Funktionen des Biotops kurz bis mittelfristig wiederher-
stellbar sind. Eine ausflihrliche Ausgleichsbilanzierung wird in Kapitel 3.3.9 ,Ausgleich'
aufgefihrt.

3.3.6 Graben

Die Graben im nordlichen Bereich des Plangebietes (WA 3.1) werden vollstandig ver-
fullt. Die Eingriffe in die Grabenstruktur sind auszugleichen. Es werden etwa 240 m?2
Grabenflache verfiillt. Somit werden bei dem angenommenen Ausgleichsverhaltnis von
1:2 rund 480 m2 Ausgleichflache fir die Grabenverfillungen bendtigt (siehe
3.3.9 Ausgleich).

3.3.7 Artenschutz

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 27 der Gemeinde Burg werden im Rahmen
des vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (Planungsbiiro Philipp, 2023)
Aussagen hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf europaisch besonders oder
streng geschutzte Arten getroffen.

Im Rahmen der Untersuchung wurde eine Potenzialabschatzung zu den mdglichen
Vorkommen der beschriebenen Arten durchgeftihrt.

Um die mdglichen Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die potenziell vorkommen-
den Arten zu analysieren, wurden die Auswirkungen beschrieben und definiert. Auf-
bauend darauf erfolgte die Bewertung der artenschutzrechtlichen Relevanz des Vor-
habens auf die jeweilige Art.

Zusammengefasst kdnnen folgende Aussagen zu den Auswirkungen und den potenzi-
ellen Beeintrachtigungen getroffen werden.

»~Zum Schutz von Kammmolchen wahrend der Bauphase ist im Friihherbst (Anfang
September) ein Amphibienzaun mit einer ,Uberwindungshilfe' in Richtung vom
Plangebiet weg, entlang der Plangebietsgrenzen zu errichten. Die zu bewahrenden
Knicks sollten dabei ausgelassen werden und der Naturlehrpfad als
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Migrationskorridor fungieren. Zum Schutz der europarechtlich geschiitzten Kamm-
molche wird empfohlen, hier den Amphibienschutzzaun in 3 m Abstand zum Knick-
fuB zu errichten.

Der Zaun ist Anfang September im Jahr vor Vorhabenbeginn fachlich korrekt zu
errichten und nach Beendigung zu entfernen. Das Errichten des Zaunes vor dem
Winter ist notwendig, um eine Besiedlung mdglicher geeigneter Winterquartiere zu
lenken, damit bei den notwendigen Erdarbeiten im Folgejahr eine signifikante Er-
héhung des Tétungsrisikos von europarechtlich geschitzten Kammmolchen mit Si-
cherheit auszuschlieBen ist.

Um einen mdglichst geringen negativen Einfluss des Eingriffs auf die vorhandenen
PopulationsgréBen von den an Siedlungsnahe angepassten sowie gegebenenfalls
weiteren betroffenen Fledermausarten sicherzustellen, sind Fledermauskasten in
verschiedenen GréBen und Ausflihrungen in den vorhandenen Altbdumen auf den
zu erhaltenden Knicks anzubringen.

Aus fachlicher Sicht wird empfohlen, in den Altbdumen des Knicks an der westli-
chen Plangebietsgrenze sowie an den Altbdumen des Naturlehrpfades vor der Bau-
zeit jeweils 3 als potenzielles Winterquartier geeignete Fledermauskasten sowie 9
sommertaugliche Fledermauskasten unterschiedlicher GréBe als geeignete Aus-
weichquartiere anzubringen, insgesamt also 6 Winter- und 18 Sommerkasten.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zahlreiche potenzielle Sommerquartiere
fur Fledermause. Bei Knickdurchbriichen kdnnen Baume betroffen sein. Dabei be-
steht grundsatzlich die Gefahr, dass Fledermause, die sich im Sommer in den Bau-
men in Tagesverstecken aufhalten, getdtet oder verletzt werden. Dies kann durch
Einhalten der gesetzlichen Schutzfrist vom 1. Marz bis 30. September bei Baum-
fallungen vermieden werden.

In Baumhdohlen von stammstarken Baumen kénnen sich Winterquartiere von Fle-
dermdusen befinden. Bei einer Entfernung von Gehdlzen und insbesondere von
potenziell als Hohlenbaum geeigneten Altbdumen (ab einem Stammdurchmesser
von 0,6 m) ist daher der Fledermausschutz zu beachten.

Die Beseitigung von Hoéhlenbaumen auch im Herbst oder Winter kann somit zur
T6tung von Fledermausen flihren, die in den Héhlen Gberwintern. Um dies zu ver-
hindern, sind die von Fallung betroffenen Baume mit Stammdurchmesser ab 0,6 m
in 1 m Hohe vor der Fallung auf Baumhdhlen zu kontrollieren.

Die Baumhdhlen sind mittels Endoskop auf Fledermaus-Besatz zu kontrollieren.
Wird Besatz festgestellt, ist das Benehmen mit der UNB herzustellen und gegebe-
nenfalls eine Befreiung zu beantragen. Baumfallungen betreffen nur wenige der
im Plangebiet vorhandenen Baume. Es sind bei den Einzelbaumbegutachtungen
keine als Winterquartier flir Fledermduse geeigneten Baumhdhlen verortet worden.

Von einem Vorkommen von Vogelarten der Offenlandschaften (z.B. Kiebitz, Rot-
schenkel, Blaukehlchen, Wiesenpieper und Feldlerche) im Geltungsbereich ist nicht
auszugehen. Mit allgemeinen und haufigen Vogelarten ist allerdings zu rechnen.

Fallt der MaBnahmenbeginn in die Zeit zwischen dem 01. Madrz und 15. August
(Schwerpunkt der Brutzeit der heimischen Bodenbriiter), sind auf den
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Dauergriinlandflachen rechtzeitig geeignete VergramungsmaBnahmen (z. B. Flat-
terband) vorzunehmen.

Die Bauflachen sind vor Baubeginn zu begutachten und ggdf. ein geeigneter Nach-
weis, dass keine Brutstatten durch das Vorhaben betroffen sind, zu erbringen. Da-
mit kann ein VerstoB gegen das Verbot Nr. 1 (Tétung) und Nr. 2 (erhebliche St6-
rung) ausgeschlossen werden. Werden Gelege bei der ersten bzw. weiteren Bege-
hungen gefunden, ist Rlicksprache mit der unteren Naturschutzbehérde zu halten.

Bei einer bevorstehenden Beseitigung von Gehdlzen, welche als potentielle Habi-
tate fiir Vogel anzusprechen sind, ist zwecks artenschutzrechtlicher Vermeidungs-
maBnahme der Schutzzeitraum gemaB § 39 (5) BNatSchG zu beachten. Dieser
umfasst den Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September eines Jahres. Das Entfernen
von Baumen, Hecken und anderen Geholzen ist zum Schutz von Gehdlzbritern in
diesem Zeitraum verboten. Mit der Beachtung dieser Vorschrift wird dem Sto-
rungs-, Tétungs- und Verletzungsverbot Rechnung getragen.

Sind Gehdlze innerhalb des Zeitraums vom 01. Marz bis 30. September zwecks
ErschlieBungsmaBnahmen zu entfernen, ist eine Befreiung von der UNB erforder-
lich und ggf. gutachterlich der Nachweis zu flihren, dass die Belange von Gehdlz-
britern nicht betroffen werden.

Im raumlichen Zusammenhang wird die 6kologische Funktion hinsichtlich der po-
tentiell betroffenen Arten weiterhin erfiillt.

Durch das Anbringen von Fledermauskasten fiir Winter- und Sommerquartiere in
verschiedenen GroBen in den verbleibenden Altbaumen der zu erhaltenden Knicks
an der westlichen Plangebietsgrenze sowie in den Altbdumen des Naturlehrpfades
im Frihherbst (Anfang September) vor Vorhabenbeginn wird die 6kologische Funk-
tion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten der Fledermauspopulationen im Betrachtungsraum weiterhin erfillt.

Unter Beachtung der genannten VermeidungsmaBnahmen ist davon auszugehen,
dass die Verbotstatbestdande (§ 44 BNatSchG) zum Artenschutz nicht berihrt wer-
den."

3.3.8 Vermeidung und Minimierung

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch
nicht der Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist aller-
dings die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mogliche Verringerung
der Auswirkungen auf die Schutzgiter. Unter anderem sind die folgenden Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen geplant:

- Zur Vermeidung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird die Hohe der
Gebdude und Anlagen auf 9,0 m bzw. 10,0 m gemessen vom Hdhenbezugs-
punkt begrenzt.

- Die Grundflachenzahl, durch die der maximal zuldssige Versiegelungsgrad be-
stimmt wird, liegt zwischen 0,3 und 0,4 in dem fir allgemeine Wohngebiete
ublichen Bereich.



Gemeinde Burg Bebauungsplan Nr. 27 Seite 18

- Das anfallende Niederschlagswasser soll liberwiegend auf den Baugrundstiicken
versickert werden.

- Fir die im Plangebiet anzulegenden StraBenverkehrsflachen sind zwei Regen-
sickerbecken geplant. Die Flache flir Entsorgungsanlagen -Regensickerbecken-
(RSB) im Sudwesten des Planungsgebiets wird mit naturnaher Gestaltung ge-
plant. Die Flache des RSBs im Silidosten des Planungsgebiets wird insgesamt
extensiv gepflegt.

- Zur Erhéhung der Verkehrssicherheit wird auf der LandesstraBe (L 139) ein
Linksabbiegestreifen eingerichtet.

- Die im Plangebiet liegenden Knicks sollen abgesehen von Durchbriichen wegen
der ErschlieBung weitgehend erhalten bleiben, wodurch der Eingriff in die
Schutzgiter Landschaft sowie Arten und Biotope minimiert wird.

- Licken im Bewuchs in Knicks und Hecken sind zu schlieBen, sodass je laufender
Meter mindestens zwei heimische und standortgerechte Gehélze vorhanden
sind. Die PflegemaBnahmen der Knicks sind ausschlieBlich im gesetzlichen Rah-
men zuldssig.

- In einem Abstand von 3,0 Metern zu den festgesetzten Begrenzungen der be-
stehenden und der neu anzulegenden Knicks sind bauliche Anlagen und Neben-
anlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellplatze und Garagen nach § 12
BauNVO nicht zulassig. Aufschittungen und Abgrabungen sind unzulassig.

- Festsetzung einer privaten Grinflache -Parkanlage- zur Erhaltung eines land-
schaftsbestimmenden Einzelbaumes.

- Weitgehende Erhaltung der ortsbildpragenden Baume.

- Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minimierungs-
MaBnahmen nach § 44 BNatSchG, gemaB Ziffer 3.3.7 Artenschutz.

3.3.9 Ausgleich

Flachen- und Bodenausgleich

Mit Umsetzung der Planung sind erhebliche Beeintrachtigungen im Schutzgut Boden
zu erwarten, da Flachen neu versiegelt werden kdnnen, die sich derzeit noch in land-
wirtschaftlicher Nutzung befinden. Demnach sind AusgleichsmaBnahmen durchzufiih-
ren.

Das Plangebiet gliedert sich in elf Teilbereiche. Es werden Grundflachenzahlen
zwischen 0,3 und 0,4 festgesetzt.
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Die Flache fiir die Teilbereiche WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 hat eine GroBe von ca.
7.060 m2. In der vorliegenden Planung ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Die anderen Teilbereiche (WA 3.1 bis WA 3.3 und WA 4.1 bis WA 4.5) haben eine
Flache von ca. 37.340 m2. In der vorliegenden Planung ist eine GRZ von 0,3
festgesetzt.

Aufgrund des Stellplatzanteils und der notwendigen Zufahrten darf die zuldssige
Grundflache fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und durch Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO um 50 % Uberschritten werden. Demnach ergibt sich eine
maximale Versiegelung durch Haupt- und Nebenanlagen von 0,6 bei einer GRZ von
0,4 und 0,45 fur GRZ 0,3.

Im Norden und Siiden des Plangebiets wurden Flachen von insgesamt 120 m2 fir
Versorgungsanlagen (Gas und Elektrizitdt) festgesetzt, welche vollstéandig versiegelt
werden darf.

Durch die getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan ist eine maximale Neuversie-
gelung im Plangebiet ohne Versiegelung der LandesstraBe von rund 30.490 m2 Flache
moglich. GemaB des gemeinsamen Runderlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht' des Innenministeriums und des Ministeriums fiir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-
Holstein (Az.: V 531-5310.23 vom 09.12.2013) ist fur die Bodenversiegelung auf Fla-
chen mit allgemeiner Bedeutung flir den Naturschutz ein Ausgleichsverhaltnis
von1:0,5 anzusetzen.

Tabelle 1: Ubersicht iiber den fiichenméBigen Ausgleichsbedarf

GRZ Zulassige | Aus- Erforderli-
Flache Versiege- | gleichsfak-| cher
+ 50 % :
lung tor Ausgleich

VS SREE S 7060m2| 06| 4230m2| 1:05| 2.120m2
(WA1.1,1.2,2)
Teilbereiche
(WA 3.1 bis 3.3 und WA 37.130 m2 0,45 | 16.710 m2 1:0,5 8.350 m2
4.1 bis 4.5)
Offentliche StraBen-
verkehrsflache - Plan- 8.290 m2 1,0 8.290 m2 1:0,5 4.150 m2
straBBen
Rad und Fuliweg - 1.000m2| 1,0 1.000m2| 1:0,3 300 m2
westlich
Notliberfahrt - ostlich 140 m2 1,0 140 m2 1:05 70 m2
versorgungsflache 120m2| 1,0| 120m2| 1:05 60 m2
(Gas, Elektrizitat)
Gesamt 53.740 m2 30.490 m2 15.050 m2
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Die Uber die Planung ermdglichte Gesamtversiegelung betragt unter Berticksichtigung
der Uberschreitungsméglichkeiten nach § 19 (4) BauNVO 50 %. Zur Kompensation des
mit der Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffs in das Schutzgut Boden (Fla-
chenversiegelung) ist ein Ausgleich von insgesamt etwa 15.050 m2 erforderlich.

Darliber hinaus sind Eingriffe in die Grabenstruktur im Plangebiet auszugleichen. Es
werden etwa 240 m2 Grabenflache verfillt. Somit werden bei dem angenommenen
Ausgleichsverhaltnis von 1 : 2 rund 480 m2 Ausgleichflache flr die Grabenverfiillungen
bendtigt.

Tabelle 2: Ubersicht iiber den fiichenméBigen Ausgleichsbedarf der Grében

Flache GRZ Zulassige | Ausgleich = e
+ Uber- | Versiege- cher
schreitung lung Ausgleich
Graben 240 m2 1,0 240 m2 1:2 480 m?2

Der Ausgleich von insgesamt 15.530 Okopunkte wird extern im Rahmen der Okokonten
Az.: 661.4.03.023.2021.01 sowie Az.: 661.4.03.023.2021.01 der Firma ecodots GmbH
im Schleswig-Flensburg im Naturraum Geest erbracht. Die geringflgige Differenz von
40 m2 ergibt sich von eine Nutzungsordnung der Flache der L 139. Hier ergibt sich
eine Uberkompensation von 300 m2.

Tabelle 3: Die KompensationsmalBnahmen fiir Fldchen- und Grabenausgleich

Oko- Aktenzeichen Kreis Gemar- | Flur Flurstiick
punkte kung
15.010 | 661.4.03.023.2021.01 | >ChIeswig- Erfde 118 26
Flensburg
480 | 661.4.03.023.2021.01 | >Chleswig- Erfde 118 26
Flensburg

Das Okokonto liegt am Rand des EU-Vogelschutzgebietes ,Eider-Treene-Sorge-Niede-
rung®. Ziel der MaBnahmen fiir die Einrichtung des Okokontos ist die Schaffung eines
geschitzten Grinlandbiotops. Die bisher konventionell landwirtschaftlich durch Mahd
genutzte Flache wird entsprechend der Landesbiotopverordnung Schleswig-Holstein
vom Mai 2019 entwickelt.

Zielbiotope fiir das Okokonto sind:
e Extensiv gepflegtes, artenreiches, vernasstes Griinland bzw. sonstiges artenrei-
ches Feuchtgriinland,
e Verndssung durch zerstdéren mdglicher Drainagen,
e Abflachen der westlichen Grabenbdschungen und Ansaat mit Regiosaat.

Die LandesstraBe (L 139) mit einer Flache von 2.880 m2, der Gehweg des Naturerleb-
nisraumes mit ca. 450 m2 sowie ein Teil der Notzufahrt im Osten (40 m2) sind im
Bestand und bereits versiegelt. Es ist kein Ausgleich erforderlich.
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Die Erweiterung der L 139 im Bereich des Linksabbiegers ist nach Naturschutzrecht
ausgleichpflichtig. Von dem Eingriff betroffen sind Grinlandflachen. Der naturschutz-
fachliche Ausgleich wird diesbezliglich mit 1 : 1,5 angerechnet. Die Flache flir die Zu-

fahrt bzw. Erweiterung der L 139 betragt 80 m2.

Tabelle 4: Ubersicht iiber den fidchenméBigen Ausgleichsbedarf der Erweiterung der Landesstralle

Flache G_RZ Zulé_ssige Ausgleichs- = e
+ Uber- | Versiege- faktor cher
schreitung lung Ausgleich
Zufahrt L 139
(Anbauverbotszone) 80 m2 1,0 80 m2 1:1,5 120 m2

Griinlandflachen (Biotop)

Flr die Beseitigung der gesetzlich geschiitzten mesophilen Griinlandflache im Plange-
biet im Osten (Teil des Flurstlicks 341) und im Sidwesten (Teil des Flurstlicks 265/6)
des Geltungsbereiches ist ein Ausgleich erforderlich. Der Ausgleich richtet sich nach
dem gemeinsamen Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht' des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Land-
wirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein (Az.: V 531-
5310.23 vom 09.12.2013).

Im Riicksprache mit der UNB ist flir Biotope mit besonderem Naturschutzwert ein Aus-
gleichsverhaltnis von 1 : 1,5 anzusetzen, wenn die Funktionen des Biotops kurz- bis
mittelfristig wiederherstellbar sind.

Tabelle 5: Ubersicht (iber den Biotopeingriff

Grinlandflachen (Bi- | FlurstlickgréBe in Ausgleichs- Erforderlicher Aus-
otop) m?2 verhaltnis gleich in m2

Teil des Flursticks 3.800 1:15 5 700

341

Teil des Flursticks .

265/6 10.890 1:1,5 16.340

Fir Eingriffe in Biotopflachen ist im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ein gesonder-
ter Antrag bei der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Dithmarschen zu stellen.
Der Ausgleich wird extern im Rahmen eines Okokontos (Az.: 661.4.03.023.2021.01 im
Kreis Schleswig-Flensburg und Az.: 67.20.35-Friedrichsholm 3 im Kreis Rendsburg-
Eckernfdérde) der Firma ecodots GmbH im Naturraum Geest erbracht.

Knickausgleich

Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope — in diesem Falle Knicks — sind fiir Bereiche,
in denen der Knick vollstandig entfallt, im Verhaltnis von 1 : 2 auszugleichen und fiir
Bereiche der Knickentwidmung im Verhaltnis 1 : 1.
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Tabelle 6: Ubersicht iiber den Knickeingriff

Knicklange in m | Ausgleichsverhaltnis Erfordeyhcher A

gleich in m
Knickbeseitigung 159 1:2 318
Knickentwidmung 242 1:1 242
Gesamt 560

Insgesamt werden 159 m Knick beseitigt und 242 m Knick entwidmet.

Flr Eingriffe in geschitzte Knicks ist im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ein ge-
sonderter Antrag bei der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Dithmarschen zu
stellen. Der Ausgleich wird extern im Rahmen eines Okokontos (Az.: 67.30.3-41/22)
der Firma ecodots GmbH im Kreis Nordfriesland im Naturraum Geest erbracht.

3.4 Immissionsschutz

3.4.1 Schallimmissionen

Die Teilaufstellung des Regionalplans fir den Planungsraum III (Sachthema Wind-
energie an Land, Stand 2020) sieht in néherer Umgebung (5 km Radius) zum Plange-
biet keine Vorranggebiete fir die Windenergienutzung oder Repowering vor. Ge-
rauschemissionen durch Gewerbebetriebe sind im Umfeld des Bebauungsplans nicht
vorhanden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 27 der Gemeinde Burg grenzt unmittel-
bar an die LandesstraBe 139 (L 139). Auf diesem Streckenabschnitt liegt die Geschwin-
digkeitsbegrenzung aktuell bei 100 km/h. Mit Realisierung der Planung ist eine Ge-
schwindigkeit von 70 km/h im &stlichen Bereich vorgesehen.

Hier kommt es aufgrund des erhdhten Verkehrsaufkommens zu Schallimmissionen. Fir
die Bauleitplanung soll geprift werden, ob durch die Planung die Ziele des Baugesetz-
buches, d. h. insbesondere die Anforderungen der DIN 18005 (Beiblatt 1), erfullt wer-
den (vgl. Anlage 10.9 Schallimmissionsprognose, Seite 6). Ziel der Untersuchungen ist
die Ermittlung der Gerduschimmissionen im Geltungsbereich durch den StraBenverkehr
auf der L 139 und auf der PlanstraBe A. Die berechneten Beurteilungspegel sollen mit
den schalltechnischen Orientierungswerten der DIN 18005 und den Immissionsgrenz-
werten der 16. BImSchV verglichen werden.

Die Berechnungen zu den Gerauschimmissionen durch Verkehrslarm im Geltungsbe-
reich zeigen, dass tagstber der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fiir
Allgemeines Wohngebiet (WA) von 55 dB(A) entlang der PlanstraBe A sowie im sid-
ostlichen Bereich der Verkehrsanbindung an die L 139 Uberschritten und im restlichen
Gesamtbereich eingehalten oder unterschritten werden. Der Immissionsgrenzwert der
16. BImSchV von tags 59 dB(A) wird nur im sidostlichen Randbereich zur L 139
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(Baugrundstiicke 1 und 2) Uiberschritten und auf der restlichen, flir eine Wohnbebau-
ung vorgesehenen Flache unterschritten.

Nachts wird der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 flir Allgemeines
Wohngebiet (WA) von 45 dB(A) entlang der PlanstraBe A, im sidlichen Randbereich
und im stidostlichen Bereich der Verkehrsanbindung an die L 139 Uberschritten. Damit
wird auch der in der DIN 18005 angegebene Aufweckpegel liberschritten. Im restlichen
Geltungsbereich wird der schalltechnische Orientierungswert eingehalten oder unter-
schritten.

Zum Schutz von Aufenthaltsraumen gegen Verkehrslarm und AuBenldrm sind geeig-
nete MaBnahmen zum Schallschutz notwendig. Es werden auf Empfehlung des Schall-
gutachtens zum Schutz von Aufenthaltsraumen gegen Verkehrslarm die folgenden
Festsetzungen aufgenommen.

Schutz der Schlafraume und Kinderzimmer

Schlafraume und Kinderzimmer im Schallbereich I (SB I) missen zur Liftung mindes-
tens ein Fenster an der nicht der L 139 und der PlanstraBe A zugewandten Gebdu-
deseite besitzen. Andernfalls missen die Fenster mit schallgedampften Belliftungsein-
richtungen ausgestattet werden oder die Rdume missen mittels einer raumlufttechni-
schen Anlage belliftet werden.

Schutz von Aufenthaltsraumen

Zum Schutz vor AuBenlarm sind im Schallbereich 1 (SB I) Raume, die zum dauernden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, insbesondere Wohn- und Schlafraume sowie
Blrordume und ahnliche stérempfindliche Rdume mit passiven SchallschutzmaBnah-
men zu versehen. Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion
(Wand, Fenster, Liftung) missen den Anforderungen gemaB DIN 4109:2018 01
»Schallschutz im Hochbau"™ (Teil 1 und Teil 2) entsprechen.

Fir AuBenbauteile von Aufent-
haltsraumen in Wohnungen ergibt
sich das erforderliche, gesamte be-
wertete Bau-Schallddmm-MaB von
R’ gemaB Gleichung (6) der DIN
4109-1:2018-01 wie folgt:

R'w,ges= La - 30 dB.

Der maBgebliche AuBenlarmpegel
(La) ergibt sich aus Abbildung 12.

Flr AuBenbauteile von Birorau-
men u. &. kann das gesamte be-

Abb./;n- 1 2M B b/h Ab’ / /L ( - wertete Bau-Schalldamm-MaBi
ildung 12: Malgeblicher AuBenlérmpegel L (gemé R’ m 5 dB vermin wer-
Anlage 5 des Schallgutachtens (R'wges) um 5 dB ve dert we

den.
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Flr AuBenbauteile an der von der Buchholzer StraBe (L 139) und der PlanstraBe A
abgewandten Gebadudeseite ohne Sichtverbindung zur LandesstraBe oder zur Plan-
straBe A darf der maBgebliche AuBenlarmpegel L um 5 dB gemindert werden.

Schutz von AuBenwohnbereichen

Auf den Baugrundstticken 1 und 2 missen hausnahe AuBenwohnbereiche wie Terras-
sen und Balkone auf den der L 139 abgewandten Gebaudeseiten, d.h. auf der Nord-
und/oder Nordwestseite der Wohnhauser, angeordnet werden. Flir sonstige AuBen-
wohnbereiche muss die direkte Sichtverbindung Richtung Stiden zur Buchholzer StraBe
(L 139) unterbrochen sein.

Auf den Baugrundstlicken 44 bis 46 wird der Aufweckpegel nur geringfligig tberschrit-
ten. Unter Berticksichtigung der abschirmenden Wirkung der Wohn- und Nebenge-
baude Buchholzer StraBe 149, 155, 157, 161 und 167 kann aus sachverstandiger Sicht
auf SchallschutzmaBnahmen verzichtet werden. Die Gemeinde schlieBt sich der Sicht
des Sachverstandigen an.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

3.4.2 Geruchsimmissionen

In der Umgebung zum Plangebiet sind zwei landwirtschaftliche Betriebe vorhanden:
ein Pferdehof entlang der L 139 und ein Tierhaltungsbetrieb norddstlich des Plange-
bietes. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde daher ein Geruchsgutachten
angefertigt (vgl. Anlage 10.8 Geruchsgutachten).

Der Tierhaltungsbetrieb norddstlich des Plangebietes ist aufgrund des Abstands zum
Geltungsbereich flir die vorliegende Planung nicht relevant.

Die Richtwerte der Geruchsimmissionen fiir eine Wohnbebauung von 0,10 von Pferde-
hof sldlich des Bebauungsplans werden Uberschritten. Die Baugrenze der Baugrund-
stlicke Nr. 43 und 44 in WA 4.3 werden durch den Bereich der Immissionen in Héhe
von 0,12 definiert. Eine Erweiterung des Pferdehofs, welche zu starkeren Emissionen
fiihren wiirde, ist durch den Eigentiimer nicht vorgesehen. Die Uberschreitung der
Immissionen ist gering und ist im Ubergang zum AuBenbereich hinzunehmen. Fiir Haus
nah AuBenwohnbereiche wurden 15 % der Geruchsjahresemissionen sicher angehal-
ten.

3.5 Storfallbetriebe

In der néheren Umgebung zum Plangebiet sind keine Storfallbetriebe vorhanden. Das
Plangebiet befindet sich insoweit nicht innerhalb eines Achtungsabstandes eines Be-
triebsbereiches nach der 12. BImSchV (Zwédlfte Verordnung zur Durchflihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes).
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Innerhalb allgemeiner Wohngebiete sind Storfallbetriebe nicht zulassig.

3.6 Denkmalschutz

Der Uberplante Bereich befindet sich teilweise in einem archdologischen Interessens-
gebiet. Ein in der Denkmalliste unter Nummer 137 eingetragener Grabhtigel befindet
sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet Ostlich des Gebaudes der Buchholzer StraBe
Nr. 149.

Das archdologische Landesamt sieht zudem im Plangebiet Anhaltspunkte, die das Auf-
finden eines Denkmals wahrscheinlich machen. Vor diesem Hintergrund wurden ar-
chaologische Untersuchungen vor Ort durchgefiihrt. Die Hauptuntersuchung wurde
zwischenzeitlich abgeschlossen.

4. VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber eine Zufahrt von der Buchholzer StraBe
(L 139). Zur Erhéhung der Verkehrssicherheit ist die Anordnung einer Linksabbieger-
spur auf der LandesstraBe notwendig. Die StraBenverkehrsplanung wird in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

GemaB § 40 (1) i.Vv.m. § 40 b (2) StraBen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-
Holstein (StrWG SH) ersetzt das Bebauungsplanverfahren ein Planfeststellungsverfah-
ren. Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich somit um einen planfest-
stellungsersetzenden Bebauungsplan. Die zugehdrigen Verkehrsgutachten und der La-
geplan des geplanten Linksabbiegers liegen als Anlagen 10.5 bis 10.7 bei. Der Bereich
in dem die Planfeststellung ersetzt wird, bezieht sich auf die Linksabbiegerspur ein-
schlieBlich der notwenigen Aufweitung.

Zur verkehrlichen GesamterschlieBung des neuen Wohngebietes wurden verschiedene
Trassenfiihrungen einer mdglichen HaupterschlieBung entwickelt. Anhand einer ersten
Grobanalyse wurden die zu prifenden Varianten identifiziert. Dabei handelt es sich um
die gemeindlichen ErschlieBungsstraBen Zaunkdnigweg, VoBweg und Stieweg sowie
um die Buchholzer StraBe.

Die wohnbaulichen Entwicklungsméglichkeiten in der Gemeinde Burg sind stark be-
grenzt, u.a. aufgrund der Nahe zu groBraumigen Moorflachen und Schutzgebietsaus-
weisungen sowie Waldflachen. Zukiinftig soll das neue Wohngebiet im Westen der
Gemeinde nordlich der Buchholzer StraBe im Anschluss an die sog. ,Vogelsiedlung®
entstehen.

Im Hinblick auf die zuklinftige Entwicklung der Gemeinde Burg wurde fur das rund
20 ha groBe Gesamtgebiet, das im Landschaftsplan als Vorrangflache flir die Wohn-
bebauung ausgewiesen ist, ein ErschlieBungskonzept entworfen, das die jeweiligen
Bauabschnitte miteinander vereint (vgl. Abbildung 10, Seite 8).
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Eine ErschlieBung Uber das gemeindliche StraBenverkehrsnetz ist nicht mdglich, da der
Stieweg im Suden nicht flir die aus dem Gesamtgebiet hervorgehende Verkehrsmenge
ausgelegt ist bzw. nicht entsprechend erweitert werden kann. Eine Anbindung Uber
den Zaunkdnigweg ist aufgrund der nicht darstellbaren Entwasserung fiir die notwen-
dige abschnittsweise ErschlieBung keine Option.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass die Anbindung des Plangebietes an den
Uberdrtlichen Verkehr lediglich liber die Buchholzer StraBe erfolgen kann (vgl. Anlage
10.6 Variantenprifung zur Anbindung an den Uberdrtlichen Verkehr, Planungsbliro Phi-
lipp 2022).

Das Plangebiet grenzt mit zwei Flurstlicken an die LandesstraBe, die beide als Anbin-
dung des Plangebietes dienen kénnen. Aufgrund der Sicherheit des Verkehrs wird im
Rahmen des erstellten Verkehrsgutachtens die Reduzierung der Hochstgeschwindig-
keit auf 70 km/h empfohlen, da sich die Zufahrt zum Plangebiet ohnehin kurz vor der
Ortseinfahrt befindet und die Anbindung Uber eine Linksabbiegerspur empfohlen wird.

In der Gegenuberstellung der Varianten wurde dennoch zusatzlich die Situation mit
der gegenwartigen Geschwindigkeit von 100 km/h betrachtet. Anhand der Gegenlber-
stellung der vier Varianten (Anbindung ber LandesstraBe im Osten oder Westen, je-
weils mit 70 km/h und mit 100 km/h) konnte eine Vorzugsvariante festgestellt werden.
Die Variante 1 B, die eine Anbindung Uber das Flurstiick 334 (Osten) vorsieht mit einer
Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h auf der LandesstraBe, ist im Hinblick auf die Fla-
chenverfligbarkeit und den Eingriff in Natur und Landschaft vorzuziehen.

Der Eingriff in die Baumstrukturen entlang der LandesstraBe ist, sofern zumutbare
Alternativen bestehen, zu vermeiden. Eine vollstdndige Vermeidung kann nur im Rah-
men der Variante 1 B erfolgen. In diesem Sinne sowie im Hinblick auf Verkehrssiche-
rungsgriinde sowie auf die Machbarkeit im Rahmen von Flachenverfligbarkeiten und
sonstigen Sachgltern ist der Variante 1 B Vorrang zu gewahren.

Flr die LandesstraBe ist eine Gesamtbreite der StraBenverkehrsflache von 17,0 m vor-
gesehen. Es werden 8,75 m Fahrbahn mit zwei Fahrspuren von 2,75 m, einem dazwi-
schen gelegenen Linksabbieger von 2,75 m sowie 0,25 m auf die beiden seitlich gele-
genen Grunstreifen bereitgestellt. Westlich des StraBenraums sind 1,75 m Grinstrei-
fen, 2,00 m Radweg, 0,5 m Mulde und ein 1,0 m breiter Griinstreifen verfligbar. Zudem
wird sidlich des StraBenraums ein Grinstreifen von 3,0 m bereitgestellt.

Fir die Gestaltung der PlanstraBenbreite innerhalb des Plangebietes ergeben sich vier
unterschiedliche StraBenquerschnitte:

Fir die PlanstraBe A ist eine Gesamtbreite der StraBenverkehrsflache von 10,0 m vor-
gesehen. Es werden 2,0 m Gehweg, 5,5 m Fahrbahn, 2,0 m Parkstreifen sowie je
0,25 m Grinstreifen auf beiden Seiten bereitgestellt. Innerhalb der Anbauverbotszone
stehen Fahrbahnseitig 0,5 m Freiflache zur Verfligung.
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PlanstraBe B (Schnitt B — B") hat eine Gesamtbreite der StraBenverkehrsflache von
9,5 m. Hierbei entfallen 0,25 m auf den einseitig gelegenen Griinstreifen, 5,0 m auf
die Fahrbahn, 2,0 m auf den Gehweg und 2,25 m auf den Park- und Grlinstreifen.

PlanstraBe E (Schnitt E — E") hat eine Gesamtbreite der StraBenverkehrsflache von
9,5 m. Hierbei entfallen 0,25 m auf den Grunstreifen, 5,0 m auf die Fahrbahn, 2,0 m
auf den Parkstreifen und 2,0 m auf den Gehweg.

Flir die PlanstraBen C und D ist eine Gesamtbreite der StraBenverkehrsflache von
7,50 m vorgesehen. Hierbei entfallen 0,25 m auf die einseitig gelegenen Griinstreifen,
5,00 m auf die Fahrbahn und 2,25 m auf den Park- und Griinstreifen.

Zusatzlich ist das Plangebiet durch Anschluss an den Stieweg an das 6stlich gelegene
Wohngebiet angebunden. Die Breite des Stiewegs im Plangebiet betragt ca. 4,0 m.
Diese StraBe dient als Nottiberfahrt und FuBgangertiberweg und stellt somit eine fuB-
laufige Verbindung mit der angrenzenden sog. Vogelsiedlung der Gemeinde Burg dar.

Der durch das Plangebiet verlaufende Redder wird als fuBlaufige Verbindung zwischen
Waldmuseum und Paradiestal ebenfalls als Naturerlebnisraum dargestellt.

Im Norden und Westen des WA 4.2 wird ein FuBweg mit einer Breite von 2,5 m bis
4 m festgesetzt. Der westlichen FuBweg zwischen dem Redder ist mit der PlanstraBe D
zusatzlich mit einem 3,5 m breiten FuB- und Radweg verbunden.

5. Technische Infrastruktur

5.1 Versorgung

Eine Versorgungsinfrastruktur innerhalb des Plangebietes ist noch nicht vorhanden und
im Rahmen der ErschlieBungsplanung anzulegen.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG. Die vorhandene
Gas-Hochdruckleitung im Plangebiet wird entlang des Rad- und FuBweges im Westen
und Norden des WA 4.2 Richtung der geplanten Versorgungsanlage fiir Gas verlegt.
Sidlich des WA 3.3 ist eine Versorgungflache fiir eine Trafostation vorgesehen. Die
neuen Strom- und Gasversorgungsstationen gehen im Besitz der SH Netz AG Uber.

Die Wasserversorgung wird durch den Anschluss an das bestehende Trinkwassernetz
der Abwasser und Service Burg, Hochdonn GmbH sichergestellt. Der Anschluss erfolgt
teilweise Uber die Buchholzer StraBe und teilweise Uber den Stieweg. Die Trinkwasser-
leitung im Teilgebiet WA 2 (Flurstlick Nr. 366) ist zu verlegt.

Die Léschwasserversorgung erfolgt in Abstimmung mit der Abwasser und Service Burg,
Hochdonn GmbH. Flir die Loschwasserversorgung ist das Arbeitsblatt W 405 — Februar
2008 (Bereitstellung von Ldschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung:
DVWG, Bonn, Februar 2008) zu beachten.
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Die Grundversorgung der Bevdlkerung mit Telekommunikationsdiensten wird nach
§§ 156 ff. Telekommunikationsgesetz (TKG) sichergestellt. Im Plangebiet soll ein Glas-
faserleitungsnetz verlegt wiirden.

5.2 Entsorgung

Entsorgungsinfrastruktur ist innerhalb des Plangebietes noch nicht vorhanden und im
Zuge der ErschlieBungsplanung herzustellen.

Das Schmutzwasser soll tber eine neu anzulegende unterirdische Entsorgungsleitung
in die bestehende Schmutzwasserleitung der Gemeinde in den Stieweg bzw. in die
Buchholzer StraBe abgefiihrt werden.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist vorranging innerhalb
des jeweiligen Grundsttickes zu versickern.

GemaB Bodengutachten, welches der Begriindung als Anlage 10.3 angefuigt ist, ist eine
Versickerung im Plangebiet tiberwiegend mdglich. Fir die im Plangebiet anzulegenden
StraBenverkehrsflachen sind zwei Regensickerbecken geplant. Eins von den Regen-
sickerbecken wird im Sidosten des Plangebiets, direkt an der Grenze zur Buchholzer
StraBe liegen, das andere soll stidéstlich der PlanstraBe D angelegt werden.

Aufgrund der hohen Grundwasserstande in Teilbereichen des Bebauungsplangebietes
(siehe Anlage 10.3.1) ist bei insgesamt 10 Baugrundstticken (Nr. 8 bis 11, Nr. 14 bis
16 und Nr. 18 bis 20) keine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers auf den
jeweiligen Grundstiicken mdglich. Fir diese Grundstlicke ist jeweils ein Hausanschluss
an den Regenwasser-Kanal einzuplanen, der ansonsten der Oberflachenentwasserung
der offentlichen Verkehrsflache dient.

Entsprechend der Planunterlagen ist der Rlickbau der offenen Vorflut (Verfillen der
Graben) vorgesehen. Als Ersatz zur Gewahrleistung der vorhandenen Vorflut wurde
die neu geplante Entwasserungsleitung auf den jeweiligen Baugrundstiicken und im
offentlichen Verkehrsraum als gesondert Rohrleitung bis zur Anbindung an den vor-
handenen Kontrollschacht am Ende des Stieweges geplant. Es ergeben sich so in der
PlanstraBe B in einem Teilabschnitt 3 parallel verlaufende Rohrleitungen: Schmutzwas-
serkanal, Regenwasserkanal flir die Entwasserung der o6ffentlichen Verkehrsflachen
und Regenwasserkanal flir die Entwasserung der dargestellten Baugrundstticken Nr. 8
bis 11, Nr. 14 bis 16 und Nr. 18 bis 20 in der Planzeichnung.

Die Berechnungsergebnisse der Wasserhaushaltsbilanz fiir das gesamte Bebauungs-
gebiet zeigen, dass es hinsichtlich der a-g-v-Werte (Ableitung-Versickerung-Verduns-
tung) zu einer Abweichung gegenliber dem potenziell naturnahen Wasserhaushalt
kommt. Bei der versickerungs- und verdunstungswirksamen Teilflachen kommt es zu
einer Abweichung von > 5 % aber < 15 %. Bei der abflusswirksamen Teilflache hin-
gegen liegt die Abweichung gegenliber dem potenziell naturnahen Wasserhaushalt bei
<5 %.
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Demnach sind gemaB ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwas-
ser in Schleswig-Holstein" nachfolgende lokale Uberpriifungen zu fiihren: Nachweis
der Vermeidung der Grundwasser-Aufhdhung.

Ein Nachweis der Vermeidung der Grundwasser-Aufhéhung kann entfallen, da den pri-
vaten Bauherren vorgeschrieben wird, dass die Versickerungsanlagen zur Versickerung
des Oberflachenwassers auf den privaten Grundstiicken, anhand des DWA-Arbeitsblat-
tes DWA-A 138 bemessen, gebaut und betrieben werden missen. In der Berechnung
wurde flr alle Grundstiicke, die Gber keinen Anschluss an den o6ffentlichen Kanal ver-
figen, Sickeranlagen zur Behandlung des Oberflachenwassers angenommen.

Der geforderte Abstand zwischen Sohle der geplanten Versickerungsanlage und dem
mittleren héchsten Grundwasserstand von mindestens 1,0 m kann gemaf3 Baugrund-
vorerkundung eingehalten werden.

Auch die geplanten o6ffentlichen Regensickerbecken werden entsprechend den Vorga-
ben des DWA-Arbeitsblattes A 138 bemessen, gebaut und betrieben. Der geforderte
Abstand zwischen Sickerhorizont und mittlerem hdchstem Grundwasserstand kann
auch fir diese technischen Bauwerke eingehalten werden.

Um die in der Berechnung angenommenen Verdunstungsanteile realisieren zu kdnnen,
ist eine oberflachennahe Versickerung tiber Mulden und Mulden-Rigolen oder die Zwi-
schenspeicherung von Niederschlagswasser in Zisternen flr die Gartenbewasserung
mindestens erforderlich. Die Bemessung der ZisternengroBe hat auf Grundlage der
aktuellen Regelwerke (vgl. DIN 1989-100) mindestens fir die Gartenbewasserung zu
erfolgen.

Um die Abweichung der Verdunstung vom potenziell naturnahen Wasserhaushalt wei-
ter zu verringern, wird den Grundstiickskaufern per Festsetzung im B.-Plan vorge-
schrieben, mindestens einen heimischen Laubbaum auf Privatgrund zu pflanzen und
diesen dauerhaft zu erhalten. Durch die Festsetzung dieser Baume kann ein zusatzli-
cher Anteil an Verdunstung generiert werden.

Die Abfallentsorgung ist im Kreis Dithmarschen durch Satzung geregelt. Die Verkehrs-
flachen sind so dimensioniert, dass diese auch mit einem dreiachsigen Miillfahrzeug
befahren werden kdnnen. Im Bereich der PlanstraBen sind innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflache entsprechende Sammelstellen zur Aufstellung der Abfallbehalter einzu-
richten. Die Hinterlieger sind kaufvertraglich zu verpflichten, die Abfallbehalter am Ab-
holtag zu den Sammelstellen zu bringen.

6. Bodenordnende MaBBnahmen, Eigentumsver-
haltnisse

Das Plangebiet befindet sich lberwiegend im Eigentum des Projekttrdgers. Die Lan-
destrafB3e ist im Besitz des Landes. Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.



Gemeinde Burg Bebauungsplan Nr. 27 Seite 30

Nach Abschluss der ErschlieBungsarbeiten werden die 6ffentlichen Verkehrsflachen an
die Gemeinde und die Erweiterung im Bereich der LandesstraBe an das Land Ubertra-
gen.

Flache fir Versorgungsanlage wird im notwendigen Umfang an die SH-Netz (bertra-
gen.

In den Teilgebieten WA 2 und WA 3.1 befinden sich unterirdische Leitungen. Fir diese

unterirdische Versorgungsleitungen werden Leitungsrechte zugunsten der Leitungstra-
ger festgesetzt. Die Leitungen sind im Zuge der ErschlieBung grundbuchlich zu sichern.

7. Kosten

Die Kosten der Planung und ErschlieBung tragt die Abwasser und Service Burg Hoch-
donn GmbH. Der Gemeinde Burg entstehen keine Kosten.

8. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 65.690 m2. Das Plangebiet gliedert sich
wie folgt:

Tabelle 7: Fldchenbilanzierung

Allgemeines Wohngebiet ca. 44.220 m?2 67,3 %
WA 1.1 3.460 m?2
WA 1.2 1.160 m?2
WA 2 2.440 m?2
WA 3.1 6.290 m?2
WA 3.2 2.070 m2
WA 3.3 7.110 m2
WA 4.1 3.950 m2
WA 4.2 5.920 m2
WA 4.3 4.300 m2
WA 4.4 3.230 m2
WA 4.5 4.280 m?
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Verkehrsflachen ca. 12.880 m2 19,6 %
StraBenverkehrsflache 2.880 m2
-L 139
Offentliche StraBenverkehrsfliche: 8.360 m2
-PlanstraBen 8.280 m2
-Verkehrsflache L 139 (Zufahrt) 80 m2
Verkehrsflachen bes. Zweckbestim- 1.620 m2
mung:
-Rad- und FuBweg 1.000 m2
-FuBweg 440 m2
-Notzufahrt 180 m2
Ver- und Entsorgung ca. 3.020 m2 4,6 %
Versorgungsflachen
- Gas im Norden 100 m?
- Elektrizitat im Stiden 20 m?
Entsorgungsflachen
-RSB 1 1.730 m2
-RSB 2 1.170 m2
Griinflachen ca. 4.160 m2 6,3 %
-Offentliche Griinfliche -Spielplatz - 740 m2
-Offentliche Griinfliche -Parkanlage- 470 m2
-Offentliche Griinfliche -Schutzgriin- 1.070 m2
-Offentliche Griinflache 530 m2
-Neuanlage -Wallhecke- 710 m2
-Erhalt -Wallhecke- 640 m?2
Neuanlage -Knick- ca. 10 m2 0,1 %
Erhalt -Knick- ca. 1.400 m2 2,1 %
Gesamt 65.690 m2 100,0 %

9. Umweltbericht

GemaB § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Gemeinden verpflichtet, flr die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
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9.1 Inhalte und Ziele
9.1.1 Angaben zum Standort

Der rund 65.690 m2 groBe Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 27 umfasst eine
Flache zwischen dem Siedlungsrand der Gemeinde Burg und der Gemeindegrenze zu
Buchholz. Das Plangebiet umfasst diverse Flurstlicke der Flur 11, Gemarkung und Ge-
meinde Burg.

Im Westen wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 27 durch die Gemeinde-
grenze zu Buchholzer Gebiet (Acker im Stiden und Griinland im Norden) begrenzt. Im
Norden liegen Uiberwiegend ackerbaulich genutzte Flachen sowie eine Rinderzucht im
Nordosten des Gebietes. Im Osten knlipft das Plangebiet an die 6rtliche Bebauung
(Vogelsiedlung) an. Dabei handelt es sich iberwiegend um Einfamilienhausbebauung.

Im Suden schlieBt das Plangebiet an die Buchholzer StraBe (L 139) bzw. die Grundstu-
cke entlang der Buchholzer StraBe an. Hierbei handelt es sich tGiberwiegend um Wohn-
hauser, einen Pferdehof und ackerbaulich genutzte Flachen.

Das Plangebiet selbst wird zurzeit Gberwiegend als Griinland u.a. zur Viehhaltung bzw.
Ackerflache mit Einsaatgriinland genutzt. Im Westen wird der Geltungsbereich durch
einen Knick begrenzt, der im Stidwesten als Redder Richtung Buchholz fortlauft.

In der Gemeinde Burg sind bestimmte Landschaftsteile (Wald, Paradiestal) als Naturer-
lebnisraum anerkannt. Durch das Plangebiet verlduft in Nord-Sid-Richtung ein FuBweg
der beidseitig von einem Knick gesaumt wird. Dieser Redder ist als Naturerlebnispfad
angelegt, der ebenfalls als Naturerlebnisraum das Waldmuseum und das Paradiestal
miteinander verbindet.

Im duBersten Osten (Teil des Flurstiicks 341) und im Slidwesten des Geltungsbereiches
(Teil des Flurstiicks 265/6) befinden sich Flachen, die als gesetzlich geschiitztes Biotop
- artenreiches mesophiles Griinland (GWm) kartiert wurden.

9.1.2 Art des Vorhabens und Festsetzungen

Das Plangebiet wird den Planungszielen entsprechend (berwiegend als allgemeines
Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO festgesetzt und dient tiberwiegend dem Woh-
nen. Mit dem Bebauungsplan kommt die Gemeinde dem dringenden Bedarf nach
Wohnraum nach.

Das Plangebiet gliedert sich in elf Teilbereiche. Unter Beriicksichtigung des Siedlungs-
randes, zur Einbindung in das Ortsbild, zur Schaffung eines durchgriinten Wohngebie-
tes wird Uberwiegend eine Grundflachenzahl von 0,3 in den Allgemeinen Wohngebie-
ten festgesetzt.

Fir die direkt an der Buchholzer StraBe (L 139) und im Osten des Plangebiets liegen-
den Teilbereiche (WA 1.1 und WA 1.2 sowie WA 2) werden aufgrund der Verdichtung
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zu dem Bereich der ,Buchholzer StraBe' eine GRZ von 0,4 und die Zahl der Vollge-
schosse als maximal 2 und im Bereich WA 1.1 als zwingend 2 festgelegt.

Flr die anderen Teilbereiche (WA 3.1 bis WA 3.2 sowie WA 4.1 bis WA 4.5) ndrdlich
und westlich des Plangebiets wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Die Zahl der zulassi-
gen Vollgeschosse wird mit zunehmendem Abstand zur 6stlich liegenden Siedlung auf
1 reduziert (WA 4.1 bis WA 4.5).

Die GRZ kann gemaB § 19 (4) Satz 2 BauNVO um bis zu 50 vom Hundert durch Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und eine Garage und Stellplatze (§ 12 BauNVO)
uberschritten werden.

Die Festsetzung der Firsthéhen soll mit der Festlegung auf ein ortsilibliches MaB die
Einfligung des neuen Gebietes in die Umgebung und das Ortsbild gewahrleisten so-
wie den Eingriff in das Landschaftsbild minimieren. Demnach wird die Firsthohe fir die
Baufelder (WA 1.1 und WA 1.2) auf eine Hohe von maximal 10,0 m und in den (brigen
Baufeldern (WA 2, WA 3.1 bis WA 3.3 sowie WA 4.1 bis WA 4.5) auf 9,0 m begrenzt.

Fir die im Plangebiet anzulegenden StraBenverkehrsflachen sind zwei Regensickerb-
ecken geplant. Nordwestlich des Teilbereiches WA 4.1 werden als 6ffentliche Griinfla-
chen ein Spielplatz und im Teilbereich WA 3.1 eine Parkanlage mit einem zu erhaltenen
Baum vorgesehen.

Fir den durch das Plangebiet verlaufenden Naturerlebnisraum wird im Anschluss an
den Knick oder die Gehdlzreihe eine offentliche Griinflache -Schutzgriin- berlicksich-
tigt. Die entwidmeten Knicks im Plangebiet werden als private Griinflachen -Wallhe-
cken- ausgewiesen. Im Westen wird ein Rad- und FuBweg zwischen dem bestehenden
Knick und der neu anzulegenden Wallhecke festgesetzt. Beidseitig des Rad- und FuB-
weges wird eine 6ffentliche Griinflache geplant.

9.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 27 umfasst ca. 65.690 m2. Im ganzen
Bereich des Plangebietes sind Allgemeine Wohngebiete vorgesehen. Hierzu sollen elf
Teilbereiche erschlossen werde. Das zu wohnbaulichen Zwecken genutzte Bereich des
Plangebietes ist insgesamt 44.220 m? groB.

Die StraBenverkehrsflache (L 139, PlanstraBen, Rad- und FuBweg, FuBweg, Notzu-
fahrt) nimmt 12.880 m2 in Anspruch. Griinflichen (Offentliche Griinflichen, Spielplatz,
Parkanlage, Schutzgriin, Neuanlage der Wallhecken und Erhalt von Wallhecken) wer-
den eine Flache von 4.160 m2 einnehmen. Fir Entsorgungsanlagen sind insgesamt
3.020 m2 Flache vorgesehen.

Entlang der nérdlichen und sidwestlichen Plangebietsgrenze verlaufen Knicks. Die
Knicks (1.410 m?) werden entlang der Plangebietsrander erhalten, Liicken werden ge-
pflanz.
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9.1.4 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

9.1.4.1 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen

Fir das Bauleitplanverfahren ist das Baugesetzbuch (BauGB) zu beachten. Darin sind
insbesondere § 1 (6) Nr. 7, § 1 a, § 2 (4) sowie § 2 a BauGB beziiglich Eingriffsrege-
lung und Umweltpriifung relevant. Es wird daher ein Umweltbericht als Teil der Be-
grindung erstellt.

Fir die einzelnen Belange des Umweltschutzes gemaB § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden im
Folgenden die in den Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes dargestellt.

Die auf Ebene der Europaischen Union bestehenden, in Gesetzen niedergelegten Ziele
sind in nationales Recht (ibernommen worden und entsprechend in Bundesgesetzen
festgelegt. Die Umweltschutzziele auf kommunaler Ebene sind unter anderem in den
Fachplanen Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan beschrieben.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Gesetzliche Vorgaben

In § 1 (2) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind allgemeine Anforderungen

zur Sicherung der biologischen Vielfalt benannt:
»Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem je-
weiligen Gefahrdungsgrad insbesondere lebensfahige Populationen wild lebender
Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensraume zu erhalten und der Austausch
zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu er-
moglichen."

Darliber hinaus heiBt es in § 1 (3) Nr. 5 BNatSchG:
»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaf-
ten sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen
Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten."

Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen werden in § 39 (5) BNatSchG

Schutzfristen fiir Beseitigung von Gehdlzen dargelegt. Demnach ist es verboten,
~.Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch
genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere
Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den
Stock zu setzen oder zu beseitigen™

Um den zentralen Ursachen des Insektensterbens entgegenzuwirken und die Lebens-
bedingungen fiir Insekten in Deutschland zu verbessern, wurde mit der 3. Anderung
des Bundesnaturschutzgesetz folgende Formulierung aufgenommen:
»Neu zu errichtende Beleuchtungen an StraBen und Wegen, AuBenbeleuchtungen
baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Wer-
beanlangen sind technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu
versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor
nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind, die nach
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MaBgabe einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4 d Nummer 1 und 2 zu ver-
meiden sind. Satz 1 gilt auch fiir die wesentliche Anderung der dort genannten
Beleuchtungen von StraBen und Wegen, baulichen Anlagen und Grundstiicken so-
wie Werbeanlagen. Bestehende Beleuchtungen an 6ffentlichen StraBen und We-
gen sind nach MaBgabe einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4 d Nummer 3
um- oder nachzurusten."

In § 44 (1) BNatSchG sind Zugriffsverbote fiir den Schutz von besonders oder streng
geschutzten Arten formuliert. Danach ist es verboten,

»1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstéren."

Natura 2000-Gebiete

Der § 31 des BNatSchG nennt die Verpflichtungen des Bundes und der Lander zum
Aufbau und Schutz des zusammenhangenden europaischen 6kologischen Netzes "Na-
tura 2000". Dieses besteht aus FFH-Gebieten gemaB Richtlinie 92/43/EWG sowie Vo-
gelschutzgebieten gemaB Richtlinie 79/409/EWG.
Nach § 34 (1) des BNatSchG bedeutet dies flir Planungen und Projekte:
~Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchflihrung auf ihre Vertraglichkeit mit
den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberprifen, wenn sie [...] ge-
eignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen."

Boden / Flache

Gesetzliche Vorgaben

Als Grundsatz der Bauleitplanung legt § 1 a (2) des Baugesetzbuches fest:
»Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen [...] MaB-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaB zu begrenzen."

Das BNatSchG stellt den Bodenschutz in § 1 (3) Nr. 2 wie folgt dar:
»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Natur-
haushalt erfiillen konnen."

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) stellt den Bodenschutz in § 4 (1) Nr. 1 wie
folgt dar:
.Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bo-
denveranderungen nicht hervorgerufen werden."
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Wasser

Gesetzliche Vorgaben
Zielvorgaben werden durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vorgegeben. In den
unter § 5 WHG aufgefiihrten allgemeinen Sorgfaltspflichten heift es:
»(1) Jede Person ist verpflichtet, bei MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein
Gewasser verbunden sein kdnnen, die nach den Umstdnden erforderliche Sorgfalt
anzuwenden, um
1. eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden,
2. eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung
des Wassers sicherzustellen,
3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
4. eine VergréBerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden."

Klima / Luft

Gesetzliche Vorgaben

Zielvorgaben nach § 1 (3) Nr. 4 BNatSchG sind:
»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu schiitzen [...]; dem Aufbau einer nachhaltigen Ener-
gieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien
kommt eine besondere Bedeutung zu."

Landschaft

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 (4) BNatSchG sowie § 1 LNatSchG sind im besiedelten und unbesiedelten
Bereich "die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft" auf Dauer zu sichern.

Mensch und Gesundheitsschutz

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 50 BImSchG sind raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieBlich oder
uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige
Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden. MaBgeblich fiir die Bewertung der
Larmbelastigung in der Bauleitplanung ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
und die TA Larm. Fur die Bewertung der Geruchsbelastigung ist die TA-Luft maBge-
bend.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Als Kulturguter sind Denkmale zu beriicksichtigen.

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 DSchG Schleswig-Holstein dienen Denkmalschutz und Denkmalpflege ,, dem
Schutz, der Erhaltung und der Pflege der kulturellen Lebensgrundlagen. [...] Mit diesen
Kulturgltern ist im Rahmen einer nachhaltigen Ressourcennutzung schonend und wer-
terhaltend umzugehen.”
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9.1.4.2 Fachplanungen

Landesentwicklungsplan (Stand 2021)

Am 17.12.2021 ist der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung
2021 (LEP 2021) in Kraft getreten. Im LEP 2021 wird die Gemeinde Burg (4.184 EW,
Stand 31.12.2021) als Unterzentrum im landlichen Raum eingestuft. Zudem liegt das
Gemeindegebiet vollstandig innerhalb eines Entwicklungsraumes flir Tourismus und
Erholung.

Der Nord-Ostsee-Kanal durchquert das Gemeindegebiet im Osten. Westlich des Kanals
sowie slidwestlich des Siedlungskerns befindet sich ein Vorbehaltsraum flir Natur und
Landschaft.

Die Bahnstrecke im Norden der Gemeinde Burg verbindet Elmshorn mit Westerland
(Sylt).

Regionalplan Planungsraum IV (Stand 2005)

Der GroBteil des Siedlungsbereiches der Gemeinde Burg befindet sich laut Regionalplan
fur den Planungsraum 1V innerhalb des Bauschutzbereiches des rund 7 km entfernten
Flugplatzes St. Michaelisdonn -Hopen-. Ebenso wird im Siedlungsbereich ein Gebiet
mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz dargestellt.

Des Weiteren liegt die Gemeinde innerhalb eines groBflachigen Gebietes mit besonde-
rer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung. Zudem ist die Gemeinde umgeben von
einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft beidseitig der NOK
liegt.

Regionalplan Planungsraum III (Windenergie an Land, 2020)

Die Teilaufstellung des Regionalplans flr den Planungsraum III (Sachthema Windener-
gie an Land, Stand 2020) sieht in ndherer Umgebung (5-km-Radius) zum Plangebiet
keine Vorranggebiete flir die Windenergienutzung oder Repowering vor.

Entwurf des Regionalplans fiir den Planungsraum III von 2023

Der Entwurf des Regionalplans flir den Planungsraum III von 2023 weist die Flache
fir das Vorbehaltsgebiet flir den Grundwasserschutz westlich der Gemeinde kleiner als
im Regionalplan 2005 aus.

Landschaftsrahmenplan

Im westlichen Siedlungsbereich wird im Landschaftsrahmenplan ein geplantes
Trinkwasserschutzgebiet dargestellt. Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb
des geplanten Wasserschutzgebietes. Konkrete Planungen zeigen, dass das Plangebiet
bei Ausweisung des Wasserschutzgebietes zuktinftig in Zone III liegen wird.

Nordwestlich des Geltungsbereiches ist eine Verbundachse und im Sidosten entlang
des Nord-Ostsee-Kanals ein Schwerpunktbereich eines Gebietes mit besonderer Eig-
nung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems dargestellt.
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Hauptkarte 2 des Landschaftsrahmenplans zeigt, dass sich das gesamte Gemeindege-
biet innerhalb eines Gebietes mit besonderer Erholungseignung befindet.

Unmittelbar siidlich der Buchholzer StraBe beginnt das Landschaftsschutzgebiet ,Klev
von St. Michaelisdonn bis Burg" (CDDA-Code: 322194). Im Norden der Gemeinde be-
findet sich das Landschaftsschutzgebiet ,,Papenkniill Brickeln™.

AuBerhalb des Siedlungsbereiches sind historische Kulturlandschaften vorzufinden. Im
Sldosten handelt es sich dabei um ein groBflachiges Beet- und Griippengebiet, der
Nordwesten ist ebenso wie das Plangebiet selbst von Knicklandschaften gepragt.

Die Hauptkarte 3 zeigt insbesondere 6stlich und sidlich des Siedlungsbereiches das
Vorkommen klimasensitiver Boden. In diesem Bereich wird zudem ein Hochwasserri-
sikogebiet — Klistenhochwasser gemafB §§ 73 und 74 WHG dargestellt.

Im Westen und Sidwesten befinden sich Waldflachen mit einer GroBe von (ber 5 ha.

Ein lineares Geotop verlauft vom slidlichen Siedlungsbereich in Richtung der Gemein-
de Kuden. Dabei handelt es sich um eine Kliffkante (KI 043). Der Klev ist zudem als
Geotop ,Kliff zwischen Burg und St. Michaelisdonn™ eingetragen.

Landschaftsplan

Die Bestandskarte des Landschaftsplanes der Gemeinde Burg (Stand 1998) bezeichnet
die Uberwiegenden Flachen im Geltungsbereich als mesophiles Griinland. Lediglich
eine zentrale Flache wird als Ackerflache dargestellt. Das Plangebiet ist durch Knicks
gegliedert.

Sudlich des Geltungsbereiches wird ein kulturhistorisches Denkmal als ,Grabhigel®
dargestellt.

Die Wertigkeit der Flache fir den Arten- und Biotopschutz wird gemaB der Karte Be-
wertung als gering bis mittel eingestuft. Die Knicks weisen eine hohe Wertigkeit auf.

Die dritte Themenkarte des Landschaftsplanes (Planung — Entwicklungskonzeption)
sieht im Bereich des Plangebietes eine groBrdaumige Vorrangflache flir die Wohnbe-
bauung vor. Im Siden im Bereich der Anbauverbotszone ist eine Flache fiir die Um-
setzung von AusgleichsmaBnahmen vorgesehen.

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplans der Gemeinde Burg stellt zudem entlang
der Gemeindegrenze zu Buchholz und somit am westlichen Plangebietsrand eine Ein-
griinung des Ortsrandes / der Siedlungsgrenze dar. Damit soll ein sanfter Ubergang
von der Siedlung in die Landschaft geschaffen werden.

Das Vorhaben entspricht im Wesentlichen den EntwicklungsmaBnahmen des Land-
schaftsplanes. Lediglich die AusgleichsmaBnahmen an der LandesstraBe wurde nicht
ubernommen. Dieser Bereich wird im Bebauungsplan jedoch teilweise als Flache fir
ein Regensickerbecken vorgesehen. Die Teilflache innerhalb der Anbauverbotszone
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nimmt daher Ausgleichfunktion fiir das RSB wahr. Eine Anpassung der Darstellung ist
nicht notwendig.

9.1.4.3 Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbelange

Die vorstehenden Fachplane werden insbesondere im Rahmen der Bestandsaufnahme
der Schutzgiiter herangezogen. Die Bewertung erfolgt u. a. anhand der oben aufge-
fuhrten Fachgesetze und Fachplanungen. Ziele und Umweltbelange werden dariber
hinaus im Rahmen der Vermeidungs-, Schutz-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnah-
men herangezogen. Insbesondere dem Bodenschutz kommt im Rahmen der Priifung
anderweitiger Planungsmoglichkeiten ein besonderes Gewicht bei.

9.2 Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung werden eine schutzgutbezogene
Bestandsaufnahme durchgefiihrt, die wesentlichen Auswirkungen der Planung be-
schrieben und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet.

Als Beurteilungsgrundlage dienen u.a. folgende Gutachten, die der Begriindung als
Anlagen (vgl. Kap. 10) beigefiigt werden:

Bodengutachten:
Bodenuntersuchung — B-Plan Nr. 27 in 25712 Burg/Dithmarschen, Boden +
Lipka Ing.-Geol. Blro KG, Kiel, Stand: 13.06.2021

Fachbeitrag Artenschutz:
Gemeinde Burg — Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan Nr. 27, Pla-
nungsburo Philipp, Albersdorf, Stand: 31.05.2023.

Geruchsgutachten
ErschlieBung B.-Plan 27 in der Gemeinde Burg — Geruchsgutachten, Dr.
Dorothee Holste, Albersdorf, Stand: 20.12.2021

Schallschutzgutachten
ErschlieBung B.-Plan 27 in der Gemeinde Burg — Schallimmissionsprognose,
Dérries Schalltechnische Beratung GmbH, Gettorf, Stand: 16.06.2022

9.2.1 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen
9.2.1.1 Bestand

Biotop- und Nutzungsstruktur

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 27 befindet sich auf einer gegenwartig
in landwirtschaftlicher Nutzung stehenden Flache.
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Der Bestand an Biotoptypen im gesamten Plangebiet wird im Folgenden auf Grundlage
einer Biotoptypenkartierung durch Ortsbegehung beschrieben. Die Biotoptypkarte
kann Anlage 10.2 des AFBs enthommen werden.

Bezeichnungen und Code der Biotoptypen orientieren sich an der ,Kartieranleitung und
Biotoptypenschlissel fiir die Biotopkartierung Schleswig-Holstein" (Stand April 2022).

Tabelle 8: Biotop- und Nutzungsstrukturen im Plangebiet

Biotoptyp / Nutzungs- Beschreibung

4y
(HGy) sonstiges Feld- | Nordlich der Buchholzer StraBe ist ein straBenbegleiten-
gehdlz des Feldgehdlz ausgebildet. Baume und Straucher wei-

sen nur einen geringen Durchmesser der Stamme auf.
Eine Krautschicht ist hier aufgrund des dichten Ge-
hélzwuchses kaum ausgepragt und besteht liberwiegend
aus ubiquitaren Grasarten sowie Giersch.

(HWD) Durchge- | Nordlich, dstlich, stdlich und westlich des Plangebiets
wachsener Knick und entlang der einzelnen Flurstlicksgrenzen, verlaufen
Knicks. Im Osten des Plangebiets verlauft (nord-sid-
streichend) ein sehr gut ausgepragter Redder, der als
Naturerlebnisraum das Burger Waldmuseum mit dem
sidlich des Geltungsbereichs gelegenen ,Paradiestal®
verbindet. Dieser Redder mit zahlreichen Altbaumen
(Gberwiegend Eichen) befindet sich entlang der Flursti-
cke 12/11, 341, 364, 365 und 367 (vergl. Abb. 8 in An-
hang 10.1).

Die durchgewachsenen Knicks sind mit Uberhéltern,
uberwiegend mit alten Eichen bewachsen, die einen ge-
ringen Totholzanteil aufweisen. Die groBten dieser Ei-
chen sind stark von Efeu bewachsen. Auch der Knick
sudlich der Buchholzer StraBe ist mit ausgewachsenen,
dlteren Baumen bestanden. Hier ist die Strauchschicht
uberwiegend kraftig ausgebildet. Zwischen dem Einsaat-
grunland und dem westlich davon gelegenen Griinland
verlauft ein typischer ausgepragter Knick, mit gut aus-
gepragter Strauchschicht und tiberwiegend ohne Uber-
halter. Aber auch hier stehen zentral drei etwas altere
Baume mit einem Stammdurchmesser von rund 0,4 m
und einem Durchmesser der Baumkrone von rund 10 m.
(HWo) Knickwall | Die Flache der ehemaligen Wiesenstillegung mit ausge-
ohne Geholze laufenem Vertragsnaturschutz (Flurstiick 265/6) im
Westen des Plangebiets und nérdlich vom Pferdehof ge-
legen, wird 6stlich von einem Knickwall ohne Gehdlze
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Biotoptyp / Nutzungs-
typ

Beschreibung

begrenzt. Eine Strauchschicht ist kaum vorhanden. Die
Krautschicht besteht hier Uberwiegend aus Grasern.
Zwei einzelnstehende altere Eichen mit einem Stamm-
durchmesser von rund einem Meter und einem Durch-
messer der Baumkrone von rund 18 m befinden sich auf
diesem Knickabschnitt.

(GAe) Einsaatgriin-
land

Eine der landwirtschaftlich genutzten Flachen (6stlich an
den Reitplatz des Pferdehofes angrenzend) ist durch Ein-
saatgriinland mit lickigem Bestand von Weidelgras ge-
pragt. Drillspuren sowie Spuren einer Verlegung von
Drainage sind erkennbar.

(GYy) MaBig artenrei-
ches Wirtschaftsgriin-
land

Der nordliche, westliche und der 6stliche Teil des Plan-
gebietes wird aktuell als Weideflache bzw. als Mahwiese
genutzt und hat sich in Folge der intensiven Nutzung zu
maBig artenreichem Wirtschaftsgriinland entwickelt.

(GWm) Artenreiches
mesophiles  Griinland
frischer Standorte

Auf dem im Osten des Plangebiets gelegenen Flurstiick
341 befindet sich eine rund 3.800 m2 groBe Flache, die
als artenreiches Wertgriinland gemaB Kartieranleitung
und Standardliste der Biotoptypen Schleswig-Holsteins
mit Stand vom April 2022 einzustufen ist. Aufgrund ihrer
Ausdehnung und der vorhandenen Zusammensetzung
der Vegetation ist diese als gesetzlich geschitztes Biotop
anzusprechen. Hier sind unter anderem Ruchgras,
Schafgarbe, Ferkelkraut, Kleiner Klee, Rotschwingel,
Spitzwegerich und Sauerampfer vorzufinden.

Im Zentrum des Geltungsbereichs befindet sich eine
ehemalige Vertragsnaturschutzflache, die zum Zeitpunkt
der Ortsbegehungen eine Pflanzenzusammensetzung
des GWm aufweist, unter anderem kommen hier fla-
chendeckend Wiesenlabkraut, Margerite und Kammgras
vor. Am 20. April 2023 wurden hier des Weiteren tber
die gesamte Flache verteilt Ruchgras, Schafgarbe, Fer-
kelkraut, und vereinzelt bzw. in Herden Gansebliimchen,
Spitzwegerich und Moose kartiert. An den Flurstlicks-
grenzen und Knicks kommen zusatzlich Feld-Hainsimsen
vor. Zum 31.08.2021 wurde diese Flache aus dem Bio-
topschutz entlassen.

(FGy) Sonstiger Gra-
ben

Im Plangebiet befindet sich ein Wasserlauf zur Entwas-
serung des Griinlands und eines nérdlich davon gelege-
nen Teiches. Dieser verlauft im Norden des Plangebietes
und weiter in stiddstlicher Richtung und miindet in den
Graben zwischen Flurstiick 336 und dem Gehweg.

Entlang der Struktur ist neben ,Veronica beccabunga",
dem Bach-Ehrenpreis, und im Nordwesten einigen
Sumpf-Schwertlilien keine signifikante Anzahl an




Gemeinde Burg Bebauungsplan Nr. 27 Seite 42

Biotoptyp / Nutzungs- Beschreibung

typ

Nassezeigern erfasst worden. Es ist daher anzunehmen,
dass es sich bei dem Wasserlauf um eine Entwasserung
von Schichtenwasser handelt, das aus einem ange-
schnittenen Schichtenwasserleiter austritt. Der Teil des
Grabens nordlich des Ackers mit Einsaatgriinland wird
regelmaBiger unterhalten als der Rest des Gewassers
und verlauft dementsprechend linear mit Normprofil
(siehe Abb. 13 im Anhang). Bei einer Ortsbegehung im
Hochsommer am 27.07.2021 konnten keine Hinweise
auf Wasserflihrung erkannt werden.

Entlang des Naturlehrpfades und nérdlich von Flurstlick
341 im Osten des Plangebiets verlauft dieser Graben be-
reits mit deutlich vertiefter Boschung, hier liberwiegen
Schilf und Brennnesseln die Grabenvegetation.

(RHf) feuchte | Im Norden des Plangebiets befindet sich nérdlich dieses
Hochstaudenflur Grabens ein Bereich, in dem feuchte Hochstaudenflur
vorzufinden ist. Hier ist die Vegetation charakterisiert
durch Nitrophyten wie Brennnesseln, Giersch, Schar-
bockskraut, Krauser Ampfer und Klettenlabkraut. Ent-
lang des Grabens und im besonders Feuchten wachsen
zusatzlich Sumpf-Schwertlilien.

Fauna

Das Plangebiet weist eine flir den Landschaftsraum typische Fauna auf. Die Habi-
tatstruktur ist gepragt von den landwirtschaftlichen Nutzflachen, den vorhandenen
Graben- und Knickstrukturen sowie einer Staudenflur.

Vogelarten der Offenlandfléachen, der Gehdlzbestande und anderer Lebensraume sowie
Fledermduse und andere Artengruppen werden als nach europdischem Recht beson-
ders geschiitzte Arten im Fachbeitrag Artenschutz (Anlage 10.1 der Begriindung)
behandelt. Eine Zusammenfassung daraus ist im folgenden Abschnitt ,,Bewertung der
Auswirkungen" enthalten.
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Gesetzlich geschiitzte Biotope

In der landesweiten Biotopkartierung des
Landes Schleswig-Holstein sind im Plangebiet
keine gesetzlich geschitzten Biotope darge-
stellt. Im Plangebiet liegen zusatzlich zu den
Knicks weitere gesetzlich geschiitzte Biotope
vor: Im duBersten Osten ist artenreiches me-
sophiles Griinland (GWm) auf einer Flache
von 3.800 m2 vorzufinden.

Im Sldwesten des Geltungsbereiches (Flur-
stlick 265/6) befindet sich eine Flache, die
Teil einer Nutzungsvereinbarung mit dem
Deutschen Verband fir Landschaftspflege
war. Die Flache wurde mit Ablauf der Nut-
zungsvereinbarung am 31.08.2021 aus dem
Abbildung 13: Ausschnitt aus der Biotopkar-  Biotopschutz entlassen. Dies wurde durch das
tierung des Landes LLUR mit Schreiben vom 21.10.2020 besta-
tigt.

Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein gréBeres Stillgewasser
(FS). Eine Beeintrachtigung bzw. Zerstérung des auBerhalb des Plangebiet liegenden
Biotopes ist zu vermeiden.

Im Plangebiet befinden sich Knickstrukturen. Der Schutz von Knicks gemaB § 30 Bun-
desnaturschutzgesetz (Biotopschutz) in Verbindung mit § 21 (1) Nr. 4 Landesnatur-
schutzgebiet Schleswig-Holstein ist im Plangebiet zu beachten.

Naturerlebnisraum

GemalB § 38 LNatSchG SH sollen Naturerleb-
nisrdaume den Besucherinnen und Besuchern
ermOglichen, Natur, Naturzusammenhange
und den unmittelbaren Einfluss des Menschen
auf die Natur zu erfahren. In der Gemeinde
Burg sind bestimmte Landschaftsteile (Wald,
Paradiestal) als Naturerlebnisraum anerkannt.

Der durch das Plangebiet verlaufende Redder
i | wird als Verbindung zwischen Waldmuseum

N e 227 .1 und Paradiestal ebenfalls als Naturerlebnis-
~ ) 'n\ P 2587 N\ .- -\ raum dargestellt. Es istin einer Breite von 7

e R ““ bis 10 Metern in der Planzeichnung entspre-
' chend berticksichtigt.

. B . 1 334
érgerh?lt
- \

Abbildung 14. Naturerlebnisraum

Landschaftsschutzgebiet

Unmittelbar sudlich des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Klev von
St. Michaelisdonn bis Burg®, ausgewiesen mit der Verordnung vom 19. Mai 1971. Der
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Klev (,KIliff*) dokumentiert die erdgeschichtliche Entwicklung nach der Eiszeit in Dith-
marschen. Die Kliffkante liegt rund 800 m slidlich des Plangebietes.

Im Kreis Dithmarschen sind zudem am 03.05.2022 Verordnungen zu groBflachigen
Landschaftsschutzgebieten in Kraft getreten. Darin einbezogen sind Giberwiegend Teile
der Dithmarscher Geest, die u.a. durch das Landschaftsschutzgebiet Kliffpateau’ ge-
schitzt werden. Das Plangebiet grenzt im Westen an das neu ausgewiesene Land-
schafschutzgebiet.

Natura 2000-Gebiete

In einer Entfernung von ca. 3 km liegt dstlich des Nord-Ostsee-Kanals das FFH-Gebiet
»Vaaler Moor und Herrenmoor" (DE 2022-302). Dabei handelt es sich tiberwiegend um
Moorflachen, deren Erhaltung und Renaturierung das lbergreifende Ziel des Schutz-
gebietes darstellt.

Biologische Diversitat

Die biologische Diversitat eines Gebietes wird von den abiotischen, den biotischen und
den anthropogenen Faktoren maBgeblich beeinflusst. Die Habitatstruktur des Plange-
bietes inklusive der Knicks und der Weideflachen weist eine durchschnittliche Struktur-
vielfalt auf und bietet relativ haufig vorkommenden Tierarten Lebensraum. Die
Knickstrukturen kénnten potentiell auch seltenere Arten beherbergen.

Biotopverbund

GemaB Landschaftsrahmenplan (Hauptkarte 1) fiir den Planungsraum III (2020) liegt
unmittelbar stdlich des Geltungsbereiches ein Schwerpunktbereich eines Gebietes mit
besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Die-
ser umfasst insbesondere die Waldflachen sudlich der L 139 sowie weitere Flachen
entlang des Nord-Ostsee-Kanals. Rund 750 m nordwestlich des Geltungsbereiches er-
streckt sich zudem eine Verbundachse des Biotopverbundsystems. Das Plangebiet
selbst ist nicht Teil eines Gebietes mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Bio-
topverbundsystems.

9.2.1.2 Bewertung der Auswirkungen

Fauna

Zur Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorschriften des § 44 BNatSchG
wurde ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt, der der Begriindung als Anlage 10.1 bei-
gefligt ist. Darin werden Aussagen hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens auf
europaisch besonders und streng geschliitzte Arten getroffen. Die in der Zusammen-
fassung enthaltenen Aussagen des Fachbeitrags Artenschutz werden im Folgenden
wiedergegeben.

Auf Grundlage von Ortsbegehungen und nach Auswertung vorliegender Verbreitungs-
daten wurde eine Potenzialabschatzung zu Vorkommen von Arten des Anhangs 1V der
FFH-Richtlinie sowie von europaischen Vogelarten vorgenommen.
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Anhand der Vorhabenwirkungen werden die mogliche Betroffenheit und die arten-
schutzrechtliche Relevanz des Vorhabens auf die jeweilige Art gepriift.

Im Ergebnis der Relevanzpriifung sind europaische Vogel- und Fledermausarten, sowie
Amphibien planungsrelevant und wurden hinsichtlich der Zugriffsverbote nach § 44 (1)
BNatSchG gepriift.

Zusammengefasst kdnnen folgende Aussagen zu den Auswirkungen auf die planungs-
relevanten Arten getroffen werden.

Aufgrund der vorhandenen potentiellen Habitate im Plangebiet, ist ein Vorkommen von
gesetzlich geschiitzten Amphibienarten nicht grundsatzlich auszuschlieBen. Bei der
Umsetzung der Planung und bei der Baufeldraumung besteht die Gefahr der Tétung
und / oder Verletzung von migrierenden Tieren.

Es wurden Baume mit Quartierspotential flir Fledermduse im Plangebiet ausgemacht.
Der Verbotstatbestand der Tétung tritt ein, wenn sich Fledermause in besetzten Quar-
tieren im Baufeld befinden und wahrend der Baufeldfreimachung und potentieller Ge-
holzentfernung getdtet werden.

Flr Gehdlz- und Gehélzhdhlenbriitende Vogelarten besteht die Gefahr der Tétung bei
potentiellen Gehdlzentfernungen im Bereich des Plangebietes.

Flr Vogelarten der Offenlandschaft besteht die Gefahr der Tétung bei der Baufeldrau-
mung.

Aus der artenschutzrechtlichen Priifung ergeben sich folgende artenschutzrechtliche
VermeidungsmaBnahmen, die umzusetzen sind, um das mdgliche Eintreten von arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnden zu vermeiden:

Amphibien: )
e Errichtung von Fang- bzw. Leitzaunen mit Uberwindungshilfe entlang der Gren-
zen des Plangebiets vor Vorhabenbeginn im Friiherbst (Anfang September)
e 3 Meter Abstand des Zaunes zum KnickfuB, Auslassen der zu bewahrenden
Knicks
e Aussparung des Naturlehrpfads von der Einzaunung als Migrationskorridor

Fledermduse:

e Beachtung des Schutzzeitraums fir Entfernung von Gehdlzen gemaB
§ 39 (2) BNatSchG (01. Marz bis 30. September), fiir Baume mit Sommerquar-
tierspotential

e Untersuchung von Baumhodhlen mittels Endoskop flir Baume mit Winterquar-
tierspotential (ab einem Stammdurchmesser von 0,6 m)

e Bei Nachweis: Einbezug der UNB, gegebenenfalls Antrag auf Befreiung

e Vor Baubeginn: Anbringung von jeweils 3 wintertauglichen und 9 sommertaug-
lichen Fledermauskasten an Altbdumen des Knicks an der westlichen Plange-
bietsgrenze sowie an den Altbdumen des Naturlehrpfads (insgesamt 6 winter-
taugliche und 18 sommertaugliche Kasten)
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Vogel:

e Bauzeitenregelung zu Bautatigkeiten im Offenland (Ausschlusszeitraum 01.02.
bis 15.08.), bzw. bei Abweichung von den Bauzeitenregelungen jeweils einer
naturschutzfachlichen Umweltbaubegleitung mit Vergramungs- und weiteren
VermeidungsmaBnahmen (Schutzzaune),

e Beachtung des Schutzzeitraums fiir Entfernung von Gehdlzen gemaB
§ 39 (2) BNatSchG (01. Marz bis 30. September), bzw. bei Abweichungen Ab-
stimmung mit der UNB sowie gutachterlicher Nachweis liber Nichtbetroffenheit
von Gehdlzbrutern.

Die VermeidungsmaBnahmen werden im Kapitel 9.4.1 naher beschrieben.

Biotop- und Nutzungsstruktur

Die naturschutzfachlich relevanten Biotope bleiben im Rahmen der Umsetzung des
Vorhabens groBtenteils erhalten. AuBerdem kdnnen neue Gehdlz- und Gebaudestruk-
turen geschaffen werden, welche in Zukunft als Habitate flr Tiere und Pflanzen fun-
gieren.

Naturerlebnisraum

In der Gemeinde Burg sind bestimmte Landschaftsteile (Wald, Paradiestal) als Naturer-
lebnisraum anerkannt.

Der durch das Plangebiet verlaufende Redder wird als Verbindung zwischen Waldmu-
seum und Paradiestal ebenfalls als Naturerlebnisraum dargestellt. Er ist in einer Breite
von 7 bis 10 Meter in der Planzeichnung entsprechend berlicksichtigt.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Auswirkungen auf die nachstgelegenen gesetzlich geschiitzten Biotope (nérdlich des
Geltungsbereiches Stillgewasser (FS)) sind bei Durchfihrung der Planung
nicht zu erwarten.

Im auBersten Osten ist ein gesetzlich geschiitztes Biotop - artenreiches mesophiles
Griinland (GWm) - auf einer Flache von 3.800 m2 vorzufinden.

Im Sidwesten des Geltungsbereiches (Flurstiick 265/6) befindet sich eine Flache von
10.890 m?, die Teil einer Nutzungsvereinbarung mit dem Deutschen Verband fiir Land-
schaftspflege war.

Fir die Beseitigung der gesetzlich geschitzten Biotope, der im Plangebiet befindlichen
(mesophilen) Griinlandflachen ist ein Ausgleich erforderlich. Der Ausgleich richtet sich
nach gemeinsamem Runderlass ,Verhadltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht' des Innenministeriums und des Ministeriums flir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und léndliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein
(Az.: V 531 5310.23 vom 09.12.2013). Danach ist fur Biotope mit besonderem Natur-
schutzwert ein Ausgleichsverhaltnis von 1 : 1,5 anzusetzen, wenn die Funktionen des
Biotops kurz- bis mittelfristig wiederherstellbar sind. Eine ausftihrliche Ausgleichsbilan-
zierung wird in Kapitel 9.4.2 Ausgleich aufgefihrt.
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Soweit Eingriffe in die gesetzlich geschiitzten Knicks im Plangebiet nicht ausgeschlos-
sen werden kénnen, sind diese auszugleichen. Bei heranrlickender Bebauung sind die
Knicks ggf. im Einzelfall zu entwidmen. Der Ausgleich richtet sich nach Knickerlass (vgl.
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz; Kiel 2017). GemaB Erlass ist die Be-
seitigung im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen; flir die Entwidmung von Knicks ist ein
Ausgleich von 1 : 1 vorzusehen. Die Knickbeseitigung und Entwidmung bedarf eines
gesonderten Antrags bei der Unteren Naturschutzbehérde und ist von dieser zu ge-
nehmigen.

Landschaftsschutzgebiet

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Landschaftsschutzgebiete. Das Plangebiet
grenzt im Westen an das neu ausgewiesene Landschafschutzgebiet Kliffpateau’. Mit
der Planung des Bebauungsplans ergeben sich keine Auswirkungen auf das neu aus-
gewiesene Landschaftsschutzgebiet.

Natura-2000-Gebiete

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und die europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des BNatSchG sowie deren Erhaltungsziele werden aufgrund der vorhande-
nen und zukiinftigen Nutzungen und der ausreichenden Entfernung durch die Planung
weder mittelbar noch unmittelbar berihrt.

Biologische Diversitat

Die verbliebenen Freiflachen kénnen mit Umsetzung der Planung bebaut werden. Ins-
gesamt wird die biologische Diversitat mit einer Bebauung der verbliebenen Frei-fla-
chen abnehmen. Gleichwohl ergeben sich im Bebauungszusammenhang auch neue
Habitate, die neu besiedelt werden kénnen. Die Flachen von besonderer Bedeutung
fur Natur und Landschaft, namentlich die randlichen Knicks kénnen weitgehend er-
halten werden.

Biotopverbund

Das Plangebiet ist kein Teil eines Biotopverbundsystems. GemaB Landschaftsrahmen-
plan (Hauptkarte 1) flir den Planungsraum III (2020) liegt unmittelbar sidlich des
Geltungsbereiches ein Schwerpunktbereich eines Gebietes mit besonderer Eignung
zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Mit der Planung des Be-
bauungsplans ergeben sich keine Auswirkungen auf das Biotopverbundsystem, das
auBerhalb des Planungsgebiets liegt.

9.2.2 Schutzgut Boden / Flache
9.2.2.1 Bestand
Die Bodenschutz- und Flachenbelange werden in der Umweltpriifung hinsichtlich der

Auswirkungen des Planungsvorhabens, der Priifungen von Planungsalternativen und
der Ermittlung von MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation von
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Beeintrachtigungen gepriift. Insbesondere der vorsorgende Bodenschutz ist in der
Bauleitplanung ein zentraler Belang, der im vorliegenden Umweltbericht in den ent-
sprechenden Abschnitten jeweils gesondert behandelt wird.

Das Plangebiet liegt naturrdumlich im Bereich der Schleswig-Holsteiner Geest und ist
der Heider Geest zugeordnet. Vom Bodentyp ist der Boden des Plangebietes nach der
Bodenlibersichtskarte des Landes Schleswig-Holsteins als Braunerde und die Wertig-
keit als sehr gering ausgewiesen. Die Bdden sind durch Ablagerungen des Glazials und
Periglazials gepragt. Die gesamte Flache des Plangebietes umfasst ca. 65.690 m2.

Laut Bodengutachten vom 27.07.2023 (Anlage 10.3 und 10.3.1) stehen in dem unter-
suchten Bereich unterhalb der Oberbdden und der Oberbodenauffiillung, durchldssige
Sande an, die bereichsweise auch einen schluffigen Anteil aufweisen.

Der Boden ist in seinem naturlichen Aufbau und in seinen Funktionen zu erhalten und
zu schutzen.

Hinsichtlich der in Anspruch zu nehmenden Flache durch die Planung werden bisher
stark anthropogen Uberpragte Boden (Ackerland / Griinland) in Anspruch genommen.
Die zukinftige Neuversiegelung wird auf rund 30.490 m2 beschrankt.

9.2.2.2 Bewertung der Auswirkungen

Durch Bodenversiegelungen wird die Speicher- und Filtereigenschaft des Bodens stark
verandert und eingeschrankt. Boden als Standort fiir Vegetation und als Lebensraum
fur Bodenorganismen fallt durch Versiegelung fort. Bodenversiegelungen fiihren zu
erheblichen und nachhaltigen Veridnderungen im gesamten Okosystem Boden.

Der Bodentyp Braunerde mit seinen Entwicklungsstadien wird nicht als besonders sel-
ten oder schiitzenswert bewertet.

Im Eingriffsbereich liegen auf Grundlage verfuigbarer Informationen keine Flachen vor,
die fir die Sicherung und Entwicklung der Bodenfunktionen besonders geeignet waren
oder auf denen Veranderungen im Bodenaufbau die Bodenfunktionen in besonderer
Weise beeintrachtigen kénnen. Entsprechend wird bei den Bdden in den Eingriffsbe-
reichen im Bestand von einer allgemeinen Bedeutung des Bodens ausgegangen.

Die Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet erfolgt nach dem Runderlass ,Ver-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® (Gemeinsamer
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche Rdume vom 9. Dezember 2013).

Bei Umsetzung der in dem Bebauungsplan Nr. 27 beschriebenen Planung sind Beein-
trachtigungen im Schutzgut Boden und im Schutzgut Flache zu erwarten, da Flachen
neu versiegelt werden, die sich derzeit noch nicht in Nutzung befinden.



Gemeinde Burg Bebauungsplan Nr. 27 Seite 49

Dem Gebot der Vermeidung von Flacheninanspruchnahme wird in der Planung gefolgt,
wenn die bebaubare Grundflache an dem erforderlichen Umfang orientiert und eng
begrenzt festgesetzt wird.

Eine Minderung von Auswirkungen auf das Schutzgut Boden / Flache erfolgt durch die
Auswahl einer Flache, die bereits durch landwirtschaftliche Nutzung vorbelastet ist und
nur eine allgemeine Bedeutung fir den Naturschutz aufweist. Mit der Festsetzung der
GRZ von 0,3, bis 0,4 als GroBe der iberbaubaren Grundflache wird die maximal zulas-
sige FlachengroBe flir Versiegelung und Bebauung in den Bauflachen bestimmt. Die
Grundflache kann gemaB § 19 (4) Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiir Nebenanla-
gen, Stellplatze und Zuwegungen um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.
Insgesamt ist eine Flachenversiegelung von maximal 30.380 m2 mdglich.

Zur Kompensation der Eingriffe ist ein Ausgleich erforderlich. Die Ermittlung des Aus-
gleichs erfolgt nach dem Erlass ,Verhadltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht" (Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Minis-
teriums flr Energiewende, Landwirtshaft, Umwelt und landliche Rdume vom 9. De-
zember 2013). Die detailliere Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung kann dem Kapitel 9.4.2
entnommen werden.

9.2.3 Schutzgut Wasser
9.2.3.1 Bestand

Im Geltungsbereich sind temporare Oberflachengewasser vorhanden. Am norddstli-
chen Rand des Geltungsbereiches verlauft ein Graben von West nach Ost, der zeitweise
Wasser fuhrt. Ausgehend von einem Teich verlauft nérdlich des Plangebietes das Was-
ser in Form einer kleinen Mulde temporar teilweise durch das Plangebiet. Letztendlich
mundet diese in einer Verrohrung unterhalb des 6stlich gelegenen Redders und wird
dort in einen Graben geleitet. Dieser ist wiederum an die Regenwasserleitung im Stie-
weg angebunden.

Laut Bodengutachten vom 27.07.2023 (siehe Anlage 10.3) stehen in dem untersuchten
Bereich unterhalb der Oberbdden und der Oberbodenaufflillung, durchldssige Sande
an, die bereichsweise auch einen schluffigen Anteil aufweisen. Ein konzentrierter Ein-
trag von Niederschlagswasser ist in dem untersuchten jedoch Bereich nicht Gberall
moglich.

Laut Landschaftsrahmenplan liegt das Plangebiet innerhalb eines geplanten Wasser-
schutzgebietes. Konkrete Planungen zeigen, dass gemaB der Aussage des LLUR vom
16.09.2021 das Plangebiet bei Ausweisung des Wasserschutzgebietes zukinftig in
Zone III liegen wird.

9.2.3.2 Bewertung der Auswirkungen

Bodenversiegelungen wirken sich auch auf den Wasserhaushalt im Boden aus, indem
die Versickerungsfahigkeit des Bodens in den betreffenden Flachen verringert wird.
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GemaB Bodengutachten, das der Begriindung als Anlage 10.3 angefligt ist, ist eine
Versickerung im Plangebiet groBtenteils moglich. Das Niederschlagswasser wird dort,
wo versickerungsfahige Boden vorhanden sind, auf den Baugrundstiicken versickert.

Aufgrund der temporar hohen Wasserstande in Teilbereichen des Bebauungsplange-
bietes (siehe Anlage 10.3.1) ist bei insgesamt 10 Baugrundstiicken (Nr. 8 bis 11, Nr.
14 bis 16 und Nr. 18 bis 20) keine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers
auf den jeweiligen Grundstlicken moglich. Flir diese Grundsttlicke ist jeweils ein Haus-
anschluss an den Regenwasser-Kanal einzuplanen, der ansonsten der Oberflachenent-
wasserung der 6ffentlichen Verkehrsflache dient.

Das Wasser der StraBenverkehrsflachen wird in zwei Regensickerbecken geleitet. Eins
von den Regensickerbecken wird im Stdosten des Plangebiets, direkt an der Grenze
zur Buchholzer StraBe liegen, das andere soll siiddstlich der PlanstraBe D angelegt
werden.

Wesentliche Auswirkungen auf das Grundwasser erfolgen durch die Wohnbebauung
und im Rahmen des angepassten Versiegelungsumfangs nicht. Dementsprechend hat
die Planung keine Auswirkungen auf das geplante Wasserschutzgebiet. Zone III dient
insbesondere dem Schutz vor chemischen oder radioaktiven Verunreinigungen, die von
einer Bebauung durch Wohnhduser in der Regel nicht ausgehen kdnnen. Grundsatzlich
gilt es insbesondere in der Bauphase dem Schutz des Grundwassers Rechnung zu tra-
gen.

Durch die getroffenen MaBnahmen wird die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser

weitestgehend minimiert. Erhebliche Beeintrachtigungen im Schutzgut Wasser sind so-
mit durch das geplante Vorhaben nicht zu erwarten.

9.2.4 Schutzgut Klima / Luft
9.2.4.1 Bestand

In seiner Grundauspragung ist das lokale Klima durch die Lage des Planungsraumes
zwischen Nord- und Ostsee als gemaBigt temperiert und ozeanisch bestimmt zu be-
zeichnen. Charakteristisch sind feuchtkiihle Sommer und relativ milde Winter.

Kaltluftentstehung und der weitgehend ungehinderte Luftaustausch sorgen fir ein aus-
geglichenes Kleinklima.

Nutzung erneuerbarer Energien

Die Nutzung Erneuerbarer Energien im Rahmen des Bauvorhabens wird durch den
vorliegenden Bebauungsplan ermdglicht. Dies umfasst nicht nur die Exposition, son-
dern auch die Deklination zur Sonne. Dartber hinaus wird im Bebauungsplan und im
Rahmen der gemeindlichen Hoheiten kein Anschlusszwang an Energieversorgungslei-
tungen (auBer den gesetzlich vorgeschriebenen) ausgeiibt.
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9.2.4.2 Bewertung der Auswirkungen

Flachenversiegelungen kénnen sich grundsatzlich auf das Kleinklima in den betroffe-
nen Flachen auswirken, indem die Verdunstung herabgesetzt und die Erwdarmung bei
Sonneneinstrahlung verstarkt wird.

Mit der Umsetzung der Planung sind Befestigungen in vollversiegelten Bauweise ver-
bunden. Die Herstellung einer 6ffentlichen Griinflache ist vorgesehen. Im Umfeld ver-
bleiben weiterhin ausreichend Freiflachen, die eine Frischluftzufuhr gewahrleisten.
Darliber hinaus sind die nicht iberbauten Flachen im Plangebiet gemaB § 8 LBO zu
begriinen oder zu bepflanzen. Wesentliche Auswirkungen auf das lokale Klima sind
nicht zu erwarten.

Belastungen der Luft durch Schadstoffe aus dem Kfz-Verkehr sind aufgrund des mo-
deraten Verkehrsaufkommens im Umfang nicht erheblich.

Erhebliche Beeintrachtigungen im Schutzgut Klima / Luft sind nicht zu erwarten.

9.2.5 Schutzgut Landschaft
9.2,5.1 Bestand

Das Plangebiet ist unmittelbar nérdlich der Buchholzer StraBe (L 139) und westlich der
Ortslage Burg gelegen. Angrenzend an die Ortslage der Gemeinde Burg liegen land-
wirtschaftliche Flachen, die das Plangebiet ebenfalls im Norden und Westen umgeben.

Sidlich des Plangebietes liegen teilweise die Grundstlicke entlang der L 139. Dartber
hinaus liegt im Nordosten eine landwirtschaftliche Hofstelle, deren Grundstiick unmit-
telbar an das Plangebiet angrenzt. Die Knicks im Plangebiet sowie an dessen Grenzen
kdnnen als landschaftstypisch angesehen werden. Naturraumlich liegt das Plangebiet
innerhalb der Heider Geest.

Im Westen des Geltungsbereiches befindet sich ein Redder, der von Nord nach Sid
verlauft und als Naturerlebnisraum gemaB § 38 LNatSchG ausgewiesen ist.

Unmittelbar stdlich des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Klev von St.
Michaelisdonn bis Burg", ausgewiesen mit der Verordnung vom 19. Mai 1971. Der Klev
(., Kliff*) dokumentiert die erdgeschichtliche Entwicklung nach der Eiszeit in Dithmar-
schen. Die Kliffkante liegt rund 800 m slidlich des Plangebietes.

Im Kreis Dithmarschen sind zudem am 03.05.2022 Verordnungen zu groBflachigen
Landschaftsschutzgebieten in Kraft getreten. Darin einbezogen sind Giberwiegend Teile
der Dithmarscher Geest, die u.a. durch das Landschaftsschutzgebiet Kliffpateau’ ge-
schitzt werden. Das Plangebiet grenzt im Westen an das neu ausgewiesene Land-
schaftsschutzgebiet.
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9.2.5.2 Bewertung der Auswirkungen

Die Realisierung der Planung erfolgt in einem landwirtschaftlich gepragten Bereich. Die
landschaftstypischen Elemente bleiben weitestgehend erhalten.

Entlang westlicher, Gstlicher und sudlicher Plangebietsgrenze befinden sich Knicks.
Diese erflillen im Ubergang zum AuBerbereich respt. als Naturerlebnisraum weiterhin
ihre Knickfunktion und sind gemaB Planzeichnung als solche zu erhalten.

Der Redder und die Knicks sind gemaB § 21 (1) Nr. 4 LNatSchGi. V. m. § 9 (1) Nr. 25
a und b BauGB dauerhaft zu erhalten und zu schiitzen. Liicken im Bewuchs sind mit
zwei heimischen und standortgerechten Gehdlzen je laufendem Meter zu bepflanzen.
Sonstige PflegemaBnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zulassig.

Im Plangebiet befinden sich Baume, die aufgrund ihrer GroBe als erhaltenswert
einzustufen sind. Die Baume sind in der Planzeichnung ausgewiesen und sind gemaB
§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB dauerhaft zu erhalten.

Im Westen des Teilbereiches WA 4.3, im Nordwesten des WA 4.1 und im Siiden des
WA 4.2 werden neue Wallhecken angelegt, die als private Griinflache festgesetzt wer-
den.

Die Knicks im zentralen Bereich des Plangebiets, die in den Teilbereichen WA 3.1 bis
WA 3.3, WA 4.1, WA 4.5 in Richtung Nord-Sud verlaufen werden, werden weitestge-
hend erhalten. Aufgrund der beidseitig angrenzenden Wohnbaugrundstiicke werden
die Knicks entwidmet und als private Griinflache -Wallhecke- gemaB § 9 (1) Nr. 15
BauGB festgesetzt.

Die Staffelung der Gebdude- und Firsthéhen in Richtung Westen soll mit der Festle-
gung auf ein ortslibliches MaB die Einfligung des neuen Gebietes in die Umgebung und
das Ortsbild gewahrleisten.

Auswirkungen auf die angrenzenden Landschaftsschutzgebiete sind nicht zu erwarten.
Die Realisierung der Planung erfolgt in einem landwirtschaftlich gepragten Bereich. Die
landschaftstypischen Elemente bleiben weitestgehend erhalten.

9.2.6 Schutzgut Mensch
9.2.6.1 Bestand

Erholungseignung

Der durch das Plangebiet verlaufende Redder ist eine Verbindung zwischen Waldmu-
seum und Paradiestal und stellt damit einen hochwertigen Naturerlebnisraum dar. Das
Plangebiet beinhaltet mit diesem Naturerlebnisraum einen Raum mit besonderer Erho-
lungseignung.
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Kfz-Verkehr

Der Geltungsbereich der Bebauungsplan Nr. 27 der Gemeinde Burg grenzt unmittelbar
an die LandesstraBe 139 (L 139). Auf diesem Streckenabschnitt liegt die Geschwindig-
keitsbegrenzung aktuell bei 100 km/h. Mit Realisierung der Planung ist eine Geschwin-
digkeit von 70 km/h im &stlichen Bereich vorgesehen.

Geruch

In der Umgebung zum Plangebiet sind zwei landwirtschaftliche Betriebe vorhanden ein
Pferdehof entlang der L 139 und eine Rinderzuchtfarm norddstlich des Plangebietes.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde daher ein Geruchsgutachten ange-
fertigt (vgl. Anlage 10.8 Geruchsgutachten).

Schallschutz

Die Teilaufstellung des Regionalplans flr den Planungsraum III (Sachthema Windener-
gie an Land, Stand 2020) sieht in naherer Umgebung (5-km-Radius) zum Plangebiet
keine Vorranggebiete fiir die Windenergienutzung oder Repowering vor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 27 der Gemeinde Burg grenzt unmittel-
bar an die LandesstraBe 139 (L 139). Auf diesem Streckenabschnitt liegt die Geschwin-
digkeitsbegrenzung aktuell bei 100 km/h. Hier kommt es aufgrund des erhdhten Ver-
kehrsaufkommens zu Schallimmissionen.

Abwasser/ Abfall

Das Schmutzwasser soll Uber eine neu anzulegende unterirdische Entsorgungsleitung
in die bestehende Schmutzwasserleitung der Gemeinde im Stieweg bzw. der Buchhol-
zer StraBe abgefuhrt werden.

Die Entsorgung von Abfallen im Kreis Dithmarschen ist gesetzlich geregelt. Bei Beach-
tung der gesetzlichen Vorschriften und behérdlichen Vorgaben sind erhebliche Um-
weltauswirkungen nicht zu erwarten.

Storfallbetriebe / Unfallvorsorge / Gesundheit

In der néheren Umgebung zum Plangebiet sind keine Storfallbetriebe vorhanden. Das
Plangebiet befindet sich insoweit nicht innerhalb eines Achtungsabstandes eines Be-
triebsbereiches nach der 12. BImSchV (Zwdlfte Verordnung zur Durchfihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes). Innerhalb allgemeiner Wohngebiete sind Storfallbe-
triebe nicht zulassig.

9.2.6.2 Bewertung der Auswirkungen

Erholungseignung

Die Erholungseignung in der groBraumigen Umgebung des Plangebietes wird durch
die Umsetzung des durch den Bebauungsplan Nr. 27 ermdglichten Vorhabens lediglich
temporar wahrend der Bauphase eingeschrankt. Auf den Erhalt des Naturerlebnis-
raums sollte wahrend der Bauphase besonders geachtet werden. Zusatzlich kann durch
Anlage von FuB- und Radwegen Naturerlebnispfad, Wanderwegen und o&ffentlichen
Grinflachen die Erholungseignung gesteigert werden.
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Kfz-Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber eine Zufahrt von der Buchholzer StraBBe
(L 139). Zur Erhdhung der Verkehrssicherheit ist die Anordnung einer Linksabbieger-
spur auf der LandesstraBe notwendig. Die StraBenverkehrsplanung wird in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

GemaB § 40 (1) i.V.m. § 40 b (2) StraBen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-
Holstein (StrWG SH) ersetzt das Bebauungsplanverfahren ein Planfeststellungsverfah-
ren. Die zugehdrigen Verkehrsgutachten und der Lageplan des geplanten Linksabbie-
gers liegen als Anlage 10.5 bis 10.7 bei.

Geruch

Aufgrund der zwei landwirtschaftlichen Betriebe wurden in Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens ein Geruchsgutachten angefertigt (vgl. Anlage 10.7 Geruchsgutach-
ten).

Die Rinderzuchtfarm nordostlich des Plangebietes ist aufgrund des Abstands der Emis-
sionsquellen zum Geltungsbereich nicht relevant.

Die Richtwerte der Geruchsimmissionen fiir eine Wohnbebauung von 0,10 zum Pfer-
dehof sidlich des Bebauungsplans werden Uberschritten. Die Baugrenze der Bau-
grundstticke Nr. 43 und 44 in WA 4.3 werden durch den Bereich der Immissionen in
Hoéhe von 0,12 definiert. Eine Erweiterung des Pferdehofs, welche zu starkeren Emis-
sionen fiihren wiirde, ist durch den Eigentiimer nicht vorgesehen. Die Uberschreitung
der Immissionen ist gering und ist im Ubergang zu dem AuBenbereich hinzunehmen.

Schallschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 27 der Gemeinde Burg grenzt unmittel-
bar an die LandesstraBe 139 (L 139). Auf diesem Streckenabschnitt liegt die Geschwin-
digkeitsbegrenzung aktuell bei 100 km/h. Mit Realisierung der Planung ist eine Ge-
schwindigkeit von 70 km/h im 6stlichen Bereich erforderlich. Hier kommt es aufgrund
des erhdhten Verkehrsaufkommens zu Schallimmissionen.

Die Berechnungen zu den Gerauschimmissionen durch Verkehrslarm im Geltungsbe-
reich zeigen, dass tagstber der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fiir
Allgemeines Wohngebiet (WA) von 55 dB(A) entlang der PlanstraBe A sowie im slid-
Ostlichen Bereich der Verkehrsanbindung an die L 139 tberschritten und im restlichen
Gesamtbereich eingehalten oder unterschritten werden. Der Immissionsgrenzwert der
16. BImSchV von tags 59 dB(A) wird nur im stidéstlichen Randbereich zur L 139 (Bau-
grundstlicke 1 und 2) Uberschritten und auf der restlichen, fiir eine Wohnbebauung
vorgesehenen Flache unterschritten.

Nachts wird der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 flir Allgemeines
Wohngebiet (WA) von 45 dB(A) entlang der PlanstraBe A, im sudlichen Randbereich
und im sudostlichen Bereich der Verkehrsanbindung an die L 139 Uberschritten. Damit
wird auch der in der DIN 18005 angegebene Aufweckpegel tiberschritten. Im restlichen
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Geltungsbereich wird der schalltechnische Orientierungswert eingehalten oder unter-
schritten.

Es werden die Empfehlungen des Schallgutachtens zum Schutz von Aufenthaltsraumen
gegen Verkehrslarm, Schutz von Schlafraumen, Schutz gegen AuBenlarm und Schutz
von AuBenwohnbereichen Festsetzungen aufgenommen (vgl. Anlage 10.9 Schal-
limmissionsprognose).

Abwasser/ Abfall

Bei Beachtung der gesetzlichen Vorschriften und behérdlichen Vorgaben sind erhebli-
che Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

Storfallbetriebe / Unfallvorsorge / Gesundheit

Bezliglich Stoérfallbetrieben, Unfallvorsorge und zum Gesundheitsschutz sind erhebliche
Umweltauswirkungen nicht zu erwarten. Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

9.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
9.2.7.1 Bestand

Bau- und Bodendenkmaler

Der Uberplante Bereich befindet sich teilweise in einem archaologischen Interessens-
gebiet. Ein in der Denkmalliste unter Nummer 137 eingetragener Grabhtigel befindet
sich in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet 6stlich des Gebaudes der Buchholzer Strale
Nr. 149.

Das archdologische Landesamt sieht zudem im Plangebiet Anhaltspunkte, die das Auf-
finden eines Denkmals wahrscheinlich machen. Vor diesem Hintergrund wurden ar-
chaologische Untersuchungen vor Ort durchgeflihrt. Die Hauptuntersuchung wurde
zwischenzeitlich abgeschlossen.

9.2.7.2 Bewertung der Auswirkungen

Das archadologische Landesamt sieht im Plangebiet Anhaltspunkte, die das Auffinden
eines Denkmals wahrscheinlich machen. Vor diesem Hintergrund wurden archaologi-
sche Untersuchungen vor Ort durchgefihrt. Die Hauptuntersuchung wurde zwischen-
zeitlich abgeschlossen. Es wurden umfangreiche Funde geborgen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehdérde zu sichern. Auf § 15 des Denkmalschutzge-
setzes (DSchG) wird weitergehend verwiesen.
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9.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter kénnen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MaBe beeinflussen. Beispielsweise wird durch den Verlust
von Freiflache durch Flachenversiegelung der Anteil an Vegetationsflache verringert,
wodurch indirekt auch das Kleinklima beeinflusst werden kann.

Im vorliegenden Fall werden durch weitere Faktoren, wie z.B. Luftaustausch mit der
Umgebung, diese Wechselwirkungen kompensiert und liegen somit nicht im wesentli-
chen Bereich. Die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen sind insgesamt als
gering zu beurteilen.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstar-
kende Wechselwirkungen ist im vorliegenden Plangebiet nicht zu erwarten.

9.3 Prognose der Umweltauswirkungen

9.3.1 Die Wirkfaktoren des Vorhabens

Durch die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 27 wird die Errichtung eines allgemeinen
Wohngebietes ermdglicht.

Von diesem Vorhaben gehen vielfdltige Wirkungen, nachfolgend Wirkfaktoren ge-
nannt, aus, die positive und negative Auswirkungen auf die Schutzgtiter haben kénnen.
Um diese Auswirkungen zu ermitteln und beschreiben zu kénnen, muss der Ist-Zustand
der Schutzglter jeweils zu den Wirkfaktoren des Vorhabens in Beziehung gesetzt wer-
den.

In der nachfolgenden Darstellung ist diese Wirkungskette skizziert:

Vorhaben - Wirkfaktoren - Schutzgiiter > Auswirkungen
An dieser Stelle werden deshalb erst einmal die verschiedenen Wirkfaktoren des Vor-
habens dargestellt. Diese Darstellung orientiert sich an der Aufzéhlung aa) bis hh) der
Anlage 1 zu § 2 (4) und § 2 a Satz 2 Nummer 2 BauGB. Gleichzeitig wird — soweit

mdglich — verdeutlicht, auf welche Schutzglter die Faktoren in erster Linie wirken.

Wirkfaktoren aa) infolge des Baus und des Vorhandenseins des geplanten Vorhabens
und bb) infolge der Nutzung nattirlicher Ressourcen

Die Realisierung des geplanten Vorhabens flihrt liberwiegend zu temporaren und teil-
weise dauerhaften Wirkungen auf die Schutzglter, Biotope, Tiere und Pflanzen, Boden
und Flache, Wasser sowie Mensch und Gesundheit (vgl. Kap. 9.2). Temporare Wirkun-
gen sind zumeist auf die Bauphase beschrankt, wahrend dauerhafte Wirkungen sowohl
von dem Vorhandensein des Vorhabens als auch von dessen Betrieb ausgehen.
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Dabei beschranken sich die Einfllisse auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
und das nahe Umfeld. Im Wesentlichen kdnnen folgende Wirkungen differenziert wer-
den:

1. Zunahme von Verkehr, Vibration und Erschiitterungen, Staub sowie Larm- und

Lichtemissionen in der Bauphase

2. Zunahme von Verkehr, Larm und Lichtemissionen bei der Nutzung der Anlage

3. Verlust von Boden, Flache sowie der Bodenfunktion durch Versiegelung

4. Eingriffe in gesetzlich geschiitztes Biotop

Bei der Umsetzung der Planung kommt es zu einer temporaren und dauerhaften Nut-
zung nattrlicher Ressourcen. Fur die endlichen Ressourcen Boden und Flache werden
die Auswirkungen erheblich ausfallen (vgl. Kap. 9.2). Daher wird ein entsprechender
Ausgleich erforderlich.

Tabelle 9: Zusammensetzung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren und der betroffe-
nen Schutzgliiter im Plangebiet

Baubedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut

Larm, Licht und Staub Mensch und Gesundheit
Biotope, Tiere und Pflanzen

Knickeingriffe Biotope, Tiere und Pflanzen

Anlagebedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut

Flacheninanspruchnahme Biotope, Tiere und Pflanzen
Flache

Versiegelung Biotope, Tiere und Pflanzen
Boden, Wasser

Betriebsbedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut

Erhohtes Verkehrsaufkommen Tiere, Mensch und Gesundheit
Larm- und Lichtemissionen Tiere, Mensch und Gesundheit
Zunahme von Bewegungen von Men- | Tiere

schen

Bei der Umsetzung der Planung kommt es zu temporaren und dauerhaften Nutzungen
nattrlicher Ressourcen. Fir die endlichen Ressourcen Boden und Flache werden die
Auswirkungen erheblich ausfallen (vlg. Kap. 9.2). Daher wird ein entsprechender Aus-
gleich erforderlich. Der Verlust an Knickstrukturen und sonstigen Biotopen ist ebenfalls
auszugleichen.

cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Bauliche MaBnahmen und die damit verbundenen gewdhnlichen Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sind wahrend der
Errichtung des Baugebietes zu erwarten.
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Durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen wird die Emission von Schadstoffen erhoht.
Von diesen Emissionen geht in der Gesamtbelastung keine Gesundheitsgefahr aus.

dd) Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Abfalle fallen in der Bau- und Betriebsphase des Vorhabens an. Hierbei wird es sich
bei Art und Menge um ubliche Abfalle von BaumaBnahmen handeln. In der Betriebs-
phase fallen haushaltsiibliche Abfélle an. Hier sind keine negativen Wirkungen zu er-
warten, da flr die Abfalle vorgegebene Entsorgungswege bestehen. Die Abfallentsor-
gung ist im Kreis Dithmarschen Uber Satzung geregelt.

Betriebsbedingte Abwasser und Abfédlle werden so behandelt und entsorgt, dass er-
hebliche Umweltauswirkungen nicht zu erwarten sind.

ee) Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfalle oder Katastrophen

Von dem Vorhaben gehen keine Wirkungen aus, die gravierende Risiken fir die o. a.
Schutzgtiter verursachen kdnnen.

ff) Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Von benachbarten Gebieten bestehen keine Auswirkungen, die mit den Wirkfaktoren
des Vorhabens kumulieren kénnen. Insofern sind keine kumulativen Wirkungen zu er-
warten.

aq) Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels

Die messbaren Auswirkungen auf das Klima werden sich nur kleinraumig auf das Mikro-
klima auswirken. Diese werden durch duBere Einfllisse auf diese Bereiche ausgegli-
chen, so dass keine stéandigen Auswirkungen verbleiben.

Klimaschadliche Emissionen werden durch die allgemeinen gesetzlichen Regelungen
auf ein technisch vertretbares MaB reduziert. Darliber hinausreichende erhebliche Aus-
wirkungen auf das Klima sind nicht erkennbar.

hh) Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die bei dem Vorhaben voraussichtlich zum Einsatz kommenden Techniken und Stoffe
entsprechen dem Stand der Technik und werden Ublicherweise durch gesetzliche Vor-
gaben geregelt.

Es ist nicht anzunehmen, dass Stoffe und Techniken in dem Betrachtungsraum zum
Einsatz kommen, die als hoch gefdhrlich eingestuft werden. Es liegen keine Hinweise
auf Altlasten vor.

Multidimensionale Auswirkungen

Die Auswirkungen hinsichtlich der direkten, indirekten sekundaren, kumulativen,
grenzliberschreitenden kurz-, mittel- und langfristigen, standigen und vortibergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen der Planung auf die in Ziffer 9.2
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genannten Schutzgiiter wurden gemaB Anlage 1 Nr. 2 BauGB in den entsprechenden
Kapiteln betrachtet und bewertet.

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange nach § 4 (1) BauGB wurden keine weiteren multidimensionalen Auswirkungen
vorgetragen.

9.3.2 Zusammenfassende Prognose

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden zunachst in der folgenden Tabelle
fur jedes Schutzgut kurz dargestellt und anschlieBend in einer Gesamtprognose zu-
sammengefasst.

Tabelle 10: Bestandsaufnahme der Schutzgiiter und die Beschreibung der Umweltauswirkungen

Grad der
Schutzgut Umweltauswirkungen Beeintrachti-
gung
. : Inanspruchnahme von Freiflache geringer
B'oﬁm’;fre’ bis besonderer Bedeutung ++
Larm- und Lichtemissionen in der Bauphase
Boden Beelntrachtlgupg von BoFIenfunktlonen it
durch Flachenversiegelung
Flache Inanspruchnahme von Freiflache ++
Wasser Beeintrachtigungen von Oberflachengewas- +
sern
Klima, Luft Veranderung <_j_es ortllch_en Kleinklimas durch 0
Flachenversiegelung
Landschaft Neuerrichtung von Wohnanlagen +
Mensch (Erho- Nutzung einer landwirtschaftlich genutzten 0
lungseignung) Flache
Mensch (Immissi- Betriebsbedingte Immissionen von angren-
zender landwirtschaftlicher Nutzung, Ver- +
onen)
kehrsaufkommen
Kultur-, Sachgiiter Beeintrachtigung vczenrrl]<ultur- und Sachgu- it
Wechsel-
Wirkungen zw. Verstarkung von erheblichen Auswirkungen 0]
Schutzgitern

+++ starke Beeintrdachtigung, ++ mittlere Beeintr., + geringe Beeintr., O keine Beeintr.

Die Bestandsaufnahme der Schutzgiter und die Beschreibung der Umweltauswirkun-
gen zeigen, dass von der Flacheninanspruchnahme Flachen von allgemeiner
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Bedeutung fiir den Naturschutz betroffen sind. Das Schutzgut Boden wird dort, wo
eine Flachenversiegelung stattfindet, lokal erheblich beeintrachtigt.

Das Niederschlagswasser wird dort, wo versickerungsfahige Béden vorhanden sind,
auf den Baugrundstiicken versickert. Das Wasser der StraBenverkehrsflachen wird in
zwei Regensickerbecken geleitet. Erhebliche Beeintrachtigungen im Schutzgut Wasser
sind somit durch das geplante Vorhaben nicht zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild kdnnen durch die Erhaltung der du-
Beren Knickstrukturen und zusatzliche BegriinungsmaBnahmen vermieden werden.
Zur Vermeidung bzw. Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild sind die Knicks
am Plangebietsrand zu erhalten und am Ostrand des Plangebietes neu anzulegen. Es
erfolgt flr ErschlieBungszwecke ein deutlicher Eingriff in die Knickstruktur. Knicks stel-
len Flachen mit besonderer Bedeutung flir Natur und Landschaft dar und unterliegen-
dem gesetzlichen Biotopschutz. Von der Beseitigung der Knicks ist insbesondere, dass
Schutzgut Biotope, Fauna und Flora erheblich betroffen.

Soweit Eingriffe in die gesetzlich geschiitzten Knicks im Plangebiet nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind diese auszugleichen. Bei heranrlickender Bebauung sind die
Knicks ggdf. im Einzelfall zu entwidmen. Der Ausgleich richtet sich nach Knickerlass (vgl.
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz; Kiel 2017). GemaB Erlass ist die Be-
seitigung im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen; fiir die Entwidmung von Knicks ist ein
Ausgleich von 1 : 1 vorzusehen.

Flr die Beseitigung der gesetzlich geschitzten Biotope im Plangebiet (mesophiles
Grinlandflachen) ist ein Ausgleich erforderlich. Der Ausgleich richtet sich nhach gemein-
samem Runderlass ,Verhadltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht' des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und léndliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein (Az.: V 531-5310.23 vom
09.12.2013). Danach ist flir Biotope mit besonderem Naturschutzwert ein Ausgleichs-
verhaltnis von 1 : 1,5 anzusetzen, wenn die Funktionen des Biotops kurz bis mittelfris-
tig wiederherstellbar sind. Eine ausflhrliche Ausgleichsbilanzierung wird in Kapitel
9.4.2 Ausgleich aufgeftihrt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber eine Zufahrt von der Buchholzer StraBe
(L 139). Zur Erhéhung der Verkehrssicherheit wird auf der LandesstraBe (L 139) ein
Linksabbiegestreifen eingerichtet. Bei Berlicksichtigung der beschriebenen Vermei-
dungsmaBnahmen zum Schallschutz ist die geplante Nutzung als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) realisierbar.

Zur Minimierung der Auswirkungen auf geschitzte Tierarten sind die beschriebenen
artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen umzusetzen. Verbotstatbestdnde ge-
maB § 44 BNatSchG kénnen bei Berlicksichtigung der MaBnahmen ausgeschlossen
werden.

Die Bestandsaufnahme der Schutzglter hat ergeben, dass fiir die Schutzgiter Tiere
und Pflanzen, Klima und Luft, Wasser, Landschaftsbild, Mensch und Gesundheit, Kul-
tur- und Sachglter sowie hinsichtlich der Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgtiter
untereinander bei  Einhaltung geeigneter  Minimierungs-, = Schutz- und
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VermeidungsmaBnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind
oder die mdglichen Auswirkungen weitgehend minimiert werden koénnen.

Erhebliche Auswirkungen sind auf die Schutzgliter Boden / Flache und Biotope zu er-
warten. Diese sind auszugleichen (vgl. Ziffer 9.4.2).

9.3.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung verbleibt die Flache im Plangebiet im Bestand in
ihrer Biotop- und Nutzungsstruktur, wie sie in Kapitel 9.2 schutzgutbezogen als Ba-
sisszenario (Bestandssituation) beschrieben ist, voraussichtlich bestehen.

Die Entwicklung des Umweltzustandes wird sich bei der Nichtdurchfihrung der Pla-
nung voraussichtlich nicht wesentlich von dem beschriebenen Basisszenario unter-
scheiden.

Die landwirtschaftliche Nutzflache wirde in ihrer aktuellen Nutzung als Acker und
Grinland verbleiben. Die Knickstruktur wiirde vollstandig bestehen bleiben. Die Neu-
anlage eines Redders im Osten des Plangebiets wiirde unterbleiben. Das Nieder-
schlagswasser wirde ungehindert versickern.

Insgesamt sind somit bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine negativen und keine
wesentlichen positiven Auswirkungen zu erwarten.

9.4 Vermeidung, Verhinderung, Minimierung und
Ausgleich

9.4.1 Vermeidung, Schutz und Minimierung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind soweit wie méglich zu vermeiden oder zu mini-
mieren. Sofern Eingriffe unvermeidbar sind und ihre Auswirkungen nicht weiter mini-
miert werden sollen oder kdnnen, sind sie auszugleichen.

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch
nicht der Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist aller-
dings die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mdgliche Verringerung
der Auswirkungen auf die Schutzgiter. U.a. sind die folgenden Vermeidungs- und Ver-
ringerungsmaBnahmen geplant:

e Zur Vermeidung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird die Hohe der
Gebdude und Anlagen auf 9,0 m bzw. 10,0 m gemessen vom Hdhenbezugs-
punkt begrenzt.
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e Die Grundflachenzahl, durch die der maximal zuldssige Versiegelungsgrad be-
stimmt wird, liegt zwischen 0,3 und 0,4 in dem flir allgemeine Wohngebiete
ublichen Bereich.

e Das anfallende Niederschlagswasser soll soweit moglich auf den Baugrundsti-
cken versickert werden.

e Fir die im Plangebiet anzulegenden StraBenverkehrsflachen sind zwei Regen-
sickerbecken geplant. Die Flache flir Entsorgungsanlagen -Regensickerbecken-
(RSB) im Sudwesten des Planungsgebiets wird mit naturnaher Gestaltung ge-
plant. Die Flache des RSBs im Slidosten des Planungsgebiets wird insgesamt
extensiv gepflegt.

e Zur Erhdhung der Verkehrssicherheit wird auf der LandesstraBe (L 139) ein
Linksabbiegestreifen eingerichtet.

e Die im Plangebiet liegenden Knicks sollen abgesehen von Durchbriichen wegen
der ErschlieBung zwar entwidmend, aber weitgehend erhalten bleiben, wodurch
der Eingriff in die Schutzgiter Landschaft sowie Arten und Biotope minimiert
wird.

e Licken im Bewuchs in Knicks und Hecken sind zu schlieBen, sodass je laufender
Meter mindestens zwei heimische und standortgerechte Gehdlze vorhanden
sind. Die PflegemaBnahmen der Knicks sind ausschlieBlich im gesetzlichen Rah-
men zulassig.

e In einem Abstand von 3,0 Metern zu den festgesetzten Begrenzungen der be-
stehenden und der neu anzulegenden Knicks sind bauliche Anlagen und Neben-
anlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellplatze und Garagen nach § 12
BauNVO nicht zulassig. Aufschittungen und Abgrabungen sind unzulassig.

e Festsetzung einer privaten Grinflache -Parkanlage- zur Erhaltung eines land-
schaftsbestimmendes Einzelbaumes.

e Weitgehende Erhaltung der ortsbildpragenden Baume, Naturerlebnisraum.
¢ Anlage von zusatzlichem Redder, Wanderwegen und 6ffentlichen Griinflachen.
e Im Bereich der L 139 und der Zufahrt SchallschutzmaBnahmen.

e Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen nach § 44 BNatSchG, gemaB Fachbeitrag Artenschutz.

Folgende artenschutzrechtlichen Minimierungs- und VermeidungsmaBnah-
men sind zur Vermeidung und Minimierung von VerstdBen gegen die Zugriffsverbote
nach § 44 BNatSchG umzusetzen:
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Amphibien

Eine Migration von europarechtlich geschitzten Kammmolchen Uber das Plangebiet
hinweg im Frihjahr wird als wenig wahrscheinlich angesehen, da in den Stillgewassern
der ndheren Umgebung keine Vorkommen von Kammmolchen nachgewiesen wurden;
allerdings ist sie aufgrund zahlreicher Nachweise in der weiteren Umgebung nicht mit
Sicherheit auszuschlieBen.

Eine Errichtung von Fang- bzw. Leitzaunen entlang der Plangebietsgrenzen Anfang
September vor Vorhabenbeginn (Friihherbst), die Uberwindungshilfen nach auBen hin
besitzen. So kann sichergestellt werden, dass es im folgenden Jahr bei Erdarbeiten
und den erforderlichen Knickdurchbriichen bzw. -entfernungen nicht zu einer signifi-
kanten Erhdhung des Tétungsrisikos von Kammmolchen kommt. Nach Beendigung der
MaBnahmen ist der Zaun zu entfernen. Zusatzlich bleibt der Naturlehrpfad als Migrati-
onskorridor ausgespart.

Zum Schutz der europarechtlich geschitzten Kammmolche wird empfohlen, hier den
Amphibienschutzzaun mit 3 m Abstand vom KnickfuB3 zu errichten.

Der Amphibienzaun soll eine ,Uberwindungshilfe' vom Planungsgebiet weg besitzen,
um ,durchwandernden' Individuen den Weg zu ihren Lebensrdumen und eventuell im
Planungsgebiet vorhandenen Individuen ein Herauswandern aus dem Planungsgebiet
heraus zu den potenziellen Laichgewassern im Nordwesten und im Norden und zu den
Waldgebieten nordwestlich und stidlich des Geltungsbereiches zu ermdglichen.

Fledermause

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zahlreiche potenzielle Sommerquartiere fir
Fledermduse. Die Toétung- und Verletzungsgefahr kann durch Einhalten der gesetzli-
chen Schutzfrist vom 1. Marz bis 30. September bei Baumfallungen vermieden werden.

In Baumhohlen von stammstarken Baumen kdnnen sich Winterquartiere von Fleder-
mausen befinden. Bei einer Entfernung von Geholzen und insbesondere von potenziell
als Héhlenbaum geeigneten Altbdumen (ab einem Stammdurchmesser von 0,6 m) ist
daher der Fledermausschutz zu beachten. Die Beseitigung von Hohlenbaumen auch im
Herbst oder Winter kann somit zur Tétung von Fledermausen fiihren, die in den Héhlen
Uberwintern. Um dies zu verhindern, sind die von Fallung betroffenen Baume mit
Stammdurchmesser ab 0,6 m in 1 m Hoéhe vor der Fallung auf Baumhdhlen zu kontrol-
lieren.

Mdgliche Baumhdhlen sind mittels Endoskop auf Fledermaus-Besatz zu kontrollieren.
Wird Besatz festgestellt, ist das Benehmen mit der UNB herzustellen und gegebenen-
falls eine Befreiung zu beantragen. Baumfallungen betreffen nur wenige der im Plan-
gebiet vorhandenen Baume.

Um den Tieren die Suche nach Ersatzhabitaten zu erleichtern, sind in vorstehendem
Fall Fledermauskasten rechtzeitig vor Baubeginn, méglichst im Frihherbst (Anfang
September), anzubringen. Dabei ist auf eine gleichmaBige Verteilung dieser Kasten im
Plangebiet zu achten. Aus fachlicher Sicht wird empfohlen, in den Altbaumen des
Knicks an der westlichen Plangebietsgrenze sowie an den Altbdumen des
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Naturlehrpfades vor der Bauzeit jeweils 3 als potenzielles Winterquartier geeignete
Fledermauskasten sowie 9 sommertaugliche Fledermauskasten unterschiedlicher
GroBe als geeignete Ausweichquartiere anzubringen, insgesamt also 6 Winter- und 18
Sommerkasten.

Geholz- und Bodenbriiter

Um einen VerstoB gegen das Verbot Nr. 1 und Nr. 2 nach § 44 (1) BNatSchG auszu-
schlieBen und eine baubedingte Stérung durch Emissionen der genutzten Maschinen
zu minimieren, wird bei notwendigen Gehdlzrodungen zum Schutz von Gehdlzbritern
auf die Schutzfristen gemaB Bundesnaturschutzgesetz hingewiesen. Demnach ist es
laut § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG verboten ,Bdume, ... Hecken, lebende Zaune, Gebuische
und Gehdlze in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den
Stock zu setzen oder zu beseitigen.”

Eine geringfligige Beseitigung von Gehdlzen zwecks Bebauung ist im Bereich der
StraBe Moorstrich potentiell mdglich. Bei Beachtung der genannten Schutzfristen ist
davon auszugehen, dass Nistplatze in den zu beseitigenden Baumen noch nicht belegt
sind und somit ein VerstoB gegen das Verbot nach §44 (1) Nr. 1 und Nr. 2
BNatSchG auszuschlieBen ist.

Falls die Beseitigung von Gehdlzen innerhalb der Schutzfristen gemaB § 39 BNatSchG
(01. Marz bis 30. September eines Jahres) notwendig sein sollte, so ist das weitere
Vorgehen mit der UNB abzusprechen und ggf. gutachterlich der Nachweis zu erbrin-
gen, dass die Belange von Gehdlzbriitern nicht betroffen werden, um einen VerstoB
gegen das Verbot Nr. 1 und Nr. 2 auszuschlieBen.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde Nr. 1 bis 2 gemaB § 44 (1) BNatSchG flir bo-
denbritende Vogelarten, wird empfohlen, eine Bauzeitenregelung unter Bericksichti-
gung der Brut- und Setzzeit von Marz bis zum 15. August zu beschlieBen. Mit dem
Beginn des Vorhabens vor der Brutzeit kann davon ausgegangen werden, dass poten-
tielle Fortpflanzungsstatten noch nicht besetzt wurden, so dass ein VerstoB gegen das
Verbot Nr. 1 (Tétung) und Nr. 2 (erhebliche Stérung) nicht vorliegt.

Fallt der MaBnahmenbeginn in die Zeit zwischen dem 01. Mdrz und 15. August
(Schwerpunkt der Brutzeit der heimischen Bodenbriter), sind rechtzeitig geeignete
VergramungsmaBnahmen (z.B. Flatterband) vorzunehmen. Die Bauflachen sind vor
Baubeginn zu begutachten und ein geeigneter Nachweis, dass keine Brutstatten durch
das Vorhaben betroffen sind, zu erbringen. Damit kann ein VerstoB gegen das Verbot
Nr. 1 (Tétung) und Nr. 2 (erhebliche Stérung) ausgeschlossen werden.

9.4.2 Ausgleich

Flachen- und Bodenausgleich

Mit Umsetzung der Planung sind erhebliche Beeintrachtigungen im Schutzgut Boden
zu erwarten, da Flachen neu versiegelt werden kdnnen, die sich derzeit noch in land-
wirtschaftlicher Nutzung befinden. Demnach sind AusgleichsmaBnahmen durchzufiih-
ren.
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Das Plangebiet gliedert sich in elf Teilbereiche. Es werden Grundflachenzahlen
zwischen 0,3 und 0,4 festgesetzt.

Die Flache fiir die Teilbereiche WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 hat eine GroBe von ca.
7.060 m2. In der vorliegenden Planung ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Die anderen Teilbereiche (WA 3.1 bis WA 3.3 und WA 4.1 bis WA 4.5) haben eine
Flache von ca. 37.340 m2. In der vorliegenden Planung ist eine GRZ von 0,3
festgesetzt.

Aufgrund des Stellplatzanteils und der notwendigen Zufahrten darf die zulassige
Grundflache fiir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und durch Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO um 50 % Uberschritten werden. Demnach ergibt sich eine
maximale Versiegelung durch Haupt- und Nebenanlagen von 0,6 bei einer GRZ von
0,4 und 0,45 fir GRZ 0,3.

Nordwestlich und sidlich des Plangebiets werden Flachen von insgesamt 120 m2 flr
die Versorgungsanlagen Gas bzw. Elektrizitat festgesetzt, welche vollstandig versiegelt
werden durfen.

Durch die getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan ist eine maximale Neuversie-
gelung im Plangebiet ohne Versiegelung der LandesstraBe von rund 30.490 m2 Flache
maoglich.

GemaB des gemeinsamen Runderlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht' des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein
(Az.: V 531-5310.23 vom 09.12.2013) ist flir die Bodenversiegelung auf Flachen mit
allgemeiner Bedeutung flir den Naturschutz ein Ausgleichsverhdltnis von 1 : 0,5 an-
zusetzen.

Tabelle 11: Ubersicht (iber den fiichenméBigen Ausgleichsbedarf

GRZ Zulassige | Aus- Erforderli-
Flache +50 % Versiege- | gleichsfak-| cher
lung tor Ausgleich

Vel eSlieTens 7.060 m?2 06| 4230m2| 1:05| 2.120m?
(WA 1.1, 1.2, 2)
Teilbereiche
(WA 3.1bis3.3und | 37.130 m2 0,45 | 16.710 m2 1:0,5 8.350 m2
WA 4.1 bis 4.5)
Offentliche Stra-
Benverkehrsfla- 8.290 m2 1,0 8.290 m2 1:0,5 4.150 m2
che - PlanstraBen
Rad und Fubweg |, ) 1,0 1.000m2| 1:03 300 m2
- westlich
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Al 140 m2 1,0| 140m2| 1:0,5 70 m2
Ostlich

Versorgungsfla-

che 120 m?2 1,0 120 m2 1:0,5 60 m2
(Gas, Elektrizitat)

Gesamt 53.740 m2 30.490 m2 15.050 m2

Die Uber die Planung ermdglichte Gesamtversiegelung betragt unter Berlicksichtigung
der Uberschreitungsméglichkeiten nach § 19 (4) BauNVO 50 %. Zur Kompensation des
mit der Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffs in das Schutzgut Boden (Fla-
chenversiegelung) ist ein Ausgleich von insgesamt etwa 15.050 m2 erforderlich.

Dariiber hinaus sind Eingriffe in die Grabenstruktur im Plangebiet auszugleichen. Es
werden etwa 240 m2 Grabenflache verfillt. Somit werden bei dem angenommenen
Ausgleichsverhaltnis von 1 : 2 rund 480 m2 Ausgleichflache flr die Grabenverfillungen

bendtigt.
Tabelle 12: Ubersicht (iber den fiichenméBigen Ausgleichsbedarf der Grében
Flache GRZ Zuldssige | Ausgleich Erforderli-
+ Uber- Versiege- 2{1;”
schreitung lung el
Graben 240 m2 1,0 240 m2 1:2 480 m?2
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Der Ausgleich von insgesamt 15.530 Okopunkte wird extern im Rahmen der Okokonten
Az.: 661.4.03.023.2021.01 sowie Az.: 661.4.03.023.2021.01 der Firma ecodots GmbH
im Schleswig-Flensburg im Naturraum Geest erbracht, siehe Abb. 13. Die geringfiigige
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Abbildung 13: Okokonto und AusgleichmalZnahmen

Differenz von 40 m2 ergibt sich von eine Nutzungsordnung der Flache der L 139. Hier
ergibt sich eine Uberkompensation von 300 m2.

Die Ausgleichsflache ,Flache™ von 13.530 m2 des Okokontos und die geplanten MaB-
nahmen entsprechen dem Wert der 15.010 Okopunkten sowie dem Ausgleich der Fla-
che in einer GroBe von 15.010 m2.

Damit sind die Eingriffe im Schutzguten Boden ausgeglichen.
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Die Ausgleichsflache ,Graben™ von 433 m2 des Okokontos und die geplanten MaBnah-
men entsprechen dem Wert der 480 Okopunkten sowie dem Ausgleich der Flache in
einer GroBe von 480 m2. Damit sind die Eingriffe fir den Graben ausgeglichen.

Tabelle 13: Die Kompensationsmalnahmen fir Fldchen- und Grabenausgleich

Oko- | Aktenzeichen Kreis Gemarkung | Flur Flurstiick

punkte

15.010 | 661.4.03.023.2021.01 |  Scheswig- Erfde| 118 26
Flensburg

480 | 661.4.03.023.2021.01 |  Schieswig- Erfde| 118 26
Flensburg

Das Okokonto liegt am Rand des EU-Vogelschutzgebietes , Eider-Treene-Sorge-Niede-
rung". Ziel der MaBnahmen fiir die Einrichtung des Okokontos ist die Schaffung eines
geschitzten Grinlandbiotops. Die bisher konventionell landwirtschaftlich durch Mahd
genutzte Flache wird entsprechend der Landesbiotopverordnung Schleswig-Holstein
vom Mai 2019 entwickelt.

Zielbiotope fiir das Okokonto sind:
e Extensiv gepflegtes, artenreiches, vernasstes Griinland bzw. sonstiges artenrei-
ches Feuchtgrinland,
e Verndssung durch Zerstdéren mdoglicher Drainagen,
e Abflachen der westlichen Grabenbdschungen und Ansaat mit Regiosaat.

Die LandesstraBe (L 139) mit einer Flache von 2.880 m2, der Gehweg des Naturerleb-
nisraumes mit ca. 450 m2 sowie ein Teil der Notzufahrt im Osten (40 m2) sind im
Bestand und bereits versiegelt. Es ist kein Ausgleich erforderlich. Fiir die geplanten
Entsorgungsflachen flir RRB ist ebenso kein Ausgleich erforderlich.

Die Erweiterung der L 139 im Bereich des Linksabbiegers ist nach Naturschutzrecht
ausgleichpflichtig. Von dem Eingriff betroffen sind Griinlandflachen. Der naturschutz-
fachliche Ausgleich wird diesbezliglich mit 1 : 1,5 angerechnet. Die Flache flir die Zu-

fahrt bzw. Erweiterung der L 139 betragt 80 m2.
Tabelle 14: Ubersicht (iber den fiichenméBigen Ausgleichsbedarf der Erweiterung der Landesstral3e

Flache GRZ Zulassige | Ausgleichs- | Erforderli-
+ Uber- Versiege- faktor cher
schreitung lung Ausgleich
Zufahrt L 1
e 80 m? 1,0 80 m? 1:1,5| 120 m2

Griinlandflachen (Biotop)

Flr die Beseitigung der gesetzlich geschitzten mesophilen Griinlandfldche im Plange-
biet im Osten (Teil des Flurstlicks 341) und im Slidwesten (Teil des Flurstlicks 265/6)
des Geltungsbereiches ist ein Ausgleich erforderlich. Der Ausgleich richtet sich nach
dem gemeinsamen Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht' des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende, Land-
wirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein (Az.: V 531-
5310.23 vom 09.12.2013).
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Im Ricksprache mit der UNB ist flir Biotope mit besonderem Naturschutzwert ein Aus-
gleichsverhaltnis von 1 : 1,5 anzusetzen, wenn die Funktionen des Biotops kurz- bis
mittelfristig wiederherstellbar sind.

Tabelle 15: Ubersicht (iber den Biotopeingriff

Grinlandflachen (Bi- | FlurstiickgréBe in Ausgleichs- Erforderlicher Aus-
otop) m?2 verhaltnis gleich in m2

Teil des Flursticks 3.800 1:15 5700

341

Teil des Flurstlicks 10.890 1:15 16.340

265/6 ' n '

Flr Eingriffe in Biotopflachen ist im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ein gesonder-
ter Antrag bei der Unteren Naturschutzbehoérde des Kreises Dithmarschen zu stellen.
Der Ausgleich wird extern im Rahmen von Okokonten (Az.: 661.4.03.023.2021.01 im
Kreis Schleswig-Flensburg und Az.: 67.20.35-Friedrichsholm 3 im Kreis Rendsburg-
Eckernférde) der Firma ecodots GmbH im Naturraum Geest erbracht.

Knickausgleich

Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope — in diesem Falle Knicks — sind fiir Bereiche,
in denen der Knick vollstdndig entféllt, im Verhaltnis von 1 : 2 auszugleichen und fir
Bereiche der Knickentwidmung im Verhaltnis 1 : 1.

Tabelle 16: Ubersicht (iber den Knickeingriff

Km_cklange Ausgleichsverhaltnis Erford_erhc_her

inm Ausgleich in m
Knickbeseitigung 159 1:2 318
Knickentwidmung 242 1:1 242
Gesamt 560

Insgesamt werden 159 m Knick beseitigt und 242 m Knick entwidmet. Fir Eingriffe in
geschitzte Knicks ist im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ein gesonderter Antrag
bei der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Dithmarschen zu stellen. Der Aus-
gleich wird extern im Rahmen eines Okokontos (Az.: 67.30.3-41/22) der Firma ecodots
GmbH im Kreis Nordfriesland im Naturraum Geest erbracht.

9.4.3 Uberwachung von MaBnahmen

Die MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Minimierung sowie zum Ausgleich
werden im Bebauungsplan dargelegt.

Die Umsetzung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs wird vertraglich tiber ein Oko-
konto sichergestellt.
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Sofern die zum naturschutzrechtlichen Ausgleich festgesetzten MaBnahmen ordnungs-
gemaB durchgeflihrt werden, ist eine zusatzliche Umsetzungskontrolle entbehrlich. Die
Gemeinde behalt sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise fir einen nicht ordnungs-
gemaBen Zustand vorliegen oder sich getroffene Annahmen als fehlerhaft herausstel-
len.

9.5 Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

K
g
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Abbildung 15: Landschaftsplan der Gemeinde Abbildung 16: Begrenzende Kriterien der
Burg - Entwicklung (Stand 1997) Entwicklungsmdglichkeiten in der Gemeinde

Burg
Das Plangebiet ist in der Entwicklungskarte des aktuell gliltigen Landschaftsplans der
Gemeinde Burg als Vorrangflache fir die Wohnbebauung vorgesehen. Die damals
ebenfalls ausgewiesene groBraumige Vorrangflache flir Wohnbebauung im Norden des
Gemeindegebietes sidlich der Erwin-Behn-StraBe ist heute bereits teilweise bebaut.

Bei der vorliegenden Flache handelt es sich um eine der wenigen groBflachigen Ent-
wicklungsmdoglichkeiten, die der Gemeinde Burg aufgrund rechtlicher, tatsachlicher
oder topographischer Gegebenheiten zur Verfligung stehen. Gleichzeitig bietet der In-
nenbereich nicht gentigend Potenzial, um die Nachfrage nach Wohnraum zu decken.

Die Gemeinde Burg hat flir eine Entwicklung im AuBenbereich nur begrenzte Entwick-
lungspotenziale. Im Siiden und Westen der Ortslage werden diese erheblich durch das
Vorhandensein von Moorflachen begrenzt, die sich aufgrund ihrer Schutzwirdigkeit als
CO>-Speicher nur bedingt fir die Errichtung baulicher Anlagen eignen.

Die nordwestlich und siidwestlich der Ortslage der Gemeinde befindlichen Waldflachen
sowie das 1971 ausgewiesenen Landschaftsschutzgebietes ,Klev von St. Michaelisdonn
bis Burg" schlieBen auch hier eine Bebauung aus.

Gebiete auBerhalb der bedingt geeigneten Flachen mit entsprechendem Siedlungszu-
sammenhang fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sind somit nur westlich
der Ortslage nordlich der L 139 vorzufinden sowie stidlich der Bahngleise / Erwin-Behn-
StraBe. Letztere grenzen zum Teil an das bestehende Gewerbegebiet. Deshalb und
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aufgrund der Nahe zu den Bahngleisen sowie den (An-)Moorbdden ist hier mit groBe-
ren Nutzungskonflikten zu rechnen. Dariber hinaus sind hier Immissionen seitens des
angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes zu erwarten.

Aufgrund dieser Standortfaktoren und den raumordnerischen Vorgaben hat die Ge-
meinde die wohnbauliche Entwicklung des Plangebietes forciert. Grundsatzlich besteht
die Mdglichkeit, weitere Flachen ndrdlich des Geltungsbereiches fiir die zukiinftige
wohnbauliche Entwicklung heranzuziehen.

Im Hinblick auf die zuklnftige Entwicklung der Gemeinde Burg wurde flir das rund
20 ha groBe Gesamtgebiet, das im Landschaftsplan als Vorrangflache fiir die Wohnbe-
bauung ausgewiesen ist, ein ErschlieBungskonzept entworfen, das die jeweiligen Bau-
abschnitte miteinander vereint (vgl. Abbildung 10, Seite 8).

Die ErschlieBung orientiert sich an den natlrlich bedingten Strukturen im Plangebiet
(Waldabstand, Baumreihen und Knicks, Geruchsbelastungen). Unter anderem ist im
Plangebiet nordlich des Pferdehofs innerhalb der geruchsbelastenden Flache die Her-
stellung eines Regensickerbeckens vorgesehen. Die Geruchsimmissionen werden im
Rahmen des Bebauungsplanes durch die Lage der Baugrenzen entsprechend bertick-
sichtigt.

Alternative ErschlieBungsmdglichkeiten berlicksichtigen insbesondere die Anbindungs-
maoglichkeiten des Plangebietes an das drtliche Verkehrsnetz. Die mdglichen Varianten,
die neben einer Anbindung lber die LandesstraBe ebenfalls die Anbindung an das ge-
meindeeigene Verkehrsnetz berlicksichtigt, wurden im Rahmen einer Variantenpriifung
(vgl. Anlage 10.6) gegeniibergestellt und verglichen. Eine ausschlieBliche Anbindung
an das gemeindliche Verkehrsnetz ist nicht sachgerecht mdglich.

9.6 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

9.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die zur Untersuchung der Umweltauswirkungen verwendeten Quellen und angewen-
deten Verfahren, Methoden, Anleitungen etc. werden in den entsprechenden Abschnit-
ten genannt bzw. beschrieben.

Technische Verfahren wurden bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung nicht ange-
wandt. Die Bestandsaufnahme basiert auf einer Auswertung bestehender Unterlagen
auf Kreis-, Gemeinde- und Projektebene sowie auf den im Rahmen von Ortsterminen
gewonnenen Erkenntnissen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufge-
treten, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.
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9.6.2 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (,Monitoring") dient der Uberpriifung der
planerischen Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu
einem spateren Zeitpunkt noch Korrekturen an der Planung oder Umsetzung vorneh-
men zu kdnnen oder mit erganzenden MaBnahmen auf unerwartete Auswirkungen re-
agieren zu kénnen.

Zu Uberwachen sind (gemaB § 4 ¢ BauGB) nur die erheblichen Umweltauswirkungen,
und hier insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen. Erhebliche und
nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Rege-
lungen und Darstellungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehoérde zu sichern. Es wird auf § 15 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG) verwiesen.

Sofern die Erhaltungs- und SchutzmaBnahmen im Plangebiet ordnungsgemaB einge-
halten werden, ist eine zusatzliche Umsetzungskontrolle entbehrlich. Die Gemeinde
behadlt sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise fir einen nicht ordnungsgemaBen
Zustand vorliegen oder sich die getroffenen Annahmen als fehlerhaft herausstellen.

9.6.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Der ca. 65.690 m2 groBe Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 27 befindet sich am
westlich der Bebauung Stieweg, nérdlich der Buchholzer StraBe (L 139) und 6stlich der
Gemeindegrenze zu Buchholz. Gegenwartig befindet sich das Plangebiet in landwirt-
schaftlicher Nutzung. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird die Errichtung
eines Allgemeinen Wohnbaugebietes ermoglicht.

Im Suden schlieBt das Plangebiet an die Buchholzer StraBe (L 139) bzw. die Grundsti-
cke entlang der Buchholzer StraBe an. Hierbei handelt es sich tiberwiegend um Wohn-
hauser, einen Pferdehof und ackerbaulich genutzte Flachen.

Das Plangebiet selbst wird zurzeit Giberwiegend als Griinland u.a. zur Viehhaltung bzw.
Ackerflache mit Einsaatgrinland genutzt. Im Westen wird der Geltungsbereich durch
einen Knick begrenzt, der im Stidwesten als Redder Richtung Buchholz fortlauft.

In der Gemeinde Burg sind bestimmte Landschaftsteile (Wald, Paradiestal) als Naturer-
lebnisraum anerkannt. Durch das Plangebiet verlauft in Nord-Sid-Richtung ein FuBweg
der beidseitig von einem Knick gesaumt wird. Dieser Redder ist als Naturerlebnispfad
angelegt, der ebenfalls als Naturerlebnisraum das Waldmuseum und das Paradiestal
miteinander verbindet.

Im duBersten Osten (Teil des Flurstiicks 341) und im Slidwesten des Geltungsbereiches
(Teil des Flurstiicks 265/6) befinden sich Flachen, die als gesetzlich geschiitztes Biotop
- artenreiches mesophiles Griinland (GWm) kartiert werden.
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Im Westen wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 27 durch die Gemeinde-
grenze zu Buchholz begrenzt. Im Norden liegen Uberwiegend ackerbaulich genutzte
Flachen sowie eine Rinderzucht im Nordosten des Gebietes. Im Osten knUipft das Plan-
gebiet an die 6rtliche Bebauung (Vogelsiedlung) an. Dabei handelt es sich liberwiegend
um Einfamilienhausbebauung. Im Sliden schlieBt das Plangebiet an die Buchholzer
StraBe (L 139) bzw. die Grundstiicke entlang der Buchholzer StraBe an. Hierbei handelt
es sich tiberwiegend um Wohnhduser sowie einen Pferdehof und ackerbaulich genutzte
Flachen.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter hat ergeben, dass flr die
Schutzglter Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Mensch und Ge-
sundheit, Kultur- und Sachgiiter sowie hinsichtlich der Wechselwirkungen der einzel-
nen Schutzgiter untereinander keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind oder die mdglichen Auswirkungen weitgehen minimiert werden kénnen.

Erhebliche Auswirkungen bestehen aufgrund der Inanspruchnahme von Freiflache
durch Flachenversiegelung und Uberbauung im Bereich des Schutzgutes Boden / Fl&-
che, die durch AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren sind. Der Verlust an
Knickstrukturen und sonstigen Biotopen ist ebenfalls auszugleichen.

Im Ergebnis sind bei Einhaltung der aufgezeigten Vermeidungs-, Schutz-, Minimie-
rungs- und AusgleichsmaBnahmen insgesamt keine erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten.
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Tiere Deutschlands. Schriftenreihe fir Landschaftspflege und Natur-
schutz 55: 33- 39, 1998, Bonn-Bad Godesberg

BORKENHAGEN, P. - Atlas der Saugetiere Schleswig-Holsteins; - Hrsg.: Landesamt fiir
Naturschutz und Landschaftspflege Schleswig-Holstein, 1993, Kiel

DSCHG Denkmalschutzgesetz — Gesetz zum Schutz der Denkmale vom 20. De-
zember 2014 (GVOBI. 2015, 2)
LBV-SH - Fledermduse und StraBenbau — Arbeitshilfe zur Beachtung arten-

schutzrechtlicher Belange bei StraBenbauvorhaben in Schleswig-Hol-
stein, 2011, Kiel

LBV-SH / AfPE - Beachtung des Artenschutzrechts bei der Planfeststellung — Aktuali-
sierung mit Erlduterungen und Beispielen, 2016, Kiel

LNATSCHG Landesnaturschutzgesetz - Gesetz zum Schutz der Natur vom 24. Feb-
ruar 2010 (GVOB. 2010, 301)
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Artkatasterauszug Burg vom 19.09.2022

Bodenlibersichtskarte Schleswig-Holstein, 2016, Flinktbek
Geologische Ubersichtskarte von Schleswig-Holstein, 2012, Flintbek
Kartieranleitung und Standardliste der Biotoptypen fiir die Biotopkar-
tierung Schleswig-Holstein, 2023, Flintbek

Merkblatt fir die Berlicksichtigung der Haselmaus bei Vorhaben in
Schleswig-Holstein, 2018, Flintbek

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein Fortschreibung, 2021,
Kiel

Regionalplan fir den Planungsraum IV, 2005, Kiel

Regionalplan fir den Planungsraum III — West in Schleswig-Holstein -
Windenergie an Land, 2020, Kiel

Landschaftsrahmenplan flir den Planungsraum III — Kreisfreie Hanse-
stadt Libeck Kreise Dithmarschen, Herzogtum Lauenburg, Osthol-
stein, Pinneberg, Segeberg, Steinburg und Stormarn (2020)
Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht
(Az. V 531 —5310.23, IV 268), 2013, Kiel

Landschaftsplan der Gemeinde Burg, 1998, Kiel

OKOKONTO-VO Okokonto- und Kompensationsverzeichnisverordnung - Landesverord-

VSchRL -

Gemeinde Burg,

nung iiber das Okokonto, die Einrichtung des Kompensationsverzeich-
nisses und Uber Standards flr ErsatzmaBnahmen vom 28. Marz 2017
Vogelschutzrichtlinie des Europaischen Parlaments und des Rates (RL
2009/147/EG) vom 30.11.2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten

(Burgermeister)
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Abwasserbeseitigung / Nachweis nach A-RW 1, Sass & Kollegen Ingenieurgemein-
schaft, Albersdorf, Stand: 08.08.2024

10.5 Verkehrsgutachten
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Ingenieurgemeinschaft, Albersdorf, Stand: 04.03.2022
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