Text (Tell B)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA) (8 4 BauNVO i. V. m. 8 1 Abs. 6 BauNVO)
Die gemafR 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16-21a
BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)
Die maximale Gebaudehdhe (GHmax) und die maximale Traufhéhe (THmax) haben
als Bezugspunkt die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens (OKFF).

Der Hohenbezugspunkt fir die Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens wird
je Baufeld in der Planzeichnung jeweils in der Mitte der Uberbaubaren Flache
fixiert und die HOhenlage jeweils als Hohe tber NHN definiert. Die Hohenlage
des ErdgeschossfertigfuBbodens darf nicht mehr als 0,50 m tber der Oberkante
dieses Hohenbezugspunktes liegen.

Bei Anderungen der unverbindlichen Baufeldeinteilung ist die Hohe des Bezugs-
punktes anhand der beiden néachstgelegenen Hohenpunkte zu interpolieren.

Als Gebaudehohe wird der hochste Punkt der Dachhaut definiert.

Die maximale Traufhthe (THmax) ist definiert als Schnittpunkt der Auf3enkante der ver-
langerten AulRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Die maximale Gebaudehohe darf durch untergeordnete Bauteile oder technische
Anlagen (Schornsteine, Liftungsanlagen etc.) um maximal 1,00 m tberschritten
werden.

Zuldssige Grundfldche (8 19 BauNVO)

Die zulassige maximale Grundflache innerhalb der Bauflache WAS betragt 160
m? je Einzelhausgrundstuck. Zusatzlich darf diese Flache insgesamt um weitere
80 m2 je Einzelhausgrundstiick fur Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Grundstick lediglich unterbaut wird, tUber-
schritten werden.

3. Mindestgrofie der Baugrundstiicke (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Mit Ausnahme der Bauflachen WA2 und WA3 betragt die Mindestgrof3e der Bau-
grundstticke je Einzelhaus 600 m2.

Die MindestgrundstiicksgréRe innerhalb der Bauflachen WA2 und WA3 betragt
1000 m2.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Bauflichen WAL, WA4, WA5, WA6 und WAY7 ist je vollendete 600 m2
Grundsticksflache eine Wohnung in Wohngebauden zulassig.

In den Bauflachen WA2 und WAZ3 sind jeweils maximal vier Wohnungen je Wohn-
gebaude zulassig.
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Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflache (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Mit Ausnahme der Bauflachen WA2 und WAS ist je Baugrundstick nur eine
Grundstuckszufahrt zulassig, deren Breite max. 5,00 m betragen darf.

Grinordnerische Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 25 BauGB und 8 9 Abs. 1a BauGB)

Ausgleichsmaflinahmen Al und A2 (8 9 Abs. 1la BauGB)
Knickausgleich Al

Der Knickausgleich ist im Verhdltnis 1:1 auf gemeindeeigenem Grund im Ver-
bund zum Auf3enbereich entlang der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze auf
dem Flurstiick 17/9, Flur 1, Gemarkung Ahlefeld-Bistensee herzustellen (Aus-
gleichsmallinahme Al).

Knickwall

Es ist ein Erdwall mit einer Sohlenbreite von 3,00 m, einer H6he von 1,30 m und
einer Kronenbreite von 1,50 m anzulegen. Die Krone ist als Mulde auszuformen.

Der Wall ist ein halbes Jahr vor der Bepflanzung aufzusetzen.

Anpflanzungen

Der Knickwall ist mit standortgerechten, heimischen Geholzen gemaf Artenliste
(s. u. Hinweis f V) mit 25 Pflanzen auf 10 Metern anzulegen. Die Pflanzen sind
zweireihig versetzt mit einem Abstand von 0,80 m in Gruppen von vier bis sechs
Stick pro jeweiliger Gehdlzart zu pflanzen.

Alle 30 m ist ein Laubbaum als kiinftiger Uberhalter gemaR Artenliste (s. u. Hin-
weise g VI) zu pflanzen.

Entwicklungspflege

Die Pflanzflachen sind durch geeignete MalRhahmen gegen UbermaRige Ver-
krautung und Austrocknung zu schitzen, d. h. mit einer Schicht Stroh oder
Schreddergut abzudecken. In den ersten drei Jahren sind die Jungpflanzen ein-
mal jahrlich freizumahen. Der Einsatz chemischer Mittel ist untersagt.

Zum Schutz vor Wildverbiss ist der gesamte Knick mit einer stabilen Einzaunung
zu versehen oder sonstige SchutzmalRnahmen zu ergreifen. Bei einem auszu-
reichenden Anwuchsergebnis ist der Zaun nach 8 bis 10 Jahren wieder abzu-
bauen.

Es sind Nachpflanzungen vorzunehmen, wenn mehr als 20 % der gepflanzten
Gehdblze nicht wieder austreiben bzw. abgestorben sind.

Obstbhaumwiese A2

Die Flache A2 ist mit mindestens 15 heimischen Obstbaumen der Qualitat Hoch-
stamm, 3 x v., Stammumfang 16-18 cm zu bepflanzen. Das bestehende Grinland
ist zu erhalten und extensiv durch ein- bis zweimalige Mahd im Jahr ab dem
15.06. zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Obstbaumwiese soll der Offent-
lichkeit zuganglich sein.

Gehodlzbestand (8 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 25b BauGB)

Der nord-sudlich verlaufende Knick geht ins private Eigentum Uber und ist zu
entwidmen. Die betroffenen Gehdlze sind zum Erhalt festgesetzt. Sie missen in
ihrer arttypischen Wuchsform erhalten bleiben und sind bei Abgang gleichartig
zu ersetzen.
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Gehoblzschutz (GS)

Innerhalb der als private Grinflache festgesetzten Schutzstreifen mit der Zweck-
bestimmung ,,Gehdlzschutz" (GS) durfen weder gartnerische Nutzung noch die
Errichtung baulicher Anlagen sowie das Lagern von Griunabfall stattfinden. Ein-
friedungen zu den seitlich angrenzenden Grundstiicken sind in diesem Bereich
zulassig.

Knickschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20i. V. m. Nr. 25b BauGB)

Der entlang der suidlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufende offentliche Knick
ist nach 8§ 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG i. V. mit § 30 BNatschG geschutzt und un-
terliegt der periodischen Knickpflege. Er wird gesichert und ist dauerhaft in sei-
nem Bestand zu erhalten. Zum Schutz des Knicks und der Uberhalter sowie zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen wird dem Knick ein Pufferstreifen (6ffentli-
ches Grin - Knickschutzstreifen) vorgelagert, der einen Abstand von 1,00 m zum
Knickwallful3 aufweist. Versiegelungen, Errichtungen von Stiickgutlagern, Bau-
stellen oder Lagerung von Materialien sind in diesem Schutzstreifen nicht zulas-
sig. Gegentuber den privaten Grundstiicken ist dieser Bereich dauerhaft mit ei-
nem mindestens 1,00 m hohen Zaun zu sichern.

Baumstandorte in 6ffentlichen Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume in den o6ffentlichen Verkehrsfla-
chen sind als standortgerechte Laubbaume gemal Artenliste (s. u. Hinweis e 1)
mindestens in der Qualitat Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 18-20 cm, zu pflan-
zen, auf Dauer in ihrer arttypischen Wuchsform zu erhalten und bei Abgang
gleichartig und in gleicher Qualitat zu ersetzen. Das Volumen des durchwurzel-
baren Raumes muss mindestens 12 m3 betragen. Die Wurzelraume sind von Ver-
und Entsorgungseinrichtungen freizuhalten. Die Grof3e der Baumscheiben in be-
festigten Flachen muss mindestens 8,00 m? betragen. Die Baumscheiben sind
mit einer Vegetationsdecke zu versehen.

Die Baumstandorte kénnen in Abstimmung mit dem Amt Huttener Berge an die
Erfordernisse der ErschlieBungsplanung angepasst werden.

Baume auf privaten Grundstiicken (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein heimischer standortgerechter Laub-
baum gemal Artenliste (s. u. Hinweis e Il) mindestens in der Qualitdt Hoch-
stamm, 3 x v, Stammumfang 16-18 cm, zu pflanzen, auf Dauer in seiner arttypi-
schen Wuchsform zu erhalten und bei Abgang gleichartig und in gleicher GréRRe
und Qualitat zu ersetzen.

Einfriedungen auf privaten Grundsticken (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsflache sind als lebende Hecken aus
standortgerechten, heimischen Laubgehélzen gemaf Artenliste (s. u. Hinweis e
[lI) herzustellen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust durch Pflanzungen glei-
cher Art zu ersetzen. Die Hohe der Hecken zur 6ffentlichen Verkehrsflache darf
max. 1,20 m betragen. Zusatzlich zu den Heckenpflanzungen kann ein Zaun bis
1,00 m Héhe auf der Grundsticksinnenseite errichtet werden. Alternativ sind zur
offentlichen Verkehrsflache auch Natursteinmauern bis zu einer Héhe von 0,70
m zulassig.

Daruber hinaus sind sédmtliche Schnitthecken auf privaten Grundstiicken aus hei-
mischen Laubgehdlzen gemal? Artenliste anzupflanzen.

Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Garten” ist zum
offentlichen Raum hin eine Wallaufschittung aus wuchsfahigem Boden mit einer
Hohe von 1,30 m und einer Breite von 3,00 m anzulegen und mit heimischen
Gehdlzen zu bepflanzen.
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Abgrenzung der privaten Grundstiicke zum Auf3enbereich (8 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)

Die auf den privaten Grundstiicken entlang der westlichen und ndrdlichen Gel-
tungsbereichsgrenze festgesetzten privaten Grinflachen mit Anpflanzgeboten
sind von jeglicher Versiegelung freizuhalten und als Vegetationsflachen anzule-
gen. Sie sind mit heimischen Laubgehdélzen gemaf Artenliste zweireihig versetzt
mit einem maximalen Pflanzabstand von 1,0 m zu bepflanzen (s. u. Hinweis f V).

Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wasserhaushalt und Oberflachen

Als Mal3nahme zur Regenriuckhaltung ist ein Rickhalteraum mit flachen Bo-
schungsneigungen (1:5) anzulegen. Eine Abdichtung ist unzulassig. Die Bo-
schungen sind mit Kokosschutzmatten, die mit standortgerechten Pflanzen an-
zusaen sind, gegen Erosion zu schiitzen.

Stellplatze und ErschlieBungsflachen auf privatem Grund sowie private Grund-
stiickszufahrten und Terrassen sind mit wasser- und luftdurchldassigem Aufbau
mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,70 herzustellen. Befestigungen, die die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindern, wie Betonun-
terbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind nicht zul&ssig.

Abgrabungen und Aufschittungen

Innerhalb der privaten Baugrundstiicke sind Gelandeaufschittungen und -ab-
trage, die nicht im Rahmen der Errichtung des Hauptgeb&udes erforderlich sind,
auf das Notigste zu beschréanken und maximal bis zu einer Héhendifferenz von
1,00 m gemessen ab der Oberkante des natirlichen Gelandes zulassig.

Ausgehend von der Hohe des an das Baugrundsttick angrenzenden vorhande-
nen Terrains dirfen Boschungen entlang der Grundstucksgrenzen nur im Ver-
haltnis 1:2 oder flacher ausgefihrt werden. Darliber hinaus sind Winkelstitzen
zuldssig, allerdings ausschlie3lich an den Grenzen zu angrenzenden Wohn-
grundstticken.

Aufschittungen innerhalb der Verkehrs- und 6ffentlichen Grinflache sind im Rah-
men der Erfordernisse der ErschlieBungsplanung zuléssig. Als Voraussetzung
fur eine Bebaubarkeit sind innerhalb der Bauflachen WA3 und WA4 Gelandeauf-
schittungen bis zu einer Héhe von 16,0 m . NHN zulassig.

Die entsprechenden MaRhahmen zum Bodenschutz (siehe Hinweise b) sind zu
beachten.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahmen

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmanahme AV1 (Gehdlzerhalt)

Der Gehdlz- und Baumbestand ist bis auf die unbedingt notwendigen Entnahmen
zu erhalten. Der Eingriff ist auf ein Minimum zu begrenzen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaflRnahme AV2 fir die Aus- und Beleuch-
tung der neuen Gebaude und Verkehrsflachen

Eine nachtliche Baustellenbeleuchtung ist nicht zuléssig.

Gerichtete Beleuchtung mit geringem Abstrahlwinkel, ggf. Abschirmung der Lam-
pen, um die Beleuchtung auf die erforderlichen Bereiche zu beschranken.

Verzicht auf Beleuchtung, die nach oben gerichtet ist.
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Nach dem Sonnenuntergang soll eine dimmbare Beleuchtung aller Lampen statt-
finden bzw. bedarfsorientierte Beleuchtung durch z.B. Bewegungsmelder ver-
wendet werden.

Samtliche Leuchten im Auf3enbereich sind mit insekten- und fledermausfreundli-
chem Warmlicht (LED-Leuchten mit warm-wei3er oder gelber (= bernstein/am-
ber) Lichtquelle mit Lichttemperatur von 2.400 bis max. 2.700 Kelvin auszustat-
ten. Im Bereich der Verkehrswege und auf Parkplatzen sollten ausschlieflich
Mastleuchten mit einer Lichtpunkthéhe von max. 3 bis max. 5 m aufgestellt wer-
den, die die Lichtstreuung moglichst einschranken. Alle Leuchten haben ihr Licht
ausschlieRlich nach unten abzugeben.

Die Beleuchtungsintensitat muss an dem Rand zu Gehdlzen unter 0,1 Lux liegen.
Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme AV3 (Bauzeitenregelung Geholz-

briter)

Alle Rodungsarbeiten bzw. Gehdlzbeseitigungen sind aul3erhalb der Brutzeit der
Geholzbriter im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar durchzufiihren.
Bei einer Baufeldfreimachung aul3erhalb dieses Zeitraumes ist vorher durch Be-
satzkontrollen oder spezifische Vergramungsmalnahmen (z. B. ,Abflattern” des
Baufeldes) sicherzustellen, dass dort keine Vogel (mehr) briten.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV4 (Bauzeitenregelung Boden-

briter)

BaumafRnahmen auf Offenlandstandorten / Griinlandern sind auf3erhalb der Brut-
zeit der Bodenbriter im Zeitraum vom 01. September bis 28./29. Februar durch-
zufiihren. Bei einer Baufeldfreimachung auRRerhalb dieses Zeitraumes ist vorher
durch Besatzkontrollen oder spezifische Vergramungsmalnahmen (z. B. ,Abflat-
tern des Baufeldes) sicherzustellen, dass dort keine Vogel (mehr) bruten.

Knickersatz fur die Brutvogelgilde der Gehdlzbriter (inkl. Gehdlzfrei-, Geh6lzhdh-
len- und Gehoélzbodenbriiter)

Die Knickneuanlage ist entsprechend der Festsetzung 6.2 Knickausgleich zeit-
nah innerhalb des Plangebietes vorzunehmen.

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 LBO)

Dachgestaltung

Bauflachen WA1, WA4 und WAY

Als Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nicht glanzende Dacheinde-
ckungsmaterialien in den Farbténen Braun und Anthrazit als geneigte Dacher mit
einer Dachneigung von 20° bis 45° sowie Grind&acher mit einer Dachneigung von
5° bis 25° zulassig.

Walmdacher mit einer Firstlange unter 1,00 m sowie Pult- und Zeltdacher sind
ausgeschlossen.

Bauflachen WA2 und WAS3

Die Dacher der Hauptgebaude sind als extensive Griindacher mit einer Neigung
bis 20° auszufuhren. Die Substrathbhe muss mindestens 8 cm betragen. Es ist
Saat- und Pflanzgut regionaler Herkunft zu verwenden.

Walmdacher mit einer Firstlange unter 1,00 m sowie Zeltdacher sind ausge-
schlossen.

Bauflachen WAS5 und WAG

Als Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind Grindéacher sowie nicht glan-
zende Dacheindeckungsmaterialien in den Farbtdénen Braun und Anthrazit je-
weils mit einer Dachneigung von 5° bis 25° zulassig.
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Photovoltaik- und solarthermische Anlagen sind in allen Bauflachen zulassig.

In allen Bauflachen sind die Dacher von Nebenanlagen ab 30 m3 umbauter Raum
sowie von Garagen und Carports extensiv zu begriinen. Die Substrathhe muss
mindestens 8 cm betragen. Es ist Saat- und Pflanzgut regionaler Herkunft zu
verwenden.

Die Hauptgebaude sind in der Uberwiegenden Bauart mit harten Bedachungen
auszufuhren.

Fassadengestaltung

Als Aulenwandgestaltung sind zuléassig Verblendmauerwerk sowie Putz- und
Holzfassaden. Glasfassaden dirfen nur bis zu einem Anteil von 30 v. H. der Ge-
samtfassadenflache ausgefihrt werden.

Blendfreie Photovoltaikmodule sind an Fassaden sowie Briistungen zuléssig (So-
larfassaden).

Die Hauptgebaude sind in der Gberwiegenden Bauart mindestens mit feuerhem-
menden Umfassungen (Feuerwiderstandsklasse > F30) auszufihren.

Stellplatze und Garagen

In den Bauflachen WAL, WA4, WAG6 und WA7 sind je Wohnung mindestens zwei
Stellplatze fur PKW (bzw. Garagen / uberdachte Stellplatze), in der Bauflache
WAS ist mindestens ein Stellplatz fur PKW (bzw. Garage / Uberdachter Stellplatz)
auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu errichten.

Fur die Bauflachen WA2 und WAS3 gilt der Stellplatzschliissel von 1,5 PKW je
Wohnung.

Mit Ausnahme der Bauflachen WA2, WA3 und WA5 mussen Garagen und tber-
dachte Stellplatze einen Abstand von mindestens 5,00 m zur erschlieBungsseiti-
gen, oOffentlichen StralRenverkehrsflaiche aufweisen. Innerhalb der Bauflachen
WA2, WA3 und WA5 muss dieser Abstand mindestens 3,00 m betragen.

Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind hinsichtlich Materialien, Farben sowie Aus-
stattung als einheitliche Gruppe zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Nebenanlagen

Im Vorgartenbereich sind Nebenanlagen, deren Grundflache 2,00 m2 und deren
Hohe 1,00 m Uberschreiten, unzuldssig. Der Vorgartenbereich ist ein 3,00 m breiter
Streifen auf dem Grundstiick, gemessen ab der Stral3enbegrenzungslinie.

Gestaltung nicht Uberbauter Grundsttcksflachen

Gemal § 8 Abs. 1 LBO sind nicht Uberbaute Grundstiicksflachen der bebauten
Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen sowie zu be-
grinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zu-
lassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen. Die Wahl der Art und Beschaf-
fenheit der Grunflachen bleibt den Verpflichteten Uberlassen. Auf den Flachen
muss jedoch die Vegetation tiberwiegen. Lose Material- und Steinschittungen in
Form von (Zier-)Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien sind unzuléssig. Hiervon
ausgenommen sind die fir Grundstickszuwegungen und Grundstiickszufahrten
erforderlichen Flachen.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

a)

Archéaologische Kulturdenkmaler (88 11-17 DSchG SH)

Werden wéahrend der Erdarbeiten Kulturdenkmale entdeckt oder gefunden, ist
dies gemaf 8§ 15 DSchG SH unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner



b)

fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zum Fund ge-
fuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen.
Die nach Satz 2 des § 15 DSchG SH Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erheb-
liche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbe-
schaffenheit.

Bodenschutz

Humoser Oberboden stellt ein gesetzliches Schutzgut dar und darf als solches
nicht vernichtet oder vergeudet werden und ist bei BaumalRBhahmen in nutzbarem
Zustand zu erhalten.

Stark humose Boden sind sehr verdichtungsanféllig. Insbesondere im dstlichen
Geltungsbereich, in dem die moorigen Béden und Torfschichten im Untergrund
anstehen, sind bei den Baumal3nahmen daher besondere, geeignete Vermei-
dungs- und Minimierungsmaf3nahmen zu beachten, die eine Schadigung der Bo-
den verhindern.

Beim Auftreten unterschiedlich empfindlicher Boden sind die Planungen so aus-
zufiihren, dass der empfindlichere Bereich mdglichst wenig in Anspruch genom-
men wird.

Generell ist der humose Oberboden schonend aufzunehmen und wiederzuver-
wenden.

Wahrend der Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass der Bodenaushub getrennt
nach Ober- und Unterboden gelagert und anschlieRend wieder fachgerecht ein-
gebaut wird. Eine Schadverdichtung des Bodens durch Baufahrzeuge und La-
gerflachen ist zu vermeiden. Nach Beendigung der Bauarbeiten ist die urspriing-
liche Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Bodens wieder herzustellen. Die DIN
19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) sowie die
DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten) sind zu be-
rcksichtigen.

Oberboden ist abseits vom Baubetrieb in Bodenmieten zu lagern (maximale
Hohe 2,0 m), wobei diese nicht befahren werden dirfen. Bei Lagerung von mehr
als 3 Monaten wahrend der Vegetationszeit ist eine Zwischenbegriinung zum
Schutz gegen Austrocknung und Erosion vorzunehmen. Die Ansaat ist gemaf
DIN 18917 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Rasen und Saatarbeiten
— durchzufiihren. Durch die Bearbeitung darf der Oberboden nicht schadhaft ver-
dichtet werden. Entsprechend sind die Bodenarbeiten nur bei trockener Witte-
rung durchzufiihren. In besonders empfindlichen Bereichen sind als bodenscho-
nende MalRnahme wahrend der Bauphase Bodenplatten auszulegen. Der Eingriff
ist auf den Eingriffsbereich und fir den Bau notwendige Mal3nahmen zu be-
schranken. Die Lagerung von Baumaterial und die Nutzung von Baustellenein-
richtungsflachen darf nicht im Bereich der stark humosen Boden erfolgen. Uber-
schissiger Oberboden ist als wertvolles Schutzgut zu erhalten und weiterzuver-
wenden.

Im Zuge der Malinahmen sind die Vorgaben des BauGB (8§ 202 Schutz des hu-
mosen Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, 88 6-8)
des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie
das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG u. a. 8 2 und § 6) einzuhalten.



c)

d)

f)

g9)

h)

Sollten bei der Bauausfiihrung organoleptisch aufféllige Bodenbereiche angetrof-
fen werden (z.B. Plastikteile, Bauschutt, auffalliger Geruch oder andere Auffallig-
keiten), ist die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde
umgehend zu informieren.

Die Erstellungen eines Bodenmanagement- sowie eines Bodenschutzkonzeptes
sind zwingend erforderlich. Wahrend der Bauausfiihrung (Aufschittungen / Ab-
grabungen) ist die fachliche Hilfestellung und Uberpriifung durch eine bodenkun-
dliche Baubegleitung zu gewébhrleisten.

Externe Ausgleichsflache A3

Fur eine Teilflache mit der Gro3e von 3.514 m? des Flurstlickes 268, Flur 7, Ge-
markung Damendorf, welche gegentuber der landwirtschaftlichen Nutzflache
durch einen Schutzzaun zu versehen ist, soll die Umwandlung in Extensivgrin-
land stattfinden. Hierzu ist eine autochthone, standorttypische, blitenreine Saat-
gutmischung anzusaen und die Flache durch extensive Beweidung ab dem
01.07. (max. 0,5 GroRvieheinheiten/ha) zu pflegen. Ausnahmsweise ist auch die
Pflege durch Mahd ab dem 01.07. zulassig, wobei das Mahgut vollstandig abge-
fahren werden muss. Pflanzenschutzmittel oder chemische Dingemittel sind
nicht erlaubt.

Bauzeitenregelung Geho6lz- und Bodenbriter

Samtliche Bautatigkeiten auf Flurstiick 38 /6, Flur 3, Gemarkung Bistensee (offe-
ner Graben auf der Diekwiese), worunter auch die Baufeldfreimachung bzw. bau-
vorbereitende MalRnahmen fallen, haben nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG au-
Berhalb der Brutzeit der Bodenbriter bzw. Gehdlzbriter, d. h. aul3erhalb des Zeit-
raums vom 01.03. bis 30.09. stattzufinden.

Anbauverbot geméaR § 29 StrWG des Landes Schleswig-Holstein

AufR3erhalb der zur Erschliel3ung der anliegenden Grundstucke bestimmten Teile
der Ortsdurchfahrt dirfen Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Ab-
grabungen grof3eren Umfangs in einer Entfernung bis zu 15,00 m von der Kreis-
stralRe K2, gemessen vom aufieren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errich-
tet werden.

Ordnungswidrigkeiten (§ 84 LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den 6rtlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften
Uber die Dach- und Fassadengestaltung sowie die Gestaltung der Stellplatzanla-
gen gem. Ziff. 8.1 bis 8.4 der o¢rtlichen Bauvorschriften. GemalR § 84 Abs. 3 LBO
kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbuf3e geahndet werden.

Rechtsgrundlagen

Samtliche der Planung zugrunde liegenden Rechtsgrundlagen sowie DIN-Nor-
men konnen bei der Amtsverwaltung des Amtes Huttener Berge eingesehen wer-
den.

Artenliste Baum- und Gehdélzpflanzungen:

| StralRenbaume im o6ffentlichen Bereich
H, 3xv, 18 —-20cm StU

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus fastigiata Pyramiden-Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel



Il Baume auf Privatgrundstiicken und auf Stellplatzanlagen
Baume 2. Ordnung (mittelkronig), H, 3 x v, 14 — 16 cm StU

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Coryllus colurna Baumhasel

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwed. Mehlbeere

Obstbaume als Hochstamm

Il Schnitt-Heckengeholze auf Privatgrundstiicken
Str., 2 x v, 60-100 cm oder I. Hei 1 x v, 80-100 cm

Acer campestre Feldahorn
Fagus syvatica Rotbuche
Carpinus betulus Hainbuche

IV Heimische Geholze als Abgrenzung zum Aul3enbereich
Str., 2 x v, 60-100 cm oder |. Hei, 1 x v, 80-100 cm

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss
Rosa canina Hundsrose
Rosa glauca Hechtrose
Sorbus aucuparia Vogelbeere

V Heimische Gehdélze fur die Knickneuanlage
Str.,1 x v, 70-90 cm

Corylus avellana Haselnuss
Prunus spinosa Schlehdorn
Carpinus betulus Hainbuche
Rosa canina Hundsrose
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Viburnum opulus Schneeball
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Crataegus div. spec. Weildorn
Salix div. spec. Weiden

Fagus sylvatica Rotbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Frangula alnus Faulbaum
Quercus robur Stieleiche
Alnus glutinosa Schwarzerle
Malus sylvestris Wildapfel
Sambucus nigra schwarzer Holunder

VI Uberhaélter in Knickneuanlage
Hei oder H, 2 x v, 10 — 12 cm StU

Carpinus betulus Hainbuche
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Prunus avium Vogelkirsche

Fagus sylvatica Rotbuche
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