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Landschaftspflegerischer Fachbeitrag / Bestand (Stand: 29.07.2022, Franke’s
Landschaften und Objekte)

Anlagen:

- Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 5 (ALN - Akustik Labor Nord
GmbH, Kiel, Stand: 13.09.2022)
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Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Holzbunge - Entwurf

1. ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

In der Gemeinde Holzbunge besteht eine stete Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken aus der
ortlichen Bevdlkerung und in der Gemeinde aufgewachsenen Menschen, die nach Holzbunge
zurlickziehen mdchten. Dieser Bedarf an Wohnbauflachen kann nicht ausreichend durch eine
Verdichtung innerhalb des Innenbereichs gedeckt werden.

Die noch vorhandenen Potentiale im Innenbereich sind weit Uberwiegend mittel- bis langfristig
nicht verfligbar, so dass die Gemeinde beabsichtigt, ein Wohnbaugebiet unmittelbar stdlich
angrenzend an die Bebauung an der DorfstralRe und den StralRen ,Osterfeld” und ,Alte Schule®
sowie nordwestlich der B 203 (Hauptstral3e) zu entwickeln.

Das neu geplante Wohngebiet soll insbesondere jungen Familien die Mdéglichkeit bieten, ein
eigenes Wohnhaus zu bauen. Hierflirr gibt es auch einen Bedarf aus dem Ort, der jetzt nicht
gedeckt werden kann. Abgebildet werden soll ebenfalls die Deckung des Bedarfs an
altersgerechten Wohnangeboten mit kleineren Wohneinheiten innerhalb hierfir ortsplanerisch
geeigneter Bauformen.

Das geplante Baugebiet umfasst 19 Bauplatze auf denen 13 Grundsticke (13 WE) fir die
Errichtung von Einfamilienhdusern und 3 Grundstiicke flr Einzel- oder Doppelhduser vorgesehen
sind. Hieraus ergibt sich je nach Anzahl der gebauten Doppelh&duser eine Anzahl von ca. 16 bis
19 Wohneinheiten. Da in den Einfamilienhd&usern auch jeweils eine zweite Wohneinheit als
Einliegerwohnung mdglich ist, kann davon ausgegangen werden, dass hierdurch ca. 1 bis 2
zuséatzliche Wohneinheiten entstehen kdnnen. Dies entspricht einem Anteil von ca. 10 % bis 15
%, was als realistisch eingeschatzt wird.

Drei weitere Bauplatze werden fur die Errichtung einer Kkleineren ostangemessenen
Mehrfamilienhausbebauung mit bis zu 5 Wohneinheiten sowie fir eine barrierefrei
Wohnbebauung mit bis zu 8 Wohneinheiten vorgesehen. Auch wenn dieses Angebot von
insgesamt 13 Wohneinheiten gemal Landesentwicklungsplan nur zu zwei Drittel (insgesamt
dann 8 Wohneinheiten) zur Anrechnung kommt, wird durch die vorliegende Planung, die
entsprechend der erfolgten Ausfiihrungen die Errichtung von ca. 25 bis zu 29 Wohneinheiten
ermdglich, der wohnbauliche Entwicklungsrahmen der Gemeinde Uberschritten.

Der Gemeinde Holzbunge wird zur Deckung des ortlichen Bedarfes entsprechend der
Interkommunalen Vereinbarung zur wohnbaulichen Entwicklung in den Gemeinden des Amtes
Huttener Berge (ohne Borgstedt) ermdglicht, den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen zu
Uberschreiten, wenn andere Gemeinden des Amtes auf entsprechende Kontingente verzichten
und dieses auch durch Beschluss der Gemeindevertretung verbindlich erklaren.

Dies soll bei der vorliegenden Planung zur Anwendung kommen. Welche Gemeinde bzw.
Gemeinden ihre Kontingente zur Verfugung stellen wird im Rahmen der Planung abgestimmt und
bis zur Beschlussfassung Uber den vorliegenden Plan abschlieBend und verbindlich geregelt.

Weitergehende Erlauterungen hierzu kdnnen den nachfolgenden Kapiteln 4.1 und 5.1
enthommen werden.

Die vorliegend gewahlte Flache, die sich im Eigentum der Gemeinde Holzbunge befindet, ist im
ndrdlichen Bereich von drei Seiten von Bebauung umschlossen und eignet sich aus Sicht der
Gemeinde auch auf Grund der Nahe zu den vorhandenen und geplanten Sport- und
Gemeinbedarfseinrichtungen vorrangig fiir die Entwicklung eines Wohngebietes.

Hinsichtlich der stadtebaulichen und funktionalen Einbindung des geplanten Wohngebietes sowie
den Uberlegungen zur technischen ErschlieBung insbesondere im Hinblick auf die Ableitung des
Regenwassers ist das vorliegende Vorhaben gemeinsam mit einer weiteren Planung der
Gemeinde sudwestlich des vorliegenden Plangebietes gemeinsam zu betrachten.

Dort ist die Aufstellung des B-Planes Nr. 6 sowie der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes
zur  planungsrechtlichen  Vorbereitung der Entwicklung eines ortsangemessenen
Gewerbegebietes sowie einer Kindertagesstatte, die durch die Gemeinden Holzbunge, Blnsdorf
und Neu Duvenstedt vor einiger Zeit abgeschlossen worden.

Weitergehende Aussagen zu diesem Planungsaspekt sowie Aussagen zur Prifung alternativer
Entwicklungsméglichkeiten und zu den Potentialen der Innenentwicklung koénnen den
entsprechenden Kapiteln dieser Begriindung entnommen werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 5 (B-Plan) sollen, dem o.g. Planungsanlass folgend,
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
gesicherte ErschlieBung des Plangebietes und eine Bebauung bzw. Nutzung der zur Verfigung
stehenden Flachen mit Wohngebauden geschaffen werden.
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Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Holzbunge - Entwurf

Da sich die geplante wohnbauliche Entwicklung nicht aus dem geltenden Flachennutzungsplan
(F-Plan) der Gemeinde entwickelt, ist hierfir auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
die Anderung des F-Planes erforderlich. Dies geschah im vorliegenden Planverfahren bisher
nach § 13b i.V.m. § 13a BauGB im Wege der Berichtigung.

Nach Umstellung des vorliegenden Verfahrens auf ein Regelverfahren mit Umweltprifung wurde
das Verfahren zur Aufstellung einer 7. Anderung des F-Planes eingeleitet und im
Parallelverfahren durchgefthrt.

2. RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHREN
2.1. Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 5 der Gemeinde Holzbunge wird auf der Grundlage
des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Landesbauordnung fiir Schleswig-Holstein (LBO) in den jeweils gultigen Fassungen aufgestellt.

Das Aufstellungsverfahren erfolgte bislang nach den verfahrensleitenden Regelungen gemaf §
13b in Verbindung mit § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren (Bebauungsplan der
Innenentwicklung / Einbeziehung von AuR3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren).

Im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens vor dem Bundesverwaltungsgericht wurde 2023
deutlich, dass bei Verfahren nach § 13b BauGB nicht pauschalisierend durch Flachenbegrenzung
oder Beschrankung auf Wohnnutzung davon auszugehen ist, dass erhebliche
Umweltbeeintrachtigungen von vornherein ausgeschlossen werden kdénnen.

Im Juli 2023 wurde dieser Verfahrensmangel gertigt und die in dieser Form aufgestellten
Bebauungsplane als unwirksam erklart. Das bedeutet, dass fur den hier vorliegenden
Bebauungsplan eine Umweltpriifung nachzuholen und das Beteiligungsverfahren nach 88 3 Abs.
2 BauGB zu wiederholen ist.

Gemal § 2 (4) BauGB ist zur Planung eine Umweltprifung durchzufiihren, deren Ergebnisse
gemal § 2a BauGB im Umweltbericht dokumentiert und zusammengefasst werden sollen. Der
Umweltbericht wird Bestandteil dieser Begrindung (vgl. Kapitel 13) und wird zeitgleich zur
Bauleitplanung erarbeitet. Fir die Bauleitplanung wesentliche Aussagen des Umweltberichtes
werden in Kapitel 7 zusammengefasst.

Nach Abschluss des Verfahrens wird der vorliegenden Planung gemafd § 10 (4) BauGB eine
zusammenfassende Erklarung beigefligt. Diese gibt Auskunft Uber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in der Planung
bericksichtigt wurden, und aus welchen Griinden die Plane nach Abwagung mit den gepriften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurden.

2.2.  Anderungen der Planung nach den Beteiligungsverfahren

Wie bereits ausgefuhrt, wurde zur Planung eine Umweltpriifung nachgeholt. Die mit der Planung
einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind in Anwendung der Vorgaben des § 1a
BauGB bilanziert worden und werden durch geeignete Malinahmen kompensiert.

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Beriicksichtigung des speziellen
Artenschutzes ein.

Planinhaltlich wurde dartber hinaus lediglich der Verlauf des stidwestlich vorgesehenen Fuf3- und
Radweges geringfligig angepasst, um einen besseren Anschluss an die angrenzenden
Grundstiicksverhéltnisse zu erzielen.

2.3. Verfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Holzbunge hat in ihrer Sitzung am 10.12.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 beschlossen.

Auf eine friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurde bei der vorliegenden Planung
auf Grundlage des § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB zunéchst verzichtet.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Holzbunge hat am 14.09.2022 den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss gefasst. Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 16.11.2022 bhis
einschlieBlich 19.12.2022. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange erfolgte mit Schreiben vom 15.11.2022.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Holzbunge hat die zum B-Plan Nr.5 abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
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Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Holzbunge - Entwurf

am 11.04.2023 abschliel3end gepruft und das Ergebnis mitgeteilt. In gleicher Sitzung wurde der
Satzungsbeschluss gefasst und die Begriindung gebilligt.

Wie bereits ausgefuhrt wurden im Juli 2023 die im Verfahren nach 8 13b aufgestellten
Bebauungsplane als unwirksam erklart. Das bedeutet, dass fir den hier vorliegenden
Bebauungsplan eine Umweltpriifung nachzuholen und das Beteiligungsverfahren nach §§ 3 Abs.
2 BauGB zu wiederholen ist bzw. erneut zu erfolgen hat.

Auf eine Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren kann verzichtet werden, da die
Unterrichtung und Erdrterung mit der bereits erfolgten 6ffentlichen Auslegung sowie der
Behordenbeteiligung bereits auf dieser Grundlage erfolgt ist.

Der Entwurf des B-Planes Nr. 5 wurde nach der éffentlichen Auslegung geandert. Daher hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Holzbunge am 12.12.2023 den Entwurf der geanderten
Planung erneut beschlossen.

Die erneute ¢ffentliche Auslegung findet in der Zeit vom 19.02.2024 bis einschlief3lich 22.03.2024
statt. Die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte
mit Schreiben vom 16.02.2024.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Holzbunge hat die zum B-Plan Nr. 5 abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
am ... abschlieBend geprift und das Ergebnis mitgeteilt. In gleicher Sitzung wurde der
Satzungsbeschluss gefasst und die Begriindung gebilligt.

Seite: 6
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Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Holzbunge - Entwurf

3. ANGABEN ZUR LAGE UND ZUM BESTAND

Die Gemeinde Holzbunge liegt im Naturpark Huttener Berge ca. 12 km nérdlich der Stadt
Rendsburg und etwa 15 km sudwestlich der Stadt Eckernférde, am westlichen Ufer des
Wittensees.

Das Plangebiet befindet sich im stiddstlichen Bereich der Hauptortlage der Gemeinde, die durch
die Bebauung entlang der DorfstraBe, der B 203 und entlang der Stra3en ,Alte Schule® und
,Osterfeld“ gepragt ist.

Lage des Plangebietes innerhalb des Gemeindegebietes (Quelle: Digitaler Atlas Nord)

Das Plangebiet umfasst derzeit landwirtschaftlich als Grinland und teilweise als Reitplatz
genutzte Flachen sowie die bebauten Flachen einer ehemaligen Hofstelle an der B 203.

Luftbild des Plangebietes (Quelle: Digitaler Atlas Nord)

Im nordlichen Bereich ist das Plangebiet von bereits bebauten Wohnbaugrundstiicken sowie
teilweise vorhandenen Knickstrukturen eingerahmt. Siidéstlich grenzt die Bundesstral3e 203 mit
den randlichen Bepflanzungen und im Siden eine vorhandene Tankstelle an das Plangebiet an.
Im Westen befindet sich der gemeindliche Bolzplatz sowie ein Kinderspielplatz.

Vom Wohngebiet am Osterfeld verlauft ein 6ffentlicher FulBweg entlang der nordwestlichen
Grenze des Plangebietes.
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Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Holzbunge - Entwurf

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 42/7 und 39/9 sowie einen Teilbereich des
Flurstiickes 39/14, Flur 3, Gemarkung Holzbunge. Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden durch die Dorfstral3e sowie die stidlichen Grenzen der an der DorfstraRe sowie
an der Stralde ,Osterfeld“ gelegenen Grundstiicke,

- im Osten durch angrenzende Wohnbaugrundstiicke entlang der Stral3e ,Alte Schule® sowie
den Verlauf der B 203 (Hauptstral3e),

- im Siden durch die Grundstlicksflachen einer angrenzenden Tankstelle sowie

- im Westen durch die Grundsticksflachen der angrenzenden gemeindlichen
Bolzplatzflachen.

20 25
(e
18 a

Geltungsbereich des B-Planes Nr. 5

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches umfasst ca. 2,30 ha. Das Plangebiet befindet sich auf
Hohenlagen zwischen ca. 34,00 m Gber Normal-H6hen-Null (NHN) im nordlichen Bereich und ca.
27,50 m Uber NHN im siddstlichen Bereich entlang der B 203.
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Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Holzbunge - Entwurf

Grunlandflache von Westen
B . heas aod ™

Geplante Zufahrt von der Dorfstralle mit vorhandener Bebauung

Bestehende Hofstelle Verlauf der B 203

Die gesamte Flache des Plangebietes wurde von der Gemeinde erworben.
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UBERGEORDNETE UND VORANGEGANGENE PLANUNGEN

4.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir die
Gemeinde Holzbunge maRRgebende Aussagen zu den Zielen der Raumordnung finden sich im
Regionalplan fiur den Planungsraum 1l (bestehend aus den kreisfreien Stadten Kiel und
Neuminster sowie den Kreisen Rendsburg-Eckernférde und PIén) aus dem Jahr 2000, in dem
die Aussagen des Landesraumordnungsplanes fiir Schleswig-Holstein aus dem Jahre 1998
konkretisiert und erganzt wurden.

Der Landesraumordnungsplan wurde im Jahr 2010 durch den Landesentwicklungsplan ersetzt.
Hierzu ist die Fortschreibung 2021 des LEP erfolgt, der am 17. Dezember 2021 wirksam
geworden ist und die Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2035 vorgeben soll.

Holzbunge befindet sich in einem Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung, der die
naturraumlichen und landschaftlichen Potenziale berticksichtigen soll. Dabei sollen aber auch die
Mdglichkeiten der regionalen Weiterentwicklung fir Tourismus und Erholung gezielt angestrebt
werden unter Berlcksichtigung der vorhandenen Strukturen.

Des Weiteren liegt die Gemeinde in einem Vorbehaltsraum fur Natur und Landschaft, der sich als
groRrAumige, naturraumtypische, reich mit naturnahen Elementen ausgestattete Landschaft
sowie als Biotopverbundachsen auf Landesebene charakterisieren lasst. Diese Regionen dienen
zur Entwicklung grof3flachiger naturbetonter Landschaftsbestandteile und Kulturlandschaften mit
ihren charakteristischen Lebensraumen und Lebensgemeinschaften.

Auszug aus dem Landesentwicklungsplan mit Kennzeichnung der Lage der Gemeinde

Aus landesplanerischer Sicht liegt die Gemeinde auf3erhalb der Ordnungsraume und hat keine
zentralortliche Bedeutung. Insofern ist Holzbunge als landlicher Raum ausgewiesen, der in
wirtschaftlicher Hinsicht von der Landwirtschaft gepragt ist.

In Kapitel 3.6.1 in der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2021
(LEP 2021) ist dargelegt, dass die Gemeinden, die keine Schwerpunkte fir den Wohnungsbau
sind, den ortlichen Bedarf decken (vgl. S. 83). Der Rahmen fur die Wohnungsbauentwicklung
betragt fur den Zeitraum '2022 bis 2036' eine Zunahme an neuen Wohnungen von 10% bezogen
auf den Wohnungsbestand, der am 31.12.2020 festgestellt wurde.

Der amtlichen Statistik ist zu entnehmen, dass der Wohnungsbestand der Gemeinde am
31.12.2020 bei 193 Wohneinheiten (WE) lag. Baufertigstellungen fur das Jahr 2021 sind nicht
erfolgt. Demnach ist in der Gemeinde die Errichtung von 19 dauerhaft genutzten Wohneinheiten
mdglich. Hierbei zu berticksichtigen sind die ermittelten Potentiale der Innenentwicklung. Wie in
Kapitel 4.4 dargelegt,
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Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Holzbunge - Entwurf

Durch die vorliegende Planung, die entsprechend der erfolgten Ausfuhrungen die Errichtung von
ca. 25 bis zu 29 Wohneinheiten ermdglich, wird der wohnbauliche Entwicklungsrahmen der
Gemeinde uberschritten.

Der Gemeinde Holzbunge wird zur Deckung des ortlichen Bedarfes entsprechend der
Interkommunalen Vereinbarung zur wohnbaulichen Entwicklung in den Gemeinden des Amtes
Huttener Berge (ohne Borgstedt) ermdglicht, den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen zu
Uberschreiten, wenn andere Gemeinden des Amtes auf entsprechende Kontingente verzichten
und dieses auch durch Beschluss der Gemeindevertretung verbindlich erklaren.

Hintergrund dieser Vereinbarung ist, dass die Gemeinden des Amtes Hiittener Berge eine
erhebliche Nachfrage nach neuen Wohneinheiten feststellen kénnen. Daher plant eine Vielzahl
der Gemeinden im Amt Huttener Berge, zusatzliche Wohnbauflachen auszuweisen. Fur das Amt
Huttener Berge soll daher im Rahmen eines Modellvorhabens eine Méglichkeit geschaffen
werden, dass Gemeinden den geltenden wohnbaulichen Entwicklungsrahmen des LEP
Uberschreiten kénnen, wenn gleichzeitig andere Gemeinden des Amtes verbindlich erklaren,
ihren Entwicklungsrahmen nicht voll auszuschdpfen und entsprechend weniger zu bauen.

Die Gemeinden des Amtes Huttener Berge mochten mit der Schaffung von Wohnraum auf die
aktuelle Markt- und Nachfragelage reagieren. Fir eine zielgruppengerechte Bedarfsdeckung
streben sie fur ihre gemeinsame wohnbauliche Entwicklung insgesamt an,

. mehr Wohnraum fiir Senioren (insbesondere aus den eigenen Gemeinden) zu schaffen
. mehr kleine Wohnungen, bezahlbare Wohnungen und Mietwohnungen zu schaffen und
. weniger Bodenflache im AuR3enbereich fir den Wohnungsbau in Anspruch zu nehmen.

Mehrfamilienhduser (Wohngebdude ab 3 WE) sowie andere dorfliche Bauformen
seniorengerechten Wohnens sollen daher einen héheren Anteil an den bisher fertig gestellten
Wohnungen erhalten.

Zu diesen sowie zu weiteren, in der Vereinbarung festgelegten strukturellen Zielen und deren
Beachtung bei der vorliegenden Planung erfolgen weitergehende Erlauterungen in Kapitel 5.2
dieser Begrundung.

Die interkommunale Vereinbarung ist entsprechend der erfolgten Ausfuhrungen bei der
vorliegenden Planung zur Anwendung gekommen. Die Gemeinden Osterby und Brekendorf
stellen entsprechend des Kooperationsvertrages insgesamt 11 Wohneinheiten fir die
Bauleitplanung der Gemeinde Holzbunge zur Verfligung.

Der Regionalplan fir den Planungsraum 11l (REP Ill) konkretisiert die Aussagen des LEP. Fir
Holzbunge werden dort die nachfolgenden Aussagen getroffen:

Owsshlag.

] g O AN oA

- 7’ A

Auszug aus dem Regionalplan mit Kennzeichnung der Lage der Gemeinde
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Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Holzbunge - Entwurf

Die Gemeinde befindet sich in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und
Erholung, am Rande des Naturparks ,Huttener Berge®. Dieser Landschaftsteil eignet sich
aufgrund der Landschaftsstruktur und Benutzbarkeit als Freizeit- und Erholungsgebiet sowie fiir
den Tourismus. Zudem liegt das Plangebiet in einer Region mit besonderer Bedeutung fur Natur
und Landschaft, welche naturbetonte Lebensréume zum Schutz der besonders gefahrdeten Tier-
und Pflanzenarten umfassen sowie der Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
dienen.

Die landlichen Raume sollen in ihrer regionalen Vielfalt als eigensténdige, gleichwertige und
zukunftstrachtige Lebens- und Wirtschaftsraume erhalten und weiterentwickelt werden. (REP llI,
Ziffer 4.3, G 2, S. 17).

Unter Beriicksichtigung der zur wohnbaulichen Entwicklung formulierten Ziele des LEP sowie der
interkommunalen Vereinbarung zur wohnbaulichen Entwicklung geht die Gemeinde davon aus,
dass die Ziele der vorliegenden Bauleitplanung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
nicht entgegenstehen.

4.2. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (F-Plan) der Gemeinde, der im Jahre 1968 in Kraft getreten ist, hat die
Flachen des Plangebietes seinerzeit als Flachen fir die Landwirtschaft sowie teilweise als
Grunflache dargestellt.

(7
</

Auszug aus dem Flachennutzungsplan (1968)

Mit der 3. Anderung des F-Planes wurde fiir den nérdlichen Bereich entlang der DorfstraRRe eine
gemischte Bauflache dargestellt. Eine gemischte Bauflache wurde ebenfalls -bereits mit der 1.
Anderung des F-Planes- firr die Bebauung entlang der Stralle ,Osterfeld“ ausgewiesen.

e
Wl

Auszug aus der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes (2002)
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Die vorgesehenen Festsetzungen des B-Planes Nr. 5 entsprechen nicht den derzeitigen
Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Daher erfolgt im Parallelverfahren die 7. Anderung
des F-Planes.

)

fo
> b p K
2 < v
(D)
(s

Die 7. Anderung des F-Planes wird fur die Flache des Plangeltungsbereiches, die bislang
Uberwiegend als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt ist, kunftig eine Wohnbauflache
darstellen. Nachrichtlich tbernommen wird die 20,0 m tiefe Anbauverbotszone zur B 203.

Planzeichnung der 7. Anderung des F-Planes

4.3. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan aus dem Jahre 2000 stellt den Geltungsbereich gemafl? Bestand als

Grunlandflache dar. Die randlich vorhandenen Knicks sind gekennzeichnet.
L | / = 7 4 7 TR
= AR win
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Auszug aus dem Landschaftsplan (2000)
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4.4.

4.5.

Die umgebende Bebauung ist als solche in den Plan aufgenommen worden. Die sudéstlich
verlaufende Hauptstralle (BundesstraRe B 203) ist als uberortlicher Rad- und Wanderweg
gekennzeichnet.

Die vorliegende Planung steht nicht in Ubereinstimmung mit den Zielen der Landschaftsplanung.
Die abweichenden Zielsetzungen ergeben sich aus den Zielen der vorliegenden Planung.

Die Gemeinde Holzbunge weicht zwar von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, es sind
jedoch keine Ubergeordneten Entwicklungsziele der Landschaftsplanung betroffen. Der Erhalt
oder die Wiederherstellung einfassender Gehoélzstrukturen kann und soll im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung fur den Geltungsbereich Berticksichtigung finden.

Bebauungsplanung

Das Plangebiet ist im stidwestlichen Bereich teilweise durch den B-Plan Nr. 1 Giberplant worden,
der im Jahre 1984 rechtskraftig wurde und die Entwicklung eines Wohngebietes durch die
Festsetzung eines Dorfgebietes vorbereitet hat.

i

%

» )
we / X X //’// Auszug aus dem B-Plan Nr. 1

Der vorliegende B-Plan Nr. 5 ersetzt die Festsetzungen des B-Planes Nr. 1 innerhalb seines
Plangeltungsbereiches und trifft hier verédnderte Festsetzungen. Dies betrifft einen Teil der
festgesetzten 6ffentlichen Wegeflache sowie die festgesetzte Flache fur die Landwirtschaft.

Potentiale der Innenentwicklung

Fur die zentrale Ortslage der Gemeinde wurde eine Betrachtung der Potentiale der
Innenentwicklung durchgeflhrt.

In die Kartendarstellung wurde die Flache mit aufgenommen, fir die mit dem vorliegenden B-
Plan Nr. 5 Wohnbauflachen entwickelt werden sollen.

Als weitere Potentialflichen wurden 10 Flachen fur insgesamt ca. 10 Wohneinheiten (WE)
identifiziert von denen 2 Flachen der Kategorie A (Potentialflachen mit Baurecht) und 8 Flachen
der Kategorie B (Potenzialflachen mit Baurecht / ggfs. erkennbare Realisierungshemmnisse)
zugeordnet wurden. Auf Grund bestehender Hemmnisse stehen innerhalb der Flachen der
Kategorie B 7 Flachen nicht zur Verfugung, so dass von einem kurzfristig verfiigbaren
Innenentwicklungspotential von 3 WE ausgegangen werden kann.
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4.6.

Darstellung der Potentialflachen

Die Betrachtung konzentriert sich vorrangig auf die Flachen, die sich fir eine wohnbauliche
Entwicklung eignen. Die bestehenden Hofstellen werden nur insofern betrachtet, als dass
Baulliicken innerhalb dieser Nutzungen gekennzeichnet werden. Die Hofstellen selbst sind in
aktiver landwirtschaftlicher Nutzung oder haben eine sonstige Nachnutzung erfahren wie z.B. als
Wohnnutzung oder als Reiterhof.

Sonstige gemeindliche Planungen

Gemeindliche Planungen im Bereich des Plangebietes erfolgten bislang im Rahmen des
Landschaftsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie der Betrachtung der Potentiale der
Innenentwicklung. Die inhaltlichen Aussagen dieser Planungen sind oben beschrieben.
Weitergehende gemeindliche Planungen liegen fir das Plangebiet nicht vor.

PLANUNG

Stadtebauliches Konzept

Die fir eine Bebauung vorgesehene Flache soll von Norden Uber die DorfstralRe erschlossen
werden, die das Plangebiet an das ortliche und tberdrtliche Verkehrsnetz anbindet.

Zum Zwecke der Erschlie3ung ist bei der baulichen Entwicklung in diesem Bereich der Dorfstral3e
eine Zufahrtsoption auf die sudlich angrenzende Grunlandflache in ausreichender Breite
belassen worden, die nun genutzt wird.

Die als Mischverkehrsflache geplante ErschlieRungsstrafe wird von der Dorfstra3e nach Siiden
gefiihrt und kurz hinter der vorhandenen Bebauung leicht nach Westen verschwenkt, um hier
eine gute Grundstiicksaufteilung sowie eine Geschwindigkeitsddmpfung zu erreichen.

Die StralRe wird -dem Grundstiickszuschnitt und der Topografie folgend- im weiteren Verlauf nach
Westen gefihrt und soll am westlichen Ende in einem Wendeplatz enden, der mit einem
Durchmesser von 22,5 m fir das Wenden von Miillfahrzeugen ausreichend bemessen ist und als
Quartiersplatz auch Aufenthaltsqualitat haben soll. Die gleiche Funktion soll die im zentralen
Bereich vorgesehene platzartige Aufweitung aufweisen, die eine PlatzgréRe von ca. 15,0 m X
22,0 m hat.

Von den Platzen ausgehend sind FulR- und Radwege vorgesehen. Im zentralen Bereich erfolgt
zugunsten einer kurzen Verbindung eine Anbindung an den parallel zur B 203 verlaufenden Ful3-
und Radweg als Hauptroute. Im westlichen Bereich wird die Wegefiihrung des bereits
vorhandenen FuRBweges entlang den vorhandenen Knicks in das Gebiet verlegt und tber den
Wendeplatz gefuhrt. Mit den geplanten Wegebeziehungen wird das Plangebiet sehr gut mit
angrenzenden Verkehrswegen und offentlichen Bereichen verknupft.
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Die geplante o¢ffentliche Verkehrsflache der ErschlieBungsstrafle weist eine Gesamtbreite von
8,0 m auf, die sich in eine 5,50 m breite Fahrbahn und einen 2,50 m breiten Griin- und Parkstreifen
gliedert. Am westlichen Rand sind die offentlichen Verkehrsflichen ausreichend breit
dimensioniert, um im Bedarfsfall auch als Notzufahrt dienen zu kénnen.

Innerhalb des StraBenraumes und im Bereich der Wendeplatze sind insgesamt ca. 26 6ffentliche
Parkplatze vorgesehen.

Durch gliedernde Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstralle soll eine gute
Durchgriinung und Fihrung der Stral3e erreicht werden.

Bebauungskonzept zum B-Plan Nr. 5

Die Gebéaudestellung ist in anndhernd Ost-West- oder Nord-Sid-Ausrichtung méglich, was die
Nutzung von Solarenergie erméglicht. Die Aulienwohnbereiche sind dementsprechend jeweils im
Siden oder im Westen der Wohngebaude vorgesehen.
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Das geplante Baugebiet umfasst 19 Bauplatze auf denen 13 Grundsticke (13 WE) fur die
Errichtung von Einfamilienhdusern und 3 Grundstiicke fir Einzel- oder Doppelhduser vorgesehen
sind. In den Einzelhdusern ist eine in der Flache untergeordnete Einliegerwohnung zulassig.

Drei weitere Bauplatze werden fur die Errichtung einer kleineren ostangemessenen
Mehrfamilienhausbebauung mit bis zu 5 Wohneinheiten sowie fur eine barrierefrei
Wohnbebauung mit bis zu 8 Wohneinheiten vorgesehen. Die vorliegende Planung erméglicht
damit die Errichtung von ca. 25 bis zu 29 Wohneinheiten.

Zur Interkommunalen Vereinbarung zur wohnbaulichen Entwicklung in den Gemeinden des
Amtes Hittener Berge (ohne Borgstedt) sind tibergeordnete Zielsetzungen formuliert worden, die
bei kunftigen Entwicklungen beachtet werden sollen.

Fur eine zielgruppengerechte Bedarfsdeckung streben die Gemeinden fiir ihre gemeinsame
wohnbauliche Entwicklung insgesamt an,

. mehr Wohnraum fiir Senioren (insbesondere aus den eigenen Gemeinden) zu schaffen
. mehr kleine Wohnungen, bezahlbare Wohnungen und Mietwohnungen zu schaffen und
. weniger Bodenflache im Auf3enbereich fir den Wohnungsbau in Anspruch zu nehmen.

Mehrfamilienhduser (Wohngebédude ab 3 WE) sowie andere dorfliche Bauformen
seniorengerechten Wohnens (s.u.) sollen daher in den kommenden Jahren einen héheren Anteil
an den bisher fertig gestellten Wohnungen erhalten. Dies wird bei der vorliegenden Planung
weitestgehend beachtet.

Weitergehende Strukturziele wurden wie folgt formuliert:

,Die Gemeinden setzen sich zum Ziel, innerhalb des Planungszeitraums 1 eine wohnbauliche
Siedlungsentwicklung (B-Plane und Innenentwicklung) zu realisieren, bei der im Amt Hittener
Berge insgesamt (ohne Gemeinde Borgstedt)

. mindestens 30 % der ab dem 1.1.2020 fertig gestellten Wohnungen in Mehrfamilienhdusern
realisiert werden, alternativ mindestens 45 % der ab dem 1.1.2020 fertig gestellten
Wohnungen in Mehrfamilienhdusern oder anderen seniorengerechten Bauformen (ohne
Pflegeheime) realisiert werden,

. mindestens 20 WE als gefoérderter oder vertraglich vereinbarter preisgiinstiger Wohnraum
realisiert werden,

. mindestens 40 % der ab dem 1.1.2020 fertig gestellten Wohnungen in den beiden
Siedlungsschwerpunkten Owschlag und Grol3 Wittensee entstehen und

. die zusatzliche Nettobaulandflache pro fertig gestellter Wohnung im Mittel nicht héher als
450 gm liegt.”

Bei der vorliegenden Planung sollen bis zu 13 Wohneinheiten der maximal 29 mdglichen
Wohneinheiten als Wohnungen in Mehrfamilienhdusern oder seniorengerechten Bauformen
entstehen. Dies entspricht einem Anteil von ca. 45 %. Der diesbeziglichen Zielsetzung wird
insofern entsprochen.

Die GrundstiicksgréRen sollen 700 m2 fir ein Einzelhausgrundstiick und 800 m2 fir ein
Doppelhausgrundstiick nicht unterschreiten. Die Nettobaulandflache umfasst insgesamt ca.
18.158 m2 fiir alle innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Bauformen. Die Grundstiicksgrofle
je Wohneinheit liegt trotz des hohen Anteils an Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern bzw.
kleineren Wohnungen mit ca. 625 m2 Uber den formulierten Zielsetzungen der interkommunalen
Vereinbarung. Dieser Umstand ist dem Grundstiickszuschnitt und den erforderlichen Abstanden
zur B 203 geschuldet.

Die weiterhin formulierten Zielsetzungen betreffen die vorliegende Planung nicht. Dartiber hinaus
werden die (bergeordneten Zielsetzungen der Interkommunalen Vereinbarung zur
wohnbaulichen Entwicklung in den Gemeinden des Amtes Hittener Berge (ohne Borgstedt) bei
der vorliegenden Planung beachtet.

Die an den westlichen und nordwestlichen Randern des Plangebietes gelegenen Knicks sollen
erhalten bleiben. Sie sollen jedoch entwidmet werden, da sie kinftig zwischen privaten
Grundsticksflachen liegen werden und eine entsprechende Knickpflege nicht mehr sichergestellt
werden kann.

Am sidoéstlichen Rand des Plangebietes zur B 203 ist gemeinsam mit den MaRnahmen zum
aktiven Schallschutz in Form einer Wand zur landschaftsgerechten Eingrinung
Neuanpflanzungen entlang der Stral3e vorgesehen. Diese Malinahmen gehen einher mit einer
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5.2.

teilweisen Umgestaltung der 6rtlichen Situation. Die vorhandene Waschbetonmauer entlang der
B 203 soll abgebrochen und durch einen bepflanzten Hang ersetzt werden.

Weitergehende Aussagen zur verkehrlichen und infrastrukturellen ErschlieBung kénnen dem
Kapitel 9 (Erschlie3ung) dieser Begrindung entnommen werden.

Ziele der Planung

In der Gemeinde Holzbunge besteht eine stete Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken aus der
ortlichen Bevdlkerung und in der Gemeinde aufgewachsenen Menschen, die nach Holzbunge
zuriickziehen mochten. Dieser Bedarf an Wohnbauflachen kann nicht ausreichend durch eine
Verdichtung innerhalb des Innenbereichs gedeckt werden.

Die noch vorhandenen Potentiale im Innenbereich sind weit Uberwiegend mittel- bis langfristig
nicht verfligbar, so dass die Gemeinde beabsichtigt, ein Wohnbaugebiet unmittelbar stdlich
angrenzend an die Bebauung an der DorfstralRe und den Strafien ,Osterfeld* und ,Alte Schule”
sowie nordwestlich der B 203 (Hauptstral3e) zu entwickeln.

Das neu geplante Wohngebiet soll insbesondere jungen Familien die Mdglichkeit bieten, ein
eigenes Wohnhaus zu bauen. Hierflr gibt es auch einen Bedarf aus dem Ort, der jetzt nicht
gedeckt werden kann. Abgebildet werden soll ebenfalls die Deckung des Bedarfs an
altersgerechten Wohnangeboten mit kleineren Wohneinheiten innerhalb hierfiir ortsplanerisch
geeigneter Bauformen.

Der Gemeinde Holzbunge wird zur Deckung des ortlichen Bedarfes entsprechend der
Interkommunalen Vereinbarung zur wohnbaulichen Entwicklung in den Gemeinden des Amtes
Hittener Berge (ohne Borgstedt) ermdglicht, den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen zu
Uberschreiten, wenn andere Gemeinden des Amtes auf entsprechende Kontingente verzichten
und dieses auch durch Beschluss der Gemeindevertretung verbindlich erklaren.

Dies soll bei der vorliegenden Planung zur Anwendung kommen. Welche Gemeinde bzw.
Gemeinden ihre Kontingente zur Verfugung stellen wird derzeit abgestimmt und bis zur
Beschlussfassung uber den vorliegenden Plan abschlie3end und verbindlich geregelt.

Die vorliegend gewahlte Flache, die sich im Eigentum der Gemeinde Holzbunge befindet, ist im
ndrdlichen Bereich von drei Seiten von Bebauung umschlossen und eignet sich aus Sicht der
Gemeinde auch auf Grund der Nahe zu den vorhandenen und geplanten Sport- und
Gemeinbedarfseinrichtungen vorrangig fir die Entwicklung eines Wohngebietes.

Hinsichtlich der stadtebaulichen und funktionalen Einbindung des geplanten Wohngebietes sowie
den Uberlegungen zur technischen Erschlielung insbesondere im Hinblick auf die Ableitung des
Regenwassers ist das vorliegende Vorhaben gemeinsam mit einer weiteren Planung der
Gemeinde stdwestlich des vorliegenden Plangebietes gemeinsam zu betrachten.

Dort ist die Aufstellung des B-Planes Nr. 6 sowie der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes
zur  planungsrechtlichen  Vorbereitung der Entwicklung eines ortsangemessenen
Gewerbegebietes sowie einer Kindertagesstatte, die durch die Gemeinden Holzbunge, Blnsdorf
und Neu Duvenstedt vor einiger Zeit abgeschlossen worden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 5 (B-Plan) sollen, dem o0.g. Planungsanlass folgend,
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
gesicherte ErschlieBung des Plangebietes und eine Bebauung bzw. Nutzung der zur Verfiigung
stehenden Flachen mit Wohngebauden geschaffen werden.

Unter Wurdigung der oben genannten Aspekte und unter Bertcksichtigung der bereits
ausgefihrten landesplanerischen Vorgaben lassen sich die wesentlichen stadtebaulichen Ziele
der Planung folgendermal3en zusammenfassen:

die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebaubarkeit der
zur Verfligung stehenden Flachen zur Abrundung und Ergénzung der bestehenden
Bebauung,

die Erhaltung und positive Weiterentwicklung des Orts- und Landschaftsbildes,

die Beachtung der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, die Forderung der
Eigentumsbhildung der Bevélkerung und die Schaffung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen,

die Erfullung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

die geordnete Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur unter Beachtung des Belanges
der Erhaltung des Ortsbildes,
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54.

die Belange des Umweltschutzes, einschlielllich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sowie

die Beachtung der Zielsetzungen der Interkommunalen Vereinbarung zur wohnbaulichen
Entwicklung in den Gemeinden des Amtes Hiittener Berge (ohne Borgstedt).

Des Weiteren wird durch ein entsprechendes Gutachten geprift, welche Auswirkungen der Larm
von der angrenzenden BundesstralRe auf die geplante Bebauung hat und welche Malinahmen im
B-Plan festgesetzt werden missen.

Weitergehende Erlauterungen zu den einzelnen Aspekten der Planung sowie zum
stadtebaulichen Konzept finden sich in den entsprechenden Kapiteln der Begriindung.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die vorliegende Planung wird die stadtebauliche Gestalt des Plangebietes nachhaltig
verandert. Auf der bislang unbebauten, an die Ortslage anschlieBenden Grunlandflachen wird
kinftig ein Wohngebiet entstehen. Durch Vorgaben zur Hohenentwicklung und zur Gestaltung
der Gebaude sowie dem Erhalt randlicher Knicks sowie der Festsetzung von Anpflanzungen zur
landschaftsgerechten Eingriinung soll eine stadtebaulich moglichst vertragliche Einbindung in
das Orts- und Landschaftsbild erfolgen. Im Hinblick auf die baulichen Veranderungen entlang der
B 203 wird sich durch die Planung eine Verbesserung der derzeitigen Situation ergeben.

Die Bebauung durch Geb&ude und privaten Erschlieldungsstralen sowie die Errichtung von
Nebenanlagen werden zu einer Versiegelung und einer Beeintrachtigung der natirlichen
Funktionen des Bodens fihren. Ein Ausgleich hierfir wird im Rahmen des Verfahrens ermittelt
und verbindlich festgesetzt.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan zur Bereitstellung von
Wohnnutzungen gemafR § 13b i.V.m. § 13a BauGB. Da das beschleunigte Verfahren eine
Anwendung der Eingriffsregelung nicht vorsieht, ist fur den Eingriff in das Schutzgut Boden kein
Ausgleich bereitzustellen. Im Umkehrschluss ist eine Gutschrift fir eine angenommene
Bodenentsiegelung ebenso nicht vorgesehen.

Die zu berlcksichtigenden Belange des Biotop- und Artenschutzes werden im Rahmen der
Umweltprifung betrachtet und im Umweltbericht dargelegt, der Bestandteil der Begriindung ist.
Der erforderliche Ausgleich fur die Entwidmung der Knicks wird bereitgestellt.

Die Verkehrsbelastung der vorhandenen Bebauung entlang der Dorfstralle sowie weiterer
angrenzender Nutzungen wird sich durch die geplante Wohnbebauung geringfligig erhéhen, ist
jedoch im Verhéltnis zur bereits vorhandenen Belastung als gering einzustufen.

Die am westlichen Plangebietsrand gelegenen, zu entwidmenden Knicks sowie schitzenswerte
Einzelbdume sollen vollstdndig als solche erhalten bleiben und durch entsprechende
Festsetzungen gesichert werden.

Weitere erhebliche und daher zu vermeidende Beeintrachtigungen benachbarter Nutzungen
durch die Planung sowie Beeintrachtigungen der geplanten Nutzungen untereinander oder durch
bereits vorhandene Nutzungen selbst sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar.

Alternativenprifung

Auf Grund der geplanten Inanspruchnahme von Aul3enbereichsflachen sind alternative Standorte
fur die vorgesehene Entwicklung zu prifen. Dies erfolgt auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung im Rahmen der Aufstellung der 7. Anderung des F-Planes. Insofern
wird auf die dort getroffenen Aussagen verwiesen.

Auf der Ebene der Bebauungsplanung wurden unterschiedliche Varianten einer Bebauung
insbesondere hinsichtlich der ErschlieBung sowie der Aufteilung und Anzahl der
Wohngrundstiicke sowie des Umfanges bzw. Anteils der unterschiedlichen Wohnformen gepruft.
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PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird ein Wohngebiet mit 19 Grundstticken fir ca. 25 bis 29 Wohneinheiten fir eine
Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern sowie Mehrfamilienhdusern und barrierefreien
Reihenhdusern angestrebt. Das Gebiet soll sich sowohl im Maf3 der baulichen Nutzung in den
vorhandenen Charakter der umgebenden Bebauung einfligen, als auch in der Art der Nutzung
an dem bereits bestehenden Gebietscharakter in der ndheren Umgebung orientieren. Das Gebiet
soll vorwiegend dem Wohnen dienen und wird dementsprechend gemaR § 4 BauNVO als
LAllgemeines Wohngebiet” festgesetzt.

Zielsetzung ist es, das Wohnen als Hauptnutzung zu begriinden, in einzelnen Raumen jedoch
auch nicht stérendes Gewerbe, Handwerk, freiberufliche Tétigkeiten sowie eine untergeordnete
Nutzung von Ferienwohnungen zuzulassen.

Dementsprechend sind in dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemafl § 1 Abs. 5 i.
V. m. Abs. 9 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zulassigen Schank-
und Speisewirtschaften und Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht zuldssig und die der Versorgung
des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise
zuléssig.

Weiterhin sind in dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) geméal § 1 Abs. 6 BauNVO
die Einrichtungen und Anlagen nach 8 4 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 3 bis 5 BauNVO nicht zulassig
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen). Der Ausschluss der genannten Nutzungen erfolgt, da sie dem fur das Gebiet
angestrebten Charakter nicht entsprechen und sich stérend auf ihr Umfeld auswirken kénnten.
Derartige Stérungen sind insbesondere durch die von den genannten Einrichtungen
ausgehenden Emissionen sowie durch ein erhéhtes Verkehrsaufkommen zu befiirchten.

Geméal § 1 Abs. 6 i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Ferienwohnungen oder Raume fir die
Fremdenbeherbergung in den Teilgebieten 1 bis 4, 6 und 7 nur als kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes ausnahmsweise zulassig und in den Teilgebieten 5 und 8 unzulassig.

Bei den kleinen Betrieben des Beherbergungsgewerbes wird von einer baulich untergeordneten
Bedeutung gegeniber der in dem Gebaude vorherrschenden Hauptnutzung -in diesem Fall der
Dauerwohnnutzung- ausgegangen. Der Gesetzgeber nimmt an, dass eine Ferienwohnung nach
ihrer stadtebaulichen Wirkung einschlie3lich ihres Storpotentials als kleiner Betrieb des
Beherbergungsgewerbes angesehen werden kdnne, auch wenn keine Bewirtungsleistungen
erbracht werden.

Anwendungsfall kann also etwa eine Einliegerwohnung sein, die als Ferienwohnung vermietet
wird. Genau das soll fur das vorliegende Gebiet erreicht werden bzw. zuléssig sein. In diesen
Fallen kann die stadtebauliche Wirkung einer Ferienwohnung, einschlielich ihres Stérpotenzials,
derjenigen eines kleinen Betriebes des Beherbergungsgewerbes entsprechen.

Auf Grund der touristisch attraktiven Lage der Gemeinde soll diese gewerbliche Nutzung in Form
des Beherbergungsgewerbes in den Bereichen, die daflr geeignet sind, erméglicht werden, das
Dauerwohnen jedoch im Vordergrund stehen.

Zweit- bzw. Nebenwohnungen im Sinne § 22 Abs. 1 BauGB, sind im Interesse des Vorrangs der
angestrebten Dauerwohnnutzung sowie einer untergeordneten Nutzung einer Ferienwohnung im
gesamten Plangebiet unzuléssig.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Gebietes als allgemeines Wohngebiet bleibt trotz der
erfolgten Feinsteuerung gewahrt.

Da auch die Ubrigen Festsetzungen des B-Planes darauf ausgerichtet sind, eine kleinteilige
Wohnnutzung zu etablieren, sieht die Gemeinde mit dem verfolgten Vorgehen die gesetzlichen
Vorgaben des § 13b als beachtet an.

MalR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufelder) gibt den Rahmen vor,
innerhalb dessen die geplanten Bauvorhaben verwirklicht werden kénnen.

Das Mal3 der Nutzung wird fur die Teilgebiete 1 bis 4 sowie 6 und 7 Uber die Festsetzung eines
absoluten Wertes fur die maximale Grundflache innerhalb der Baufelder gesteuert. Diese betragt
175 m2 je Einzelhaus und 100 m2 je Doppelhaushélfte. Klarstellend ist festgesetzt, dass die
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festgesetzte maximal Gberbaubare Grundflache in den vorgegebenen Baufeldern je Grundstiick
gilt.

Um eine zweckentsprechende Grundsticksnutzung innerhalb der genannten Teilgebiete des
Baugebietes zu gewabhrleisten, darf dort abweichend von der Regelung des 8§ 19 Abs. 4 BauNVO
die zuléssige Grundflache gemaf § 19 (4) Satz 2 BauNVO durch Anlagen gemaf3 § 19 (4) Satz
1 BauNVO his zu 60% uberschritten werden. Diese Erhéhung erfolgt, da es erfahrungsgeman
bei kleineren Grundstiicken regelmafRig zu Uberschreitungen der 50%-Regelung kommt, die
bereits im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens befreit werden mussen.

In den Teilgebieten 5 und 8 wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt, die
ausreichend ist, um die dort vorgesehene verdichtete Bauweise umzusetzen. In diesen
Teilgebieten darf aus den bereits genannten Griinden die zulassige Grundflache gem. § 19 Abs.
4, Satz 2 BauNVO durch bauliche Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um bis zu 75 %
Uberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Zur Einbindung der Bebauung in das vorhandene Gelande und die Umgebungsbebauung
erfolgen Hohenfestsetzungen fir die Hohe des Erdgeschossfertigful3bodens, die Hohe der
Gebaude sowie der Traufen.

Die Festsetzung der Trauf- und Gebaudehthe ist bezogen auf die Ho6he des
Erdgeschossfertigfulibodens. Die jeweiligen Hohen des Erdgeschossfertigful3bodens sind in der
Planzeichnung, abgestimmt auf die vorhandene Topografie und die Héhen der geplanten Stralie,
individuell als absoluter Wert tiber NHN (Normal-Hohen-Null) festgesetzt.

Fur die Teilgebiete, fur die eine Einzel- oder Doppelhausbebauung vorgesehen ist, wird eine
Traufhéhe von 4,00 m und eine Gebaudehdhe von 9,00 m festgesetzt. Im Teilgebiet 5, in der eine
barrierefreie  Reihenhausbebauung angestrebt wird, wird die Gebaudehthe auf 8,0 m
zurickgenommen und im Teilgebiet 8 mit der geplanten Mehrfamilienhausbebauung auf 9,50 m
angehoben. In Verbindung mit der Festsetzung der Geschossigkeit auf maximal ein Vollgeschoss
orientiert sich die geplante Bebauung an dem Malf3stab der Umgebungsbebauung.

Als Gebaudehodhe gilt der obere Abschluss des Gebaudes. Untergeordnete Bauteile (z.B.
Laftungsschornsteine, technische Anlagen) dirfen die festgesetzte Gebaudehéhe um maximal
1,00 m Uberschreiten.

Als Traufhohe ist der Schnittpunkt zwischen der auf3eren Dachhaut und der auf3eren Begrenzung
der AulRenwand definiert. Klarstellend festgesetzt ist, dass die festgesetzte Traufhthe auf die
Traufen der Hauptdéacher nicht aber auf die Traufen von z.B. Dachaufbauten oder die
giebelseitige Traufe von Kruppelwalmdéachern anzuwenden ist.

Mit der Vorgabe der maximalen Grundflachen der baulichen Anlagen und der Héhenfestsetzung
in Verbindung mit den getroffenen Festsetzungen zur Dachneigung ist die zuléssige Kubatur der
Gebaude hinreichend definiert.

Bauweise und sonstige Nutzungsregelungen

Fir die Teilgebiete 1, 3, 4, 6 und 7 wird als Bauweise festgesetzt, dass ausschlieRlich
Einzelh&user zulassig sind. In dem Teilgebiet 2 werden neben Einzelhdusern auch Doppelhduser
zugelassen, um ein Angebot fiir diese Bauform bereitzustellen. In diesem Bereich kénnen die
Gebéude von Osten erschlossen werden und haben ihren Garten zur Westseite, was fir
Doppelhduser von Vorteil ist. In den Teilgebieten 5 und 8 wird vor dem Hintergrund der
angestrebten Bebauung eine offene Bauweise festgesetzt.

In Kombination mit der Festsetzung der Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten je Wohngeb&ude
soll sichergestellt werden, dass auf der einen Seite insbesondere in den Teilgebieten 5 und 8
kleinere Wohneinheiten geschaffen werden kénnen, auf der anderen Seite die Grundstiicke
jedoch auch nicht UberméaRig ausgenutzt werden. Die Steuerung in den Teilgebieten 5 und 8
erfolgt Uber eine auf die Grundstiicksgrof3e bezogene Festsetzung. Bei den Einzelhdusern sind
maximal 2 Wohneinheiten und bei Doppelhausern maximal 1 Wohneinheit je Wohngebaude
zulassig.

Um die bauliche Dichte im Plangebiet weitergehend zu steuern, wird die MindestgréRe der
Baugrundstiicke im Plangebiet mit 700 m?2 fiur ein Einzelhaushaus- und 800 mz2 fir ein
Doppelhausgrundstiick festgesetzt. Durch die Vorgabe soll vermieden werden, dass Grundstiicke
sehr klein parzelliert werden und eine ortsangemessene GroRe bewahren. Eine kleinere
Parzellierung hatte die Folge, dass mehr Wohneinheiten im Plangebiet entwickelt werden
konnten, einhergehend mit groReren Verkehrsaufkommen durch Ziel- und Quellverkehr.
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6.2.

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen

Nach Herstellung der ErschlieBungsstraBen und Herrichtung der Grundstiicksflachen sind
innerhalb der privaten Grundstucksflachen Gelandemodellierungen, Abgrabungen und
Aufschittungen auR3erhalb der festgesetzten Baufelder nur bis zu einer maximalen Hohe bzw.
Tiefe von 0,50 m zul&ssig.

Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten privaten Grunflachen mit der
Zweckbestimmung  -Hausgarten- sind  Gelandemodellierungen,  Abgrabungen  und
Aufschittungen jeder Art unzulassig.

Mit den vorgenannten Festsetzungen sollen die Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes
minimiert werden.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sollten ebenso wie die
Bebauung vom Strallenraum zurlicktreten, um eine ungestérte und zu einem positiven
StralRenbild beitragende Vorgartenzone auszubilden. Daher ist festgesetzt, dass derartige
Anlagen einen Mindestabstand von 5,0 m zur Straenbegrenzungslinie der Ringstral’e bzw.
4,0 m zur privaten StralRenverkehrsflache einzuhalten haben. Offene Stellplatze sind auch in den
Vorgartenbereichen zulassig.

Hiervon ausgenommen sind Zuwegungen, Zufahrten zu Stellplatzen und Nebenanlagen zur
Abfallbeseitigung sowie Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen.

Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten privaten Grinflachen mit der
Zweckbestimmung  -Hausgarten- sind  Nebenanlagen, Terrassen und  sonstige
Flachenversiegelungen unzuldssig. Diese Festsetzung dient auch dem Schutz der an der
Grundstiicksgrenze  festgesetzten Larmschutzwand, in die seitens der privaten
Grundstuickseigentiimer nicht eingegriffen werden sollte.

In den Baugebieten zuldssige Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von
stationaren Anlagen zur Energieerzeugung sowie Gebaudeliftung und -kihlung (Luft-Warme-
Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerke, Luftungs- und Klimaanlagen), die auf3erhalb von Geb&auden
errichtet werden oder durch Liftungséffnungen o0.a. nach auf3en Wirkung entfalten, missen dem
Stand der La&rmminderungstechnik entsprechen.

AulRerhalb von Gebauden dirfen sie nur im unmittelbaren Anschluss an die GebaudeaufRenwand
des Hauptgebaudes errichtet werden.

Mit der erfolgten Festsetzung soll Konflikten zwischen den Nutzern derartiger Anlage und den
Nachbarn vorgebeugt werden.

Vor dem Hintergrund des Klimaschutzes und der auch durch die Gemeinde verfolgten
Klimaschutzziele wird die Nutzung fossiler Brennstoffe fur die Warme- und
Warmwasserversorgung im gesamten Plangebiet ausgeschlossen.

Grinordnerische Festsetzungen

Im Rahmen grunordnerischer Festsetzungen werden Regelungen zum Erhalt und Schutz der
bestehenden und zu entwidmenden Knicks und B&aume sowie zur Neuanpflanzung von Baumen
und einer landschaftsgerechten Eingrinung des Plangebietes und der Larmschutzmal3nahmen
nach Sidosten getroffen.

Zur inneren Durchgriinung und zur Gestaltung des Strallenraumes sind an den in der
Planzeichnung festgesetzten Standorten innerhalb der o6ffentlichen ErschlieRungsflachen
mindestens 26 standortgerechte Laubbdume zu pflanzen. Die Baume sind als
SolitArhochstdmme mit folgenden Mindestqualitdten anzupflanzen: 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 16-18 cm gemessen in 1,00 m Hohe. Zu den Anpflanzungen erfolgen erganzende
Regelungen.

Zur landschaftsgerechten Eingriinung ist innerhalb der Flachen zum Anpflanzen am stidéstlichen
Rand des Plangebietes 6stlich der zu errichtenden Larmschutzanlage eine Begriinung durch
Kletterpflanzen an der Larmschutzwand und/ oder durch Anpflanzung einer Auswahl
standortgerechter, regionaltypischer Geholze der heimischen Knickvegetation als mehrreihiger,
freiwachsender, hohengestaffelter Bestand in bunter Mischung herzustellen.

Im weiteren westlichen Verlauf ist als Abgrenzung zur angrenzenden Tankstelle auf einer Breite
von 5,0 m eine mehrreihige Anpflanzung aus freiwachsenden, standortgerechten Laubgehdlzen
zu pflanzen.
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Zu beiden letztgenannten Festsetzungen erfolgen ebenfalls ergdnzende Regelungen zur
Umsetzung der MaRnahmen.

6.3. Ortliche Bauvorschriften

Im Rahmen von 6rtlichen Bauvorschriften geméaR § 84 LBO werden Festsetzungen zur aul3eren
Gestaltung der baulichen Anlagen sowie der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen getroffen.
Dadurch soll im Sinne der Bewahrung und positiven Weiterentwicklung des Ortsbildes eine
ansprechende und harmonische Einfligung der geplanten Gebaude in die Umgebungsbebauung
und die angrenzende Landschaft gewahrleisten werden.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

In allen Teilgebieten ist die Gestaltung der Fassaden der Hauptgebaude nur zulassig, in rotem
bis rotbraunem und gelben Verblendmauerwerk oder in einer roten oder in den Farbténen Weil3,
Gelb, Beige oder Grau uUberstrichenen glatten Putzflache, die einen Remissionswert
(Hellbezugswert) von mindestens 60 % aufweisen muss oder mit Holzverkleidungen aus flachen
Brettern naturbelassen oder farblos lasiert, in roter Farbgebung oder in den Farbténen Weil3,
Gelb, Beige oder Grau, jeweils in einem hellen Farbton mit einem Remissionswert von
mindestens 60 %. Der Remissionswert (Hellbezugswert) gibt an, in welchem Umfang von einer
Flache bzw. Farbe das Licht reflektiert wird und ist jeder Farbe zugeordnet.

Die festgesetzten Gestaltungsvarianten entsprechen den in Holzbunge ublichen und
ortstypischen Gestaltungsmerkmalen und schliel3en gestalterisch stark abweichende Gebaude
aus.

Fur Teilflachen der Fassaden dirfen je Fassadenseite fir bis zu 30 % der Fassadenflache auch
andere Materialien verwendet werden. Dies ist beispielsweise anwendbar fur Giebelflachen oder
Obergeschosszonen und erweitert den Gestaltungsspielraum um heute Ubliche und zeitgeméaRe
Gestaltungsvarianten.

An den Garagen, Carports (lUberdachte Stellplatze) und Nebenanlagen sind auch andere
Fassadenmaterialien zuléssig.

Als Dacheindeckung der Hauptbaukorper sind Dachsteine in den Farbténen Rot, Rotbraun, Braun
oder Anthrazit zuldssig. Auch diese Gestaltungsvarianten entsprechen den ortstypischen
Gestaltungsmerkmalen. Dartber hinaus sind zur Erweiterung des Gestaltungsspielraumes auch
Griundacher zulassig. Letztere tragen zudem durch einen verringerten Wasserabfluss zu einer
Verbesserung des Kleinklimas bei.

Vor dem Hintergrund einer ortstypischen Gestaltung der Bebauung sind Dachsteine mit
hochglanzenden Oberflachen generell unzuldssig. Insbesondere im Ubergangsbereich zur
Landschatft stellen sich derartige Dachflachen als Fremdkdrper dar.

Fir eine dezentrale Rickhaltung von Regenwasser sind die Dacher der Garagen, Carports
(Uberdachte Stellplatze) und Nebenanlagen als Griindach herzustellen.

In allen Teilgebieten sind als Dachform ausschlief3lich symmetrisch geneigte Satteldacher oder
Walm- und Krippelwalmdacher zulassig.

Die Dachneigung wird auf 30° bis 45° begrenzt, da diese Bandbreite der zulassigen Dachneigung
in Verbindung mit den festgesetzten Dachformen am ehesten dafiir geeignet ist, eine ruhige
Dachlandschaft am Siedlungsrand zu erzeugen. Bei der Ausbildung von Grindachern darf die
Dachneigung bis auf 15° abgesenkt werden.

Klarstellend ist festgesetzt, dass fur Dachaufbauten, Garagen, Carports (liberdachte Stellplatze)
und Nebenanlagen auch andere Dachneigungen zulassig sind.

Zugunsten einer ruhigen Dachlandschaft werden Regelungen zur maximalen Breite von
Dachgauben sowie Dachaufbauten sowie zu deren Mindestabstand zu den Ortgédngen und
untereinander getroffen. Maf3gebend fur die Bestimmung des Abstandes untereinander und zu
den seitlichen Dachabschlissen (Ortgang) ist dabei die dul3ere Begrenzung der jeweiligen
seitlichen AuBenwand der Dachgauben oder Dachaufbauten. Als Gebaudelange gilt die Lange
zwischen den auf3eren Begrenzungen der aufgehenden AuRenwénde des Gebaudes. Verhindert
werden soll damit auch, dass Dacher durch (bergroRe Gauben bei Beibehaltung einer
bauordnungsrechtlichen Einordnung als Nichtvollgeschoss ,aufgeklappt® werden.

Ebenfalls zugunsten einer ruhigen Dachlandschaft sind Regelungen zu Solaranlagen auf
Dachflachen sowie der Ausschluss von Kleinwindkraftanlagen erfolgt. Letztgenanntes erfolgt
auch auf Grund der von derartigen Anlagen ausgehenden Emissionen, die sich stérend auf die
Nachbarschaft auswirken kdnnen.
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6.4.

Doppelhduser missen je Doppelhaus eine einheitliche Dacheindeckung, Dachform und
Fassadengestaltung aufweisen, um eine gestalterische Einheit zu erreichen.

Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen, Stellplatze und Einfriedigungen

Zugunsten einer ansprechenden Gestaltung, als Beitrag zur Durchgriinung des neuen
Wohngebietes und einer reduzierten Oberflachenversiegelung werden Festsetzungen uber die
Art der Einfriedungen von Grundsticken sowie der Gestaltung der Stellplatzanlagen fiir
Fahrzeuge sowie deren Zufahrten getroffen.

Zur Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das notwendige Maf3 werden Festsetzungen zur
Gestaltung der nicht (berbauten Grundsticksflachen insbesondere der ebenerdigen
Stellplatzflachen und deren Zufahrten getroffen. Diese missen in wasserdurchlassiger Bauart
hergestellt werden, um auch fir diese Flachen eine Versickerung von Regenwasser zu
ermdglichen. Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen sowie mit Folie und Vlies
oder Kunstrasen abgedeckte Gartenzonen sind im gesamten Plangebiet unzulassig.

Im gesamten Plangebiet sind Einfriedungen entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen als
maximal 1,20 m hohe Laubgehélzhecken der Arten Weil3buche (Carpinus betulus), Rotbuche
(Fagus sylvatica), Weildorn (Crataegus monogyna), Feldahorn (Acer campestre), Liguster
(Ligustrum vulgare) oder Berberitze (Berberis spec.) oder als maximal 0,6 m hohe Friesenwélle
zuldssig. Grundstiicksseitig durfen Draht- oder Metallgitterzaune bis maximal 1,00 m Hohe
vorgesetzt werden. Diese Festsetzung zu den Einfriedungen dient der Eingrinung des
offentlichen sowie privaten StralRenraumes und der Durchgriinung des Plangebietes. Auf
Einfriedungen anderer Art wurde, um dieses Ziel zu erreichen, bewusst verzichtet.

Um die Einfriedungen nicht unnétig lang zu unterbrechen, ist festgesetzt, dass die Zufahrten zu
Stellplatzen, Uberdachten Stellplatzen und Garagen eine lichte Breite von 4,00 m nicht
Uberschreiten dirfen. Je Grundstiick ist maximal eine Zufahrt zulassig.

Zur gestalterischen Einbindung sind Standorte fiir Millbehalter nur in baulicher Verbindung mit
den Gebdauden, Garagen, uberdachten Stellplatzen (Carports) und Einfriedungen vorzunehmen
oder mit einem Sichtschutz oder einer Hecke zu umgeben.

Zahl der notwendigen Stellplatze oder Garagen

Wegen des generell erhdhten Fahrzeugbestandes privater Haushalte, der auch fir das
Plangebiet zu erwarten ist, wird festgesetzt, dass in den Teilgebieten 1 bis 4 sowie 6 und 7
mindestens zwei Stellplatze je Wohneinheit auf dem Grundstiick selbst herzustellen sind. Fir die
Teilgebiete 5 und 8 mit den zu erwartenden kleineren Wohneinheiten wird lein Stellplatz je
Wohneinheit gefordert.

Dies wirkt dem Parkdruck innerhalb des 6ffentlichen und privaten Verkehrsraumes entgegen und
stellt sicher, dass auf den privaten Grundsticksflachen in ausreichendem Umfang Parkraum
geschaffen wird.

Nachrichtliche Ubernahmen

Entlang der anbaufreien Strecke der B 203 (Hauptstral3e) gilt:

a) die 20,0 m tiefe Bauverbotszone gemalR § 9 Abs. 1 FStrG (Bundesfernstraliengesetz),
gemessen vom aulleren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn der B 203 und

b) die 40,0 m tiefe Baubeschrdankungszone gemall 8§ 9 Abs. 2 FStrG
(Bundesfernstralengesetz), gemessen vom &ufReren Rand der befestigten, fir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn der B 203.

UMWELTBELANGE

Seit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004 sind die Auswirkungen von Planen und
Programmen im Rahmen einer Umweltprifung gem. 8 2 (4) BauGB darzulegen. Deren
Ergebnisse sind gemaf § 2a BauGB in einem Umweltbericht zu dokumentieren, der Bestandteil
dieser Begrindung wird. Durch die Umweltpriifung sollen die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden.

Der Umweltbericht dokumentiert diese Prufung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die
Umweltfolgen eines Vorhabens transparent aufzuzeigen. Das vorliegende Kapitel dient der
Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltpriifung sowie insbesondere der Darstellung der
Ergebnisse der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung.
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7.1.

Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die
Abwéagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. In einer frihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (sog. Scoping gem. § 4 BauGB) werden
diese nicht nur Uber die Ziele des Vorhabens informiert, sondern aufgefordert sich zu Umfang
und Detaillierung der Umweltprifung zu &ufRern.

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Berlcksichtigung des speziellen
Artenschutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind 2007
Umsetzungsdefizite der FFH Richtlinie ausgeraumt worden, so dass fir die Behandlung der
artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen ausschlie3lich die
Regelungen der 88 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und wird zeitgleich zu diesem
erarbeitet. Die Ausarbeitung des Berichtes wurde durch das Buro ,Frankes Landschaften und
Objekte” aus Kiel vorgenommen. Zum jetzigen Verfahrensstand liegt der Umweltbericht zu dieser
Bauleitplanung als gesonderter Teil der Begriindung im Entwurf vor.

Eingriffsregelung

Der Mit dem Vorhaben sind Eingriffe gemafR § 14 BNatSchG i. V. m. § 8f LNatSchG verbunden.
GeméalR 8§15 (1) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Eingriffe sind
gemall 815 (2) BNatSchG so auszugleichen oder zu ersetzen, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zuriickbleiben. In dem
Umweltbericht wurden artenschutzrechtliche Belange geprift, eine Bilanzierung des Eingriffes in
Natur und Landschaft vorgenommen sowie Ausgleichsmalihahmen und grinordnerische
Festsetzungen erarbeitet.

Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalBnhahmen orientiert sich am
Kompensationserlass (2013) sowie an den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz
(2017).

Der Runderlass sieht fiur Gebaudeflachen und stark versiegelte Oberflachen ein
Ausgleichsverhaltnis von 1:0,5 und fur wasserdurchlassige Oberflachenbeléage (teilversiegelte
Flachen) ein Ausgleichsverhéltnis von 1:0,3 vor.

Die vorliegende Bilanzierung geht fir die klinftig zulassige Bodenversiegelung (Vollversiegelung)
von einem Ausgleichsverhéltnis von 1 : 0,5 aus. Hieraus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von
3.955 m2,

Fur die Herstellung von Larmschutzanlagen an der B 203 als Teilversiegelung abzuglich des
Rickbaus des vorhandenen Weges (wassergebunden) im Westen wird ein Ausgleich in einer
Grolie von 140 m2 erforderlich.

Fur die Bodenauffillung und den Bodenabtrag bzw. die Profilierung innerhalb des Plangebietes
wird ein Ausgleichserfordernis in einer Grof3e von 1.425 m2 in Ansatz gebracht.

Aus der Eingriffsbilanzierung fir das Schutzgut Boden ergibt sich dementsprechend ein
Ausgleichsbedarf von insgesamt 5.520 mz2.

Als externe KompensationsmalRnahme werden fur die vorgenannten Eingriffe 9.773 Okopunkte
aus dem Okokonto der Gemeinde Holzbunge, Flur 4, Flurstick 7 ,Flache sudl. Ziegelei'
abgebucht. Nach aktuellem Stand sind auf dem Okokonto noch 10.781 Okopunkte verfiigbar.

Der erforderliche Knickausgleich von 110 Ifdm erfolgt durch Bereitstellung und Anrechnung von

- 75,0 Ifdm Knick-Neuanlage auf dem Flurstick 19, Flur 3, Gemarkung Holzbunge
(Teilgeltungsbereich 2 des Plangebietes) sowie

- 35 Ifdm Knick aus dem Knick-Okokonto Az.: 67.20.34-58 (Windeby) im Kreis Rendsburg-
Eckernforde

fur den Ausgleich des Eingriffs in Knickbiotope in Sammelzuordnung auf die Baufelder GE 1 bis
GE 3 sowie die Flache fir den Gemeinbedarf.

Als externe Kompensationsma3nahme werden flr die durch die Planung verursachten Eingriffe
1.008 Okopunkte aus dem Okokonto der Gemeinde Holzbunge, Flur 4, Flurstlick 7 ,Flache sudl.
Ziegelei‘ abgebucht. Dies entspricht einem Flachenausgleich von 1.008 m2.

Der verbleibende Anteil des erforderlichen Ausgleichs wird durch vertragliche Vereinbarungen in
Form des Erwerbs von Okopunkten erbracht. Fiir den Erwerb von 4.512 Okopunkten wird auf
zwei Okokonten im Naturraum Hugelland zuriickgegriffen.
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- 3.341 Okopunkte aus dem Okokonto Az.: 67.20.35-Fleckeby-2 Kreis Rendsburg-
Eckernforde was einem Flachenausgleich von 3.341 m2 entspricht und

- 1.171 Okopunkte aus dem Okokonto Az.: 67.20.35-Kosel-5 Kreis Rendsburg-Eckernforde
was einem Flachenausgleich von 1.171 m? entspricht.

Damit wird der erforderliche Flachenausgleich von insgesamt 5.520 mz2 vollstéandig erbracht. Die
vertragliche Vereinbarung wird gegeniber der unteren Naturschutzbehdrde nachgewiesen.

Der erforderliche Knickausgleich von 230,0 Ifdm erfolgt durch vertragliche Vereinbarung zwischen
der Gemeinde Holzbunge und der ecodots GmbH im Naturraum Hiigelland aus dem Okokonto-
Knick, welcher beim Kreis Rendsburg-Eckernférde unter dem Aktenzeichen 67.20.34- 58 gefiihrt
wird.

Weitergehende Aussagen zur Bilanzierung der Eingriffe und Beeintrachtigungen der Natur und
Landschaft sind dem Umweltbericht zu entnehmen, der mit dem Kapitel 13 Bestandteil dieser
Begruindung ist.

7.2. Artenschutzrechtliche Prifung

Die artenschutzrechtliche Prifung erfolgt im Zuge der Umweltprifung auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung und wird im Umweltbericht dargelegt. Insofern wird zum jetzigen
Verfahrensstand auf die dort erfolgten Erlauterungen und Ergebnisse der Umweltprifung
verwiesen.

In der Zusammenfassung des Umweltberichtes zu den Schutzgitern Tiere und Pflanzen wird
folgendes ausgesagt:

,Die Schutzguter Tiere und Pflanzen sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der bestehenden
Vorbelastung nur gering durch das Planungsvorhaben betroffen. Die erforderlichen
Knickentwidmungen werden durch Knick-Neuanlagen im Rahmen einer Okokonto-Regelung
kompensiert. Artenschutzrechtliche Belange werden in Form von Bauzeitenregelungen
bertcksichtigt. Ein mégliches Quartierpotenzial der Bestandsgebaude fur Flederméuse istim Fall
eines Abrisses im zeitlichen Zusammenhang gesondert zu prufen.*

Die im Umweltbericht erfolgten Aussagen und Vorgaben zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG sind als Hinweis in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen worden. Sie sind zu beachten.

8. IMMISSIONSSCHUTZ

Bei der Betrachtung des Immissionsschutzes sind sowohl Immissionen die auf das Plangebiet
einwirken, als auch Emissionen, die von ihm ausgehen und benachbarte Nutzungen
beeintrachtigen kénnten, zu prufen.

Hinsichtlich der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen bzw. von ihm ausgehender Immissionen
sind keine Immissionskonflikte zu erwarten.

Zu bewerten sind mégliche Beeintrachtigungen durch den Verkehrslarm, der von der B 203
ausgeht sowie sich daraus ergebende MalRhahmen zum Schutz der geplanten Wohnnutzungen.
Des Weiteren sind die von vorhandenen und geplanten gewerblichen Nutzungen in der
Umgebung ausgehenden Larmemissionen hinsichtlich des Schutzes angrenzender Nutzungen
Zu beurteilen.

Um beide Aspekte ausreichend beurteilen zu kénnen, wurde ein Schallgutachten in Auftrag
gegeben, dass die auf das Plangebiet einwirkenden L&armimmissionen untersucht hat. Im
einfihrenden Kapitel des Gutachtens (Situation Aufgabe Ergebnis) wird zur Untersuchung und
den Ergebnissen folgendes ausgefihrt.

»,Die Gemeinde Holzbunge plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5 westlich der
BundesstraBe B 203. Planungsanlass ist es, eine bisher brachliegende Flache und die
bestehende Hofstelle an der Bundesstral3e B 203 zu Wohnungsbauflachen zu entwickeln. Es ist
vorgesehen, die geplante Wohnbebauung als allgemeines Wohngebiet (WA) auszuweisen. Mit
den schalltechnischen Untersuchungen ALK 1929.19172020 V [1] und ALK 1929.21502021 V [2]
hat die ALN Akustik Labor Nord GmbH im Vorfeld die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5
schalltechnisch begleitet. Durch ein gedndertes Bebauungskonzept ist eine Annaherung der
Baugrenzen an die BundesstraRe B 203, sowie an die sudlich des Plangebietes liegende AVIA
Tankstelle Holzbunge und das geplante Gewerbegebiet im vorgesehenen Bebauungsplan Nr. 6
der Gemeinde Holzbunge beabsichtigt.
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Im Rahmen des Bauleitverfahrens wird die ALN Akustik Labor Nord GmbH erneut beauftragt, die
Gerauscheinwirkung im Plangebiet mit dem geénderten Bebauungskonzept schalltechnisch zu
untersuchen. Das Plangebiet ist dabei mit Stra3enverkehrsgerduschen der Bundesstral3e B 203
und der KreisstraRe K 2, sowie Gewerbegeraduschimmissionen der AVIA Tankstelle Holzbunge
und des geplanten Gewerbegebietes innerhalb des vorgesehenen Bebauungsplanes Nr. 6 der
Gemeinde Holzbunge beaufschlagt.

Die Beurteilung der Gerauschimmission erfolgt im Rahmen der Bauleitplanung nach DIN 18005
[4; 5]. DIN 18005 verweist hinsichtlich der Beurteilung der Einwirkung verschiedener
Gerauschquellen auf die jeweils einschlagigen Richtlinien. Die Gerauschimmission im Plangebiet
wird auf Basis einer Gerauschimmissionsprognose ermittelt.

Im Ergebnis zeigt die vorliegende schalltechnische Untersuchung, dass es durch die
Verkehrslarmeinwirkungen innerhalb des Plangebietes zu Uberschreitungen der
Orientierungswerte nach DIN 18005, Beiblatt 1 [5] kommt. Es sind Festsetzung zu aktiven und
passiven SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Eine Uberschreitung der Orientierungswerte
bzw. Immissionsrichtwerte durch Gewerbelarm ist nicht zu erwarten. Ein textlicher Vorschlag fur
die Festsetzungen von SchutzmafRnahmen, u. a. zu Anforderungen an die Luftschallddmmung
von AulRenbauteilen nach DIN 4109-1 [6] ist in Anlage 8 dargestellt.”

Die Festsetzungsvorschlage des Gutachtens zum Schutz vor Verkehrslarm durch aktive und
passive MalRnahmen wurden als Festsetzungen in den B-Plan aufgenommen. Festgesetzt wurde
als aktive Malinahme die Errichtung einer Schallschutzwand entlang der gesamten Lénge der
nordwestlichen Grenze der festgesetzten offentlichen Griinflache mit der Bezeichnung P 1 mit
einer Hohe von mindestens 4,00 m Uber dem StraRenniveau der B 203.

Hinsichtlich der erfolgten Festsetzung erfolgte eine Abwé&gung zwischen dem Schutz der
geplanten Wohnbebauung und dem Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild. Es wurden
unterschiedliche Hohen der Wand gepriift.

Mit dem vorliegenden Ergebnis wird ein guter Schutz der Wohnbebauung erreicht, gleichzeitig
aber auch der Eingriff in das orts- und Landschaftsbild minimiert. Da zwischen der Hohenlage der
B 203 und den Flachen des Wohngebietes eine Hohendifferenz von ca. 1,50 m bis 2,00 m
besteht, wird die Wand zum einen nur mit einer Héhe von ca. 2,00 m bis 2,50 m in Erscheinung
treten und kann zur B 203 im Verlauf der Béschung gut eingegriint werden.

Im Hinblick auf die gestalterischen Auswirkungen und die erforderliche Pflege wird auf eine
Walllésung verzichtet.

Ebenfalls aufgenommen wurden die Festsetzungen zum passiven Schallschutz, die auf Grund
der von der B 203 ausgehenden Verkehrslarmimmissionen erforderlich werden. Die MalRnahmen
umfassen den Schallschutz der Fassaden sowie die Anordnung von schallgedampften
Luftungselementen in den Teilgebieten 5 und 6, wenn der notwendige Luftaustausch wahrend
der Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann.

Die Festsetzungen werden ergénzt durch Hinweise zur Umsetzung der SchallschutzmafRnahmen.

Mit der Ubernahme der Empfehlungen des Gutachtens kann der ausreichende Schutz sensibler
Nutzungen innerhalb des Plangebietes sichergestellt und die geplanten Nutzungen vertraglich
zueinander gestaltet werden.

Hinsichtlich der Gerduschemissionen gewerblicher Nutzungen wurde neben der Betrachtung des
geplanten Gewerbegebietes im B-Plan Nr. 6 insbesondere der Betrieb der AVIA Tankstelle
betrachtet.

In der vorliegenden, schalltechnischen Untersuchung wird eine detaillierte Prognose des
Betriebes durchgefuhrt. Dabei wird die bestehenden Erweiterungsabsicht der AVIA Tankstelle
um einen erweiterten Café-Betrieb mit Freisitzflache mit berlcksichtigt. Die vorliegende
Beschreibung zum Betrieb beruht auf Angaben des Betreibers. Fir die vorliegende Prognose
wird von einem gut ausgelasteten Betrieb ausgegangen. Der modellierte Lastfall kann als
schalltechnischer Ansatz zur sicheren Seite angesehen werden, da hinsichtlich der
bertcksichtigten Schallquellen Abschatzungen zur sicheren Seite eingerechnet werden.

Die Betriebszeiten der Tankstelle sind unter Berlcksichtigung der angestrebten
Erweiterungsabsichten taglich von 7.00 bis 22.00 Uhr vorgesehen. Nach Angaben des Betreibers
ist taglich mit bis zu 800 Kunden zu rechnen. Als Verteilung von Tankkunden und Kunden, welche
die Tankstelle nur zu Einkaufszwecken bzw. fir den Café-Betrieb anfahren, kann ein Verhaltnis
von 2/3 Tankkunden zu 1/3 Shopkunden angesetzt werden. Als schalltechnischer Ansatz zur
sicheren Seite wird in der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung fur alle Kunden eine Pkw
An- und Abfahrt bertcksichtigt.
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Als weitere Gerduschquellen sind die Benzin- und Warenanlieferung, Kfz an der Luftstation der
Tankstelle sowie die Kommunikationsgerausche auf der geplanten Freisitzflache zu
berlcksichtigen.

Als schalltechnischer Ansatz der Luftstation werden 2 Kfz pro Stunde beriicksichtigt. Dies
entspricht 30 Kfz pro Tag. Als schalltechnischer Ansatz fir die Freisitzflache des geplanten,
erweiterten Café-Betrieb wird ein durchgehender Aufenthalt von 10 Personen auf der
Freisitzflache angenommen. Die Anlieferung der Shopwaren erfolgt entsprechend des Betreibers
tags durch einen Lkw (7,5 Tonnen).

Nach Angaben der Gemeinde Holzbunge hat sich der Betreiber der AVIA Tankstelle dazu
verpflichtet, die aktuell noch in der Nacht stattfindende Anlieferung von Kraftstoffen in den
Tageszeitraum zu verschieben. Als schalltechnisch kritischer Ansatz wird in der vorliegenden,
schalltechnischen Untersuchung demnach eine Kraftstoffanlieferung in der morgendlichen
Ruhezeit beriicksichtigt. Durch die Verschiebung der Kraftstoffanlieferung in den Tageszeitraum
findet kein Nachtbetrieb der Tankstelle statt.

Der vorgenannte Aspekt soll auch im Hinblick auf die entsprechende Empfehlung des Gutachtens
verbindlich abgesichert werden.

Weitergehende Aussagen kénnen der schalltechnischen Untersuchung entnommen werden, die
dieser Begrundung als Anlage beigefugt ist.

Vom Plangebiet im Ubrigen ausgehende Emissionen beschranken sich auf Larm- und
Staubbelastungen wéahrend der Bauzeit und sind als befristete Belastungen hinnehmbar.

ERSCHLIESSUNG

Verkehrserschlielung

Die fur eine Bebauung vorgesehene Flache soll von Norden iber die Dorfstrale erschlossen
werden, die das Plangebiet an das 6rtliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz anbindet.

Zum Zwecke der Erschlie3ung ist bei der baulichen Entwicklung in diesem Bereich der DorfstralRe
eine Zufahrtsoption auf die sudlich angrenzende Grunlandflache in ausreichender Breite
belassen worden, die nun genutzt wird.

Die als Mischverkehrsflache geplante ErschlieRungsstrafie wird von der Dorfstral3e nach Siden
gefuhrt und kurz hinter der vorhandenen Bebauung leicht nach Westen verschwenkt, um hier
eine gute Grundstiicksaufteilung sowie eine Geschwindigkeitsdampfung zu erreichen.

Die StraRe wird -dem Grundstiickszuschnitt und der Topografie folgend- im weiteren Verlauf nach
Westen gefuhrt und soll am westlichen Ende in einem Wendeplatz enden, der mit einem
Durchmesser von 22,5 m fur das Wenden von Miillfahrzeugen ausreichend bemessen ist und als
Quartiersplatz auch Aufenthaltsqualitat haben soll. Die gleiche Funktion soll die im zentralen
Bereich vorgesehene platzartige Aufweitung aufweisen, die eine PlatzgréRe von ca. 15,0 m x
22,0 m hat.

Von den Platzen ausgehend sind Fu3- und Radwege vorgesehen. Im zentralen Bereich erfolgt
zugunsten einer kurzen Verbindung eine Anbindung an den parallel zur B 203 verlaufenden Ful3-
und Radweg als Hauptroute. Im westlichen Bereich wird die Wegefuhrung des bereits
vorhandenen FuRBweges entlang den vorhandenen Knicks in das Gebiet verlegt und tber den
Wendeplatz gefuhrt. Mit den geplanten Wegebeziehungen wird das Plangebiet sehr gut mit
angrenzenden Verkehrswegen und 6ffentlichen Bereichen verknupft.

Die geplante o6ffentliche Verkehrsflache der ErschlieBungsstralle weist eine Gesamtbreite von
8,0 m auf, die sich in eine 5,50 m breite Fahrbahn und einen 2,50 m breiten Griin- und Parkstreifen
gliedert. Am westlichen Rand sind die O6ffentlichen Verkehrsflachen ausreichend breit
dimensioniert, um im Bedarfsfall auch als Notzufahrt dienen zu kénnen.

Innerhalb des StraRenraumes und im Bereich der Wendeplatze sind insgesamt ca. 26 offentliche
Parkplatze vorgesehen.

Hinsichtlich der MaRnahmen, die den Verlauf der B 203 beriihren wiest der Landesbetrieb
StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein auf folgendes hin:

JAlle baulichen Verdnderungen an der B 203 sind mit dem Landesbetrieb Strallenbau und
Verkehr Schleswig-Holstein Standort Rendsburg, abzustimmen.

AuRerdem durfen fir den Stral3enbaulasttrager der Bundesstralle keine zusétzlichen Kos-ten
entstehen.
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Alle erforderlichen Anderungen an der Fahrbahn, den Entw&sserungseinrichtungen, den
Nebenanlagen und dem Zubehér der Bundesstrale B 203 sind auf Kosten der Gemeinde mit
auszufuhren.

Wasser geklart oder ungeklart, dazu gehort auch gesammeltes Oberflachenwasser, darf nicht auf
StraBengebiet der B 203 geleitet werden.*”

9.2. Technische Infrastruktur

Im Plangebiet missen alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen neu verlegt werden.
Diese kdénnen an die in der DorfstraBe vorhandenen Leitungen angeschlossen werden.

Zur Regenwasserentsorgung ist eine Wasserhaushaltsbilanz gemall A RW 1 gemeinsam fir
die Plangebiete der B-Plane Nr.5 und Nr. 6 erstellt worden. Zum derzeitigen Stand der Planung
kénnen geman der Wasserhaushaltsbilanz folgende Aussagen getroffen werden.

Das anfallende Oberflachenwasser aus den B-Plangebieten Nr. 5 und Nr. 6 wird in das verrohrte
Gewasser ohne Gewassereigenschaft 17 des WBV Wittensee - Exbek eingeleitet. Das Gewasser
verlauft von der Gemeindestrale Bornbarg Uber die Teilgeltungsbereiche 1 und 2 des B-Planes
Nr. 6 und mindet abschlieBend in den Wittensee. Das verrohrte Gewasser wird von der
Gemeinde bis zur Einleitungsstelle vom WBYV tibernommen und in Teilbereichen nach Erfordernis
saniert und in Teilen erneuert. Im Teilgeltungsbereich ist die Ausbildung als offener Graben /
Mulde geplant. Unter Ausnutzung der Topografie werden im Bereich des geplanten
Retentionsraumes nur wenig Bodenbewegungen / Bodenprofilierungen erforderlich.
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Plandarstellung aus der Wasserhaushaltsbilanz

Die Planung wurde mit der Gemeinde, der unteren Wasserbehodrde des Kreises Rendsburg-
Eckernférde sowie in Teilen mit dem WBYV abgestimmt. Hierzu ist insbesondere noch eine
offentlich-rechtliche Vereinbarung zwischen dem WBYV und der Gemeinde zu schlie3en und die
Einleitungswassermenge festzulegen.
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Die erforderliche Retentionsflache erfolgt im Teilgeltungsbereich 2 des B-Planes Nr. 6 auf einer
landwirtschaftlich genutzten Flache. Uber eine entsprechende Drosseleinrichtung vor dem
Gewasser wird gewdhrleistet, dass nur der genehmigte Drosselabflusss in die weitere Vorflut,
das Gewasser 17 des WBV Wittensee - Exbek geleitet wird. Das Oberflachenwasser aus dem
Gewerbegebiet wird Uber eine im Bereich der LandstraBe zu errichtende
Oberflachenwasserbehandlungsanlage, bemessen nach dem Arbeitsblatt DWA A-102,
behandelt. Fir das anfallende Oberflachenwasser aus dem Wohngebiet des B-Planes Nr. 5 wird
nach derzeitiger Abstimmung keine Oberflachenwasserbehandlung erforderlich.

Die Bewertung der Wasserhaushaltshilanz zeigt, dass die Kriterien bezlglich des Abflusses, der
Versickerung und der Verdunstung erfillt sind.

Die Schmutzwasserwasserentsorgung kann tber den im Bereich der B 203 vorhandenen
Kanal erfolgen. Eine im westlichen Bereich des Plangebietes vorhandene Schmutzwasserleitung,
die das Schmutzwasser aus dem nordlich gelegenen Wohngebiet zur Leitung im Verlauf der B
203 ableitet, muss im Zuge der Erschliefungsmaf3nahmen in die offentlichen Verkehrsflachen
umgelegt werden.

Das Plangebiet wird an die vorhandene zentrale Trinkwasserversorgung der Gemeinde
angeschlossen. Am stdwestlichen Rand des Plangebietes befindet sich Trinkwasserleitung. Dort
wird ein entsprechendes Leitungsrecht festgesetzt.

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG. Die SH Netz AG
weist auf folgendes hin:

,Die im Baubereich liegenden Mittelspannungskabelhaben eine Regeliiberdeckung von 0,8m, die
Niederspannungskabel haben eine Regeliiberdeckung von 0,6m und die Gasleitungen haben
eine Regeluberdeckung von 0,7m.

In dem von ihnen ausgewiesenen Bereich befinden sich unsere Versorgungsleitungen, eine
Umverlegung der vorhandenen Strom- / Gasleitung ist im Vorwege mit uns abzustimmen.

Die elektrische Energieversorgung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 werden wir
von einer Trafo-Station aus durchfihren, die wir im Zuge der ErschlieBung des Baugebiets
erstellen werden. Fir den geplanten Stationsstandort bendtigen wir eine Flache von mindestens
5m x 5m. Wir schlagen vor, das Grundstiick separat zu vermessen und im Gemeindeeigentum
zu belassen. Zu einem spéateren Zeitpunkt werden wir die Eintragung einer Grunddienstbarkeit
fur die Flache, die uns kostenlos zur Verfligung gestellt werden muss, beantragen.

Damit es bei der Erschlielung dieses Bebauungsgebietes nicht zu unnétigen Bauverzdgerungen
kommt, mochten wir die fur unsere Versorgungsleitungen erforderlichen Tiefbau- und
Verlegearbeiten in die Gesamtausschreibung des Bauvorhabens integrieren. Hierflr bitten wir
um Nennung Ihres Ansprechpartners (z.B. Planungsbiiro) rechtzeitig vor Ausschreibungsbeginn.

Im Sinne des aktuellen Trends zu einer vorrangig erneuerbaren WAarmeversorgung von
Gebauden passen wir unsere Strategie zur Netzerweiterung an und werden neue Baugebiete nur
auf ausdrucklichen Wunsch und schriftlicher Aufforderung durch die Gemeinde mit unserem
Gasnetz erschliel3en. Unsere Erfahrungen zeigen, dass eine ErschlieRung mit Erdgas fiur Kunden
im Sektor der Wohngebaude, aufgrund des gesunkenen Warmebedarfes, kein nachhaltiges
Angebot mehr ist und wenig nachgefragt wird. Bitte setzen Sie sich spatestens drei Monate vor
Baubeginn mit uns in Verbindung, wenn eine Erschliefung mit Gas, z.B. fir eine gewerbliche
Nutzung, weiterhin gewiinscht und erforderlich ist.*

Das Plangebiet wird von West nach Ost durch eine Gashochdruckleitung gequert. Diese soll im
Zuge der ErschlieBungsmalinahmen in die 6ffentlichen Verkehrsflachen verlegt werden.

Die Loschwasserversorgung soll tiber das bestehende Trinkwassernetz und vorhandene bzw.
neu herzustellende Hydranten sowie ggf. Giber ergdnzende Malinahmen sichergestellt werden.

Die Miullentsorgung erfolgt durch ein vom Kreis Rendsburg-Eckernférde beauftragtes
Abfuhrunternehmen.

Weitere Aussagen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes insbesondere auch zur Ableitung
des Oberflachenwassers werden ggf. im weiteren Verfahrensablauf in die Planung
aufgenommen.
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10. FLACHENBILANZ

Die nachfolgende Flachenermittlung erfolgt auf Grundlage des vorliegenden Entwurfes des B-
Planes und der dort vorgesehenen Abgrenzungen innerhalb des Plangebietes.

GesamtgréRe Plangebiet 2,30 ha

davon

Verkehrsflache Dorfstral3e (Bestand) 0,05 ha

Bruttobauland 2,25 ha 100,00 %
davon

Verkehrsflachen 0,36 ha 16,00 %
Offentliche Grinflachen 0,08 ha 3,56 %
Nettobauland 1,81 ha 80,44 %

11. KOSTEN

Der Gemeinde Holzbunge entstehen durch die vorliegende Planung Kosten durch die Aufstellung
des erforderlichen Bauleitplanes und erforderlicher Fachgutachten sowie durch die
ErschlieBungsplanung und die Umsetzung der Planung.

12. SONSTIGE MARBRNAHMEN UND HINWEISE

Es wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom 30. Dezember 2014)
hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzilglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir
die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstétte in unveranderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.

Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Die untere Bodenschutzbehdrde weist auf folgendes hin:

»Im Zuge der MaBnahme sind die Vorgaben des BauGB (u. a. § 202 Schutz des humosen
Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. 8§ 7 Vorsorgepflicht) sowie des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG u. a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich nach heutigem Kenntnisstand (Stand 12/2022)
keine Altablagerungen und keine Altstandorte.

Sollten bei der Bauausfiihrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen werden (z.B.
Plastikteile, Bauschutt, auffalliger Geruch oder andere Auffélligkeiten), ist die untere
Bodenschutzbehorde des Kreises Rendsburg-Eckernférde umgehend zu informieren.

Die Nichtbeachtung der 6rtlichen Bauvorschriften stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 82 LBO
SH dar. Ordnungswidrig gemal § 82 Abs. 1 LBO SH handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig
einer nach dieser Satzung erlassenen, unter den Textziffern 12.1 bis 14.2 aufgefuhrten 6rtlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 82 Abs. 3 LBO SH mit einer
GeldbulRe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften, auf die in der Bebauungsplanurkunde
verwiesen wird (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Allgemeine Verwaltungsvorschriften, DIN-
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Vorschriften - in der jeweils geltenden Fassung), kénnen im Amt Huttener Berge eingesehen
werden.

13. UMWELTBERICHT

Das Kapitel 13Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. umfasst den
Umweltbericht, der durch das Biiro FRANKE's Landschaften und Objekte aus Kiel erarbeitet wird.
Zur besseren Lesbarkeit ist der Umweltbericht als Dokument mit eigenem Inhaltsverzeichnis
Bestandteil der Begriindung.

Holzbunge, den . . ... ...

- Der Blrgermeister -
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