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1. Planungsanlass und Planverfahren

1.1. Planungsanlass

Die Stadt Brunsbittel treibt die Bebauung des ChemCoast Parks Brunsbiittel weiter voran und beab-
sichtigt, am Hafen Ostermoor ein Ethylen-Terminal zu errichten. Zu diesem Zwecke hat der Bauaus-
schuss der Stadt beschlossen, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufstellen, der die Errichtung
eines Ethylen-Tanks, einer Ubergabestation, eines Verwaltungsgebaudes, eines Schaltanlagengebiu-
des und weiterer bauliche Anlagen zum Inhalt hat.

Da die Planung ausschlieRlich auf die Verwirklichung dieses Vorhabens abzielt, erfolgt die Aufstellung
als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB). Vorhabentragerin ist
die Advario Project GmbH aus Hamburg. Sie wird mit der Stadt einen Durchfiihrungsvertrag abschlie-
Ren. Darin verpflichtet sich die Advario Project GmbH, das in einem Durchfiihrungsvertrag naher dar-
gestellte Vorhaben innerhalb einer bestimmten Zeit zu verwirklichen und samtliche Planungs- und
Baukosten zu Gbernehmen. Der Vorhaben- und Erschliefungsplan ist in die Planzeichnung integriert.
Der Durchfiihrungsvertrag selbst ist nicht Bestandteil der Planunterlagen und wird spatestens bis zum
Satzungsbeschluss abgeschlossen.

1.2. Beschreibung des Geltungsbereichs

Das Plangebiet befindet sich siidlich des Hafens Ostermoor und wird wie folgt begrenzt:
im Norden: durch die Bahntrasse stdlich des Ostermoorer Hafens,

im Osten:  durch die Ostliche Grenze des Flurstlicks 578 der Flur 71,

im Stiden:  durch die geplante Erweiterung des Umspannwerks Ostermoor und

im Westen: durch das Betriebsgelande der TotalEnergies Bitumen GmbH

Das rund 5,3 ha umfassende Plangebiet liegt im Nordosten der Stadt Brunsbiittel, unmittelbar am Ha-
fen Ostermoor (siehe Abbildung 1).



Stadt Brunsblittel Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 89

Abbildung 1:  Luftbild mit Lage des Geltungsbereichs (rote Linie). Quelle: 2025 TerraMetrics,Karten-
daten © 2025 GeoBasis-DE/BKG (©2009),Google, ohne MalRstab

Das Plangebiet ist noch nicht bebaut. Es besteht in erster Linie aus Wirtschaftsgriinland. In direkter
Nachbarschaft des Plangebiets befindet sich der Hafen Ostermoor und der Nord-Ostsee-Kanal.

Die nachste Gberortliche Stralke ist die KreisstralRe 74, die zwischen dem Holstendamm im Stden und
der Bundesstrafie B5 im Norden verlauft.

1.3. Verhaltnis des Bebauungsplans zum Genehmigungsverfahren

GemalR § 30 Absatz 2 BauGB ist im Geltungsbereich eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ein
Vorhaben zuldssig, wenn es dem Bebauungsplan nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.
Weiterhin muss absehbar sein, dass das Vorhaben auch bauordnungsrechtlich, immissionsschutzrecht-
lich und wasserrechtlich umgesetzt werden kann. Da sich das Vorhaben im weiteren Kreis einer Wohn-
nutzung befindet, sind Untersuchungen, Gutachten oder Stellungnahmen zu unterschiedlichen Gefah-
ren erforderlich. Eine Reihe von Gutachten zur Feststellung der Vereinbarkeit des Vorhabens mit im-
missionsempfindlichen Nutzungen sind der Begriindung als Anlage beigefligt. Inhalte des Gutachtens
werden im Umweltbericht dargelegt.
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1.4. Unterlagen zum Bebauungsplan

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird gemald § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans. Nur die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Anlagen und Ein-
richtungen dirfen im Vorhabengebiet errichtet werden. Der VEP ist hier in die Planzeichnung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans integriert.

Durchfiihrungsvertrag

Im Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt Brunsbiittel und der Vorhabentragerin verpflichtet sich
die Vorhabentragerin gem. § 12 Abs. 1 BauGB auf der Grundlage eines abgestimmten Plans zur Durch-
fiihrung des Vorhabens und der ErschlieBungsmalRnahmen innerhalb einer bestimmten Frist und zur
Ubernahme der Planungs- und ErschlieRungskosten. Im Durchfiihrungsvertrag werden auRerdem zu-
satzlich zum B-Plan weitere Vereinbarungen zum Vorhaben sowie zur Umsetzung der naturschutz-
rechtlichen AusgleichsmalRnahmen und Einzelheiten bezlglich der Gestaltung der baulichen Anlagen
getroffen.

Der Durchfiihrungsvertrag selbst ist nicht Bestandteil der Planunterlagen und wird zwischen Vorha-
bentragerin und der Gemeinde bis zum Satzungsbeschluss abgeschlossen. Anderungen des Durchfiih-
rungsvertrags zwischen Gemeinde und Vorhabentragerin sind auch nach Rechtskraft des Bebauungs-
plans moglich. Es diirfen aber nur Anderungen vorgenommen werden, die den Festsetzungen des B-
Plan nicht widersprechen (§ 12 Abs. 3a Satz 2 BauGB), vorbehaltlich der Zustimmung durch die Rats-
versammlung.

2. Lage und GroRe des Plangebietes / Verfiigbarkeit der Flichen

Das Plangebiet befindet sich siidlich des Hafens Ostermoor im Nordosten der Stadt Brunsblittel und
hat eine GrofRe von rund 5,3 ha.

Auf der Vorhabenfliche sind ein Ethylen-Tank, eine Ubergabestation, ein Verwaltungsgebiude, ein
Schaltanlagengebadude sowie weitere technische Anlagen zur Speicherung, Verflissigung, Verdamp-
fung und zum Transport von Ethylen vorgesehen.

Die Vorhabenflachen befinden sich gréBtenteils auf einem Eigentumsgrundstiick (Flurstiick 578), das
der Vorhabentrager erwerben wird. Ein entsprechender Nachweis ist vor Satzungsbeschluss zu erbrin-
gen, um die Umsetzungsfahigkeit nachzuweisen. Die Erschliefungsstralle flihrt Giber weitere Flursti-
cke, die im Zugriff der Brunsbittel Ports GmbH stehen. Hier hat der Vorhabentrdger zugesicherte
Rechte.

3. Planungsvorgaben

3.1. Ziele der Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
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Ziele der Raumordnung sind fur Brunsbuttel im Regionalplan fiir den Planungsraum IV 2005 des Landes
Schleswig-Holstein (Regionalplan IV) festgesetzt. Dem Regionalplan IV ist eine Karte beigefiigt, in der
das ca. 2000 Hektar grolRe Industrie- und Gewerbeareal von Brunsbiittel zeichnerisch festgesetzt ist.
In diesem liegt auch das Plangebiet. Ziffer 6.3 Abs. 4 des Regionalplans bestimmt als Ziel, dass das
Gebiet in seiner Rolle als Kerngebiet der industriellen Entwicklung gestarkt werden soll. Ein an die wirt-
schaftliche Lage angepasster weiterer Ausbau des Industrieareals in Brunsbuttel ist zur Starkung der
industriell-gewerblichen Ausstattung des Wirtschaftsraums anzustreben. Das Gebiet wird insoweit als
Vorranggebiet nach § 8 Abs. 7 Nr.1 des Raumordnungsgesetzes 2008 (ROG) festgesetzt. In Vorrangge-
bieten sind lediglich die vorgesehenen raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen zulassig, sofern
nicht auch andere raumbedeutsame Nutzungen mit den vorrangigen Funktionen oder Nutzungen ver-
einbar sind.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist die gewerbliche Nutzung zum Umschlag und zur Speicherung von
Ethylen vorgesehen. Die Festsetzungen dieses B-Plans entsprechen den Aussagen des Regionalplans.

[ VAR L& B3

o S .
Fibehafen

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan fir den Planungsraum IV 2005 mit Lage des Plangebiets (gelbe
Markierung) (ohne MaBstab, Quelle: Land Schleswig-Holstein).

Der Regionalplan 2023 fiir den Planungsraum lll befindet sich in der Entwurfsphase. Fiir Brunsbiittel
war zunachst die Klassifizierung als Gewerbegebiet dargestellt. Nach der ersten Beteiligungsphase ist
Siedlungsbereich sowohl fir die Wohnbereiche als auch fiir das gesamte Industriegebiet dargestellt,
der iberlagert wird von einem Trassenkorridor SuedLink. Dieser wurde durch Bundesfachplanung fir
linderiibergreifende Ubertragungsnetzvorhaben verbindlich festgestellt und ist deshalb nachrichtlich
dargestellt. Im Bereich des Plangebiets ist auRerdem der planfestgestellte Hafen nachrichtlich darge-
stellt. Das Vorhaben widerspricht diesen Darstellungen nicht, wenn der Begriff des Siedlungsbereichs
weit gefasst wird und sowohl Wohnnutzungen als auch gewerbliche Bereiche umfasst.
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3.2. Wirksamer Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Brunsbiittel einschlieRlich der 40. Anderung ist das Plan-
gebiet als Industriegebiet nach § 9 BauNVO, Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung Hafen und Wasserflache (Hafenbecken) dargestellt (siehe Abbildung 3). Die ErschlieBung verlauft
Uber die K72 (Holstendamm) und die K74, die die Verbindung zur B5 herstellt.

30 T
ER’SORGUN GSTRASSFE

ooy ."J
Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan einschlieRlich 40. Anderung, ohne MaRstab. mit Kenn-
zeichnung der Lage des Plangebiets (rot)

Die vorgesehenen Anlagen flr das Ethylen dienen dem Umschlag und der Speicherung von Ethylen in
sehr groBem MaRstab. Anlagen dieser GroRe sind in gemeindlichen Gewerbegebieten wenig sinnvoll,
da sie jede Diversifizierung eines Gewerbegebietes mit ortsansassigen und kleineren und mittelstandi-
schen Betrieben erschweren. Sie sind daher in Industriegebieten sinnvoll.

Die Festsetzung eines Ethylen-Speichers mit seinen Verwaltungs- und Betriebsgebaduden sowie Neben-
anlagen durch diesen B-Plan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.3. Vorhandene Bebauungspldane und Satzungen

Die ErschlieBung fiir den Teilbereich 2b des Bebauungsplans 77 ist im ersten Bereich an der K74 iden-
tisch mit der des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 89. Sie ist als private Verkehrsflache festgesetzt.
Der Teilgeltungsbereich 2b liegt nur wenige Meter slidlich des Plangebiets. Dort ist ein Batteriespei-
cherkraftwerk festgesetzt.
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Westlich des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 89 grenzt der Bebauungsplan Nr. 92 fiir einen weiteren
Industriebetrieb an. Das Verfahren befindet sich in der Aufstellung.

3.4. Landschaftsplan

Die Stadt Brunsbittel verfiigt Giber einen Landschaftsplan aus dem Jahr 2003, der drei Themenkarten
beinhaltet.

In der Karte ,,Bestand” sind die Plangebietsflachen als mesophiles Griinland (Wirtschaftsgriinland) und
im Bereich der Rettungszufahrt als Industrie- / Gewerbefldchen dargestellt. Die angrenzenden Flachen
haben die gleiche Nutzungszusammensetzung.

In der Karte ,,Entwicklungs- und Planungskonzept” sind keine konkreten Darstellungen vorgenommen.

In der Karte ,,Konflikte” sind keine benannt.

3.5. Archdologie

Das Plangebiet liegt innerhalb eines archdologischen Interessengebiets. Mit archdologischen Denkma-
len ist deshalb zu rechnen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Ein-
treffen der Fachbehoérde zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind gem. § 14 Denkmalschutzgesetz der
Grundstilckseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Ostermoor”
.

(G § ; /

O A PR
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Arch&ologie-Atlas SH (https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/Ar-

chaeologieSH/index.html?lang=de#/). Zugriff am 24.01.2025.
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Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemal® § 15 DSchG unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fir die Eigentlimerin oder den Eigentliimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstilicks oder
des Gewadssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichte-
ten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spdtestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

4, Alternativenprifung

Ein Ethylen-Terminal mit seinen Anlagen zur Speicherung, Riickverfliissigung, Verdampfung u.a.m. ha-
ben einen gewerblichen Charakter und sind daher in einem Industriegebiet richtig verortet. Der Stand-
ort am Hafen ist darlber hinaus sinnvoll, weil Ethylen per Schiff angeliefert und exportiert wird.
Schlielilich erfolgt eine Anbindung an die Hochdruckgasleitung Stade-Brunsbiittel. Der Standort fiir das
Terminal ergibt sich daher fast zwangslaufig.

Das Plangebiet liegt im bestehenden ChemCoast-Park zwischen zwei Betrieben und schliel3t eine stad-
tebauliche Licke im Industriegebiet. Andere Standorte mit Hafenanschluss wiirden neue Freiflachen
jenseits der heutigen Siedlungsflache verbrauchen.

Durch die Verkniipfung mit bestehenden Betrieben sichert die Errichtung des Ethylen-Terminals den
Produktionsstandort Brunsbiittel.

5. Vorhabenbeschreibung und Festsetzungen

5.1. Vorhabenbeschreibung

Im Plangebiet ist die Errichtung des landbasierten Ethylen-Terminals mit einer Lagerkapazitat von
30.000 m® vorgesehen. Erster Abnehmer des Ethylen wird zukiinftig die Sasol Germany GmbH sein, die
flr ihre Produktion den Rohstoff Ethylen bendtigt.

Pro Jahr sollen bis zu 200.000 t Ethylen importiert werden. Nach aktuellen Bedarfsplanungen werden
rund 130.000 t dem Standort der Sasol Germany GmbH zur Verfiigung gestellt. AuBerdem ist ein see-
seitiger Export von rund 70.000 t geplant.

Im Plangebiet sind auBerdem Verwaltungsgebdude, Schalttechnik, Gebaude fiir die Behandlung des
Ethylen und Nebenanlagen geplant.

Fiir das Ethylenterminal sind maximal 30 Arbeitsplatze vorgesehen.
Das Vorhaben umfasst weiterhin die Errichtung eines Wassertanks und eines Regenriickhaltebeckens.

Eine weitere Prazisierung bietet die Projektbeschreibung der Advario Project GmbH, Anlage VEP Teil
2.

Schliel’lich gehoren ErschlieBungsflachen zum Vorhaben.
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5.2.

5.2.1.

Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

In der Planzeichnung sind Flachen fir den Ethylen-Tank, Gebaude fiir die Kiihlung und Ruckverflissi-

gung des Ethylens, Verdampfer, ein Trafo- und Schaltanlagengebaude, ein Verwaltungsgebaude und

ein Lager und die erforderlichen technischen Einrichtungen sowie fiir ErschlieRungsflachen festgesetzt.

Das Vorhaben gliedert sich in unterschiedliche Nutzungsbereiche:

die Fliche fiur den Ethylen-Tank, 4.972 m? groR. Fir den Tank darf eine Flache von bis zu
1.600 m? versiegelt werden.

die Flachen fir Kihlkreislauf, Rickverflissigung, Verdampfer etc., 4.694 m? groR; die Fliachen
fir Trafo- und Schaltanlagengebiude, Wassertank und RRB, 4.456 m? groR sowie die Flachen
fir Verwaltungsgeb3ude und Lager, 2.338 m? groR. Fir die baulichen Hauptanlagen durfen
4.200 m?, fur das Regenriickhaltebecken und den Wassertank kénnen weitere 400 m? resp.
200 m? bebaut werden.

Die Zuwegungen und Stellplatze, fur die 1.600 m? versiegelt werden kdnnen, sind in den Nut-
zungsbereichen eingeschlossen.

AuBerdem beinhaltet die Vorhabenflache die innere ErschlieRung mit 6.982 m?. Festgesetzt
sind maximal 7.000 m2. Damit sind die StraRenfldchen in der Vorhabenfliche gemeint sowie
etwaige Ausweichstellen.

Verkehrsflichen auBerhalb der Vorhabenflache nehmen nach der aktuellen Planung 9.516 m?
ein.

Im Bebauungsplan sind aulRerdem zusatzliche Befestigungen erforderlich, um Geb&dude anfah-
ren zu konnen. Dabei handelt es sich aber um wasserdurchlassige Schotterflachen, da hier kein
Eintrag wassergefahrdender Stoffe zu erwarten ist. Stattdessen soll der Wasserhaushalt so
weit wie moglich aufrechterhalten werden. Auch sie sind in den Nutzungsbereichen einge-
schlossen.

Rund 2 ha bleiben unbebaut.

Die Gberbaubaren Grundflachen (GR) betragen fir

den Ethylen-Tank 1.600 m?,

Verwaltungs-, Betriebsgebidude und Nebenanlagen 4.200 m?,
den Wassertank 200 m?,

das Regenriickhaltebecken (RRB) 400 m?,

die interne ErschlieBung 7.000 m?,

Zuwegungen und Stellplatze 1.600 m?,

sonstige Befestigungen aus wasserdurchlassigem Schotter 8.600 m2.

12
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Eine Begrenzung der Grundflache erfolgt, um die erforderlichen Nutzungen auf dem Grundstiick un-
terbringen zu kdnnen und einen kleinen Spielraum zu geben. Die Begrenzung soll eine nicht erforder-
liche vollstandige Versiegelung vermeiden. Diese Minimierung des Eingriffs erfolgt zum Schutz des
Wasserhaushalts.

5.2.2. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Bebauungsplan setzt ausschlielllich Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft fest. Flachenhafte Festsetzungen erfolgen ausschlieRlich fiir den erforderlichen
Ausgleich aulRerhalb des Plangebiets.

Versickerung

Das Niederschlagswasser kann grundsatzlich zur Versickerung gebracht werden. Damit wird der Ein-
griff in den Wasserhaushalt und in das Schutzgut Boden minimiert. Die Versickerung ist deshalb fest-
gesetzt (vgl. Kap. 0). Allerdings kann bei starkeren Regenereignissen nicht das gesamte Niederschlags-
wasser versickern. Deshalb wird das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser dem Regen-
wassersystem zugeleitet. Von dort wird es zum Regenriickhaltebecken geleitet und gedrosselt zum
Vorfluter 1 am Holstendamm abgeleitet.

Das auf StraRen und Wegen anfallende Niederschlagswasser kann seitlich der Flachen versickern.

Die mit dem Deich- und Hauptsielverband Dithmarschen abgestimmte Einleitmenge wird auf diese
Weise eingehalten.

Beleuchtung

Fiir die AuBenbeleuchtung kommen Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von < 3.000 K zum Einsatz,
um die Beeinflussung von Insekten zu minimieren, die im warmen Lichtspektrum geringer ist. Um die
Beeintrachtigung der Umwelt und die Lichtimmissionen so gering wie mdglich zu halten, soll der Licht-
austritt aus dem Leuchten-Korpus im oberen Halbraum so gering wie moéglich gehalten werden.

Um Blendwirkungen auf den Nord-Ostsee-Kanal zu vermeiden, muss die Ausrichtung der Leuchten
entsprechend ausgerichtet werden. Wegen der groRen Entfernung sind zum Wohnen keine Beein-
trachtigungen zu erwarten.

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen:

Jede Planung hat grundsatzlich zu prifen, ob Eingriffe vermeidbar sind. Auch im Rahmen von Eingrif-
fen, konnen MalRinahmen ergriffen werden, diese zu vermeiden oder, wenn das nicht moglich ist, zu
minimieren.

= Standortwahl, Errichtung in bereits vorgepragter, durch Industrieanlagen dominierter Landschaft.

= Vorhandene Infrastruktureinrichtungen kénnen genutzt werden.

= Festsetzung von Larmkontingenten.

= Bauzeitenregelung (Hinweis)

= Entwicklung konkreter Mallnahmen flr den Artenschutz wie z. B. Bauzeitenregelungen

= Begrenzung der Versiegelung auf das erforderliche Mal

13
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Ausgleich

Unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt sind auszugleichen. Dies geschieht vollstéandig auller-
halb des Plangebiets und auRerhalb des Stadtgebiets von Brunsbiittel.

Bei der Ermittlung des Ausgleichserfordernisses wird der gemeinsame Runderlass liber das Verhaltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (Innenministerium und MELUR 2013) her-
angezogen. Fir die Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs des Schutzgutes Boden wird im Falle einer Voll-
versiegelung ein Ausgleich im Verhaltnis 1: 2 erforderlich, bei teilversiegelten Flachen von 1:3.

Im Bebauungsplan sind die Grundflachen festgesetzt, die fiir die unterschiedlichen BaumalRnahmen
versiegelt werden dirfen. Sie machen in Summe 15.200 m? aus. Geschotterte und teilversiegelte Fla-
chen sind 8.500 m? groR.

Fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften erfolgt der Ausgleich im Verhaltnis 1:1. Das betrifft
samtliche Flachen von besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz, in die in irgendeiner Weise einge-
griffen wird.

Samtliche Flachen, in die im Zuge der BaumalRnahmen eingegriffen wird, sind auszugleichen. Das be-
trifft das gesamte Vorhabengebiet abziglich Teile der ErschlieBungsstraRen. Die beeintrachtigte Fla-
che hat eine GréRe von 53.206 m?2,

Detaillierte Angaben sind im Umweltbericht nachzulesen.

Da ein Ausgleich der Eingriffe nicht innerhalb des Plangebiets erfolgen kann, wird der Ausgleich in Form
von Okopunkten geleistet. Die Okokonten befinden sich im gleichen Naturraum.

Samtliche AusgleichsmalRnahmen werden im Umweltbericht ausfihrlich dargelegt.
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Tabelle 1: Voll- und Teilversiegelungen im Plangebiet
Vollversiegelungen Anlagenteil m?
Ethylen-Tank 1.600
Verwaltungs- und Betriebsgebdude, Nebenanlagen 4.200
Regenrickhaltebecken 400
Wassertank 200
Strallenflachen fiir die innere ErschlieBung, Stellplatze 8.600
HochstmalB 15.000
ErschlieBungsflachen 2.640
Teilversiegelungen Anlagenteil m?
Zuwegungen und Fahrflachen, als HochstmaR 8.600
Summe 8.600
Tabelle 2: Ausgleichsbedarf fiir unvermeidbare Beeintrachtigungen

Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden

Bestand

Geltungsbereich: 53.200 m?
Bestandsversiegelung: 10.493 m?, davon:
Bestehende Vollversiegelung: 5.003 m?

Bestehende Teilversiegelung: 5.490 m?

Voraussichtliche Beein-
trachtigung durch
Neuversiegelung

Maximal zuldssige Vollversiegelungen innerhalb der Vorhabenflache:
21.463 m?—5.003 m? Bestandsvollversiegelung = 16.460 m?

Maximal zuldssige Teilversiegelungen innerhalb der Vorhabenflache:
8.600 m? - 5.490 m? Bestandsteilversiegelung = 3.110 m?

Kompensationsbedarf

Bei einer Versiegelung von Boden sind im Verhéltnis von 1:0,5 fur Vollversiegelun-
gen und im Verhaltnis von 1:0,3 flr Teilversiegelungen Kompensationsflachen be-
reitzustellen (siehe Erlass, Nr. 3.1 b).

Erforderlicher Ausgleich:

Vollversiegelungen: 16.460 m2* 0,5 = 8.230 m?
Teilversiegelungen: 3.110 m? * 0,3 =933 m?
Erforderlicher Ausgleich: 8.230 m? + 933 m? =9.163 m?

Ausgleichsbedarf fiir Arten- und Lebensgemeinschaften

Bestand

Geltungsbereich: 53.200 m?, innerhalb davon

Biotope mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz (Gehélze, Ruderalfluren):
705 m?

Bestandversiegelung (bestehende Zuwegung): 10.493 m?
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Voraussichtliche Beseitigung von Biotopen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz (Ruderal-
Beeintrachtigungen fluren) innerhalb des Geltungsbereiches: 477 m?

Kompensationsbedarf | Fiir die Uberplanung der Biotope mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
(Ruderalfluren) wird eine kurzfristige Wiederherstellung der Funktionen und Werte
zugrunde gelegt. Als Kompensation wird daher ein Verhaltnis von 1:1 vorgesehen.

Erforderlicher Ausgleich: 477 m?x 1 = 477 m?

Erforderliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Ausgleichsbedarf Der Umfang der bereitzustellenden Kompensationsflache fir die zuldssige Neuver-
gesamt siegelung von Boden betrigt 9.163 m?

Fiir die Uberplanung und Beseitigung von Biotopen mit besonderer Bedeutung fiir
den Naturschutz (Ruderalfluren) ist ein Ausgleich von 477 m2erforderlich.

Insgesamt besteht ein flaichenbezogener Ausgleichsbedarf von
477 m?+9.163 m? = 9.640 m?

Kompensations- Der Ausgleichsbedarf i.H.v. rd. 9.640 m? wird iiber externe Okokonten bei der Land-
malnahmen wirtschaftskammer Schleswig-Holstein erbracht.

6. ErschlieBung

Die Erschliefung des Plangebiets erfolgt Uber einen bereits vorhandenen Abzweig von der K74. Beim
Abzweig handelt es sich um eine private Stralle, die von der Brunsbiittel Ports GmbH verwaltet wird.
Sie steht dem Vorhabentrager zur Verfligung. Innerhalb der Vorhabenflache werden vom Vorhaben-
trager neue StralSen errichtet.

Mit einem nennenswerten Anstieg des Verkehrs ist nicht zu rechnen, da im Geltungsbereich nur mit
rund 20 bis 30 Arbeitsplatzen gerechnet wird. Das Ethylen wird per Schiff angeliefert, so dass ein nen-
nenswertes Lkw-Aufkommen nicht zu erwarten ist.

Sollten aufgrund des Schwerlastverkehrs Verbreiterungen von Einmiindungen von Stral3en im stadti-
schen Eigentum und Zufahrten in Strallen des Uberortlichen Verkehrs erforderlich werden, dirfen
diese Arbeiten nur im Einvernehmen mit dem Landesbetrieb fir Stralenbau und Verkehr Schleswig-
Holstein (LBV.SH) und der Stadt Brunsbuttel erfolgen. Hierzu sind rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten
die entsprechenden Ausfiihrungsplane dem LBV.SH zur Genehmigung vorzulegen.

Die innere ErschlieBung obliegt dem Eigentliimer und ist innerhalb der Sondergebietsflachen zulassig.
Es sind im Plangebiet ausreichende Fahrgassen und Aufstellflichen fiir die Feuerwehr gemald
DIN 14090 freizuhalten. Die Sicherung der Flurstiicke wird durch Erwerb der Grundstiicke durch den
Vorhabentrager erfolgen. Fir die Zuwegung sind vertragliche Vereinbarungen vorgesehen. Der Vorha-
bentrager verpflichtet sich dazu, der Stadt vor Satzungsbeschluss die entsprechenden Urkunden vor-
zulegen.
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7. Ver- und Entsorgung

Trinkwasser

Ostlich des Terminalgelandes befindet sich nach Auskunft des zustandigen , Wasserverbands unteres
Storgebiet” eine Trinkwasserversorgungsleitung, iber die ein Anschluss hergestellt werden kann.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagwasser von den Dachern wird dem Regenwassersystem zugeleitet und tber ein Re-
genrickhaltebecken gedrosselt in die Vorflut geflihrt. Damit werden Spitzenabfliisse reduziert und
Vorflut und Schopfwerk im Starkregenfall nicht tGberbelastet.

Niederschlagswasser von den Strallen und von allen unbefestigten Flachen wird flachig versickert. Dies
gilt auch fiir die geschotterten Flachen um die baulichen Anlagen herum.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber die vorgesehene Kleinkldranlage, die in regelmaRigen Ab-
stdanden geleert werden muss. Das gereinigte Abwasser wird mit in das Regenriickhaltebecken gefiihrt
und dann gedrosselt in den Vorfluter eingeleitet.

Elektrizitat

Die Energieversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Brunsbittel. Hierfiir wird am slid-6stlichen Rand
des Terminalgelandes die Ubergabestation errichtet.

Gas
Ein Gasanschluss ist nicht vorgesehen.
Abfall

Abfalle werden gemaR den entsprechenden Abfallbestimmungen einer Verwertung oder Beseitigung
zugefiihrt.

Der Abfallwirtschaft Dithmarschen GmbH ist die Pflicht des Kreises Dithmarschen lbertragen worden,
die Abféalle aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushalten zu entsorgen. Unter den Umfang
der Entsorgungspflicht fallt auch das Befordern aller Abfélle zur Beseitigung, die mittels Container ent-
sorgt werden. Diese sind durch die von der Abfallwirtschaft Dithmarschen GmbH beauftragte ARGE
REMONDIS-PetersenTimm zu transportieren.

8. Immissionsschutz

8.1. Larm

Die Stadt Brunsbiittel hat 2008 (aktualisiert in 2016) zur Betrachtung zusammenhangender schalltech-
nischer Belange fiir das Industriegebiet Siid eine schalltechnische Untersuchung vornehmen lassen
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(,,Schalltechnische Untersuchung zur weiteren industriellen Gebietsentwicklung 6stlich des Nord-Ost-
seekanals der Stadt Brunsbiittel”, LAIRM Consult GmbH, Hemmoor 2016%).

Ziel der Untersuchung war es, die Verteilung der Schallemissionen fiir die noch vorhandenen freien
Industrieflachen zu regeln. Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung wurden die maximalen
Gesamtgerdauschimmissionen im Bereich des Industriegebietes Stid der Stadt Brunsbiittel ermittelt. Die
Beurteilung erfolgte fiir die gewerblichen Anlagen nach der TA Larm. Dabei wurde das Untersuchungs-
gebiet in 50 x 50 m groRe Teilflachen unterteilt und die Emissionskontingente fiir die einzelnen Teilfla-
chen bestimmt.

Um die Auswirkungen der vorgesehenen Anlagen im Plangebiet einzuschatzen, ist eine schalltechni-
sche Untersuchung erstellt worden (Schalltechnische Untersuchung zum Neubau und Betrieb des Etyh-
len-Terminals in Brunsbuttel, Teil 1: Bauldarm, Teil 2: Betriebslarm). Im Ergebnis sind negative Auswir-
kungen auf die Umgebung nicht zu erwarten.

Das Gutachten betrachtet auch die Auswirkungen auf das FFH-Gebiet Sankt Margarethen, rd. 2,4 km
siidostlich des Plangebiets, weil dort der larmempfindliche Wachtelkdnig aufzufinden ist. Auch auf sein
Habitat sind negative Auswirkungen nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan setzt dennoch einen hochstzuldssigen flaichenbezogenen Schallleistungspegel fest,
damit das stadtebauliche Konzept der Stadt Brunsbiittel und die vorgesehene Ansiedlung von Betrie-
ben im gesamten Industriegebiet gewahrleistet werden kdnnen. Ein Industriebetrieb kann in einem
Industriegebiet mitunter mehr emittieren, soweit es die bestehende Nachbarschaft zulasst. In diesem
Falle aber waren weitere ansiedlungswillige Betriebe ggfs. zu sehr eingeschrankt, wenn die Verteilung
moglicher Schallemissionen nicht geregelt ware.

9. Hochwasserschutz

Das Plangebiet kann im Falle eines 200-jahrigen Hochwassers partiell iberschwemmt werden. Aus die-
sem Grund bedarf es baulicher MaRnahmen, um bauliche Anlagen, besonders elektrische Einrichtun-
gen vor dem Wasser zu schiitzen.

Im Bebauungsplan ist deshalb eine Mindesthohe fiir die baulichen Anlagen festgesetzt.

10. Kampfmittel

Im Plangebiet befinden sich Kampfmittelverdachtsflichen und konkrete Blindgangerhinweispunkte”
(Schreiben des Kampfmittelrdumdienstes Schleswig-Holstein vom 31.07.2023). Im Plangebiet ist des-
halb mit Funden zu rechnen. Vor der Errichtung baulicher Anlagen und dem Beginn von Tiefbauarbei-
ten ist deshalb eine Untersuchung der Flachen durchzufiihren, um etwaige Verdachte auszuraumen
bzw. Gefahren zu beseitigen.

Die Advario Project GmbH wird eine Sondierung des Plangebiets durchfiihren lassen.

L LAIRM Consult GmbH befindet sich heute in Bargteheide
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11. Flachen und Kosten

11.1. Flachen

Das Plangebiet hat eine GréRe von etwa 5,3 ha. Davon entfallen auf (Angaben sind Maximal- oder ca-
Werte):

Nutzungen bzw. bauliche Anlagen Grolle
Ethylen-Tank 1.600 m?
Kihlkreislauf, Riickverflissigung, Verdampfer, Trafo, Schaltanlagengebaude, Ver- 4.200 m?

waltungsgebaude, Lager

Wassertank 200 m?
Regenrickhaltebecken (RRB) 400 m?
Innere Erschliefung 7.000 m?
Zuwegungen, Stellplatze 1.600 m?
Zusatzliche Befestigungen (wasserdurchlassig) 8.600 m?
Unbebaute Flachen (Minimum) 20.090 m?
Vorhabenflache 43.690 m?
Verkehrsflache 9.516 m?
Gesamt 53.206 m?

11.2. Kosten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans entstehen der Stadt Brunsbiittel keine Kosten. Planungs-,
Bau- und Erschliefungskosten werden durch die Vorhabentragerin getragen.
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