SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG UBER DIE 2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 114
_NAHVERSORGUNG ULZBURG SUD*
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TEXTLIC H E FESTS ETZU N G E N (TEI L B) 5. MindestmaR der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) 11.7  Fiir die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind bei deren Abgang Ersatzpflan- VE R FAH R E N SVE RM E R KE

zungen im Verhadltnis 1 : 1 und in der Qualitdt 18-20 cm Stammumfang, gemessen in

5.1 Eine Abweichung von den festgesetzten MindestmaRen der Baugrundstiicke innerhalb 1,30 m Hohe, vorzunehmen.
I. Planungsrechtliche Festsetzungen des Allgemeinen Wohngebietes um maximal 5% kann auf Antrag zugelassen werden. 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Umwelt- und Planungsausschusses
11.8  Fiir Ersatz-Baumpflanzungen an der StraRe Dammstiicken sind einheitliche Baumarten VOM cevnrvrneneeneeennns . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) zu den bereits vorhandenen zu verwenden. durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ................... bis zum
6. Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen mitihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1Nr.4BauGB) | | L und durch Abdruckin der UMSCHAU am ......ccevveuenennee. erfolgt.
1.1 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 1 mit der Zweckbestimmung ,,GroRflachiger .
Finzelhandel - Lebensmitteldiscountmarkt” sind folgende Nutzungen zulissig: 6.1  Inden Sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind Garagen unzulassig. 12.  Zuordnung von Flichen oder MaRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1a BauGB) 2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der
- ein Lebensmitteldiscountmarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 1.200 m2, (§ 12 Abs. 6 BauNVO0) Zeitvom .ovevveniininnne, biszum ..ooveveiiininiin durchgefiihrt.
- Elektrotankstellen. 12.1 Den Eingriffen aus dem Bebauungsplan Nr. 91 ,Siidlich auf dem Damm* werden:
6.2  ImSonstigen Sondergebiet SO 11ist die Errichtung von Werbepylonen nurinnerhalb der a) die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, 3. Die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
Als zulassiges Kernsortiment des Lebensmitteldiscountmarktes gelten: zwei planzeichnerisch ausgewiesenen (iberbaubaren Flachen mit dem besonderen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,A” und sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
- Nahrungsmittel Nutzungszweck ,Werbepylon” zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB, § 14 Abs. 1 BauNVO0) b) AusgleichsmaRBnahmen auf einer ..... m2 groRen Teilflachen des Flurstiicks ... /| | ceeeermenennnn unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
- Getranke Flur .... der Gemarkung ....
- Reformwaren 6.3  Inden Sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 ist die Errichtung von Fahnenmasten als Ausgleich zugeordnet. 4. Der Umwelt- und Planungsausschuss hat am ................... den Entwurf des
- Gesundheits- und Drogerieartikel. unzuldssig. (§ 14 Abs. 1 BauNV0) Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
12.2  Den Eingriffen aus den Sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 werden
Als zuldssige zentrenrelevante Begleit-/Randsortimente des Lebensmitteldiscount- 6.4  Inden Sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind Solaranlagen auf den Dachern nur a) die Dachbegriinung gemald der Text Nr. 11.5, 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
marktes gelten: bis zu einer FlachengrolRe zuldssig, welche die Dachbegriinung gemal der Text Nr. 11.5 b) die Anpflanzungen gemaR der Text. Nr. 11.2, 11.4 und 11.6, Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom .................... bis zum
- Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren gewihrleistet. c) der Knickersatz iiber ... laufende Meter Linge auf dem Flurstiick ... /Flur... | [ = ceeemininnn wahrend der Offnungszeiten des Rathauses nach § 3 Abs. 2 BauGB
- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe der Gemarkung ... und offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
- Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren 6.5  Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 d) AusgleichsmaBnahmen auf einer ..... m2 grol3en Teilflachen des Flurstiicks .... / Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
(Kleingerite) BauNVO auRerhalb der iiberbaubaren Flichen unzulissig. Hiervon ausgenommen sind Flur ... zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am .......c.c...ce..e in der UMSCHAU und
- Foto, Optik die nach § 63 LBO verfahrensfreien Vorhaben. als Ausgleich zugeordnet. durch Aushangin der Zeitvom ......cccceeuneneees bis v, ortsiiblich bekannt
- Haus- und Heimtextilien, Haushaltswaren, Einrichtungszubehdr (ohne Mébel) gemacht.
- Uhren, Schmuck
- Spielwaren, Sportartikel. 7. Hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) II Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 6.  Die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO) sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ......ccccceeenneenis zur
Der Anteil dieser zentrenrelevanten Begleit-/Randsortimente darfin Summe maximal 7.1  IndenWohngebauden der Einzelhduser ist eine Wohneinheit zuldssig. Eine zweite Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
15 % der Verkaufsflache betragen. Wohneinheit ist ausnahmsweise zuldssig, wenn sie nicht mehr als 50% der Flache der 13.  Gestalterische Festsetzungen
Hauptwohneinheit hat und sich nichtim Erdgeschoss befindet. Henstedt-Ulzburg, den ........cueenneeee. Siegel e,
Die temporadre Aufstellung eines mobilen Verkaufsstandes ist im Sonstigen Sonder- 13.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die AuRenfassaden der Hauptgebaude (Birgermeister)
gebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel - Lebensmittel- in rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk zu gestalten. Teilflachen von bis zu 35% der
discountmarkt” innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen und in der planzeich- 8. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Gesamtfassadenflache sind aus anderen Materialien zuldssig.
nerisch festgesetzten Flache fiir Stellplatze und Nebenanlagen ,St” ausnahmsweise
zuldssig. Die von diesem mobilen Verkaufsstand temporar beanspruchte Grundflache 8.1  Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 sind die Zu- und Ausfahrten des Grundstiicks 13.2 Inden Allgemeinen Wohngebieten sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung 7. Der katastermdfRige Bestand am ................. sowie die geometrischen Festlegungen
darf 40 m2 nicht iiberschreiten. festgesetzt. von 20° bis 46° zugelassen. Ausnahmen von der festgesetzten Dachneigung sind nur der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
- AuRer den gekennzeichneten Zu- und Ausfahrten sind keine weiteren zuldssig. zuldssig fiir Erker, Vorbauten, Wintergarten und Dachaufbauten. Die Dacher sind mit
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 1 mit der Zweckbestimmung ,,GroRflachiger - Die Zu- und Ausfahrten kdnnen, falls erforderlich, inihrer Lage parallel zur Stral3e Pfannen in roten bis rotbraunen und schwarzen Farbtonen einzudecken. Abweichend Bad Segeberg, den .................... Siegel
Einzelhandel - Lebensmitteldiscountmarkt” ist die Errichtung von zwei Werbepylonen bis zu maximal 2,00m verschoben werden. hiervon sind Teilflachen bis 50% der Dachflache auch mit anderen Materialien zuldssig, (6ffentl. best. Vermesser)
zulassig. sofern es sich um Solaranlagen handelt.
1.2 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 2 mit der Zweckbestimmung ,GroR3flachiger 9. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 13.3 Inden Sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 sind nur Dacher mit einer Dachneigung .
Einzelhandel - Lebensmittelverbraucher-/ und Drogeriemarkt” sind folgende Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) von 0° bis 5° zuldssig. 8.  Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
Nutzungen zulissig: und sonstigen Trdger offentlicher Belange am ..................... gepriift. Das Ergebnis
- ein Lebensmittelverbrauchermarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 1.950 m2, 9.1  Die planzeichnerisch festgesetzten vorhandenen Knicks sind gemaR § 30 BNatSchG 13.4 Inden Allgemeinen Wohngebieten konnen untergeordnete Anbauten vollverglast wurde mitgeteilt.
inklusive eines Backers mit einer Verkaufsflache von maximal 50 mz, i.V.m. § 21 LNatSchG zu erhalten. Fiir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatz- ausgefiihrt werden.
- ein Drogeriemarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 600 mz2, pflanzungen und beim Riickbau von Knickdurchbriichen Erganzungspflanzungen und 9.  Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
- Elektrotankstellen. Aufsetzarbeiten so durchzufiihren, dass der Charakter und Aufbau eines Knicks erhalten 13.5 Im Sonstigen Sondergebiet SO 1ist die Seitenwand der Anlieferung als geschlossenes (Teil A) und dem Text (Teil B) am ......c.cccceueeee als Satzung beschlossen und die
bleibt. Gelander mit einer Hohe von mindestens 1,10m auszubilden. Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.
Als zuldssiges Kernsortiment des Lebensmittelverbraucher-/ und Drogeriemarktes
gelten: 9.2  Diefachgerechte Pflege der vorhandenen, mit Erhaltungsgebot belegten Knicks ist zu 13.6 Inden Sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind Werbeanlagen nur an den Henstedt-Ulzburg, den ..................... Siegel i RRLEECRIIIIILERE
- Nahrungsmittel gewahrleisten. Gebduden als Stdtte ihrer Leistung in baulich untergeordneter GroRRe und Form sowie (Birgermeister)
- Getranke zusatzlich als freistehende Werbeanlagen an maximal zwei Standorten in Form von
- Reformwaren 9.3  AuRer den gekennzeichneten Knickdurchbriichen sind keine weiteren zulassig. Pylonen zuldssig. Das zusatzliche Aufstellen von Fahnenmasten ist nicht zuldssig.
- Gesundheits- und Drogerieartikel. 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
9.4  BeiKnickdurchbriichen neu entstehende Knickenden sind mit Oberboden abzubdschen. Mit dem Gebdude verbundene Werbetafeln diirfen eine GroRe von 10 m2 nicht (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Als zuldssige zentrenrelevante Begleit-/Randsortimente des Lebensmittelverbraucher-/ Freiliegende Wurzeln der angrenzenden Geholze sind gemald DIN 18920 fachgerecht zu tiberschreiten.
und Drogeriemarktes gelten: versorgen. Henstedt-Ulzburg, den .....c.cueenneeee. Siegel e
- Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren Die Werbepylone diirfen maximal eine Gréf3e von 10,00m Hohe und 2,50m Breite (Blirgermeister)
- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe 9.5  Innerhalb der Knickschutzstreifen sind das Relief und der Boden zu erhalten. Dauer- haben. Bezugspunkt fiir die Hohe ist der hdchste Punkt der Oberkante des Pylons und
- Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren hafte Hohenveranderungen wie Abgrabungen oder Aufschiittungen sind unzulassig. mit +0,00m die Oberkante des Geldndes des Grundstiicks im Bereich des Aufstellortes.
(Kleingerate)
- Foto, Optik 9.6  Einfriedungen entlang von Knicks sind unzuldssig. Leuchtschilder, Lichtwerbung und beleuchtete Werbeanlagen sind zuldssig, aulRer 11.  Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
- Haus- und Heimtextilien, Haushaltswaren, Einrichtungszubehr (ohne Mébel) solche mit blinkendem, wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht. der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wéhrend der
- Uhren, Schmuck 9.7  Geh-und Radwege, Stellplatze sowie Grundstiickszufahrten sind mit wasser- und luft- Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt
- Spielwaren, Sportartikel. durchldssigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens 13.7 Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 sind bei der Stellplatz- Auskunft erteilt, sind am ... und durch Aushang in der Zeit vom
wesentlich mindernde Befestigung wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung bepflanzung folgende Baumarten zu verwenden: || e bis  weeeiiiiiiiiiins ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Der Anteil dieser zentrenrelevanten Begleit-/Randsortimente darfin Summe maximal und Betonierung ist nicht zulassig. Bekanntmachung ist auf die Mdaglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
15 % der jeweiligen Verkaufsfliche betragen. Acer campestre - Feld-Ahorn Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Acer platanoides - Spitzahorn Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdoglichkeit, Entschadigungs-
Die temporére Aufstellung eines mobilen Verkaufsstandes ist im Sonstigen Sonder- 10.  Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen nur in den Sorten “Deborah’, *Emerald Queen anspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
gebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,GroRfléchiger Einzelhandel - Lebensmittel- Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissions- Alnus x spaethii - Erle hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
verbraucher-/ und Drogeriemarkt” innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen und schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Corylus colurna - Baum-Hasel hingewiesen. Die Satzung ist mithinam ..................... in Kraft getreten
in der planzeichnerisch festgesetzten Flache fiir Stellplatze und Nebenanlagen ,St” Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und Gleditsia triacanthos - Dornenlose Gleditschie
ausnahmsweise zuldssig. Die von diesem mobilen Verkaufsstand temporar beanspruchte sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) nur in den Sorten “Inermis”, “Skyline” Henstedt-Ulzburg, den ..................... Siegel e
Grundflache darf 40 m2 nicht tiberschreiten. Ostrya carpinifolia - Gemeine Hopfenbuche (Biirgermeister)
10.1 Die planzeichnerisch festgesetzten Larmschutzwande sind mit den eingetragenen Quercus palustris - Sumpf-Eiche
1.3 IndenAllgemeinen Wohngebieten gemaR § 4 BauNVO werden gemal’ § 1 Abs. 6 BauNVO Hohen herzustellen. Larmschutzwande miissen Bodenanschluss haben. Quercus robur - Stiel-Eiche
die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Robinia pseudoacacia - Robinie
Bebauungsplanes. 10.2 Inden Sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind fiir Raume, die dem standigen und in den Sorten “Nyirsegi”, “Semperflorens”
Aufenthalt dienen, passive SchallschutzmaRnahmen fiir den Larmpegelbereich LPB IV Sophora japonica - Schnurbaum
nach DIN 4109, Schallschutzim Hochbau fiir Neu-, Um- und Ausbauten erforderlich. Tilia x euchlora - Krim-Linde

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) oo
Dem genannten Larmpegelbereich IV entsprechen folgende Anforderungen an den P RAAM B E L
2.1 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 1 betragt die maximal zuldssige Gebaude- passiven Schallschutz: 14.  Festsetzungen aus anderen Bebauungspldnen

hohe 8,00m {iber Oberkante FertigfuRboden (OKFF).

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die

Larmpegelbereich | MalRgeblicher erforderliches bewertetes 14.1 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle anderen planzeichnerischen . i . -
. . w - . " Gemeindevertretung vom ......ccccceuevvennenne. folgende Satzung iiber die 2. Anderung und
Das Mal} gilt inklusive aller Dachaufbauten. nach DIN 4109 AuRenldarmpegel La SchallddmmmaR der AuRen- und textlichen Festsetzungen der vorhergehenden Bebauungsplane Nr. 114, . N . . in
. ) - . . Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 114 fiir das Gebiet "Nahversorgung Ulzburg Sid",
bauteile V) R “w,res Nr. 114 - 1. Anderung, Nr. 91 und Nr. 108, die den Geltungsbereich betreffen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen
Bezugspunkte fiir die Gebdaudehohe sind der hdchste Punkt der Oberkante des Gebaudes Wohnrdume | Biirordaume 2 auler Kraft. g ’ ’
(Dachhaut bzw. Attika bzw. Oberkante Aufbauten) und mit +0,00m die Oberkante des dB(A) [dB(A)]
FertigfulRbodens (OKFF) im Erdgeschossbereich der Gebdude bei 31,50m NN. v 66-70 40 35

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 5 BauNVO0)

1) Resultierendes SchalldimmmaR des gesamten AuRenbauteils (Winde, Fenster und Liiftung zusam- H I N W EIS E
2.2 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 2 betragt die maximal zuldssige Gebaude- ).
hohe 9,50m. 2) ;ne:uﬁenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuRenldrm aufgrund der in den Rdumen Baumschutzsatzung SATZU N G D E R G EM EI N D E H E N STE DT- U LZB U RG

ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden Es gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg. Fiirim Baugenehmigungs- ﬁ ber di e
Bezugspunkte fiir die Gebdaudehohe sind der hdchste Punkt der Oberkante des Gebaudes keine Anforderungen gestellt. verfahren zu beantragende Féllungen sind die im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen
(Dachhaut bzw. Attika) und mit +0,00m die Oberkante des FertigfuRbodens (OKFF) von Baumen auf den Ersatzbedarf nach Baumschutzsatzung anrechenbar. .
im Erdgeschossbereich der Gebaude bei 31,50m NN. Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liiftung)
miissen den Anforderungen des genannten Larmpegelbereiches IV geniigen. Beachtung DIN 18916 2 ¢ A N D E RU N G U N D E RWEITE RU N G
Untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Liiftungsanlagen und Blitzableiter bzw. Bei PflanzmaRnahmen sind die Normvorschriften der DIN 18916 ,Vegetationstechnik im DES B EBAU U N GSPLAN ES .
Technische Gebdudeausriistung sind von der festgesetzten Hohenbeschrankung ausge- Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuRenbauteile Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten” (Stand August 2002) zu beachten, anzuwenden ez
nommen und diirfen diese um maximal 1,50m iiberschreiten. Solarmodule diirfen die der Gebaude gewdhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen. und einzuhalten. ( ’ ) N R' 1 1 4 4 NAHVERSO RG U N G U LZB U RG SU D
festgesetzte Hohenbeschrankung um maximal 0,50m {iberschreiten.
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 5 BauNVO0) Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Fiir alle neu zu pflanzenden Biume innerhalb bzw. am Rand befestigter Flichen sind: . - LA .
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere a) Pﬂanzgrubepn mit mindestens 12m3 durchwurzelbaren Rau?nes mit einer Breite von Fur das GEb'I et: OSthCh der Bebauung Neuer Dam m -
2.3 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes betragen die maximal zuldssigen Firsthéhen Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren. mindestens 2,0m und einer Tiefe von mindestens 1,0m mit geeignetem Substrat herzustellen, Sudl_]ch der StraBe Dam mstﬂcken - Westljch deS
der Gebdude fiir Einzel- und Doppelhduser 10,00m. welches bei Verdichtung zum Erreichen der Tragfahigkeitsanforderung an den Baugrund der . . . . .
vorgesehenen Verkehrsflache einen ausreichenden Wasser- und Lufthaushalt gewdhrleistet. ROtkeh lCh enwegeS -N Ol’d h Ch der AUSg lE1 ChSﬂaCh enim
Bezugspunkte fiir die Firsthohe sind der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der 11.  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Ol’tStE'i |_ U lzburg SUd
Gebdude und mit +0,00m die Oberkante des Bordsteines bzw. des Gehweges der das Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Biumen, Strauchern und b) offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchldssigen Belag versehene
Grundstiick erschlieRenden StraRe. sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Flachen/Baumscheiben von mindestens 6m2 herzustellen.
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 5 BauNVO0) ] 1
11.1  Die dffentlichen Knickschutzstreifen sind als Wiesenfldchen anzulegen. c) Standorte fiir Leuchten, Verkehrsschilder, Trafostationen etc. sind innerhalb der FASSUNG FUR DIE FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
2.4 Die Ausbildung eines Sockels ist innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Baumscheiben nicht zuldssig.
- fiir nicht unterkellerte Gebaude mit einer Hhe von 0,5m vorgeschrieben, 11.2 Inden Sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 ist zur Begriinung der Stellplatzan- M1 . 500 28.06.201 6
- fiir unterkellerte Gebdude mit einer Hohe bis 0,9m zulassig. lagen fiir je 8 angefangene Stellplatze ein groRkroniger, hochstammiger Laubbaum der Beachtung DIN 18920, RAS-LG-4
Die Zwischenhohen werden von der Moglichkeit der Gelandegestaltung zwischen den Qualitat 18-20 cm Stammumfang, gemessenin 1,30 m Hohe, zu pflanzen. Es sind Bei BaumaRnahmen sind die Normvorschriften der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im 7 T s
benachbarten Grundstiicken bestimmt. Geholzarten gemdR der Text Nr. 13.7 zu verwenden. Landschaftsbau - Schutz von Biumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei = - g
Baumalnahmen” (Stand Juli 2014) zu beachten, anzuwenden und einzuhalten. Zu erhaltende s s —_—— - \
Bezugspunkt fiir die Sockelhdhen ist die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdge- Die planzeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen und die im Sonstigen Sonder- Knick und zu erhaltende Biume sind wihrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmaRnahmen ) "__:,;."',‘;_: o 2 ~
schossbereich der Gebaude und mit +0,00m die Oberkante des Bordsteines bzw. des gebiet SO 1 planzeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Baume sind auf diese Fest- entsprechend der einschldgigen Verordnungen und Vorschriften (DIN 18920, RAS-LG-4) zu hi '3.",':.'";","_5/5'7-."7-0-('%"1 : o \
Gehweges der das Grundstiick erschlieRenden StraRe. setzung anrechenbar. sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten. o/ § ""'"":l"ﬁ?" 2
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 5 BauNV0) g
Die Bepflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Dauerhafte  Gelindeaufhthungen  oder -abgrabungen sind im  Wurzelbereich 2=
(Kronentraufbereich zzgl. 2m) von zum Erhalt festgesetzten Baumen unzulassig.
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 11.3  Alle neu zu pflanzenden Baume in befestigten Flachen sind durch geeignete MalR- e \
nahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern (Rammschutz). Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsitzlich auRerhalb der Wurzelbereiche zu P
31 In den Sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 mit abweichender Bauweise ,a“ sind erhaltender Gehdlze zu verlegen. , 28> »\ :
Gebadude iiber 50 m Lange zuldssig. Es gelten die Grenzabstdnde der offenen Bauweise. 11.4 Dieinnerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO 2 planzeichnerisch festgesetzten 4 \ :
(§ 22 Abs. 2 und 4 BauNV0) Pflanzflachen mit der Bezeichnung ,1” sind als bliitenreiche Wiesen anzulegen, zu Beachtung Lichtraumprofil \ e 4 B
pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Flir Baumpflanzungen an StralBen und Zufahrten sowie im Bereich von Stellplatzanlagen sind é i\ ! _
3.2 Inden Sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 diirfen Lairmschutzwédnde an die nur Biume zu verwenden, deren Kronenansatz mindestens in 2,80m Héhe beginnt und damit 2 74350\
seitlichen Grundstiickgrenzen herangebaut werden. Die librigen innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 planzeichnerisch auf das erforderliche Lichtraumprofil fiir Fahrzeugverkehr geschnitten/gezogen ist. RNE W
festgesetzten Pflanzflachen sind flachig mit bodendeckenden Strauchern zu bepflan-
4, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) zen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Wiederherstellung Bodendurchlissigkeit Planverfasser°
Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht {iberbauten *
4.1  Inden Sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind Stellpldtze mit ihren Zufahrten 11.5 Inden Sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind mindestens 55% der Dachflachen Flachen wieder herzustellen.
gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO nurinnerhalb der extensiv zu begriinen. In technisch begriindeten Fallen ist ausnahmsweise eine SWUP GmbH ‘
tiberbaubaren Flachen und innerhalb der Flachen fiir Stellplatze ,St” zuldssig. Abweic.hung um hochstens 5% zuldssig. Die Bepflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen Insektenfreundliche Beleuchtung Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation
und bei Abgang zu ersetzen. Fiir die Beleuchtung von Verkehrsflachen und Stellplatzanlagen sollen nur insektenfreundliche
Gehwege sind auch innerhalb der planzeichnerisch festgesetzten Flachen mit Leuchten und Leuchtmittel verwendet werden.
Gehrechten zulassig. 11.6  Freistehende Larmschutzwande sind beidseitig mit Rank- und Kletterpflanzen zu Babelsberger Straie 40]41  Harksheider Weg 115 C LindenstraRe 48 Dipl.-Ing. Martin Seebauer
begriinen. Larmschutzwande an Anlieferbereichen sind einseitig mit Rank- und Kletter- 10715 Berlin 25451 Quickborn 17419 Seebad Heringsdorf Dipl.-Ing. Karl Wefers
Bauliche MaRnahmen und bauliche Anlagen zum Abfangen des Geldndes sowie pflanzen zu begriinen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang Telefon 030|307 3840 Telefon 04106 | 766 8880 Telefon 038378 | 225 47 Dipl.-Ing. Matthias Franke
Larmschutzwande sind auch auRerhalb der iiberbaubaren Flachen und auRerhalb der zu ersetzen.

Telefax 030 | 397 38 4-99 Telefax 04106 | 766 88 81 Telefax 038378 | 225 65
Flachen fiir Stellpléitze ,,St” zul'aissig. swup.berlin@swup.de swup.sh@swup.de swup.ahlbeck@swup.de www.swup.de




