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TEIL 1 — BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 28 "Feuerwehrgeratehaus Bahnhofstral3e" der Gemeinde
Schuby, Kreis Schleswig-Flensburg

fur das Gebiet dstlich der BahnhofstralRe, zwischen dem alten Amtsgeb&ude und der
Kirche

1 AUSGANGSSITUATION

1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Osten der Ortslage Schuby, éstlich der Bahnhofstrafl3e. Der Geltungs-
bereich umfasst die Flurstiicke 102, 119 und 25/23 sowie Teile der Flurstiicke 120 und 25/29
der Flur 16, Gemarkung und Gemeinde Schuby. Der Planbereich wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden durch die Kirche St. Michaelis mit angrenzendem Friedhof,
im Westen durch die BahnhofstralRe (K 27),

- im Suden durch das alte Amtsgebaude und

- im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die GesamtgroRe des Plangeltungsbereiches betragt ca. 7.500 mz2,

Die genaue Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Planentwurfes im Maf3stab 1 : 1.000
Zu entnehmen.

1.2 Bestand

Der Geltungsbereich ist derzeit tber-
wiegend als Grinland in landwirt-
schaftlicher Nutzung. Der westliche
Bereich entlang der Bahnhofstral3e
wird als Parkplatz genutzt und ist
Uber eine eigene Zufahrt von der
Stral3e zu erreichen. An den Planbe-
reichsgrenzen befinden sich zum Teil
Baume.

Entlang der nordlichen  Plan-
bereichsgrenze befindet sich eine
Feldhecke. Nordlich des
Planbereichs grenzen die Kirche St.
Michaelis und sudlich das alte
Amtsgebdude, indem nun ein
Arztehaus untergebracht ist, an.

Das Relief des Gebietes ist relativ
eben ausgepragt. Die Gelandehthe
liegt um 27 m Uber NHN.
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1.3 Grundlage des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |, S.3634)
in der derzeit gultigen Fassung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schuby hat am 06.11.2023 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 28 beschlossen.

1.4 Rechtliche Bindungen

1.4.1 Landesentwicklungsplan (2021)

Die Ortslage der Gemeinde Schuby liegt gem. der Fortschreibung des Landesentwicklungs-
planes (LEP 2021) innerhalb des 10-km Umkreises um das Mittelzentrum Schleswig. Schuby
ist in einem Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung dargestellt. Norddstlich des Plan-
gebiets sind die zwei- oder mehrgleisige Bahnstrecke HH-FL und die Autobahn A 7 gekenn-
zeichnet. AuRerdem befindet sich Schuby an einer Landesentwicklungsachse.

1.4.2 Regionalplan fir den Planungsraum V

Der Regionalplan fur den Planungsraum V - Neufassung 2002 - (Kreise Schleswig-Flensburg
und Nordfriesland) stellt die Gemeinde Schuby als Stadt- und Umlandbereich im landlichen
Raum dar. Der Gemeinde ohne zentral6rtliche Einstufung sind besondere Funktionen als pla-
nerische Wohnfunktion sowie als planerische Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion zugeord-
net. Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur den Grund-
wasserschutz. Die elektrifizierte Bahnstrecke im Nordosten ist ebenfalls gekennzeichnet.

Gem. dem Entwurf der Neuaufstellung des Regionalplanes fir den neuen Planungsraum |
(2023) liegt das Plangebiet in Schuby innerhalb eines Entwicklungsgebietes fur Tourismus und
Erholung. Der Stadt- und Umlandbereich in landlichen Raumen ist ebenfalls weiterhin darge-
stellt. Schuby ist jedoch nicht mehr als Gemeinde mit besonderer Wohn- und Gewerbefunktion
dargestellt. Ein Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz ist in der Neuaufstellung des Re-
gionalplanes fur das Plangebiet nicht mehr dargestellt.

Gem. der rechtskréftig aufgehobenen Teilfortschreibung des Regionalplanes Sachthema
Windenergie an Land fiir den Planungsraum | (2020) befindet sich das nachstgelegene Vor-
ranggebiet fur Windenergieanlagen ca. 2,7 km nordwestlich des Plangebiets. Die néchsten
bestehenden Windenergieanlagen befinden sich innerhalb des Gemeindegebiets, ca. 2,7 km
westlich des Plangebiets in Stiderschubyfeld.

1.4.3 Flachennutzungsplan

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Schuby ist das Plangebiet im
Osten als Flache fur die Landwirtschaft und im Westen als Reines Wohngebiet dargestellt. Im
westlichen Bereich des Plangebietes ist eine elektrische 10 kV Leitung dargestellt.

In der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 wird das Plangebiet als Flache fur den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr sowie der Zweckbestimmung ,Dorfplatz®
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festgesetzt. Diese Festsetzungen weichen damit in der Art der Nutzung von den Darstellungen
des guiltigen Flachennutzungsplanes ab.

Die damit notwendige 28. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt, mit Aufstellungsbe-
schluss vom 06.11.2023 der Gemeindevertretung der Gemeinde Schuby, im Parallelverfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes gemal3 § 8 Abs. 3 BauGB. Inhaltlich wird der Bebau-
ungsplan aus den kunftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

144 Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum |

In Karte 1 des Landschaftsrahmenplanes (LRP) fiir den Planungsraum | (2020) sind fur den
Planbereich keine Darstellungen vorhanden.

In Karte 2 ist das Gebiet als Gebiet mit besonderer Erholungseignung dargestellit.

Karte 3 enthalt keine Darstellungen fiir das Plangebiet.

1.45 Landschaftsplanung

Im Landschaftsplan der Gemeinde Schuby (Entwicklungsplan) ist das Plangebiet Uberwie-
gend als landwirtschaftliche Flache (Acker) dargestellt. Der westliche Bereich an der Bahnhof-
stralRe ist als Wohnbaugebiet gekennzeichnet. Zudem ist entlang der BahnhofstraRe eine
Durchgrunung im Stralenraum vorgesehen. Weitere Entwicklungsziele werden nicht genannt.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes weichen von den Darstellungen im Landschaftsplan
ab. Diese Abweichung ist durch die begrenzte Flachenverfigbarkeit in der Gemeinde Schuby
zu begriinden. Die Anforderungen an eine Flache fir die Feuerwehr sind umfangreich und
setzen eine gute Anbindung und Erreichbarkeit des gesamten Gemeindegebietes und beson-
ders der Ortslage voraus. Da diese Flache zentral liegt und eine Wohnbebauung aufgrund der
Immissionen der Bahnstrecke in absehbarer Zeit nicht umsetzbar ist, wird diese Flache fir die
Feuerwehr Uberplant.

1.4.6 Schutzverordnungen

Innerhalb des Plangebietes gelten Schutzverordnungen und der Schutz aus unterschiedlichen
Gesetzen. Stichpunktartig sind hier zu nennen:

¢ Ausweisungen nach 88 23 his 29 BNatSchG sind nicht gegeben.

e Die Feldhecke ist nach § 21 Abs. 1 LNatSchG ein geschutztes Biotop.

e Der nachstgelegene Bestandteil des europaischen Netzes ,,Natura 2000 ist das FFH-
Gebiet 1423-302 "Tiergarten® ca. 2,4 km sudgstlich des Plangebietes.
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2 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG
2.1 Allgemeine Ziele der Planung

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird fur das o.g. Plangebiet der Bebauungsplan Nr. 28 aufgestellt. Er trifft innerhalb sei-
nes raumlichen Geltungsbereiches rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stadtebauliche
Entwicklung entsprechend den kommunalen Zielsetzungen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um innerhalb des Geltungsbereiches
auf einer Gesamtflache von ca. 7.500 m? eine den Funktionsbedirfnissen der Gemeinde
Schuby entsprechende bauliche Entwicklung zu ermdglichen.

Die Gemeinde Schuby muss nach den Hinweisen der Feuerwehrunfallkasse das bestehende
Feuerwehrgeratehaus vergrof3ern und ausreichend Stellplatze und Zufahrten fir die PKW der
Rettungskrafte schaffen, um den geltenden Richtlinien und Anforderungen zu entsprechen.
AuRerdem muss die Verkehrssicherheit des ankommenden und abfahrenden Verkehrs im Ein-
satzfall durch sich nicht kreuzende Verkehrswege gewahrleistet werden.

Da die Umsetzung dieser Forderungen am bestehenden Standort nicht mdglich ist, soll ein
neues Feuerwehrgerétehaus am 6stlichen Rand der Ortslage errichtet werden.

Das Plangebiet liegt unmittelbar 6stlich angrenzend an die Bahnhofstrae und ist durch die
K 27 verkehrlich gut an das gesamte Gemeindegebiet angebunden. Durch zwei neue An-
schlussmoglichkeit an die Bahnhofstraf3e, je eine ndrdlich und stidlich, kann an diesem Stand-
ort eine Trennung der Verkehrswege fir die Einsatzfahrzeuge und die PKW der Einsatzkrafte
gewabhrleistet werden, was der Verkehrssicherheit im Einsatzfall dient.

Die Planung des Gebaudes inkl. der bendétigten Stellplatze fur die Einsatzkrafte wird hierbei
den aktuellen Anforderungen an Feuerwehrgeratehduser angepasst. Zuklnftig sollen hier bis
zu funf Einsatzfahrzeuge untergestellt werden.

Die Gemeinde plant die weitere Siedlungsentwicklung auf den angrenzenden Flachen im Os-
ten und Siden des Plangebietes. Hierflrr soll im Plangebiet bereits eine 6ffentliche Erschlie-
Bungsstralle vorgesehen werden. Diese Potenzialflache wird durch die geplante 6ffentliche
Straf3e erschlossen und an die Bahnhofstral3e angebunden.

Zur weiteren Entwicklung des Bereichs ist die Errichtung eines Dorfplatzes erstrebenswert.
Der Dorfplatz kann als Treffpunkt fir Menschen zwischen der benachbarten Kirche, dem ehe-
maligen Amtsgeb&aude sowie den gegeniiberliegenden Arzten fungieren. Der Dorfplatz soll
multifunktionell gestaltet werden und somit divers nutzbar sein. Eine Nutzung als Flache fur
den Wochen- und Weihnachtsmarkt, kleinere Konzerte und Veranstaltungen soll ermoglicht
werden. AulRerdem soll den ortsansassigen Vereinen und Gemeinschaften ein Ort zur Prasen-
tation ihrer Arbeit geboten werden. So kénnen die ,Schleswiger Husaren®, der Mannerge-
sangsverein, der St. Michaelis Chor sowie das Blasorchester ,Schleiblaser” eine Bihne erhal-
ten und fur Unterhaltung sorgen.

Durch den offentlichen Parkplatz wird Raum fiir den ruhenden Verkehr abseits der Stral3e
geschaffen. Um den Verkehr auf der Kreisstral3e nicht aufzuhalten, wird der Parkplatz als Hal-
temdoglichkeit fur Eltern und Schiler der gegentiberliegenden Schule genutzt. Besonders Kir-
chenbesucher konnen auf diese Parkflache bei Bedarf ausweichen. Bei Bedarf sollen auch

4
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Teilbereiche des Dorfplatzes zum Parken zur Verfligung stehen. Bei der geplanten Umgestal-
tung des alten Amtsgebaudes fallen einige der derzeitigen Parkplatze weg. Diese sollen zum
Teil auf die neue Flache sudlich der Flache der Feuerwehr verlagert werden. Hier soll zusétz-
licher Parkraum entstehen, um Besuchern des ehemaligen Amtsgebaudes ausreichend Park-
raum zur Verflgung zu stellen und den Stra3enraum zu entlasten.

Die Planung entspricht den Grundséatzen und Ziele der stadtebaulichen Entwicklung gemaf
Kapitel 3.9 Nr. 2 Landesentwicklungsplan, wonach neue Bauflachen nur in guter raumlicher
und verkehrsmafiiger Anbindung an vorhandene, im baulichen Zusammenhang bebaute, trag-
fahige und zukunftsfahige Ortsteile und in Form behutsamer Siedlungsabrundungen ausge-
wiesen werden. Eine Erweiterung von Siedlungssplittern soll vermieden werden. Auf eine gute
Einbindung der Bauflachen in die Landschaft soll geachtet werden.

2.2 Standortalternativen

Das bestehende Feuerwehrgeratehaus der Gemeinde Schuby liegt im Osten der Ortslage, in
einer Entfernung von 115 m (Luftlinie) zum Plangebiet. Das zugehorige Flurstiick 17/17 der
Flur 16 umfasst nur eine Flache von ca. 1.360 m2. Aufgrund der erforderlichen Grofe ist eine,
durch die Feuerwehrunfallkasse dringend angeratene, VergroRerung dieses Gebaudes auf
dem Flurstiick nicht mdglich. Da die Flache bereits voll ausgeschopft ist, kdnnen auch die fur
die Feuerwehrkameraden notwendigen Stellpléatze hier nicht untergebracht werden.

Aus diesen Grinden soll ein neues Feuerwehrgeratehaus in der Gemeinde errichtet werden.
Die Gemeinde Schuby hat sich entschieden, den Neubau des Feuerwehrgeratehauses auf der
Flache in unmittelbarer Nachbarschaft zur St. Michaelis Kirche zu realisieren.

Hierflr sprechen insbesondere die gute Anbindung durch die K 27 sowie die Verflgbarkeit der
Flache. Die Mdglichkeiten zur Schaffung der zwei benétigten Einfahrten zum Feuerwehrge-
baude sind auf dieser Flache gegeben. Das Grundstiick ist zudem eine Bauliicke zwischen
dem alten Amtsgebaude und der Kirche und fugt sich in seiner Ausdehnung an die bestehen-
den Siedlungsgrenzen an, sodass sich das neue Feuerwehrgeratehaus gut in das Orts- und
Landschaftsbild einfliigen kann. Die Ausweitung in Richtung Osten schliel3t ungeféahr mit Ende
des nordlich angrenzenden Friedhofs ab.

Um im Einsatzfall innerhalb des Gemeindegebietes kurze Wege der Feuerwehr sicherzustel-
len, wird ein zentraler Standort bendtigt. Da die Ortslage Schuby nur wenige Baullicken in
bendtigter Grolle aufweist, ist die Standortwahl begrenzt. Die Innenentwicklungsanalyse fiir
die Ortslage von Schuby aus dem Jahr 2024 zeigt nur 15 Bauliicken mit Baurecht auf, die
jedoch bis auf die ausgewéhlte Flache alle zu klein sind. Lediglich die Potenzialflache 1 ist
ausreichend grof3. Eine Anbindung geméanR den Vorgaben der Feuerwehrunfallkasse ist jedoch
nicht gegeben oder realisierbar.

Da der Feuerwehr Schuby auch eine Teilstrecke der Autobahn A7 als Einsatzgebiet zugeord-
net ist, muss diese auch unmittelbar erreichbar sein. Der gewéhlte Standort befindet sich in
einer Entfernung von ca. 1,5 km.

Auch die angrenzende Bebauung spricht fir den gewahlten Standort, zwar sind Feuerwehren
in allgemeinen Wohngebieten zulassig, jedoch gehen von einer Feuerwehr dennoch Immissi-
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onen aus. Durch eine Ansiedlung zwischen Verwaltungs-, Dienstleistungs- und Schulgeb&u-
den sind keine Anwohner als direkte Nachbarn betroffen oder werden in ihrer Wohnruhe be-
eintrachtigt.

Ein Abriicken des Feuerwehrhauses in Richtung Osten dient zur Erhaltung und Erweiterung
des bendtigten Parkraumes an der Bahnhofstral3e und zur Férderung der belebten Umgebung.

Fur die Gemeinde Schuby besteht ein Bedarf zur stadtebaulichen Regelung innerhalb der be-
bauten Ortslage. Nach Abriss der friheren Bebauung auf der westlichen Flache besteht der
Wunsch, das Areal einer geeigneten Folgenutzung zuzufuhren. Hierfir wird ein Dorfplatz ent-
wickelt, damit in der Ortslage neue Anreize zur Verbesserung der dérflichen Aktivitdten herge-
stellt werden. Zusammen mit einer planungsrechtlichen Absicherung und einer bedarfsgerech-
ten Erweiterung des Parkplatzes sowie die Errichtung der Feuerwehr wird beiden ,Hauptnut-
zungstypen® ein geeigneter Raum gegeben. Damit wird dem gemeinschaftlichen Dorfleben
und dem Bedurfnis nach Gemeinschaft und Zugehdérigkeit in der gewachsenen Ortsmitte ent-
sprochen. Der ErschlieBungsaufwand kann geringgehalten werden.

Die Gestaltung eines Dorfplatzes bietet sich im westlichen Planbereich besonders an, da durch
die Kirche und die Einrichtungen im ehemaligen Amtsgebaude sowie der Schule im Westen
das Gebiet sehr belebt ist und so vielfaltige Nutzungen entstehen kdnnen. Die Ermdéglichung
von Veranstaltungen, Festen und Markten wertet das Leben innerhalb der Gemeinde auf und
belebt die bebaute Umgebung. Durch die Verbindung des Dorfplatzes mit der Feuerwehr er-
reicht die Feuerwehr eine héhere Prasenz. Veranstaltungen zur Férderung und Aktivierung
von Nachwuchsfeuerwehrménnern und -frauen kénnen den sinkenden Zahlen der Freiwilligen
entgegenwirken.

3 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflache im Osten wird entsprechend der zugedachten Nutzung als Flache fir den Ge-
meinbedarf geman § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung 'Feuerwehr' festgesetzt.
Hier ist die Errichtung einer Fahrzeughalle fir die Feuerwehr mit Gerateraumen, Sozial- und
SanitarrAumen sowie Schulungs- und Seminarraumen zulassig.

Die Flache im Westen erhélt die Festsetzung als Flache fir Gemeinbedarf gemanR § 9 Abs. 1
Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Dorfplatz®. Zulassig sind PKW-Parkplatze, Informati-
onspavillons, mobile Verkaufsstdnde sowie Veranstaltungen, wie zum Beispiel Wochen- und
Weihnachtsmarkt, Konzerte, Feste und Auffihrungen. Zulassig ist die Herstellung von befes-
tigten Flachen als Wege- und Lagerflache, Stellplatzflache bzw. als Aufstellflache fir “flie-
gende Bauten" oder Spiel- und Sportanlagen.

Ausnahmsweise kdnnen weitere Nutzungen, die der allgemeinen Zweckbestimmung entspre-
chen, zugelassen werden, wenn dadurch keine schadlichen Umwelteinwirkungen bei den an-
grenzenden Nutzungen entstehen.

Diese Festsetzungen erfolgen vor dem Hintergrund der unter Punkt 2 angestrebten Nutzun-
gen.
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3.2 Mald der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuer-
wehr” wird durch die zulassige Grundflache (GR) bestimmt. Innerhalb der Flache orientiert sich
das Malf3 der baulichen Nutzung mit einer GR von max. 900 m2 an der gewollten stadtebauli-
chen Nutzung des Grundstiickes sowie den gesetzlichen Anforderungen an die baulichen An-
lagen fur die Feuerwehr.

Aufgrund des grolRen Stellplatzbedarfes sowie der langen Zufahrt, darf die festgesetzte Grund-
flache durch Stellplatze und Zufahrten sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO bis zu einer
GR von maximal 3.000 m2 tiberschritten werden. Dies entspricht einer Uberbauung von maxi-
mal ca. 80 % der Gemeinbedarfsflache der Feuerwehr.

Das Mal der baulichen Nutzung wird weiterhin durch die Festsetzung einer maximalen Ge-
b&aude- und Traufh6he bestimmt. Fir die Feuerwehr wird die Gebaudehohe auf 8,50 m tber
ErdgeschossfertigfuBbodenoberkante begrenzt. Die Traufth6he der Gebaude innerhalb der
Flache fur Gemeinbedarf ,Feuerwehr” darf maximal 6 m betragen. Dies entspricht den Anfor-
derungen an ein Feuerwehrgeratehaus fur die Gemeinde Schuby. Zur besseren Einfiigung
des Gebaudes am Siedlungsrand, werden die Hohen und Traufh6hen festgesetzt.

Die Begrenzung der Hohenlage der baulichen Anlagen (Erdgeschossfertigful3bodenhdhe)
dient ebenfalls dem Schutz des Orts- und Landschaftsbhildes. So durfen die Erdgeschossfer-
tigfuBbodenoberkanten nicht mehr als 50 cm tber der mittleren Héhe des zugehdrigen Stra-
Benabschnittes der Bahnhofstral3e liegen.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Dorfplatz* orientiert sich das
Mal der baulichen Nutzung mit einer GR von 1.000 m? an der gewollten stadtebaulichen Nut-
zung des Grundstlickes. Die zulassige Grundflache innerhalb dieser Flache gilt nur fir die
Grundflache von Zufahrten, Wegen- und Stellplatzen sowie von Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO. Eine Uberschreitung der GR ist unzuléssig.

Das Mafl der baulichen Nutzung des Dorfplatzes wird weiterhin durch die Festsetzung einer
maximalen Hohe fir bauliche Anlagen bestimmt. Es wird eine maximale Hohe von 8,50 m tber
ErdgeschossfertigfuBboden festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich an der umliegenden
Bebauung.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch eine Baugrenze festgesetzt, die sich an den
Anforderungen fir ein ausreichend dimensioniertes Geb&ude fur Einsatzfahrzeuge orientiert.
Die Baugrenze soll dartiber hinaus aber auch einen gewissen Spielraum bei der Gebaudeplat-
zierung einraumen.

Die Baugrenze halt die erforderlichen Abstande zu den Nachbargrenzen und der nérdlich ver-
laufenden Feldhecke ein.



Gemeinde Schuby Bebauungsplan Nr. 28

Juli 2024 Begrindung - Entwurf

3.4 Baugestalterische Festsetzungen

Die baugestalterischen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes lassen einige Spielraume zu,
um auf zukinftige Anforderungen fur An- und Umbauten, Renovierungsarbeiten oder Erweite-
rungen flexibel reagieren zu kénnen.

So wird nur die Dachneigung der Hauptgebaude auf einen Neigungswinkel von mindestens
10 und maximal 35 Grad begrenzt, um ortsuntypische Flachdacher auszuschlieRen. Das An-
bringen von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen ist zulassig.

3.5 Verkehrliche Erschlie3ung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an die Bahnhofstral3e (K 27) erfolgt Gber zwei
Zufahrten und eine ErschlieBungsstral3e.

Fur die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr wird eine Zufahrt im Norden an die Bahnhofstral3e
hergestellt. Diese Zufahrt wird in einer Breite von 6 m gebaut, dass die erforderliche Durch-
fahrtsbreite fur die Einsatzfahrzeuge gegeben ist.

Damit sich die Verkehrsstréme nicht kreuzen und somit die Unfallgefahr minimiert wird, wird
fur die PKW der Einsatzkrafte eine separate ErschlieBungsstralle geschaffen. Diese Stral3e
wird als offentliche Verkehrsflache angelegt und bis an die 6stliche Planbereichsgrenze ver-
l[Angert, um zukiinftig geplante Wohngebiete sowie Parkplatze anzubinden.

Fur die geplante Nutzung innerhalb des Plangebietes werden zukiinftig Stellplatze bendtigt.
Die Stellplatze fur die Einsatzkrafte sind innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Feuerwehr” allgemein zuléssig und werden zudem in der Planzeichnung explizit
ausgewiesen.

Ein vorhandener 6ffentlicher Parkplatz mit ca. 16 Stellplatzen ist Uber die bestehende Zufahrt
an der Bahnhofstral3e angebunden. Weitere 6¢ffentliche Parkflachen sind stuidlich der geplanten
ErschlieBungsstralRe, dstlich des alten Amtsgebaudes geplant.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage an der KreisstraRe K 27. Alle baulichen Verande-
rungen an der K 27 sind mit dem Landesbetrieb Stral3enbau und Verkehr Schleswig-Holstein
(LBV.SH) abzustimmen.

3.6 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist in Schuby vorhanden und wird entsprechend des Bedarfes aus-
gebaut:

Wasser
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den Wasserverband Treene.

Elektrizitat
Das Gebiet wird durch Anschluss an das Netz der Schleswig-Holstein Netz AG mit Strom
versorgt.
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Abwasserbeseitigung
Das Schmutzwasser wird Uber ein getrenntes Kanalsystem erfasst und in der Klaranlage der
Stadt Schleswig entsorgt.

Niederschlagswasser

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit vor Ort
durch geeignete MalRnahmen direkt zu versickern. Die Anwendung des Erlasses zu den was-
serrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser (A-RW1) wurde durchgefuhrt
und sieht folgende MalRnahmen vor:

Das Entwasserungskonzept fur die Regenabfliisse des B-Plans Nr. 28 sieht vor, dass das
Oberflachenwasser der gepflasterten ErschlieBungsstral3e tber Quer- und LaAngsneigungen
den seitlich platzierten Entwasserungsrinnen zugefuhrt wird. Von dort aus wird es Uber Re-
genablaufe einer Rohr-/Rigolenversickerung unterhalb der ErschlieBungsstralle zugefihrt.
Das auf der Flache fir Gemeinbedarf der Feuerwehr anfallende Niederschlagswasser der
Dachflachen sowie AulRenanlagen soll Zisternen zugefiihrt werden, um das Wasser zur Be-
wasserung der Grunflachen und Baume zu nutzen. Nahe Oberkante der Zisterne wird ein
Uberlauf angeordnet, welcher wiederum in eine dann festzulegende Versickerungsanlage
einmindet. Die gepflasterten Flachen der Flache fir Gemeinbedarf des Dorfplatzes sollen
Uber Quer- und Langsneigungen den restlichen Grinflachen des Dorfplatzes zur Flachen-
versickerung zugefihrt werden. Eine Information tber die Sickerfahigkeit des Grundstiickes
selbst ist zu diesem Zeitpunkt nicht vorhanden. Auf Grund regionaler Erfahrungen wird je-
doch angenommen, dass kiesigsandige Béden anstehen, die eine Versickerung zulassen.
Dies ist jedoch im Vorhinein der Baumalfinahme festzustellen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch ein privates Unternehmen im Auftrag des Kreises Schles-
wig-Flensburg. Auf die Abfallwirtschaftssatzung des Kreises wird hingewiesen. Eine Aufstell-
flache fur Mlllbehalter der Feuerwehr wird an der BahnhofstraRe auf der Flache fir Gemein-
bedarf ,Dorfplatz bei der Planung berucksichtigt.

Grundsatzlich bedarf es einer Strallenmindestbreite von 4,75 m. Zudem muss der Unter-
grund von Straf3en und Entwasserungsrinnen bzw. geplanten zu befahrenden Flachen, eine
entsprechende Tragfahigkeit fir das Befahren mit 3- bzw. 4-achsigen Abfallsammelfahrzeu-
gen aufweisen.

Im Zuge der Bauleitplanung wird zudem auf folgende grundséatzliche Bestimmungen verwie-
sen:

(1) GemaR § 25 Abs. 7 der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises (AWS) haben Uberlas-
sungspflichtige ihre Restabfallbehalter, Biotonnen, PPK-Behélter und Abfallsécke an die
nachste durch die Sammelfahrzeuge erreichbare Stelle zu bringen. Dies gilt auch, wenn
StralRen, StralRenteile, Strallenziige und Wohnwege mit den im Einsatz befindlichen
Sammelfahrzeugen bei Beachtung der Bestimmungen der Unfallverhitungsvorschrift
(UVV) nicht befahrbar sind oder Grundsticke nur mit unverhaltnisméaigem Aufwand
angefahren werden kénnen (auf die weiteren Bestimmungen in § 25 Abs. 6, und Abs. 8
bis 12 der AWS wird hingewiesen).

(2) Die Unfallverhitungsvorschrift der Berufsgenossenschaft DGUV Vorschrift 43 untersagt
grundsétzlich das Hineinfahren von Millsammelfahrzeugen in StralRen ohne ausrei-
chende Wendemoglichkeit.
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(3) Die DVGU-Regel (114-601) gibt vor, dass das Riuckwartsfahren bei der Abfalleinsamm-
lung grundsétzlich zu vermeiden ist.

(4) Verwiesen wird ebenfalls auf die "Richtlinien fir die Anlage von StadtstraRen” RASt 06.
Diese regeln im Detail, welche Abmessungen Stra3en und Wendeanlagen haben mus-
sen, um ein Befahren dieser Stral3en bzw. StraRenteile zu ermdglichen.

(5) Zusatzlich sind auch die Ausfiihrungen der zustéandigen Berufsgenossenschaft Ver-
kehrswirtschaft Post Logistik Telekommunikation (BG Verkehr) in der Broschiire "DGUV
Information 214-033 Mai 2012 (aktualisierte Fassung April 2016) zu beachten.

Feuerschutz

Der Feuerschutz wird in der Gemeinde Schuby durch die ortsanséassige Freiwillige Feuer-
wehr gewabhrleistet. Die Loschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben des Ar-
beitsblattes W 405 des DVGW sicherzustellen. Gemaf der Information zur Loschwasserver-
sorgung des AGBF-Bund sollen die Abstdnde neu zu errichtender Hydranten 150 m nicht
Uberschreiten.

Auf dem Grundstiick ist zu Ubungszwecken und zum Befiillen der Fahrzeuge ein Hydrant zu
setzten. Der Standort des Hydranten ist im Einvernehmen mit der Brandschutzdienststelle
zu bestimmen. Die Brandschutzdienststelle wird den 6rtlichen Wehrfiihrer mit einbinden.

Telekommunikation
Das Plangebiet soll an das Glasfasernetz des Breitbandzweckverbandes Mittlere Geest an-
geschlossen werden.

3.7 Immissionsschutz

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich im Westen eine Schule, im Norden ein offentli-
ches Gebaude (Kirche) mit anliegendem Friedhof, im Siiden Arzte im ehemaligen Amtsge-
baude sowie landwirtschaftliche Flachen im Osten. Die nachstgelegene Wohnbauflache befin-
det sich westlich der BahnhofstralRe, in ca. 80 m Entfernung zum Baufeld des Feuerwehrge-
baudes.

Beeintrachtigungen durch das Feuerwehrgeratehaus auf die benachbarte Bebauung sind nicht
Zu erwarten.

Gem. Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom 29.03.2022, Az. 4 C 6/20 (REWIS RS 2022, 3674)
gilt: ,Ein Feuerwehrgerétehaus ist eine Anlage fur Verwaltungen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO. Ein Feuerwehrgeratehaus, das nach Gréf3e und Ausstattung mafgeblich auch dem
effektiven Brandschutz in der ndheren Umgebung dient, ist im allgemeinen Wohngebiet ge-
bietsvertraglich.”

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet sind keine Bebauungspléane vorhanden. Der Fla-
chennutzungsplan stellt das Plangebiet teils als landwirtschaftliche Flache und teils als Reines
Wohngebiet dar. Faktisch kann man den Bereich Giberwiegend als Mischgebiet (MI) ansehen.
Innerhalb eines Ml sind Anlagen fur Verwaltungen allgemein zuldssig.

Da gem. o.g. Urteil ein Feuerwehrgeratehaus eine Anlage fur die Verwaltung darstellt, geht
die Gemeinde Schuby davon aus, dass fur die benachbarten Bereiche keine gebietsunvertrag-
liche Nutzung durch die Feuerwehr besteht.

Die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Schuby verfligt aktuell Gber 49 aktive Mitglieder und
vier Einsatzfahrzeuge. In den letzten vier Jahren erfolgten durchschnittlich ca. 30 Einséatze pro
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Jahr, davon jeweils ca. 5 nachts. Pro Jahr finden maximal 20 Ubungsabende in der Zeit von
19:30 Uhr bis 21:30 Uhr statt.

Aus Sicht der Gemeinde Schuby ergibt sich hieraus weder flir den angenommenen Regelbe-
trieb noch fur den Sonderfall Feuerwehreinsatz ein Uber das Ubliche Mal3 hinausgehendes
Belastungspotenzial fur die angrenzenden Gebiete.

Auf die Immissionen ausgehend von der Bahnstrecke im Nordosten des Gebiets wird hinge-
wiesen.

Unzumutbare Beeintrachtigungen durch die Nutzung des Dorfplatzes auf die ndchstgelegenen
Wohnnutzungen ergeben sich aus Sicht der Gemeinde nicht.

3.8 Umweltbericht

Zum Bebauungsplan Nr. 28 der Gemeinde Schuby wird eine Umweltprifung nach
8§ 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. In ihr werden die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach 8§ 1a BauGB die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen der Planung ermittelt und in einem Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung) beschrie-
ben und bewertet.

3.9 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Baume

Im Bereich der Feuerwehraus- und -einfahrt kénnen eine zweistimmige Esche mit ca. 120 cm
Gesamtstammdurchmesser und ein Weil3dorn mit einem Durchmesser von ca. 40 cm nicht
erhalten werden. Als Ersatzbaume sind neun heimische Laubbdume I. oder Il. Ordnung,
Pflanzqualitat Hochstamm, Stammumfang mind. 12 -14 cm zu pflanzen. Die Pflanzung der
Ersatzbdaume erfolgt innerhalb des Planbereiches.

Feldhecke

Im Stiden ragt auf ca. 13 m eine Feldhecke, die dem gesetzlichen Biotopschutz unterliegt, in
das Plangebiet hinein. Die Feldhecke kann aufgrund der geplanten Zufahrt zum Feuerwehr-
geratehaus nicht erhalten werden. Als Ausgleich fir den zu rodenden Feldheckenabschnitt
wird ein Ausgleichsknick im Verhéaltnis 1 : 2 zur Verfiigung gestellt. Der Ausgleich wird tber
ein Okokonto-Knick erbracht.

Die Feldhecke im Nordosten befindet sich vollstandig aul3erhalb des Planbereiches. Der Feld-
hecke wird in der Planung bertcksichtigt, indem die Baugrenze 12,50 m vom Knickful3 entfernt
festgesetzt wird. Zudem wird textlich festgesetzt, dass die Errichtung von baulichen Anlagen,
Garagen und Stellplatzen gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO sowie von Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO in einem Abstand von weniger als 1,00 m zum Fufl3 der Feldhecke nicht zul&ssig ist.

Flederméuse

Die Rodung der Esche kann zu einem Verlust potenzieller Wochenstuben von Flederm&usen
fahren. Zur Sicherung der 6kologischen Funktion wird daher die Umsetzung einer CEF-Mal3-
nahme erforderlich. In Anlehnung an LBV SH (2020) wird durch das Anbringen von 5 Ersatz-
guartieren an geeigneten Standorten innerhalb des Plangebietes oder in der Umgebung ein
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ausreichender Ersatz geschaffen und damit die ékologische Funktion im raumlichen Zusam-
menhang gesichert.

Boden

Es liegen im Plangebiet keine seltenen Bbéden vor. Bei der Eingriffsflache handelt es sich auf-
grund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, der 6ffentlichen Grunflache und
dem Parkplatz um einen Bereich mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz.

Neuversiegelungen werden im Plangebiet durch die Ausweisung der Flachen fur Gemeinbe-
darf ,Feuerwehr' und ,Dorfplatz’, StralRenverkehrsflachen und &ffentliche Parkplatzflachen ver-
ursacht. Insgesamt werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ca. 5.555 mz2 Ver-
siegelung zulassig. Der bereits vorhandene wasserdurchlassig Parkplatz weist eine Grof3e von
ca. 700 m2 auf und wird mit einem Ausgleichsverhéltnis von 0,2 berlicksichtigt, alle weitern
Flachen werden im Verhdltnis 1 : 0,5 ausgeglichen. Das Ausgleichserfordernis betragt
2.568 m2. Der Ausgleich wird tiber ein Okokonto erbracht.

Beleuchtung
Im Hinblick auf das Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt und den damit geplanten § 41a

BNatSchG sind im Plangebiet StraBen- und Wegebeleuchtungen sowie AuRenbeleuchtungen
zu installieren, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen
durch Lichtimmissionen geschiitzt sind. Daher wird folgende Festsetzung in den Text (Teil B)
der Satzung aufgenommen:

Fur die AuBenanlagen sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit ausschliel3-
lich warm-weif3em Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen zu
verwenden. Die Beleuchtung ist in mdglichst geringer Héhe anzubringen und nach unten ab-
strahlend auszurichten.

Es wird zusatzlich darauf hingewiesen, dass insbesondere in die Randbereiche mit Gehdlzbe-
stand eine Abstrahlung vermieden werden sollte. Die Beleuchtungsdauer sollte au3erdem auf
das notwendige MalR3 begrenzt werden (z.B. durch Bewegungsmelder, Zeitschaltuhren, Be-
grenzung der Beleuchtungsintensitat Gber Nacht etc.).

3.10 Sonstige Hinweise

Bodenschutz

Allgemein:

e Beachtung der DIN 19731 'Bodenbeschaffenheit- Verwertung von Bodenmaterial und Bag-
gergut'

o Der Beginn der Arbeiten ist der unteren Bodenschutzbehdrde spatestens 1 Woche vorab
mitzuteilen.

Vorsorgender Bodenschutz

o Die Haufigkeit der Fahrzeugeinsatze ist zu minimieren und soweit moglich an dem zukinf-
tigen Verkehrswegenetz zu orientieren.

¢ Bei wassergesattigten Béden (breiig/flissige Konsistenz) sind die Arbeiten einzustellen.

Bodenmanagement
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e Oberboden und Unterboden sind bei Aushub, Transport, Zwischenlagerung und Verwer-
tung sauber getrennt zu halten. Dies gilt gleichermal3en fur den Wiederauftrag / Wiederein-
bau.

¢ Beiden Bodenlagerflachen sind getrennte Bereiche fiir Ober- und Unterboden einzurichten.
Eine Bodenvermischung ist grundsétzlich nicht zulassig.

e Oberboden ist ausschlief3lich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung als
Fullmaterial ist nicht zulassig.

e Uberschissiger Oberboden ist méglichst ortsnah einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren.

Hinweis:

Fur eine gegebenenfalls notwendige Verwertung von Boden auf landwirtschaftlichen Flachen
ist ein Antrag auf naturschutzrechtliche Genehmigung (Aufschittung) bei der Unteren Natur-
schutzbehoérde zu stellen.

Kampfmittel
Gemal der Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehdrt die Gemeinde

Schuby nicht zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Zufallsfunde von Mu-
nition sind jedoch nicht géanzlich auszuschliel3en und unverziglich der Polizei zu melden.

Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt nicht in einem Archéaologischen Interessengebiet.

Gemal 8§ 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich un-
mittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veréanderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

4 FLACHENVERTEILUNG

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 7.500 m2 mit folgender Untertei-
lung:

Flachen fir Gemeinbedarf "Feuerwehr" ca. 3.760 m2
Flache fur Gemeinbedarf ,Dorfplatz* ca. 1.710 m2
Offentliche StraRenverkehrsflache ca. 2.020 m2
davon Offentliche Parkplatzflachen ca. 980 m?

5 KOSTEN

Die Gemeinde Schuby tragt die Planungs- und Erschlie3ungskosten.
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TEIL 2 UMWELTBERICHT
1 Einleitung

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments Uber die Pri-
fung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht umzu-
setzen, zahlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) und
der anschlieRenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004, die Durchfiihrung einer
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB. Durch sie sollen die voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der Umweltbericht do-
kumentiert diese Prifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die Umweltfolgen eines
Vorhabens transparent darzustellen.

Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die
Abwéagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. In einer frilhzeitigen Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange (sog. Scoping gem. 8§ 4 BauGB) wurden
diese nicht nur Uber die Ziele des Vorhabens informiert, sondern aufgefordert, sich zu Umfang
und Detaillierung der Umweltprifung zu &uRern. Die Ausarbeitung des Umweltberichtes er-
folgte nach Ende dieses Verfahrensschrittes, um die in diesem Rahmen abgegebenen Anre-
gungen und Daten zu bertcksichtigen. Der Umweltbericht wird im Verfahren fortgeschrieben,
um die Ergebnisse des Planungs- und Beteiligungsprozesses darzustellen.

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Berlcksichtigung des speziellen Arten-
schutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind 2007
Umsetzungsdefizite der FFH-Richtlinie ausgeraumt worden, so dass fur die Behandlung der
artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen ausschlief3lich die Rege-
lungen der 88 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden die Ziele
der Ubergeordneten Planungen fur den Geltungsbereich zusammengefasst. Danach werden
die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen beschrieben und die Beeintrachtigungen auf die
einzelnen Schutzguter auf ihre Erheblichkeit geprift.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

1.1 Beschreibung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Osten der Ortslage Schuby, dstlich der Bahnhofstral3e. Der Geltungs-
bereich umfasst die Flurstiicke 102, 119 und 25/23 sowie Teile der Flurstiicke 120 und 25/29
der Flur 16, Gemarkung und Gemeinde Schuby. Der Planbereich wird wie folgt umgrenzt:

- Im Norden durch die Kirche St. Michaelis mit angrenzendem Friedhof,
- im Westen durch die Bahnhofstralle (K 27),

- im Siuden durch das alte Amtsgebaude und

- im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Gesamtgrdl3e des Plangeltungsbereiches betragt ca. 7.500 mz.
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1.2 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um innerhalb des Geltungsbereiches
auf einer Gesamtflache von ca. 7.500 m? eine den Funktionsbedurfnissen der Gemeinde
Schuby entsprechende bauliche Entwicklung zu ermdglichen.

Die Gemeinde Schuby muss nach den Hinweisen der Feuerwehrunfallkasse das bestehende
Feuerwehrgeratehaus vergréRern und ausreichend Stellplatze und Zufahrten fiir die PKW der
Rettungskrafte schaffen, um den geltenden Richtlinien und Anforderungen zu entsprechen.
AuBRerdem muss die Verkehrssicherheit des ankommenden und abfahrenden Verkehrs im Ein-
satzfall durch sich nicht kreuzende Verkehrswege gewahrleistet werden.

Da die Umsetzung dieser Forderungen am bestehenden Standort nicht maglich ist, soll ein
neues Feuerwehrgerdtehaus am dstlichen Rand der Ortslage errichtet werden. Das Plange-
biet liegt unmittelbar ostlich angrenzend an die BahnhofstraRe und ist durch die K 27 verkehr-
lich gut an das gesamte Gemeindegebiet angebunden. Durch zwei neue Anschlussmdaglichkeit
an die Bahnhofstral3e, je eine ndrdlich und sudlich, kann an diesem Standort eine Trennung
der Verkehrswege fir die Einsatzfahrzeuge und die PKW der Einsatzkrafte gewéhrleistet wer-
den, was der Verkehrssicherheit im Einsatzfall dient. Die Planung des Gebaudes inkl. der be-
notigten Stellplatze fur die Einsatzkréafte wird hierbei den aktuellen Anforderungen an Feuer-
wehrgeratehduser angepasst. Zukunftig sollen hier bis zu funf Einsatzfahrzeuge untergestellt
werden.

15



Gemeinde Schuby Bebauungsplan Nr. 28

Juli 2024 Begrindung - Entwurf

Zur weiteren Entwicklung des Bereichs ist die Errichtung eines Dorfplatzes erstrebenswert.
Der Dorfplatz kann als Treffpunkt fir Menschen zwischen der benachbarten Kirche, dem ehe-
maligen Amtsgeb&aude sowie den gegeniiberliegenden Arzten fungieren. Der Dorfplatz soll
multifunktionell gestaltet werden und somit divers nutzbar sein. Eine Nutzung als Flache fur
den Wochen- und Weihnachtsmarkt, kleinere Konzerte und Veranstaltungen soll ermdglicht
werden.

Durch den o¢ffentlichen Parkplatz wird Raum fur den ruhenden Verkehr abseits der StralRe
geschaffen. Um den Verkehr auf der Kreisstraf3e nicht aufzuhalten, wird der Parkplatz als Hal-
temoglichkeit fir Eltern und Schiler der gegenuiberliegenden Schule genutzt. Besonders Kir-
chenbesucher kdnnen auf diese Parkflache bei Bedarf ausweichen. Bei Bedarf sollen auch
Teilbereiche des Dorfplatzes zum Parken zur Verfligung stehen. Bei der geplanten Umgestal-
tung des alten Amtsgebaudes fallen einige der dort verfiigbaren derzeitigen Parkplatze weg.
Diese sollen zum Teil auf die neue Flache stdlich der Flache der Feuerwehr verlagert werden.
Hier soll zusatzlicher Parkraum entstehen, um Besuchern des ehemaligen Amtsgebaudes
ausreichend Parkraum zur Verfligung zu stellen und den Stral3enraum zu entlasten.

Die Gemeinde plant die weitere Siedlungsentwicklung auf den angrenzenden Flachen im Os-
ten und Suden des Plangebietes. Diese Potenzialflache soll an die Bahnhofstralze angebun-
den werden. Hierfur soll im Plangebiet bereits eine 6ffentliche ErschlieRungsstralie vorgese-
hen werden.

Insgesamt werden im Planbereich folgende Flachen festgesetzt:

Flachen fur Gemeinbedarf "Feuerwehr" ca. 3.760 m?
Flache fur Gemeinbedarf ,Dorfplatz* ca. 1.710 m2
Offentliche StraRenverkehrsflache ca. 2.020 m2
davon Offentliche Parkplatzflachen ca. 980 mz

1.3 Ziele der Ubergeordneten Fachgesetze und Fachplanungen

Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in den bei der Aufstellung eines Bauleitplanes zu
berlcksichtigenden Fachgesetzen und Fachplanungen zu beachten.

1.3.1 Fachgesetze

Europa
EU-Vogelschutzrichtlinie vom 30.11.2009

Art. 1 Schutz, Bewirtschaftung und Regulierung samtlicher wildlebender Vogelarten,
die im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind.

EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vom 23.10.2000, zuletzt geandert am 31.10.2014

Erhaltung und Verbesserung der aquatischen Umwelt in der Gemeinschaft hin-
sichtlich der Wassergiite und -menge

Vermeidung einer Verschlechterung des Zustands der Gewasser auf Gemein-
schaftsebene
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Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992, zuletzt geédndert durch die
Richtlinie 2006/105/EG vom 20.11.2006

Art. 2 Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der nattrlichen Lebensraume so-
wie der wildlebenden Tiere und Pflanzen im europdaischen Gebiet der Mitglied-
staaten

Bund
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017, zuletzt geandert am 20.12.2023
§1 Aufgabe, Begriff und Grundséatze der Bauleitplanung - Sicherung einer men-
schenwirdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung nattrlicher Lebensgrundlagen,
Berucksichtigung offentlicher Belange

8§ la Ergéanzende Vorschriften zum Umweltschutz - Einhaltung der Bodenschutzklau-
sel, naturschutzfachliche Eingriffsregelung, Erhalt und Beachtung von Schutzge-
bietsausweisungen, Klimaschutz

§2 Aufstellung der Bauleitplane
§ 2a Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht
8§89 Inhalt des Bebauungsplanes

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017, zuletzt gedndert am 03.07.2023

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) i.d.F. vom 17.03.1998, zuletzt geandert am
25.02.2021

81 Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen
8 7  Vorsorgepflicht gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17.05.2013, zuletzt geandert am
26.07.2023

81 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor Entstehung
von schadlichen Umwelteinwirkungen

8§83 Immissionen im Sinne des Gesetzes sind einwirkende Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie dhnliche Umwelt-
einwirkungen
Emissionen im Sinne des Gesetzes sind von einer Anlage ausgehende Luftver-
unreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie
ahnliche Erscheinungen

8§ 50 Vermeidung schéadlicher Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen auf die
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009, zuletzt gedndert am 08.05.2024

§1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung
der biologischen Vielfalt

8§ 13 Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu ver-
meiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch entspre-
chende MalRnahmen zu kompensieren

8 15 Verursacherpflichten, Unzulassigkeiten von Eingriffen
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§ 33 Veranderungen oder Stérungen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen von Na-
tura 2000-Gebieten in ihren Erhaltungszielen oder den Schutzzweck maf3gebli-
chen Bestandteilen fihren kénnen, sind unzuléssig

§ 39 Allgemeiner Artenschutz

§ 44 Besonderer Artenschutz

Land
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) i.d.F. vom 24.02.2010, zuletzt ge-
andert am 27.10.2023

§1 Regelungsgegenstand; Verwirklichung der Ziele

§8 Eingriffe in Natur und Landschaft

8§89 Verursacherpflichten

§ 10 Bevorratung von Kompensationsflachen

8§11 Verfahren

Denkmalschutzgesetz (DSchG) i.d.F. vom 30.12.2014, zuletzt geandert am 01.09.2020
§1 Denkmalschutz und Denkmalpflege
8§12 Genehmigungspflichtige MaRnahmen
8§15 Funde

Gemeinsamer Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht” des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt,
und landliche Raume (Kompensationserlass) i.d.F. vom 09.12.2013.

zourchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz®, Erlass des Ministeriums fir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Raume des Landes Schleswig-Holstein i.d.F. vom
20.01.2017.

Gemeinsamer Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in
Neubaugebieten in Schleswig-Holstein“ des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt, Natur und Digitalisierung und des Ministeriums fir Inneres, landliche Raume und In-
tegration des Landes Schleswig-Holstein i.d.F. vom 10.10.2019.

1.3.2 Fachplanungen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerischen Vorga-
ben sind aus den bestehenden Fachplanen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu be-
ricksichtigen:

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

Die Ortslage der Gemeinde Schuby liegt gem. der Fortschreibung des Landesentwicklungs-
planes (LEP 2021) innerhalb des 10-km Umkreises um das Mittelzentrum Schleswig. Schuby
ist in einem Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung dargestellt. Norddstlich des Plan-
gebiets sind die zwei- oder mehrgleisige Bahnstrecke HH-FL und die Autobahn A 7 gekenn-
zeichnet. AulRerdem befindet sich Schuby an einer Landesentwicklungsachse.
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Regionalplan fur den Planungsraum V

Der Regionalplan fur den Planungsraum V - Neufassung 2002 - (Kreise Schleswig-Flensburg
und Nordfriesland) stellt die Gemeinde Schuby als Stadt- und Umlandbereich im landlichen
Raum dar. Der Gemeinde ohne zentral6rtliche Einstufung sind besondere Funktionen als pla-
nerische Wohnfunktion sowie als planerische Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion zugeord-
net. Das Plangebiet befindet sich in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur den Grund-
wasserschutz. Die elektrifizierte Bahnstrecke im Nordosten ist ebenfalls gekennzeichnet.

Gem. dem Entwurf der Neuaufstellung des Regionalplanes fir den neuen Planungsraum |
(2023) liegt das Plangebiet in Schuby innerhalb eines Entwicklungsgebietes fur Tourismus und
Erholung. Der Stadt- und Umlandbereich in landlichen Rdumen ist ebenfalls weiterhin darge-
stellt. Schuby ist jedoch nicht mehr als Gemeinde mit besonderer Wohn- und Gewerbefunktion
dargestellt. Ein Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz ist in der Neuaufstellung des Re-
gionalplanes fur das Plangebiet nicht mehr dargestellt.

Gem. der rechtskraftig aufgehobenen Teilfortschreibung des Regionalplanes Sachthema
Windenergie an Land fur den Planungsraum | (2020) befindet sich das nachstgelegene Vor-
ranggebiet fir Windenergieanlagen ca. 2,7 km nordwestlich des Plangebiets. Die nachsten
bestehenden Windenergieanlagen befinden sich innerhalb des Gemeindegebiets, ca. 2,7 km
westlich des Plangebiets in Stiderschubyfeld.

Flachennutzungsplan

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Schuby ist das Plangebiet im Os-
ten als Flache fir die Landwirtschaft und im Westen als Reines Wohngebiet dargestellt. Im
westlichen Bereich des Plangebietes ist eine elektrische 10 kV Leitung dargestellit.

In der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 wird das Plangebiet als Flache fur den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr sowie der Zweckbestimmung ,Dorfplatz®
festgesetzt. Diese Festsetzungen weichen damit in der Art der Nutzung von den Darstellungen
des glltigen Flachennutzungsplanes ab.

Die damit notwendige 28. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt, mit Aufstellungsbe-
schluss vom 06.11.2023 der Gemeindevertretung der Gemeinde Schuby, im Parallelverfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR 8§ 8 Abs. 3 BauGB. Inhaltlich wird der Bebau-
ungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum |

In den Karten 1 und 3 des Landschaftsrahmenplanes (LRP) fiir den Planungsraum | (2020)
sind fur den Planbereich keine Darstellungen vorhanden.

In Karte 2 ist das Gebiet als Gebiet mit besonderer Erholungseignung dargestellit.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Gemeinde Schuby (Entwicklungsplan) ist das Plangebiet (iberwiegend
als landwirtschaftliche Flache (Acker) dargestellt. Der westliche Bereich an der Bahnhofstralie
ist als Wohnbaugebiet gekennzeichnet. Zudem ist entlang der Bahnhofstral3e eine Durchgri-
nung im Stralenraum vorgesehen. Weitere Entwicklungsziele werden nicht genannt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes weichen von den Darstellungen im Landschaftsplan
ab. Diese Abweichung ist durch die begrenzte Flachenverfigbarkeit in der Gemeinde Schuby
zu begrunden. Die Anforderungen an eine Flache fur die Feuerwehr sind umfangreich und
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setzen eine gute Anbindung und Erreichbarkeit des gesamten Gemeindegebietes und beson-
ders der Ortslage voraus. Da diese Flache zentral liegt und eine Wohnbebauung aufgrund der
Immissionen der Bahnstrecke in absehbarer Zeit nicht umsetzbar ist, wird diese Flache fir die
Feuerwehr tUberplant.

133 Schutzverordnungen

Flachen des européischen Netzes Natura 2000 sind von der Planung nicht betroffen. Das
nachstgelegene Natura 2000-Gebiet liegt siiddstlich des Plangebietes in einer Entfernung von
ca. 2,4 km (FFH 1423-302 "Tiergarten®). Aufgrund des kleinflachigen Vorhabens angrenzend
an die vorhandene Bebauung und den zu erwartenden Wirkfaktoren Bodenversiegelung, Ver-
anderung des Wasserhaushalts und Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes sind keine
Auswirkungen auf das FFH-Gebiet zu erwarten.

Ausweisungen nach 88 23 bis 29 BNatSchG liegen im Planbereich oder angrenzend dazu
nicht vor. Flachen des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems sowie Walder sind ebenfalls
nicht betroffen.

Legende

[+ Okokonto

] Kompensation

[-] wald

Schutzgebiete
Naturpark

EU Vogelschutzgebiet
FFH-Gebiete

Naturschutzgebiete
Landschaftsschutzgebiete

Biotopverbundsystem
[ Schwerpunktbereich
[ Verbundachse

0 250 500 750m
[ .

Hintergrundkarte:
Topographische Karte 1:25.000

Datenquelle:
Umweltportal, LfU
Stand: 26.02.2024

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. 8 21 LNatSchG ist mit einer Feldhecke (8 21
Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG), die im Norden an das Plangebiet angrenzt, vorhanden. Die landes-
weite Biotopkartierung des LfU (2014-2021) weist die gesamte Hecke im Norden als ge-
schitzte Feldhecke aus. In der Ortlichkeit ist erst ab Hohe des Friedhofs eine Feldhecke er-
kennbar. Der Bereich von der Bahnhofsstral3e bis zum Friedhof wird als Buchen-Schnitthecke
gepflegt, weswegen die in der Biotopkartierung online dargestellte Feldhecke in der Lange zu
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weit in Richtung Westen dargestellt ist. Im Stden ragt eine weitere Feldhecke in das Plange-
biet hinein.

Sudostlich auRerhalb des Plangeltungsbereichs ist die steile Béschung entlang des Neukruger
Weges als artenreicher Steilhang ausgewiesen. Es handelt sich dabei um eine von Gréasern
dominierte, nach NW-orientierte steile Stralenbdschung, auf der Eschen anscheinend ange-
pflanzt worden sind (RHg/XHs). Dartber hinaus sind in der landesweiten Biotopkartierung
keine Darstellungen von gesetzlich geschiitzten Biotopen fiir das Plangebiet und die angren-
zenden Bereiche vorhanden.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUS-
WIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt getrennt nach einzelnen
Schutzgitern (gem. 8 1 Abs 6 Nr. 7 a — d, i BauGB). Die Bestandsaufnahme basiert auf einer
Ortshegehung mit Biotoptypenkartierung im Marz 2024, der Luftbildauswertung und unter Ver-
wendung Offentlich zuganglicher Daten sowie einschlagiger Literatur. An die Bestandsauf-
nahme schlief3t sich eine Einschéatzung tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfuhrung bzw. Durchfuhrung des Vorhabens an. Die Bewertung der Auswirkungen auf die
Umweltbelange bei Durchfiihrung der Planung erfolgt in verbal argumentativer Weise und unter
Beruicksichtigung vorhandener Fachgutachten. Folgende Gutachten wurden berticksichtigt:

o Konzept zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser entsprechend des
Erlasses A-RW1 durch die Haase und Reimer Ingenieure GbR, Juli 2024

In die Beurteilung der Erheblichkeit gehen der Grad der Verénderung, die Dauer und die raum-
liche Ausdehnung ein. Es werden fiinf Erheblichkeitsstufen unterschieden:

e erheblich nachteilig

¢ unerheblich nachteilig

¢ weder nachteilig noch vorteilhaft
e unerheblich vorteilhaft

¢ erheblich vorteilhaft.

211 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

Derzeitiger Zustand

Der Mensch und seine Gesundheit kbnnen in vielerlei Hinsicht von Planungsvorhaben unmit-
telbar oder mittelbar beeintrachtigt werden, wobei sich Uberschneidungen mit den tbrigen zu
behandelnden Schutzgitern ergeben. Im Rahmen der Umweltprifung relevant sind allein sol-
che Auswirkungen, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen bezie-
hen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grundlagen betreffen
(auch wenn dies durchaus Konsequenzen fur Gesundheit und Wohlbefinden haben kann).
Gesundheit und Wohlbefinden sind dabei an die drei im Plangebiet und den angrenzenden
Bereichen bestehenden und geplanten Funktionen Arbeit, Wohnen und Erholen gekoppelt.
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Dabei werden jedoch nur Wohnen und Erholung betrachtet, da Aspekte des Arbeitsschutzes
nicht Gegenstand der Umweltpriifung sind.

Der aktuelle Zustand im Umfeld des Bebauungsplanes Nr. 28 stellt sich fUr die Funktionen
.Wohnen‘ und ,Erholung‘ wie folgt dar:

a) Wohnen

Innerhalb des Plangebietes befindet sich keine Wohnbebauung. Die nachstgelegene Wohn-
bebauung ist an der BahnhofstraRe ca. 80 m sudwestlich gelegen. Angrenzend an das Plan-
gebiet befinden sich im Westen eine Zahnarztpraxis sowie eine Schule, im Norden eine Kirche
mit anliegendem Friedhof, im Suden Arzte im ehemaligen Amtsgebaude sowie landwirtschaft-
liche Flachen im Osten.

b) Erholung
Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich bzw. als Parkplatz genutzt und weist
keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung auf.

c) Vorbelastung

Vorbelastungen durch Gerdusche ergeben sich fir das Plangebiet durch den Stral3enverkehr
der BahnhofstralRe, den Schienenverkehr der dstlich des Plangebietes verlaufenden Bahnstre-
cke Neuminster-Flensburg sowie den Betrieb der angrenzenden gewerblichen Anlagen (u.a.
Pkw-Parkplatz der angrenzenden Arztpraxis, Betriebshof der team AG).

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird das 6stliche Plangebiet weiterhin intensiv landwirt-
schaftlich genutzt werden. Im westlichen Bereich wirde die Parkplatznutzung weiterhin erfol-
gen. Auswirkungen auf Schutzgut waren nicht zu erwarten.

Auswirkung der Planung

Mit der Ansiedlung des Feuerwehrgeratehauses ist eine Larmentwicklung bei Einsatzen der
Feuerwehr und bei Feuerwehrproben verbunden. Gem. Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom
29.03.2022, Az. 4 C 6/20 (REWIS RS 2022, 3674) gilt: ,Ein Feuerwehrgeratehaus ist eine
Anlage fur Verwaltungen im Sinne von 8 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO. Ein Feuerwehrgeratehaus,
das nach Groéf3e und Ausstattung maf3geblich auch dem effektiven Brandschutz in der ndheren
Umgebung dient, ist im allgemeinen Wohngebiet gebietsvertraglich.* Von Feuerwehrgerate-
hausern geht demnach trotz der Unruhe, die von den gelegentlichen Einsatzen vor allem zur
Nachtzeit ausgeldst wird, selbst in allgemeinen Wohngebieten keine gebietsuniibliche Stérung
aus.

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet sind keine Wohnnutzungen vorhanden. Es liegen
keine Bebauungspléane fir die umliegenden Bereiche vor. Der Flachennutzungsplan stellt das
Plangebiet teils als landwirtschaftliche Flache und teils als Reines Wohngebiet dar. Faktisch
kann man den Bereich Uberwiegend als Mischgebiet (Ml) ansehen. Innerhalb eines MI sind
Anlagen fir Verwaltungen allgemein zuléssig. Da gem. o.g. Urteil ein Feuerwehrgeratehaus
eine Anlage fur die Verwaltung darstellt, geht die Gemeinde Schuby davon aus, dass fur die
benachbarten Bereiche keine gebietsunvertragliche Nutzung durch die Feuerwehr besteht.
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Die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Schuby verfligt aktuell Gber 49 aktive Mitglieder und
vier Einsatzfahrzeuge. In den letzten vier Jahren erfolgten durchschnittlich ca. 30 Einséatze pro
Jahr, davon jeweils ca. 5 nachts. Pro Jahr finden maximal 20 Ubungsabende in der Zeit von
19:30 Uhr bis 21:30 Uhr statt.

Aus Sicht der Gemeinde Schuby ergibt sich hieraus weder fiir den angenommenen Regelbe-
trieb noch fur den Sonderfall Feuerwehreinsatz ein Uber das Ubliche Mal3 hinausgehendes
Belastungspotenzial fur die angrenzenden Gebiete.

Auf dem Dorfplatz soll eine Nutzung als Flache fiir den Wochen- und Weihnachtsmarkt, klei-
nere Konzerte und Veranstaltungen ermoglicht werden. Veranstaltungen in den Abendstunden
sind als seltene Ereignisse einzustufen und finden i.d.R. eine breite Akzeptanz in der Bevol-
kerung. Unzumutbare Beeintrachtigungen der néchstgelegenen Wohnnutzungen ergeben sich
aus Sicht der Gemeinde daraus nicht.

Das westliche Plangebiet wird bereits jetzt als Parkplatz genutzt und soll zuklnftig auch als
Parkplatzflache zur Verfigung stehen. Anderungen beziglich der Larmsituation ergeben sich
dadurch nicht. Bei der geplanten Umgestaltung des alten Amtsgebaudes, das jetzt als Arzt-
praxis dient, fallen einige der derzeitigen Parkplatze weg. Diese sollen zum Teil auf die neue
Flache sudlich der Flache der Feuerwehr verlagert werden, um ein Parken im Stra3enraum zu
unterbinden. Durch diese Verlagerung sind ebenso keine relevanten Anderungen der Larmsi-
tuation zu erwarten.

Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen des StraBenverkehrs, des Schienenverkehrs so-
wie des Betriebes der angrenzenden gewerblichen Anlagen ein. Erheblich nachteilige Auswir-
kungen sind nicht zu erwarten, da das Feuerwehrgeratehaus keiner dauerhaften Nutzung un-
terliegt.

Fur die Erholungsnutzung ergibt sich durch die vorliegende Planung keine Veradnderung, da
keine fur die Erholung geeignete Flache Uberplant wird.

Die Auswirkungen des Vorhabens sind als unerheblich nachteilig fiir das Schutzgut Mensch
zu bewerten, da das Plangebiet zu keiner dauerhaften Nutzung durch den Menschen vorge-
sehen ist, die nachstgelegene Wohnnutzung nicht unmittelbar angrenzt und die vom Plange-
biet ausgehenden Emissionen selbst in Wohngebieten vertraglich sind (Feuerwehr) oder nur
seltene Ereignisse darstellen (Dorfplatz).

2.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Méarz 2024 erfolgte eine Ortshegehung zur Feststellung der aktuellen Flachennutzungen
und Biotoptypen. Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz bestehen differenzierte Vorschriften zu
Verboten besonders und streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten. Die hierzu zahlenden
Pflanzengruppen sind nach 8 7 BNatSchG im Anhang der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie von
1992 aufgefuhrt. Vor diesem Hintergrund wird der Geltungsbereich hinsichtlich moglicher Vor-
kommen von geschutzten Arten betrachtet.
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Biotope
Die nachfolgend dargestellten Lebensrdume sind entsprechend der ,Standardliste der Bio-

toptypen in Schleswig-Holstein“ (LfU 2024) aufgefiihrt. Gesetzlich geschitzte Biotope gem.
§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG sind mit einem ,§“-Symbol gekennzeichnet.

Das westliche Plangebiet umfasst einen Abschnitt der Bahnhofstral3e inkl. FuRweg (SVs). Da-
ran schlieen sich dstlich eine Grunflache (SPy) und eine als Grinland (GYy) genutzte land-
wirtschaftliche Nutzflache an. Ein Bestandsplan ist in der Anlage enthalten.

Die Grunflache (SPy) war urspriinglich im Westen bebaut. Das rickwartige Grundstiick wurde
als Garten mit grof3er Rasenflache genutzt. Das Gebaude wurde vor ein paar Jahren abgeris-
sen. Der Teil, in dem das Haus stand, wird nun als geschotterte Stellflache genutzt (SVt). Die
Ubrige Grunflache ist mit Grasern, Moos und Klee bewachsen. Im Westen und im Norden wird
die Grunflache von gepflegten Schnitthecken (u.a. mit den Arten Buche, Weil3dorn, Efeu) ein-
gefasst. Die Hecken bestehen in Abschnitten nur aus Buchen, zum Teil wechseln sich ver-
schiedene Arten ab. Im Nordosten der Grunflache befinden sich eine zweistammige Esche
(HEy) mit einem Gesamtdurchmesser von ca. 120 cm und ein Wei3dorn (& ca. 40 cm). Im
Osten wird die Flache durch einen Graben (FGy), lose Einzelgehotlze (HGy) im Nordosten
sowie eine Feldhecke (HFy, 8) im Sudosten begrenzt. Der ca. 1 m breite und 1 m tiefe Graben
weist steile Béschungen auf und fuhrte zum Zeitpunkt der Begehung (13.03.2024) Wasser. Im
Bdschungsbereich waren Binsen anzutreffen. Die losen Einzelgeholze bestehen aus jungen
Eichen, Hasel und Schlehe. Die Feldhecke besteht u.a. aus Ahorn. Im Suden wird die Flache
ebenfalls durch eine Schnitthecke (u.a. Forsythie) begrenzt, die einen Gelandesprung zum
benachbarten ehemaligen Amtsgebaude tberbriickt. Im Ubergang zur BahnhofstraRe stocken
mehrere junge Hainbuchen.

Im o6stlichen Planbereich liegt ein artenarmes Griinland (GYy), das eingezéaunt ist und als
Weide dient.

AuRerhalb grenzen bebaute Bereiche an das Plangebiet an. Im Sitiden befindet sich das ehe-
malige Amtsgebaude, im Westen westlich der Bahnhofstral’e das Gelande der Grundschule
und im Norden die Kirche mit Pastorat. Hier stockt auf3erdem eine Kastanie mit einem Durch-
messer von ca. 90 cm, deren Kronenbereich in das Plangebiet hineinragt. Im Sidosten und
im Osten schlief3t sich das nicht tberplante Grinland an. Im Bereich des nérdlich gelegenen
Friedhofs geht die gepflegte und artenarme Schnitthecke in eine Feldhecke (HFy, 8) lber, die
das Grunland nach Norden begrenzt. Die Feldhecke grenzt im Nordosten auf einer Lange von
40 m an das Plangebiet an und befindet sich an der Oberkante einer flachen Bdschung.

Pflanzen

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet wird derzeit teilweise landwirtschaftlich sowie teilweise als Parkplatz genutzt.
Abgesehen von Einzelgehdlzen, einem Graben und randlichen Einfassungen ist es als einge-
schrankter Pflanzenlebensraum zu bewerten. Die Feldhecke entlang des Friedhofs und die
Feldhecke im Siden gelten mit ihrem Bewuchs als geschiitzte Biotope. Starke Baume sind
abgesehen von der Esche innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.
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Streng geschutzte Pflanzenarten - Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides), Krie-
chender Scheiberich (Apium repens), Schwimmendes Froschkraut (Luronium natans) - sind
im Planbereich nicht zu erwarten. Die betroffenen Standorte dieser Pflanzen sind in Schleswig-
Holstein gut bekannt und liegen aul3erhalb des Plan- und Auswirkungsbereichs. Weitere Be-
trachtungen sind beziiglich geschitzter Pflanzenarten daher nicht erforderlich.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens verandert sich der Umweltzustand des Geltungsberei-
ches fir die Flora nicht, da die bestehende Flachennutzung fortgefuhrt wirde. Die Feldhecken
wuirden nicht verandert.

Auswirkung der Planung

Bei Umsetzung der Planung wird ein Teil des Grunlandes fir den Feuerwehrstandort und 6f-
fentliche Parkplatze versiegelt und geht als Pflanzenstandort verloren. Dartiber hinaus werden
die offentliche Grunflache und der Graben nicht mehr als Pflanzenstandort zur Verfiigung ste-
hen. Diese Bereiche weisen eine eingeschrankte Bedeutung als Pflanzenstandort auf.

Im Bereich der Feuerwehraus- und -einfahrt kénnen zwei einzelne Baume nicht erhalten wer-
den. Es handelt sich um eine zweistammige Esche mit ca. 120 cm Gesamtstammdurchmesser
und einen Weil3dorn mit einem Durchmesser von ca. 40 cm. Die notwendige Zahl an Ersatz-
baumen wird in Anlehnung an die nicht mehr glltigen ,Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz” mit Hilfe des Stammumfanges ermittelt. Die ausfiihrliche Ausgleichsbilanzierung
ist in Kapitel 3.2. dargestellt.

Im Stiden ragt auf ca. 13 m eine Feldhecke, die dem gesetzlichen Biotopschutz unterliegt, in
das Plangebiet hinein. Die Feldhecke kann aufgrund der geplanten Zufahrt zum Feuerwehr-
geratehaus nicht erhalten werden. Der Ausgleich fur den zu rodenden Feldheckenabschnitt
wird in Anlehnung an die nicht mehr gultigen ,Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz*
ein Ausgleichsknick im Verhaltnis 1 : 2 zur Verfigung ermittelt. Die ausfihrliche Ausgleichsbi-
lanzierung ist in Kapitel 3.2. dargestellt.

Die Feldhecke im Nordosten befindet sich vollstandig aul3erhalb des Planbereiches. Eine Ent-
widmung ist an dieser Stelle aufgrund der Eigentumsverhéltnisse nicht moéglich. Der Feldhecke
wird in der Planung bericksichtigt, indem die Baugrenze 12,50 m vom Knickful? entfernt fest-
gesetzt wird. Zudem wird textlich festgesetzt, dass die Errichtung von baulichen Anlagen, Ga-
ragen und Stellplatzen gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sowie von Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO in einem Abstand von weniger als 1,00 m zum Bdschungsful3, auf der sich die
Feldhecke befindet, nicht zulassig ist.

Die Neuplanungen betreffen u.a. ein artenarmes Grunland mit eingeschrénkter Bedeutung als
Pflanzenstandort. Das Vorhaben hat dennoch erheblich nachteilige Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen, da ein starker Einzelbaum (Esche), ein Weil3dorn und ein Endabschnitt
einer Feldhecke (8) nicht erhalten werden kdnnen. Der Abschnitt der Feldhecke und die Ein-
zelbdume, die gerodet werden mussen, werden kompensiert.
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Tiere

Im Mittelpunkt der Potenzialanalyse steht die Priifung, inwiefern durch die geplante Bebauung
Beeintrachtigungen auf streng geschiitzte Tierarten zu erwarten sind. Neben den Regelungen
des Bundesnaturschutzgesetzes ist der aktuelle ,Leitfaden zur Beachtung des Artenschutz-
rechts bei der Planfeststellung® vom 25. Februar 2009 (Landesbetrieb Stralienbau und Ver-
kehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), aktualisiert 2016) maf3geblich. Nach 8§ 44 Abs.5
BNatSchG umfasst der Prifrahmen bei Vorhaben im Sinne des 8 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG
- Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung
nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB - die européaisch streng geschutzten
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie alle européischen Vogelarten.

Methode: Das fur die artenschutzrechtliche Konfliktanalyse einzustellende Artenspektrum
ergibt sich aus den Ergebnissen der Begehung vom Marz 2024 sowie aus der Abfrage der
dem LfU vorliegenden Daten zu Tierlebensraumen. Die beim LfU vorliegenden Daten der LA-
NIS-Datenbank (Stand Marz 2024) geben fiir den Planbereich und die angrenzenden Flachen
keine Hinweise zu streng geschiitzten Tierarten.

Fur die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG sind innerhalb einer artenschutzrechtlichen Pri-
fung nur die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Arten sowie sdmtliche européi-
schen Vogelarten relevant. Im Fokus der Erfassung stehen dabei das durch den Eingriff be-
troffene Vorhabengebiet und dabei insbesondere die randlichen Geholzstrukturen. Horst-
baume von Greifvogeln sind bei der Bestandsaufnahme im Planbereich nicht kartiert worden,
sodass eine direkte Beeintrachtigung von Greifvégeln und anderen Nutzern dieser Nester, wie
z.B. der Waldohreule, ausgeschlossen werden kann.

Im Zuge der Potenzialanalyse wurden die Geholze des Untersuchungsraumes einer visuellen
Prifung unterzogen, um so Aussagen Uber Hohlenbriter treffen zu kénnen. Die Méglichkeit
eines Vorkommens weiterer streng geschutzter Arten wurde hinsichtlich einer potenziellen Ha-
bitateignung ebenfalls tberpriift.

Die strukturelle Ausstattung des Plangebietes selbst kann aufgrund der vorgefundenen Struk-
turen und der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als durchschnittlich bewertet
werden. Potenzielle Lebensraume bieten die Feldhecken und Einzelgehdlze am Rand des
Planbereichs sowie die starke Esche. Die Flache ist durch die Nutzung und die Stérungen
durch den Menschen vorbelastet.

Sauger

Konkrete Hinweise auf Flederm&use liegen anhand er der LANIS-Daten nicht vor. Die Feldhe-
cken und Einzelgeholze weisen fir Fledermause aufgrund der vorgefundenen Gehdlzstruktu-
ren keine besondere Lebensraumeignung auf. Die Gehdlze sind jung und Uberwiegend
strauchartig ausgepragt, sodass geeignete Habitatstrukturen auszuschlieRen sind. An der
starken Esche wurden im Zuge der Bestandsaufnahme Astlocher festgestellt. Diese weisen
jedoch keine geeignete Hohlenbildung auf, die als Wochenstube oder Winterquartiere dienen
konnten. Ein grundsétzliches Potenzial fur mogliche Teillebensrdume heimischer Fleder-
mause kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, da die Esche mit Efeu bewachsen ist und
dadurch nicht alle Bereiche eingesehen werden konnten. Mdéglich sind Tagesquartiere und
Wochenstuben fiur die Arten Braunes Langohr, Grol3er Abendsegler und Fransenfledermaus,
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ggf. auch Zwerg- und Muckenfledermaus. Winterquartiere sind aufgrund der Verastung in ge-
ringer Hohe und der daraus resultierenden geringen Einzelstammdurchmesser nicht zu erwar-
ten.

Ein Vorkommen sonstiger streng geschitzter Saugetierarten (Haselmaus, Waldbirkenmaus
Wolf, Biber oder Fischotter) kann aufgrund der fehlenden Lebensrdume sowie der aktuell be-
kannten Verbreitungssituation (BfN 2019) ausgeschlossen werden. Eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit liegt nicht vor.

Vogel

Rastvdgel

Eine eingriffsbedingte Betroffenheit von Rastvogeln ist auszuschlieRen. Landesweit bedeut-
same Vorkommen sind nicht betroffen. Eine landesweite Bedeutung ist dann anzunehmen,
wenn in einem Gebiet regelm&Rig 2 % oder mehr des landesweiten Rastbestandes der jewei-
ligen Art in Schleswig-Holstein rasten. Weiterhin ist eine artenschutzrechtlich Wert gebende
Nutzung des Vorhabengebietes durch Nahrungsgaste auszuschliel3en. Eine existenzielle Be-
deutung dieser Flache fur im Umfeld britende Vogelarten ist nicht gegeben.

Brutvdgel
Aufgrund der vorgefundenen Habitatauspragung des Vorhabengebietes kann unter Einbezie-

hung der aktuellen Bestands- und Verbreitungssituation ein Brutvorkommen fiur die in der
nachfolgenden Tabelle angefiihrten Vogelarten angenommen werden. Mal3geblich ist dabei
die aktuelle Avifauna Schleswig-Holsteins (BERNDT et al. 2003).

Die vorgefundenen Lebensraumstrukturen und die Nutzung der Flachen lassen ein Vorkom-
men von Brutvogeln insbesondere im Bereich der Gehélze im Randbereich erwarten. In diese
Potenzialbeschreibung ist das Fehlen von Horstbaumen einbezogen, sodass Arten wie Mau-
sebussard und Waldohreule innerhalb des Planbereichs ausgeschlossen werden konnten.

Potenzielle Vorkommen von Brutvdgeln im Planungsraum sowie Angaben zu den 6kologischen Gilden
(G = Gehdlzbriiter, GB = Bindung an altere Baume, O = Offenlandarten, OG = halboffene Standorte).
Weiterhin Angaben zur Gefahrdung nach der Rote Liste Schleswig-Holstein (KIECKBUSCH et al. 2021)
sowie der RL der Bundesrepublik (2021) (1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahr-
det, R = extrem selten, V = Arten der Vorwarnliste, + = nicht geféahrdet) und zum Schutzstatus nach EU-
oder Bundesartenschutzverordnung (s = streng geschutzt, b = besonders geschiitzt, Anh. 1 = Anhang |
der Vogelschutzrichtlinie).

Artname (dt.) Artname (lat.) Gilde | RL SH RL BRD | Schutz-
2021 2021 status
Amsel Turdus merula G + + b
Bachstelze Motacilla alba o] + + b
Blaumeise Parus caeruleus GB + + b
Buchfink Fringilla coelebs G + + b
Dompfaff (Gimpel) Pyrrhula pyrrhula G + + b
Dorngrasmiicke Sylvia communis oG + + b
Elster Pica pica GB + + b
Fasan Phasianus colchicus o] + + b
Feldsperling Passer montanus GB + \ b
Fitis Phylloscopus trochilus G + + b
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla GB + + b
Gartengrasmuicke Sylvia borin G + + b
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus | GB + + b
Grauschnapper Musciapa striata G + \ b
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Grinfink Carduelis chloris G + + b
Hanfling Carduelis cannabina oG + 3 b
Haussperling Passer domesicus oG + + b
Heckenbraunelle Prunella modularis G + + b
Klappergrasmiicke Sylvia curruca G + + b
Kleiber Sitta europaea GB + + b
Kohlmeise Parus major GB + + b
Mdénchgrasmiicke Sylvia atricapilla G + + b
Rabenkrahe Corvus corone GB + + b
Ringeltaube Columba palumbus GB + + b
Rotkehichen Erithacus rubecula G + + b
Singdrossel Turdus philomelos G + + b
Star Sturnus vulgaris GB \ 3 b
Stieglitz Carduelis carduelis oG + + b
Tlrkentaube Streptopelia decaocto GB + + b
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes G + + b
Zilpzalp Phylloscopus collybita G + + b

Diese umfangreiche Auflistung umfasst ausschlieZlich Arten, die in Schleswig-Holstein nicht
auf der Liste der gefahrdeten Arten bzw. auf der Vorwarnliste (Star) stehen (RL SH 2021).
Bundesweit gelten Feldsperling, Baumpieper sowie Grauschnapper als Arten der Vorwarnliste.
Als ,gefahrdet” sind in der Roten Liste flir die gesamte Bundesrepublik Hanfling und Star ein-
gestuft (RL BRD 2021). Generell stellt das Artengeflige im Geltungsbereich jedoch soge-
nannte ,Allerweltsarten” dar, die in der Kulturlandschaft und am Rand von Siedlungsgebieten
regelmafig anzutreffen sind und eine hohe Bestandsdichte zeigen. Diese Arten sind stérungs-
unempfindlich und an den menschlichen Einfluss im Plangebiet gewdhnt. Aufgrund der struk-
turellen Ausstattung und Gréf3e des Planbereiches sowie der anthropogenen Nutzung wird die
tatsachliche Artenvielfalt weitaus geringer ausfallen, als in der Potenzialanalyse darstellt.

Der Grof3teil der aufgefuihrten Arten ist von Gehdlzbestanden abhangig (Gebiisch- oder Baum-
bruter wie z.B. Amsel, Mdnchsgrasmiicke oder Ringeltaube). Auch fir die Bodenbriter (z.B.
Rotkehlchen, Fitis oder Zilpzalp) sind Feldhecken wichtige Teillebensrdume. Offene Flachen
sind potenzielle Lebensraume fir Offenlandarten wie Fasan oder Bachstelze.

Amphibien

Als einziges Gewasser ist ein Graben zu nennen, der mittig im Plangebiet verlauft. Dieser ist
jedoch mit sehr steilen Boschungen gestaltet, unterliegt starken Wasserstandsschwankungen
und weist aufgrund der regelmaRigen Unterhaltungsmafl3nahmen eine strukturarme Wasser-
vegetation auf. Insgesamt ist das Gewasser somit wenig als Amphibienlebensraum- insbeson-
dere fur generell anspruchsvollere, streng geschutzte Arten - geeignet.

Sonstige streng geschutzte Arten
Die Ausstattung des Planbereichs mit Lebensraumen lasst ein Vorkommen sonstiger streng
geschutzter Arten nicht erwarten.

Fur den Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) fehlen die notwendigen Futterpflan-
zen (Nachtkerze, Weidenrdschen, Blutweiderich), sodass Vorkommen auszuschliel3en sind.
Zudem beschranken sich Vorkommen aktuell auf den sidlichen Landesteil, sodass keine Vor-
kommen im Plangebiet zu erwarten sind (BfN 2019).
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Die totholzbewohnenden Kaferarten Eremit (Osmoderma eremita) und Heldbock (Cerambyx
cerdo) sind auf abgestorbene Gehdlze als Lebensraum angewiesen. Die Gehdlze innerhalb
des Planbereichs sind fur diese Arten ungeeignet. Wird aulRerdem die aktuell bekannte Ver-
breitungssituation bericksichtigt (BfN 2019), ist ein Vorkommen im Raum Arensharde als un-
wahrscheinlich einzustufen.

Streng geschiitzte Reptilien (z.B. Zauneidechse) finden im Planbereich keinen charakteristi-
schen Lebensraum. Streng geschiitzte Libellenarten, Fische, Weichtiere sowie der Schmalbin-
dige Breitfligel-Tauchkafer sind aufgrund fehlender Gewasser mit geeigneter Qualitat eben-
falls auszuschlief3en.

Die Vorbelastungen fur potenziell vorhandene Arten bestehen in Stérungen durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung des Planbereichs sowie die nahegelegene Wohnbebauung. Es ist
insgesamt von einer geringen Empfindlichkeit der potenziell vorkommenden Tierarten auszu-
gehen.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt eines Lebensraumes ist von den unterschiedlichen Bedingungen der
biotischen (belebten) und der abiotischen (nicht belebten) Faktoren abhangig. Hinzu kommt
die Intensitat der anthropogenen Veranderung des Lebensraumes.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung im Osten des Plangebietes und der Nutzung als
Parkplatz im Westen des Plangebietes ist nur von einer durchschnittlichen Eignung als Le-
bensraum auszugehen. Geeignete Lebensrdume bieten in erster Linie die Gehoélze am Rand
der Flache. Insgesamt ist jedoch mit einer durchschnittlichen biologischen Vielfalt und gerin-
gen Individuenzahl zu rechnen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wiirde die bisherige landwirtschaftliche Nutzung 6stlichen
Plangebiet fortgefiihrt. Die Gehdlzstrukturen im mittleren Plangebiet und der Graben blieben
als potenzielle Lebensrdume erhalten.

Auswirkungen der Planung
Die Gehdlzstrukturen im Plangebiet kénnen nicht vollstandig erhalten werden. Davon betroffen
sind eine starke Esche, ein Weil3dorn, Einzelgehdlze und ein Teil einer Feldhecke, die mittig
in das Plangebiet hineinragt.

Bei den Einzelgeholzen und der Feldhecke handelt es sich um Straucher und junge Baume.
Um ein Eintreten von Zugriffsverboten gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG gegenlber heimischen
Brutvogeln zu vermeiden, sind die Rodungsarbeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis Ende
Februar durchzufihren. Ausweichlebensraume sind im Nahbereich mit den Feldgehdlzen und
dem Siedlungsgrin vorhanden. Gleiches gilt fiir den zu rodenden Weil3dorn.

Die Esche weist neben einem Potenzial fur Brutvogel auch ein Potenzial als h6herwertiges
Fledermausquatrtier auf. Konflikte mit maglicher artenschutzrechtlicher Relevanz bestehen in
der Betroffenheit von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und Nahrungsflachen und der Gefahr
des Totens oder Verletzens von Tieren bei Fallarbeiten. Ein Toten oder Verletzen von Tieren
ware moglich, wenn die Rodungsarbeiten wahrend der Quartierzeiten durchgefihrt wirden.
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Da hier nicht mit Winterquartieren zu rechnen ist, ist eine Nutzung als Quartier zwischen An-
fang Méarz und Ende November anzunehmen. Als Vermeidungsmafinahme ist die Baumféallung
aufRerhalb dieser Zeit, d.h. in der Zeit vom 01. Dezember bis Ende Februar vorzunehmen. Mit
dieser Bauzeitenbeschrankung ist gleichfalls das Toétungsverbot gegeniber Brutvégeln aus-
geschlossen.

Die Rodung der Esche kann daruber hinaus zu einem Verlust potenzieller Wochenstuben von
Flederméausen fihren. Zur Sicherung der 6kologischen Funktion wird daher die Umsetzung
einer CEF-MalRnahme (Anbringung von Ersatzquartieren) erforderlich. Die ausfiihrliche Aus-
gleichsbilanzierung ist in Kapitel 3.2. dargestellt.

Das Uberwiegend landwirtschaftlich gepréagte Plangebiet hat eine allgemeine Bedeutung fir
das Schutzgut Tiere. Bei Berticksichtigung der Bauzeitenregelungen fir die Gehdlzrodung und
die Anbringung von Ersatzquartieren tritt kein Versto3 gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG ein. Unter
diesen Voraussetzungen kann die Erheblichkeit des Eingriffs fur das Schutzgut Tiere als un-
erheblich nachteilig eingestuft werden.

2.1.3 Schutzgut Flache

Derzeitiger Zustand

Der 6stliche Planbereich wird derzeit im Wesentlichen intensiv landwirtschaftlich als Griinland
genutzt. Im westlichen Plangebiet bestand eine Bebauung, die in den letzten Jahren abgeris-
sen wurde. Dieser Bereich umfasst aktuell neben einer 6ffentlichen Grinflache vorhandene
Stellplatzflachen. Die Stellplatzflachen sind bereits mit wasserdurchlassigem Material ange-
legt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird die bisherige landwirtschaftliche Nutzung im 6stlichen
Plangebiet fortgefiihrt. Auch die Nutzung im westlichen Plangebiet als Stellplatzflache bliebe
erhalten.

Auswirkungen der Planung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die Ausweisung einer Flache fir Ge-
meinbedarf ermoglicht. Der betroffene Teil des Griinlandes wird dauerhaft aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung genommen. Die Planung ist im notwendigen Neubau des Feuerwehrge-
ratehauses von Schuby und im o6ffentlichen Interesse an einem lokalen sowie funktionalen
Feuerwehrstandort begriindet. Im Bereich des Dorfplatzes bestand bereits eine Bebauung.
Die vorgesehene Flache fur die 6ffentlichen Parkplatze in diesem Bereich ist aktuell schon
teilversiegelt.

Gesamtgrof3e Geltungsbereich ca. 7.500 mz2
Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache ca. 4.000 m?
Gewinn Flache fur die Feuerwehr und Dorfplatz ca. 5.480 mz

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind erheblich nachteilig zu bewerten, da durch
die Planung eine Teilflache dauerhaft aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen wird.
Der Verlust von Griinland ist im 6ffentlichen Interesse an einem funktionalen, lokalen Feuer-
wehrstandort begriindet.
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2.1.4 Schutzgut Boden

Die heute anzutreffende Landschaftsform in der Gemeinde Schuby hat ihren Ursprung in den
Gletscherablagerungen wéahrend der letzten Eiszeit (Weichsel-Eiszeit). Die Ortschaft Schuby
befindet sich im Ubergang der weichselzeitlichen Endmoranenlandschaft zu der aus Schmelz-
wassersanden entstandenen Sanderebene der Schleswiger Vorgeest. Der Untergrund besteht
im Plangebiet aus glazifluviatilen Ablagerungen der Weichsel-Eiszeit.

Naturraumlich ist das Plangebiet dem Ostlichen Hiigelland zugeordnet.

Die Bodenibersichtskarte (Maf3stab 1 : 250.000) nennt entsprechend dem geologischen Aus-
gangsmaterial fr den Uberwiegenden Teil des Plangebietes Braunerde als vorherrschenden
Bodentyp. Als Bodenart ist hier Sand zu erwarten.

Die Wasserhaltungs- und Pufferfahigkeit ist abh&ngig von den anzutreffenden Bodenarten und
aufgrund der Uberwiegend sandigen Bdden als gering einzustufen. Die Grundwasserneubil-
dung ist dagegen als hoch einzuordnen. Die Béden des Planbereiches sind typisch fur den
Ubergang vom Ostlichen Hiigelland zur Geest und rund um Schuby groRflachig verbreitet.
Seltene Bdden sind nicht bekannt.

Derzeit sind keine Hinweise auf Altlasten bzw. Altablagerungen im Plangebiet bekannt. Hin-
weise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln gibt es bislang nicht. Gemaf Anlage der
Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehort die Gemeinde Schuby auch nicht zu den
bekannten Bombenabwurfgebieten.

Archivfunktionen bzgl. kultur- und naturgeschichtlicher Gegebenheiten werden im Zuge der
zukunftigen Baumalinahme z.B. gem. 8§ 15 Denkmalschutzgesetz bertcksichtigt.

Das Relief des Gebietes ist relativ eben ausgepragt. Die Gelandehdhe liegt um 27 m Uber
NHN.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die landwirtschaftliche Nutzung im 6stlichen Plange-
biet fortgefiihrt. Zusétzliche Bodenversiegelungen wirden nicht erfolgen.

Auswirkung der Planung

Durch Versiegelung, Bodenabtrag, -auffullung und -verdichtung wirkt sich die Bebauung auf
die vorhandene Funktionsfahigkeit des Bodenhaushaltes aus. Besonders unter versiegelten
Flachen werden die natirlichen Funktionen des Bodens gestort oder kommen vollsténdig zum
Erliegen. Dies fuhrt zu folgenden Beeintrachtigungen:

- Verlust des Bodens als Wasser-, Luft- und Nahrstoffspeicher,

- Verlust des Bodens als Lebensraum flir Tiere und Standort flr Pflanzen,

- Verlust der Filter- und Pufferfunktion des Bodens fur das Grundwasser,

- Verlust der Archivfunktion natur- und kulturgeschichtlicher Gegebenheiten.

Waéhrend der Bauphase ist durch das Befahren mit Lkw und Baumaschinen sowie die Lage-
rung von Baumaterialien mit einer Verdnderung der Bodenstruktur zu rechnen. Im Zuge der
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MalRnahme sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Oberbodens) des Bun-
desbodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschafts-
gesetz (KrWG u.a. 8 2 und § 6) einzuhalten.

Versiegelung
Im Zuge der Planung werden Versiegelungen im Bereich einer bislang unversiegelter Flachen

vorgenommen. Der Bebauungsplan sieht die nachfolgend genannten Flachennutzungen und
deren aus dem Plan ermittelten Flachengrof3en vor:

Flachen flir Gemeinbedarf "Feuerwehr" ca. 3.760 mz
Flache fir Gemeinbedarf ,Dorfplatz" ca. 1.710 m2
Offentliche StraRenverkehrsflache ca. 2.020 mz

davon Offentliche Parkplatzflachen ca. 980 m?

Neuversiegelungen werden im Plangebiet durch die Ausweisung der Flachen fir Gemeinbe-
darf ,Feuerwehr* und ,Dorfplatz’, StralRenverkehrsflachen und 6ffentliche Parkplatzflachen ver-
ursacht. Die Uberbaubare Grundflache (GR) wird fir den Dorfplatz auf 1.000 m2 und fir die
Feuerwehr auf 900 mz2 festgesetzt. Die Uberbaubare Grundflache darf fur die Feuerwehr ge-
maf textlicher Festsetzung z.B. fir Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen auf bis zu
2.850 m2 iiberschritten werden. Fur den Dorfplatz sind keine Uberschreitungen erlaubt.

Innerhalb des Plangebietes werden neue offentliche Verkehrsflachen in einer GroRe von
1.710 m2 entstehen, die als vollversiegelte Flachen in der Ausgleichsbilanzierung bericksich-
tigt werden (= 100 %). Im westlichen Plangebiet wird ein Teil der BahnhofstralRe Uberplant. Die
Stral3e ist bereits vollversiegelt angelegt und wird daher in der Bilanzierung nicht weiter be-
rticksichtigt.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine ca. 700 m2 groRe Parkplatzflache, die bereits
wasserdurchlassig befestigt ist und dementsprechend als teilversiegelte Flache berlicksichtigt
wird.

Die ausfuhrliche Ausgleichsbilanzierung ist in Kapitel 3.2. dargestellt.

Fur das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen des Vorhabens durch die zu erwartende Ver-
siegelung als erheblich nachteilig einzustufen. Die Flache wird bislang teilweise als Griinland
genutzt und zahlt nicht zu den seltenen Bodenarten. Daher sind die Auswirkungen bei Berick-
sichtigung des Flachenausgleiches als kompensierbar einzustufen.

2.1.5 Schutzgut Wasser

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet liegt im Verbandsgebiet des Wasser- und Bodenverbandes Schuby- Sil-
berstedt. Im Plangeltungsbereich befinden sich keine Verbandsgewasser. Innerhalb des Plan-
gebietes verlauft jedoch in Nord-Siid-Richtung zwischen der offentlichen Griinflache und der
Grunlandflache ein abflussloser Graben, der der Entwasserung dient.

Die Neubildungs- oder Regenerationsfahigkeit des Grundwassers ist abhangig von der Bo-
denbedeckung der Flachen, dem Relief und dem mit beiden Faktoren zusammenhéangenden
Direktabfluss von Oberflachenwasser.
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Die Durchlassigkeit der Bodenschichten fir Niederschlagswasser ist aufgrund der sandigen
Bdden im Plangebiet als hoch einzustufen. Es sind ein geringer Oberflachenabfluss und eine
hohe Grundwasserneubildungsrate zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Ausbleiben der Planung wirden die bisherigen Flachennutzungen fortgefihrt. Es wirden
keine zusatzlichen Versiegelungen vorgenommen, die Veranderungen des Wasserhaushalts
zur Folge hatten.

Auswirkung der Planung

Im Rahmen des Planverfahrens wurde ein Konzept zum Umgang mit dem anfallenden Nieder-
schlagswasser entsprechend des Erlasses A-RW1 durch die Haase und Reimer Ingenieure
GbR aus Busdorf (Juli 2024) ausgearbeitet. Die Untersuchung liegt den Planunterlagen als
Anlage bei. Sie kommt zu dem Ergebnis, dass der Wasserhaushalt aufgrund der Veranderung
von Versickerung und Verdunstung deutlich geschadigt ist. Es wurde ein Entwésserungskon-
zept erarbeitet.

Das Entwasserungskonzept fur die Regenabflisse des B-Plans Nr. 28 sieht vor, dass das
Oberflachenwasser der gepflasterten ErschlielBungsstralle Gber Quer- und Langsneigungen
den seitlich platzierten Entwasserungsrinnen zugefiihrt wird. Von dort aus wird es Uber Re-
genablaufe einer Rohr-/Rigolenversickerung unterhalb der ErschlieBungsstrale zugefihrt.
Das auf der Flache fir Gemeinbedarf der Feuerwehr anfallende Niederschlagswasser der
Dachflachen sowie Auf3enanlagen soll Zisternen zugefiihrt werden, um das Wasser zur Be-
wasserung der Griunflachen und Baume zu nutzen. Nahe Oberkante der Zisterne wird ein
Uberlauf angeordnet, welcher wiederum in eine dann festzulegende Versickerungsanlage ein-
miindet. Die gepflasterten Flachen der Flache fir Gemeinbedarf des Dorfplatzes sollen Uber
Quer- und Langsneigungen den restlichen Griunflachen des Dorfplatzes zur Flachenversicke-
rung zugefihrt werden. Eine Information Uber die Sickerfahigkeit des Grundstiickes selbst ist
zu diesem Zeitpunkt nicht vorhanden. Auf Grund regionaler Erfahrungen wird jedoch ange-
nommen, dass kiesig sandige Boden anstehen, die eine Versickerung zulassen. Dies ist je-
doch im Vorhinein der Baumaf3nahme festzustellen.

Zur Forderung der Versickerung innerhalb des Plangebietes wird die textliche Festsetzung
aufgenommen, dass Stellplatze, Wege und Zufahrten mit wasserdurchlassigem Aufbau her-
zustellen sind (z.B. Schotterrasen, Pflaster, Betongrassteine). Ausgenommen hiervon ist die
Zufahrt fur die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr, da diese auch fir Reinigungsarbeiten an den
Fahrzeugen vorgesehen sind, und hier ausdriicklich keine Versickerung von ggf. verschmutz-
tem Wasser maglich sein soll.

Die Grunstrukturen am Rand des Plangebietes werden weitestgehend erhalten und weiterhin
die Verdunstung fordern. Zudem erfolgt die Anpflanzung von neun Ersatzb&dumen innerhalb
des Plangebietes, wodurch ebenso die Verdunstung gefoérdert wird.

Ein positiver Nebeneffekt fir die Qualitat des Grundwassers ist, dass mit dem Beenden der

intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet, der Eintrag von Nahr- und Schadstof-
fen reduziert bzw. vollstandig eingestellt wird.
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Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind die Auswirkungen des aufgrund der deutlichen
Schadigung des Wasserhaushalts als erheblich nachteilig einzustufen. Es ist eine Versicke-
rung des anfallenden Regenwassers im Plangebiet vorgesehen. Ein entsprechendes RW-
Konzept wurde im Rahmen der Bewertung der Wasserhaushaltshilanz gem. A-RW 1 erarbei-
tet.

2.1.6 Schutzgut Klima/ Luft

Derzeitiger Zustand

Das Klima in Schleswig-Holstein wird von den in Nordeuropa vorherrschenden Grol3wetterla-
gen wie Westwindstrémungen, subtropischen Hochdruckgebieten (Azoren) und polaren Tief-
druckgebieten bestimmt. Aber auch die geographische Lage zwischen Nord- und Ostsee pragt
das milde, geméaRigte und feuchte Klima mit milden Wintern und kiihlen Sommern.
Ausgeglichene Temperaturen im Jahresgang mit geringen jahreszeitlichen Schwankungen in
den mittleren Monatstemperaturen, Wolken- und Niederschlagsreichtum mit einer hohen Zahl
von Regentagen sowie durch Hochnebel und Wolken bedingte, kurze Sonnenscheindauer
sind Merkmale dieses ozeanisch gepragten Klimas.

Die durchschnittliche Jahrestemperatur (1991-2020) an der nachstgelegenen DWD-Station in
Schleswig liegt bei ca. 9,0 °C. Die mittlere Hohe des Jahresniederschlages (1991-2020) an
der nachstgelegenen DWD-Station in Schleswig betragt ca. 890,4 mm. Der Wind kommt im
Jahresverlauf vorherrschend aus westlichen und sidlichen Richtungen. Die mittlere Windge-
schwindigkeit liegt zwischen 4,0 und 4,5 m/s, was in der Regel einen regen Luftmassenaus-
tausch zur Folge hat. Insgesamt bewirkt die vorherrschende Westdrift den haufigen Durchzug
atlantischer Tiefdruckauslaufer mit kurzen Schlechtwetterabschnitten. Extreme Klimaauspra-
gungen wie z.B. sommerliche Uberhitzung treten aufgrund des maritimen Einflusses kaum auf.
Insgesamt ist das Klima des Kreises Schleswig-Flensburg aus bioklimatischer Sicht als ,reiz-
mild“ zu bezeichnen.

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fur Veranderungen von Boden, Wasser, Klima
und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbelastung der Luft durch
Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering eingestuft.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das bislang unbebaute dstliche Plangebiet weiter
als Grunland und der westliche Bereich als Parkplatz genutzt werden. Eine Veranderung des
Kleinklimas und der Luftqualitat wirde nicht eintreten.

Auswirkungen der Planung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erméglichen im ¢stlichen Bereich die Flachenver-
siegelung auf einer landwirtschaftlich genutzten Grinlandflache und im westlichen Bereich auf
einer offentlichen Grinflache. Vegetationsfreie und versiegelte Flachen erwéarmen sich schnel-
ler als die mit Vegetation bedeckten oder von Baumen Uberstandenen Flachen. Vor diesem
Hintergrund wird durch den Verlust von Vegetationsflachen und der Erhéhung der baulichen
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Ausnutzung mit einer lokalen Erwarmung und lokalen Verénderung des néchtlichen Luftaus-
tausches zu rechnen sein. Die Festsetzung von maximalen Versiegelungsanteilen und Begru-
nungsmafRnahmen in der verbindlichen Bauleitplanung kann diesem Effekt entgegenwirken.

Die Gehdlze am Rand des Plangebietes werden weitgehend erhalten und die Luftqualitéat im
Plangebiet begunstigen.

Durch das neu entstehende Geb&aude werden sich bei einer Umsetzung erwartungsgemaf die
Emissionen durch Heizungsanlagen im Plangebiet geringfligig erhéhen. Dadurch kénnen sich
lokale Beeintrachtigungen der Luftqualitéat ergeben. Mit einer Grenzwerttiberschreitung der
Schadstoffimmissionen ist aufgrund der geringen Grof3e der Malinahme und der geringen Vor-
belastung im Plangebiet jedoch nicht zu rechnen. Eine zeitlich begrenzte Zusatzbelastung ent-
steht durch Emissionen (Staub) von Bau- und Transportfahrzeugen wahrend der Bauphase.

Die Auswirkungen auf das Kleinklima relativieren sich allerdings durch die regelmaRigen Wind-
bewegungen und dem damit verbundenen Luftaustausch. Die Auswirkungen durch die Neu-
planungen werden daher als wenig erheblich fiir das Schutzgut Klima/Luft eingestuft.

Aufgrund der klimatischen Bedingungen in der Gemeinde Schuby haben die kleinflachigen
Planungen unerheblich nachteilige Auswirkungen fur das Schutzgut Klima/Luft. Zu erhaltende
Grunstrukturen wirken sich positiv aus. KompensationsmafZnahmen sind nicht erforderlich.

2.1.7 Schutzgut Landschaft

Derzeitiger Zustand

Das Landschaftsbild der Gemeinde Schuby ist durch den Ubergang der hiigeligen Endmoré-
nenlandschatft in die ebene Geest gepragt. Die Ortschaft befindet sich topographisch auf einer
Anhohe und hat sich in der Vergangenheit sowohl gewerblich als auch wohnbaulich entwickelt.
Fur eine Zerschneidung der Landschaft aber auch der Ortschaft sorgen die Bundesauto-
bahn 7, die 6stlich der Ortschaft verlauft, sowie die Bahnlinie Flensburg-Rendsburg und die
Bundesstral3e 201, die die Ortschaft queren. Eine Vorbelastung ist durch das weithin sichtbare
Silo von ,team agrarhandel“ gegeben.

Der Planbereich ist fiir die Offentlichkeit von der westlichen BahnhofstraRe und dem Neukru-
ger Weg im Osten aus einsehbar. Von Norden und Stiden schranken die vorhandenen Hecken
die Sichtbarkeit ein.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bleibt das Orts- und Landschaftsbild im Osten der Ort-
schaft Schuby unveréndert. Die landwirtschaftliche Nutzung im 6stlichen Plangebiet wird fort-
gefuhrt. Der westliche Planbereich wirde weiterhin als Parkplatz genutzt werden.

Auswirkungen der Planung

Zur Einschatzung der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes sind neben dem Eigenwert bzw.
der Schutzwirdigkeit auch die visuelle Verletzlichkeit und der Eigenartsverlust der Landschaft
durch Eingriffe, die mit einer geplanten Bebauung verbunden sein kdnnten, zu bericksichti-
gen.
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Das geplante Vorhaben wird das Orts- und Landschaftsbild im Osten Schubys veréandern und
durch den Feuerwehrneubau den Rand der bebauten Ortschaft in den AufRenbereich hinein
verschieben. Die Verédnderung wird nur gering ausfallen, da der fur den Feuerwehrneubau
vorgesehene Flachenteil aufgrund seiner riickwartigen Lage und den umliegenden Gehélzen
wenig einsehbar ist. Zur besseren Einfiigung des Gebaudes am Siedlungsrand werden die
Gebaudehohe auf 8,50 m Uber Erdgeschossfertigfulbodenoberkante und die Traufh6he auf
6,00 m begrenzt.

Im westlichen Bereich ist nur eine temporare Nutzung als Flache fir den Wochen- und Weih-
nachtsmarkt, kleinere Konzerte und Veranstaltungen und ggf. langerfristig flr Informationspa-
villons geplant. Veranderungen treten dadurch nur kurzfristig bzw. in geringem Maf3e durch
Informationspavillons auf. Auch hier gilt eine Begrenzung der Gebaudehothe baulicher Anlagen
auf 8,50 m.

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind als unerheblich nachteilig fir Schutzgut
Landschaft zu bewerten. Die zu erwartenden Auswirkungen werden durch die vorhandenen
und zu erhaltenden Eingrinungen sowie die riickwartige Lage des geplanten Feuerwehrneu-
baus gemindert.

2.1.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Derzeitiger Zustand

In der Denkmalliste des Landesamtes fir Denkmalpflege (Stand: 27.05.2024) sind fir das
Plangebiet und die angrenzenden Bereiche keine Kulturdenkmale aufgefihrt. Das Plangebiet
befindet sich jedoch im Umgebungsbereich der Kirche St. Michaelis mit Pastorat, welches sich
zurzeit in Kontrolle durch das Landesamt fiir Denkmalpflege Schleswig-Holstein befindet.

Das Plangebiet befindet sich auR3erhalb von archaologischen Interessengebieten. Nach Aus-
kunft des Archéologischen Landesamtes Schleswig-Holstein (E-Mail vom 18.04.2024) sind im
Nahbereich jedoch mehrere Objekte der archéologischen Landesaufnahme (u.a. Altweg,
GrabhUgel, Megalithgrab, Siedlungsflachen, Einzelfunde und Produktionsstatten) bekannt. Auf
der Uberplanten Flache ist daher mit archaologischer Substanz, d.h. mit arch&ologischen
Denkmalen zu rechnen.

Im Gehwegbereich der Bahnhofstral3e liegen nach Auskunft der Telekom (Schreiben vom
16.04.2024) hochwertige Telekommunikationsanlagen, die nicht umverlegt werden kénnen.
Weitere Sachguter an der Planung Unbeteiligter sind im Planbereich nicht bekannt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine Veranderungen beziglich des kulturellen Erbes
zu erwarten.

Auswirkungen der Planung

Mit dem Feuerwehrgeratehaus wird ein neues Gebaude in der Umgebung der Kirche St. Mi-
chaelis entstehen. Aufgrund der Hohe des Gebéaudes, die mit max. 8,50 m festgesetzt wird, ist
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eine Veranderung in der Umgebung, die den Eindruck des potenziellen Kulturdenkmales we-
sentlich beeintrachtigen kdnnte, nicht anzunehmen.

Da auf der Giberplanten Flache mit arch&ologischer Substanz zu rechnen ist, ist der Beginn der
Erdarbeiten dem Archéaologischen Landesamt Schleswig-Holstein mindestens 14 Tage zuvor
mitzuteilen. Daruber hinaus wird der § 15 des Denkmalschutzgesetzes berlicksichtigt.

Der Hinweis zur Lage der Telekommunikationsanlagen wird durch die Gemeinde bei der wei-
teren Planung beachtet.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes hat nach jetzigem Stand weder nachteilige noch vor-
teilhafte Auswirkungen, da keine Kultur- und Sachguiter von der Planung beeintrachtigt bzw.
unterirdische Leitungen in der weiteren Planung beriicksichtigt werden.

2.1.9 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e.
Diese Wechselwirkungen und Querbeziige sind bei der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs
zu betrachten, um sekundére Effekte und Summationswirkungen erkennen und bewerten zu
koénnen. In der folgenden Beziehungsmatrix sind zunéchst zur Veranschaulichung die Intensi-
taten der Wechselwirkungen dargestellt und allgemein bewertet.

Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Um-
weltbelange, bezogenen Auswirkungen betreffen also in Wirklichkeit ein komplexes Wirkungs-
gefuige. Dabei konnen Eingriffswirkungen auf einen Belang indirekte Sekundarfolgen fur ein
anderes Schutzgut nach sich ziehen. So hat die Uberbauung von Béden im Regelfall Auswir-
kungen auf den Wasserhaushalt, indem der Oberflachenabfluss erhoht und die Grundwasser-
neubildung verringert wird. Zusammenhange kann es aber auch bei Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaflinahmen geben, die neben den erwiinschten Wirkungen bei einem anderen Um-
weltbelang negative Auswirkungen haben kénnen. So kann z.B. die zum Schutz des Men-
schen vor Larm erforderliche Einrichtung eines Larmschutzwalles einen zuséatzlichen Eingriff
ins Landschaftshild darstellen oder die Unterbrechung eines Kaltluftstromes bewirken.
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Der raumliche Wirkungsbereich der Umweltauswirkungen bleibt weitestgehend auf das Vor-
habengebiet und dessen unmittelbare Randbereiche beschrankt. So fuhrt der durch eine zu-
satzliche Versiegelung hervorgerufene Verlust von moglichen Lebensrdaumen im Plangebiet
nicht zu einer Verschiebung oder Reduzierung des Artenspektrums im Gemeindegebiet. Auch
die ortlichen Veranderungen von Boden, Wasser und Klima/Luft fiihren nicht zu einer grof3fla-
chigen Veranderung des Klimas einschlieRlich der Luftqualitat. Uber das Vorhabengebiet hin-
ausgehende Beeintrachtigungen der Umwelt infolge von Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern sind daher nicht zu erwarten.

2.2 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Die Vermeidung von Emissionen wird im Bereich des Plangebietes u.a. durch die Einhaltung
des Gebaudeenergiegesetzes nach dem aktuellen Stand der Technik gewahrleistet. Emissio-
nen sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Das Schmutzwasser wird Uber ein getrenntes Kanalsystem erfasst und in der Klaranlage der
Stadt Schleswig entsorgt. Die Abfallbeseitigung erfolgt durch ein privates Unternehmen im
Auftrag des Kreises Schleswig-Flensburg. Es wird auf die Abfallwirtschaftssatzung des Kreises
Schleswig-Flensburg verwiesen.
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2.3 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie

Die neu entstehenden Gebaude werden nach dem aktuellen Stand der Technik beheizt und
mit Energie versorgt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Anbringung von
regenerativen Energiequellen ausdrticklich zu (z.B. Solaranlagen). Beeintrachtigungen bezlg-
lich der Umweltbelange sind hier nicht zu erwarten.

2.4 Risiken fur die menschliche Gesundheit, Kulturgiter oder die
Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, Kul-
turglter oder die Umwelt durch Unféalle und Katastrophen abzusehen. Hinweise auf Betriebe
nach der Storfallverordnung sind im Zuge des Scoping nicht gegeben worden.

2.5 Auswirkungen der Planung auf das Klima und Anfalligkeit
der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klima-
wandels

Durch die Umsetzung der Planung werden weitere Freiflachen in der Gemeinde Schuby ver-
siegelt. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der
Planung auf das Plangebiet konzentrieren. Eine Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegen-
uber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht erkennbar. Das Plangebiet liegt in ausrei-
chender Entfernung zu mdglichen Hochwasserrisikogebieten.

2.6 Kumulative Wirkung von Planungen in einem engen raumli-
chen Zusammenhang

Mdgliche kumulative Wirkungen im Zusammenhang mit anderen Planungen sind derzeit nicht
bekannt. Innerhalb der Ortschaft Schuby befinden sich keine weitere Bauleitplanungen im Ver-
fahren. Der 2022 beschlossene vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 25, dessen Geltungs-
bereich ca. 125 m nordwestlich liegt, betrifft ein Einzelgrundstiick im Ortskern und dient der
Nachverdichtung. Eine Kumulationswirkung ist nicht zu erwarten, da das Bauvorhaben bereits
umgesetzt wurde. FUr alle weiteren Bauleitplanungen, die noch nicht umgesetzt wurden (z.B.
Bebauungsplan Nr. 26, Netto) bzw. sich gerade in Umsetzung befinden (Bebauungsplan Nr.
20, Wohngebiet) sind aufgrund des Abstandes und der von den Vorhaben ausgehenden Wirk-
faktoren keine Kumulationswirkungen zu erwarten.

2.7 Beschreibung der eingesetzten Techniken und Stoffe

Fur die Neuanlage und Erhaltung der Gebaude und versiegelten Flachen werden voraussicht-
lich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.
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2.8 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung lassen sich nur die Beibehaltung des Status-quo und somit
die Erhaltung des bisherigen Umweltzustandes prognostizieren. In diesem Fall wiirde das 6st-
liche Plangebiet weiterhin als Griinland intensiv per Mahd landwirtschaftlich und das westliche
Plangebiet als Parkplatz genutzt werden. Die Feldhecken blieben als geschutzte Biotope er-
halten und wirden entsprechend den gesetzlichen Vorgaben gepflegt werden.

Der notwendige Neubau des Feuerwehrgeratehauses muisste an anderer Stelle in der Ge-
meinde Schuby erfolgen. Auch an einem alternativen Standort ist mit Bodenversiegelungen,
einem Eingriff in den Wasserhaushalt sowie einer Verdnderung des Landschaftsbildes zu
rechnen.

Gegebenenfalls kénnte der Neubau aufgrund der fehlenden Verfligbarkeit von geeigneten Al-
ternativflachen gar nicht durchgefiihrt werden. In diesem Fall stiinde der Gemeinde aufgrund
der gesetzlichen Rahmenbedingungen mittelfristig kein Feuerwehrgeratehaus zur Verfligung.
Die Gemeinde wirde damit abhangig von den Wehren der umliegenden Gemeinden werden,
was im Einsatzfall langere Anfahrtszeiten nach sich ziehen wirde.

3 SCHUTZ-, MINIMIERUNGS-, AUSGLEICHS- UND ERSATZ-
MABNAHMEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Verbleiben nach Ausschépfung aller Vermeidungs- bzw. Minimie-
rungsmal3nahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, so sind gem. § 15
Abs. 2 BNatSchG Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen durchzufihren.

Obwohl durch die Aufstellung des Bebauungsplanes selbst nicht in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Realisierung, ist die Ein-
griffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsgemafe Ab-
wagung aller 6ffentlichen und privaten Belange mdglich ist.

Das geplante Vorhaben wird Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft bezlglich der Ver-
siegelung von Boden und des Abflusses von Niederschlagen auslésen. Die einzelnen Vermei-
dungs-/ Minimierungsmaf3nahmen fur die Schutzgiter werden im Folgenden dargestellt. Ei-
nige der genannten MaRhahmen sind aufgrund gesetzlicher Bestimmungen ohnehin durchzu-
fuhren und sind somit keine Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen im Sinne der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung. Sie werden der Vollstandigkeit halber und zum besseren
Verstandnis jedoch mit aufgefihrt.

3.1 Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit
Es sind keine zusatzlichen Malinahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkungen
auf das Schutzgut vorgesehen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
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Rodungsarbeiten im Bereich der Feldhecke, des WeiRdorns und der Einzelgehdlze sind in der
Zeit vom 01. Oktober bis Ende Februar und die Rodung der Esche aufgrund der potenziellen
Fledermausquartiere im Zeitraum vom 01. Dezember bis Ende Februar durchzufuhren. Bei
Berucksichtigung dieser Bauzeitenregelungen ist das Eintreten von Verbotstatbestanden gem.
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG gegenuber heimischen Brutvdgeln und Flederméusen auszu-
schlief3en.

Im Hinblick auf das Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt und den damit geplanten 8§ 41a
BNatSchG sind im Plangebiet StraBen- und Wegebeleuchtungen sowie AuRenbeleuchtungen
baulicher Anlagen und Grundstticke zu installieren, die keine nachteiligen Auswirkungen auf
wildlebende Tiere (v.a. Insekten und Flederméuse) oder Pflanzen verursachen. Zu verwenden
ist ausschlie3lich warmweilRes Licht bis maximal 3.000 Kelvin und mit geringen UV- und Blau-
lichtanteilen. Die Beleuchtung sollte in moéglichst geringer Hohe angebracht und nach unten
abstrahlend ausgerichtet werden.

Es wird zusatzlich darauf hingewiesen, dass insbesondere in die Randbereiche mit Gehdlzbe-
stand eine Abstrahlung vermieden werden sollte. Die Beleuchtungsdauer sollte au3erdem auf
das notwendige Mal3 begrenzt werden (z.B. durch Bewegungsmelder, Zeitschaltuhren, Be-
grenzung der Beleuchtungsintensitat Gber Nacht etc.).

Schutzgut Flache

Die Zufahrt zum Feuerwehrgeratehaus kann gleichzeitig als Zufahrt zu der weiteren Parkplatz-
flache im Sidosten des Plangebietes genutzt werden. Im westlichen Planbereich wird eine
Flache Uberplant, die in der Vergangenheit bereits bebaut war. Es sind keine zusatzlichen
Maflnahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkungen auf das Schutzgut vorgese-
hen.

Schutzgut Boden

Die Uberbaubaren Grundflachen werden fir die Flachen fiir Gemeinbedarf begrenzt. Die Zu-
fahrt zum Feuerwehrgeratehaus kann gleichzeitig als Zufahrt zu der weiteren Parkplatzflache
im Sudosten des Plangebietes genutzt werden.

Schutzgut Wasser

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit vor Ort
durch geeignete MaRnahmen direkt zu versickern. Die Stellplatze und Zufahrten sind wasser-
durchlassig herzustellen, wobei die Aufstellflachen der Feuerwehr sind von v.g. Festsetzung
ausgenommen ist. Der weitgehende Erhalt von randlichen Gehdlzstrukturen und die Neupflan-
zung von Baumen fordert die Verdunstung.

Schutzgut Klima/Luft
Es sind keine zusétzlichen Maflinahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkungen
auf das Schutzgut vorgesehen.

Schutzgut Landschaft

Die Firsthohe wird auf max. 8,50 m tber ErdgeschossfertigfulRBbodenhthe begrenzt, um Ein-
griffe in das Orts- und Landschaftsbild zu minimieren. Die Gehélze am Rand des Plangebietes
bleiben weitgehend erhalten.
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Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Es sind keine zusatzlichen Malinahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkungen
auf das Schutzgut vorgesehen.

3.2 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Unvermeidbare Beeintrachtigungen mit einem entsprechenden Kompensationsbedarf erge-
ben sich fur folgende Schutzguter:

Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

Baume

Im Bereich der Feuerwehraus- und -einfahrt kdnnen eine zweistammige Esche mit ca. 120 cm
Gesamtstammdurchmesser und ein Weil3dorn mit einem Durchmesser von ca. 40 cm nicht
erhalten werden. Die notwendige Zahl an Ersatzbaumen wird in Anlehnung an die ,Durchftuh-
rungsbestimmungen zum Knickschutz“ mit Hilfe des Stammumfanges ermittelt. Insgesamt
werden folgende Ersatzbdume notwendig:

Bédume Stammumfang Ersatzbaume
Esche ca. 380 cm 7
Weil3dorn ca.125cm 2
Gesamt = 9

Als Ersatzbaume sind neun heimische Laubb&ume I. oder Il. Ordnung, Pflanzqualitat Hoch-
stamm, Stammumfang mind. 12 -14 cm zu pflanzen. Als Arten kommen z.B. Winter-Linde (Tilia
cordata), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) oder Stiel-Eiche (Quercus robur) in Frage. Die
Pflanzung der Ersatzbaume erfolgt innerhalb des Planbereiches.

Feldhecke

Im Siden ragt auf ca. 13 m eine Feldhecke, die dem gesetzlichen Biotopschutz unterliegt, in
das Plangebiet hinein. Die Feldhecke kann aufgrund der geplanten Zufahrt zum Feuerwehr-
geratehaus nicht erhalten werden. Als Ausgleich fur den zu rodenden Feldheckenabschnitt
wird in Anlehnung an die nicht mehr gultigen ,Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz*
ein Ausgleichsknick im Verhaltnis 1 : 2 zur Verfugung gestellt. Der Ausgleich wird tber ein
Okokonto-Knick erbracht.

Die Feldhecke im Nordosten befindet sich vollstandig au3erhalb des Planbereiches. Eine Ent-
widmung ist an dieser Stelle aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nicht moglich. Der Feldhecke
wird in der Planung bericksichtigt, indem die Baugrenze 12,50 m vom Knickfuld entfernt fest-
gesetzt wird. Zudem wird textlich festgesetzt, dass die Errichtung von baulichen Anlagen, Ga-
ragen und Stellplatzen gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sowie von Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO in einem Abstand von weniger als 1,00 m zur Feldhecke nicht zulassig ist. Die Pla-
nung sieht keine wohnbauliche Nutzung vor, sodass keine unzulassigen PflegemalRhahmen
zu erwarten sind.
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Flederméuse

Die Rodung der Esche kann zu einem Verlust potenzieller Wochenstuben von Flederm&usen
fuhren. Zur Sicherung der 6kologischen Funktion wird daher die Umsetzung einer CEF-Mal3-
nahme erforderlich. Da keine Kartierung durchgefuhrt wurde, liegen keine Angaben zur tat-
sachlichen Nutzung durch Flederméause vor. Es wird hier davon ausgegangen, dass ein Quar-
tier ausgeglichen werden muss. In Anlehnung an LBV SH (2020) wird durch das Anbringen
von 5 Ersatzquartieren an geeigneten Standorten innerhalb des Plangebietes oder in der Um-
gebung ein ausreichender Ersatz geschaffen und damit die 6kologische Funktion im r&aumli-
chen Zusammenhang gesichert. Fir die Arten geeignet sind beispielsweise Fledermausspal-
tenkasten FSPK von der Firma Hasselfeld sowie vergleichbare Modelle.

Schutzgut Boden

Der Gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume zum ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht® (Az.: IV 268/V 531 — 5310.23 -) vom 09.12.2013 regelt die Vor-
gaben fur die Ermittlung der Ausgleichsflachengrolie.

Es liegen im Plangebiet keine seltenen Boden vor. Bei der Eingriffsflache handelt es sich auf-
grund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, der 6ffentlichen Grinflache und
dem Parkplatz um einen Bereich mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz.

Neuversiegelungen werden im Plangebiet durch die Ausweisung der Flachen fur Gemeinbe-
darf ,Feuerwehr* und ,Dorfplatz’, StralRenverkehrsflachen und 6ffentliche Parkplatzflachen ver-
ursacht. Die Uberbaubare Grundflache (GR) wird fiir den Dorfplatz auf 1.000 m2 und fir die
Feuerwehr auf 900 mz2 festgesetzt. Die Uberbaubare Grundflache darf fir die Feuerwehr ge-
malf textlicher Festsetzung z.B. fir Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen bis zu 2.850 m2
uberschritten werden. Fiir den Dorfplatz sind keine Uberschreitungen erlaubt.

Innerhalb des Plangebietes werden neue offentliche Verkehrsflachen in einer Gro3e von
1.705 m2 entstehen, die als vollversiegelte Flachen in der Ausgleichsbilanzierung berlcksich-
tigt werden (= 100 %). Im westlichen Plangebiet wird ein Teil der BahnhofstralRe tberplant. Die
Stral3e (315 m?) ist bereits vollversiegelt angelegt und wird daher in der Bilanzierung nicht
weiter berilicksichtigt.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine ca. 700 m2 grol3e Parkplatzflache, die bereits
wasserdurchlassig befestigt ist und dementsprechend als teilversiegelte Flache beriicksichtigt
wird.

Insgesamt werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ca. 5.555 m?2 Versiegelung
zulassig:

Gesamtflache Versiegelung
Flachen fir Gemeinbedarf "Feuerwehr" 3.550 m2 2.850 m2
Flache fir Gemeinbedarf ,Dorfplatz* 1.710 mz 1.000 mz
Stral3e (neu) 725 m2 725 m2
Parkplatzflachen 980 m? 980 m?
Gesamtversiegelung = 5.555 m?
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Entsprechend den Vorgaben des Gemeinsamen Runderlasses ist fur die Bodenversiegelun-
gen ein Ausgleich im Verhaltnis 1 : 0,5 zur Verfligung zu stellen.

Der bereits vorhandene wasserdurchlassig Parkplatz weist eine Grof3e von ca. 700 m2 auf und
wird mit einem Ausgleichsverhaltnis von 0,2 berlcksichtigt, da fir den wasserdurchlassigen
Oberflachenbelag bereits eine Teilversiegelung vorliegt.

Dies fihrt zu einem Ausgleichserfordernis von (5.555 m2 - 700 m2) x 0,5 + 700 m2 x 0,2 =
2.568 mz2,

Der Ausgleich wird tiber ein Okokonto erbracht, welches in Kap. 3.4 des Umweltberichtes be-
schrieben ist.

3.3 Grinordnerische Festsetzungen, Text (Teil B)

Im Text (Teil B) des Bebauungsplanes sind folgende griinordnerische Festsetzungen enthal-
ten, die aus den Inhalten des Umweltberichtes abgeleitet werden:

5.1 Die Errichtung von baulichen Anlagen, Garagen und Stellplatzen gemaR 8§ 12 Abs. 6
BauNVO sowie von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO ist in einem Abstand von weni-
ger als 1,00 m zum Boschungsful? der Feldhecke nicht zulassig.

5.2  Stellplatze und Zufahrten sind aus wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen (z.B.
Schotter- rasen, Betongrassteine, Pflaster). Aufstellflachen der Feuerwehr sind von v.g.
Festsetzung ausgenommen.

5.3 Innerhalb des Plangebietes sind 9 Laubb&ume 1. oder II. Ordnung zu pflanzen; hierbei
sind standortgerechte Baume mit einem Mindeststammumfang von 12/14 cm zu pflan-
zen.

5.4 Zur Kompensation werden dem B-Plan Nr. 28 folgende Flachen zugeordnet:

- 2.568 OP (2 2545 m2) aus dem Okokonto Az. 661.4.03.101.2019.00 (Kreis Schleswig-
Flensburg)

- 26 m Knick aus dem Knickdkokonto [wird im weiteren Verfahren erganzt] (Kreis Schles-
wig-Flensburg)

Auf der Planzeichnung (Teil A) sind folgende Festsetzungen enthalten, die sich auf die grin-
ordnerischen Belange auswirken:

- Darstellung der zu rodenden Badume

- Darstellung des zu rodenden Abschnitts der Feldhecke

3.4 Beschreibung der Ausgleichsmalinahmen

Flachenausgleich

Der Ausgleich wird tber das Okokonto ,Gemeinde Schuby, Kathenland“ der Gemeinde
Schuby erbracht, welches beim Kreis Schleswig-Flensburg unter dem Aktenzeichen
661.4.03.101.2019.00 gefiihrt wird. Das Okokonto wurde ca. 2,7 km stidwestlich des Plange-
bietes auf dem Flursttick 34 der Flur 19, Gemarkung und Gemeinde Schuby eingerichtet. Der
Basiswert betragt 44.488 Okopunkte auf einer Flache von 55.899 m2 (GroRRe des Flurstiicks).
Hinzu kommen der Artenschutzzuschlag von 25 % auf den Basiswert und die Verzinsung von
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3 % auf den vorhandenen Basiswert. Der weitere Artenschutzzuschlag von ebenfalls 25 % auf
den vorhandenen Basiswert wurde bisher noch nicht erteilt.

Aus dem Okokonto wurden bereits 9.790 Okopunkte (2 9.598 m2, bezogen auf die Flurstiicks-
grol3e) als Ausgleich fur den B-Plan 20 der Gemeinde Schuby beansprucht. Nach Auskunft
der Unteren Naturschutzbehorde sind derzeit auf dem Okokonto 46.724 Okopunkte verfiigbar
(Stand 05.07.2024).

Die vormals intensiv als Grasacker genutzte Flache wurde mit Regiosaat angeséat und wird
nun als artenreiches Griinland dauerhaft extensiv gepflegt. Der auf der Okokontoflache be-
findliche Wald ist ebenfalls aus der forstwirtschaftlichen Nutzung genommen worden und wird
nun der natlrlichen Entwicklung Uberlassen. Zusatzlich sind artenschutzrechtliche Aufwer-
tungsmal3nahmen fir Amphibien und Reptilien, Vogel der Agrarlandschaft sowie untergeord-
net Fledermause und Hohlenbriter durchgefiihrt worden: Anlage von drei Stillgewassern,
Pflanzungen von Gehdlzinseln, Anlagen von Stein- und Totholzhaufen, Anlage einer Streu-
obstwiese sowie Installation von Nist- und Fledermauskésten. Neue Knickstrukturen schaffen
weitere Lebensraume und Biotopverbindungen. Die umgesetzten Mal3hahmen sind zum Teil
im nachfolgend dargestellten Luftbild (Google Earth) aus 2022 gut erkennbar.

Luftbildquelle: GoogleEarth (2022)

Aus dem Okokonto werden weitere 2.568 Okopunkte (2 2.545 m?) als Ausgleich fiir die Ein-
griffe im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 28 der Gemeinde Schuby beansprucht. Dieser
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leicht reduzierte Flachenausgleich ergibt sich zum einen aus dem Ausgangszustand des Oko-
kontos. Insbesondere der vormals intensiv als Grasacker genutzte (regelméafRiger Bodenum-
bruch, Ausfuhr von Dlnger- und Pflanzenschutzmitteln) und nun als Extensivgriinland entwi-
ckelte Teil des Okokontos wies ein hohes 6kologisches Aufwertungspotenzial auf. Die Wertig-
keit der Okokontoflache steigt zudem zuséatzlich durch die Entwicklung eines extensiv gepfleg-
ten, artenreichen Grunlandes mittels Regiosaat, die naturliche Entwicklung des Waldes sowie
die durchgeflihrten artenschutzrechtlichen Mal3Bnhahmen zur Verbesserung der Lebensraum-
qualitat fur heimische Tierarten wie z.B. Amphibien, Reptilien und Brutvogel aber auch Fleder-
mause, Insekten oder Kleinsauger. Die artenschutzrechtlichen MalRnahmen wurden bereits
umgesetzt und stehen zur Verfigung. Insgesamt ist kleinrdumig ein Mosaik aus verschiedenen
Habitatstrukturen entstanden, welches in der vergleichsweisen strukturarmen Umgebung (vor-
rangig Acker mit monokultureller Nutzung) eine besondere Bedeutung fur heimische Tierarten
bieten kann.

Vor diesem Hintergrund der erhdhten naturschutzfachlichen Wertigkeit der Okokontoflache
wird der flichenmafiig notwendige Ausgleich von 2.568 m? auf eine tatsachliche Ausgleichs-
flache von 2.545 m2 reduziert. Eine kartographische Darstellung ist im Anhang beigefigt.

Knickausgleich

Fur die Rodung der Feldhecke im Plangebiet missen ca. 26 m Knickausgleich erbracht wer-
den. Da der Gemeinde daflrr keine geeigneten Flachen zur Verfliigung stehen, erfolgt der
Knickausgleich uber das in nachfolgender Tabelle aufgefiihrte Okokonto-Knick. Das Oko-
konto-Knick befinden sich im Naturraum Hugelland und im Amtsbereich .... Die Gemeinde hat
uber einen entsprechenden Vertrag die notwendigen 26 Okopunkte-Knick erworben.

Knickmeter Aktenzeichen Gemarkung Flur Flurstick
26 [wird im weiteren Ver-
fahren nachgereicht]

4 PLANUNGSALTERNATIVEN
4.1 Standortalternativen

Das bestehende Feuerwehrgeratehaus der Gemeinde Schuby liegt im Osten der Ortslage, in
einer Entfernung von 115 m (Luftlinie) zum Plangebiet. Das zugehdrige Flurstiick 17/17 der
Flur 16 umfasst nur eine Flache von ca. 1.360 m2. Aufgrund der erforderlichen Grol3e ist eine,
durch die Feuerwehrunfallkasse dringend angeratene VergroRerung dieses Gebaudes auf
dem Flurstiick nicht mdglich. Da die Flache bereits voll ausgeschopft ist, kdnnen auch die fur
die Feuerwehrkameraden notwendigen Stellplatze hier nicht untergebracht werden.

Aus diesen Grinden soll ein neues Feuerwehrgeratehaus in der Gemeinde errichtet werden.
Die Gemeinde Schuby hat sich entschieden, den Neubau des Feuerwehrgeratehauses auf der
Flache in unmittelbarer Nachbarschaft zur St. Michaelis Kirche zu realisieren.

Hierflr sprechen insbesondere die gute Anbindung durch die K 27 sowie die Verfugbarkeit der

Flache. Die Mdglichkeiten zur Schaffung der zwei bendétigten Einfahrten zum Feuerwehrge-
baude sind auf dieser Flache gegeben. Das Grundstiick ist zudem eine Baullicke zwischen
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dem alten Amtsgebaude und der Kirche und flgt sich in seiner Ausdehnung an die bestehen-
den Siedlungsgrenzen an, sodass sich das neue Feuerwehrgeratehaus gut in das Orts- und
Landschaftsbild einfligen kann. Die Ausweitung in Richtung Osten schlie3t ungefahr mit Ende
des nérdlich angrenzenden Friedhofs ab.

Um im Einsatzfall innerhalb des Gemeindegebietes kurze Wege der Feuerwehr sicherzustel-
len, wird ein zentraler Standort benétigt. Da die Ortslage Schuby nur wenige Baullicken in
benétigter GroRRe aufweist, ist die Standortwahl begrenzt. Die Innenentwicklungsanalyse fur
die Ortslage von Schuby aus dem Jahr 2024 zeigt nur 15 Baulicken mit Baurecht auf, die
jedoch bis auf die ausgewéhlte Flache alle zu klein sind. Lediglich die Potenzialflache 1 ist
ausreichend grof3. Eine Anbindung geméanR den Vorgaben der Feuerwehrunfallkasse ist jedoch
nicht gegeben oder realisierbar.

Auch die angrenzende Bebauung spricht fiir den gewéhlten Standort. Zwar sind Feuerwehren
in allgemeinen Wohngebieten zulassig, jedoch gehen von einer Feuerwehr dennoch Immissi-
onen aus. Durch eine Ansiedlung zwischen Verwaltungs-, Dienstleistungs- und Schulgeb&u-
den sind keine Anwohner als direkte Nachbarn betroffen oder werden in ihrer Wohnruhe be-
eintrachtigt. Ein Abrticken in Richtung Osten dient zur Erhaltung und Erweiterung des ben6-
tigten Parkraumes an der Bahnhofstral3e und zur Férderung der belebten Umgebung.

Die Gestaltung eines Dorfplatzes bietet sich im Planbereich besonders an, da durch die Kirche
und die Einrichtungen im ehemaligen Amtsgeb&aude sowie der Schule im Westen das Gebiet
sehr belebt ist und so vielfaltige Nutzungen entstehen kdénnen.

4.2 Planungsalternativen

Das Plangebiet bietet aufgrund seiner GréRe kaum Planungsalternativen.

Zur Entlastung des StralRenraums ist die Anlage der Parkplatze in unmittelbarer Stralenndhe
notwendig. Die vorhandenen Parkplatze werden bereits jetzt durch Besucher der Kirche und
als Haltepunkt fur Eltern und Schuler der gegeniberliegenden Schule genutzt. Ebenso ist es
wichtig, den Dorfplatz in den von der Stral3e aus sichtbarem Bereich zu legen, um die Funktion
als Treffpunkt fur Menschen zu starken. Fur den Neubau des Feuerwehrgeratehauses steht
somit nur der 6stliche Teil zur Verfigung. Da fiir die Feuerwehr eine Trennung von Zu- und
Ausfahrt notwendig ist, kann die starke Esche nicht erhalten werden, da sie sich in der Ausfahrt
der Feuerwehr befindet. Eine Verlegung der Ausfahrt ist aus funktioneller Sicht nicht méglich.

S ZUSATZLICHE ANGABEN

51 Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung und Hinweise
auf Schwierigkeiten

Methodische Grundlage fir den Umweltbericht ist die Auswertung der vorhandenen Unterla-
gen sowie die planerische Einschatzung auf Basis dieser Unterlagen und einer Ortsbegehung
mit Biotoptypenkartierung. Dariber hinaus wurde eine Bewertung nach A-RW-1 in der Planung
beriicksichtigt.
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Das Prufverfahren ist nicht technischer - sondern naturwissenschatftlicher Art. Die Gelande-
aufnahmen und Kartierungen wurden gemaf den Hinweisen des gemeinsamen Runderlasses
LVerhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume und des Innenministeriums vom
09.12.2013 vorgenommen. Die Informationen des LfU aus der LANIS Datenbank wurden fiir
die Erarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange ausgewertet.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

5.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Kommune im Rahmen des ,Monitorings’ die vorhergese-
henen erheblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung Gberwachen bzw. im Rahmen der
Uberwachung auch die entsprechenden unvorhergesehenen Auswirkungen ermitteln, um so
in der Lage zu sein, ggf. geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Hierzu sind folgende Uberwachungsmafnahmen geeignet:

e Fur den gesamten Geltungsbereich regelméRige Uberwachungstermine in kurzfristigen
Abstanden im Rahmen der Bauausfiihrung bis zur Fertigstellung zur Uberwachung der
baubedingten Auswirkungen sowie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen
aus der Bevolkerung.

e Fur den gesamten Geltungsbereich unregelmaRige Uberwachungstermine in mittel- bis
langfristigen Abstanden zur Uberwachung der anlage- und betriebsbedingten Auswir-
kungen sowie gezielte Uberprifung bei entsprechenden Hinweisen aus der Bevdlke-
rung.

e Die 0.g. Uberwachung erfolgt im Regelfall durch ,Inaugenscheinnahme‘ und unter raum-
licher Berucksichtigung unmittelbar angrenzender Flachen.

Auf die rechtliche Zustéandigkeit anderer Behdrden, insbesondere der Bauaufsichtsbehdrde im
Zusammenhang mit der Vollzugskontrolle der Festsetzungen, wird hier allgemein hingewie-
sen. Diese bleibt unabhangig vom Monitoring unberihrt.

Die Uberwachung erfolgt unter besonderer Beriicksichtigung folgender Projektwirkungen bzw.
Schutzguter:

e Generelle Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der Festsetzungen in Teil A und B
(hier insbesondere der Erhaltungsgebote und der zulassigen Bodenversiegelungen),

e Generelle Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der Hinweise im Text (Teil B),

e Genereller Schutz und Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen innerhalb und auf3erhalb
des Geltungsbereiches vor Baubetrieb,

o Kontrolle der Beriicksichtigung des schonenden Umgangs mit Mutter- bzw. Oberboden,

e Unvorhergesehene Vorkommen gefahrdeter / geschuitzter Arten und Bertcksichtigung
von Artenschutzbestimmungen gemaf BNatSchG und LNatSchG,

e Unvorhergesehene Vorkommen sonstiger schadlicher Bodenveranderungen (82
LBodSchG),

e Unvorhergesehene Vorkommen von Kultur(Boden)denkmalern (8 15 DSchG),
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o Generelle Kontrolle zur Umsetzung der externen Ausgleichsmafinahme.

5.3 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 der Gemeinde Schuby sollen im Osten der
Ortslage Schuby eine Flache fur Gemeindarf als neuer Feuerwehrstandort, eine Flache fir
Gemeindarf als neuer Dorfplatz und offentliche Parkplatze ausgewiesen werden.

Das Mal3 der baulichen Nutzung der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuer-
wehr* wird durch die zulassige Grundflache (GR) von max. 900 m? festgesetzt, die durch Stell-
platze und Zufahrten sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO bis zu einer GR von maximal
2.850 m?2 Uiberschritten werden darf. Die Gebaudehodhe wird auf 8,50 m tiber Erdgeschossfer-
tigfuBbodenoberkante und die Traufhdhe der Gebaude auf maximal 6 m begrenzt.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Dorfplatz® ist eine GR von
1.000 m? festgesetzt, die nicht Gberschritten werden darf. Fir bauliche Anlagen wird eine ma-
ximale Héhe von 8,50 m liber Erdgeschossfertigfuliboden festgesetzt.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an die Bahnhofstral3e (K 27) erfolgt Gber zwei
Zufahrten und eine Erschlieungsstral3e. Ein vorhandener offentlicher Parkplatz mit ca.
16 Stellplatzen ist Uber die bestehende Zufahrt an der Bahnhofstral3e angebunden.
Zusammenfassend werden die durch die Planung moglichen und zu erwartenden Auswirkun-
gen auf die Umweltbelange aufgefihrt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit: Immissionsschutzrechtlich ergibt sich aus
Sicht der Gemeinde Schuby fir die Feuerwehr weder fir den angenommenen Regelbetrieb
noch fiir den Sonderfall Feuerwehreinsatz ein Uber das lbliche MalR hinausgehendes Belas-
tungspotenzial fir die angrenzenden Gebiete. Auch aus der Nutzung des Dorfplatzes ergeben
sich keine unzumutbaren Beeintrachtigungen, da die Nutzung Uberwiegend tagsiiber stattfin-
den wird und Veranstaltungen in den Abendstunden als seltene Ereignisse einzustufen sind
und i.d.R. eine breite Akzeptanz in der Bevolkerung finden. Aus der Nutzung der Parkplatze
ergeben sich keine Anderungen zum derzeitigen Zustand, da die Flache bereits jetzt als Park-
platz ausgewiesen ist und die Parkplatze im Siden als Ersatz fur die Parkplatze am alten
Amtsgebaude dienen sollen.

Schutzqgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Die Feldhecke am noérdlichen Rand des
Plangebietes kann als geschiitztes Biotop und Lebensraum erhalten werden. Geholzrodungen
konnen im zentralen Bereich des Plangebietes nicht vermeiden werden. Betroffen davon sind
eine starke Esche, Einzelgehdlze und ein Teil einer Feldhecke. Die Rodung der Feldhecke wir
uber ein Okokonto-Knick ausgeglichen. Gehdélzrodungen erfolgen zur Vermeidung von Zu-
griftsverboten gem. § 44 BNatSchG gegeniiber heimischen Brutvogeln in der Zeit vom 01.
Oktober bis Ende Februar. Der Verlust der Esche und des WeiRdorns wird mit neun Ersatz-
baumen ausgeglichen. In Bezug auf potenzielle Fledermausquartiere der Esche werden in der
Umgebung funf Ersatzquartiere als CEF-Malinahme angebracht. Zudem darf die Rodung der
Esche nur im Zeitraum vom 01. Dezember bis Ende Februar erfolgen.
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Schutzgut Flache: Der 6stliche Planbereich wird bislang als Grinland landwirtschaftlich ge-
nutzt. Der dauerhafte Verlust dieser landwirtschaftlichen Nutzflache ist im 6ffentlichen Inte-
resse an einem lokalen, funktionsfahigen Feuerwehrstandort begrindet. Der Flachenver-
brauch istim Zuge der Bauleitplanung an dieser Stelle nicht vermeidbar. Der westliche Bereich
betrifft eine ehemals bebaute Flache und dient bereits als Parkplatz.

Schutzgut Boden: Die Uberbaubare Grundflache wird fur die Flache fur Gemeinbedarf ,Feuer-
wehr' mit 900 m? festgesetzt. Eine Uberschreitung wird fur Nebenanlagen, Stellplatze und Zu-
fahrten bis zu einer maximalen Flache von 2.850 m2 zugelassen. Die Uberbaubare Grundfla-
che wird fur die Flache fur Gemeinbedarf ,Dorfplatz mit 1.000 m? festgesetzt. Zusatzliche Ver-
siegelungen werden durch die ErschlieBungsstralie und Parkplatze verursacht. Entsprechend
der Bilanzierung wird eine Ausgleichsflache von insgesamt 2.568 m2 Grof3e als Ausgleich fur
die Versiegelung notwendig. Diese wird tiber ein Okokonto zur Verfiigung gestellt.

Schutzgut Wasser: Das auf der ErschlieBungsstrale anfallende Niederschlagswasser wird
den seitlich platzierten Entwasserungsrinnen und von dort aus Uber Regenablaufe einer Rohr-
/Rigolenversickerung unterhalb der ErschlieRungsstrafie zugefihrt. Das Niederschlagswasser
auf der Flache, die fur die Feuerwehr vorgesehen ist, soll in Zisternen gesammelt werden. Die
gepflasterten Flachen der Flache fir Gemeinbedarf des Dorfplatzes sollen Gber Quer- und
Langsneigungen auf der Flache versickert werden. Auswirkungen auf das Grundwasser sind
nicht zu erwarten. Oberflachengewésser sind von der Planung nicht betroffen.

Schutzgut Klima/Luft: Durch die zuséatzliche, kleinflachige Bebauung in der Gemeinde Schuby
werden sich aufgrund der haufigen Winde keine nachhaltigen Veranderungen des Klimas und
der Luftqualitéat ergeben.

Schutzgut Landschaft: Die zusatzliche Bebauung wird aufgrund der festgesetzten Firsthdhe,
der riickwartigen Lage nur geringe Auswirkungen auf das Landschaftsbild haben. Eine zusatz-
liche Minderung erfolgt durch den Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen in den Randbe-
reichen des Plangebietes.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter: Kulturgtter (Bodendenkmale, Baudenk-
male) sind im Planbereich nicht bekannt. Auswirkungen auf Sachgiter an der Planung Unbe-
teiligter sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sind
aufgrund der zu erwartenden Wirkfaktoren und der Entfernungen nicht zu erwarten.

Gesamtbeurteilung:

Mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 28 der Gemeinde Schuby sind Be-
eintrachtigungen der beschriebenen Umweltbelange verbunden. Diese Beeintrachtigungen
sind Uberwiegend nicht als erheblich zu bezeichnen. Auswirkungen auf den Boden (Versiege-
lungen) und das Schutzgut Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt (Rodung der Esche und
eines Abschnittes einer Feldhecke) sind ausgleichbar.
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Nach Durchfiihrung aller beschriebenen MalRhahmen ist nicht von erheblichen und nachhalti-
gen Beeintrachtigungen der untersuchten Umweltbelange auszugehen. Die Eingriffe in Natur
und Landschaft gelten als ausgeglichen.
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Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-Hol-
stein, Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Na-
tur und Digitalisierung und des Ministeriums fur Inneres, landliche Raume und Integration des
Landes Schleswig-Holstein vom 10.10.2019.

Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Runderlass des Innenministeri-
ums und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
vom 09.12.2013 (ABI. Schl.-H. 2013 S. 1170)

Die Begrindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Schuby vom ...................
gebilligt.

Schuby, den ...
Blrgermeisterin
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