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Grundlagen

Rechtsgrundlagen

Der Wirtschafts- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 10.05.2021 den Auf-
stellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 23n, 2. Anderung gefasst.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert am 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBI. 1S. 3786), zuletzt gedndert am 3. Juli 2023 (BGBI. INr. 176 S. 1, 6)

e die Planzeichenverordnung (PlanZV), in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBL.1991 1 5.58) und

e die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO), in der Fassung vom 6. Dezember
2021 (GVOBI. S. 1422).
Als Plangrundlage fiir den rechtlichen Nachweis der Grundstiicke dient der Katasterplan
(Stand: bereitgestellt durch die 6ffentlich bestellte Vermessungsingenieurin Christine Holst,
Bad Oldesloe).

Hinweise zum Verfahren

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23n soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a
Abs. 1 BauGB aufgestellt werden. Der Plangeltungsbereich liegt im Innenbereich. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine
zukunftssichere Entwicklung des innerstadtischen Schulstandortes sowie des baulichen
Bestandes des Quartiers geschaffen werden. Es handelt sich um eine MafRRnahme der
Innenentwicklung.

Zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 (1) BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1)
BauGB wurden mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23n Anderungen der
Festsetzungen flir eine Flache von rund 6,5 ha getroffen, von denen (iberschlaglich gemari
den festgesetzten Grundflichenzahlen ca. 23.000 m? iberbaut werden kénnen.

Ein Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine
zulissige Grundfliche von 20.000 m? bis 70.000 m? im Sinne des § 19 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
festgesetzt wird, hiervon aber keine erheblichen Umweltauswirkungen ausgehen.

Gemal3 § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB wurde vor Verfahrensbeginn eine Vorpriifung des
Einzelfalls durchgefiihrt und war Teil der Beteiligungsunterlagen der nach §§ 3 (1) und 4 (1)
BauGB durchgefiihrten Beteiligungen.

Die im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23n
erstellte Vorpriifung des Einzelfalls, kam zu dem Ergebnis, dass es voraussichtlich durch die
Bauleitplanung nicht zu erheblichen Umweltauswirkungen kommen wird und der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann.

Gemal3 § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung
eines Umweltberichts nach § 2a BauGB, der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4
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BauGB, der Angabe Uber die Verfligbarkeit von umweltbezogenen Informationen nach § 3
Abs. 2 BauGB sowie dem Monitoring nach § 4c BauGB abgesehen.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurden seitens
der Anwohnenden in der Schiitzenstra3e erhebliche Bedenken gegeniiber der langfristigen
Schulerweiterungsoption im Bereich der heutigen privaten Griinflichen (Garten) geaulert.
Den privaten Belangen wird nach § 1 Abs. 7 BauGB Vorrang eingerdumt, da im slid6stlichen
Bereich noch weitere mittel- bis langfristige Entwicklungsoptionen fiir die Schule vorhanden
sind, sodass mit der Erarbeitung des Entwurfs der Geltungsbereich um die nordoéstlichen
Wohngebiude entlang der SchiitzenstraRe 8-24 (gerade Nr.) sowie der Lorentzenstra3e 2A
und 2B reduziert wurde. Hier wird seitens der Stadt kein weiterer Planungsbedarf mehr
gesehen.

Mit der Reduzierung des Geltungsbereichs von 6,5 ha auf ca. 4,4 ha kdnnen Uberschlaglich
gemil den festgesetzten Grundflichenzahlen ca. 16.000 m? {iberbaut werden. Insofern ist
auch die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 13a (1) Nr. 1 BauGB ohne Vorpriifung des
Einzelfalls moglich.

1.3 Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros
Die Bearbeitung des Bebauungsplans sowie der erforderlichen Fachgutachten erfolgte durch:
e Bebauungsplan:
Architektur + Stadtplanung, Hamburg,
Baum | Schwormstede | Stellmacher PartGmbB
e Fachbeitrag Natur- und Artenschutz:
Bartels Umweltplanung, Hamburg
e Schalltechnische Untersuchung:
Masuch+Olbrisch GmbH, Oststeinbek
e Wasserhaushaltsbilanz - Fachbeitrag nach A-RW1.:
Masuch+Olbrisch GmbH, Oststeinbek
e Orientierende Untersuchung
Hanseatisches Umweltkontor GmbH, Liibeck
e Geotechnischer Untersuchungsbericht:
Ing.-Biiro Dr. Lehners + Wittorf, Liibeck
1.4 Geltungsbereich, Bestand und Umgebung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23n, 2 Anderung wird in der Planzeichnung
durch eine entsprechende Signatur gekennzeichnet und hat eine Flache von rund 4,4 ha.
Er befindet sich stidwestlich der Innenstadt Bad Oldesloes und wird durch eine heterogene,
Uberwiegend stadtische Bebauungs- und Nutzungsstruktur gepragt (vgl. Abb. 1 sowie Anlage
1 zur Begriindung).
Die Hamburger StralRe sowie der 0stliche Teil der SchiitzenstraBe sind durch zwei- bis
dreigeschossige Gebdude in geschlossener Bauweise mit Liden im Erdgeschoss sowie
Wohnen und Dienstleistung in den Obergeschossen gepragt.
Im riickwartigen Blockinnenbereich befindet sich das Schulgeldnde der Ida-Ehre-Schule.
Dieses wird slidlich durch die verkehrsberuhigte StraBe Olivet-Allee begrenzt, welche das
Schulzentrum inkl. der sidlich und stidwestlich angrenzenden Theodor-Mommsen-Schule
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sowie Theodor-Storm-Schule erschliel3t. Zusatzlich ist das Schulgelande durch FuBwege mit
der SchutzenstraRe im Norden sowie mit der LorentzenstraRe (B75) im Westen verbunden.
Im Stidosten befindet sich ein 6ffentlicher Parkplatz, der bereits heute tiberwiegend durch die
angrenzenden Schulen genutzt wird.

aktuelle Nutzung: Offentiiche Grinfliche als kieine untergenutzte Wtwelle Nutmmp Private Glrten

Parkanlage Entwicklungsoptionen:
Entwicklungsoptionen: 1. wohnbaul. Nachverdichtung in 2. Reihe
1 (2.8. sozialer 8. Einzel-, Doppel- oder Rehenhusern
mit stadtebaulicher Betonung zum Kreuzungsbereich - ErschlieBung der Grundstiicke aufgrund der Eigentumsverhaitnisse und
entlang der umbiegenden Bebauung schwierig
“Lorentzenstrafie” bilden 2. sidliche Halfte als langfristige Schulerweiterungspotenzial und
- Larmschutzbebauung (Lirmschutzriegel) f0r rickwartige nordiiche Halfte Nachverdichtung Wohnen in 2. Reihe
Bebauung und Girten (u. a. fir Markderung Nr. 2) - he ErschlieBung der ke (siche oben)
3. potenzielle Schulerweiterungsfliche
\ s g mit s "
/ aktuelle Nutzung: Private Stellptitze
/ Pe—
/ 1. Nachverdichtung mit Wohn-, Biro- und Geschiftsgebiuden
eines mit Innenhot
Sihaie utome Viagirven Svivate Goriee) stadtebauliche Betonung (2.8. V) zum Kreuzungsbereich
Entwicklungsoptionen:
1. wohnbaul Nachverdichtung in 2. Reihe 4
- 2. Einzel-, Doppel- oder Reihenhdusern
- ErschiieBung der Grundsticke aufgrund /
der Eigentumsverhatnisse und
umiiegenden Bebauung schwierig

\ /

aktuelle Nutzung: Schulsteliplitze und Schulcontainer
Entwicklungsoptionen:
1. Aufstockung des Parkdecks (Parkpalette)

2 sc g durch per Gber den
(2.8. Mensaerweiterung)

Abb. 1.:. Ausschnitt Analyseplan mit Darstellung der Entwicklungsoptionen von Teilflachen
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23n (vgl. auch Anlage zur Begriindung)

Stdwestlich des Plangebiets befindet sich eine teils villenartige Wohnbebauung. Die nérdliche
und o6stliche Umgebung in Richtung Innenstadt ist durch eine stadtische Bebauung mit
straBenstandigen teils in geschlossener Bauweise errichteten, zwei bis dreigeschossigen
Wohn- und Geschiftsgebauden mit teils rickwartigen Gewerbehofstrukturen gepragt. Im
Stidwesten und Stiden befindet sich das Schulgelande der Theodor-Storm-Schule sowie der
Theodor-Mommsen -Schule.
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Mit dem Bebauungsplan Nr. 23n, 2. Anderung werden in Teilbereichen der Ursprungsplan
Nr. 23n sowie die 1. Anderung und Erginzung (iberplant.

Im Vorfeld zur Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde fiir das Quartier eine Analyse (vgl.
Anlage 1 der Begriindung) erstellt, aus dem die Nutzungen, der Stadtebau sowie das geltende
Planrecht hervorgeht. Zudem wurden die untergenutzten Bereiche als Entwicklungspotenzial
flir eine stadtebauliche Nachverdichtung ermittelt.

Fir diese Bereiche wurden verschiedene Entwicklungsmoglichkeiten aufgezeigt (vgl. Abb. 1),
politisch diskutiert und ein politisches Meinungsbild eingeholt.

Im Ergebnis soll

e die o6ffentliche Grinfliche (Flache 1) im Nordosten weiterhin gemafl dem Bestand
erhalten bleiben,

e fir die privaten Garten im riickwartigen Bereich der SchiitzenstraRe (Flache 2) die
langfristige Option einer Schulerweiterung weiterverfolgt werden,

e flr den rickwartigen Bereich an der Hamburger StralRe Ecke Schiitzenstral3en
(Flache 3) mit der 2. Anderung die Nachverdichtung aus einer Kombination von
Wohn-, Geschéfts- und Blironutzungen erméglicht werden,

e der Parkplatz an der Olivet-Allee im Stdosten (Flache 4) zukinftig dem Schulgeldnde
zugeschlagen werden und als Kombination aus Schulparkplatz und der bestehenden
Schulcontainererweiterung dienen sowie

e die Flache 5 unveridndert gemaB dem geltenden Planrecht bleiben und nicht
Bestandteil des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplanes werden.

Aufgrund der Reduzierung des Geltungsbereichs zum Entwurf des Bebauungsplanes im
Bereich der LorentzenstraBe / westlichen SchitzenstraBe (vgl. Kap. 1.2) wird eine Ent-
wicklung der Flache 2 als langfristige Option fiir eine Schulerweiterung nicht weiterverfolgt.

2 Anlass und Ziele

Anlass fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23n ist der dringende Schulraumbedarf
in Bad Oldesloe und die damit einhergehende Notwendigkeit der Erweiterung der Raum-
lichkeiten der Ida-Ehre-Schule. Des Weiteren mochte die Stadt die Nachverdichtung fordern
und Moglichkeiten flir zusatzlichen innerstadtischen Wohnraum schaffen. So kénnen wu. a.
untergenutzte Grundstiicke in der Hamburger StraBe sowie der 6stlichen Schiitzenstral3e
aktiviert werden.

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23n ist es, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die kurzfristige Schulerweiterung im Osten sowie einer langfristigen Option fiir
eine weitere Schulerweiterung im Siidosten zu schaffen. Entsprechend soll der planungs-
rechtlich bisher 6ffentliche Parkplatz zukiinftig Teil der Gemeinbedarfsflaiche werden.

AuBerdem sollen die riickwartigen Bereiche an der 6stlichen Schiitzenstral3e und Hamburger
Stral3e stidtebaulich neu geordnet werden, um die Nachverdichtung zu férdern, zusatzlichen
innerstadtischen Wohnraum und weitere Nutzungen zu ermdéglichen und somit die Innenstadt
zu starken.
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3.1

3.2

Ubergeordnete Planungen

Regional- und Landesplanung

Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2021 (LEP 2021) bildet
zusammen mit dem Regionalplan fiir den Planungsraum | Schleswig-Holstein Siid von 1998
den Ubergeordneten Planungsrahmen. Derzeit werden die Regionalplane durch die Landes-
planung fortgeschrieben.

GemaR der Fortschreibung des Landesentwicklungsplan (2021) ist die Stadt Bad Oldesloe ein
Mittelzentrum im Ordnungsraum Hamburg. Die Stadt Bad Oldesloe befindet sich an den
Landesentwicklungsachsen Al und A21 und ist duBerer Siedlungsachsenschwerpunkt der
Siedlungsentwicklungsachse Hamburg-Bad Oldesloe.

Zudem sollen fiir eine bedarfsgerechte Wohnungsversorgung vorrangig MaBBnahmen der
Innenentwicklung durchgefiihrt sowie kompakte Siedlungsformen und eine angemessene
Bebauungsdichte realisiert werden. Dabei bilden die Zentralen Orte die Schwerpunkte fiir die
wohnbauliche Entwicklung und missen zur Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs einen
ausreichenden Wohnungsbau unter Beriicksichtigung einer geringen Flachenneuinanspruch-
nahme ermdglichen.

Zudem sollen Mittelzentren regional fiir die Bevolkerung ihres Verflechtungsbereiches die
Versorgung mit Giltern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs, wie beispielsweise
weiterfiihrende allgemeinbildende Schulen, bereitstellen. Sie sollen tiber ein vielfaltiges und
attraktives Angebot an Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen von regionaler Be-
deutung verfiigen.!

GemaR Regionalplan Planungsraum |, Schleswig - Holstein Siid von 1998 befindet sich die
Stadt Bad Oldesloe als duBerer Siedlungsachsenschwerpunkt auf der Siedlungsachse
Hamburg - Ahrensburg - Bargteheide - Bad Oldesloe im Ordnungsraum Hamburg und ist als
Mittelzentrum eingestuft. Bad Oldesloe als Zentraler Ort ist ein Schwerpunkt der Siedlungs-
entwicklung und soll dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und
durch eine der zukilinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemein-
bedarfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht werden.

Die Ziele der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23n entsprechen den iibergeordneten
Zielen der Landes- und Regionalplanung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB.

Flachennutzungsplan

Der bisher wirksame Flachennutzungsplan von 2006 stellt im Geltungsbereich im dstlichen
Bereich entlang der Hamburger Stral3e sowie 6stlichen SchiitzenstraBe gemischte Bauflachen
und im Westen und Stiden Flachen fiir den Gemeinbedarf ,Schule“ mit einer slidostlich an-
grenzenden Flache fur den ruhenden Verkehr dar (vgl. Abb. 2).

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23n soll ein Teil der gemischten Bauflichen
sowie die Flache fir den ruhenden Verkehr zukiinftig als Flache fir den Gemeinbedarf
,<Schule“ und ,Festhalle® festgesetzt werden. Die Festsetzungen weichen von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird, ist
kein eigenstandiges Verfahren zur Flachennutzungsplananderung notwendig. Gemal § 13a

1 Fortschreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021, Kap. 3.1.2,1G,Bzu 1, S. 108 f.
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Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert
und erganzt wird. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht
beeintrachtigt werden, was bei der vorliegenden Planung nicht ersichtlich ist. Der Flachen-
nutzungsplan kann durch eine Berichtigung an die Festsetzungen des Bebauungsplanes
angepasst werden.

Mit der 18. Anderung des Flichennutzungsplanes durch Berichtigung der Stadt Bad Oldesloe
soll zukiinftig in den o.g. Bereichen Flachen fir den Gemeinbedarf ,Schule” und ,Festhalle”
dargestellt werden (vgl. Abb. 3), wodurch dem Entwicklungsgebot gemiR § 8 BauGB
entsprochen wird.

&
H

Abb. 2: Ausschnitt des wirksamen Abb. 3: zukiinftige Darstellung des
Flachennutzungsplanes mit Darstellung des Flachennutzungsplanes, 18. Anderung durch
Geltungsbereiches der zukiinftigen 18. Anderung des  Berichtigung der Stadt Bad Oldesloe (ohne MaRstab)
Flachennutzungsplanes durch Berichtigung der Stadt

Bad Oldesloe (ohne MalRstab)

Die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes durch Berichtigung der Stadt Bad Oldesloe liegt
der Begriindung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23n als Anlage bei. Nach Satzungs-
beschluss wird eine eigenstindige Planurkunde ausgefertigt.

Stadtebauliche Begriindung

Art der baulichen Nutzung

Urbane Gebiete

Entlang der Hamburger Stral3e sowie der 6stlichen SchiitzenstralRe wird als Art der baulichen
Nutzung Urbane Gebiete (MU1-MU3) gemaB § 6a BauNVO festgesetzt. Die Hamburger
StraBe / Ostliche SchitzenstraBe ist durch eine Nutzungsmischung aus Einzelhandel,
Dienstleistungen, Arztpraxen und Wohnen gepragt. Mit der Festsetzung eines Urbanen
Gebietes wird diese Nutzungsmischung langfristig gesichert und erhalten.

Das Urbane Gebiet stellt die geeignete Gebietskategorie dar, da unterschiedlichste Nutzungen
zulassig sind. Ein wesentlicher Vorteil des Urbanen Gebietes - im Gegensatz zum Mischgebiet
nach § 6 BauNVO - besteht darin, das Mischungsverhaltnis zwischen Gewerbe- und Wohn-
nutzung offen gestalten zu kénnen. Beim Urbanen Gebiet besteht somit eine deutlich héhere
Flexibilitat und ein héherer Entwicklungsspielraum. Somit wird dem Planungsziel, zusatzlichen

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg e 02.12.2024 (Wirtschafts- und Planungsausschuss) - Entwurf 7

Stand: 14.11.2024 14:07:00



Begriindung Bebauungsplan Nr. 23n, 2. Anderung der Stadt Bad Oldesloe

innerstadtischen Wohnraum innerhalb der riickwartigen Grundstiicksbereiche entlang der
Hamburger Stral3e zu schaffen, entsprochen.

Die in Urbanen Gebieten ausnahmsweise zuldssigen Vergniligungsstatten (z. B. Spielhallen
oder dhnliche Unternehmen, die der Erlaubnis nach § 33 i GewO bediirfen, Nachtlokale
jeglicher Art z. b. Stripteaselokale, Table-Dance-Bars, Diskotheken und Tanzlokale, Swinger-
clubs, Sex- und Pornokinos, Videopeepshows, Sexshops mit mehreren Videokabinen) sowie
Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops, Gewerbebetriebe in Form von Bordellen und
bordellartigen Betrieben sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzulassig.

Oftmals weisen diese Nutzungen durch eine Abklebung des Schaufensters oder anderer
Sichthindernisse einen abweisenden Charakter auf und tragen nicht zu einer einladenden
Aufenthaltsqualitdt bei. Hinzu kommt, dass es sich hierbei um Nutzungen handelt, die
vorwiegend in den Nachtstunden genutzt werden, sodass Nutzungskonflikte (Larm) zwischen
der gewiinschten Wohnnutzung und den Vergnligungsstatten zu erwarten sind. Derartige
Nutzungen sind mit der unmittelbaren Nahe zu Kinder- und Bildungseinrichtungen nicht
vertraglich.

Auch die ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Aufgrund der Verkehrserzeugung und Immissionen ist mit einer Beeintrachtigung der
Wohnnutzung in den Urbanen Gebieten zu rechnen. Sie sind an anderer Stelle im Stadtgebiet
stadtebaulich vertraglicher zu integrieren als im innerstadtischen Bereich.

Beeintrachtigungen der stadtischen zentralen Versorgungsbereiche sind zu vermeiden.
Insbesondere die Innenstadt ist aufgrund der direkten raumlichen Nahe gegen Abwanderung
der Einzelhandelsbetriebe und den daraus resultierenden Leerstdanden zu schiitzen.

Deshalb sind innerhalb der festgesetzten Urbanen Gebiete gemi Empfehlung des
stadtischen Einzelhandelsentwicklungskonzepts (CIMA, 2021) Einzelhandelsbetriebe mit
folgenden zentrenrelevanten Sortimenten gemaRk § 1 Abs. 5i.V. m. Abs. 9 BauNVO unzulassig:

Liste der allgemein unzulissigen zentrenrelevanten Sortimente
(gem. Einzelhandelsentwicklungskonzept fiir die Stadt Bad Oldesloe, 2021):

e Bekleidung, Wdische

e Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehér)
e Sportbekleidung und -schuhe, Sportartikel

e Schuhe

e Biicher, Papier- und Schreibwaren, Biirobedarf
e Spielwaren

e Kunstgegenstdnde, Bilder, Bilderrahmen

e Glaswaren, Porzellan und Keramik, Hausrat

e Foto und Fotozubehér

e Augenoptik und Horgerdteakustik

e Uhren, Schmuck

e [ederwaren, Koffer und Taschen

e Musikalien, Musikinstrumente

e Fahrrdder und Zubehor
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Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flr das zentrale und sidliche Plangebiet wird eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Schule/Festhalle“ festgesetzt. Dies entspricht der bisherigen Fest-
setzung gemal Ursprungsplan, wobei im Norden eine private Griinfliche, im Osten ein Teil
der bisherigen Mischgebietsfliche und im Siiden die im Ursprungsplan festgesetzte
Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung ,ruhender Verkehr‘ mit einbezogen werden.
Dabei soll der kurzfristige Bedarf einer Schulerweiterung im Osten ermdglicht werden und
eine langfristige Option auf eine weitere Schulentwicklung im Norden und Siiden erméglicht
werden. Zudem wird der als bisher bereits von der Schule genutzte Parkplatz im Siidosten als
Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt.

Die im bisherigen Planrecht festgesetzten privaten Griinflichen (riickwartige Garten) an der
westlichen SchiitzenstraRe sowie der Bereich der ehemaligen Kornbrennerei im Osten (M)
sollen zugunsten von kurz- bis langfristigen Erweiterungsoption fiir die Ida-Ehre-Schule als
Flache fir den Gemeinbedarf liberplant werden.

Der Schulstandort der Ida-Ehre-Schule bildet zusammen mit der Theodor-Mommsen-Schule
sowie der Theodor-Storm-Schule ein in der Nachbarschaft und in der Gesamtstadt etabliertes
und historisch gewachsenes innerstadtisches Schulzentrum. Durch die zentrale Lage und der
sehr guten Anbindung durch den FuB- und Radverkehr sowie dem OPNV (vgl. Kap. 5) wird
das Prinzip der Stadt der kurzen Wege gestarkt und somit auch der innerstadtische Verkehr
reduziert. Im Sinne des Gemeinwohls und dem grof3en 6ffentlichen Interesse soll mit den
Erweiterungen der Gemeinbedarfsflichen und somit gleichzeitig der Entfall des 6ffentlichen
Parkplatzes das Schulzentrum mit seinen Qualitaten erhalten und fir die zukinftigen
Anforderung planungsrechtlich langfristig gesichert werden.

Die Erweiterung der Gemeinbedarfsflaiche auf dem Gelande der ehemaligen Kornbrennerei im
Osten soll kurzfristig realisiert werden und den akuten Schulraumbedarf abdecken. Hierfiir
hat die Stadt 2018 eine Machbarkeitsstudie mit einer Alternativenpriifung innerhalb des
Schulgelandes erarbeitet, bei dem vier mogliche Standorte innerhalb der bestehenden
Gemeinbedarfsfliche sowie auf potenziellen angrenzenden Flachen geprift wurden (vgl. Abb.
4).

Im Ergebnis konnte nur auf den Flache A und B der bendétigte Schulraumbedarf abgebildet
werden. Hierflir miisste bei beiden Flachen der Bebauungsplan angepasst werden. Jedoch
missten bei einer Realisierung der Schulerweiterung auf der Flache A die Parkplatze zusatzlich
an anderer Stelle angeordnet werden. Zudem befindet sich das neue Schulgebiude
angrenzend zum bestehenden Schulhof sowie den Bestandsgebiuden, sodass die Flache B als
Vorzugsvariante beschlossen wurde.
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4.2

Abb. 4: Flachen der Alternativenpriifung Schulerweiterung lda-Ehre-Schule

Malf3 der baulichen Nutzung

In den Baugebieten und der Fliache fiir den Gemeinbedarf wird das Mal3 der baulichen
Nutzung Uiber die Grundflichenzahl (GRZ), d.h. der maximal Gberbaren Grundfliche bezogen
auf die jeweilige Grundstilicksgro3e sowie der Geschossigkeit hinreichend bestimmt.

Im Urbanen Gebiet MU1 entlang der stadtischen Hamburger StraBe wird die Obergrenze der
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fiir Urbane Gebiete gemaR § 17 BauNVO festgesetzt. Bereits
heute ist dieser Bereich nahezu vollstindig versiegelt bzw. in Uberwiegend geschlossener
Baufront bebaut. Zur stidtischen Nachverdichtung wurde entlang der offentlichen
StraBenverkehrsflichen eine Dreigeschossigkeit und als stadtebauliche Betonung und in den
Kreuzungsbereichen Hamburger Stra3e / Schiitzenstral3e bzw. Hamburger Stral3e / Olivet-
Allee eine Viergeschossigkeit festgesetzt.

In den Urbanen Gebieten MU2 und MU3 in den riickwartigen Bereichen wird eine GRZ von
0,6 bzw. 0,4 festgesetzt, wodurch eine dem Stadtbild angemessene (wohn-)bauliche
Nachverdichtung ermoglicht und gleichzeitig ein entsprechender Anteil als begriinte
unversiegelte Flache zur Verbesserung des Mikroklimas im zentralen Stadtbereich belassen
wird.

Im Sinne einer moderaten Nachverdichtung werden fiir die riickwartigen Grundstiicksbereich
im MU2 und MU3 maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Fur die Flache fur den Gemeinbedarf ,,Schule/Festhalle“ wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt,
wodurch eine entsprechende Flexibilitat hinsichtlich moglicher Schulerweiterungen gewahrt
werden soll. Mit der Festsetzung von maximal drei Vollgeschossen soll eine héhere bauliche
Ausnutzung des Schulgeldndes und somit auch eine vertikale Schulerweiterung ermoglicht
werden ohne die Nachbarschaft zu stark zu belasten. Im Bereich der norddstlichen und
sudostlich Schulerweiterungsflachen stuft sich deshalb die Geschossigkeit auf maximal zwei
Vollgeschosse ab. Zu den noérdlichen und westlich angrenzenden Wohngebduden wird
aufgrund der tiefen Grundstiicke mit den Garten ein ausreichend gro3er Abstand gewahrt.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg e 02.12.2024 (Wirtschafts- und Planungsausschuss) - Entwurf 10

Stand: 14.11.2024 14:07:00



Begriindung Bebauungsplan Nr. 23n, 2. Anderung der Stadt Bad Oldesloe

4.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Fir das Urbane Gebiet MU1 wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Diese Bauweise
entspricht der derzeitigen Struktur entlang der Hamburger Stral3e/Ecke Schiitzenstra3e. Die
durchgehenden Raumkanten sollen in diesem Bereich gesichert werden, da sie den inner-
stadtischen Charakter entlang der Hamburger Stra3e pragen. Die (iberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind durch Baugrenzen und Baulinien definiert. Die vorhandene Bauflucht entlang der
Hamburger StraBe hat sich in vielen Jahrzehnten entwickelt und bildet eine klare Raumkante.
Um die vorhandene Bauflucht auch bei einer straRenseitigen Neubebauung zu erhalten, wird
eine Baulinie festgesetzt, an der gebaut werden muss. Die Baulinie nimmt die vorhandenen
Verspriinge auf, da sie das StraBenbild pragen und bei einer Neubebauung wieder entstehen
sollen.

Im MU1 wird zudem ein Durchgang mit einer lichten Hohe von mindestens 3 Metern als
offentliche Zuwegung zur Schule festgesetzt (vgl. Kap 5). Oberhalb der 3 Meter ist eine
Bebauung innerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Im Urbanen Gebiet MU2 wird bewusst auf eine Bauweise verzichtet, um eine moglichst hohe
Flexibilitdit der Bauweise in diesem Baugebiet zu gewahren. Die Grenzabstinde gemal
Landesbauordnung (LBauO) sind dennoch einzuhalten.

{
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Abb. 5: Systemskizze zur abweichenden Bauweise im Urbanen Gebiet MU3

Im Urbanen Gebiet MU3 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Dabei gelten die
Vorgaben der offenen Bauweise, jedoch kann davon abweichend innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksfliche an der noérdlichen Flurstiicksgrenze Gebdude ohne seitlichen Grenz-
abstand errichtet werden (vgl. Abb. 5). Aufgrund der schmalen Flurstiicke soll damit eine
Hinterhofbebauung mit nach Siden ausgerichteten Wohneinheiten und gleichzeitig eine
ausreichende Belichtung der nach Westen ausgerichteten Fassaden entlang der Hamburger
StralRe ermoglicht werden.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflichen in den Urbanen Gebieten MU2 und MU3 werden
durch grofB3ziigige Baufenster definiert um eine hohe Flexibilitdt in den riickwartigen
GrundstUlicksbereichen zu erhalten.
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4.4

Fir die Flache fiir den Gemeinbedarf wurde auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet.
So sind fiir die teilweise groBen Schulkomplexe auch unter Einhaltung der Grenzabstinde
flexibel Gebaudelangen lGber 50 m zuldssig. Die tiberbaubare Grundstiicksflache wird durch
Baugrenzen definiert und zeichnet die Flache fir den Gemeinbedarf unter Einhaltung der
Mindestgrenzabstiande nach. Dadurch wird eine moglichst groRe Flexibilitat hinsichtlich
zukinftiger Schulerweiterungen ermdglicht.

Ortliche Bauvorschriften

Es wird auf die 1. Erhaltungssatzung der Stadt Bad Oldesloe mit Beschluss der Stadt-
verordnetenversammlung vom 11.12.1989 sowie auf die Werbesatzung der Stadt Bad
Oldesloe mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 23.11.2015 hingewiesen.

Verkehr und ErschlieBung

AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet wird im Nordosten durch die Schiitzenstral3e, im Osten durch die Hamburger
Stra8e und im Stiden durch die Olivet-Allee erschlossen.

Die Anbindung des Plangebiets an das ortliche und regionale Verkehrsnetz erfolgt Gber die
LorentzenstraBe im Westen, die als BundesstraRe (B75) qualifiziert ist, und fiihrt Richtung
Stidwesten zur Bundesautobahn A21 und Richtung Osten nach Reinfeld (Holstein) sowie
weiter nach Sudosten lber die B208 zur Bundesautobahn A1l.

Der Geltungsbereich ist somit gut an das o6rtliche und Uberértliche StralRenverkehrsnetz
angebunden.

Innere ErschlieBung

Zur Starkung einer sehr guten fuBlaufigen ErschlieBung der Schule aus den umliegenden
Quartieren, sowie der Herstellung sicherer Schulwege werden neben den bestehenden
Zuwegungen im Norden und Westen zusatzlich eine weitere Zuwegung im Osten mit
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung als ,o6ffentlicher FuR- und Radweg“
festgesetzt, wobei die dstliche Verbindung als Durchgang mit einer lichten Hohe von 3 Metern
festgesetzt wird (vgl. Kap. 4.3). Die heute private Zufahrt wird zur ErschlieBung der
rickwartigen Grundstiicksbereich der Hamburger Stral3e 14 und 16 genutzt. Um die Zufahrt
fder rickwartigen Grundstiicke auch weiterhin zu erméglichen, wird hier zusatzlich durch das
Symbol ,(C)" die ,ErschlieBung der angrenzenden Flurstlicke 208, 209, 212, 26/5" festgesetzt,
sodass eine Uberfahrt fiir die angrenzenden Anlieger zul3ssig ist.

Mit der Festsetzung eines Gehrechts zugunsten der Allgemeinheit innerhalb der Flache fir
den Gemeinbedarf soll, wie bereits im Ursprungsplan angedacht, eine Durchquerung des
Quartiers fiir die Offentlichkeit gesichert werden. Die Lage des Gehrechts ist im Rahmen der
weiteren Ausfihrungsplanung verschiebbar, um in Zukunft notwendige Schulerweiterungen
ohne Einschrankungen durch das Gehrecht zu erméglichen.

Die Olivet-Allee im Siiden wird ab der Fliache fiir den Gemeinbedarf entsprechend des
Bestandes als verkehrsberuhigter Bereich aus Verkehrssicherheitsgriinden festgesetzt.
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Ruhender Kfz-Verkehr

In den Urbanen Gebieten sind die erforderlichen Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken
nachzuweisen.

Der durch die Ida-Ehre-Schule erzeugte ruhende Verkehr soll im Siidosten durch einen
ausreichend grofRen Schulparkplatz an der Olivet-Allee organisiert werden.

Entlang der Hamburger Stral3e sowie im 6stlichen Bereich der Schiitzenstraf3e sind 6ffentliche
Pkw-Parkplatze stralRenparallel vorhanden.

OPNV

An der LorentzenstraBe (Haltestelle ,SchiitzenstraRe“), der Schiitzenstra3e (Haltestelle ,Am
Blirgerpark“) sowie der Hamburger Stra3e (Haltestelle ,KonigstraRe“) verkehren innerhalb Bad
Oldesloes sowie ins Umland mehrere Stadt- und Regionalbuslinien, die auch insbesondere zu
den Schulanfangs- und -endzeiten entsprechend von den Schulkindern genutzt werden. Mit
dem Bus in Kiirze erreichbar sowie fu8laufig in 1 km Entfernung befindet sich der Bahnhof
Bad Oldesloe. Hier verkehren verschiedene Regionalziige u. a. nach Hamburg, Liibeck, Bad
Segeberg. Das Plangebiet ist somit sehr gut an den 6rtlichen und regionalen OPNV ange-
bunden.

Griinordnung und Artenschutz

Griinordnung

Zur Erfassung der Biotop- und Habitatausstattung des Plangebiets wurden durch das Biiro
Umweltplanung Bartels, Hamburg mehrere Begehungen des Plangebiets und dem Um-
gebungsraum im Zeitraum vom Marz bis Juni 2022 durchgefiihrt und in einem Biotoptypen-
bestandplan zusammengefasst (vgl. Anlage zur Begriindung).

Auf dem Schulhof sind nordwestlich bis nordéstlich des Schulhauptgebiudes Gehdlzbestande
vorhanden. Im Nordwesten stehen Laubbdume Uberwiegend heimischer Arten (Erlen). Im
Norden befindet sich am westlichen Rand des Sport- und Spielbereichs ein zusammen-
hangender Bestand aus Laubbdumen (liberwiegend Sandbirken). Die in der Biotoptypen-
kartierung aufgenommenen Gehdlzbestande im Bereich der kurzfristig geplanten Schul-
erweiterung wurden bereits im Zuge der Abriss- und Raumarbeiten zur Vorbereitung der
Baumalnahme beseitigt und sind nicht mehr vorhanden.

Die riickwartigen Grundstilicksbereiche der Hamburger StraRe weisen einen teils sehr hohen
Versiegelungsgrad durch Parkplatzflachen auf. Die wenigen vorhandenen Gartenflachen sind
als strukturarm einzustufen. Das Wohngebaude an der Hamburger StraRe 24 ist von alter
Bausubstanz. Der rickwartige Garten ist mit einem Grobaumbestand aus Fichten
bewachsen.

AuBerhalb des Plangebiets befinden sich im Westen/Stidwesten entlang der Lorentzenstral3e
sowie Olivet-Allee teils villenartige Einfamilienhduser. Die hier riickwartigen Garten, die an
das Plangebiet direkt angrenzen, weisen ebenfalls alte Fichten und weitere teils groBkronige
Biaume auf. Hier befindet sich zudem im riickwartigen Bereich des Schulgeldndes der Theodor-
Storm-Schule ein Teich.

Die Gebaude an der SchiitzenstraBe sind ebenfalls zum Teil alte Villen. lhre riickwartigen
Garten, die bis zum Schulgeldnde reichen, weisen einen GroRbaumbestand aus Fichten und
Kiefern sowie Gartenschuppen auf.
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Abb. 6: Luftbild Plangebiet

Der Baumbestand im Nordwesten konnte langfristig durch zukiinftig notwendige Schul-
erweiterungen entfallen. Hierbei wird auf die Baumschutzsatzung der Stadt Bad Oldesloe
(Beschluss am 15.07.2015) verwiesen, in dem die Baume mit einem Stammumfang groRer 80
cm (Laubbdume) bzw. 100 cm (Nadelbdume) grundsatzlich geschiitzt sind, jedoch aufgrund
von bestehendem Planungsrecht Ausnahmen durch zu leistende Ersatzpflanzungen erteilt
werden kénnen. Die notwendigen Ersatzpflanzungen sind vorzugsweise auf dem nérdlichen
Schulgeldnde selbst vorzunehmen, um eine Durchgriinung des Stadtbereichs zu erhalten, den
Standort als potenzielles Jagdhabitat fir Flederm&use langfristig zu sichern (vgl. Kap. 6.2) und
gleichzeitig eine ausreichende Verschattung des Schulhofes vor dem Hintergrund des
Klimawandels im Sinne der Klimafolgenanpassung zu erméglichen.

Der zusammenhange Baumbestand noérdlich des Schulgebdudes wird zum Erhalt festgesetzt,
er ist dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und ist bei Abgang gleichwertig an derselben Stelle zu
ersetzen.

Artenschutz

Das Buro Umweltplanung Bartels, Hamburg, hat einen Fachbeitrag Artenschutz (Juni 2024,
vgl. Anlage zur Begriindung) erarbeitet.

Durch die teils alten vorhandenen Gebadudestrukturen sowie den alten teils grofRkronigen
Baumbestand im Plangebiet wurde das Vorkommen, insbesondere im Bereich des Schul-
gelandes, mehrerer Arten von Fledermausen und Voégeln, von denen auch manche Arten zu
den Rote-Listen-Arten zdhlen, nachgewiesen.
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Um Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG auszuschliel3en sind folgende Vermeidungs-
mafnahmen notwendig:

AV1 - Ausschlussfrist fiir Gehélzbeseitigungen

Die Baufeldfreimachung / Rodung von jeglichen Gehélzen sind zum Schutz von Gehdlz-
britern und Fledermausen nur im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28./29.02. zulassig.

AV2 - Kontrolle stammstarker Baume auf Baumhohlen

Einzelbdumen mit einem Stammdurchmesser > 60 cm in 1 m Hohe sind vor der Fallung auf
Baumhoéhlen durch eine sachverstandige Person zu untersuchen und mittels Endoskop-
kamera auf Besatz zu prifen. Das Ergebnis ist zu dokumentieren.

Werden Besatz durch Fledermiuse oder Hinweise auf eine friihere Nutzung der Hohle
durch Fledermause festgestellt, ist die Untere Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn
zu kontaktieren, um das weitere Vorgehen abzustimmen.

Bei festgestelltem Nicht-Besatz sind die entsprechenden Baumhdohlen zu verschlieBen, um
das Einwandern von Fledermausen bis zur Fallung zu unterbinden.

AV3 - Bauzeitenregelung fiir Gebaudeabriss

Die Arbeiten zum Abriss von Geb3uden sind im Zeitraum zwischen 01.10. und 28./29.02.
zu legen.

Bei Abrissarbeiten im Zeitraum zwischen 01.03. und 30.09. sind die Gebaude auf Besatz
von gebdudebewohnenden Vogeln und Fledermausen durch eine fachkundige Person zu
untersuchen. Das Ergebnis ist zu dokumentieren. Die Untersuchung sowie das weitere
Vorgehen sind im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn
abzustimmen.

Mit Beriicksichtigung der VermeidungsmalRnahme AV1 bis AV3 kann davon ausgegangen
werden, dass die Verbotstatbestinde des & 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz
nicht berlhrt werden.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (§ 44 Abs. 5 BNatSchG) werden nicht erforderlich.

Uber die artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen hinausgehend wird gutachter-
licherseits empfohlen, den Baum- und Strauchbestand insbesondere nérdlich des Schul-
gebaudes als Lebensraum fiir wildlebende Tiere in einem Mindestanteil zu erhalten.

Der Gehoélzbestand im Plangebiet erfiillt wichtige Funktionen als Lebensraum fiir geholz-
briitende Vogel, Fledermause und wildlebende Tiere anderer Arten. Baum- und Strauch-
bestande werden von Voégeln zum Briiten und zur Nahrungssuche genutzt. Fledermausen
dienen die sich an Gehodlzen entwickelnden Insekten als Nahrungsquelle und Baumbestinde
als Strukturelement bei der Nahrungssuche.

Durch die Festsetzung der Gehdlze im Norden des Plangebiets wird dieser Empfehlung
entsprochen. Die Biume im Nordwesten des Plangebiets entfallen erst, wenn eine
Erweiterung der Schule an dieser Stelle unumganglich ist. Die zu entfallenden Baume sind
jedoch gemaR der stadtischen Baumschutzsatzung, nach Mdglichkeit im Plangebiet selbst,
auszugleichen, sodass auch langfristig der Lebensraum fiir Vogel und Fledermause erhalten
werden kann.
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Emissionen und Immissionen

Das Biiro Masuch+Olbrisch hat eine schalltechnische Untersuchung (Marz 2024) erarbeitet,
in der

= die Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet,

= die Verkehrslarmanderung durch die bebauungsplaninduzierten Verkehre,

= die Gerdusche durch die Schulnutzung sowie

= die immissionstechnischen Auswirkungen der Anderung der Art der baulichen Nutzung

untersucht wurden. Nachfolgend werden die Ergebnisse zusammengefasst.

GemaR der DIN 18005 sind fiir Flachen den Gemeinbedarf je nach Nutzung schutzbeddirftig.
So ist u. a. fur Bildungseinrichtungen ein hohes Schutzniveau anzustreben. Deshalb wird fir
die festgesetzte Flache fiir den Gemeinbedarf ,Schule und Festhalle die Orientierungswerte
der DIN 18005 sowie die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir ein allgemeines
Wohngebiet angenommen.

Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet

Fur die Gemeinbedarfsfliche werden die Werte der DIN 18005 (55 dB(A) tags / 45 dB(A)
nachts) sowie der 16. BImSchV (59 dB(A) tags / 49 dB(A) nachts) eingehalten. Innerhalb der
Urbanen Gebiete werden diese Werte der DIN 18005 (60 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts) sowie
der 16. BImSchV (64 dB(A) tags / 54 dB(A) nachts) jedoch teilweise Giberschritten.

Die Gesundheitsschwellenwerte von 70 dB(A) tags und von 60 dB(A) nachts werden nicht
erreicht bzw. Uberschritten.

Auch die Orientierungswerte fir AuBenwohnbereiche gemald dem Beiblatt 1 der DIN 18005
werden teilweise nicht eingehalten.

In den Bereichen, in denen die Immissionspegel die gebietsabhangigen schalltechnischen
Orientierungswerte gemal DIN 18005 Uberschreiten, sind ,Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinfliissen” zu treffen, um gemafk § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen.

Es wird festgesetzt, dass die AuBenbauteile von schutzbedirftigen Raumen, die nach
DIN 4109-1:2018-01 errichtet, umgebaut oder erweitert werden, den Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen der DIN 4109-1:2018-01 entsprechen miissen. Der
Nachweis ist auf der Grundlage von DIN 4109-2:2018-01 zu fiihren. Dabei ist flir schutz-
bediirftige Raume, die als Schlafraum genutzt werden der maRgebliche AufZenlarmpegel
nachts (La nachts) und fiir alle anderen schutzbedirftigen Rdume der maRgebliche AuRen-
larmpegel tags (La tags) zu Grunde zu legen (vgl. textl. Festsetzung 5.1). Die maBBgeblichen
AuRenlarmpegel (La) kann der Abb. 7 entnommen werden.

Bei einem maBgeblichen AuBenlarmpegel von weniger als 58 dB(A) kann bei Aufenthalts-
rdumen in Wohnungen und vergleichbar schutzbediirftigen Nutzungen auf einen Schall-
schutznachweis verzichtet werden. Gleiches gilt flr Bliroraume bei einem mal3geblichen
AuBenlarmpegel von weniger als 63 dB(A).
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Abb. 7: MaBgebliche AuRenldrmpegel (La) in dB(A) nachts (links) und tags (rechts), Quelle: M+O
Immissionsschutz
Zum Schutz der AuBenwohnbereiche, wie Terrassen und Balkone wird festgesetzt, dass durch
bauliche SchallschutzmaBBnahmen wie z. B. Schirmwande, verglaste Vorbauten (z. B. verglaste
Loggien, Wintergarten) oder schiitzend angeordnete Gebiude sicherzustellen ist, dass dem
der Wohnung zugehorigen AuBenbereich ein Tagpegel kleiner 63 dB(A) eingehalten wird,
sofern dieser sich innerhalb der mit (A) gekennzeichneten larmbelasteten Bereiche befindet

(vgl. Abb. 8 sowie textl. Festsetzung 6.2).

Um einen ausreichenden Luftwechsel in Schlafraumen in mit (B) gekennzeichneten Bereichen
(vgl. Abb. 8) sicherzustellen, wird festgesetzt, dass bei schutzbedirftigen Raumen, die nach
DIN 4109-1:2018-01 errichtet, umgebaut oder erweitert werden, die notwendige Belliftung
durch schallgedammte Liiftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete MaBnahmen
zur BellUftung gewahrleistet werden miissen. Dabei sind Wohn-/ Schlafrdume in Ein-Zimmer-
Wohnungen und Kinderzimmer wie Schlafrdume zu beurteilen (vgl. textl. Festsetzung 6.3).
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Abb. 8: [armbelasteter Bereich (A) (links) und Bereich (B) (rechts), Quelle: M+O Immissionsschutz
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 23n, 2. Anderung der Stadt Bad Oldesloe

Von der o. g. Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den
baulichen Schallschutz resultieren.

Hierbei kann z. B. die abschirmende Wirkung von Bebauung beriicksichtigt werden, sodass
z. B. auf straBenabgewandten Gebaudeseiten ggf. ein geringer baulicher Schallschutz er-
forderlich wird und auf technische Einrichtung wie schallgedammte Liiftungseinrichtungen
verzichtet werden kann.

Die Nachweise im Baugenehmigungsverfahren sind auf der Grundlage der DIN 4109, Teil 1
und Teil 2 (Ausgaben Januar 2018) zu fihren.

Verkehrslarmanderung durch die bebauungsplaninduzierten Verkehre

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23n ist ein Angebotsbebauungsplan, sodass eine
konkrete planinduzierte Verkehrsabschatzung nicht moglich ist. Diese ist neben der (iber-
bauten Fliche auch abhangig von der tatsidchlichen Nutzung und den verfligbaren Stell-
platzen. Zudem sind mit der Larmaktionsplanung sowie dem stadtweiten Verkehrsent-
wicklungskonzept der Stadt Bad Oldesloe kurz- bis langfristig MaRnahmen zur Minderung des
allgemeinen Durchgangs- und Binnenverkehrs geplant oder bereits umgesetzt.

Insofern wird von keiner relevanten bzw. erheblichen Verkehrslarmanderung durch die
vorliegende Planung ausgegangen.

Gerausche durch die Schulnutzung

Gemal3 § 22 Abs. 1a BIlmSchV sind ,Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinricht-
ungen, Kinderspielplatzen und &hnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielpldtzen
durch Kinder hervorgerufen werden, [...] im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung. Bei
der Beurteilung der Geraduscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht
herangezogen werden.”

Aus gutachterlicher Sicht fallt auch die Ida-Ehre-Schule als Gemeinschaftsschule mit
Oberstufe unter § 22 Abs. 1a BImSchV. Nichtsdestotrotz ist bei der Planung bzw. dem Umbau
und der Erweiterung von Schulen das allgemeine Riicksichtnahmegebot zu beachten.

Durch die Festsetzung eines grof3ziigigen Baufensters besteht eine hohe Flexibilitit, sodass
die Liarmemissionen aus der Schulnutzung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
anhand der konkreten Ausfihrungsplanung zu betrachten sind.

Immissionstechnische Auswirkungen der Anderung der Art der baulichen Nutzung

Die Anderung der Art der baulichen Nutzung vom Mischgebiet (MI) im Ursprungsbebauungs-
plan zum nun festgesetzten Urbanen Gebiet (MU) ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
unbedenklich, da sowohl innerhalb des Gebiets, als auch in der Umgebung die Bestimmungen
der TA Larm erfiillt werden missen.

8 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral (iber das Versorgungsnetz der Vereinigten Stadtwerke
Netz GmbH in Bad Oldesloe.
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Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt zentral Uber das Versorgungsnetz der Vereinigten
Stadtwerke Netz GmbH in Bad Oldesloe.

Schmutzwasserentsorgung

Alle Grundstiicke innerhalb des Plangebietes sind mit Anschluss- und Benutzungszwang an
die zentrale Schmutzwasserbeseitigung anzuschlielen. Das im Plangebiet anfallende
Schmutzwasser wird gefasst und der 6ffentlichen zentralen Schmutzwasserkanalisation der
Stadt Bad Oldesloe zugefiihrt.

Oberflachenentwiasserung / A-RW1

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde von dem Bilro Masuch+Olbrisch,
Oststeinbek ein Entwasserungsgutachten hinsichtlich des Erlasses ,Wasserrechtliche
Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein -
Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW1“ erarbeitet.

Ziel der Einfihrung der A-RW1 fiir die Planung von Anlagen der Oberflaichenentwdasserung ist
ein weitgehender Erhalt des potenziell naturnahen Wasserhaushaltes. Die Begrenzung bzw.
Reduzierung der abzuleitenden Niederschlagsmengen aus dem Plangebiet sollen dabei zu
einer Entlastung oberirdischer FlieBgewadsser und einem Erhalt der vorhandenen Grund-
wasserstande flihren.

Das Plangebiet befindet sich siidwestlich angrenzend an die Innenstadt und ist bereits heute
zu grofRen Teilen versiegelt. Die Grundstiicke im Plangebiet entwassern derzeit lber die
stadtische Regenwasserkanalisation.

Als Ergebnis der Berechnung ist mit dem aktuellen Bebauungs- und Versiegelungszustand
gegenlber dem potenziell naturnahen Referenzzustand eine extreme Schidigung des
Wasserhaushaltes vorhanden.

Die stadtebaulich angestrebte Nachverdichtung des bereits heute hoch versiegelten
innerstadtischen Bereichs zur Schaffung von innerstadtischem Wohnraum und im Sinne des
sparsamen Umgangs mit der Ressource Flache kann keine wesentliche Verbesserung des
Schiadigungsgrades des Wasserhaushalts bewirken.

Jedoch sollte sich auch keine Verschlechterung des aktuellen wasserrechtliche Zustands
ergeben.

Insofern wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass mindestens 60 % der Dachflachen, die eine
Dachneigung von < 20° aufweisen, mit einem mindestens 12 cm dicken Substrataufbau
herzustellen und extensiv zu begriinen sind. Die Dachbegriinung ist zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

Neben der Funktion der Regenriickhaltung tragt die Dachbegriinung zur 6kologischen Vielfalt
des insgesamt hoch versiegelten Bereiches bei und hat eine ausgleichende Wirkung auf das
Kleinklima. Gleichzeitig wird mit dem Mindestanteil berlicksichtigt, dass Teile der Dachflachen
fur sonstige Dachaufbauten wie Fahrstuhlschachte, technische Anlagen oder &hnliches
bendtigt werden. Eine Kombination mit Anlagen zur Nutzung von erneuerbaren Energien ist
moglich.

Zur weiteren Erhoéhung der Versickerung bzw. Regenriickhaltung auf den verdichteten
Grundstiicken auszuschopfen, sind alle nicht Giberdachten Stellplatze sowie Gehwege in einem
offenporigen und wasserdurchlassigen Aufbau herzustellen.
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Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ist zusatzlich zu priifen, inwiefern aktuell versiegelte
Flachen zukilnftig entsiegelt werden konnen. Zudem sind verdunstungsférdernde Mal3-
nahmen, wie die Anlage von Mulden oder Teichen sowie die Anpflanzung verdunstungs-
fordernder Pflanzen zu prifen.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung wird durch den Kreis Stormarn als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungs-
trager durch Satzung geregelt. Die Millabfuhr ist durch die Abfallwirtschaft Stidholstein
GmbH (AWSH) sichergestellt.

Telekommunikation/Breitbandversorgung

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt iber einen konzessionierten
Anbieter.

Brandschutz

Gemal3 § 2 des Gesetzes liber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(Brandschutzgesetz - BrSchG) hat die zustandige Kommune fiir eine ausreichende Ldsch-
wasserversorgung im Planungsbereich zu sorgen. Fir die Festlegung der erforderlichen
Loschwassermenge kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. in der jeweiligen Fassung herangezogen werden.

Im Bereich des Plangebiets kann aus dem o6ffentlichen Trinkwassernetz der Vereinigten
Stadtwerke tGber Hydranten 96 m3/h fiir 2 Stunden zur Verfligung gestellt werden.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Zufahrten und Flachen fiir die Feuerwehr sind nach den ,Richtlinien Gber Flichen fir die
Feuerwehr” - Fassung Februar 2007 - zu planen, herzustellen, zu kennzeichnen, instand zu
halten und jederzeit fir die Feuerwehr benutzbar freizuhalten.

9 Denkmalschutz / Boden / Kampfmittel / Altlasten

Denkmalschutz
Es liegen keine Kenntnisse (iber Bodendenkmale im Einflussbereich des Plangebietes vor.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehoérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gemaR § 15 DSchG (in der
Neufassung vom 30. Dezember 2014) der/die Grundstiickseigentimer*in und der/die
Leiter*in der Arbeiten.

Das Kulturdenkmal / die Fundstatte ist in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit.
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Boden

Das Biro Lehners + Wittorf, Libeck, hat im Rahmen des A-RW21-Nachweises einen
Geotechnischen Untersuchungsbericht (Stand September 2024) fiir das Plangebiet erarbeitet
(vgl. Anlage).

Im Zuge der Baugrunderkundung wurde im gesamten Plangebiet ein rd. 2,0 m machtiger Auf-
fillungshorizont erkundet, der Gberwiegend aus Sanden besteht. In den Auffillungen sind
lokal Ziegel-, Beton- und Schlackereste enthalten.

Unterhalb der Auffiillungen folgt eine Wechsellagerung aus Sanden und bindigen Ge-
schiebebéden. In Teilbereichen der Bauflache sind Torf- und Muddeschichten in dieser
Wechsellagerung zwischengelagert.

Die erkundeten bindigen Geschiebebéden und organischen Weichbéden (Torf, Mudde) sind
sehr gering wasserdurchlassig, so dass eine Versickerung von Niederschlagswasser in diesen
Bereichen voraussichtlich nicht méglich ist.

Eine im Rahmen der Ausfiihrungsplanung angestrebte Versickerung durch einen Auffiillungs-
horizont ist mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Stormarn abzustimmen, da ggf.
etwaige Schadstoffe aus der Aufflillung Uber die Versickerung von Niederschlagswasser
ausgespult werden kénnten.

Kampfmittel

Die Stadt Bad Oldesloe befindet sich gemaR der Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren
fur die offentliche Sicherheit durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom 7. Mai 2012
in einem bekannten Bombenabwurfgebiet.

Im Rahmen der Baugrunderkundung sowie der angestrebten Schulerweiterung wurden
Teilbereiche des Geltungsbereichs auf Kampfmittelverdacht geprift. Gemal den Bescheiden
des Kampfmittelrdumdienstes vom 11.03.2024 (Az.: LBA-2024-0434), 26.04.2024 (Az.: LBA-
2024-0767) sowie 22.07.2024 (Az.: LBA-2024-1408) besteht fiir das Flurstiick 204 ein
allgemeiner Kampfmittelverdacht.

GemaR §§ 174, 176 Abs. 1 Satz 1 des Allgemeinen Verwaltungsgesetzes flir das Land
Schleswig-Holstein - Landesverwaltungsgesetz (LVwWG) i. V. m. § 2 Abs. 1 Satz 2 der Landes-
verordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche Sicherheit durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung) ergeht daher folgende Verfligung:

I.  Vor Errichtung baulicher Anlagen und dem Beginn von Tiefbauarbeiten ist die
ausgewiesene Kampfmittelverdachtsfliche (Flurstiick 204) auf Kampfmittel zu
Uiberpriifen. Der Umfang der Uberpriifung richtet sich nach dem konkreten Bau-
vorhaben und dem festgestellten Kampfmittelverdacht.

Il. Vor Abschluss der unter I. genannten UberpriifungsmaBnahmen diirfen auf dem
Flurstiick 204 keine bodeneingreifenden MaBBnahmen durchgefiihrt oder bauliche
Anlagen errichtet werden.

Baumalinahmen oder sonstige Eingriffe in den Boden sind auf dem Flurstiick 204 nicht
geplant.

Des Weiteren konnte auf den Flurstiicken 20/3, 23/5, 23/8, 24/1, 25/2, 25/3, 25/4, 34/4,
37/1, 38/1, 38/2, 207, 210 (alle Flur 18) sowie auf dem Flurstiick 46/25 (Flur 3) ein
Kampfmittelverdacht ausgeschlossen werden.

Auf den restlichen Flurstiicken des Plangebiets konnen Kampfmittel nicht ausgeschlossen
werden. Gemal Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein soll es vor Beginn

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg e 02.12.2024 (Wirtschafts- und Planungsausschuss) - Entwurf 21
Stand: 14.11.2024 14:07:00



Begriindung Bebauungsplan Nr. 23n, 2. Anderung der Stadt Bad Oldesloe

von TiefbaumalRnahmen wie z. B. Baugruben, Kanalisation, Gas, Wasser, Strom und StralRen-
bau auf Kampfmittel untersucht werden.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Dezernat 33, Sachgebiet
331, Mihlenweg 166, 24116 Kiel, durchgefiihrt.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich friihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in
Verbindung setzen werden sollte, damit Sondier- und RdummaBnahmen in die Bau-
maBnahmen einbezogen werden kdnnen.

Wer Kampfmittel entdeckt oder in Besitz hat oder von bisher nicht bekannten Fundstellen
oder Lagerstatten mit vergrabenen, verschiitteten oder Uberfluteten Kampfmitteln Kenntnis
erlangt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der 6rtlichen Ordnungsbehérde, der Kreisordnungs-
behorde oder der nachstgelegenen Polizeidienststelle anzuzeigen.

Altlasten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine orientierende Untersuchung fiir das
Grundstlick Olivet-Allee 4-6 erarbeitet, da im Bereich des Flurstiicks 32/22 sowie im siid-
ostlichen Bereich des Flurstiicks 206 von 1905 bis 1965 eine altlastenrelevante Nutzung
durch ein Sage- und Hobelwerk mit moglichen Impragnierungsarbeiten stattgefunden hat.
Zudem befand sich dort auch eine ehemalige Transformatorenstation, die ebenfalls Teil der
Untersuchung war.

Im Ergebnis wurden in fast allen analysierten Bodenproben gering erhéhte PAK- und B(a)P-
Gehalte in den sandigen Aufflillungen nachgewiesen. Eine schadliche Bodenveridnderung
gemal § 2 Abs. 3 BBodSchG kann jedoch anhand einer durchgefiihrten Sickerwasserprognose
ausgeschlossen werden und liegt somit nicht vor.

GemaR der gutachterlichen Empfehlung besteht im Hinblick auf den Grundwasserschutz
sowie zur Untersuchung des Wirkungspfades Boden-Mensch (Direktkontakt) kein weiterer
Handlungsbedarf. Jedoch ist ein abfallrechtlicher Handlungsbedarf nicht auszuschlief3en,
sodass zukiinftige Tiefbauarbeiten in diesem Bereich gutachterlich zu begleiten sind.

Des Weiteren liegen gemal3 der Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehoérde des Kreises
Stormarn vom 17.07.2023 auf den Flurstiicken 210 und 212 bislang nicht sanierte Bodenver-
unreinigungen mit chlorierten Mineralolkohlenwasserstoffen vor, die zu einer A2-Archiv-
fliche? gehoren. Der Bereich wurde in der Planzeichnung als ,Flichen, deren Béden mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist“ gekennzeichnet.

Die zukinftige Schulnutzung innerhalb der Fliche fir den Gemeinbedarf ist vor dem
Hintergrund der bestehenden Bodenverunreinigung als sensibel einzustufen, sodass die der-
zeitige Festsetzung der Flache fir den Gemeinbedarf im Zusammenhang mit der vorhandenen
Bodenverunreinigung einen Planungskonflikt darstellt, der im Sinne des Konfliktbewaltigungs-
gebots auf der Bauleitplanebene gel6st werden muss. Zum Schutz gesunder Nutzungs-
verhiltnisse wird deshalb textlich festgesetzt, dass auf den in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Flachen, die mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, die Bodenverun-
reinigungen vor einer Umnutzung der Fliche oder vor allen anderen Eingriffen in den Boden

2 Archivflichen (A2) sind Flichen, bei denen mit der derzeitigen Nutzung kein Untersuchungs- und Handlungsbedarf
besteht. Bei der Aufstellung oder Anderung von Bebauungspldnen muss gepriift werden, ob sich ein Handlungs-
bedarf gemaf Altlastenerlass (Berilicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen) ergibt.

Jede Baumaf3nahme / Eingriff in den Boden ist der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Stormarn anzuzeigen.
BaumaBnahmen mit Eingriffen in den Boden / Entsiegelungen (auch Verlegung von Leitungen etc.) sind von einem*r
Sachverstandigen nach Bodenschutzrecht zu begleiten.
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Zu sanieren sind.

Zudem ist vor Nutzung dieser Flache als Aufenthaltsfliche fiir Schulkinder / Schulgelande eine
Oberbodenuntersuchung nach Bodenschutzrecht durchzufihren.

Die o. g. MaBnahmen sind fachgutachterlich nach Bodenschutzrecht zu begleiten, mit der
unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Stormarn im Vorfeld abzustimmen und in einem
Bericht zu dokumentieren.

Bodenordnung

MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind voraussichtlich nicht nétig.

Flachenangaben
Flachen GroB3e in ha
Urbanes Gebiet 1,27
Flache fiir den Gemeinbedarf 2,71
Offentliche StraBenverkehrsfliche 0,30
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 0,12
davon
Fuf3- und Radweg 0,07
verkehrsberuhigter Bereich 0,05
Geltungsbereich gesamt 4,40
Kosten

Der Stadt Bad Oldesloe entstehen durch den Bebauungsplan Kosten fiir die Unterhaltung der
offentlichen Verkehrsflachen sowie durch die Erweiterung und den Betrieb der Ida-Ehre-
Schule.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bad Oldesloe
am __.__.____ gebilligt.

Bad OldESIOE, N e eeereeeere sttt ee st eraenaens

Lembke
(Der Birgermeister)
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