Satzung der Stadt Schleswig tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83B

- Gebiet nordostlich der Hoteleinrichtung 'Strandleben' und der angrenzenden oOffentlichen Freiflache am Ufer der Schlel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammiung vom
planes Nr. 83B - Gebiet nordéstlich der Hoteleinrichtung 'Strandleben’ und der angrenzenden 6ffentlichen Freiflaiche am Ufer der Schlei -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

................ folgende Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungs-

Planzeichnung (Teil A) e®beon
Es qilt die BauNVO 2017/2021

Q)

Die Schlei

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen

Erlauterung Rechtsgrundlagen

I. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

§9 (1) 1 BauGB

M4

Mal der baulichen Nutzung

Mischgebiet einschlieRlich Ordnungsziffer § 6 BauNVO

§9 (1) 1 BauGB

GRZ 0,6
GF in m2
1l

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Grundflachenzahl, hier: 0,60 § 16, 19 BauNVO

max. zulassige Geschossflache § 16 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, hier: 3 § 20 BauNVvO

§ 9 (1) 2 BauGB

0]

offene Bauweise § 22 (2) BauNVO

Baugrenzen § 23 (3) BauNVO

§ 9 (1) 15 BauGB

Offentliche Griinflachen einschlieRlich Ordnungsziffer

Sonstige Planzeichen

R N S S—

G6

-

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen einschlielich Ordnungsziffer

§9 (1) 21 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze §9 (1) 22 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
3. Anderung des Bebauungsplanes

§ 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (oder
Festsetzungen) innerhalb eines Gebietes

81 (4), 8 16 (5) BauNvO

Il. Darstellung ohne Normcharakter

\O/O’O_

345

| 19.8 |

I1l. Kennzeichnungen und Nachrichtliche Ubernahmen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksnummer
vorhandene Gebaude
BemafRung in m

§ 9 (5) u. (6) BauGB

XXXXXX
X Dol

X X
XXXXXX

Flachen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen
aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmafRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
hier: Hochwasserrisikogebiet

§ 73 WHG

VERFAHRENSVERMERKE

1.

8.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom
10.08.2021. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Amtsblatt der Stadt Schleswig am ................... erfolgt.

Von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.vV.m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Auf eine Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

Der Bau- und Umweltausschuss hatam .................... den Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 83B mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83B, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
.................. bis zum ................... wahrend der Sprechstunden nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nieder-
schrift geltend gemacht werden kénnen, am ................. durch Abdruck im Amtsblatt der
Stadt Schleswig ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Ausle-
gung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter www.schleswig.de ins Internet eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ................. zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Stephan Dose
Birgermeister

Schleswig, den .........ccen.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicks-
grenzen und -bezeichnungen in den Planunterlagen enthalten und maR3stabsgerecht
dargestellt sind.

Schleswig, den ........cccceeenn.

(Unterschrift)
Die Ratsversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ................... gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

9.

Die Ratsversammlung hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83B, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am .................. als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Stephan Dose
Bilrgermeister

Schleswig, den ........cccciee.

10. Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Schleswig, den ..ocoooes s

Stephan Dose
Birgermeister

11. Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83B durch die Ratsversamm-

lung sowie die Internetadresse der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Abdruck im Amtsblatt der Stadt
Schleswigam ...............coooee. ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erldschen dieser Anspriche (8§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechts-
wirkungen des 8§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
.................. in Kraft getreten.

Schleswig, den ..ooooees s

Stephan Dose
Birgermeister

TEXT (Teil B)

Die bisherigen Festsetzungen gelten unverandert weiter, sofern heirvon nachfolgend nicht

abgewichen wird.

Festsetzungen zum Hochwasserschutz (8 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Die H6he der Oberkante des FertigfulRbodens von Raumen mit Wohnnutzung muss auf
mindestens NHN + 2,75 m liegen.

Die H6he der Oberkante des Fertigfulibodens von Raumen mit gewerblicher Nutzung muss auf
mindestens NHN + 2,25 m liegen.

Die H6he der Oberkante des Fertigful3bodens von RAumen zum dauerhaften Aufenthalt von
Menschen, die nicht unter 6.1 oder 6.2 fallen muss auf mindestens NHN + 2,75 m liegen.

Die H6he der Oberkante von Verkehrs- und Fluchtwegen muss auf mindestens NHN + 2,25 m
liegen.

Wassergefahrdende Stoffe miissen in einer Hohe von mindestens NHN + 2,75 gelagert werden.
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Als Ersatz fur die beseitigten Gehdlze sind im Nahbereich des Plangebietes 5 gebietseigene
Hochstammb&ume (Stammumfang 18-20 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Die Beseitigung der Linde an der Ostseite des Baufeldes im MI4 ist aus artenschutzrechtlichen
Griunden innerhalb des Zeitraumes 01.12. bis 28./29.02. durchzufiihren. Wenn dies nicht méglich

ist, ist durch eine Besatzprifung auszuschlie3en, dass Vogelbruten oder Fledermause vorhanden

sind.

Die sonstigen Gehdlzbeseitigungen sind aus artenschutzrechtlichen Griinden innerhalb des
Zeitraumes 01.10. bis 28/29.02. durchzufiihren. Wenn dies nicht mdglich ist, ist durch eine
Besatzprifung auszuschlie3en, dass Vogelbruten vorhanden sind.

Zur Kompensation des Verlustes von dauerhaften Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir Fledermause
sind vor Beseitigung der Gehdlze 3 Spalten- und 2 Hohlenké&sten als Cluster an den Baumen im
Umfeld des Eingriffes anzubringen (CEF-Mal3nahme).

Die Kasten sind mindestens jahrlich auf Funktionsfahigkeit zu prifen und zu reinigen.
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