SATZUNG DER STADT REINFELD (HOLSTEIN) UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22

Fir den Bereich: o6stlich und nordlich des Kaliskawegs, nordwestlich des Schwarzen Teichs

PLANZEICHNUNG (TEILA) M 1: 500

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017)
in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787)
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TEXT TEIL B

1.0

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mehrgenerationenquartier

z.B. III

GH =10,5m

2]
-8 OkKFFEG
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Art der baulichen Nutzung

Mehrgenerationenquartier

Sonstiges Sondergebiet "Pflegezentrum'

Malf der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

Geb3udeho6he als Hochstmafld

GR =zB. 2.300 m2 maximal zuldssige Grundflache

Hohenbezugspunkt Oberkante Fertigful3boden

Erdgeschoss (Ok FF EG) in Meter liber
Normalhdhennull (NHN)
(gem. textlicher Festsetzung Nr. 2.3)

Bauweise und Baugrenzen
abweichende Bauweise
offene Bauweise

Baugrenzen

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Kraft-Warme-Kopplung

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 12 Abs. 3 BauGB

§ 11 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO
§ 16 BauNVO
§ 16 BauNVO

§ 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVO
§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

z.B. MaBnahmenflache 1

Flachen fiir Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

Flachen oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20,
§ 9 Abs. 1a BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Stadt Reinfeld (Holstein),
der Allgemeinheit, der Anlieger, der Ver- und Entsorger sowie der
Rettungsfahrzeuge

Leitungsrechte zu Gunsten der Ver- und Entsorger und der Stadt Reinfeld
(Holstein)

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Baume, anzupflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Biaume, zum Erhalt § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des Vorhabengebietes § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise

o——=O

z.B. 10/81

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB

Gewasserschutzstreifen 50 m, gemal § 35 Abs. 2 LNatSchG

Knick, zu erhalten gemaf3 § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG

Waldschutzstreifen 25 m, gemaR § 24 Abs. 1 LWaldG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Baum, kiinftig fortfallend / bzw. gem. Fallgenehmigung vom
09.01.2017 bereits gefallt

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

)

Flurstiicksbezeichnung

Vorhandene Geb3ude

Alle Mal3e sind in Meter angegeben

11

1.2

1.3

14

2.0

GemaR § 12 Abs. 3 BauGB wird als Art der baulichen Nutzung ein
,Mehrgenerationenquartier bestimmt.

Zulassig sind:

° Gebaude mit betreuten Wohneinheiten mit den dazugehdrigen Nutzungen
und Anlagen

Gebaude mit nicht betreuten Wohneinheiten

Laden mit einer maximalen Verkaufsfliche von 50 gm, die dem Gebiet dienen
Friseur- und Dienstleistungsbetriebe, die dem Gebiet dienen

Ambulante Pflegenutzungen, die dem Gebiet dienen

Arztpraxen, die dem Gebiet dienen

Im Mehrgenerationenquartier sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. (§ 12 Abs. 3a BauGB)

Sonstiges Sondergebiet ,Pflegezentrum “ gemaR § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Das sonstige Sondergebiet dient der Errichtung eines
Pflegezentrums.

Im sonstigen Sondergebiet sind folgende Nutzungen zulassig:

. Pflegezentrum zur Unterbringung, Betreuung und Pflege der Bewohner mit
den dazugehorigen Nutzungen und Anlagen

Laden mit einer maximalen Verkaufsfliche von 50 gm, die dem Gebiet dienen
Friseur- und Dienstleistungsbetriebe, die dem Gebiet dienen

Ambulante Pflegenutzungen, die dem Gebiet dienen

Arztpraxen, die dem Gebiet dienen

Malf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21

2.2.

2.3

24

2.5

2.6

3.0

Die Grundflache fiir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
(Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen etc.) einschlie3lich der
privaten Wohnstral3en und -wege betragt im sonstigen Sondergebiet maximal
1.650 m?und im Mehrgenerationenquartier maximal 3.700 m?.

Bei der Berechnung der Vollgeschosse werden Garagengeschosse nicht mit
angerechnet (§ 20 BauNVO i.V. m. § 21a BauNVO).

Der obere Bezugspunkt fiir die in der Planzeichnung angegebenen Gebiaudehdhe ist
der héchste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebaude und der untere
Bezugspunkt (+ 0,00 m) sind die in der Planzeichnung festgesetzten
Hohenbezugspunkte. Eine Uber- oder Unterschreitung der festgesetzten unteren
Bezugspunkte ist um bis zu 0,5 m zul&ssig. (§ 18 BauNVO)

Die festgesetzte maximale Gebdudehdhe darf um bis zu 2,0 m fir technische
Aufbauten einschlieBlich Aufzligen auf einer Flache von hochstens 10 v.H. der
jeweiligen Dachflachen Gberschritten werden. (§ 16 (6) BauNVO).

Die festgesetzte maximale Gebdudehdhe darf um bis zu 0,5 m fir Anlagen der
solaren Energiegewinnung Uberschritten werden (§ 16 (6) BauNVO).

In den Gberbaubaren Grundstlicksflachen des Sondergebietes darf die
Geschossflache des obersten Vollgeschosses nicht mehr als 85 % der
Geschossflache des darunterliegenden Vollgeschosses betragen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche , Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1

3.2

4.0

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Balkone um bis zu
2,0 m und durch Terrassen um bis zu 3,0 m tberschritten werden. Die Uber-
schreitung ist je Fassadenseite auf 20% der jeweiligen Fassadenlange zu
begrenzen. Ausnahmsweise kann die festgesetzte dstliche Baugrenze des
Baufensters im Sondergebiet "Pflegezentrum" um bis zu 5 Meter fir Terrassen
iberschritten werden; die Uberschreitung wird auf 15 m Linge begrenzt.

Im sonstigen Sondergebiet sowie flir einen Teil des Mehrgenerationenquartiers ist
eine abweichende Bauweise festgesetzt. Hier sind Gebaude zuldssig, deren Liange
50 m Uberschreiten darf.

Abweichende Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

4.1

5.0

In dem Teil des Mehrgenerationenquartiers, in dem eine offene Bauweise festgesetzt
ist, betragt das Mal3 der Tiefe der Abstandsflachen abweichend von der Vorschriften
des § 6 LBO 0,3 H, mindestens jedoch 3,0 m.

Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

5.1

6.0

Der Teilbereich des Waldschutzstreifens, der sich westlich der MalBhahmenflachen
befindet, ist waldfrei zu halten.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

MafBnahmenflache 1:

Die im Wesentlichen als Biotop gem. § 21 Abs. 1 LNatSchG gesetzlich geschiitzte
Bachschlucht (Schluchtwald) und einen anschlieBenden Pufferbereich umfassende
MafBnahmenflache 1 ist dauerhaft in einem naturnahen Zustand zu erhalten; eine
gartnerische oder anderweitige Nutzung ist nicht zulassig. Der Gehdlzbestand mit
der naturnahen waldartigen Krautschicht und des vorgelagerten Pufferstreifen sind
der ungestorten Sukzession zu lberlassen, damit der festgesetzte Bereich die
Biotopfunktion weiterhin erfiillen kann. Gartenabfille dirfen nicht abgelagert
werden.

MafBnahmenflache 2:

Der innerhalb der MalRnahmenflache 2 befindliche 25 m breite Waldabstandsstreifen
ist gemal dem LWaldG waldfrei zu halten. Die gleichzeitig als Biotop
naturschutzrechtlich geschiitzte MalRnahmenflache muss bei Bedarf so unterhalten
werden, dass die erforderliche Waldfreiheit gewahrleistet bleibt. Der Biotopschutz
ist dabei zu bericksichtigen. Die MaBnahmenflache ist so zu pflegen, dass ein
Uberschreiten des Gehélzdeckungsgrades von 30 - 40 % unterbunden wird. Hierzu
ist ein gezieltes Eingreifen durch "Auf den Stock setzen" vorhandener Waldgehdlze
und die Entnahme aufkommender Naturverjiingung in gewissen regelmaBigen
Abstianden (nach Priifung der jeweils aktuellen Gegebenheiten und Flachensituation)
erforderlich. Bei einer Uberschreitung des vorgenannten Deckungsgrades und einer
flachigen Ausbreitung weiterer Naturverjlingung sind die Forstgehélze in jedem Fall
zu entnehmen.

Der Schutzstreifen soll dauerhaft zu ca. zwei Dritteln von Hochstauden-, R6hricht-
und Grol3seggenbestanden eingenommen sein, in die auf insgesamt ca. einem Drittel
der Flache lediglich einzelne Geholzinseln aus Waldstrauchern und Waldbaumen 11.
Ordnung zulassig sind. Sogenannte Habitat- und Hohlenbdume sind bei allen
erforderlichen GehdlzunterhaltungsmalBnahmen zu erhalten.

Der krautige Bewuchs aus Pflanzenarten der Ruderalfluren, der Seggen- und
Roéhrichtfluren ist dauerhaft zu erhalten und darf nur bei einsetzender Verbuschung
in langeren zeitlichen Abstidnden (mind. 3 Jahre) abschnittsweise gemaht werden;
eine Mahd in einem regelmaBigen Turnus ist nicht zulassig. Das Mahgut ist unbedingt
von der Flache zu entfernen und eine Mulchmahd ist nicht zulassig.
Aufschiittungen, Abgrabungen, Ablagerungen sowie das Einbringen
untypischer Pflanzen sind nicht zuldssig. Gartenabfalle diirfen nicht abgelagert
werden. Der gesetzlich geschiitzte  Biotopbereich ist durch einen festen
dauerhaften Zaun (z. B. Gittermattenzaun) von dem angrenzenden Wohngebiet
abzutrennen. Das Einleiten von unbelastetem Oberflachen- und Dachwasser und
das zugehorige Bauwerk sind zulassig.

MafBnahmenflache 3:

Die Geholzbestande in der MaBnahmenflache 3 sind vollstiandig und dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Gehdlze sind umgehend durch standortgerechte Baume
gleichwertig zu ersetzen. Die biotopartige Uferzone soll sich ungestért entwickeln.
Eine gartnerische oder anderweitige Nutzung sowie Wege sind nicht zulassig.
Aufschiittungen, Aufschittungen, Abgrabungen, Ablagerungen sowie das Einbringen
untypischer Pflanzen sind nicht zuldssig. Gartenabfalle diirfen nicht abgelagert
werden. Das Einleiten von unbelastetem Oberflachen- und Dachwasser und

das zugehorige Bauwerk sind zulassig.

MafBnahmenflache 4:

Die MalBnahmenflache 4 ist als Extensivwiese zu entwickeln und zu erhalten. Eine
2-malige jahrliche Mahd ist zuladssig. Der Teil der MaBnahmenflache 4, der sich im
Waldabstandsstreifen befindet, ist waldfrei zu halten. Eine gartnerische oder
anderweitige Nutzung sowie Wege sind nicht zuldssig. Aufschittungen,
Abgrabungen, Ablagerungen sowie das Einbringen untypischer Pflanzen sind nicht
zulassig. Gartenabfalle diirfen nicht abgelagert werden. Das Einleiten von
unbelastetem Oberflachen- und Dachwasser und das zugehorige Bauwerk sind
zul3ssig.

Stellplatze und FuBwege sind in wasserdurchlassiger bzw. ungebundener Bauweise
herzustellen.

6.6

6.7

6.8

7.0

Der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich gemal? der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung fur Eingriffe in den Boden erfolgt au3erhalb des
B-Plan-Gebietes Nr. 22 und wird dem stadtischen Okokonto Nr. 6
,<Sandkoppel/Schuhwiesenweg” zugeordnet.

Der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich gemal? der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung fir Eingriffe in Wald- und Gehoélzflachen erfolgt
aul3erhalb des B-Plan-Gebietes Nr. 22 und wird dem Flursttick 36/9, Flur 2,
Gemarkung Heilshoop, Gemeinde Heilshoop. zugeordnet. Auf einer 1.630 gm
groBBen Flache erfolgt eine Erstaufforstung mit standortheimischen Laub- und
Nadelbdumen. Der Vorhabentrager schliel3t hierzu einen Vertrag mit der
Ausgleichsagentur Schleswig-Holstein GmbH und der Stiftung Naturschutz
Schleswig-Holstein.

Der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich gemal? der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung fir den Eingriff in den Baumbestand erfolgt auBerhalb
des Bebauungsplangebietes Nr. 22 und wird den stadtischen Flurstlicken
47/1, Flur 6, Gemarkung Neuhof sowie 8/465,825,827, 823, Flur 4,
Gemarkung Neuhof zugeordnet. Es sind 31 standortheimische Laubbdume
gemal dem Anpflanzkonzept des Biiros Freiraum- und Landschaftsplanung
Matthiesen Schlegel anzupflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

7.1

8.0

Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht zugunsten der Stadt Reinfeld (Holstein)
und den Ver- und Entsorger kann im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ausnahmsweise um
bis zu zwei Meter verschoben werden, wenn eine Verschiebung technisch erforderlich ist.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

8.1

8.2

8.3

8.4

An den in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzstandorten sind ausschlieBlich
heimische Laubb3dume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der offen
herzustellende Baumstandort muss eine MindestgréBe von 6 m?* haben. Dabei ist
eine Pflanzqualitat von 3 x v. Hochstamm, StU mind. 14 - 16 cm einzuhalten. Die
festgesetzten Anpflanzstandorte kdnnen im Rahmen der Ausfiihrungsplanung um bis
zu zwei Meter verschoben werden.

Laubbaumarten: Hainbuche, Feldahorn, Baumhasel, Echte und Schwedische
Mehlbeere, Zierapfel, Linde (in Sorten), Ahornarten, Dornarten und Zierbirne

Der festgesetzte Knick ist vollstandig dauerhaft zu erhalten und vor Stérungen zu
bewahren. Liickige Bereiche innerhalb dieser Bestande mit einer Breite von 1,5
Meter oder mehr gemessen von Stamm zu Stamm sind mit den regionaltypischen
Strauchern zu schlie3en. In einem Abstand von mindestens 2 m zum Knickful8 sind
Abgrabungen, Aufschittungen, Bodenversiegelungen, bauliche Anlagen jeglicher
Art, Wege sowie Lagerplatze nicht zulassig.

Straucharten: Hasel, WeiRdorn, Schlehe, Hainbuche, Hundsrose, Holunder und
Gemeiner Schneeball

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehoélze
dauerhaft zu erhalten. Liickige Bereiche innerhalb dieser Bestinde mit einer Breite
von 1,5 Meter oder mehr gemessen vom Stamm zu Stamm sind mit den
regionaltypischen Strauchern zu schlief3en.

Straucharten: Hasel, WeiRdorn, Schlehe, Hainbuche, Hundsrose, Holunder und
Gemeiner Schneeball

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor
Beschadigung und Beeintrachtigungen zu bewahren. Bei Abgang sind sie
gleichwertig zu ersetzen. Dabei ist eine Pflanzqualitat von 3 x v. Hochstamm, StU
mind. 14 - 16 cm einzuhalten. Abgrabungen und Aufschiittungen im Wurzelbereich
sind nicht zulassig.

Hinweise zum Artenschutz

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen (AV):

AV1: Zur Vermeidung des Totungsverbots sind alle Baumfallungen, Gehdlzbeseitigungen
und Gebiuderiickbauten (mit Ausnahme des Nordfliigels, s. MaBnahme AV2)
grundsatzlich auBerhalb der sommerlichen Aktivitatszeit der Fledermause und der
Haselmaus im Zeitraum vom 01.12. bis einschlie3lich 28./29.02. des Folgejahres
durchzufiihren. Dabei sind die Baume und Geholze in einem ersten Schritt wahrend des
genannten Zeitraumes auf den Stock zu setzen. In einem 2. Schritt muss dann die Rodung
der Wurzelstécke der im Winter auf den Stock gesetzten Gehdlze im Zeitraum vom 15.05.
bis 15.06. erfolgen. Die lbrigen Baufeldfreimachungen haben aul3erhalb der Vogelbrutzeit
in der Zeit vom 01.10. bis einschlieBlich 28./29.02. zu erfolgen.

AV2: Fiir den als Winterquartier von der Mickenfledermaus genutzten Nordfliigel der
Bestandsgebaude ist eine spezifische Bauzeitenregelung fiir den unvermeidbaren
Gebaudeabriss/-ausbau erforderlich, bei der mogliche Tétungen von Tieren, die sich in
ihrem Winterquartier aufhalten, vermieden werden. Nach LBV-SH (2011) steht zur
Vermeidung des Totungsverbots nach § 44 (1) S. 1 BNatSchG fiir den Abriss des
Nordfliigels nur ein sehr kurzes Zeitfenster vom 15.03. bis 30.04. und/oder vom 15.08. bis
30.09. zur Verfligung

AV3: Samtliche Leuchten im AuBenbereich des B-Plangebiets sind mit insekten- und
fledermausfreundlichem Warmlicht (LED-Leuchten mit warm-weiRer oder gelber

(= bernstein = amber) Lichtquelle mit Lichttemperatur 3.000 Kelvin und weniger)
auszustatten.

Nicht vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen (AA, fir betroffene,
ungefihrdete europiische Vogelarten)

AA3: Es sind vor Beginn der Rodungsarbeiten innerhalb des Plangebiets bzw. in seiner
unmittelbaren Umgebung 6 Vogelnisthéhlen (5 Nisthohlen fiir kleine Hohlenbriter,

1 Nisthohle fur Halbhdhlenbriter) anzubringen und Gber einen Zeitraum von mindestens
20 Jahren entsprechend gewartet werden. Dies kann mit der CEF-MaBnahme 2 (s. dort)
kombiniert werden.

Zwingend vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaBBnahmen)

CEF1: Es sind 15 innenliegende Winterquartiere in den zukiinftigen Gebauden
vorzusehen. Zur vollen Aufrechterhaltung der betroffenen Quartierfunktionen ist
zumindest ein Teil des erforderlichen Quartierersatzes bereits zwingend vor Beseitigung
des alten Winterquartiers zu erbringen. Dazu sollten bereits bei der Errichtung des ersten
Gebaudes im Rahmen des 1. BA in der dortigen Fassade mind. 5 der insgesamt
erforderlichen 15 Ersatzquartiere fachgerecht in die Fassade eingebaut werden. Die
Ubrigen 10 Quartiere sollten in den spater zu errichtenden Gebauden des 2. BA in
windgeschitzter Lage (Witterungs- uns Sichtschutz durch angrenzende Gehoélze) und in
Siid- oder Stidost-Exposition und keinesfalls auf der Wetterseite erfolgen. Die Quartiere
sind selbstreinigend und daher wartungsfrei.

Die Beseitigung des Winterquartiers im Nordfliigel des Bestandsgebaudes ist
genehmigungspflichtig. Es ist daher vor dessen Beseitigung eine artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung beim LLUR einzuholen.

CEF2: Es sind vor Beginn der Fallarbeiten insgesamt 6 Fledermaushdhlen ortsnah
anzubringen und Uber einen Zeitraum von mindestens 20 Jahren zu reinigen und zu
warten. Pro Fledermaus-Sommerhdhle muss an den jeweils selben Baum auch je ein
Vogel-Hohlenkasten (,Meisenkasten) angebracht werden, um zu verhindern, dass die
Fledermauskasten von hohlenbriitenden Vogelarten besetzt werden. Dies kann mit der
artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahme AA1 kombiniert werden.

Hinweise zum Baumschutz

Der vorhandene Baumbestand ist wahrend der Bauphase vor Beeintrachtigungen und
Beschadigungen zu bewahren. Bei Baumal3nahmen und auch noch spater sind diese
Baume wirksam durch die in der DIN 18920 sowie in den Richtlinien fiir die Anlage von
StraRen (RAS-LP 4 von 1999), Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen,
Vegetationsbestianden und Tieren bei BaumafRnahmen“ aufgefiihrten MaRnahmen zu
schitzen.

Der Baumschutz wahrend der Bauphase ist in der Regel durch die Errichtung eines festen
Bauzaunes zu gewahrleisten. Der Zaun ist in einem Abstand von einem Meter vom
Kronentraufbereich (Wurzelbereich= Kronentraufbereich zuzliglich eines Meters) zu
errichten.

Die Bauarbeiten missen aufgrund der Enge auf dem Grundstlick und des
Konfliktpotentials von einem Baumsachverstandigen und einem
Artenschutzsachverstandigen begleitet werden.
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1.

ERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Stadtentwicklung,
Wirtschaft und Verkehr vom ...

Der Aufstellungsbeschluss ist durch Aushang vom .........ccoeevevereevenenee DiS e an der
Bekanntmachungstafel (Schaukasten) und durch Veré6ffentlichung auf der Webseite der Stadt
Reinfeld (H.) am ocooeeeeeeeeeeeeeenne. ortsiliblich bekanntgemacht worden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
.............................. durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden nach § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .........ccceuveennne...
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am ........cccoeeveveennene. den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom .........cccooeveveereunnee BIS e
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
.............................. im Oldesloer Markt ortsiiblich bekanntgemacht und zusatzlich an der
Bekanntmachungstafel (Schaukasten) vom ..........ccveeenneee. DiS e ausgehangt.
Die Bekanntmachung wurde zusatzlich auf der Webseite der Stadt Reinfeld (Holstein) am
.............................. veroffentlicht.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am .........cccceueueveeennee. zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.
Der katastermafige Bestand am ........ccovveevevenennen. sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stidtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Hamburg,den ___. . Siegel
offentl. bestell.

Vermessungsingenieur

Die Stadtverordnetenversammlung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der

Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am .........ocueevennnenneeee. gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am woceeeeveeveeeeeeeeeeeeene. als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Reinfeld (Holstein), den

Birgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

11.

wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Reinfeld (Holstein), den

Bilrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung, die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Giber den Inhalt Auskunft erteilt, sind durch Aushang vom
e bis an der Bekanntmachungstafel (Schaukasten) und durch
Veroffentlichung auf der Webseite der Stadt Reinfeld (H)am ___.__ . ortstiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .......ccccoveeeveererennnee. in Kraft getreten.

Reinfeld (Holstein), den

Birgermeister

PRAAMBEL
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammlung vom .........ccccevuvenene. folgende Satzung liber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22, fiir den Bereich: "6stlich und nérdlich des
Kaliskawegs, nordwestlich des Schwarzen Teichs" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen.
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Ubersichtsplan 1 : 50.000

SATZUNG DER STADT REINFELD (HOLSTEIN)
UBER DEN

VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 22

Fir den Bereich:
ostlich und nordlich des Kaliskawegs, nordwestlich des Schwarzen Teichs
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