Teil B: Textliche Festsetzungen

Im Geltungsbergich dieses Bebauungsplanas traten alle bisherigen Festsatzungen und
baurechilichen Vorschrifien, die verbindliche Regelungen derin § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuches hezeichneten Art enthalien, aufier Kraft.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m 8§ 1-15 BauNVO0)

1.1 Allgemaine Wohngabiete {WA) {§ 4 BauNVCi. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVQ)
Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirischafien sind
unzulassig,

Die gem. & 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind unzulassig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Gartanbaubgtriabe,

- Tankstellen.

1.2 Reine Wohngebiete {WR) {§ 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVQ})

Die gem. §3 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind unzuldssig:

- Laden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tiglichen Bedarfs fir die
Bewchner des Gebietes dienen, sawie kieine Betrieba des Beherbergungegewerbes

1.3 Garagen und Oberdachie Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m, § 84 Abs. 1 Nr. 8 LBO
S-H u § 12 BauNVvQ)

Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO missen einen Abstand von
mindestens 6,00 m zur dffentlichen Verkehrsfidche aufweisen und sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfache und in den in der Planzeichnung festgesetzien Flachen
zuléssig.

In den reinen Wohngebieten sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplétze fir PKW auf dem
jeweiligen Grundstick herzustellen.

2 MaB der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 BouGB i. V. m. §§ 16—21q)
Héhe baulicher Anlagen (§9 Abs, 3 BauGB} und Bezugspunkie {§ 18 BauNVQ)

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen ist in der Planzeichnung eindeutig fur das
jeweilige Baugebiet festgesetzt.

Sie wird von der Oberkante des Erdgeschossfertigfusshodens gemessen.

Die Oberkanie des Erdgeschossfertigfulbodens darf nicht mehr als 8,5 m Uber der am
nachstiegenden Bezugspunkt gemessenen Oberkante der in der Planzeichnung fesigesetzten
Verkehrsflache liegen.

Die fesigeseizien Bezugspunkie zur Ermitiung und Einhaliung der fesigeseizien Hohen
baulicher Anlagen liegen auf der Grenze zwischen dem jeweiligen Baugrundstick und der
fertigen dffentlichen Verkehrsflache.

3 GroBe der Baugrundstiicke (§ @ Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Dig MindesigroBe der Baugrundstlicke im Plangebiet betragt mit Ausnahmea des WR 3 600 gm.
Im Teilgebiet WR 3 betrégt die Mindesigrole der Baugrundsticke 13500 m?,

4 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGRB)

Mit Ausnahme der Baufidchen WA 1 und WA 2 sind max. zwei Wohneinheiten je Gebaude
zulassig.

5 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)
5.1 Gacheindeckung

Dacheindeckungean mit hechgldnzenden Oberfldchen sind unzuldssig, ausgenommen hiervon
sind Sonnenkollektoren und Anlagen fiir Photovoltaik.



& Grinordnerische Festsetzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25, 254, 25b BauGE)

6.1 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Baden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BaulsB)

6.1.1 Wasserhaushalt und Oberbiden

Steliplatze und Erschlielungsfiachen auf privatem Grund sowie Grundsilickszufahrien sind mi{
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau mit eimem Abflussbeiwert von maximal 0,7 herzustellen.
Befestigungen, die die Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindern, wie
Betanunterbau, Fugenverguss, Asphallisrung urnd Betonierung sind nicht zuléssig.

Dé&cher von Nebenanlagen ab 3¢ m? umbautem Raum, Garagen und Uberdachten Stellpldizen
{Carports) sind extensiv zu begrinen.

Nicht dberbaute Grundsticksfladchen der bebauten Grundsticke sind gem. § 8 Abs. 1 LBO 5H
wasseraufnahmefihig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen,
soweit dem nicht die Erfordemisse siner anderen zulgssigen Verwendung der Fléchen
enigegensiehen. Fir maximal 3% der Grundsiicksflidche sind lose Material- und
Bieinschitiungen zulassig.

7 Miederschlagswasserversickerung

Das auf den privaten Grundsticksfidchen anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Crundstlucken zu versickem.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Artenschutz

Die artenschutzrachilichen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgeseiz {(ENatSchG) sind zu beachien, Zum Schutz der Brutvégel
sind in diesem Fall die Baufeldraumung und die Beseitigung von Gehélzen nur
aulerhalb des Brutzeitraumes vorn Vageln zuldssig {Brutzeitraum liegt zwischean dem
01.03. und dem 39.09.) oder zu anderen Zeiten, wenn nach fachkundiger Kontrolle
sichergestelli wurde, dass keine besetzien Brutsiatien vorhanden sind, Abriss- und
Umbauarbeiten am Sebaudebesiand sind ebenfalls nur aullerhalb der Brutzeit zulassig
oder zu anderen Zeiten, wenn nach fachkundiger Kontrolle sichergestellt wurde, dass
keine besetzten Brutstatien vorhanden sind. Zum Schutz der Fledermause sind in
diesem Fall Akbriss- oder Umbauarbeiten am Gebaudebestand nur aulterhalb der
Wochenstubenzeit zulassig {WWochenstiubenzeil liegt zwischen dem 01.03 und dem
30.08.); Zu anderen Zeiten ist ein fachkundiger Nachweisarforderlich, dass keine
besetzten Quartiere vorhanden sind. {Naheres siehe Begrindung, Kapitel 12
"Grinardrung, Natur und Umwelt").

2, Auffalligkeiten im Uniergrund

Sollten im Zuge der Umsetzung des Planverhabens / bei den ErschlieBungsarbeiien
bzw. beim Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden,
die auf eine Aliablagerung und / oder eine Verunreinigung des Bodens mit Schadstoffen
hindeuten, sind die Erdarbeiten in diesem Bareich zu unterbrechean und der Fachdienst
Umwelt - Untere Bodenschuizbehdrde - des Kreises Pinneberg umgehend davon in
Kenninis zu setzen.



3. Lage des Plangebietes im archaclogischen Interessengebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 105 "Drosselweg-Sid" befindet sich in
ginem archéologischen Interessensgebiet, daher ist hier mit archaologischer Substanz
d.h. mit archdologischan Denkmalen zu rechnen. Es wird deshalb auf § 15
Denkmalschutzgesetz verwiesen: Wer Kullurdenkmale endeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar oder {ber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehirde
mitzuteilen. Die Verpflichtumg besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des Gewdssers, auf oder in
dem der Fundort liegi, und fiir die Leiterin oder dern Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitieilung einer oder eines der
Verpflichieten befreit die lbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichieten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveranderiem Zustand zu erhalten, soweil es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungan von Kostan geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf ven vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kuliurdenkmale sind nicht nur Funde, sordern auch dingliche
Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit.

4. Waldabstand (§ 24 Abs. 1 LWaldG SH)

Zur VernOtung von Waldbréanden, zur Sicherung der Waldbewirischafiung und der
VWalderhaliung, wegen der besonderen Bedeutung ven Waldrandern flr den
MNaturschutz sowie zur Sicherung von hochbaulichen Anlagen vor Gefahren durch
wWindwurf oder Waldbrand ist €s verboten, Varhaben im Sinne des § 29 BauGB
{Errichtung, Anderung und Nuizungsénderung von baulichen Anlagen} innerhalb des
dargesiellten und mit der zustdndigen Fachbehdrde abgesiimmten, reduzierien
VWaldabstandssireifens zu errichien, Dies gilt geman Landeswaldgesetz nicht flr
genshmigungs- und anzeigefreie Vorhaben gemén § 63 der Landesbauordnung sowie
fiir Anlagen des éffentlichen Verkehrs, jeweils mit Ausnahme von Gebduden.



