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TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Die gemaR § 4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) dienen vorwiegend dem
Wohnen. Innerhalb der WA werden samtliche in 8 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrte Ausnahmen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 3 BauNVO)

a) Flachen von privaten ErschlieBungswegen fur Hauptgebaude im rickwartigen Bereich sind
bei der Ermittlung der maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des § 19
BauNVO, ebenso wie die Flachen von ebenerdigen Terrassen direkt am Wohngebaude,
unbericksichtigt zu lassen.

b) Eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir die Anlage von ebenerdigen Terrassen direkt am
Wohngebaude ist bis zu einer Tiefe von 3 m zulassig.

Bauweise

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO)

Im rickwartigen Bereich sind ausschlieB3lich Einzelhduser mit einem Wohngebaude und

Doppelhauser mit zwei Wohngeb&auden zulassig.

Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im rickwartigen Bereich sind bei Einzelhdusern maximal zwei Wohnungen, bei Doppelhdusern
nur eine Wohnung pro Wohngeb&aude zuléssig.

Vom Bauordnungsrecht abweichende Abstandsfldchen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

Fur Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen ist - abweichend von der Regelung des § 6
Abs. 8 der Landesbauordnung (LBO) in ihrer Fassung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Sch.-H.
S. 6), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2016 (GVOBI. Schl.-H.
S. 369), ein Mindestabstand von 3 m zu den Grundstiicksgrenzen einzuhalten.

Versorgungsanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Kleinwindanlagen und baulich eigenstandig aufgestellte Solaranlagen sind im Plangebiet
unzuldssig. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Geb&auden zuléssig,
parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach.
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Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Grundstiickszufahrten, mit Ausnahme des in der Planzeichnung festgesetzten privaten
Wohnweges, fir die in zweiter Reihe gelegenen Baugrundstiicke, sind mit Materialien hoher
Wasserdurchlassigkeit (mindestens 10~* bis 10~° m/s) herzustellen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gilt zugunsten der daran
angrenzenden Grundsticke und zugunsten der o6ffentlichen und privaten Ver- und
Entsorgungsunternehmen und Medientrager.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor AuRenlarm sind Aufenthaltsraume in  Wohnungen innerhalb der
Larmpegelbereiche 11l und IV mit passivem Schallschutz zu versehen. Der passive Schallschutz
muss mindestens den nachfolgend genannten Larmpegelbereichen gemaR Tabelle 7 der DIN
4109, Ausgabe Juli 2016, entsprechen:

erforderliches gesamtes Schalldamm-Maf3
Larmpegelbereich nach DIN 4109 R'w, ges fir Aufenthaltsraume in
Wohnungen
11 35dB
v 40 dB

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Nebenanlagen, Garagen, Carports

Garagen und Nebengebaude mit einer Grundflache von mehr als 25 m2 sind in Farbe und
Material wie der zugehérige Hauptbaukorper auszufuhren. Geringere Dachneigungen und
Flachdacher sind zuldssig. Uberdachte Stellplatze kénnen auch in Holzbauweise erstellt
werden.

Stellplatze/Garagen
Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem Baugrundstiick
vorzuhalten.

Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziiglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten FlUssigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem Fachdienst Abfall, Boden und
Grundwasser des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Gehdlzen in der Zeit
zwischen dem 01. Méarz und dem 30. September unzuldssig. Sollte die genannte Frist nicht
eingehalten werden kdnnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben.

Passiver Larmschutz

Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109 und das Beiblatt 1 zur DIN 4109,
Ausgabe: Juli 2016, kénnen bei der Stadtverwaltung Reinfeld (Holstein), Fachbereich Bau und
Umwelt, Paul-von-Schoenaich-StraBe 7, 23858 Reinfeld (Holstein), eingesehen werden.

Baumschutz
Innerhalb des Plangebietes gilt die Satzung der Stadt Reinfeld (Holstein) zum Schutz des
Baumbestandes (Baumschutzsatzung) vom 14. Oktober 2008.



