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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 der Gemeinde Biichen

1 Allgemeines

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss der Gemeinde Biichen hat in seiner Sitzung am 31.05.2021 den
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 56 , Alten- und Pflegeheim Am Bahndamm® im Ver-
fahren gem. § 13b gefasst. Dieser wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit Gerichtsurteil vom 18.07.2023 (BVerwG 4 CN 3.22) hat das BVerwG entschieden, dass die Aufstel-
lung von Bebauungspldanen im Verfahren gem. § 13b BauGB nicht mit dem Unionsrecht vereinbar ist.
Freiflachen auBerhalb des Siedlungsbereichs einer Gemeinde diirfen nicht im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13b Satz 1 BauGB ohne Umweltpriifung Gberplant werden.

Aus diesem Grund wurde am ... durch den Bau-, Wege- und Umweltausschuss ein erneuter Aufstel-
lungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 56 , Alten- und Pflegeheim Am Bahndamm*“ im Regelverfah-
ren gem. § 10 BauGB beschlossen. Um das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 56 , Alten- und Pflege-
heim Am Bahndamm® gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, erfolgt die
Aufstellung der 24. Anderung des Flichennutzungsplanes gem. & 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr.221)i. V. m. der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176), dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29. Juli 2009, zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240); dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Hol-
stein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 6. De-
zember 2022 (GVOBI. S. 1002) und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 56 der Gemeinde Biichen wurde in der Zeit vom 11.11.2021 bis
17.12.2021 durchgefiihrt. Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB dient der Sondierung (sog. Scoping),
in dem Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich u.a. zum
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltaspekte zu dufRern.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 56
der Gemeinde Blichen wurde in der Zeit vom 16.11.2021 bis 30.11.2021 in Form eines 6ffentlichen
Aushanges durchgeflhrt. Zuséatzlich war der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 1
BauGB auszulegenden Unterlagen im Internet unter der Adresse ,www.amt-buechen.eu” eingestellt
und Uber den Digitalen Atlas Nord des Landes Schleswig-Holstein zugdnglich. Das Verfahren nach § 3
Abs. 1 BauGB dient der Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke, die
Auswirkungen und Alternativen der Planung zu unterrichten und ihr die Gelegenheit zur Stellung-
nahme zu geben.

Am 21.06.2022 wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Bichen der Entwurfs- und Ausle-
gungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 56 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 29.06.2022 ortsiiblich bekannt
gemacht und die Unterlagen des Bauleitplanverfahrens entsprechend in das Internet eingestellt. Die
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Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.07.2022 aufgefor-
dert, ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit hatte gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit
ihre Anregungen und Hinweise zur Planung im Zeitraum vom 07.07.2022 bis 11.08.2022 abzugeben.

Zur Rechtssicherheit des Planverfahrens wurde seitens der Gemeinde Blichen die Verfahrensart zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56 aufgrund der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB geén-
dert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Blichen hat am 27.09.2022 den erneuten Entwurfs- und Aus-
legungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Alten- und Pflegeheim Am Bahndamm® gem. § 4 Abs.
3i.V.m. § 13 b BauGB gefasst.

Am 29.11.2022 hat die Gemeindevertretung den Bebauungsplan Nr. 56 , Alten- und Pflegeheim Am
Bahndamm* als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Mit Gerichtsurteil vom 18.07.2023 (BVerwG 4 CN 3.22) hat das BVerwG entschieden, dass die Aufstel-
lung von Bebauungspldanen im Verfahren gem. § 13b BauGB nicht mit dem Unionsrecht vereinbar ist.
Freiflachen auRRerhalb des Siedlungsbereichs einer Gemeinde diirfen nicht im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13b Satz 1 BauGB ohne Umweltpriifung tGberplant werden.

Um dennoch eine Umsetzung des geplanten Vorhabens zu ermdglichen hat die Gemeinde Blichen ein
erganzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt und das Bauleitplanverfahren in ein
Regelverfahren gem. § 10 BauGB inklusive der Erstellung eines Umweltberichtes umgestellt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am .... ortsiiblich bekannt gemacht
und die Unterlagen des Bauleitplanverfahrens entsprechend in das Internet eingestellt. Die Behérden
und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom .... aufgefordert, ihre Stellung-
nahme abzugeben. Die Offentlichkeit hatte gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anregungen und
Hinweise zur Planung im Zeitraum vom .... bis .... abzugeben.

Gemal §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltprifung (UP) durchzufiihren, deren Ergeb-
nisse in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; mit dieser Aufgabe wurde das Bliro BBS-
Umwelt GmbH, Kiel beauftragt.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil dieser Begriindung (Teil 2).

2 Gebietsbeschreibung: GroRe und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene Nutzung

Die Gemeinde Biichen liegt am slidostlichen Randbereich des Kreises Herzogtum Lauenburg an der
Landesgrenze zu Mecklenburg-Vorpommern am Elbe-Libeck-Kanal zwischen den Bundesbahnstre-
cken Hamburg-Berlin und Liibeck-Liineburg und gehort somit zum Amt Bilichen. Innerhalb des Gemein-
degebietes leben auf einer Fliche von ca. 17 km? 6.300 Einwohner (Stand 17.03.2021, Quelle:
www.buechen.de). Neben dem durch Neubaugebiete und ausgewiesenen Gewerbe- und Industriefla-
chen in Teilbereichen stadtisch anmutenden Biichen gehoren die dorflich-landlich gepragten Ortsteile
Blichen-Dorf, Potrau und Niissau sowie die Siedlungen Steinkrug und Neu-Niissau zur Gemeinde. Die
Flache des Plangebietes liegt im nordlichen Siedlungsgebiet der Gemeinde Blichen und ist sowohl von
umgebender Wohnbebauung als auch Waldflachen gepragt.
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Die Flache des Plangebietes befindet sich im zentralen Bereich der Gemeinde Blichen. Die Flache des
Geltungsbereiches befindet sich westlich der bestehenden Wohnbebauung Am Bahndamm Nr. 18 —
22 sowie Brunnenplatz Nr. 1 — 3, nordlich der bestehenden Waldflachen Am Bahndamm, 6stlich der
Bahnlinie Hamburg — Berlin und siidlich des Regenriickhaltebeckens am Harten-Leina-Weg.

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen wer-
den.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 6.700 m? und setzt sich kiinftig wie folgt zusammen:

Flache fur den Gemeinbedarf ca. 4.200 m?
Private Grunflache ca. 1.500 m?
Waldflachen ca. 700 m?
Verkehrsflachen ca. 300 m?

Das Plangebiet liegt westlich der Wohnbebauungen Am Bahndamm Nr. 18 — 22 sowie Brunnenplatz
Nr. 1 — 3, nordlich der bestehenden Waldflachen Am Bahndamm, 6stlich der Bahnlinie Hamburg —
Berlin und sutdlich des Regenriickhaltebeckens am Harten-Leina-Weg”“. Der Geltungsbereich umfasst
die Flurstiicke 210/8 sowie 212/9 und teilweise das Flst. 82/2 jeweils Flur 2, Gemarkung Potrau.

3 Anlass der Planung

Die Gemeinde Biichen ist ein Unterzentrum im landlichen Raum mit Entwicklungs- und Entlastungs-
funktion. GemaR der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein Ziff. 5, 1 G soll
die Daseinsvorsorge in der Fliche gesichert werden. (...) Uberértliche Einrichtungen sollen in den Zent-
ralen Orten und Stadtrandkernen entsprechend ihrer zentralértlichen Einstufung vorgehalten werden.

In den umliegenden Ortschaften Schulendorf, Miissen, Brothen, Siebeneichen, Fitzen und Klein Pam-
pau mit insgesamt 3.243 Einwohnern gibt es keine vollstationadre Pflegeeinrichtung. Blichen zahlt als
Unterzentrum fir diese Ortschaften als nachster Versorgungsschwerpunkt.

Die Gemeinde Bichen kann derzeit ihren eigenen Bedarf an vollstationaren Pflegeplatzen nicht de-
cken. Der Bebauungsplan Nr. 56 schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen, um durch die Er-
richtung eines Alten- und Pflegeheims dem Bedarf an Pflegeplatzen in der Gemeinde nachzukommen.

4 Allgemeines Planungsziel

Ziel der Planung ist es, die Flache des Plangebietes gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung , Alten- und Pflegeheim” festzusetzen, um somit unter Be-
ricksichtigung des demografischen Wandels die soziale Infrastruktur der Gemeinde Blichen zu starken.

5 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden/Stadte haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, ,Flachennutzungsplane” (vorbereitende
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Bauleitplanung) und die , Bebauungspldane” (verbindliche Bauleitplanung), sind die Steuerungsinstru-
mente der Gemeinde/Stadt fiir eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-/ Stadtgebie-
tes. Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3, 4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir die Region ergeben sich aus der Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes 2021 und aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum | (Fortschreibung
2000).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachpldanen zu be-
ricksichtigen:

5.1 Fortschreibung Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 ist am 17. Dezember 2021 in
Kraft getreten. Er wurde mit Zustimmung des Landtags von der Landesregierung als Rechtsverordnung
erlassen (Landesverordnung tber den Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein — Fortschreibung
2021 (LEP-VO 2021)). Die Fortschreibung 2021 ersetzt den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
2010. Sie bezieht sich auf den Zeitraum 2022 bis 2036.

Der Landesentwicklungsplan enthilt fiir die Gemeinde Biichen die nachfolgenden Darstellungen:

e Unterzentrum im landlichen Raum

e westlich einer Biotopverbundachse — Landes-
ebene

e Lage innerhalb eines Entwicklungsraumes fir
Tourismus und Erholung

e Westlich einer Biotopverbundachse auf Landes-
ebene (Elbe-Libeck-Kanal)

e Lage auf einer Siedlungsachse der Bahn sowie
Kreuzungsbereich zweier Bahnstrecken

e unmittelbare Ndhe zu einer Landesentwicklungs-
achse (A 24)

Abbildung 1: Ausschnitt Hauptkarte Fortschreibung LEP

2020; Quelle: www. schleswig-holstein.de

Zum Zentralortlichen System

Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte fiir (iberértliche Infrastruktur- und Versor-
gungseinrichtungen sowie fiir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind als solche zu
sichern und zu stérken.

Das Zentralortliche System soll sicherstellen, dass fiir alle Menschen im Land in zumutbarer Entfernung
liberértliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge erreichbar sind. (3.1, 3Z und 3G, Fortschreibung LEP-
SH 2021)

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH e 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 der Gemeinde Biichen

Durch die geplante Errichtung eines Alten- und Pflegeheims im zentralen Bereich der Gemeinde Bu-
chen starkt diese ihre soziale Infrastruktur. Durch die zentrale Lage und gute Anbindung sind die ent-
sprechenden Einrichtungen auch aus den umliegenden Gemeinden gut zu erreichen.

Zur Entwicklung der Daseinsvorsorge

Die Daseinsvorsorge soll in der Flciche gesichert werden. Sie ist nicht nur wichtig fiir die Lebensqualitdt
der Menschen in Schleswig-Holstein, sondern auch ein bedeutender Standortfaktor fiir die wirtschaftli-
che Entwicklung. Einrichtungen und Leistungen der Daseinsvorsorge sollen in ausreichender Qualitdt,
zu sozialvertrdglichen Preisen und in zumutbarer Entfernung (iberall erreichbar sein und gleichwertige
Lebensverhdiltnisse in allen Teilrdumen des Landes erméglichen. Uberértliche Einrichtungen sollen in
den Zentralen Orten und Stadtrandkernen entsprechend ihrer zentralértlichen Einstufung vorgehalten
werden. (5, 1 G, Fortschreibung LEP-SH 2021)

In allen Teilrdumen soll die Altenhilfe und Altenpflege an die deutlich steigende Zahl dlterer Menschen
sowie Menschen mit Pflege- und Betreuungsbedarf angepasst werden. Die Versorgungsstruktur soll
entsprechend den zukiinftigen Anforderungen ausgebaut und sektoreniibergreifend weiterentwickelt
werden. Die Versorgung geriatrischer Patientinnen und Patienten soll landesweit durch Krankenhduser
und daran angeschlossene Angebote der tagesklinischen Akutbehandlung sowie liber erginzende
Mafnahmen im héuslichen Umfeld sichergestellt werden. Die Vernetzung zwischen ambulanten und
stationdren Pflege— und Betreuungseinrichtungen soll ausgebaut werden. Vor allem in den Iéndlichen
Regionen soll eine abgestimmte Planung ambulanter, teilstationdrer und stationédrer Angebote und
Einrichtungen der Altenpflege erfolgen.

Angebote an offenen ambulanten Einrichtungen zur Versorgung von Menschen mit Pflege- und Betreu-
ungsbedarf sowie von der Tréigerschaft unabhéngige Beratungsangebote und Angebote, die den Erhalt
der eigenen Hduslichkeit unterstiitzen, sollen bedarfsgerecht und in zumutbarer Entfernung in allen
Landesteilen ausgebaut werden. lhre Standorte sollen sich am Zentralértlichen System (Kapitel 3.1) ori-
entieren und durch mobile Angebote ergdnzt werden.

Stationdre und teilstationdre Altenhilfe- und -pflegeeinrichtungen sollen méglichst in allen Iéndlichen
Zentralorten, mindestens ab der Ebene der Unterzentren vorhanden sein.

Zur Gewdhrleistung ausreichender Altenpflegekapazitéiten sollen die Fachkrdftesicherung fiir die Alten-
pflege intensiviert und die ambulanten Pflege- und Unterstlitzungsangebote zur Stdrkung der héusli-
chen Pflege verbessert werden. Bei der Weiterentwicklung der pflegerischen Unterstiitzungsméglich-
keiten sollen auch die Entwicklungen der technischen Entlastung und Unterstiitzung (Ambient Assisted
Living und Robotik) unter Berticksichtigung partizipativer und ethischer Gesichtspunkte beriicksichtigt
werden.

Die Einrichtungen der Altenhilfe sowie Angebote fiir altengerechtes und betreutes Wohnen sollen an
stddtebaulich integrierten und siedlungsstrukturell geeigneten Standorten angesiedelt werden. (5.5, 4
G, Fortschreibung LEP-SH 2021)

Die Gemeinde Blichen kommt im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56 den Grundsat-
zen der Raumordnung nach, indem sie an einem zentral gelegenen Standort innerhalb der Gemeinde
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Alten- und Pflegeheims schafft und so-
mit das bestehende Pflegeangebot innerhalb der Gemeinde Blichen starkt.

Natur und Umwelt
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 der Gemeinde Biichen

Die Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts soll erhalten und wo erforderlich wiederhergestellt werden.
Die natiirlichen Grundlagen des Lebens sollen besonders geschiitzt und entwickelt werden. Natur- und
Umweltressourcen sollen haushdlterisch genutzt und pfleglich behandelt werden. (...)

Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sollen in ihrer gewachsenen Vielfalt sowie in ihrer
urspriinglichen Verbreitung und natiirlichen Entwicklung geschiitzt werden. (...) (6.2, 1 und 2 G, LEP
2021).

Die Flache des Plangebietes befindet sich innerhalb des Siedlungskérpers der Gemeinde Blichen. Die
Flache des Plangebietes umfasst entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze eine Knickstruktur. Sie
grenzt sowohl an bestehende Wohnbebauung als auch an eine Waldflache an. Erforderliche Schutzab-
stande zu den angrenzenden Waldflachen werden in Abstimmung mit der Unteren Forstbehorde des
Kreises Herzogtum Lauenburg im Zuge der Planung bericksichtigt. Im Zuge des Verfahrens ist zudem
eine Betrachtung artenschutzrechtlicher Belange hinsichtlich der bislang innerhalb des Plangebietes
bestehenden Strukturen erfolgt. Durch Entwicklung einer Flache im Innenbereich der Gemeinde Bi-
chen bleiben Flachen im AulRenbereich vor einer entsprechenden Inanspruchnahme bewahrt.

5.2 Regionalplan fir den Planungsraum | (RP) Fortschreibung 1998
Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fir die rdum-
liche Entwicklung des Planungsraumes aus liberdortlicher Sicht.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | (RP ) Schleswig-Holstein fiir die Kreise Herzogtum Lauen-
burg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn enthalt fir die Gemeinde Blichen die nachfolgenden Darstel-
lungen:

e Unterzentrum
e Schwerpunkt flir den Wohnungsbau
¢ Entwicklungs- und Entlastungsort

e Bichen ist das baulich zusammenhdngende
Siedlungsgebiet des zentralen Ortes Blichen

¢ das Plangebiet liegt innerhalb des baulich zu-
sammenhangenden Siedlungsgebietes des
zentralen Ortes Biichen

e Bichen-Dorf liegt im landlichen Raum ohne
zentralortliche Einstufung

- \ * zwischen Blichen und Biichen-Dorf verlduft ein
Quelle: www.schlesiwg-hol-  Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur

und Landschaft (Gebiet mit besonderer Bedeu-

Lt fo e g PN
Abbildung 3: Ausschnitt RP |,
stein,de

tung zum Aufbau eines Schutzgebiets- u. Bio-
topverbundsystems) sowie das Naturschutz-
gebiet Stecknitz-Delvenau-Niederung

e Blichen-Dorf liegt innerhalb des Naturparks ,Lauenburgische Seen”
* Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung

* zwei Bahnstrecken (Nord/Sid und West/Ost) kreuzen sich in Blichen
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 der Gemeinde Biichen

e Kreuzungspunkt zweier LandesstralRen (L200/ L205)

¢ Biichen-Bahnhof grenzt im Norden an ein Sondergebiet Bund (besteht zwischenzeitlich nicht mehr,
jetzt FFH-Gebiet)

Die Gemeinde Blichen ist Unterzentrum im strukturschwachen ehemaligen Zonenrandgebiet. Aufgrund
ihrer guten Entwicklungsvoraussetzungen nach der Grenzdffnung und ihrer giinstigen Lage im Kreu-
zungspunkt der Bahnlinien Hamburg — Berlin und Liibeck — Liineburg soll sie kiinftig die Funktion eines
Entwicklungs- und Entlastungsortes flir den Verdichtungsraum Hamburg wahrnehmen.

Dazu wird eine kontinuierliche wohnbauliche und industriell-gewerbliche Weiterentwicklung auch un-
ter Ausnutzung der durch die A24 Hamburg — Berlin und den Elbe-Liibeck-Kanal gegebenen Standort-
vorteilen angestrebt. Zugleich soll der abschnittsweise Ausbau des neuen Ortszentrums mit Versor-
gungs- und Dienstleistungseinrichtungen dazu beitragen, die zentralértliche Funktion der Gemeinde zu
stdrken (RP 1, 5.6.4).

Die Vorgaben des Regionalplanes fiir den Planungsraum | stehen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 56 der Gemeinde Blichen nicht entgegen. Durch die Errichtung eines Alten- und Pflegeheims als
Bestandteil der gemeindlichen Daseinsvorsorge kommt die Gemeinde Biichen ihrer Funktion als Un-
terzentrum nach.

5.3 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan
der Gemeinde Biichen stellt die Flache des
Plangebietes gemal’ § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs.
4 BauGB als Griinflaichen mit der Zweckbe-
stimmung ,Dauerkleingarten” dar.

Um das geplante Vorhaben des Bebauungs-
planes Nr. 56 der Gemeinde umsetzen zu
kénnen, ist eine Anderung des derzeit wirk-
samen Flachennutzungsplanes erforderlich.
Die Aufstellung der 24. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erfolgt gem. § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 56.

#i I = 1’ 4

Abbildung 2: Flachennutzungsplan der Gemeinde Biichen,

Quelle: Amt Biichen

Die Gemeinde Biichen folgt mit der Anderung des Flichennutzungsplanes dem Entwicklungsgebot ge-
maf § 8 Abs. 2 BauGB.
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 56 der Gemeinde Biichen

6 Alternative Entwicklungsflachen

Die Gemeinde Blichen beabsichtigt im Zuge des geplanten Vorhabens die Errichtung eines Alten- und
Pflegeheims, um die gemeindliche Daseinsvorsorge mit Blick auf den demografischen Wandel durch
ein zusatzliches Angebot an vollstationdren Pflegeplatzen zu starken.

Hinsichtlich der Zielsetzung der Errichtung eines Alten- und Pflegeheims ist eine entsprechende An-
siedlung im zentralen Bereich der Gemeinde und somit im Umfeld der bestehenden gemeindlichen
Infrastruktur beabsichtigt. Im Innenbereich der Gemeinde Blichen bestehen allerdings kaum geeignete
Flachen mit einer erforderlichen GréRe von ca. 5.000 m2.

L
: .__._-————"ﬁ L’

By AL g s

Abbildung 3: Ausschnitt Alternativenprifung; Quelle GSP Ingenieurgemeinschaft mit BBS-Umwelt GmbH
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 der Gemeinde Biichen

6.1 Alternativflache 1 — Vorhabenstandort

Die Alternativflaiche 1 umfasst den geplanten Vorhabenstandort des Bebauungsplanes Nr. 56 , Alten-
und Pflegeheim Am Bahndamm® der Gemeinde Biichen.

Abbildung  4: Luftbild Gemeinde Bichen, Quelle: Abbildung 5: Ausschnitt Alternativenpriifung; Quelle: GSP

www.danord.gdi-sh.de Ingenieurgesellschaft mit BBS-Umwelt GmbH

Steckbrief Alternativstandort 1 — Vorhabengebiet

Lage Die Alternativflache 1 (Vorhabenstandort B-Plan Nr. 56) befin-
det sich zwischen der StraBe ,Am Bahndamm® und der beste-
henden Bahnlinie.

Ostlich grenzen bauliche Wohnnutzungen an das Plangebiet
an. Nordlich besteht ein gemeindliches Regenriickhaltebe-
cken, welches durch Knickstrukturen von der Alternativflache
abgegrenzt ist. Stdlich besteht eine innerértliche Waldflache.

GroRe ca. 5.700 m? (ohne Verkehrs- und Waldfliche)

Ortsentwicklungs- Lage innerhalb des zentralen Bereiches (500 m) mit besonde-

konzept 2022 rer Konzentration/ Verdichtung gem. Ortsentwicklungskon-
zept.

Nutzung Innerortliche Griinfliche mit Spazierweg bzw. als Spielfla-

che/Hundefliche genutzt. Dieses bedeutet jedoch keine offizi-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 der Gemeinde Biichen

elle Nutzung, sondern stellt eine gewachsene Nutzungsstruk-
tur innerhalb des entlang der Bahnstrecke vorhandenen Griin-
zuges dar.

Immissionen Verkehrslarm durch die bestehende Bahnstrecke 6stlich des
Prufstandortes.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Blichen (2003) ist die Flache
als Ruderalflur mit Knicks ausgewiesen. Die gesamte wohnbau-

liche Entwicklung von Blichen-Mitte ist hier jedoch noch nicht
dargestellt, so dass sich die Zielstellung fiir diesen innerortli-
chen Bereich inzwischen verdndert hat. Eine Bewertung des
Vorhabens auf Grundlage des Landschaftsplanes ist daher
nicht moglich.

GemaR der Grinplanung in der 1. Fortschreibung des Ortsent-
wicklungskonzeptes liegt die Fliche im Ubergangsbereich zwi-
schen Griinzug und Wohnbebauung. Die wohnbauliche Ent-

wicklung ist nicht grundsatzlich ausgeschlossen, fiihrt aber auf-
grund der angenzenden Wald- und Knickstrukturen zu Konflik-
ten.

Biotopschutz/ Entlang der noérdlichen Grundstiicksgrenze verlauft eine
Knickstruktur. Aufgrund ihres Erscheinungsbildes ist der Knick
als Landschaftsbild pragend zu beschreiben und unterliegt
dem gesetzlichen Schutz nach § 21 LNatSchG in Verbindung
mit § 30 BNatSchG. Der Schutzstatus des Knicks wurde gemafd
Ortstermin mit der Unteren Naturschutzbehoérde des Kreises
Herzogtum Lauenburg bestatigt (10.06.2021).

Schutzgebiete

Im silidlichen Bereich grenzt ein Pionierwald aus Zitterpappeln
an, meist im Stangenholzstadium, vereinzelt im geringen
Baumholzstadium, selten junge Sommerlinden. Im Unter-
wuchs Ruderalarten, dominant Brennnessel und Kleinblitiges
Springkraut. Gemals Abstimmung mit der Oberen Forstbe-
horde des Landes Schleswig-Holstein handelt es sich bei diesen
Flachen um Wald gemaR § 2 LWaldG-SH (11.05.2021).

Flachennutzungsplan Darstellung als Griinflache Parkanlage.

¥ < KN

Angrenzend sind Wohnbauflachen vorhanden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 der Gemeinde Biichen

Anmerkungen Die Flachen der Alternativflaiche 1 (Vorhabenstandort) steht
kurzfristig zur Verfligung um eine zeitnahe Umsetzung des ge-
planten Alten- und Pflegeheims zu ermdoglichen.

6.2 Alternativstandort 2

—v T
s

e’

ad

Abbildung 6: Luftbild Gemeinde

Biichen, Quelle:

Abbildung 7: Ausschnitt Alternativenprifung; Quelle: GSP

www.danord.gdi-sh.de

Ingenieurgesellschaft mit BBS-Umwelt GmbH

Steckbrief Alternativstandort 2 — Siidlich ,,An der Beek”

Lage Der Alternativstandort 2 befindet sich am 6stlichen Siedlungs-
rand der Gemeinde Bilichen siidlich der StraRe ,,An der Beek”
Die Flache stellt somit eine potenzielle gewerbliche Entwick-
lungsflache dar.

GroRe ca. 10.700 m? (ohne Verkehrsflache)

Ortsentwicklungs-
konzept 2022

Lage innerhalb des zentralen Bereiches (800 m) mit besonde-
rer Konzentration/ Verdichtung gem. Ortsentwicklungskon-
zept (Gewerbeentwicklungsflache).

Nutzung

Die Potenzialflache wird gegenwartig durch einen Unterstand
zur Tierhaltung sowie entsprechende Auslaufflichen in An-
spruch genommen. Eine Anbindung der Flache an das StralRen-
verkehrsnetz der Gemeinde Blichen besteht bislang liber ei-
nen nicht ausgebauten Weg an die Berliner StraRe.

Immissionen

Aufgrund der im Umfeld des Prifstandortes bestehenden in-
dustriell-gewerblichen Nutzungen ist auf der Flaiche mit ent-
sprechenden Immissionen zu rechnen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 der Gemeinde Biichen

Landschaftsplan In der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes der Gemeinde

Biichen ist die Flache des Prifstandortes als Ruderalflur tro-
cken dargestellt. Entlang der 6stlichen Grenze verlauft ein Er-
holungsschutzstreifen gem. § 11 LNatSchG sowie die Grenze
eines Naturparks. Die Flache ist zur Stralle sowie in Ostliche
Richtung zur freien Landschaft durch Hecken abgegrenzt.

GemaR der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes
wird in diesem Bereich die Entwicklung einer Griinachse emp-

fohlen. Dieses ist aber auch in Kombination mit einer bauli-

=

S 72 chen Entwicklung moglich (Gewerbeentwicklung).
Biotopschutz/ Entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze verlduft eine
Schutzgebiete Knickstruktur. Aufgrund ihres Erscheinungsbildes ist der Knick

als Landschaftsbild pragend zu beschreiben und unterliegt
dem gesetzlichen Schutz nach § 21 LNatSchG in Verbindung
mit § 30 BNatSchG.

Flachennutzungsplan Darstellung als Industriegebiet (Gl).

Anmerkungen Aufgrund des gewerblich gepragten Umfeldes und der hiermit
verbundenen Larmemissionen ist die Flache eher fiir eine ge-
werbliche Entwicklung als fiir eine schutzwirdige Nutzung wie
die Errichtung eines Alten- und Pflegeheims geeignet.

Der Bau-, Wege- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung
am 30.05.2022 den Aufstellungsbeschluss des Bebauungspla-
nes Nr. 57 sowie der 28. Anderung des Flichennutzungsplanes
beschlossen, um die Flache des Alternativstandortes 2 als
Mischgebiet zu entwickeln. Aus diesem Grund steht die be-
treffende Flache fir die Errichtung des geplanten Alten- und
Pflegeheims nicht zur Verfligung.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 der Gemeinde Biichen

6.3 Alternativstandort 3

Abbildung 8: Luftbild Gemeinde Biichen, Quelle: www.danord.gdi- Abbildung 9: Ausschnitt Alternativenpriifung;
sh.de Quelle: GSP Ingenieurgesellschaft mit BBS-Umwelt
GmbH

Steckbrief Alternativstandort 3 — Siidlich ,,GEA-Parkplatz“

Lage Der Priifstandort 3 liegt nordlich der StraRe ,,An den Moorwie-
sen”im Anschluss an den Gewerbestandort der Firma GEA Bre-
wery Sytems GmbH Huppmann Tuchenhagen

Die bislang bestehenden Freiflichen im Bereich der StraRe
»Am Industriepark” (Rasenflache) befinden sich nicht im Eigen-
tum der Gemeinde Biichen. Die entsprechenden Flachen stel-
len potenzielle innerdrtliche gewerbliche Erweiterungsflachen
fiir den angrenzenden Betrieb dar und stehen fir die Errich-
tung eines Alten- und Pflegeheims gegenwartig nicht zur Ver-

fligung.
GroRe ca. 11.400 m? (ohne Verkehrsfliche)
Ortsentwicklungs- Lage innerhalb des zentralen Bereiches (Grenze 500/800 m)
konzept 2022 mit besonderer Konzentration/ Verdichtung gem. Ortsent-

wicklungskonzept (Gewerbeentwicklung).

Nutzung Der Prifstandort umfasst gegenwartig eine Rasenflache im An-
schluss an bestehende Gewerbenutzungen mit entsprechen-
den Stellplatzflachen.

Immissionen Aufgrund der im Umfeld des Prifstandortes bestehenden in-
dustriell-gewerblichen Nutzungen ist auf der Flache mit ent-
sprechenden Immissionen zu rechnen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 der Gemeinde Biichen

Landschaftsplan In der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes der Gemeinde

Blichen ist die Flache des Prifstandortes als gemischte Baufla-

che dargestellt. Die Darstellungen des Landschaftsplanes ste-

hen einer baulichen Entwicklung nicht entgegen.

Die 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes formu-
liert keine neuen Zielstellungen fiir diese Flache und folgt da-
mit den Vorgaben der bisherigen Planung nach einer baulich-
gewerbelichen Entwicklung.

Biotopschutz/ Entlang der sidlichen und 6stlichen Grundstlicksgrenze ver-
lauft eine Knickstruktur. Aufgrund ihres Erscheinungsbildes ist
der Knick als Landschaftsbild pragend zu beschreiben und un-
terliegt dem gesetzlichen Schutz nach § 21 LNatSchG in Ver-
bindung mit § 30 BNatSchaG.

Schutzgebiete

Flachennutzungsplan Darstellung als Mischbauflache (M).

Anmerkungen Die Flache befindet sich im privaten Eigentum des ortsansali-
gen Gewerbebetriebes und steht fiir eine bauliche Umsetzung
gegenwartig nicht zur Verfligung. Sie ist als private Gewerbe-
entwicklungsflache vorgesehen. Aufgrund des gewerblich ge-
pragten Umfeldes und der hiermit verbundenen Larmemissio-
nen ist die Flache eher fiir eine gewerbliche Entwicklung als fur
eine schutzwiirdige Nutzung wie die Errichtung eines Alten-
und Pflegeheims geeignet.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 der Gemeinde Biichen

6.4 Alternativstandort 4

o

Abbildung 10: Luftbild Gemeinde Biichen, Quelle:

Abbildung 11: Ausschnitt Alternativenprifung; Quelle: GSP

www.danord.gdi-sh.de

Ingenieurgesellschaft mit BBS-Umwelt GmbH

Steckbrief Alternativstandort 4 — Westlich Pommernweg

Lage Der Prufstandort 4 umfasst eine innerortliche Waldflache west-
lich der StraBe Pommernweg.
Grole ca. 6.700 m? (ohne Verkehrsflache)

Ortsentwicklungs-

Lage auRerhalb des zentralen Bereiches (Grenze 500/800 m) mit

konzept 2022 besonderer Konzentration/ Verdichtung gem. Ortsentwicklungs-
konzept.

Nutzung Der Priifstandort umfasst einen Wald gem. § 24 LWaldG.

Immissionen Immissionen aufgrund der Nutzungen im Umfeld sind nicht er-

kennbar.

Landschaftsplan

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes der Gemeinde
Biichen ist die Flache des Priifstandortes als Laubgehélz/Laubge-
blsch sowie als Parkplatz dargestellt.

In der 1. Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes wird der
bisher ungeltste Konflikte einer innerértlichen Waldflache darge-
stellt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 der Gemeinde Biichen

Biotopschutz/ Das Plangebiet umfasst gem. § 24 LWaldG geschiitzte Waldfl&-
Schutzgebiete chen.

Flachennutzungsplan Darstellung als Wohnbauflache (W).

Anmerkungen Die Gemeinde Biichen stellt gegenwartig die 1. Fortschreibung

des gemeindlichen Ortsentwicklungskonzeptes auf. Im Zuge der
Planungen erfolgen gegenwartig Abstimmungen welche Nutzung
(Waldflache/Wohnbauflache) fiir die Fliche des Priifstandortes
im Zuge der weiteren Siedlungsentwicklung vorgesehen werden
soll.

Die im Zuge einer baulichen Entwicklung erforderliche Inaussicht-
stellung einer Umwandlung und Rodung der Waldflachen zu
Gunsten der Errichtung eines Alten- und Pflegeheims ist aufgrund
des bestehenden Alternativstandortes innerhalb des Plangebie-
tes des Bebauungsplanes Nr. 56 seitens der Unteren Forstbe-
horde nicht zu erwarten.

Die betreffenden Flachen befinden sich im Privateigentum und
stehen fir eine bauliche Entwicklung gegenwartig nicht zur Ver-
fligung.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 der Gemeinde Biichen

6.5

Alternativstandort 5

Abbildung 12:

Luftbild Gemeinde Buchen, Quelle: appildung 13: Ausschnitt Alternativenpriifung; Quelle: GSP
www.danord.gdi-sh.de

Ingenieurgesellschaft mit BBS-Umwelt GmbH

Steckbrief Alternativstandort 5 — Nérdlich Niissauer Weg

Lage Im Verlauf der Bahnlinie Hamburg — Berlin befindet sich im
nordlichen Teil des Quartiers ,,Am Steinautal” eine innerort-
liche Freiflache.

GroRe ca. 7.000 m? (ohne Verkehrsfliche)

Ortsentwicklungs-

Lage innerhalb des zentralen Bereiches (Grenze 800 m) mit

2l

konzept 2022 besonderer Konzentration/ Verdichtung gem. Ortsentwick-
lungskonzept.

Nutzung Der Prifstandort umfasst gegenwartig eine brachliegende
Grinflache.

Immissionen Verkehrslarm durch die bestehende Bahnstrecke 6stlich des
Prifstandortes.

Landschaftsplan Die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes der Gemeinde

KI 1 AL

Blichen stellt entlang der StralRe Niissauer Weg ein Laubge-
holz/Laubgebiisch dar.

Die 1.Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes formu-
liert keine besonderen neuen Zielstellungen fiir diese Flache.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 der Gemeinde Biichen

Biotopschutz/

Schutzgebiete

liegt.

Entlang der slidlichen Grundstiicksgrenze verlauft eine Allee,
welche dem gesetzlichen Schutz nach § 30 BNatSchG unter-

Flachennutzungsplan

Darstellung als Bahnanlage.

T =, .

2l i

2N

Anmerkungen

chen nur eingeschrankt moglich.

Hinsichtlich des Flachenzuschnitts ist die bauliche Entwick-
lung unter Berlicksichtigung der erforderlichen Abstandsfla-

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 der Gemeinde Biichen

6.6 Alternativstandort 6
B 2 ‘_L“ﬂ a b]

Abbildung 14: Luftbild Gemeinde Biichen, Quelle: Abbildung 15: Ausschnitt Alternativenpriifung; Quelle: GSP

www.danord.gdi-sh.de

Ingenieurgesellschaft mit BBS-Umwelt GmbH

Steckbrief Alternativstandort 6 — Ostlich Méllner StraRe, Teilbereich Bebauungsplan Nr. 65

Lage Ostlich Méliner StraRe, nordlich der ParkstraRe am nordlichen
Siedlungsrand der Gemeinde
GroRe ca. 9.500 m? (ohne Verkehrsflache)

Ortsentwicklungskonzept 2022

Lage auRerhalb des zentralen Bereiches (Grenze 800 m) mit
besonderer Konzentration/ Verdichtung gem. Ortsentwick-
lungskonzept. Innerhalb eines Bereiches fiir verdichtete wohn-
bauliche Entwicklung gem. 1. Fortschreibung Ortsentwick-
lungskonzept (Stand Mai 2022)

Nutzung Der Prifstandort umfasst gegenwartig eine Grinflache mit
GrolRgeholzen, die im 6stlichen Bereich als gewerbliche Stell-
platz- und Lagerflache genutzt wird.

Immissionen Verkehrslarm durch die bestehende Bahnstrecke 6stlich des

Priifstandortes sowie der Moéllner StraBe westlich des Prif-
standortes. Gewerbeldrm aus den Nutzungen 6stlich der Bahn-
linie.

Landschaftsplan

O AN S

-

16.
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Die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes der Gemeinde
Blichen stellt den Prifstandort als Entwicklungsflache fir
Wohnungsbau und Mischbebauung dar.

Diese Zielstellung wird seitens der Gemeinde auch in der 1.
Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes weiter ver-
folgt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 der Gemeinde Biichen
Biotopschutz/ Gesetzlich geschiitzte Biotope und Schutzgebiete sind nicht er-
Schutzgebiete kennbar betroffen, jedoch alterer Baumbestand.
Flachennutzungsplan Darstellung als Mischbauflache (M).
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Anmerkungen

Die Gemeinde Blichen stellt fiir die Flache des Plangebietes so-
wie die stdlich angrenzende Flache den Bebauungsplan Nr. 65
auf. Im Zuge des entsprechenden Bauleitplanverfahrens ist die
Festsetzung eines Mischgebietes (MI) beabsichtigt. Aufgrund
der Lage am nordlichen Siedlungsrand der Gemeinde, mit un-
mittelbarem Anschluss an die bestehende Infrastruktur, bietet
sich die Flache flr Nutzungen mit einem erhéhten Verkehrs-
aufkommen an. Das Vorhaben eines Alten- und Pflegeheimes
mit vollstationarer Pflege ist auf eine derartige Verkehrsanbin-
dung nicht angewiesen, sodass die Errichtung eines Alten- und
Pflegeheimes innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-

ungsplanes Nr. 65 seitens der Gemeinde Blichen gegenwartig
nicht verfolgt wird.

Die Flache steht somit fiir die Errichtung eines Alten- und Pfle-

geheims nicht zur Verfligung.

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH e 23843 Bad Oldesloe
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 der Gemeinde Biichen

6.7 Alternativstandort 7

< - & |
s » . 9 AATRE

Abbildung 16: Luftbild Gemeinde Biichen, Quelle: Abbildung 17: Ausschnitt Alternativenprifung; Quelle: GSP In-

www.danord.gdi-sh.de genieurgesellschaft mit BBS-Umwelt GmbH

Steckbrief Alternativstandort 7 — Westlich Méllner StraRe

Lage Westlich Mollner StralRe, nordwestlich Einzelhandelseinrich-
tungen

GroRe ca. 3.000 m? (ohne Verkehrsfliche)

Ortsentwicklungs- Lage innerhalb des zentralen Bereiches (Grenze 800 m) mit be-

konzept 2022 sonderer Konzentration/ Verdichtung gem. Ortsentwicklungs-

konzept. Innerhalb eines Bereiches zur Berlicksichtigung einer
barrierearmen wohnbaulichen Entwicklung gem. 1. Fortschrei-
bung Ortsentwicklungskonzept (Stand Mai 2022) sowie eines
zentralen Versorgungsbereiches gem. gemeindlichen Einzel-
handelskonzept.

Nutzung Der Priifstandort umfasst gegenwartig eine Griinflache
Immissionen Verkehrslarm durch die Moéllner StraRe oOstlich des Priifstan-
dortes.
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Landschaftsplan

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 der Gemeinde Biichen

& 2p . N W

e ——

Biotopschutz/

Schutzgebiete

W

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes der Gemeinde
SR

Blichen stellt den Prifstandort als Entwicklungsflache fiir Woh-
nungsbau und Mischbebauung dar.

Diese Zielstellung wird seitens der Gemeinde auch in der 1.

Fortschreibung des Ortsentwicklungskonzeptes weiterverfolgt.

Flachennutzungsplan
el

- .
L]
o NS

Knickstruktur. Aufgrund ihres Erscheinungsbildes ist der Knick
als Landschaftsbild pragend zu beschreiben und unterliegt dem

gesetzlichen Schutz nach § 21 LNatSchG in Verbindung mit § 30
BNatSchG.

Die Flache selbst wurde nicht ndher untersucht, die bisherigen

Kartierungen in diesem Bereich Blichens haben aber gezeigt,
dass kein Trockenrasen vorhanden ist.

Entlang der nodrdlichen Grundstiicksgrenze verlauft eine

NSE
I d o
Anmerkungen

Darstellung als Mischbauflache (M).

Die Flache des Priifstandortes grenzt unmittelbar an die Moll-
ner StralRe und liegt innerhalb des zentralen Versorgungsberei-

ches der Gemeinde Biichen. Aufgrund der besonders guten An-

bindung bietet sich die Flache fiir eine verdichtete Einzelhan-
dels- und/oder Wohnentwicklung an.

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 der Gemeinde Biichen

6.8 Alternativstandort 8

Abbildung  18: Luftbild Gemeinde

Ty

{ o

www.danord.gdi-sh.de

B-Plan Nr. 20.3

GSP Ingenieurgesellschaft mit BBS-Umwelt GmbH

Die nordlich des Plangebietes befindlichen Flachen sind durch den Bebauungsplan Nr. 20.3 tberplant.

Seitens der Gemeinde Biichen sind die Flachen planungsrechtlich fir eine allgemeine Wohnnutzung
sowie fir die Entwicklung von mischgebietstypischen Nutzungen vorgesehen. Aufgrund der unmittel-

baren Nahe zu den bestehenden Infrastruktureinrichtungen der Gemeinde Biichen bieten sich die ent-
sprechenden Flachen fiir das v.g. Planungsziel an.

Steckbrief Alternativstandort 8 — Geltungsbereich B-Plan Nr. 20.1 und 20.3

Lage

Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20.3 im Bereich Liperiring
und Hans-Heinrich-Liinstedt-StraRe

GroRe

Fldche 8.1: ca. 2.200 m? (ohne Verkehrsflache)
Fldche 8.2: ca. 14.500 m? (ohne Verkehrsfliche)

Fldche 8.3: ca. 5.000 m? (ohne Verkehrsflache)

Ortsentwicklungs-

Lage innerhalb des zentralen Bereiches (Grenze 800 m) mit be-

konzept 2022 sonderer Konzentration/ Verdichtung gem. Ortsentwicklungs-
konzept.

Nutzung Der Prifstandort umfasst gegenwartig eine Griinflache.

Immissionen

Immissionen aufgrund der Nutzungen im Umfeld sind nicht er-
kennbar.

GSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 der Gemeinde Biichen

Landschaftsplan

/ %ﬁ// %‘/’%/

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes der Gemeinde Bi-
chen stellt den Prifstandort im nérdlichen Teil als Entwicklungs-
flache fir Wohnungsbau und Mischbebauung dar.

Der sidliche Teil umfasst keine Darstellung.

Diese Zielstellung wird seitens der Gemeinde auch in der 1. Fort-
schreibung des Ortsentwicklungskonzeptes weiterverfolgt.

Biotopschutz/

Schutzgebiete

Gesetzlich geschiitzte Biotope und Schutzgebiete sind nicht er-
kennbar betroffen. Die im Landschaftsplan dargestellten
Knickstrukturen bestehen innerhalb der Bauflachen nicht mehr.

FIachennutzungspIan

Darstellung als Wohnbauflache (W).

Anmerkungen

Die Flachen der Bebauungspldane Nr. 20.1 und 20.3 befinden sich
nicht im Eigentum der Gemeinde. Die begrenzte Umsetzung der
entsprechenden Flachen fiihrte in den vergangenen Jahren zu ei-
nem Entwicklungshemmnis innerhalb der Gemeinde, da die un-
bebauten Flachen als Potenziale ermittelt wurden. Da eine Um-
setzung bislang nicht erfolgen konnte, ist nicht davon auszuge-
hen, dass diese Flachen in absehbarer Zeit fiir eine Bebauung zur
Verfligung stehen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 der Gemeinde Biichen

Abbildung 20:

Alternativstandort 9

Luftbild Gemeinde Biichen,

A o \,\.9

il

= “\ :
R0
- e\l
5

Quelle:  Abbildung 21: Ausschnitt Alternativenpriifung; Quelle: GSP

www.danord.gdi-sh.de

Ingenieurgesellschaft mit BBS-Umwelt GmbH

Steckbrief Alternativstandort 9 — Westlich Berliner StraRe

Lage

Westlich Berliner StraRe, Ostlich der Bahnlinie.

GroRe

ca. 15.000 m? (ohne Verkehrsflache)

Ortsentwicklungs-

Lage innerhalb des zentralen Bereiches (Grenze 500 m) mit beson-

konzept 2022 derer Konzentration/ Verdichtung gem. Ortsentwicklungskonzept.

Nutzung Der Prifstandort umfasst gegenwartig Geholzbewuchs, welcher
im nordlichen Bereich in Waldflachen Gbergeht.

Immissionen Verkehrslarm durch die bestehende Bahnstrecke 6stlich des Prif-

standortes.

Landschaftsplan

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes der Gemeinde BU-
chen stellt den Prufstandort als halbruderale, Gras- und Stauden-
flur trocken dar.

Diese Zielstellung wird seitens der Gemeinde auch in der 1. Fort-
schreibung des Ortsentwicklungskonzeptes weiterverfolgt. Die
Flache verbuscht zunehmend und ist als innerortlicher Biotopver-
bund vorgesehen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 der Gemeinde Biichen

Biotopschutz/ Gesetzlich geschiitzte Biotope und Schutzgebiete sind nicht er-

Schutzgebiete kennbar betroffen.

Die breitere nordliche Teilflache ist durch Gehdlzstrukturen be-
stockt, den Status als Waldflache gem. LWaldG umfasst die Prif-
flache 9 bislang nicht.

Flachennutzungsplan Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft mit einer Umgren-

zung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Natur-

e o0 | schutzes , Trockenrasen” (TrR)

ol I

| =

Anmerkungen Die Flache verfolgt das Entwicklungsziel des innerdrtlichen Griin-
und Biotopverbundes. Grundsatzlich ist hier eine anderweitige
Nutzung unter Bericksichtigung der naturschutzfachlichen und
immissionsrechtlichen (Bahnlarm) Einschrankungen denkbar.
6.9.1 Gegeniiberstellung der potenziellen Alternativflichen

1 | Vorteile Nachteile

- Verkehrslarm durch die bestehende Bahn-
strecke

+ Lage innerhalb des zentralen Bereiches der
Gemeinde (500 m Radius) um den Ausgangs-

punkt gem. Ortsentwicklungskonzept - Verlust von Knickstrukturen

+ innerortliche Grunfliche ohne offizielle
Nutzungsform

+ ErschlieBung kann Gber die vorhandenen
StraRen erfolgen

2 | + Lage innerhalb des zentralen Bereiches der

Gemeinde (800 m Radius) um den Ausgangs-
punkt gem. Ortsentwicklungskonzept

- verkehrliche Anbindung tber einen nicht aus-
gebauten Weg an die Berliner Stral3e

- Gewerbeldarm durch die im Umfeld bestehen-
den Nutzungen

- Verlust potenzieller gewerblicher Bauflachen
im Siedlungsraum
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 der Gemeinde Biichen

- derzeit in Aufstellung befindlicher Bebau-
ungsplan Nr. 57

+ Lage innerhalb des zentralen Bereiches der
Gemeinde (800 m Radius) um den Ausgangs-
punkt gem. Ortsentwicklungskonzept

+ innerortliche Grunfliche ohne offizielle
Nutzungsform

+ ErschlieBung kann Uber die vorhandenen
StralRen erfolgen

- Gewerbelarm durch die im Umfeld bestehen-
den Nutzungen

- Verlust potenzieller gewerblicher Bauflachen
im Siedlungsraum

+ ErschlieRung kann Uber die vorhandenen
StralRenerfolgen

+ Immissionen aufgrund der Nutzungen im
Umfeld sind nicht erkennbar

- Lage auBerhalb des zentralen Bereiches
(Grenze 500/800 m) mit besonderer Konzent-
ration/ Verdichtung gem. Ortsentwicklungs-
konzept.

- Verlust von gesetzlich geschitzten Waldfla-
chen

+ Lage innerhalb des zentralen Bereiches
(Grenze 800 m) mit besonderer Konzentra-
tion/ Verdichtung gem. Ortsentwicklungs-
konzept.

+ innerortliche Grunfliche ohne offizielle
Nutzungsform

+ ErschlieRung kann Uber die vorhandenen
StralRen erfolgen

- Verkehrslarm durch die bestehende Bahn-
strecke

- Verlust von Knickstrukturen

+ ErschlieBung kann Gber die vorhandenen
StraRen erfolgen

+ Kein Verlust von Biotopstrukturen

- Lage auBerhalb des zentralen Bereiches
(Grenze 800 m) mit besonderer Konzentration/
Verdichtung gem. Ortsentwicklungskonzept.
Innerhalb eines Bereiches fiir verdichtete
wohnbauliche Entwicklung gem. 1. Fortschrei-
bung Ortsentwicklungskonzept (Stand Mai
2022)

- Verkehrslarm durch die bestehende Bahn-
strecke

- Verlust von GroRbdumen

- derzeit in Aufstellung befindlicher Bebau-
ungsplan Nr. 65

+ ErschlieBung kann Uber die vorhandenen
StralRen erfolgen

+ Lage innerhalb des zentralen Bereiches
(Grenze 800 m) mit besonderer Konzentra-

- Verkehrslarm durch die bestehende Bahn-
strecke

- Lage innerhalb des zentralen Versorgungsbe-
reiches und somit Einschrankung einer poten-
ziellen Einzelhandelsentwicklung
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 der Gemeinde Biichen

tion/ Verdichtung gem. Ortsentwicklungs-
konzept. Innerhalb eines Bereiches zur Be-
ricksichtigung einer barrierearmen wohn-
baulichen Entwicklung gem. 1. Fortschrei-
bung Ortsentwicklungskonzept (Stand Mai
2022) sowie eines zentralen Versorgungsbe-
reiches gem. gemeindlichen Einzelhandels-
konzept.

+ innerortliche Griunflaiche ohne offizielle
Nutzungsform

+ Lage innerhalb des zentralen Bereiches
(Grenze 500/ 800 m) mit besonderer Kon-
zentration/ Verdichtung gem. Ortsentwick-
lungskonzept.

+ ErschlieBung kann Uber die vorhandenen

- Eine bauliche Umsetzung der bestehenden
Baurechte konnte seit der Aufstellung der Be-
bauungspldne 2006/ 2014 aufgrund bestehen-
der Eigentumsverhaltnisse nur in Teilbereichen
umgesetzt werden

StralRen erfolgen

+ innerortliche Grunfliche ohne offizielle
Nutzungsform

+ Kein Verlust von Biotopstrukturen

+ ErschlieBung kann Uber die vorhandenen
StralRen erfolgen

9 | + Lage innerhalb des zentralen Bereiches | - Verlust von Gehdlzstrukturen
(Grenze 500 m) mit besonderer Konzentra-
tion/ Verdichtung gem. Ortsentwicklungs-

konzept.

- Verkehrslarm durch die bestehende Bahn-
strecke Ostlich des Prifstandortes.

+ Kein Verlust von Biotopstrukturen

+ ErschlieBung kann Uber die vorhandenen
StralRen erfolgen

Bewertung Naturschutz:

Aus naturschutzfachlicher Sicht bieten sich zunachst die Nutzung von Flachen an, die keine Eingriffe in
hochwertige schiitzenswerten Landschaftsbestandteile umfassen. Im Falle des geplanten Vorhabens
sind dies lediglich die Flachen 3 (GEA-Parkplatz) sowie die Flache 7 (Westlich MdélIner StralRe) und 8
(Geltungsbereiche B-Plane 20.1 und 20.3). Alle weiteren Flachen umfassen einen Eingriff bzw. einen
Verlust bestehende Griinstrukturen. Diese Flachen stellen einen Liickenschluss innerhalb des Sied-
lungsraumes dar und haben somit keine negativen Auswirkungen auf das bestehende Landschaftsbild.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 56 der Gemeinde Biichen

Die Flachen 1, 2, 5 haben Eingriffe in bestehende Knickstrukturen zur Folge. Da diese lediglich die Rand-
bereiche der jeweiligen Prifstandorte umfassen, stellt sich der Eingriff als punktuell dar, sodass die
betreffenden Flachen weiterhin in die Priifung einbezogen werden.

Die Priifstandorte 4, 6 und 9 umfassen Waldflichen bzw. groRBere Gehélzstrukturen. Die Uberplanung
der betreffenden Flachen hatte einen vollstandigen Verlust der entsprechenden Flachen zur Folge, so-
dass eine weitere Betrachtung der Priifstandorte in der Alternativenprifung entfallt. Im Vergleich zur
Vorhabensflache sind fir diese Flachen somit mindestens vergleichbare Eingriffe zu erwarten.

Fazit: Fldche 3, 7 und 8 (Fldche 1, 2 und 5)
Bewertung Stadtplanung:

Ziel einer nachhaltigen Stadtplanung ist die Schaffung kompakter Siedlungsbereiche unter dem Grund-
satz des sparsamen Umganges mit Grund und Boden.

Die Flachen 3, 4, 7, 8 und 9 stellen stadtebauliche Lickenschlisse innerhalb des bestehenden Sied-
lungskorpers der Gemeinde Blichen dar. Sie sind im Zuge einer baulichen Entwicklung vorzugsweise
heranzuziehen. Da es sich bei der Flache 4 allerdings um eine bestehende Waldflache handelt, stellt
der sich ergebende Liickenschluss keine Kriterien dar, welches den Verlust der Waldflachen begriinden
kénnte.

Die Flachen 7 und 8 liegen in gut integrierter Lage innerhalb des Siedlungsraumes der Gemeinde Bi-
chen. Diese Flachen konnten allerdings in den vergangenen Jahren keiner Nutzung zugefiihrt werden,
da die Eigentumsverhaltnisse einen Zugriff der Gemeinde nicht ermdoglicht haben. Dieser bauliche Ent-
wicklungszustand hatte in den vergangenen Jahren grundsatzliche Auswirkungen auf die gemeindliche
Siedlungsentwicklung.

Die Flache 9 stellt eine bauliche Erganzung entlang der Berliner Stralle dar, allerdings schrankt der
Flachenzuschnitt eine bauliche Entwicklung hinsichtlich erforderlichen Abstandsflachen nachhaltig ein.

Die Flachen 2 und 6 unterliegen aktueller gemeindlicher Bauleitplanungen, sodass die Errichtung eines
Alten- und Pflegeheimes den stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde Blichen in diesem Rahmen
entgegensteht.

Die Flache 1 (Vorhabengebiet), 2 und 5 stellen eine Erweiterung des Siedlungskorpers dar. Wobei es
sich bei den Flachen 1 und 5 um Erweiterung in Richtung der bestehenden Bahnlinien handelt, welche
innerhalb des Siedlungsgefliges eine Barriere darstellen und somit als Grenze der raumlichen Entwick-
lung zu werten sind. Die Flache 5 stellt eine bauliche Erweiterung und Liickenschluss am Rande des
Siedlungskorpers dar.

Fazit: Fldche 3, 7, 8, (Fldchen 1, 5, 9)

Die Fldche 3 ist Bestandteil einer potenziellen gewerblichen Erweiterungsfldche des in diesem Bereich
ansdssigen Betriebes. Die Fldichen 7 und 8 konnten in der Vergangenheit trotz verstdérkter Bemiihungen
der Gemeinde Biichen nicht baulich umgesetzt werden. Diese Beschridnkung bestand soweit, dass sich
hieraus grundlegende Auswirkungen auf die gemeindliche Siedlungsentwicklung ergeben haben.

Somit kann keiner der als Liickenschluss wirkenden Fléchen fiir eine bauliche Entwicklung im Zuge des
geplanten Vorhabens herangezogen werden.
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Fazit der Priifung von Alternativstandorten

Die Flachen 3, 7 und 8 stellen sich aus naturschutzfachlichen als auch stadtebaulichen Gesichtspunkten
als am besten geeignente Flachen fiir eine bauliche Entwicklung dar. Allerdings bestehen auf diese
Flachen keine Zugriffsmoglichkeiten. Bei der Flache 3 handelt es sich um eine potenzielle gewerbliche
Entwicklungsflache des ortlich bestehenden Betriebes und bei den Flachen 7 und 8 sieht sich die Ge-
meinde Blichen Entwicklungshemnissen aufgrund der Zugriffsmoglichkeiten gegeniber.

Somit kommen zur Umsetzung des geplanten Vorhabens nur die als bedingt geeigneten Flachen in
Betracht. Die Flache 2 entfallt aufgrund der aktuellen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 57 auf der
betreffenden Flache.

Somit verbleiben aus naturschutzfachlicher Sicht lediglich die Flachen 1 (Vorhabengebiet) sowie die
Flache 5. Auch aus stadtebaulicher Sicht verbleiben diese beiden Flachen sowie die Flache 9 westlich
der Berliner Stralie.

Aufgrund des Flachenzuschnittes ist eine bauliche Entwicklung der Flache 9 sowie die in diesem Be-
reich bestehenden Geholzbestande in Verbindung mit den Emissionsbelastungen durch den Verkehrs-
larm ein Grund fiir den Ausschluss der Plangebietsflache.

Die Flachen 1 und 5 weisen eine dhnliche Wertung auf. Beide Flachen ergidnzen den Siedlungskorper
in Richtung der bestehenden Bahntrassen und umfassen in den Randbereichen Knickstrukturen, wel-
che im Zuge des Verfahrens beeintrachtigt werden. Hinsichtlich der Lage innerhalb des Gemeindege-
bietes besteht eine Differenz der beiden gegeniibergestellten Flachen, da sich die Flache 5 siidlich der
Bahntrassen befindet. Die Trassenfiihrung stellt innerhalb der Gemeinde Blichen eine Barriere in der
Verbindung zwischen den Siedlungsbereichen dar. Somit stellt sich die Zugadnglichkeit zwischen der
Flache von den sozialen Infrastrukturen innerhalb des Gemeindegebietes als starker eingeschrankt dar.
Insbesondere die Zielsetzung der Errichtung eines Alten- und Pflegeheims profitiert bei der Méglichkeit
die entsprechenden Einrichtungen ohne groBe Hemmnisse erreichen zu kénnen.

Die Flache 1 (Vorhabengebiet) stellt sich in der Prifung der naturschutzfachlichen und stadtebaulichen
Belange zwar lediglich als bedingt geeignet dar, allerdings bietet diese Flache der Gemeinde Biichen
die Moglichkeit dem Bedarf eines Alten- und Pflegeheimes nachzukommen, die soziale Infrastruktur in
diesem Zusammenhang zu stdrken und somit der raumordnerischen Funktion als Unterzentrum ge-
recht zu werden.

Nach Priifung moglicher Alternativstandorte sowie einer erfolgten gemeindlichen Abwagung halt die
Gemeinde im Rahmen ihrer Planungshoheit an der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56 , Alten-
und Pflegeheim Am Bahndamm® weiterhin fest.
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7 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 56 kommt durch die Errichtung eines Alten- und Pflegeheims
dem Angebot von Pflegeplatzen als Bestandteil der gemeindlichen Daseinsvorsorge im Siedlungsgebiet
der Gemeinde Biichen nach.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 56 sind darauf ausgerichtet die Flache des Plangebietes
hinsichtlich des Grundsatzes des sparsamen Umganges mit Grund und Boden bestmoglich fiir die stad-
tebauliche Zielsetzung zu entwickeln und dabei die bestehenden Strukturen im Umfeld zu bericksich-
tigen.

7.1 Art der baulichen Nutzung
Flache fiir den Gemeinbedarf , Alten- und Pflegeheim”

(89 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)

Auf der Fldche fiir den Gemeinbedarf ist die Errichtung eines Alten- und Pflegeheims mit den entspre-
chenden Nebenanlagen zuldssig.

Der nordliche Teilbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 56 wird als Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung , Alten- und Pflegeheim” festgesetzt. Durch die entspre-
chende Flachenfestsetzung stellt die Gemeinde Biichen sicher, dass die geschaffenen planungsrechtli-
chen Voraussetzungen der geplanten stadtebaulichen Zielsetzung zu Gunsten kommen. Die Errichtung
des Alten- und Pflegeheims starkt das Angebot der vollstationdren Pflegeplatze innerhalb der Ge-
meinde Bichen, wodurch der raumordnerischen Funktion als Unterzentrum mit einer entsprechenden
Versorgungsaufgabe Folge geleistet wird.

7.2 MakR der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes schafft den zuldssigen baulichen Entwick-
lungsrahmen unter Beriicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten.

7.2.1 Hohe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 + 3, § 18 und § 20 BauNVO)

Die Gebdudehdéhe entspricht dem héchsten Punkt des Daches.

Innerhalb des Plangebietes werden maximal festgesetzte Gebdudehéhen (GH) durch H6henangabe
iiber der mittleren Héhe der Strafienachse festgesetzt. MafSgeblich ist die H6he der StrafSenachse liber
die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur Strafenbegrenzungslinie der Strafse ,,Am Bahndamm®”.

Grundsdtzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Gebdudehéhen (GH). Fiir bestimmte Berei-
che sind Ausnahmen wie nachfolgend zuldssig:

Von der festgesetzten Gebdudehéhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische Anlagen,
Anlagen fiir Liiftung und Kiihlung, Schornsteine, Fahrstuhliiberfahrten und betriebsbedingte Antennen-
anlagen sowie untergeordnete Bauteile. Fiir die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der
maximalen Gebdudehdéhe (GH) um bis zu 1,00 m zuldssig.

Die festgesetzte Gebaudehohe innerhalb des Plangebietes wird auf 13,50 m lber bestehender Stra-
Renverkehrsflache der StraBe ,,Am Bahndamm® begrenzt. Das MaR der baulichen Nutzung ermoglicht
die Umsetzung von vier (4) Vollgeschossen. Die Begrenzung der Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird
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allerdings lediglich auf drei (3) Vollgeschosse begrenzt. Somit ist sichergestellt, dass das oberste Ge-
schoss in Form eines Staffelgeschosses errichtet wird und somit mit lediglich 75% des darunterliegen-
den Geschosses Uberbaut werden. Der sich hieraus ergebende Riicksprung des Gebdaudekdrpers im
Bereich des 4. Geschosses bietet eine hohe Ausnutzbarkeit der Flache und nimmt dennoch gleichzeitig
einen Teil des Gebdudevolumens zuriick.

7.2.2 Bauweisen, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise [a] gelten die Vorschriften der offenen Bauweise [o] mit der MafSgabe,
dass Gebdudeléngen (liber 50,0 m innerhalb der festgesetzten Baugrenze zuléissig sind.

Innerhalb des Plangebietes erfolgt die Festsetzung einer Baugrenze, welche die kiinftige Gestaltung
des Gebaudes vorausnimmt. Die fir eine Alten- und Pflegeeinrichtung erforderlichen Bewegungsfla-
chen und Raumlichkeiten begriinden die Festsetzung einer abweichenden Bauweise. Innerhalb der
festgesetzten Baugrenze ist die Errichtung eines Gebdudes mit einer Lange von mehr als 50,0 m unter
Einhaltung der Vorschriften der offenen Bauweise zulassig. Die Abgrenzung des Baufensters schliefSt
die Errichtung eines kompakten Baukdrpers mit der entsprechenden Lange aus. Vielmehr ist der Bau
zweier langlicher Gebdudekorper mit einem zentralen Bereich vorgesehen, welcher im nordéstlichen
und slidwestlichen Grundsttick Freiflachen flir anderweitige Nutzungen freihalt.

Gemdf’ § 24 Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein ist es zur Verhiitung von Waldbrdnden, zur Siche-
rung der Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung, wegen der besonderen Bedeutung von Wald-
rdndern fiir den Naturschutz sowie zur Sicherung von baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf
oder Waldbrand verboten, Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuches in einem Abstand von
weniger als 30 m vom Wald (Waldabstand) durchzufiihren. (...) Der Waldabstand ist nachrichtlich in die
Bebauungsplédne oder Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches aufzuneh-
men. Die zusténdige Bauaufsichtsbehdérde kann Unterschreitungen des Abstandes im Einvernehmen
mit der Forstbehdrde zulassen, wenn eine Gefdhrdung nach Absatz 1 Satz 1 nicht zu besorgen ist. Eine
Unterschreitung des Waldabstands zugunsten von baulichen Anlagen waldpddagogischer Einrichtun-
gen kann bereits zugelassen werden, wenn diese nicht durch Windwurf oder Waldbrand geféihrdet wer-
den und von ihnen keine Waldbrandgefahr ausgeht.

In Abstimmung mit der Unteren Forstbehorde des Kreises Herzogtum Lauenburg wird zu der siidlich
angrenzenden Waldflache ein Waldabstand von 18,0 m vorgesehen. Der entsprechende Bereich ist in
der Planzeichnung (Teil A) dargestellt.

7.2.3 Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) innerhalb des Plangebietes wird auf 0,5 begrenzt. Das festge-
setzte Mal der baulichen Nutzung schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen, um die Flache
des Plangebietes unter Berlicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten sowie dem Grundsatz des spar-
samen Umganges mit Grund und Boden durch die Umsetzung eines Alten- und Pflegeheims zu entwi-
ckeln. Die fir Pflegeeinrichtungen erforderlichen Bewegungsflachen bediirfen eines entsprechenden
Umfanges von Raumlichkeiten und begriinden somit den Grad der zuldssigen Versiegelung.
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7.3 Flachen fiir Wald
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Die festgesetzte Waldfldche ist in einer Breite von 10 m zu durchforsten und neu zu bepflanzen. Dazu
sind sdmtliche Bdume mit Stammdurchmesser >20 cm zu entfernen sowie der gesamte Pappeljung-
wuchs. Auf dieser Fldche ist dann eine Neuanpflanzung mit heimischen Stréuchern anzulegen und dau-
erhaft zu erhalten. Ausgefallene Gehélze miissen ergénzt werden, der Aufwuchs von Bdumen/Uberhdil-
tern ist zu unterbinden. Die Fldche zur Neuanpflanzung ist fiir die Dauer von 5 Jahren gegen Wildverbiss
einzuzdunen.

Fiir die Bepflanzung sind folgende Arten vorzusehen:
- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

- Gewdhnlicher Spindelstrauch (Euonymus europaeus)
- Zweigriffeliger Weifsdorn (Crataegus laevigata)

- Gemeine Hasel (Corylus avellana)

- Ohr-Weide (Salix aurita)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

- Wildapfel (Malus communis)

- Faulbaum (Frangula alnus)

- Hundsrose (Rosa canina)

Die innerhalb des Plangebietes bestehende Waldflache wird entsprechend ihres Bestandes in die Pla-
nungen aufgenommen.

Nach § 24 (1) Landeswaldgesetz ist es zur Verhiitung von Waldbréanden, zur Sicherung der Waldbewirt-
schaftung und der Walderhaltung, wegen der besonderen Bedeutung von Waldrandern fiir den Natur-
schutz sowie zur Sicherung von baulichen Anlagen, vor Gefahr durch Windwurf oder Waldbrand ver-
boten, Vorhaben im Sinne des § 29 Baugesetzbuch in einem Abstand von weniger als 30 m vom Wald
(Waldabstand) durchzufiihren.

In Abstimmung mit der Unteren Forstbehorde des Kreises Herzogtum Lauenburg wird zu der siidlich
angrenzenden Waldflache ein Waldabstand von 18,0 m vorgesehen.

Innerhalb des ausgewiesenen Waldabstandsstreifens nach § 24 Landeswaldgesetz sind Vorhaben im
Sinne des § 29 BauGB nicht zuldssig, dies gilt auch fir genehmigungs- und anzeigenfreie Gebaude.

7.4 Stellplatzflaichen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb der Gemeinbedarfsflichen , Alten- und Pflegeheim“ ist die Errichtung von Stellpldtzen, iiber-
dachten Stellplitzen (sog. Carports) sowie von Garagen nur innerhalb der festgesetzten Fldchen fiir
Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen sowie innerhalb der Baugrenzen zulds-

sig.
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Zur Sicherstellung qualitatvoller Freiflachen innerhalb des Plangebietes erfolgt eine Gliederung der Fla-
chen fiir Stellplatzanlagen. Die im Zuge des geplanten Vorhabens in Abhangigkeit der Zahl der Pflege-
platze erforderlichen Stellplatze werden im norddstlichen Geltungsbereich verortet. Somit ist gewahr-
leistet, dass eine klare Struktur des ruhenden Verkehrs beriicksichtigt ist.

Im Bereich der Flache fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen welche sich innerhalb des Waldab-
standsstreifens befindet, ist zum Schutz des bestehenden Waldes, ausschliefilich eine Errichtung von
nicht iberdachten Stellplatzen zuldssig. Die Errichtung von Garagen und Carports ist auf der betreffen-
den Teilflache unzulassig.

Durch die zentrale Lage der bestehenden Nutzungen kénnen diese auch von dem nicht motorisierten
Individualverkehr sowie (iber einen Anschluss an das Netz des OPNV gut erreicht werden.

Neben den zu errichtenden Kfz-Stellplatzen sind gemaR § 49 Landesbauordnung Schleswig-Holstein
entsprechende Abstellanlagen fir Fahrrader auf der Flache des Vorhabengebietes vorzuhalten. lhre
Anzahl und Grol3e richten sich nach Art und Anzahl der tatsachlich vorhandenen und zu erwartenden
Fahrrader der standigen Benutzerinnen und Benutzer und der Besucherinnen und Besucher der Anla-
gen.

Gemal Richtzahlentabelle fiir den Mindestbedarf an Stellpldatzen und Abstellanlagen fiir Fahrrader ent-
spricht dies bei Altenwohnheimen und Altenheimen einer Anzahl von einem Fahrradstellplatz je 10
Platze.

7.5 Gebiete in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen An-
lagen bestimmte bauliche oder sonstige technische Malnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung getroffen werden muss

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind die Dachfldchen des obersten Geschosses mit Solarmodulen (Photovol-
taik/Solarthermie) zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie, in Verbindung mit der fest-
gesetzten Griinbedachung gem. értlicher Bauvorschrift Ziff. 2, auszustatten. Fldchen, die aus funktio-
nalen Griinden fiir technische Anlagen (z.B. Aufbauten fiir Aufzugsanlagen, Liiftungsanlagen) oder fiir
Belichtungszwecke benétigt werden, sind von der Verpflichtung ausgenommen.

Im Rahmen des geplanten Vorhabens erfolgt die Festsetzung einer verbindlichen Errichtung von Anla-
gen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik/Solarthermie). Die Pflicht zur Nutzung der solaren
Strahlungsenergie wird unter Beachtung des Abwagungsgebots unter Beriicksichtigung der ortlichen
Verhaltnisse und Prifung der VerhaltnismaRigkeit des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit im vorliegen-
den Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB festgesetzt. Die Verwendung solarer Energie
reduziert die Verwendung fossiler Brennstoffe und leistet somit einen Beitrag zu einer nachhaltigen
stadtebaulichen Siedlungsentwicklung sowie des Klimaschutzes.

Ziel der getroffenen Festsetzung ist es, in Verbindung mit Ziffer 2 der 6rtlichen Bauvorschriften ein
Solar-Griindach zu gewahrleisten, welches die 6kologische Leistungsfahigkeit von Griindachern mit al-
ternativen Energiequellen kombiniert. Dabei soll das Griindach neue Lebensrdaume bilden, die Auswir-
kungen auf die heimische Fauna abmildern und gleichzeitig den klimatischen Anforderungen zur Nut-
zung regenerativer Energiequellen gerecht werden. Durch die stabilisierende Funktion der Griindacher
auf das lokale Klima und die Minderung der Aufheizung steigern diese die Effizienz der Photovoltaik-
anlage.
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7.6 Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die private Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" (Waldabstandsfldchen) dient dem
Schutz des benachbarten Waldes. Innerhalb dieser Fléche ist die Errichtung von Stellplétzen, Garagen
und Nebenanlagen unzuldssig. Zuléssig ist neben einer gdrtnerischen Gestaltung die Anlage von Wegen
in wassergebundener Bauweise, Feuerwehraufstellflichen sowie die Anlage einer Terrasse etc.. Die
Vorgabe Ziff. 6.4 ist einzuhalten.

Im Zuge des geplanten Vorhabens erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Forstbehérde des Kreises
Herzogtum Lauenburg eine Unterschreitung des gesetzlich festgelegten Waldabstandes (30m) auf 18
m. Um eine Beeintrachtigung moglicher Nutzung in unmittelbarer Ndhe zu den bestehenden Waldfla-
chen auszuschlieBen, erfolgt eine klare Benennung der zuldssigen Nutzungsform innerhalb des Wald-
abstandes. Die entsprechende Flache wird als private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Parkan-
lage” festgelegt. Eine Freiflachennutzung ist somit moglich. Die Errichtung von baulichen Anlagen wie
Pavillons und Garagen/Carports ist innerhalb der festgesetzten Griinflache sowie innerhalb des gesam-
ten reduzierten Waldabstandsstreifens unzuldssig. Entlang der Strafle Am Bahndamm ist auf der Flache
flir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen nur die Errichtung von nichtiiberdachten Stellpldtzen zu-
|assig (vgl. Ziff. 7.4). Die erforderlichen Dunkelkorridore in den Randbereichen des Plangebietes diirfen
durch die Nutzung als Freiflache nicht beeintrachtigt werden.

7.7 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der zum Erhalt festgesetzte Gehdlzbestand des Gliederungsgriins ist auf Dauer zu erhalten. Ausgefal-
lene Arten sind gleichartig zu ersetzen, so dass in Verbindung mit Ziffer 7 ein geschlossener Gehélzbe-
reich erhalten bleibt bzw. wiederhergestellt wird. Aus Sichtschutzgriinden ist eine dauerhafte Héhe von
8,0 m einzuhalten, welche auch durch erforderliche PflegemafSnahmen nicht unterschritten werden
darf. Fiir die Dauer der Bauzeit ist eine ortsfeste Abzdunung sowie Baumschutz vorzusehen.

Im tatsdchlichen Kronentraufbereich zzgl. eines Schutzabstandes von 1,50 m der im Plangebiet zum
Erhalt festgesetzten Bdume sind bauliche Anlagen, Versiegelungen jeder Art sowie Auf- und Abgrabun-
gen unzuldssig.

Auferhalb von Terrassen, Wegen, Stellpldtzen, Zufahrten und Traufkanten diirfen Schotter-, Kies- oder
Splittfldchen nicht angelegt werden.

Nicht iiberdachte Stellplitze, Zuwegungen, Terrassen und Traufkanten innerhalb des Plangebietes sind
aus offenfugigen, wasser- und luftdurchléssigen Belégen (Pflaster mit mind. 20 % Fugenanteil, Sicker-
pflaster, Rasenpflaster, Schotterrassen) mit wasser- und luftdurchléssigen Tragschichten herzustellen.

Im Bereich der verbindlich herzustellenden Dunkelkorridore gemdf3 Hinweis Ziff 1.4 sind Bliihwiesen mit
einem Kréuteranteil von mind. 30 % anzulegen. Die Mahd erfolgt 1 x jéhrlich im September.

Die bestehenden innerhalb des Plangebietes sowie an das Plangebiet angrenzenden Griinstrukturen
werden im Zuge des geplanten Vorhabens beriicksichtigt und soweit es moglich ist in die Planung ein-
gebunden.
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Der im nordlichen Teil des Geltungsbereiches bestehende Knick wird im Zuge des Verfahrens entwid-
met. Die Einhaltung entsprechend erforderlicher Abstandsflachen zur Wahrung des gesetzlichen Bio-
topschutzes wiirden die bauliche Entwicklung der innerortlichen Flache erheblich einschranken. Die
Errichtung eines Alten- und Pflegeheims zur Starkung der sozialen Infrastruktur des Unterzentrums
stellt hierbei das Uberwiegende offentliche Interesse dar, sodass in diesem Rahmen eine entspre-
chende Entwidmung der bestehenden Knickstruktur begriindbar ist.

Auf die weitergehenden Ausfiihrungen der schutzgutbezogenen Untersuchungen und Griinordnung
wird ergdanzend verwiesen (vgl. Ziff. 9).

7.8 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern

Die festgesetzte Fldche zum Anpflanzen mit Bédumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ist als
Sichtschutzstreifen mit mind. 3-triebigen Stréuchern und einer Gréf3e von mind. 100 cm anzulegen und
dauerhaft als geschlossener Pflanzstreifen zu erhalten. Bereits vorhandene geeignete Gehélzbestéinde
oder Einzelbdume kdnnen integriert werden. Aus Sichtschutzgriinden ist eine dauerhafte Héhe von 8,0
m einzuhalten, welche auch durch erforderliche PflegemafSnahmen nicht unterschritten werden darf.

Fiir die Bepflanzung sind ausschliefSlich heimische Laubstrducher oder Laubbédume folgender Arten zu-
ldssig:

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

- Gewdbhnlicher Spindelstrauch (Euonymus europaeus)
- Hafer-Pflaume (Prunus insitia)

- Zweigriffeliger Weifsdorn (Crataegus laevigata)
- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Gemeine Hasel (Corylus avellana)

- Ohr-Weide (Salix aurita)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

- Wildapfel (Malus communis)

Der am nordlichen Geltungsbereichsrand verlaufende Knick wird im Zuge des geplanten Vorhabens
entwidmet, um die Flache des Plangebietes durch reduzierte Abstandsbereiche baulich zu Gunsten
eines Alten- und Pflegeheims entwickeln zu kénnen. Zur Einbindung der kiinftigen baulichen Nutzun-
gen erfolgt die Festsetzung einer erganzenden Anpflanzung im Bereich des urspriinglich bestehenden
Knicks mit einer dauerhaften Héhe von 8,0 m.

Auf die weitergehenden Ausfiihrungen der schutzgutbezogenen Untersuchungen und Griinordnung
wird ergdnzend verwiesen (vgl. Ziff. 9).
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7.9 Kompensationsnachweis
Der erforderliche Kompensationsumfang wird {iber die nachstehenden Okokonten nachgewiesen und
vertraglich gesichert.

Der erforderliche Ausgleich von 4.425 m? Fléche und 220 m Knick wird tber die beiden anerkannten
Okokonten ,Bartelsdorf Borchers 2“ und ,,Bartelsdorf Borchers Knick 2“ erbracht.

8 VerkehrserschlieBung

Die Flache des Plangebietes liegt im baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet der Gemeinde Bii-
chen unmittelbar an die Bahnstrecke Hamburg — Berlin. Die zentrale Lage des Plangebietes innerhalb
des Siedlungsraumes der Gemeinde Blichen schafft eine allgemein gute Erreichbarkeit der innerhalb
der Gemeinde bestehenden Nutzungen sowie des kiinftigen Alten- und Pflegeheims.

Individualverkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Stralle Am Bahndamm sowie im wei-
teren Verlauf Gber die StraBe Am Redder und HolstenstraRe.

Aufgrund der umliegenden Wohngebiete und zum Teil geringen StraRenbreiten ist im Zuge des Ver-
fahrens eine gutachterliche Stellungnahme durch die Ingenieurgemeinschaft Dr. -Ing. Schubert zur
Leistungsfahigkeit der umliegenden Strallenziige erstellt worden. Das vollstandige Gutachten liegt der
Begriindung als Anlage bei. Neben der grundsatzlichen Prifung der kiinftigen Verkehrsbelastungen
erfolgt die Formulierung von Empfehlungen wahrend der Bauphase. Entsprechende Regelungen wer-
den auf vertraglicher Ebene zwischen der Gemeinde Blichen und dem Vorhabentradger vereinbart.

Auszug gutachterliche Stellungnahme

Die Strafen Am Bahndamm und Am Redder sind angrenzend an das B-Plangebiet Nr. 56 als Mischfld-
chen ausgebaut und als ,,Verkehrsberuhigter Bereich” ausgewiesen. Dariiber hinaus werden die Stra-
Ben von den Schiilern des nérdlich angrenzenden Wohngebiets als Schulweg genutzt. Im Rahmen der
Gutachterlichen Stellungnahme ist zu priifen, ob die Strafsen den zusdtzlichen Verkehr der Senioren-
wohnanlage vertréiglich aufnehmen kénnen. Als Grundlage der Untersuchung hat die Gemeinde Bii-
chen Verkehrszéhlungen in den beiden StrafSen Am Redder und Am Bahndamm durchgefiihrt.

(..)

Das Bebauungsplangebiet wird nach Fertigstellung der Seniorenresidenz ein Verkehrsaufkommen von
rd. 80 Kfz-Fahrten/24h erzeugen. Die Verkehrsbelastungen auf den Strafsen Am Bahndamm und Am
Redder werden um rd. 15 % ansteigen. Der Beschdftigtenverkehr wird (iberwiegend zu anderen Zeiten
stattfinden als der Schiilerverkehr. Ggf. wird es am friihen Nachmittag zu Uberschneidungen kommen.
Zu dieser Tageszeit bestehen gute Sichtverhdltnisse und die Nutzung der StrafSen als Mischfléichen ist
unproblematisch. Mit einer Spitzenbelastung von 40 Kfz/h wird der Richtwert von 150 Kfz/h fiir Wohn-
wege deutlich unterschritten.

Widhrend der Bauphase sind ergdnzende Mafinahmen vorgesehen. Der Baustellenverkehr wird aus-
schliefllich iiber die StrafSe Am Bahndamm in/aus Richtung Amtsplatz zu- bzw. abfliefen. Im siidlichen
Abschnitt der Strafie Am Bahndamm ist die bauliche Abgrenzung eines Gehwegs durch Baken oder
Sperrgitter méglich. Der parallel zur Bahn verlaufende Weg wird mit einer wassergebundenen Decke
ausgebaut. Im Bereich des Knicks im Strafsenverlauf Am Bahndamm wird der Verkehr wéhrend der
Bauphase mit einer Baustellen-LSA geregelt. Als Ergebnis der Untersuchungen ist festzuhalten, dass das
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Verkehrsaufkommen der Bebauungsplangebiets Nr. 56 von den angrenzenden StrafSsen vertrdglich auf-
genommen werden kann. Fiir die Bauphase werden ergéinzend die beschriebenen MafSnahmen vorge-
schlagen.

OPNV

Die Flache des Vorhabengebietes befindet sich innerhalb des zentralen Bereiches der Gemeinde Bi-
chen. Dieser wurde im Rahmen des gemeindlichen Ortsentwicklungskonzeptes 2016 in der ersten
Stufe mit einem Radius von 500 m um den Standort des ZOBs festgelegt.

Die Erreichbarkeit des ZOBs (Haltestelle ,,Biichen Schulzentrum®) ist (iber die StraBe ,,Am Bahndamm®*
sowie der StralRe ,,Zwischen Briicken” in einer fuRlaufigen Entfernung von 600 m gegeben. Neben der
Haltestelle ,,Blichen Schulzentrum” befinden sich die Haltestellen ,,Biichen, Mdllner Stralle” (ca. 550
m Entfernung) und ,,Blichen, Blichener StralRe” (ca. 500 m Entfernung) in fulaufiger Erreichbarkeit des
Plangebietes. Eine unmittelbare Befahrung der StraBen im Bereich des kiinftigen Alten- und Pflege-
heims erfolgt nicht.

9 Artenschutzrechtliche Priifung (Auszug) und MaBnahmen

Im Sinne des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG sind hier die Belange von Fledermausen und Vogeln
zu prifen. Die daraus abgeleiteten erforderlichen MalRnahmen werden in die Festsetzungen bzw. Hin-
weise der Planzeichnung (ibernommen. Darliber hinaus wird auf den Lageplan ,Konflikte und MalBnah-
men“ verwiesen.

Die vollstandige Artenschutzprifung liegt der Begriindung als Anlage bei.

Es sind Baume mit Habitatpotential als Tagesquartiere fiir Fledermause betroffen. Gegeniber akusti-
schen oder optischen Stérungen im Umfeld sind keine besonderen Empfindlichkeiten anzunehmen, da
die Tiere nacht- und ddmmungsaktiv sind. Zu dieser Zeit sind keine BaumaRnahmen vorgesehen. Eine
zusatzliche Beleuchtung kann jedoch durch den spateren Betrieb erfolgen und damit Flugrouten der
Tiere z.B. entlang der Bahn beeintrachtigen.

Konflikte mit méglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

e Totungvon Tieren
e Storung durch Lichtwirkung

Eine weitere Betrachtung in der Konfliktanalyse ist erforderlich.

Es werden folgende Gruppen ungefdhrdeter Brutvogelarten betrachtet:

— Geholzfreibriter (direkt betroffen)

— Geholzhohlenbriter und Star (indirekt betroffen (z.B. Larm)

— Gebdaudebruter (indirekt betroffen (z.B. Larm)

— Bodennahbritende Vogel der Gras- und Staudenfluren (direkt betroffen)

— Nahrungsgaste und Rastvogel
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Geholzfreibriuter

Fir die Umsetzung des Vorhabens ist die Entfernung von Pioniergehdlzen und Baumen in Knick und
Wald notwendig. Hier sind potentiell Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Geholzfreibriter inkl. Feld-
sperling (RL D 3, SH ungefahrdet) betroffen. Totungen von Individuen sind nicht ausgeschlossen. Durch
Baustellenlarm kann es zudem zu Stérungen kommen. Da im Nahbereich des Vorhabens jedoch eher
storungsunempfindliche Arten zu erwarten sind und die Wirkungen temporar sind, sind Stérungen mit
Auswirkung auf den Erhaltungszustand der Arten oder eine Entwertung der Lebensstatten nicht zu
erwarten.

Konflikte mit méglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

e Totung von Individuen bei Fallarbeiten
e Lebensstattenverlust

Weitere Betrachtung in der Konfliktanalyse erforderlich.

Geholzhohlenbriter und Star (RL D 3, SH ungefdhrdet)

Fir die Umsetzung des Vorhabens werden keine Baume tber 50 cm Stammdurchmesser mit Hohlen-
potential oder Totholzanteil gefallt, die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
Geholzhohlenbriter bleibt auch wahrend der Bauarbeiten v.a. im Umfeld erhalten. Durch Baustellen-
larm kann es jedoch zu Stérungen kommen. Da im Nahbereich des Vorhabens jedoch eher storungs-
unempfindliche Arten zu erwarten sind und die Wirkungen temporar sind, sind Stérungen mit Auswir-
kung auf den Erhaltungszustand der Arten oder eine Entwertung der Lebensstatten nicht zu erwarten.
Totungen von Brutvogeln kénnen ausgeschlossen werden.

Flr den Star eignen sich sidliche Waldflachen als potentielles Brutgebiet. Es sind keine potentiellen
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten direkt betroffen.

Konflikte mit méglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

o Keine, keine weitere Betrachtung in der Konfliktanalyse

Gebaudebriter

Siedlungsbereiche, in denen Brutvdgel menschlicher Bauten wie z.B. Hausrotschwanz und Haussper-
ling zu erwarten sind, sind von den geplanten MaRnahmen nicht betroffen. Die 6kologische Funktion
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten bleibt daher uneingeschrankt erhalten. Vorhabenbedingte To-
tungen sind nicht zu erwarten.

Stérungen von Brutvogeln durch die Bautatigkeit sind zeitlich begrenzt und treten nicht in unmittelba-
rer raumlicher Ndhe der Garten/Hauser auf. Sie sind somit nicht als erheblich zu bewerten.

Konflikte mit méglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

e keine, keine weitere Betrachtung in der Konfliktanalyse
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Bodennah britende Vogel der Gras- und Staudenfluren

Fiir die Umsetzung des Vorhabens ist die Entfernung von ruderalen Griinstrukturen in unterschiedli-
chen Verbuschungsstadien notwendig. Hier sind potentiell Fortpflanzungs- und Ruhestatten der bo-
dennah britenden Vogel der Gras- und Staudenfluren betroffen. Tétungen von Individuen sind nicht
ausgeschlossen. Durch Baustellenlarm kann es zudem zu Stérungen kommen. Da im Nahbereich des
Vorhabens jedoch eher stérungsunempfindliche Arten zu erwarten sind, sind Stérungen mit Auswir-
kung auf den Erhaltungszustand der Arten nicht zu erwarten.

Konflikte mit méglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:
e  Totung von Individuen bei Entfernung der Griinstrukturen

e Stoérung/Vergramung bei Beginn der Bauarbeiten

e Verlust von Lebensstatten

Weitere Betrachtung fir Brutvogel (Geholzfreibriiter, bodennah britende Vogel der Gehélz- und Stau-
denfluren) in der Konfliktanalyse erforderlich. Eine besondere oder essentielle Bedeutung der B-Plan-
flache als Nahrungsraum ist nicht gegeben, allerdings ist die Brachentwicklung als Nahrungsflache po-
sitiv zu bewerten.

Bedeutung fiir Zug- und Rastvogel

Die Flache ist zu kleinteilig, eine Bedeutung flir Zug- und Rastvogel besteht daher nicht.

Konflikte mit méglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

e keine

Keine weitere Betrachtung in der Konfliktanalyse.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Pflanzenarten nach Anhang IV sind im Untersuchungsraum nicht zu erwarten und daher nicht betrof-
fen.

Konflikte mit méglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

e keine
Keine weitere Betrachtung in der Konfliktanalyse.

Die Konfliktanalyse findet sich in der Artenschutzprifung. Sie kommt zu folgenden MaRRnahmen, die
erforderlich sind, um Verbotstatbestdande i.S. § 44 BNatSchG zu vermeiden:
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Artenschutzrechtliche VermeidungsmafSnahme AV-01

Bauzeitenregelung Flederméause:

Zur Vermeidung des Tétens oder Verletzens von Fledermdusen in Tagesquartieren ist das Fdllen der
Gehdlze im Knick zwischen Anfang Dezember und Ende Februar und damit aufSerhalb der Wurf- und
Jungenaufzuchtzeit durchzufiihren.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafSnahme AV-02

Flugwege Fledermause:

Wiederherstellung einer Gehélzlinie anstelle des bestehenden nérdlichen Knicks.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafSnahme AV-03 Fledermduse:

Zur Minderung von Verlusten an Insekten bei
spdterer Beleuchtung von Aufienanlagen im Gel-
tungsbereich selbst ist eine insektenfreundliche
Beleuchtung mit LED (kein weifSes Licht, Licht-
farbe < 2.700 Kelvin) vorzusehen. Eine Beleuch-
tung von Griinstrukturen ist im Siiden, Westen
(Flugstrafe) und Norden zu vermeiden (Dunkel-
korridore in gelb dargestellt). Sie umfassen den
Zwischenraum zwischen Gebdude und Grund-
stiicksgrenze im Norden und Westen bzw. einen
10m-Streifen im Siiden entlang des Waldrandes.

Abbildung 22: Dunkelkorridore der MaBnahme AS-03

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafSnahme AV-04

Bauzeitenregelung Brutvogel:

Tétungen von Végeln kénnen vermieden werden, indem sémtliche Eingriffe zur Baufeldfreimachung
(Baumfillungen, Rodungen, Abschieben von Boden und sonstige Vegetationsbeseitigungen sowie der
Abtransport von Holz, Schnittgut etc.) aufSerhalb der Brutperiode, also zwischen dem 1. Oktober und
Ende Februar stattfinden.

Baumafinahmen setzen damit jeweils vor Beginn der Brutperiode ein, also vor dem 1. Mdrz, um eine
Ansiedlung von Brutvégeln zu vermeiden. Permanenter Baustellenbetrieb hat damit eine vergrimende
Wirkung. Alternativ sind bei einem Baubeginn innerhalb der Brutzeit die Baufelder vor Beginn der Brut-
periode so zu gestalten, dass eine Spontanansiedlung wdhrend der Brutperiode ausgeschlossen werden
kann. Sofern der Baubetrieb fiir ldingere Zeit unterbrochen wird, sind geeignete Mafisnahmen bei Wie-
deraufnahme in der Brutzeit mit der UNB abzustimmen.

Die Gehélze sind gem. § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar des
jeweiligen Folgejahres zu entfernen.
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Artenschutzrechtliche VermeidungsmafSnahme AV-05

Waldameise:

Zur Vermeidung des Tétens oder Verletzens von Waldameisen in ihrem Nest ist das Fdllen der Gehélze
und Rdumen der Fldche erst nach fachgerechter Umsiedelung des Nestes erlaubt (z.B. Ameisenschutz-
warte).

Artenschutzrechtliche AusgleichsmafSnahme AA-01 Fledermduse:

Wiederherstellung von Nahrungsfldche durch Dachbegriinung mit Arten der mageren Staudenfluren.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmafSnahme AA-02

Brutvogel der Geholze:

Es wird eine neu anzulegende Gehdlzfldche erforderlich. Da die Gehélze in der betroffenen Flciche eine
mittlere Gréf3e haben, wird hier ein einfacher Fldichenausgleich erforderlich. Der Gehélzverlust betrdgt
ca. 800 m?

Fiir den Knick wird aufgrund des Alters zusdtzlich eine doppelte Knicklinge zum Verlust erforderlich.
Dieses ist durch den Ausgleich ,,Knick” als geschiitztes Biotop ohnehin vorgesehen.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmafSnahme AA-03

Brutvégel der Staudenflur:

Es wird eine neu anzulegende Staudenflur erforderlich. Da die Brache in der betroffenen Fldche siidlich
als Lebensstdtte in Frage kommt, wird hier ein 0,5-facher Fldchenausgleich der Gesamtfliche erforder-
lich. Der Ausgleich erfolgt im Zusammenhang mit der Gehélzausgleichsfléche (AA-02) und umfasst eine
FléchengréfSe von ca. 1.700 m2

Artenschutzrechtliche Empfehlung 1 Fledermduse:

Herstellung der siidlichen Griinfldche als Bliihwiese mit hohem Anteil an Insekten und entsprechend
spdten Mahdterminen.

Artenschutzrechtliche Empfehlung 2 Fledermduse:

Aufhdngen von 2 Fledermausflachkésten und 2 Fledermaushdhlen an vorhandenen Bdumen am Wald-
rand.

Artenschutzrechtliche Empfehlung 3 Végel:

Aufhdngen von 2 Sperlingsmehrfachkdsten an der Nordfront des geplanten Gebdudes.

Die artenschutzrechtlichen MaBnahmen (v.a. Ameisenumsiedlung) und das Aufhdngen der Vogel- und
Fledermauskasten sind im weiteren Planungsverlauf mit der UNB abzustimmen und Uber die biologi-
sche Baubegleitung zu koordinieren.
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10 Umweltbelange

10.1 Schalltechnische Untersuchung

Im Zuge des geplanten Vorhabens wurde durch das Biiro LAIRMConsult eine schalltechnische Unter-
suchung erstellt. Das vollstandige Gutachten wird der Begriindung als Anlage beigefligt.

Auszug schalltechnische Untersuchung

Allgemeines

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans westlich der Strafse Am Bahndamm will die Gemeinde Bii-
chen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Seniorenresidenz auf dem Flur-
stiick 210/8 schaffen.

Die in Aussicht genommene Fléiche wird im Osten durch die Strafse Am Bahndamm und im Westen durch
die Bahnstrecke Berlin-Hamburg begrenzt. Im Siiden schlief3t das zurzeit unbebaute Flurstiick 212/9 an.
Nérdlich befindet sich ein Riickhaltebecken sowie dahinter-liegende Wohnbebauung.

Innerhalb des Plangeltungsbereichs ist die Ausweisung als Gemeinbedarfsfiiiche vorgesehen. Auf Grund
der in einer gréfStenteils durch Wohnen gepréigten Lage und der iiberwiegenden Wohnnutzung in der
Seniorenresidenz ist von einem Schutzanspruch vergleichbar dem eines allgemeinen Wohngebietes
(WA) auszugehen.

Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt liblicherweise eine Beurteilung anhand der Orientierungswerte
gemdf3 Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stéddtebau”, wobei zwischen gewerblichem
Ldrm und Verkehrsldrm unterschieden wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslédrms
auf éffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BiImSchV (,Verkehrsldrmschutzverordnung®)
orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fiir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Ldrm, so dass
die Immissionen aus Gewerbeldrm auf Grundlage der TA Ldrm beurteilt werden.

Gewerbeldrm

Zur Beurteilung der Gerduschbelastungen aus Gewerbeldrm wurden die Beurteilungspegel aus der ge-
planten Nutzung an den mafigebenden Immissionsorten der angrenzenden Bebauung ermittelt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Immissionsrichtwert tags und nachts fiir alle maf3geben-
den Immissionsorte eingehalten wird.

Fiir die Mindestabstdnde innerhalb des Plangeltungsbereichs ist festzustellen, dass tags das Spitzenpe-
gelkriterium erfiillt wird.

Im Nachtzeitraum wird der Mindestabstand fiir Pkw-Abfahrten eingehalten, lediglich fiir das Tiir- und
KofferraumschliefSen ergeben sich Unterschreitungen der Mindestabstdnde. Allerdings wird im Nacht-
zeitraum die Stellplatzanlage von den Mitarbeitern genutzt, so dass durch eine Arbeitsanweisung an
die Mitarbeiter angeordnet werden kann, dass diese beim Einsteigen in ihre Pkw die Tiiren und Koffer-
réume gerduscharm schlief3en sollen. Somit ist eine Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums nicht zu
erwarten.

Verkehrslérm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrs-ldrm fiir die um-
liegenden Strafienabschnitte und die Bahnschienenabschnitte berechnet. Fiir die Grundbelastung auf
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den StrafSen Am Bahndamm und Am Redder liegen keine aktuellen Verkehrsbelastungen vor, daher
wurde hier ausschliefSlich der B-Plan-induzierte Zu-satzverkehr mit 80 Kfz/24h berticksichtigt.

Die Verkehrsbelastungen fiir den Schienenverkehr (Zugzahlen fiir das Jahr 2030 sowie weitere Parame-
ter der Ziige und Beschaffenheit der Gleisanlagen) wurden von der Deutschen Bahn AG, Beratung und
IT Nachhaltigkeit und Umwelt (GUB) zur Verfiigung gestellt.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS- 19 und gemdif
Anlage 2 (zu § 4) der Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrele-
vant ist.

Innerhalb der Baugrenzen des Plangeltungsbereiches sind im westlichen Bereich Beurteilungspegel von
bis zu 66 dB(A) tags und bis zu 63 dB(A) nachts im Gesamtverkehrsldrm zu erwarten.

Die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts sowie der
Immissionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A) nachts werden in allen Geschossen im
gesamten Plangeltungsbereich (iberschritten.

Der Immissionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags wird im Erdgeschoss liberall
und im 1.0bergeschoss liberwiegend eingehalten. Lediglich im 2. Obergeschoss und im Staffelgeschoss
wird der Immissionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags weitrédumiger (iberschrit-
ten.

Der Anhaltswert fiir Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A) tags wird allerdings nicht er-reicht. Im Nacht-
zeitraum wird der Anhaltswert fiir Gesundheitsgefdhrdung von 60 dB(A) ebenfalls in den meisten Ge-
schossen nicht erreicht. Lediglich im Staffelgeschoss ergeben sich bis zu einem Abstand von ca. 50 m
zur Mitte der Bahnstrecke 6100 Biichen—Miissen Uberschreitungen des Anhaltswertes nachts. In die-
sem Bereich ist derzeit kein Staffelgeschoss geplant, hier sollte zur Vermeidung von Planung im gesund-
heitsgeféhrdenden Be-reich auch zukiinftig keine Wohnnutzung vorgesehen werden.

Aktive Ldrmschutzmafinahmen kénnen ausschliefSlich innerhalb des Plangeltungsbereichs errichtet
werden. Aufgrund der bestehenden Ldrmschutzwand entlang des circa 25 m entfernten in Dammlage
verlaufenden Bahnstreckenabschnitts 6100 Biichen —Miissen ist die Errichtung einer zusétzlichen Ldrm-
schutzwand nicht sinnvoll. Da eine im Plangeltungsbereich errichtete Lérmschutzwand nur eine geringe
Wirksamkeit fiir die oberen Geschosse entwickeln wiirde und somit in keinem Verhdltnis zur Wirksam-
keit steht. Auf eine Umsetzung aktiver Ldrmschutzmafinahmen wird daher im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung verzichtet.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse in den Erd- sowie den Obergeschossen kénnen aufgrund der
Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiitzenswerten Nut-zungen auf die Idrmabge-
wandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Biiro- und Wohnnutzungen vor Ver-
kehrsldrm ergeben sich gemdf3 DIN 4109 (Januar 2018).

Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt iiber die mafSgeblichen AufSen-ldrmpegel ge-
mdfs DIN 4109 (Januar 2018). Die mafsgeblichen AufZenldrmpegel sind in der Abbildung 1 fiir schutzbe-
diirftige Réume und in Abbildung 2 fiir Rdume, die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden, darge-
stellt.
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Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem mafigeblichen Aufsenldérmpegel von gréfSer 70 dB(A) mit
erheblichem passiven Schallschutz und damit zusdétzlichen Baukosten zu rechnen ist.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich aufgrund der Uberschreitung des
Wertes von 45 dB(A) nachts fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedimmte Liiftungen vorzusehen, falls
der hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sichergestellt werden kann.

Beziiglich der ebenerdigen Aufienwohnbereiche ist festzustellen, dass innerhalb der Baugrenzen der
Immissionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete eingehalten wird. Somit kénnen ebenerdige Aufien-
wohnbereiche frei angeordnet werden.

Beziiglich der Aufsenwohnbereiche im 1. Obergeschoss ist festzustellen, dass bis zu einem Abstand von
ca. 40 m zur Mitte der Bahnstrecke 6100 Biichen—Miissen Uberschreitungen des Immissionsgrenzwer-
tes zu verzeichnen sind. Weiterhin sind Uberschreitungen des Im-missionsgrenzwertes bis zu einem Ab-
stand von 65 m im 2. Obergeschoss und bis zu einem Abstand von 90 m im Staffelgeschoss zur Mitte
der Bahnstrecke 6100 Biichen—Miissen festzustellen sind. In den von Uberschreitungen des Immissions-
grenzwertes tags betroffenen Bereichen sind Aufienwohnbereiche in geschlossener Gebdudeform zu-
ldssig. AufSen-wohnbereiche in diesen Bereichen sind auch offen zuldssig, wenn mit Hilfe einer Immissi-
onsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen Aufsenwohnbereichs der jeweilige
Immissionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete tags nicht liberschritten wird. Daher wird empfoh-
len, den Einzelnachweis in die Festsetzungen aufzunehmen. Im 1.0bergeschoss kann ggf. auch durch
das Abriicken der Baugrenze eine Uberschreitung des Im-missionsgrenzwertes vermieden werden.

10.2 Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Schutz vor Verkehrsldrm

Zum Schutz der Wohnnutzungen sind im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen
Aufenldrm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe
01/2018) nachzuweisen. Die hierfiir erforderlichen mafgeblichen Aufienldrmpegel sind der planeri-
schen Zuriickhaltung folgend nachrichtlich in der Begriindung aufgefiihrt.
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Abbildung 23: maRgeblicher AuRenlarmpegel fiir schutzbe- Abbildung 24: maBgeblicher AuRenldrmpegel fiir Rdume,

dirftige Rdume, Quelle: schalltechnische Untersuchung die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werde, Quelle:

LairmConsult schalltechnische Untersuchung LairmConsult
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' Zum Schutz der Nachtruhe sind in Schlaf- und

N %‘% Kinderzimmer  schallgedimmte  Liiftungen
A % )Y nachts im gesamten Plangeltungsbereich vorzu-
\ sehen, falls der notwendige hygienische Luft-

s '\t‘\ wechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand

Bereiche, in denen AuBenwohnbereiche im der Technik entsprechende Weise sichergestellt

1. Obergeschoss in geschlossener Gebdudeform ] . -
zuléssig sind werden kann. Die schallgedémmten Liiftungen

sind bei der Ermittlung des resultierenden
Schalldimm-Mafes fiir das AufSenbauteil ge-
mdfS den ermittelten und ausgewiesenen maf3-
geblichen Aufenlérmpegeln nach DIN 4109 (Ja-
nuar 2018) zu berticksichtigen.

Abbildung 25: Bereiche, in denen der Immissionsgrenzwert

fur allgemeine Wohngebiete tags im 1. Obergeschoss lber-

schritten wird, Quelle: schalltechnische Untersuchung

LairmConsult

Befestigte Aufienwohnbereiche wie Terrassen, Dachterrassen, Balkone, Loggien sind fiir das 1. Oberge-
schoss bis zu einem Abstand von ca. 40 m, fiir das 2. Obergeschoss bis zu einem Abstand von ca. 65 m
und das Staffelgeschoss bis zu einem Abstand von ca. 90 m zur Mitte des in Dammlage verlaufenden
Bahntrassenabschnitts 6100 Biichen — Miissen nur in geschlossener Gebdudeform zuldssig. Offene Au-
Benwohnbereiche sind in diesen Bereichen ausnahmsweise auch zuldssig, wenn mit Hilfe einer Immis-
sionsprognose nach-gewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen AufSenwohnbereichs der Immissi-
onsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags eingehalten wird.
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Abbildung 26: Bereiche, in denen der Immissionsgrenzwert  Abbildung 27: Bereiche, in denen der Immissionsgrenzwert

fiir allgemeine Wohngebiete tags im 2. Obergeschoss tiber-  fir allgemeine Wohngebiete tags im Staffelgeschoss uber-

schritten wird, Quelle schalltechnische Untersuchung schritten wird, Quelle: schalltechnische Untersuchung

LairmConsult LairmConsult

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnach-

weises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Ldrmbelastung geringere Anforderungen an den
Schallschutz resultieren.

11 Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBO)

Stellplatze

Innerhalb der Fldche fiir den Gemeinbedarf ist je fiinf [5] Pflegepléitze ein [1] Stellplatz auf dem Grund-
stiick herzustellen.

Die Flache des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 56 befindet sich im zentralen Bereich der Ge-
meinde Blichen. Das Umfeld des Geltungsbereiches ist durch bestehende Wohnnutzungen gepragt.
Die angrenzenden Stralenrdaume bieten keine Moéglichkeit im groBeren Umfang zusatzlichen ruhenden
Verkehr aufzunehmen. Durch die verbindliche Errichtung privater Stellplatze auf dem Privatgrundstiick
wird dem Bedarf des ruhenden Verkehrs innerhalb des Plangebietes nachgekommen. Das Stellplatz-
angebot innerhalb des Plangebietes reduziert zudem den Parkplatzsuchverkehr im Umfeld des Gel-
tungsbereiches.

Die im Umfeld des Plangebietes in ca. 500 m Entfernung bestehende Haltestelle , Blichener StralRe”
sowie in ca. 560 m Entfernung bestehende Haltestelle ,,M&lIner Stralle” binden die Flachen des Plan-
gebietes zudem an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs an.
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Dacheindeckungen

Innerhalb des Plangebietes sind die Décher der Hauptgebdiude sowie die Dédcher von Garagen und (iber-
dachten Stellplatzanlagen (sog. Carports) dauerhaft mit einem Saat- und Pflanzgut regionaler Herkunft
zu begriinen, sofern keine funktionalen Griinde entgegenstehen. Die Substratmdchtigkeit muss mind.
10 cm betragen.

Fldchen, die aus funktionalen Griinden fiir technische Anlagen (z.B. Aufbauten fiir

Aufzugsanlagen, Liiftungsanlagen) oder fiir Belichtungszwecke benétigt werden, sind von der Verpflich-
tung ausgenommen. Eine Kombination von Dachbegriinung und Photovoltaik- oder Solarthermie-An-
lagen ist vorzusehen.

Pflan:zliste fiir Dachbegriinung:

- Dost (Origanum spec.)

- Grasnelken (Armeria spec.)

- Habichtskrduter (Hieracium spec.)
- Hauswurze (Sempervivum spec.)

- Nelken (Dianthus spec.),

- Salbei (Salvia spec.)

- Mauerpfeffer (Sedum spec.)

- Thymiane/Quendel (Thymus spec.)
- Wolfsmilch (Euphorbia spec.)

Besonderer Wert wird auf die Gestaltung der Dachflachen gelegt, da diese —im Gegensatz zu den Fas-
sadenflachen — trotz der EingriinungsmaRBnahmen auch in Zukunft, insbesondere in der Fernwirkung,
immer ortsbildprdagend bleiben werden.

Fir die Gebaude des kiinftigen Alten- und Pflegeheims wird eine verbindliche Verwendung von Griin-
bedachungen fiir die Hauptgebdude sowie der Dacher von Garagen und tiberdachten Stellplatzanlagen
festgesetzt. Die entsprechende Festsetzung kommt sowohl dem Klimaschutz als auch der Verbesse-
rung des Wasserhaushaltes durch eine entsprechende Riickhaltung des Niederschlagswassers zu Gute.

Photovoltaikanlagen werden in Hinblick auf die Nachhaltigkeit und zukunftsorientierte Energiegewin-
nung in Kombination vorgesehen.

12 Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 56 der Gemeinde Biichen grenzt im Siiden an Waldflachen im
Sinne des § 2 LWaldG.

Zur Verhitung von Waldbranden, zur Sicherung der Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung, we-
gen der besonderen Bedeutung von Waldrdandern fir den Naturschutz sowie zur Sicherung von bauli-
chen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist es gemaR § 24 Abs. 1 LWaldG verbo-
ten, Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB in einem Abstand von weniger als 30 m vom Wald (Waldab-
stand) durchzufiihren.
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In Abstimmung mit der Unteren Forstbehérde des Kreises Herzogtum Lauenburg wird zu der sidlich
angrenzenden Waldflache ein Waldabstand von 18,0 m vorgesehen.

Der Waldabstand wird nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 56 ibernommen
und die geltenden Vorschriften bei den weiteren Planungen entsprechend beriicksichtigt.

13 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden. Fehlende oder
unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder gemals den Anforderungen
ausgebaut.

Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt aus dem Netz des Wasserwerks der Gemeinde Biichen.

Loschwasserversorgung

Gemal § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fiir eine ausreichende Léschwas-
serversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemessung des Loschwasserbedarfs
dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W
400. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle wird eine Loschwassermenge von mindestens 96 com/h fur
eine Loschdauer von 2 Stunden fiir erforderlich gehalten.

Die Loschwasserversorgung der Gemeinbedarfsflichen wird im Rahmen eines Léschwassergrund-
schutzes lber eine ausreichende Anzahl an Unterflurhydranten aus den Kapazitaten des Trinkwasser-
versorgungsnetzes sichergestellt. Die erforderliche Loschwassermenge kann als Léschwassergrund-
schutz von 96 m3/h fir 2 Stunden gewéhrleistet werden. Ergdnzende Léschwasserentnahmestellen
bestehen im Umfeld des Plangebietes nicht.

Fir die o6ffentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen unter § 5 der Landes-
bauordnung sinngemaR zu beachten.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch Anschluss an das Netz der Schleswig-Holstein Netz
AG.

Hinweis: Innerhalb des Plangebietes bzw. in dessen unmittelbaren Umfeld ist eine Flciche von 18 m? fiir
die Errichtung einer Transformatorenstation vorzusehen.

Fernmeldeversorgung

Anschliisse an das Ortsnetz sowie die Glasfaserversorgung werden u.a. von der Telekom, den Stadt-
werken Geesthacht sowie weiteren Anbietern hergestellt.

Schmutzwasser- / Regenwasserentsorgung

Das Schmutzwasser wird in das bestehende Kanalisationsnetz der Gemeinde Blichen geleitet. Die ab-
wassertechnische ErschlieBung mit Schmutzwasser ist durch den in der Strale Am Bahndamm liegen-
den Schmutzwasserkanal gesichert.

GemaR Erlass “Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein
—Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW 1” ist im Zuge des Verfahrens des Bebauungsplanes Nr. 56 der
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Gemeinde Blichen die Versickerungsfahigkeit des Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes zu
prifen. Auf Grundlage der erstellten Sondierbohrungen konnte eine Versickerungsfahigkeit fur die Fla-
chen des Plangebietes bescheinigt werden. Die entsprechenden Ergebnisse werden der Begriindung
als Anlage beigefiigt. Das innerhalb des Plangebietes anfallende Niederschlagswasser ist zur Versicke-
rung zur bringen.

Mit Schreiben vom 04.02.2022 wurde seitens der Unteren Wasserbehorde bestatigt, dass der Form
der geplanten Niederschlagswasserbeseitigung zugestimmt wird und vorbehaltlich der Art und Weise
der Versickerungsanlagen eine Erlaubnis in Aussicht gestellt wird.

Hinweis: Die Lage der Versickerungsanlagen sollten in ausreichendem Abstand zum Bahngrundstiick
gewdhlt werden.

Millentsorgung

Die Miillentsorgung erfolgt tiber die innerhalb des Plangebietes bestehenden 6ffentlichen StraRenver-
kehrsflachen.

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH) erfillt im Auftrag des Kreises Herzogtum Lauenburg,
der offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem Zusam-
menhang gelten die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen des Kreises Herzogtum Lauenburg fiir die
Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen®. Fir Gewerbebetriebe gelten die , Aligemeine
Geschaftsbedingungen der Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH — AWSH — fiir die Entsorgung von Ab-
fallen aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushaltungen”. Hiernach sind der AWSH die
Pflichten und Rechte des Kreises in diesem Zusammenhang tGbertragen worden. Abfallbehalter, die zur
Abholung bereitgestellt werden, sind derart zu platzieren, dass Millfahrzeuge gemaR den Vorgaben
der einschlagigen UVV anfahren und wenden kénnen.

14 Archiologie, Altlasten, Kampfmittel

Altlasten

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhanden. Soll-
ten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustandigen Behérden die zu ergrei-
fenden MalRnahmen abzustimmen und durchzufihren.

Archédologie

Archédologische Funde und Kulturdenkmale sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.
Es wird auf § 15 DSchG verwiesen.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentliimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewadssers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
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Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Kampfmittel

Die Gemeinde Biichen wird in der Anlage zur Auflistung der Gemeinden mit bekannten Bombenab-
wirfen der Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein aufgefiihrt.

Eine Uberpriifung der Fliche auf Kampfmittelbelastung ist zwischenzeitlich erfolgt. Es konnten keine
Zerstorungen durch Abwurfmunition (Bombentrichter bzw. Gebdudeschaden) festgestellt werden.
Hinweise auf eine militarische Nutzung konnten ebenfalls nicht erlangt werden. Munitionsfunde in
diesem Bereich sind dem Kampfmittelrdumdienst nicht bekannt. Entsprechend der o. g. Auswertung
handelt es sich bei der angefragten Flache um keine Kampfmittelverdachtsflache. Somit besteht fir
die durchzufiihrenden Arbeiten aus Sicht des Kampfmittelrdumdienstes kein weiterer Handlungsbe-
darf. Es wird darauf hingewiesen, dass Zufallsfunde von Munition nie ganzlich auszuschlieBen sind.
Dieser Hinweis steht nicht im Widerspruch zur grundsatzlichen Freigabe der beabsichtigten Bauarbei-
ten
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1 Einfihrung

Die Gemeinde Blichen plant mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56 ,Alten- und
Pflegeheim Am Bahndamm® die Entwicklung von vollstationaren Pflegeplatzen im Ortszentrum
von Buchen.

Der Geltungsbereich umfasst eine GrofR3e von ca. 6.700 m2 und wird derzeit als ruderale Frei-
flache genutzt.

GemaR 88 2 und 2a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitplanen
die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB zu prufen.
Aus diesem Grund werden durch einen Umweltbericht die durch das Bauvorhaben zu erwar-
tenden erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Gemal § 2 BauGB bildet
der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung. Im bisherigen Verfahren wurde
das Vorhaben als beschleunigtes Verfahren nach § 13b BauGB durchgefiihrt. Dieses ist nun
gemal neuer Rechtsprechung nicht mehr mdéglich, so dass ein Regelverfahren mit entspre-
chender Umweltprifung erfolgen muss.

Mit der Erstellung des Umweltberichtes wurde das Buro BBS-Umwelt GmbH, Kiel, beauftragt,
der Umweltbericht wird hiermit vorgelegt. Die stadtebauliche Planung erfolgt durch das Inge-
nieurbiiro Gosch & Priewe (GSP), Bad Oldesloe.

hR¢
L205
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Abb. 1: Ubersicht Geltungsbereich B-Plan 56
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1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Standort/Lage des Bauleitplans:

Die Gemeinde Blichen liegt im Sudosten des Kreises Herzogtum Lauenburg am Elbe-Lubeck-
Kanal. Das Plangebiet liegt im zentralen Ortsbereich von Blichen (Bereich Liperi-Ring).

Bedarf an Grund und Boden:

Die Planung ist in der Begriindung zum B-Plan erlautert. Der Geltungsbereich hat eine Grolie
von ca. 6.700 m2 und setzt sich kiinftig wie folgt zusammen:

Flache fur den Gemeinbedarf ca. 4.100 m2

Private Grinflache Ca. 1.600 m2
Waldflachen ca. 700 mz
Verkehrsflachen ca. 300 m2

Das Plangebiet liegt westlich der Wohnbebauungen Am Bahndamm Nr. 18 — 22 sowie Brun-
nenplatz Nr. 1 — 3, nordlich der bestehenden Waldflachen Am Bahndamm, &stlich der Bahnli-
nie Hamburg — Berlin und sidlich des Regenriickhaltebeckens am Harten-Leina-Weg®. Der
Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 210/8 sowie 212/9 und 82/2 jeweils teilweise.

Ziel der Planung ist es, die Flache des Plangebietes gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Flache
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Alten- und Pflegeheim® festzusetzen, um
somit unter Berucksichtigung des demografischen Wandels die soziale Infrastruktur der Ge-
meinde Buchen zu stérken.

Neben dem groRen Gebaudekdrper mit geplantem Grasdach wird eine Grinflache fir die Nah-
erholung am Pflegeheim hergestellt. Die Waldflache soll als naturnaher Waldrand ausgebildet
werden.

Beschreibung der Festsetzungen:

Ziel des Bauleitplanes ist die Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen in der Zweckbestim-
mung ,Alten- und Pflegeheim® (sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen). Es
wird eine Grundflachenzahl von 0,5 und eine maximale Gebaudehdhe von 13,50 m (Uber
Stral3e) festgesetzt. Fir das Gebaude ist Dachbegriinung vorgesehen.

Aufgrund der Lage unmittelbar am Bahndamm sowie zwischen wertgebenden Griinstrukturen
(Knick im Norden, Wald im Siden) sind weitere umfangreiche Festsetzungen zum Schutz der
Griunflachen und zum Schutz vor Larmemissionen erforderlich und tber den B-Plan geregelt.

Darlber hinaus ist ein umfangreiches Griinkonzept vorgesehen, welches Regelungen zur Ge-
staltung und Pflege des ndrdlichen Knicks, aber auch des siuidlichen Waldes und der Waldan-
bstandsflachen trifft. Der Knick wird als Gehdlzstreifen erhalten, aber entwidmet. Der Wald
bleibt ebenfalls erhalten, erhalt aber eine Durchforstung mit Entwicklung eines naturnahen
Waldrandes. Sudlich des Gebaudes ist eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkan-
lage“ vorgesehen, die den Bestimmungen des Waldabstandes nach LWaldG genugt.
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Konflikte Naturschutz und Schutzguter

Durch die Lage zwischen wertvollen Grunbestanden (Knick, Wald) waren im Verfahren um-
fangreiche griinordnerische Maflinahmen erforderlich, um die Konflikte Naturschutz zu minim-
mieren. Die Flache selbst war als ruderale, zur Verbuschung neigende Offenlandflache eben-
falls vergleichsweise konflikttrachtig, so dass auch hier umfangreiche faunistische und floristi-
sche Untersuchungen zur Bewertung durchgefuhrt wurden.

Obwohl im bisherigen Verfahren nach 8§ 13b BauGB keine Umweltprifung erforderlich war,
wurden trotzdem detaillierte Informationen zur schutzgutbezogenen Bewertung der Flache er-
hoben und entsprechende MafRnahmen zur Vermeidung und Minimierung formuliert und mit
den zustandigen Behtrden abgestimmt.

Diese werden nachfolgend in die nun durchzufihrende Umweltprifung Gbernommen und,
wenn erforderlich, um weitere Daten erganzt.

Da im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB bereits ein Satzungsbeschluss vorlag,
wurde fir die Entwidmung des Knicks bereits ein Ausnahmeantrag von den Verboten des §
21 LNatSchG gestellt und von der Unteren Naturschutzbehtrde des Kreises Herzogtum
Lauenburg positiv beschieden.

Fur die Teilumwandlung und Durchforstung von Wald wurde ebenfalls bereits ein Antrag auf
Nutzungséanderung gemaf § 9 LWaldG gestellt und ebenfalls positiv beschieden.

2 Grundlagen

2.1 Anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Berticksichtigung der
Planungsziele und der rdumlichen Lage

Die Gemeinde Bichen beabsichtigt im Zuge des geplanten Vorhabens die Errichtung eines
Alten- und Pflegeheims, um die gemeindliche Daseinsvorsorge mit Blick auf den demografi-
schen Wandel durch ein zusatzliches Angebot an vollstationaren Pflegeplatzen zu starken.

Hinsichtlich der Zielsetzung der Errichtung eines Alten- und Pflegeheims ist eine entspre-
chende Ansiedlung im zentralen Bereich der Gemeinde und somit im Umfeld der bestehenden
gemeindlichen Infrastruktur beabsichtigt. Im Innenbereich der Gemeinde Biichen bestehen al-
lerdings kaum geeignete Flachen mit einer erforderlichen GréR3e von ca. 5.000 m2,

In der Begrindung wurde eine umfangreiche Alternativenpriifung durchgefiihrt. Diese unter-
sucht insgesamt 9 Alternativstandorte im gesamten Gemeindegebiet. Im Ergebnis erfolgt fol-
gende Flachenbewertung.

Fazit der Prifung von Alternativstandorten

Die Flachen 3 (nordlich An den Moorwiesen), 7 (westlich Moliner StralRe) und 8 (Bereich Liperi-
Ring) stellen sich aus naturschutzfachlichen als auch stéadtebaulichen Gesichtspunkten als am
besten geeignente Flachen fiir eine bauliche Entwicklung dar. Allerdings bestehen auf diese
Flachen keine Zugriffsmdglichkeiten. Bei der Flache 3 handelt es sich um eine potenzielle
gewerbliche Entwicklungsflache des 6rtlich bestehenden Betriebes und bei den Flachen 7 und
8 sieht sich die Gemeinde Buichen Entwicklungshemnissen aufgrund der Zugriffsmoglichkeiten
gegenuber.
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Abb. 2: Ubersicht Alternativstandorte (Quelle: GSP, 2021)

Somit kommen zur Umsetzung des geplanten Vorhabens nur die als bedingt geeigneten Fla-
chen in Betracht. Die Flache 2 (stdlich An der Beek) entféllt aufgrund der aktuellen Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 57 auf der betreffenden Flache.

Somit verbleiben auf naturschutzfachlicher Sicht lediglich die Flachen 1 (Vorhabengebiet) so-

wie die Flache 5 (Am Steinautal). Auch aus stadtebaulicher Sicht verbleiben diese beiden Fl&-
chen sowie die Flache 9 westlich der Berliner Stral3e.

Aufgrund des Flachenzuschnittes ist eine bauliche Entwicklung der Flache 9 sowie die in die-
sem Bereich bestehenden Gehdlzbestande in Verbindung mit den Emissionsbelastungen
durch den Verkehrslarm ein Grund fir den Ausschluss der Plangebiets Flache.

Die Flachen 1 und 5 weisen eine ahnliche Wertung auf. Beide Flachen ergénzen den Sied-
lungskérper in Richtung der bestehenden Bahntrassen und umfassen in den Randbereichen
Knickstrukturen, welche im Zuge des Verfahrens beeintrachtigt werden. Hinsichtlich der Lage
innerhalb des Gemeindegebietes besteht eine Differenz der beiden gegenibergestellten
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Flachen, da sich die Flache 5 stdlich der Bahntrassen befindet. Die Trassenfuhrung stellt in-
nerhalb der Gemeinde Blchen eine Barriere in der Verbindung zwischen den Siedlungsberei-
chen dar. Somit stellt sich die Zuganglichkeit zwischen der Flache von und den sozialen Infra-
strukturen innerhalb des Gemeindegebietes als starker eingeschréankt dar. Insbesondere die
Zielsetzung der Errichtung eines Alten- und Pflegeheims profitiert bei der Méglichkeit die ent-
sprechenden Einrichtungen ohne groRe Hemmnisse erreichen zu kénnen.

Die Flache 1 (Vorhabengebiet) stellt sich in der Prifung der naturschutzfachlichen und stad-
tebaulichen Belange zwar lediglich als bedingt geeignet dar, allerdings bietet diese Flache der
Gemeinde Biichen die Moglichkeit dem Bedarf eines Alten- und Pflegeheimes nachzukom-
men, die soziale Infrastruktur in diesem Zusammenhang zu starken und somit der raumordne-
rischen Funktion als Unterzentrum gerecht zu werden.

Nach Prufung moglicher Alternativstandorte sowie einer erfolgten gemeindlichen Abwagung
halt die Gemeinde im Rahmen ihrer Planungshoheit an der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 56 ,Alten- und Pflegeheim Am Bahndamm® weiterhin fest.

2.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes

2.2.1 Baugesetzbuch/Planungsrecht

Zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung ist gem. 88 1
und 2 BauGB (geltend in der aktuellen Fassung) eine Umweltprifung durchzufiihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.
Der Umfang und Detaillierungsgrad fir die Ermittlung der Belange wird von der Gemeinde
festgelegt (8 2 (4) BauGB), die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gem. § 2a BauGB dann
in einem Umweltbericht.

Weiterhin sind die Vorgaben des § 1a BauGB zu berticksichtigen:
¢ Bodenschutzklausel einschlie3lich Berticksichtigung von Flachenrecycling, Nachver-
dichtung und sonstiger Innenentwicklung
¢ Umwidmungsklausel
¢ Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung
o Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG

Unter Berticksichtigung von 8§ 17 UVPG und der Anlage 1 UVPG (geltend in der aktuellen
Fassung) ist eine Umweltpriifung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchzufihren.

Bertucksichtigung in der Planung

Erstellung des Umweltberichtes gemanR Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 des BauGB. Eine Vertraglich-
keitsprifung nach § 34 BNatSchG (Natura 2000) ist fur dieses Vorhaben nicht erforderlich.
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2.2.2 Bundesnaturschutzgesetz

8§ 1 BNatSchG - Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege:

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres Werts und als Lebensgrundlage des Menschen auch
in Verantwortung fur kiinftige Generationen zu schitzen, zu entwickeln und soweit erforderlich,
wiederherzustellen.

88 13-15 BNatSchG ,,Eingriffsregelung:

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bezieht sich in Bezug auf die Eingriffsregelung in
§ 18 auf die Vorschriften des BauGB. Fiur Vorhaben im AuRenbereich gemaR § 35 BauGB
sowie flr Plane, die eine Planfeststellung ersetzen, gelten jedoch ebenfalls die 88 14-17 des
BNatSchG, welches in 8 14 ,Eingriffe in Natur und Landschaft“ besagt, dass Eingriffe in Natur
und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen sind, durch die die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden kénnen.

Nach dem allgemeinen Grundsatz des § 13 sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Sofern dieses nicht mdglich ist, sind
Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen erforderlich.

Nach § 15 hat der Verursacher die Beeintrachtigungen eines Eingriffs in die Natur so gering
wie moglich zu halten. Nicht vermeidbare Beeintréchtigungen sind auszugleichen oder zu
kompensieren. Der Verursacher hat nachzuweisen, ob zumutbare Alternativen am gleichen
Ort bestehen, die ohne oder mit geringeren Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft
verbunden sind.

88§ 44/45 BNatSchG — Besonderer Artenschutz:

Bei der landschaftspflegerischen Begleitplanung sind neben der Eingriffs-Ausgleichs-Rege-
lung artenschutzrechtliche Vorgaben zu berticksichtigen. Fir die artenschutzrechtliche Be-
trachtung ist das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) maf3geblich.

Artenschutzrechtliche Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes:

Nach § 44 (1) des BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren besonders geschiitzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen,
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen.

2. wild lebende Tiere streng geschitzter Arten und der européischen Vogelarten wéhrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren. Eine er-
hebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstdren.

Abweichende Vorgaben bei nach § 44 (5) BNatSchG privilegierten Vorhaben:

Bei nach § 15 BNatSchG zugelassenen Eingriffen sowie bei nach den Vorschriften des Baugesetz-
buchs zuléassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.2, Satz 1 BauGB (Vorhaben in Gebieten mit

Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wéahrend der Planaufstellung nach § 33 des BauGB und im
Innenbereich nach § 34 BauGB) gelten die Verbote des § 44 (1) nur eingeschrankt.

Bei europdisch geschutzten Arten (Vogelarten und FFH-Arten) sowie in Anhang IVb der FFH-RL
aufgefiihrten Pflanzenarten liegt kein VerstolR gegen das Verbot des § 44 (1) Nr.3 und im Hinblick
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auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen auch gegen das Verbot des § 44 (1) Nr.1
vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten weiterhin
erfullt werden kann. Das Verbot des § 44 (1) Nr. 2 wird jedoch nicht eingeschrénkt.

Bei Betroffenheiten lediglich national besonders geschitzter Tierarten liegt kein Verstol3 gegen die
Verbote des § 44 (1) vor, wenn die Handlungen zur Durchfiihrung des Eingriffs oder Vorhabens
geboten sind. Diese Arten sind jedoch ggf. in der Eingriffsregelung zu betrachten.

Die Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG treten bei privilegierten Vorhaben nicht ein, wenn
in besonderen Fallen durch vorgezogene MalRnahmen sichergestellt werden kann, dass die 6kolo-
gische Funktion einer betroffenen Lebensstatte kontinuierlich erhalten bleibt. Entsprechend der
Zielsetzung werden diese MalRnahmen als CEF-MalRnahmen (Continuous Ecological Functionality)
bezeichnet. Die MalRnahmen sind im rdumlichen Zusammenhang mit der Eingriffsflache durchzu-
fuhren. Weiterhin sind die MaRhahmen zeitlich vor Durchfiihrung des Eingriffs bzw. Vorhabens
abzuschlieRen.

Fir ungefahrdete Arten ohne besondere Anspriche kdnnen nach LBV-SH (2008) auch mit einer
zeitlichen Lucke Artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen vorgesehen werden und damit ein
Verbotstatbestand umgangen werden.

Im Fall eines Verstol3es ist eine Ausnahme nach 8 45 (7) BNatSchG maoglich u.a. aus zwin-
genden Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses einschlie3lich solcher sozialer
oder wirtschaftlicher Art. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alter-
nativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht
verschlechtert, soweit nicht Art. 16 (1) der FFH-RL weitergehende Anforderungen enthalt.
Wenn es zu einer unzumutbaren Belastung im Einzelfall kdme, ist nach 8 67 BNatSchG eine
Befreiung von den Verboten maoglich.

Es handelt sich hier um ein Verfahren der Bauleitplanung, so dass eine Privilegierung gegeben
ist.

Beriicksichtigung in der Planung

Erstellung des Umweltberichtes gemal Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 des BauGB mit Eingriffsre-
gelung sowie einer artenschutzrechtlichen Prifung, welche in den Umweltbericht integriert
wird.

2.2.3 Sonstige gesetzliche Vorgaben

Im Rahmen der Umweltgesetzgebung sind in verschiedenen Fachgesetzen ebenfalls verbind-
liche Ziele fur die Schutzguter sowie allgemeine Grundséatze formuliert worden, welche durch
den Umweltbericht zu prifen und abzuwagen sind.

¢ Bundesimmissionsschutzgesetz, inkl. der TA Larm und der TA Luft

e Bundeswaldgesetz (BWaldG) in Verbindung mit dem Landesforstgesetz (LForstG

NRW),

¢ Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG),

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit Landeswassergesetz (LWG NRW),

o Denkmalschutzgesetz (DSchG),

Bertucksichtigung in der Planung

Eine detaillierte Beschreibung der Schutzziele auf Grundlage der o0.g. Gesetze erfolgt Schutz-
gut bezogen in der Bestands- und Prognoseermittlung.
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2.2.4 Planungsrechtliche Vorgaben der Gemeinde Blichen

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Gemeinde Biichen (Brien-Wessels-Werning, 2003) ist der Geltungs-
bereich des B-Planes als Ruderalflur eingetragen. Der ndrdlich verlaufende Knick ist ebenfalls
vorhanden.

Es ist aber festzuhalten, dass der gesamte Bereich der neuen Mitte Biichen, die inzwischen
weitgehend bebaut ist, sich aus dem Landschaftsplan noch nicht ableitete und hier als Ru-
deralflache und landwirtschaftliche Flache darstellt ist.

Aus dem Landschaftsplan zu entwickelnde Mal3nahmen lassen sich somit aufgrund der voll-
standig veranderten Gesamtsituation nicht mehr ableiten.

24. Anderung des Flachennutzungsplanes:

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Blichen stellt die Flachen des Plan-
gebietes als Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten® dar. Es war somit im
Verfahren nach § 13b BauGB eine Berichtung des Flachennutzungsplanes vorgesehen, der
dann die Ausweisung zur Darstellung einer Flache fir den Gemeinbedarf vorsieht.

Der Geltungsbereich der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes wird um die Flachen der
sudlich angrenzenden Waldflache erganzt. Der entsprechende Bereich ist, wie das Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 56 als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten®
dargestellt. Im Zuge der 24. Anderung erfolgt die Darstellung einer Flache fir Wald.

Bertucksichtigung in der Planung

Fur die Aufstellung des B-Planes ist auch eine F-Plan-Anderung erforderlich. Als Grundlage
der Planung wurde eine umfangreiche Alternativenprifung durchgefiihrt, so dass der Vorha-
bensstandort als Vorzugsvariante umgesetzt wurde. Die enstprechenden Konflikte wurden in
Abstimmung mit den zustandigen Behorden minimiert, so dass eine Zulassigkeit erreicht wer-
den konnte.

2.2.5 Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz

Der Geltungsbereich liegt im zentralen Gemeindegebiet an der Bahnstrecke Hamburg-Berlin.
Schutzgebiete sind im Geltungsbereich und im unmittelbaren Umfeld nicht vorhanden. In einer
Entfernung von ca. 1 km (nordlich) liegt das FFH-Gebiet DE 2529-301 ,Nissauer Heide". Die-
ses ist als Schwerpunktbereich auch Teil des landesweiten Biotopverbundsystems.

Bertucksichtigung in der Planung

Eine Berlicksichtigung von Natur- und Landschaftsschutzgebieten in der Planung ist daher
nicht erforderlich. Eine Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG erfolgt nicht.

Die Darstellung von geschiitzten Biotopen nach 8§ 30 BNatSchG i.V. mit 8 21 LNatSchG erfolgt
in Kap. 4.
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2.2.6 Naturraumliche Gliederung

Naturraumlich gesehen gehort das Gebiet zum mecklenburg-brandenburgischen Platten- und
Hugelland in der Untereinheit der siidwestmecklenburgischen Niederungen mit Sanderflachen
und Lehmplatten (Blchener Sander). Pragende Elemente des Landschaftsraumes sind neben
den sandigen Plateaus die eingeschnittenen Flusstaler, die ihren Ursprung als Schmelzwas-
serabflussrinnen in der Weichseleiszeit haben. Es ist damit dem Hauptnaturraum der Geest
zuzuordnen.

Beriicksichtigung in der Planung

Die Lage im Naturraum flie3t im Umweltbericht in die Bewertung der Schutzgiter sowie im
Rahmen der Planung in Pflanz- und Ausgleichsmaflinahmen mit ein.

3 Beschreibung der durch das Vorhaben zu erwartenden Um-
weltauswirkungen

Das Projekt verursacht unterschiedliche Wirkungen, die Veranderungen der Umwelt im vom
Vorhaben betroffenen Raum zur Folge haben kénnen. Diese Wirkungen, die entsprechend
ihrer Ursachen auch den verschiedenen Phasen des Vorhabens zugeordnet werden kénnen,
sind z.T. dauerhaft, z.T. regelmafig wiederkehrend und z.T. zeitlich begrenzt.

Der B-Plan l6st neue Bebauung und ErschlieBung auf der heutigen Brachflache und im Be-
reich der angrenzenden Geholze aus.

Baubedingte Wirkfaktoren:

Im Rahmen der Bauarbeiten erfolgen Bodenbewegungen, Entfernen von Vegetation, hier v.a.
Brachflache und Gehdlze und weitere Bautatigkeiten bei der Neugestaltung des Grundstlicks.

Wahrend der Bauzeit sind Beeintrachtigungen durch Larm (v.a. durch Baumaschinen) und
optische Wirkungen (Bewegung durch Fahrzeuge, Maschinen und Menschen) zu erwarten.

Die direkten Wirkungen der Bauphase sind auf den Geltungsbereich begrenzt. Die indirekten
Wirkungen (Larm, optische Stérungen, Licht) kénnen Uber diesen Bereich hinausreichen.
Diese sind zeitlich und raumlich stark begrenzt, mit besonders larmintensiven Arbeiten wie
Rammarbeiten ist nicht zu rechnen. Es wird basierend auf Erfahrungswerten aus anderen Pro-
jekten ein Radius von bis zu max. 100 m fiir baubedingte Wirkungen angenommen, da Stral3e,
Bahn mit Larmschutzwand, Gebaude und Gehdlze den Wirkraum einschranken, die Abgren-
zung des Wirkraums wird daher an solche Strukturen angepasst.

Anlagebedingte Wirkfaktoren:

Anlagebedingt wird Brachflache und Gehélz umgewandelt in Bebauung mit einem Pflegeheim
mit Auf3enanlagen. Zudem wird im Osten eine Zufahrt angelegt. Die MaRnahmen sind verbun-
den mit Versiegelungen und dem entsprechenden Verlust der Bodenfunktionen. Das Geb&aude
selbst wird aufgrund seiner Hohe in der Umgebung sichtbar sein.

Grunstrukturen im Gebiet selbst (Durchgriinung) sind nicht vorgesehen, jedoch Erhalt einiger
Baume. Sudlich angrenzend bleibt Wald mit naturnah anzulegendem Waldrand bestehen. Am
Waldrand wird eine Parkanlage entwickelt.

Die Wirkfaktoren der Anlagephase sind auf den Geltungsbereich begrenzt.
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Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Betriebsbedingt sind fir Wohnen typische Stérwirkungen zu erwarten. Die Wirkungen sind flr
die derzeit ungestorteren Bereiche der Gehdlze im Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange
als relevant einzustufen.

Fur das Schutzgut Mensch ist betriebsbedingt ebenfalls von Stérungen durch vermehrtes Ver-
kehrsaufkommen sowie durch den allgemeinen Betrieb der Einrichtung zu rechnen. Die be-
stehenden FuRBwegeverbindungen werden tberwiegend erhalten.

4 Umweltpriufung nach § 2 (4) Satz 1 BauGB

4.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung

Der Untersuchungsraum fir die Schutzgiter umfasst die Flachen des Bebauungsplanes sowie
die angrenzenden Flachen, so dass die Wirkrdume aller zu erwartender Auswirkungen be-
trachtet werden.

Die Auswirkungen auf die Umwelt durch das geplante Vorhaben werden, nach den im BauGB
§ 1 Absatz 6 Nummer 7 genannten Schutzgitern untergliedert, untersucht:

- Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

- Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

- Boden und Flache

- Wasser

- Luft und Klima

- Landschaft und Landschaftsbild

- Kultur- und sonstige Sachguter

sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

Dazu wird zuerst der Bestand erfasst und beschrieben. Die Darstellung des Ist-Zustandes be-
ruht Uberwiegend auf der Auswertung einer Bestandskartierung der Biotoptypen sowie vor-
handener Daten. Neben der Bestandsbeschreibung erfolgt auch eine Bewertung des momen-
tanen Zustandes, so dass im 6kologischen und kulturellen Sinne sensible Bereiche schon bei
den Planungen zum Teil entsprechend beriicksichtigt werden kdnnen.

Bei der Darstellung der Auswirkungen wird geprift, ob erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen zu beflurchten sind. Sofern diese nicht vermeidbar oder minimierbar sind, werden sie
zur Bewertung des Vorhabens aufgezeigt. Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgutern werden ebenfalls aufgezeigt.
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4.2 Umweltbezogene Bestandsaufnahme (Basisszenario) und Prog-
nose der Auswirkunge auf die Schutzguter

4.2.1 Bestand Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

Regionale und gemeindliche Einordnung:

Der Ort Buchen wird als aufstrebendes Unterzentrum eingestuft. Versorgungseinrichtungen
des taglichen Bedarfs (Lebensmittel, Arzte, Banken) sowie Kindergarten und ein groRer Schul-
komplex (Grundschule, Gemeinschaftsschule mit Oberstufe), sind vorhanden. Die dorfliche
Infrastruktur ist als sehr gut zu beschreiben und entspricht der eines Unterzentrums.
Zahlreiche klein- und mittelstandische Gewerbebetriebe sowie die Nahe zu Hamburg (Pend-
lerentfernung) fiihren dazu, dass Blichen als Wohnstandort sehr beliebt ist und tiber ein hohes
Zuzugspotenzial verfugt.

Aufgrund dieser Standortfaktoren weist Blichen derzeit mehrere grél3ere Neubaugebiete am
Ortsrand von Pétrau aus. Die Bevolkerungszahl wird in diesem Bereich deutlich zunehmen.
Zurzeit liegt die Einwohnerzahl in der Gemeinde bei ca. 5.600 Einwohnern.

Nutzungen im Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich wird derzeit als innerértliche Grinflache mit Spazierweg bzw. Spielfla-
che/Hundeflache genutzt. Dieses bedeutet jedoch keine offizielle Nutzung sondern stellt eine
gewachsene Nutzungsstruktur innerhalb des entlang der Bahnstrecke vorhandenen Griinzu-
ges dar.

Angrenzend sind weitere Grinflachen an der Bahn (mit Spielplatz) sowie Waldflachen vorhan-
den. Nach Norden bzw. Westen liegen die gréRen Wohngebiet von Blichen-Mitte mit Einfami-
lienhausbebauung und teilweise auch Geschosswohnungsbau. Infrastruktureinrichtungen des
taglichen Bedarfs (Einkaufsmoglichkeiten, Bank etc.) finden sich an der Méllner Stral3e in ful3-
laufiger Entfernung.

Die Erschlieung des Geltungsbereiches erfolgt Uber die Strallen ,Am Bahndamm® und ,Am
Redder*, ebenfalls mit Anbindung an die Méllner Stra3e. Durchgangsverkehr findet hier kaum
statt. Die Strafl3en sind insgesamt sehr gering frequentiert werden aber als Schulweg genutzt.
Dazu hat im Dezember 2021 eine Verkkehrszahlung stattgefunden, die aktuelle Situation
wurde gutachterlich bewertet (Ingenieurgemeinschaft Dr. Schubert, Feb. 2022).

Die Flache des Geltungsbereiches wird aktuell in den Randbereichen als Parkplatz (keine of-
fizielle Nutzung) genutzt.

Vorsorgender Gesundheitsschutz / Larm:

Larmbelastungen sind durch die unmittelbar angrenzende Bahnlinie Hamburg-Berlin mit
Schnellzug- bzw. Giterverkehr vorhanden. Die akutelle Einordnung ist dem Schalltechnischen
Gutachten (LAIRMConsult, Sept. 2021) zu entnehmen.

Storfalle/Katastrophenschutz:

Besonders storfallrelevante Betriebe gemal Stérfallverordnung (12. BImSchV gemal Seveso
II RL) sind in Biichen nicht vorhanden.
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Bewertung:

e Gebiet mit mittlerer Bedeutung fur Wohnen und Naherholung,
e Zeitweise hohe Belastungen durch Verkehrslarm (Bahn) vorhanden.

4.2.2 Prognose der Umweltauswirkungen

Storungen wahrend der Bau- und Anlagenphase:

e Larm durch Baumaschinen,
o LKW-Verkehr, v.a. durch Bodentransport und Materiallieferung,

Larm durch allgemeinen Baubetrieb wird oft als stérend empfunden, stellt aber in der Regel
keine erhebliche Belastung im Sinne des UVPG dar.

Auswirkungen auf die umgebenden Nutzungen:

Die Festsetzung der bestehenden Nutzung Uber die Bauleitplanung ist mit den gesetzlichen
Regelungen vereinbar. Erhebliche Beeintrachtigungen der angrenzenden Nutzungen sind
nicht zu erwarten. Dieses gilt sowohl fur die angrenzenden Grinflachen als auch fir die an-
grenzende Wohnbebauung. Der entlang der Bahn vorhandene FuRweg bleibt erhalten. Der
das Gebiet querende FuRweg (Trampelpfad) ist fiir die Erreichbarkeit der umliegenden Griin-
flachen nicht erforderlich, ein Riickbau daher nicht relevant. Der FuRweg entlang der Bahn
bleibt erhalten.

Mit der vorliegenden Betriebsbeschreibung werden die durch das Bauvorhaben zuldssigen
Larmeemissionswerte eingehalten. Erhebliche Wirkungen durch das Vorhaben auf die umge-
bende Nutzung erfolgen somit nicht. Die Verkehrsbelastung in den zufiihrenden Stral3en wird
zunehmen, sich aber auf niedrigem Niveau einpendeln. Hier ist im Wesentlichen der Mitarbei-
terverkehr zu Schichtwechselzeiten (3-Schicht-Betrieb) zu nennen. Ubrige Verkehre (Besu-
cher- und Lieferverkehr) werden als vernachlassigbar erwartet. Ggf. zusatzliche MalRBnahmen
zur Verbesserung des Verkehrsflusses bzw. der Parkplatzplatzsituation (verkehrliche Anord-
nungen, Beschilderung etc.) auf den Strafl3en aufRerhalb des Geltungsbereiches sind nicht Be-
standteil des B-Plan-Verfahrens. Gutacherlicherseits wird die Verkehrsbelastung als vertrag-
lich eingestuft. Bezuglich der Bauphase und der Uberschneidungen mit dem Schiilerverkehr
sind Minimierungsmaf3nahmen zu beachten, dazu wird auf das entsprechende Gutachten ver-
wiesen.

Durch die Planung einer Stellplatzanlage ist sichergestellt, dass der ruhende Verkehr auf dem
Grundstiick untergebracht werden kann. Darlber hinaus stehen keine weiteren 6ffentlichen
Parkplatze in der naheren Umgebung zur Verfiigung.

Auswirkungen von Larm auf den Plangeltungsbereich (Auszug aus Fachgutachten):

Die Nahe zur Bahnstrecke verursacht z.T. erhebliche Larmemissionen mit Wirkungen auf die
Nutzungen im Geltungsbereich, die zulassigen Grenzwerte werden sowohl tags als auch
nachts tberschritten. Es sind passive Schallschutzmal3nahmen am neuen Gebaude erforder-
lich. Dazu folgender Auszug aus der Schalltechnischen Untersuchung (LAIRMConsult, Sept.
2021):

Zum Schutz der Nachtruhe sind in Schlaf- und Kinderzimmer schallgeddammte Liftungen
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nachts im gesamten Plangeltungsbereich vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luft-
wechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicherge-
stellt werden kann. Die schallgedammten Liftungen sind bei der Ermittlung des resultierenden
Schalldamm-MaRes fir das Aul3enbauteil gemal den ermittelten und ausgewiesenen mal3-
geblichen AulRenlarmpegeln nach DIN 4109 (Januar 2018) zu berticksichtigen.

Befestigte Aul3enwohnbereiche wie Terrassen, Dachterrassen, Balkone, Loggien sind fiir das
1. Obergeschoss bis zu einem Abstand von ca. 40 m, fur das 2. Obergeschoss bis zu einem
Abstand von ca. 65 m und das Staffelgeschoss bis zu einem Abstand von ca. 90 m zur Mitte
des in Dammlage verlaufenden Bahntrassenabschnitts 6100 Blchen — Missen nur in ge-
schlossener Gebaudeform zuldssig. Offene AulRenwohnbereiche sind in diesen Bereichen
ausnahmsweise auch zulassig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nach-gewiesen wird,
dass in der Mitte des jeweiligen AuRenwohnbereichs der Immissionsgrenzwert fir allgemeine
Wohngebiete von 59 dB(A) tags eingehalten wird.

Auswirkungen durch Verkehr auf die umgebenden StrafRen (Auszug aus Fachgutach-
ten):

Das Bebauungsplangebiet wird nach Fertigstellung der Seniorenresidenz ein Verkehrsauf-
kommen von rd. 80 Kfz-Fahrten/24h erzeugen. Die Verkehrsbhelastungen auf den Straf3en Am
Bahndamm und Am Redder werden um rd. 15 % ansteigen. Der Beschatftigtenverkehr wird
Uberwiegend zu anderen Zeiten stattfinden als der Schilerverkehr. Ggf. wird es am frihen
Nachmittag zu Uberschneidungen kommen. Zu dieser Tageszeit bestehen gute Sichtverhalt-
nisse und die Nutzung der Stral3en als Mischflachen ist unproblematisch. Mit einer Spitzenbe-
lastung von 40 Kfz/h wird der Richtwert von 150 Kfz/h fir Wohnwege deutlich unterschritten.

Wahrend der Bauphase sind ergdnzende Malinahmen vorgesehen. Der Baustellenverkehr
wird ausschlieZlich Uber die Strale Am Bahndamm in/aus Richtung Amtsplatz zu- bzw. abflie-
Ben. Im sudlichen Abschnitt der Stralle Am Bahndamm ist die bauliche Abgrenzung eines
Gehwegs durch Baken oder Sperrgitter moglich. Der parallel zur Bahn verlaufende Weg wird
mit einer wassergebundenen Decke ausgebaut. Im Bereich des Knicks im Stral3enverlauf Am
Bahndamm wird der Verkehr wahrend der Bauphase mit einer Baustellen-LSA geregelt. Als
Ergebnis der Untersuchungen ist festzuhalten, dass das Verkehrsaufkommen der Bebauungs-
plangebiets Nr. 56 von den angrenzenden Stral3en vertraglich aufgenommen werden kann.
Fur die Bauphase werden erganzend die beschriebenen MaRnahmen vorgeschlagen.

Fazit:

Bei Umsetzung der passiven Schallschutzmaflinahmen sind keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch zu erwarten. Die allgemeinen Verdnderungen im Planungsraum
fihren fir die bestehenden Nutzungen nicht zu erheblichen Einschrankungen in der Wohn-
qualitat.

4.2.3 Bestand Schutzgut Pflanzen und Biotoptypen

Die Bestandskartierung der Ruderalflur am Brunnenplatz in Bichen erfolgte am 30. Juni 2021.
Die Biotoptypen werden im Folgenden kurz beschrieben. Der Kurzbeschreibung folgt die Auf-
zéhlung der vorkommenden Arten mit Haufigkeitsangabe. Hierbei werden die deutschen Na-
men sowie in Klammern die lateinischen Arthamen verwendet.

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt in 9 Wertstufen, wobei 1 einen sehr geringen Wert
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darstellt und 9 den héchsten Wert.

Eine kartographische Darstellung der Biotoptypen ist im Lageplan Bestand Biotoptypen ent-
halten.

Gehdlze aulRerhalb von Waldern
Durchgewachsener Knick, HWy/HRy

Am Nordrand der Ruderalflache liegt ein schmaler, recht dichter, tief beasteter Geholzbestand
aus Eichen im mitt-leren und geringen Baumholzstadium, oft mehrstdmmig (z.B. mehrstammig
3x30 cm, oder 2x40 cm/1x10 cm, oder 2x40 cm, 1x20 cm,2x 10 cm). Zudem vereinzelt Birken
im geringen Baumholzsta-dium und Straucher von Spater Traubenkirsche. Im Unterwuchs do-
minant Weiches Honiggras, hau-fig Rot-Strauf3gras sowie Wald-Gei3blatt. Die Baume sind tief
beastet, daher fehlt eine echte Strauchschicht. Sie stehen teilweise versetzt auf einem uber-
wiegend degenerierten Knickwall. Aufgrund ihres Erscheinungsbildes ist der Knick als Land-
schaftsbild pragend zu beschreiben und unterliegt dem gesetzlichen Schutz nach § 21
LNatSchG inVerbindung mit § 30 BNatSchG.

Der Schutzstatus des Knicks wurde gemanR Ortstermin mit der Unteren Naturschutzbehoérde
des Kreises Herzogtum Lauenburg bestétigt (10.06.2021).

Vorkommende Pflanzenarten: dominant: Stieleiche (Quercus robur), vereinzelt: Hangebirke
(Betu-la pendula), Spate Traubenkirsche (Prunus serotina), im Unterwuchs: Wolliges Honig-
gras (Holcus mollis), Wald-Geif3blatt (Lonicera periclymenum), Rot-Strauf3gras (Agrostis capil-
laris).
Wert: 6

PR

Schmales Eichengehdlz, Blick Richtung Osten

Eichenbestand mit Unterwuchs aus Honiggras und
Kleinblitigem Springkraut
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Abb. 3: Aufmald der Baume (mit Baumarten, Stammdurchmesser), Quelle: Sprick & Wachsmuth
Vermessung

Der Knick hat vor allem durch seine tiefe Beastung und das mehrstammige Erscheinungsbild
der Eichen eine besondere Bedeutung fir das Landschaftsbild. Trotzdem weisen die Eichen
mit Uberwiegenden Stammdurchmessern von 20-40 cm nur ein mittleres Baumholz auf. Die
artenschutzrechtliche Bedeutung wird im Fachgutachten (BBS, Mai 2022) naher beschrieben.

Pionierwald mit Zitterpappel, WPb

Im sudlichen Bereich grenzt ein Pionierwald aus Zitterpappeln an, meist im Stangenholzsta-
dium, vereinzelt im geringen Baumholzstadium, selten junge Sommerlinden. Im Unterwuchs
Ruderalarten, dominant Brennnessel und Kleinblitiges Springkraut.

Gemal Abstimmung mit der Oberen Forstbehérdes des Landes Schleswig-Holstein handelt
es sich bei diesen Flachen um Wald gemaf 8§ 2 LWaldG-SH (11.05.2021).

Vorkommende Pflanzenarten: dominant: Zitterpappel (Populus tremula), Brennnessel (Urtica
dioica), Kleinblutiges Springkraut (Impatiens parviflora), herdenweise: Gundermann
(Glechoma hederacea), Brombeere (Rubus fruticosus), vereinzelt: Waldgei3blatt (Lonicera
periclymenum), Stechender Hohlzahn (Galeopsis tetrahit), Sommerlinde (Tilia platyphyllos).

Wert: 4

Pionierwald mit Zitterpappel, WPb/bj

Dem jungeren Zitterpappelbestand vorgelagert, teils an der StralRe breitet sich Jungwuchs von
Zitterpappeln aus. Auch diese Flache ist dem Wald (s.0.) zuzurechnen.

Sonstiger Gehdlzbestand/Brombeerflur, HGy/RHr

An der Boschung der Bahntrasse (Westrand) haben sich vor allem Kratzbeeren ausgebreitet,
licht durchsetzt von der angepflanzten Vielblitigen Rose, einzelnen jungen Eichen (BHD 10
cm, 2 Eichen BHD 15 cm), Eichen- und Bergahorn-Jungwuchs, sowie wenigen weiteren Ge-
holzarten, licht durchsetzt von Ruderal- und Griinlandarten, dominant Wiesenlabkraut, haufig
Glatthafer.

Vorkommende Pflanzenarten: dominant: Kratzbeere (Rubus caesius), Wiesen-Labkraut (Ga-
lium album), haufig: Vielbliitige Rose (Rosa multiflora), Stieleiche (Quercus robur), Glatthafer
(Arrhenatherum elatius), zerstreut: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spate Traubenkirsche
(Prunus serotina), Quecke (Elymus repens), Vogelwicke (Vicia cracca), vereinzelt: Roter Hart-
riegel (Cornus sanguinea), Eberesche (Sorbus aucuparia).
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Wert: 4

Rechts im Bild Hang an der Bahntrasse mit Brom- Parkbucht an der Stral3e, randlich Zitterpappel-
beergestripp und jungen Eichen, Blick Richtung Sii- Jungwuchs und Brombeergestriipp, Blick Richtung
den Norden

i

Brombeergestripp vor Zitterpappel-Geholz Brombeergestripp vor Eichen-Geholz

Brombeerflur, RHr

In den Randbereichen, vor allem am Nord- und Sidrand, angrenzend an die Gehdlzbestande,
breitet sich Brombeergestripp aus. zerstreut durchsetzt von Eiche-Jungwuchs und Arten der
angrenzenden Ruderalfluren.

Vorkommende Pflanzenarten: dominant: Brombeere (Rubus fruticosus), zerstreut: Stieleiche
(Quercus robur), Weiches Honiggras (Holcus mollis), Echtes Johanniskraut (Hypericum per-
foratum), Vogelwicke (Vicia cracca).

Wert: 4

Ruderale Gras- und Staudenfluren
Staudenflur trockener Standorte, RHt

Im westlichen Bereich der Brachflache ist der Vegetationsbestand mager und niedrigwiichsig,
teils finden sich Kaninchenbauten mit offenen Sandbereichen. Es dominiert Kleiner Ampfer,
préagend zudem Rot-Straul3gras, Echtes Johanniskraut und Moose, zerstreut, teils in kleinen
Herden weitere Arten. Licht zudem Geh6lz-Jungwuchs von Spéter Traubenkirsche, seltener
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Eiche.

Die erforderliche Artenzusammensetzung bzw. Artendichte fir einen gesetzlich geschitzten
Trockenrasen wird nicht erreicht.

Vorkommende Pflanzenarten: dominant: Kleiner Ampfer (Rumex acetosella), haufig: Rot-
Strauf3gras (Agrostis capillaris), Echtes Johanniskraut (Hypericum perforatum), zerstreut bis
herdenweise: Rotschwingel (Festuca rubra), Sand-Hornkraut (Cerastium semidecandrum),
Kahler Bauernsenf (Teesdalia nudicaulis), Vogelknéterich (Polygonum aviculare), Wildes
Stiefmtterchen (Viola tricolor), vereinzelt: Strau3blitiger Ampfer (Rumex thyrsiflorus), Sauer-
ampfer (Rumex acetosa), Berg-Sandglockchen (Jasione montana), Kleines Habichtskraut
(Hieracium pilosella), Schafschwingel (Festuca ovina), Kleinblutige Konigskerze (Oenothera
parviflora), Land-Reitgras (Calamagrostis epigeios).

Wert: 3-4

e

Ruderalflur trockener Standorte, Blick Richtung Wes- Ruderalflur trockener Standorte, Blick Richtung
ten Sudwesten

/4

S

Ruderalflur trockener Standorte, Blick Richtung Wes-  Kleiner Flecken mit Berg-Sandglockchen
tenv

Ruderale Grasflur/Ruderale Staudenflur frischer Standorte, RHg/RHmM

Im 6stlichen Bereich der Brachflache finden sich Mischbestande aus Ruderal- und Griinland-
arten, wobei Grasarten Uberwiegen wie Wolliges Honiggras und Weiches Honiggras, teils
Glatthafer, licht durchsetzt von Rainfarn, Johanniskraut, StraufRblitigem Ampfer, Jacobs-
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Kreuzkraut und weiteren Arten. Eher kleinflachig und zerstreut sind Arten magerer Grinlander
und Ruderalfluren zu finden wie Rotschwingel und Rotes Straul3gras, vereinzelt in kleinen
Herden Berg-Sandglockchen und einzelne weitere Magerkeitszeiger. Die Flache ist licht
durchsetzt von dem Neophyten Spate Traubenkirsche, als 2-3 m hoher Stockausschlag und
als etwa 1m hoher Jungwuchs.

Vorkommende Pflanzenarten: haufig bis dominant: Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Wei-
ches Honiggras (Holcus mollis), zerstreut bis herdenweise: Rainfarn (Tanacetum vulgare),
Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Echtes Johanniskraut (Hypericum perforatum), Strauf3bli-
tiger Ampfer (Rumex thyrsiflorus), Gamander-Ehrenpreis (Veronica chamaedris), Rot-Straul3-
gras (Agrostis capillaris), Rotschwingel (Festuca rubra), Kleinkdpfiger Pippau (Crepis capilla-
ris), Kleiner Ampfer (Rumex acetosella), vereinzelt: Kriechender Hahnenfuld (Ranunculus
repens), Mittlerer Klee (Trifolium medium), Berg-Sandgléckchen (Jasione montana), Kleines
Habichtskraut (Hieracium pilosella), Gemeines Ferkelkraut (Hypochaeris radicata), Land-Reit-
gras (Calamagrostis epigeios).

Wert: 3-4

3 Nl . % t .

Ruderale Grasflur/Ruderale Staudenflur frischer Ruderale Grasflur, verbuscht, Blick Richtung Nor-
Standorte, Blick Richtung Westen den auf Eichengeholz

Ruderale Grasflur/verbuscht, RHg/gb

Im nordéstlichen Bereich der Brachflache mit Glatthafer breitet sich zunehmend Eichen-Jung-
wuchs aus.

Vorkommende Pflanzenarten: dominant: Glatthafer (Arrhenatherum elatius), haufig Weiches
Honiggras (Holcus mollis), zerstreut bis herdenweise: Stieleiche (Quercus robur), Weiche
Trespe (Bromus hordeaceus), Rot-Strauf3gras (Agrostis capillaris), Echtes Johanniskraut (Hy-
pericum perforatum), Vogelwicke (Vicia cracca).

Wert: 4

Ruderale Grasflur, RHg

Im suddstlichen Bereich liegen zwei kleinere Flecken mit dem konkurrenzstarken Landreitgras,
licht durchsetzt von weiteren Arten.

Vorkommende Pflanzenarten: dominant: Land-Reitgras (Calamagrostis epigeios).
Wert: 3

Im Vordergrund schmaler Bereich mit ruderaler Ruderale Grasflur mit Landreitgras, verbuscht,
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]

Blick Richtung Osten '

Staudenflur frischer Standorte Blick Rictung Osten
auf Ruderalflur trockener Standorte

Ruderale Staudenflur frischer Standorte, RHm

Im Westen am Trampelpfad vor dem Hang an der Bahnlinie findet sich ein schmaler Saum
etwas anspruchsvollerer Arten. randlich angrenzend 3 jungere Weil3dorn.

Vorkommende Pflanzenarten: haufig Weiches Honiggras (Holcus mollis), Quecke (Elymus
repens), zerstreut bis herdenweise: Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Strauf3blutiger Ampfer
(Rumex thyrsiflorus), Schwarze Konigskerze (Verbascum nigrum), Weile Lichtnelke (Silene
latifolia ssp. alba)

Wert: 3-4

Biologische Vielfalt:

Die biologische Vielfalt leitet sich in erster Linie aus dem oben beschriebenen floristischen und
faunistischen Bestand ab, der sowohl durch die umgebende Bebauung als auch durch die
Nztung der Flache als Spazierweg (Hundeauslaufflache)gepréagt ist.

Durch die Lage zwischen einem kleineren Wéldchen und einem Landschaftsbild pragenden
Knick sowie die Vernetzung zu den durchgehenden Grinstrukturen am Bahndamm wirken
jedoch positiv auf die biologische Vielfalt.

Bewertung:

e Offenlandflachen und Gehdlze mit geringer Bedeutung als Lebensraum und fur den
Artenschutz,

e Biotopvernetzung durch die Knicks mit Bedeutung als Lebensraum und Leitlinie fur ar-
tenschutzrechtlich relevante Arten

4.2.4 Prognose der Umweltauswirkungen

Die Planungen sind verbunden mit einem vollstandigen Verlust der zentralen Ruderal- und
Brombeerfluren. Der Verlust dieser Strukturen in Verbindung mit einem hohen Anteil an Ver-
siegelung ist als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten. Entsprechend der Verfahrensum-
stellung ist, abweichend von den friiheren Untersuchungen zum beschleunigten Verfahren
nach 8§ 13b BauGB, hier die Eingriffsregelung erforderlich. Es wird ein externer Ausgleich er-
forderlich.
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Die Ansiedlung eines Alten- und Pflegeheimes im Innenbereich wird den Zielen des Natur-
schutzes Ubergeordnet. Dieses betrifft u.a. die erhebliche Beeintrachtigung bzw. Beseitigung
des Knicks, dessen Entwidmung in Abstimmung mit der UNB nur fur den speziellen o.g. Fall
in Aussicht gestellt wurde. Auch fir den Eingriff in Knick ist ein Ausgleich erforderlich.

Die durchgefiihrte Variantenuntersuchung hat dartiber hinaus ergeben, dass keine alternativ
geeigneten Flachen im zentralen Bereich von Bichen zur Verfiigung stehen. Ein separater
Ausnahmeantrag fur einen Eingriff in ein geschitztes Biotop ist erforderlich. Die mit der Inaus-
sichtstellung erforderlichen Zielstellungen zur Eingriffsminimierung umfassen den Erhalt ein-
zelner groRer Baume im Knick sowie die Anlage eines Geholzstreifens/Pflanzstreifens am
ndrdlichen Rand des Geltungsbereiches. Die genaue Zielstellung wird Uber Festsetzungen
geregelt.

Der Wald bleibt weitgehend erhalten, fur einen schmalen Streifen von Pappeljungwuchs ist
eine Waldumwandlung gemaf § 9 LWaldG-SH erforderlich, die von der Oberen Forstbehdrde
bereits mindlich in Aussicht gestellt wurde. Ein separater Antrag auf Waldumwandlung sowie
ein Waldausgleich ist erforderlich. Da der Waldabstand gemanR § 24 LWaldG-SH unterschritten
wird, erfolgt in einem 10m breiten Waldstreifen eine Durchforstung der vorhandenen Baume
sowie die Entwicklung eines strauchartigen Waldrandes. Die genaue Zielstellung wird in den
Festsetzungen geregelt. Zur Lage der MaRhahme wird auf die Planzeichnung sowie auf den
Lageplan Konflikte und MaRnahmen verwiesen.

Fazit:

Durch die Planungen werden erhebliche Umweltauswirkungen durch Versiegelung / Flachen-
verlust sowie Eingriff in ein geschutztes Biotop (Knick) und Wald verursacht. Die entsprechen-
den Ausnahmegenehmigungen wurden von den zustandigen Behoérden in Aussicht gestellt,
bzw. in zwischen bereits genehmigt.

Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen sind erforderlich.

Aufgrund der Verfahrensumstellung in ein Regelverfahren ist nun ein zuséatzlicher Ausgleich
fir dem flachigen Eingriff in Vegetation und Boden erforderlich.

4.2.5 Bestand Schutzgut Tiere

Aufgrund der relativ vielfaltigen Strukturen entlang der Bahn hat der Geltungsbereich trotz der
vorhandenen Stérungen (Siedlung) eine teilweise mittlere Bedeutung fiir Tiere der Siedlungs-
biotope. Echte Waldarten werden aufgrund des relativ kleinen Waldes und der Nahe zu den
Siedlungen im Geltungsbereich eher nicht vorkommen.

Brutvdgel der Siedlungsbiotope:

Vogel: 3 Termine tags/morgens im April und Mai (13.04; 02.05; 10.05.2022) sowie 2 Nachbe-
gehungen im April/Mai (12.04 und 09.05.2022), Uberpriifung Siedlungsvogel und Gehdlzvo-
gel.

Es bestehen sowohl im Knick als auch in den Geblschen und Waldrandbereichen geeignete
Bruthabitate fur Vogel der Siedlungen (Gehdlzbriter). Aufgrund der Stérungen durch die an-
grenzenden Siedlungen, Spielplatz und Spazierganger (mit Hunden) sind im Planungsraum
nur wenige anspruchslose Tierarten zu erwarten. Hier sind u.a. Amsel, Singdrossel, Zaunkdnig
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und Heckenbraunelle Dorngrasmiicke sowie als Nischenbriter Blaumeise, Kohlmeise zu er-
warten. Fur Vogel der landwirtschaftlichen genutzten Offenlandbereiche, der reich strukturier-
ten Kulturlandschaft sowie des Waldes wie z.B. Mausebussard, Neuntoter, Rebhuhn, Wiesen-
pieper, Spechte, Waldohreule, Schleiereule etc. bietet der Planungsraum keinen geeigneten
Lebensraum. Diese Arten konnen allenfalls zeitweise als Nahrungsgéaste vorkommen, die aber
aufgrund der angrenzenden Siedlungen nicht als essenziell einzustufen sind.

Alle Vogel unterliegen dem Schutz nach § 44 BNatSchG und sind besonders geschuitzt (BG).
Streng geschitzte Arten oder Rote-Liste-Arten werden nicht erwartet. Fir folgende Arten ist
das Plangebiet als Bruthabitat geeignet:

Tab.1 Potenziell vorkommende Brutvogelarten, in grau hinterlegt 2022 festgestellte Arten
Artname Wissenschaftlicher Name
N
£ |5 o |3
S |3 - g |2
o 18 |12 |38 | |2 |3
szl S8 |8 |E
218 |2 |3 |a |2 |2
2 |2 |3 |& |& [S |2
Amsel Turdus merula + * * BV | BV
Bachstelze Motacilla alba + * * NG | BV
Blaumeise Parus caeruleus + * * BV | BV
Buchfink Fringilla coelebs + * * NG | BV
Buntspecht Dendrocopus major + * * NG | BV
Dorngrasmiicke Sylvia communis + * * BV | BV
Eichelhaher Garrulus glandarius + * * NG | BV
Elster Pica pica + * * BV | BV
Feldsperling Passer montanus + * \% BV | BV
Fitis Phylloscopus trochilus + * * BV | BV
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla + * * BV | BV
Gartengrasmiicke Sylvia borin + * * BV | BV
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus + * \% NG | BV
Gelbspotter Hippolais icterina + * * BV | BV
Gimpel Pyrrhula pyrrhula + * * NG | BV
Goldammer Emberiza citrinella + * \% NG | BV
Grauschnéapper Muscicapa striata + * \% BV | BV
Grinling Carduelis chloris + * * BV | BV
Griinspecht Picus viridis + + \ * NG | BV
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros + * * NG | BV
Haussperling Passer domesticus + * \% NG | BV
Heckenbraunelle Prunella modularis + * * BV | BV
Klappergrasmiicke Sylvia currula + * * BV | BV
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Kleiber Sitta europaea + * * NG | NG
Kohlmeise Parus major + * * BV | BV
Misteldrossel Turdus viscivorus + * * NG | BV
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla + * * BV | BV
Nachtigall Luscinia megarhynchos + * * BV | BV
Rabenkréhe Corvus corone + * * BV | BV
Ringeltaube Columba palumbus + * * BV | BV
Rotkehlchen Erithacus rubecula + * * BV | BV
Schwanzmeise Aegithalos caudatus + * * NG | BV
Singdrossel Turdus philomelos + * * BV | BV
Sommergoldhdhnchen Regulus ignicapillus + * * - NG
Sperber Accipiter nisus + + * * NG | NV
Star Sturnus vulgaris + * 3 NG | BV
Stieglitz Carduelis carduelis + * * BV | BV
Tlrkentaube Streptopelia decaocto + * * NG | BV
Turmfalke Falco tinnunculus + + * * NG | NG
Waldkauz Strix aluco + + * * NG | BV
Waldohreule Asio otus + + * * NG | BV
Wintergoldhdhnchen Regulus regulus + * * - BV
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes + * * BV | BV
Zilpzalp Phylloscopus collybita + * * BV | BV

Besonders geschiitzte, streng geschitzte Art 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
VSchRL Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie
RL SH / D Geféahrdung nach Roter Liste Schleswig-Holstein/ Deutschland (Stand: Jahresangabe)

0 = ausgestorben oder verschollen; 1 = Vom Aussterben bedroht; 2 = stark gefahrdet; 3 = gefahrdet; G =
Gefahrdung unbekannten Ausmalles; R = extrem selten; V = Vorwarnliste; D = Daten unzureichend; * =
ungefahrdet; Raute = nicht bewertet; - = Kein Nachweis

Einzelart-Betrachtung/Gildenbetrachtung gem. LBV-SH / AfPE (Landesbetrieb Straenbau und Verkehr Schleswig-
Holstein / Amt fiir Planfeststellung Energie) (2016)

Art/x = Einzel-Art-Betrachtung erforderlich

BV = Brutverdacht, NG = Nahrungsgast

Fledermause:

Fledermé&use: H6hlenbaumiberprifung fur Quartierseignung (H6hlensuche/H6hlenkontrolle
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7.5.2022) und Uberprufung der Habitateignung fiir Arten aus dem Artkataster LLUR des Um-
feldes. Vereinfachte Aktivitatstiberprifung (3 Detektorbegehungen, 7.5.2022, 18.5.2022 und
21.06.2022).

Fur Fledermause weisen die gréReren Baume vereinzelt geeignete Spalten auf, die als Ta-
gesquartiere eingestuft werden. Als Wochenstuben geeignete Hohlen sind nicht vorhanden.
Auch die Uberpriifung mit Detektor im Juni ergab keine Hinweise auf z.B. Schwarmverhalten
im Geltungsbereich. Aufgrund der Stammdurchmesser der Baume ist eine Nutzung als Win-
terquartier ausgeschlossen. Der Erhalt einiger grol3er Baume durch Festsetzung stellt eine
Minimierungsmaf3nahme fir den Erhalt von Spaltenquartieren und Lebensraumstrukturen dar.

Als typische Fledermause der Siedlungen sind Breitfligelfledermaus (RL: gefahrdet/3), Fran-
senfledermaus (RL: gefahrdet/3) und Zwergfledermaus (RL: ungefahrdet) im Geltungsbereich
zu erwarten. Sld typische, aber stérungstolerante Baumfledermause kdénnen Braunes Lang-
ohr, Abendsegler, Rauhautfledermaus vorkommen. Auch Fledermause sind nach 8§ 44
BNatSchG streng geschiitzt.

Als Flug- und Nahrungsgebiete fur Flederm&use dienen vor allem die Grunflachen- und Wald-
biotope am Rand bzw. auRerhalb des Geltungsbereiches. Die durchgangigen Gehdlzstruktu-
ren entlang der Bahn konnen als Leitlinie fungieren. Die Detektorbegehungen erbrachten
Nachweise fur Klein- und Grof3flederméuse vorrangig entlang der Bahnbdschung mit Nah-
rungsfliigen auch im Geltungsbereich, jedoch bei drei Begehungen mit geringer Haufigkeit bei
gut geeigneten Wetterlagen im Mai und Juni. Ein Hinweis auf Wochenstubennutzung besteht
nicht.

Sonstige Arten artenschutzrechtlich relevante Arten:

Die Brachflache ist eher trocken ausgebildet und fiir Amphibien wenig geeignet. Ebenso ist
das trockene RRB kein Laichgewasser. Erdkréte und Grasfrosch kénnen im Knick oder stdli-
chen Wald (Landlebensraum) angenommen werden.

Unter den Reptilien ist das Vorkommen von Waldeidechse und Blindschleiche im Knick und
sudlichen Gehdlz mdglich. Die Zauneidechse wurde bei 4 Begehungen in dieser Flache
(08.09.2021, 13.04. 2022, 10.05.2022, 15.06.2022) und in einer &lteren Kartierung auf angren-
zenden Flachen mit trockener Staudenflur (Brunnenplatz) nicht festgestellt.

Haselmause wurden ebenfalls entlang des Bahndammes bei der Planung des Jugendzent-
rums (2017) in eher besser geeigneten Flachen kartiert aber nicht nachgewiesen. Hier fehlend
die dichten Strauchgehdlze und Nahrungspflanzen, so dass auch die Haselmaus hier nicht
angenommen wird.

Die Haselmaus kommt in Blichen verbreitet vor und findet im Wald und in den Brombeerstrau-
chern geeigneten Lebensraum. Der Knick und Pionierwald hingegen sind weitgehend ohne
Strauchbewuchs und Nahrungspflanzen, so dass hier keine geeigneten Strukturen fir die Ha-
selmaus vorhanden sind. Die Art wird daher nicht angenommen, Kartierung im Nahbereich
konnte die Art ebenfalls nicht nachweisen.

Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten sind aufgrund der Habitatstrukturen im Geltungs-
bereich nicht vorhanden.
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Weitere Arten:

Im Geltungsbereich wurden mehrere grof3e Kaninchenbauten gefunden. Au3erdem liegen am
westlichen Rand der Flache mehrere Ameisenhaufen der besonders geschitzten Waldameise
sowie zahlreiche Nester der weit verbreiteten Weg- oder Rasenameise auf der ganzen Flache.
Weitere Insektenarten sind aufgrund der Bliteninventars der Ruderalflache zu erwarten (Tag-
falter, Heuschrecken), jedoch aufgrund der Biotopaussstattung keine besonders oder streng
geschutzten Arten.

Weitere Erlauterungen zum Schutzgut Tiere sind der artenschutzrechtlichen Priifung zu ent-
nehmen.

Bewertung:

e Geringe bis mittlere Bedeutung fir artenschutzrechtlich relevante Arten, relativ hohes
Storpotenzial.

4.2.6 Prognose der Umweltauswirkungen

Durch das Vorhaben gehen Bruthabitate flr Vogel und Tagesverstecke fiir Baum-Fleder-
mause verloren. Eine Fledermausnahrungsflache und Flugachse mit geringer Bedeutung er-
fordern Regelungen.

Eine Betroffenheit fur Zauneidechsen wird, da nicht vorkommend, nicht angenommen.

Fur den allgemeinen Lebensraumverlust wird im Rahmen der Nachverdichtung kein Ausgleich
erforderlich, sofern artenschutzrechtliche Regelungen nicht zu Ausgleichserfordernissen fih-
ren. Dies ist hier der Fall. Unabhangig davon sind Minimierungsmafinahmen zur Durchgri-
nung und Vermeidungsmalnahmen zum Artenschutz umzusetzen.

Eine artenschutzrechtliche Prifung fur Vogel und Fledermause erfolgt in einer getrennten Un-
terlage und die Regelungen werden hier ibernommen.

Fur die weiteren vorkommenden Arten wie Waldeidechse, Erdkrote, Insekten und Kaninchen
werden keine weiteren MalRnahmen erforderlich, da in der Umgebung ausreichend Griunfla-
chen verbleiben und der Artenschutz auch Ersatzlebensraume schafft, die als Lebensraum
angenommen werden kdnnen. Es sind Schonzeiten zu definieren.

Ein Erhalt der Ameisenhaufen im Geltungsbereich ist nicht moglich. Die Nester der besonders
geschitzten Waldameise missen daher umgesiedelt werden. Eine Zerstérung des Neststan-
dortes einer besonders geschitzten Art ohne geeignete weitere Malnahmen zum Schutz der
Tiere ist nicht zulassig.

Fazit:

Fur den Artenschutz sind MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung erforderlich, um ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden. Es ist ein artenschutzrechtlicher Aus-
gleich fir den Lebensraumverlust erforderlich.
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4.2.7 Bestand Schutzgut Boden und Flache

Ubergeordnete Einordnung:

Im Planungsraum wird das Schutzgut Boden hinsichtlich seiner Bodenfunktionen (nach § 2
BBodSchG) mittels der Bodenmerkmale, bodenkundlicher Bodenhorizontmuster und geologi-
scher Bodenschichtmuster sowie Bodenbelastungen beschrieben.

Gemal Bodenubersichtskarte SH (BUEK 250.000) kommt im Geltungsbereich Braunerde als
Leitbodentyp vor, untergeordnet kdnnen Pseudogley-Braunerden und Kolluvisole vorhanden
sein. Als Hauptbodenart kommt Sand vor, geologisch gesehen handelt es sich hierbei um gla-
Ziale Geschiebedecksande Uber Schmelzwassersanden (Weichsel-Kaltzeit Uber Saale-Kalt-
zeit).

Da keine landwirtschaftlich genutzten Flachen betroffen sind, liegt keine landesweite Boden-
bewertung vor.

Flache:

Die Flache des Anderungsbereiches ist bisher kaum durch Geb&aude oder anderweitige Ver-
siegelungen Uberpragt, die Béden konnten sich weitgehend ungestort entwickeln. Einzige Vor-
belastung stellt die Nutzung als Parkplatz bzw. als Hundeauslaufflache dar (Stoffeintrage).

Bewertung:

e Flache mit allgemeiner Bedeutung fur das Schutzgut Boden aufgrund geringer Nut-
zungsintensitat, aber Stoffeintrdge durch Nutzung maoglich (allgemeine Bedeutung).
e Insgesamt geringe Vorbelastungen.

4.2.8 Prognose der Umweltauswirkungen

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

Die vorgesehenen Versiegelungen auf bisher vollstandig unversiegelten und weitgehend der
naturlichen Sukzession unterliegenden Flachen stellen eine erhebliche, und damit ausgleichs-
pflichtige Beeintrachtigung fur das Schutzgut dar.

Fazit:

Die Versiegelung von Boden ist als erhebliche Beeintrachtigung im Sinne des § 14 BNatSchG
zu bewerten. Im Bereich der Versiegelungen gehen die natirlichen Bodenfunktionen nach § 2
BBodSchG groR¥flachig und vollstandig verloren und werden zugunsten der Nutzungsfunktio-
nen (Flache fir Siedlung i.w.S.) umgewandelt.

Da aber nur Béden von allgemeiner Bedeutung betroffen sind, ist diese Beeintrachtigung aus-
gleichbar, dieser kann multifunktional iber den Biotopausgleich erfolgen.

Uber die maximal zu versiegelnde Grundflache im Bebauungsplan (GRZ) wird sichergestellt,
dass alle tbrigen Flachen als Grunflachen entwickelt und erhalten werden, so dass hier keine
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden erfolgen.
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4.2.9 Bestand Schutzgut Wasser

Grundwasser:

Die sandigen Bdden haben eine hohe Wasserdurchlassigkeit verbunden mit einer hohen
Grundwasserneubildungsrate. Das Grundwasser flief3t dem hier vorkommenden Hauptgrund-
wasserleiter El 19 (Elbe-Lubeck-Kanal, Geest) zu. Der erste Grundwasserleiter ist nur teil-
weise abgedeckt und erreicht im Bereich des Wasserwerks Blichen eine Machtigkeit von >20
m. Es besteht daher grundsatzlich ein Grundwassergefahrdungspotenzial aufgrund fehlender
Deckschichten (Einstufung gemal WRRL: gefahrdeter Grundwasserkorper).

In gréReren Tiefen verlaufen tiefe, zur Trinkwassergewinnung herangezogene Wasserkorper
des N8 (Sudholstein). Der Geltungsbereich liegt aber auRerhalb des Trinkwassergewinnungs-
gebietes.

Die Grundwasserflie3richtung erfolgt nach Osten zur Steinau.

Oberflachengewasser:
Offene Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Bewertung:

e (berwiegend allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut,
e schitzenswerte Fliel3- und Stillgewasser sowie Flachen mit hoher Bedeutung fur die
Grundwasserneubildung nicht vorhanden.

4.2.10 Prognose der Umweltauswirkungen

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

¢ Naturnahe Oberflachengewasser nicht vorhanden und nicht unmittelbar betroffen.

e Schéadliche Eintrage in das Grundwasser sind in der Bau- und Betriebsphase nicht zu
erwarten, so dass eine besondere Gefahrdungssituation fir das Grundwasser gemar3
WRRL nicht erkennbar ist.

e Uber die verpflichtende Versickerung des Niederschlagswassers wird eine Versicke-
rung im Geltungsbereich erreicht, so dass erhebliche quantitative Beeintrachtigungen
des Grundwasserkorpers vermieden werden.

Fazit:

Erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten. Versickerung
bzw. Regenriickhaltung wird vorgesehen. Die Umsetzung einer Dachbegrunung fihrt zu einer
Retention von Regenwasser Uber den Substrataufbau.

4.2.11 Bestand Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima ist von den ortlichen Gegebenheiten wie Wind, Temperatur, Sonnen-
scheindauer, Niederschlage und Landschaftsstruktur gepragt. Einfliisse ergeben sich aus der
regionalen Nutzung und stehen in enger Beziehung zum Thema Luft und Luftqualitat.
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Uberregionales Klima

Die Lage in Schleswig-Holstein zwischen Nord- und Ostsee ist fur die klimatischen Gegeben-
heiten ausschlaggebend. Das Gemeindegebiet von Biichen mit Jahresniederschléagen von ca.
700 mm sowie Jahresmitteltemperaturen von ca. 8°C weist innerhalb des gemaligt ozeani-
schen Klimas Schleswig-Holsteins eine schwache Kontinentalitat auf. Der Wind weht tiberwie-
gend aus westlichen bis sidwestlichen Richtungen und liegt bei ca. 3 bis 4 m/s. Die
Hauptwindrichtungen sind im Jahresmittel West und Stdwest. Bei kontinentalem Einfluss im
Winter kénnen auch 6stliche Windrichtungen vorherrschen.

Aufgrund der landlichen Strukturen der Gemeinde Blichen mit lockerer Bebauung und grof3en
Grin-, Frei- und Waldflachen liegen keine klimatischen Belastungen vor.

Lokales Klima/Luftqualitat:

Das Vorhabensgebiet grenzt teilsweise an Bebauung, teilweise an unbebaute Offenlandfla-
chen am Rande des Siedlungsgebiets an, die eine klimatisch ausgleichende Wirkung fur die
angrenzenden Siedlungsflachen haben. Der Bahndamm stellt jedoch eine deutliche Zasur da,
ein Luftaustausch ist in diesem Bereich nicht mdglich.

Der mit Geholz bestandene Knick und das Waldchen sind als Kaltluftentstehungsbereiche zu
beschreiben und haben eine hohe Luftfilterfunktion. Gleichsam dienen die Gehdlzrandberei-
che als klimatisch begtinstigte Bereiche (weniger Wind, ausgleichende Warmefunktion).

Bewertung:

¢ Klima und Luftqualitat weitgehend ohne Vorbelastungen,
o Gehdlze mit hoher Bedeutung fir das lokale Klima und die Luftreinhaltung,

4.2.12 Prognose der Umweltauswirkungen

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

e Durch die geplante Bebauung/Versiegelung wird kleinrdumig eine Veranderung des
Mikroklimas verursacht, da Kaltluftentstehungsbereiche in klimatische Belastungszo-
nen (Warmeinseln) umgewandelt werden

¢ Im Zuge des Klimawandels stellen Wetterextreme (Starkregenereignisse, Sturm etc.)
neue Herausforderungen an die Planung. Die Regenriickhaltung bzw. Versickerung ist
dabei ein wichtiges Kriterium und ist somit schutzgutiibergreifend erforderlich.

Fazit:

Das Schutzgut Klima und Luft unterliegt im Untersuchungsraum nur geringen Belastungen.
Die genannten Beeintrachtigungen fihren insgesamt nicht zu deutlich spurbaren klimatischen
Veranderungen oder Verschlechterungen der Luftqualitat, da eine gute Durchmischung der
Luft weiterhin gegeben ist.

Als Minimierungsmafinahmen, insbesondere in Bezug auf Klimawandel und Klimaschutz sind
Maflinahmen zur Regenrickhaltung bzw. Versickerung erforderlich und werden umgesetzt.
Die Nutzung von regenerativen Energien als Beitrag zum Klimaschutz wird im B-Plan vorge-
sehen (Nutzung solarer Strahlungsenergie).
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4.2.13 Bestand Landschaftsbild und Kulturguter

Landschaft und Landschaftsbild:

Als Schutzgut ist die Landschaft aufzunehmen und zu bewerten. Da die 6kologischen Funkti-
onen der Landschaft bereits in den vorhergehenden Kapiteln beschrieben wurden, werden
diese hier weniger betont und v.a. das Landschaftsbild betrachtet.

Eine besondere Bedeutung fir das Landschaftsbild haben der durchgewachsene Knick sowie
das kleine Waldchen. Sie stellen Reste der ehemaligen Kulturlandschaft dar und tragen heute
zur Gliederung der Frei- und Bauflachen dar.

Durch die angrenzende Bebauung ist das urspriingliche Landschaftsbild veréandert und spie-
gelt heute den typischen Charakter eines Neubaugebietes dar.

Kulturgiter/Sachguter:

KulturgUter oder archdologische Denkmale im Sinne des Denkmalschutzes sind im Geltungs-
bereich und im ndheren Umfeld nicht vorhanden.

Die vorhandenen Wohnh&auser haben einen wirtschaftlichen und ideellen Wert.

Die naheliegende Bahnstrecke ist ein Hauptverbindungslinie zwischen Berlin und Hamburg
(Schnellfahrstrecke) und damit von besonderem infrastrukturellem Wert.

Bewertung:

e Typische, dorfliche Landschaftselemente in Resten vorhanden, ansonsten typische
Siedlungsbebauung mit Freiflachen, daher insgesamt geringe Empfindlichkeiten,

e Geringe bis mittlere Bedeutung fiir umgebende Sachguter und Infrastruktureinrichtun-
gen

4.2.14 Prognose der Umweltauswirkungen

Auswirkungen in der Bau-, Anlagen- und Betriebsphase:

e Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes durch Bebauung,

¢ Minimierung durch Festsetzungen fiir Durchgriinung und Gebaudegestaltung ist vor-
gesehen.

o Keine erheblichen Auswirkungen auf Sach- und Kultugtter zu erwarten.

Fazit:

Sowohl aus 6kologischer wie auch aus ortsplanerischer Sicht ist der geplante Standort gering
bis mittel konflikttréachtig. Besondere Bedeutung fur das Ortsbild hat dabei der Charakter des
neuen Gebaudes in Verbindung mit den bereits vorhandenen wertgebenden Elementen (vorh.
Gebaude und Gehdlzbestand). Eine erhebliche Beeintrachtigung wird somit vermieden
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4.3 Wechselwirkungen

Auch wenn es sich nur um eine kleinraumige Veranderung handelt sind insgesamt zahlreiche
Wechselwirkungen durch die geplante Bebauung mit Versiegelung zu erwarten. Hierzu zéhlen
insbesondere der Lebensraumverlust sowie der Verlust der Bodenfunktionen mit Wirkungen
auf die umgebende Biotopqualitat.

Stérungen durch Larm und Verkehr wirken sowohl auf das Schutzgut Mensch als auch auf die
Tierwelt ein und gehen Uber den eigentlichen Vorhabensraum hinaus. Das Gebaude wird in
der Umgebung gut sichtbar sein.

Die Minimierung von Wechselwirkungen ist in Bezug auf das Schutzgut Boden und Biotope
(als Lebensraum fur Tiere, Standort fir Pflanzen, Versickerung von Regenwasser, Erhalt von
pragenden Landschaftselementen) teilweise mdglich und wurde Uber Festsetzungen geregelt.

Darlber hinaus sind aber externe Ausgleichsmafl3nahmen erforderlich, die auch die Wechsel-
wirkungen multifunktional ausgleichen.

4.4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Umset-

zung der Planung unter Berticksichtigung der Auswirkungen nach
Anlage 1 BauGB 2b/aa bis 2b/hh

Grundlage der Beurteilung der Entwicklung des Umweltzustandes ist die Bewertung der er-
heblichen Auswirkungen auf die in Kap. 4.3 untersuchten Schutzguter. Dabei wird insbeson-
dere Bezug genommen auf die bestehende Fachgesetzgebung und die landschaftsplaneri-
schen Rahmenbedingungen im Planungsraum.

Wasser, Tiere, Pflan-
zen und biologische
Vielfalt, soweit moglich
Bericksichtigung der
nachhaltigen Verflig-
barkeit

lich und vorgesehen,

Es erfolgt eine Neuver-
sieglung von Boden, alle
anderen Ressourcen sind
nicht relevant betroffen.

Tiere und Pflanzen.

Hier wird ein Ausgleich er-
forderlich.

Regelungen zur Entwéasse-
rung erforderlich.

Alle anderen Ressourcen
nicht relevant betroffen.

Auswirkungen nach Bau, Baufeldfreima- Anlagenphase/ Fazit
Anlage 1 BauGB chung, ErschlielBung Betriebsphase

Die Nutzung natirlicher | MinimierungsmafRnahmen | Erhebliche dauerhafte Be- erheblich:
Ressourcen, insbeson- | zum Schutz wertvoller Bi- | eintrachtigungen fir die jedoch mini-
dere Flache, Boden, otope und Arten erforder- | Schutzgiter Boden, Flache, | mierbar bzw.

ausgleichbar

Art und Menge an nicht erheblich bzw. nicht | Lichtemissionen werden nicht erheb-
Emissionen von Schad- | relevant, jedoch minimiert. lich
stoffen, Larm, Erschit- | Regelungen zum Baustel- | Larmimmissionen minimier-
terungen, Licht, Ware lenverkehr erforderlich. bar.
und Strahlung sowie Auswirkungen durch Ver-
der Verursachung von kehr nicht erheblich,
Belastigungen Sonstige Auswirkungen
nicht relevant.
Art und Menge der er- Unbelasteter Boden wird Besondere Abfallmengen nicht erheb-
zeugten Abfalle und entsorgt bzw. wiederver- fallen im Betrieb nicht an. lich bzw.
ihre Beseitigung und wertet Abwasser wird der nicht
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Auswirkungen nach Bau, Baufeldfreima- Anlagenphase/ Fazit
Anlage 1 BauGB chung, Erschlieung Betriebsphase
Verwertung (ErschlieBungsmalnah- Kanalisation zugefihrt. relevant.

men). Regenwasser wird versi-
ckert.
Risiken fur die mensch- Nicht erheblich bzw. nicht | nicht erheb-
liche Gesundheit, das | nicht erheblich bzw. nicht | relevant. lich bzw.
kulturelle Erbe oder die | relevant nicht rele-
Umwelt: vant.
Das Vorhaben unterliegt
- schutzgutbezogene weder der Storfallverord-
Bewertung nung noch sonstigen nach
BImSchG relevanten Ge-
- Unfalle oder Katastro- nehmigungsverfahren.
phen, Ein besonderer Bedarf an
Energie ist nicht erforder-
lich. Der Energiebedarf wird
nach dem Stand der Tech-
) nik vorgesehen. Die Nut-
- Nutzung von Energie zung erneuerbarer Energien
ist vorgesehen.
Kumulierung mit den | nicht relevant Nicht erheblich bzw. nicht | nicht erheb-
Auswirkungen von Vor- relevant. lich bzw.
haben benachbarter Gebiete mit besonderen nicht rele-
Plangebiete unter Be- umweltrelevanten Proble- | vant.
rucksichtigung  beste- men sind im Umfeld nicht
hender ~ Umweltprob- vorhanden und werden
leme durch den Plan nicht verur-
sacht.
Auswirkungen auf das | nicht relevant nicht relevant nicht erheb-
Klima sowie Anfalligkeit Die Nutzung erneuerbarer lich
der geplanten Vorhaben Energien ist vorgesehen.
gegeniber den Folgen Die Entwasserung muss
des Klimawandels auch die Folgen des Klima-
wandels (z.B. Starkregen)
bericksichtigen.
Bewertung der einge- | nichtrelevant, da keine be- | nicht relevant, da kein pro- | nicht erheb-
setzten Techniken und | sonderen Bautétigkeiten | duzierendes oder verarbei- | lich
Stoffe Zu erwarten tendes Gewerbe 0.4.

Zusammenfassende Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach 8
1 (6) Nummer 7 Buchstabe j BauGB:

Insgesamt sind bzgl. der Umweltschutzgiter keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen bei
Durchfiihrung der Bauleitplanung zu erwarten.

VVon dem Vorhaben gehen keine besonderen Gefahren in Bezug auf schwere Unfélle, Storfélle
nach SEVESO Il Richtlinie oder besondere Katastrophen aus. Innerhalb Biichens sind keine
Betriebe mit besonderem Gefahrenpotenzial vorhanden, die Auswirkungen auf die schadfreie
Nutzung des Sondergebietes haben kdnnten. Aufgrund der relativ abgeschlossen Lage mit
ErschlieBung von einer Nebenstral3e tber einen zentralen Kreisverkehrsplatz aus geht auch
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keine Gefahr von durchfahrendem Schwerlastverkehr (Unfallgefahr) oder Gefahrguttranspor-
ten aus.

Zulassungsverfahren nach BImSchG sind nicht erforderlich.

4.5

45.1

MalRnahmen mit denen festgestellte erhebliche, nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
moglich ausgeglichen werden

Allgemeine Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Allgemeine Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen wurden bei der Betrachtung der
Schutzguter formuliert und als Festsetzungen in den Bebauungsplan iibernommen, auf welche
an dieser Stelle verwiesen wird.

Begriinung bzw. Eingriinung des Baugebietes unter Berlicksichtigung des Erhalts wert-
gebender Landschaftselemente (Wald, Knick), Vorgabe von Schutzabstanden.
Umsetzung von Dachbegriinung und Nutzung regenerativer Energien.

Umsetzung von passiven Schallschutzmalinahmen.

Entwasserung unter Bertcksichtigung von Versickerung.

Verzicht auf die Anlage von Schottergarten, sowie Anlage von versickerungsfahigen
Stellplatzanlagen.

Umsetzung von Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen zum Artenschutz, u.a.
Bauzeitenregelung (s.u.).

Minimierungsmalnahmen zum Schutz Beeintrachtigungen besonders geschitzter und

weiterer Arten
Zum Schutz der Kaninchen sind die Bodenarbeiten auf3erhalb der Fortpflanzungs- und
Jungenaufzuchtszeit (Marz bis August) durchzuftihren.
Alle Waldameisenhaufen missen durch eine Fachperson (z.B. Ameisenschutzwarte)
begutachtet und zu einem geeigneten Zeitpunkt umgesiedelt werden. Eine geeignete
Verbringungsflache ist noch abzustimmen.
Zum Schutz der Insekten und zur allgemeinen Lebensraumerhaltung sind Grinflachen
im Geltungsbereich nach 6kologischen Kriterien zu entwickeln und fiir die Bepflanzung
Uberwiegend heimische bzw. blihende/fruchtende Gehélze und Stauden zu verwen-
den. Die Umsetzung einer Dachbegriinung mit einer blutenreichen Bepflanzung/An-
saat ist vorgesehen und kann als Nahrungs- und Lebensraum fir Insekten den Fla-
chenverlust kompensieren.
Im Bereich der verbindlich herzustellenden Dunkelkorridore sind Bliihwiesen mit einem
Kréuteranteil von mind. 30 % anzulegen. Die Mahd darf nur 2 - 3 x jahrlich stattfinden
(Juli, Oktober, ggf. zusatzlich Februar/Marz).
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Maflnahmen zur Griinordnung (Auszug aus den Festsetzungen):
MaRnahmen fir den Wald:

Die festgesetzte Waldflache ist in einer Breite von 10 m zu durchforsten und neu zu bepflan-
zen. Dazu sind sémtliche Baume mit Stammdurchmesser >20 cm zu entfernen sowie der ge-
samte Pappeljungwuchs. Auf dieser Flache ist dann eine Neuanpflanzung mit heimischen
Strauchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Gehotlze mussen erganzt wer-
den, der Aufwuchs von Baumen/Uberhéltern ist zu unterbinden. Die Flache zur Neuanpflan-
zung ist fur die Dauer von 5 Jahren gegen Wildverbiss einzuzéunen.

Fur die Bepflanzung sind folgende Arten vorzusehen:
- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

- Gewobhnlicher Spindelstrauch (Euonymus europaeus)
- Zweigriffeliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)

- Gemeine Hasel (Corylus avellana)

- Ohr-Weide (Salix aurita)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

- Wildapfel (Malus communis)

- Faulbaum (Frangula alnus)

- Hundsrose (Rosa canina)

MalRnahmen fir die nérdliche Gehdlzreihe:

Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen mit Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen ist als Sichtschutzstreifen mit mind. 3-triebigen Strauchern und einer Gré3e von mind. 100
cm anzulegen und dauerhaft als geschlossener Pflanzstreifen zu erhalten. Bereits vorhandene
geeignete Geholzbestande oder Einzelbaume kdnnen integriert werden. Aus Sichtschutzgriin-
den ist eine dauerhafte Hohe von 8,0 m einzuhalten, welche auch durch erforderliche Pflege-
malnahmen nicht unterschritten werden darf.

Fur die Bepflanzung sind ausschlief3lich heimische Laubstraucher oder Laubbaume folgender
Arten zul&ssig:

- Kornelkirsche (Cornus mas)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

- Gewdhnlicher Spindelstrauch (Euonymus europaeus)
- Hafer-Pflaume (Prunus insitia)

- Zweigriffeliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Gemeine Hasel (Corylus avellana)

- Ohr-Weide (Salix aurita)

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

- Wildapfel (Malus communis)
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4.5.2 Artenschutzrechtliche Konfliktanalyse und Vermeidungsmalnahmen

Im Sinne des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG sind hier die Belange von Fledermausen
und Vogeln zu prifen. Die daraus abgeleiteten erforderlichen Malinahmen werden in die Fest-
setzungen bzw. Hinweise der Planzeichnung Gibernommen. Daruber hinaus wird auf den La-
geplan ,Konflikte und MaRnahmen* verwiesen.

Es sind Baume mit Habitatpotential als Tagesquatrtiere fir Flederméause betroffen. Gegeniber
akustischen oder optischen Stérungen im Umfeld sind keine besonderen Empfindlichkeiten
anzunehmen, da die Tiere nacht- und dammungsaktiv sind. Zu dieser Zeit sind keine Baumal3-
nahmen vorgesehen. Eine zusétzliche Beleuchtung kann jedoch durch den spéateren Betrieb
erfolgen und damit Flugrouten der Tiere z.B. entlang der Bahn beeintrachtigen.

Konflikte mit méglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

e Totung von Tieren
e StOrung durch Lichtwirkung

Eine weitere Betrachtung in der Konfliktanalyse ist erforderlich.

Es werden folgende Gruppen ungefahrdeter Brutvogelarten betrachtet:
— Geholzfreibruter (direkt betroffen)

— Geholzhohlenbriuter und Star (indirekt betroffen (z.B. Larm)
— Gebaudebruter (indirekt betroffen (z.B. Larm)
— Bodennahbritende Vogel der Gras- und Staudenfluren (direkt betroffen)

— Nahrungsgaste und Rastvogel

Geholzfreibriter

Fur die Umsetzung des Vorhabens ist die Entfernung von Pioniergehdlzen und Baumen in
Knick und Wald notwendig. Hier sind potentiell Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Geholz-
freibriter inkl. Feldsperling (RL D 3, SH ungeféhrdet) betroffen. Tétungen von Individuen sind
nicht ausgeschlossen. Durch Baustellenlarm kann es zudem zu Stérungen kommen. Da im
Nahbereich des Vorhabens jedoch eher stérungsunempfindliche Arten zu erwarten sind und
die Wirkungen temporar sind, sind Stoérungen mit Auswirkung auf den Erhaltungszustand der
Arten oder eine Entwertung der Lebensstatten nicht zu erwarten.

Konflikte mit moglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:
e Totung von Individuen bei Fallarbeiten

e Lebensstattenverlust

Weitere Betrachtung in der Konfliktanalyse erforderlich.

Geholzhodhlenbriter und Star (RL D 3, SH ungeféahrdet)

Fur die Umsetzung des Vorhabens werden keine Baume tber 50 cm Stammdurchmesser mit
Hohlenpotential oder Totholzanteil gefallt, die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der Gehdélzhohlenbriter bleibt auch wahrend der Bauarbeiten v.a. im Umfeld er-
halten. Durch Baustellenlarm kann es jedoch zu Stérungen kommen. Da im Nahbereich des
Vorhabens jedoch eher stérungsunempfindliche Arten zu erwarten sind und die Wirkungen
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temporéar sind, sind Stérungen mit Auswirkung auf den Erhaltungszustand der Arten oder eine
Entwertung der Lebensstatten nicht zu erwarten. Tétungen von Brutvdgeln kénnen ausge-
schlossen werden.

Fur den Star eignen sich studliche Waldflachen als potentielles Brutgebiet. Es sind keine po-
tentiellen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten direkt betroffen.
Konflikte mit moglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

o Keine, keine weitere Betrachtung in der Konfliktanalyse

Gebaudebriter

Siedlungsbereiche, in denen Brutvogel menschlicher Bauten wie z.B. Hausrotschwanz und
Haussperling zu erwarten sind, sind von den geplanten Mal3Bnahmen nicht betroffen. Die 6ko-
logische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten bleibt daher uneingeschrankt erhalten.
Vorhabenbedingte Tétungen sind nicht zu erwarten.

Stérungen von Brutvdgeln durch die Bautatigkeit sind zeitlich begrenzt und treten nicht in un-
mittelbarer raumlicher Nahe der Garten/Hauser auf. Sie sind somit nicht als erheblich zu be-
werten.
Konflikte mit méglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

e keine, keine weitere Betrachtung in der Konfliktanalyse

Bodennah britende Vogel der Gras- und Staudenfluren

Fur die Umsetzung des Vorhabens ist die Entfernung von ruderalen Grinstrukturen in unter-
schiedlichen Verbuschungsstadien notwendig. Hier sind potentiell Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten der bodennah britenden Vogel der Gras- und Staudenfluren betroffen. Tétungen von
Individuen sind nicht ausgeschlossen. Durch Baustellenlarm kann es zudem zu Stérungen
kommen. Da im Nahbereich des Vorhabens jedoch eher stérungsunempfindliche Arten zu er-
warten sind, sind Stérungen mit Auswirkung auf den Erhaltungszustand der Arten nicht zu
erwarten.

Konflikte mit moglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:
e Totung von Individuen bei Entfernung der Grinstrukturen

e Stdrung/Vergramung bei Beginn der Bauarbeiten

e Verlust von Lebensstatten

Weitere Betrachtung fur Brutvégel (Gehdlzfreibriter, bodennah britende Végel der Gehdlz-
und Staudenfluren) in der Konfliktanalyse erforderlich. Eine besondere oder essentielle Be-
deutung der B-Planflache als Nahrungsraum ist nicht gegeben, allerdings ist die Brachentwick-
lung als Nahrungsflache positiv zu bewerten.

Bedeutung fir Zug- und Rastvogel

Die Flache ist zu kleinteilig, eine Bedeutung fir Zug- und Rastvdgel besteht daher nicht.

Konflikte mit mdglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

e keine
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Keine weitere Betrachtung in der Konfliktanalyse.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Pflanzenarten nach Anhang IV sind im Untersuchungsraum nicht zu erwarten und daher nicht
betroffen.

Konflikte mit moglicher artenschutzrechtlicher Relevanz:

e keine

Keine weitere Betrachtung in der Konfliktanalyse.

Die Konfliktanalyse findet sich in der Artenschutzprifung. Sie kommt zu folgenden MalRnah-
men, die erforderlich sind, um Verbotstatbestande i.S. § 44 BNatSchG zu vermeiden:

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme AV-01
Bauzeitenregelung Fledermause:

Zur Vermeidung des Tétens oder Verletzens von Fledermausen in Tagesquartieren ist das
Fallen der Gehdlze im Knick zwischen Anfang Dezember und Ende Februar und damit au-
Berhalb der Wurf- und Jungenaufzuchtzeit durchzuftihren.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-02
Flugwege Fledermause:
Wiederherstellung einer Gehdlzlinie anstelle des bestehenden nérdlichen Knicks.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme AV-03 Flederméause:

Zur Minderung von Verlusten an Insekten bei
spaterer Beleuchtung von Auf3enanlagen im
Geltungsbereich selbst ist eine insekten-
freundliche Beleuchtung mit LED (kein wei-
Bes Licht, Lichtfarbe < 2.700 Kelvin) vorzuse-
hen. Eine Beleuchtung von Griinstrukturen ist
im Siden, Westen (FlugstraRe) und Norden
zu vermeiden (Dunkelkorridore in gelb darge-
stellt). Sie umfassen den Zwischenraum zwi-
schen Gebaude und Grundstiicksgrenze im
Norden und Westen bzw. einen 10m-Streifen
im Suden entlang des Waldrandes.

»* |

der MaRnahme AS-03

Abb. 4: Dunkelkorridore

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahme AV-04

Bauzeitenregelung Brutvogel:

Totungen von Vogeln kdnnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe zur Baufeldfrei-
machung (Baumfallungen, Rodungen, Abschieben von Boden und sonstige Vegetationsbesei-
tigungen sowie der Abtransport von Holz, Schnittgut etc.) aul3erhalb der Brutperiode, also zwi-
schen dem 1. Oktober und Ende Februar stattfinden.

Baumal3nahmen setzen damit jeweils vor Beginn der Brutperiode ein, also vor dem 1. Marz,
um eine Ansiedlung von Brutvogeln zu vermeiden. Permanenter Baustellenbetrieb hat damit
eine vergramende Wirkung. Alternativ sind bei einem Baubeginn innerhalb der Brutzeit die
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Baufelder vor Beginn der Brutperiode so zu gestalten, dass eine Spontanansiedlung wahrend
der Brutperiode ausgeschlossen werden kann. Sofern der Baubetrieb fur langere Zeit unter-
brochen wird, sind geeignete MalRBhahmen bei Wiederaufnahme in der Brutzeit mit der UNB
abzustimmen.

Die Gehdlze sind gem. § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29.
Februar des jeweiligen Folgejahres zu entfernen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme AV-05
Waldameise:

Zur Vermeidung des Totens oder Verletzens von Waldameisen in ihrem Nest ist das Fallen
der Geholze und Raumen der Flache erst nach fachgerechter Umsiedelung des Nestes erlaubt
(z.B. Ameisenschutzwarte).

Artenschutzrechtliche Empfehlung 1 Fledermé&ause:

Herstellung der sudlichen Grinflache als Bluhwiese mit hohem Anteil an Insekten und ent-
sprechend spaten Mahdterminen.

Artenschutzrechtliche Empfehlung 2 Flederméuse:

Aufhangen von 2 Fledermausflachkasten und 2 Fledermaushgohlen an vorhandenen Baumen
am Waldrand.

Artenschutzrechtliche Empfehlung 3 Voqgel:

Aufhangen von 2 Sperlingsmehrfachkésten an der Nordfront des geplanten Gebéaudes.

Die artenschutzrechtlichen MalRnahmen (v.a. Ameisenumsiedlung) und das Aufhéngen der
Vogel- und Fledermauskasten sind im weiteren Planungsverlauf mit der UNB abzustimmen
und Uber die biologische Baubegleitung zu koordinieren.

4.5.3 Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen

Artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahme AA-01 Fledermause:

Wiederherstellung von Nahrungsflache durch Dachbegriinung mit Arten der mageren Stau-
denfluren.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahme AA-02
Brutvogel der Gehdlze:

Es wird eine neu anzulegende Geholzflache erforderlich. Da die Geholze in der betroffenen
Flache eine mittlere GroRRe haben, wird hier ein einfacher Flachenausgleich erforderlich. Der
Gehdlzverlust betragt ca. 800 mz2.

Fur den Knick wird aufgrund des Alters zuséatzlich eine doppelte Knicklange zum Verlust erfor-
derlich. Dieses ist durch den Ausgleich ,Knick® als geschiitztes Biotop ohnehin vorgesehen.
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Artenschutzrechtliche Ausgleichsmaf3inahme AA-03
Brutvogel der Staudenflur:

Es wird eine neu anzulegende Staudenflur erforderlich. Da die Brache in der betroffenen Fla-
che sudlich als Lebensstatte in Frage kommt, wird hier ein 0,5-facher Flachenausgleich der
Gesamtflache erforderlich. Der Ausgleich erfolgt im Zusammenhang mit der Gehdlzaus-
gleichsflache (AA-02) und umfasst eine Flachengrof3e von ca. 1.700 m2,

Es ergibt sich somit ein artenschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf von 2.500 m2, als Gras- und
Staudenflur mit Gehdlzen (in der Umgebung von Gehdlzen). Dieser ist planextern zu er-
bringen.

4.5.4 Darstellung der Eingriffe

Eingriff in Wald:

Im Bereich des Flurstiickes 210/8 erfolgt ein Eingriff in Wald auf einer Flache von ca. 260 m2,
Hierfir ist eine Waldumwandlung sowie ein forstlicher Ausgleich (Ersatzgeldzahlung) erforder-
lich. Die vertraglichen Regelungen zum Ausgleich sind bereits erfolgt.

Fur die Unterschreitung des Waldabstandes ist eine Durchforstung und Waldrandentwicklung
(ohne groRe Baume) erforderlich. Die entsprechenden Maf3nahmen sind Uber Festsetzungen
geregelt und im Lageplan Konflikte und MaBnahmen dargestellt.

Eingriff in Knick:

Durch die Planungen ist der Knick am nordlichen Rand des Geltungsbereiches, trotz Erhal-
tungsgebot fur einzelne Baume und Pflanzgebot fir Straucher nicht sinnvoll in seiner Funkti-
onsfahigkeit zu erhalten. Hierfir ist somit eine Ausnahme von den Verboten des § 21
LNatSchG erforderlich. Es ist ein Ausgleich im Verhaltnis 1:2 zu erbringen. Der Ausgleich von
220 m ist aul3erhalb des Plangebietes zu erbringen.

Der Verlust Landschaftsbild pragender Baume wird durch eine Knickneuanlage mit Uberhél-
tern fachlich sinnvoll kompensiert. Es ist kein gesonderter Ausgleich fir Baume (unabhangig
von einer Durchgriinung im Plangebiet) erforderlich. Die im Plangebiet erforderlichen Mal3nah-
men werden Uber Festsetzungen geregelt und im Lageplan Konflikte und Ma3nahmen darge-
stellt.

Eingriff in Boden und Vegetation allgemeiner Bedeutung:

Das Schutzgut Boden ist durch Versiegelung betroffen. GemanR dem Erlass zum Verhaltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (2013) ist dieser Eingriff im Ver-
héaltnis 1:0,5 auszugleichen. Fr alle versiegelten Flachen (GRZ 0,5 mit zulassiger Uberschrei-
tung bis 0,75) wird dieser Ausgleichsbedarf erforderlich. Aufgrund des Ausgangszustandes
des Biotops wird fir alle Gemeinbedarfsflachen und Griinflachen, unabhangig von der Versie-
gelung, ein zusatzlicher Ausgleich von 1:0,5 erforderlich.

Es ergibt sich somit folgende Flachenbilanz:
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Art der bauli- GRZ Flache Faktor Ausgleichshbe-
chen Nutzung darf
Gemeinbedarfs- 0,75 3.150 m? 0,5+0,5 3.150 m2
flachen, versie-

gelter Anteil

Gemeinbedarfs- -- 1.050 m2 0,5 525 m2
flachen, Griinfla-

chenanteil

Grinflache (Park) | -- 1.500 m2 0,5 750 m2
Summe 9.650 m?2 4.425 m2

455 AusgeleichsmalBhahmen

Fur Eingriffe in Boden und Biotope allgemeiner Bedeutung, Eingriffe bzw. Entwidmung von
geschitzten Biotopen (Knick) und fiir den Artenschutz werden Ausgleichsmalinahemen erfor-
derlich, die auRerhalb des Geltungsbereiches umzusetzen sind. Es ergibt sich folgender Aus-
gleichsbedarf:

Ausgleichsmaflinahme Knick: 220 m
Ausgleichsmalinahme Boden und Biotope: 4.425 m2

AusgleichsmalRnahme Artenschutz: Gras- und Hochstaudenflur mit Gehélzen, Flache 2.500
m (multifunktional mit Ausgleich Boden und Biotope).

Der erforderliche Ausgleich von 4.425 m2 Flache und 220 m Knick wird tber die beiden aner-
kannten Okokonten ,Bartelsdorf Borchers 2 und ,Bartelsdorf Borchers Knick 2“ erbracht.
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Okokonto Bartelsdorf Borchers 2
Okokonto Bartelsdorf Borchers Knick 2

Legende

Biotopverbundsystem

Nebenverbundachse

Leitungen Im Antragsbereich

Regenwasserleitung
Gewdsser V. 136812

Schmutzwasserleitung

Biotoptypen Bestand (Antragsfiachen Okokonto)

——
—J Ady: Intensivacker
Teifiachen nach Bauabschnitten (84) 1-3

sonstige angrenzende Biotoptypen mit Nummer

1: WLy/WFm: Laubmischwald auf bodensaueren Boden
2: WFn: Nadelholzforst
3: Ady: Intensivacker
4: SDs: Siedlungsfliche mit dorflichem Charakter
5a: HWy: typischer Knick (Haselknick)
5b: RHm: Ruderale Saumstruktur
6: HWy: typischer Knick (Knickneuanlage 2019)
7: HWy: typischer Knick (Haselknick)
8: HEy: sonstige heimisches Laubgeholz (Eichen)
: achsen)

)
10: HWy: typischer Knick (Haselknick mit Uberhiitern)
11: RHm/HRy: Ruderale Gras- und Staudenflur mit Laubbaumen

A

Abb. 5: Lage der Ausgleichsflachen (Okokonto), Auszug aus Antrag BBS, Sept. 2020

5 Zusatzliche Angaben

5.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-
schen Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, technische
Lucken oder fehlende Kenntnisse

Das von der Gemeinde Biichen erstellte Ortsentwicklungskonzept wurde bereits in den Pla-
nungsprozess und in die Alternativenprifung mit einbezogen.

Fur die Beruicksichtigung des Artenschutzes liegt eine Artenschutzrechtliche Prifung vor. Fir
die Artengruppen ,Vogel“, ,Zauneidechse® und ,Fledermause” liegen Kartierergebnisse vor,
alle anderen Artengruppen wurden Uber eine Potenzialabschéatzung ausreichend abgebildet.

In Bezug auf Larm und Verkehr sind ebenfalls Fachgutachten erstellt worden, so dass auch
hier keine Kenntnislicken zu erwarten sind. Relevante Defizite bestehen somit nicht.

43



BBS-Umwelt, Kiel Gemeinde Bichen, B-Plan Nr. 56

5.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der er-
heblichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf
die Umwelt

Mogliche Erhebliche Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung sind gemaf 8§ 4c BauGB zu

tberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und ggf. Abhilfe-

maflnahmen einzuleiten.

Fur folgende Punkte sollte aufgrund der Sensibilitét der Flachen ein Monitoring durchgeftihrt

werden:

e Umsetzung der Begriinungsmafinahmen sowie Einhaltung der Bepflanzungs- und Er-

haltungsmaflinahmen sowie der erforderlichen Pflegemalinahmen gemal Lageplan
Konflikte und MaRnahmen,

e Umsetzung der artenschutzrechtlich relevanten Vermeidungs- und Minimierungsmal3-
nahmen, insbesondere der Einhaltung der Bauzeitenregelung und des Beleuchtungs-
konzeptes (Dunkelkorridor).

o Kontrolle des ruhenden und flieBenden Verkehrs in Bezug auf die Vertraglichkeit mit
den angrenzenden Nutzungen (Schilerverkehr, Anwohner).

6 Nicht technische Zusammenfassung

Die Gemeinde Blchen plant die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56. Hier soll auf
einer Flache von ca. 6.700 m? eine Gemeinbedarfsflache zur Errichtung eines Alten- und Pfle-
geheimes entwickelt werden. Die baulichen Mafinahmen sind verbunden mit griinordneri-
schen Auflagen, die der Bestandssituation mit umgebenden Gehdlzstrukturen Rechnung tra-
gen.

Die MalRnahme selbst ist aus diesem Grund teilweise konflikttrachtig, diese konnten aber in
Abstimmung mit den zustandigen Behérden geregelt werden. Fir die Einhaltung der Larm-
grenzwerte und Verkehrsfliisse wurden ebenfalls Regelungen getroffen, um eine Vertraglich-
keit mit den umgebenden Nutzungen zu erreichen.

Fur den Artenschutz sind Malinahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44
BNatSchG und zum Ausgleich erforderlich. Dartiber hinaus ist nach der Umstellung des Ver-
fahrens auf ein Regelverfahren nach BauGB auch ein Ausgleich fir Eingriffe in Boden und
Biotope (durch Versiegelung) erforderlich. Dieser wird multifunktional mit dem artenschutz-
rechtlichen Ausgleich auf einer externen Ausgleichsflache tiber ein Okokonto erbracht.

Weitere umweltrelevante Auswirkungen auf die Schutzgiter verbleiben dann nicht mehr.
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