Entwurf zur Satzung der Gemeinde St. Michaelisdonn Uber den Bebauungsplan Nr. 46
fur das Gebiet ,westlich hinter der Bebauung der Eddelaker Stral3e (L 138) zwischen Marner Stral3e (L 142) und dem Friedhof sowie 0Ostlich der Verbandsvorfluter 0214 und 0216

Praambel

Aufgrund des & 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach

Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom _ .

folgende Satzung Uber den

Bebauungsplan Nr. 46 fur das Gebiet ,westlich hinter der Bebauung der Eddelaker Strale (L 138)
zwischen Marner Strafl3e (L 143) und dem Friedhof sowie dstlich der Verbandsvorfluter 0214 und 0216",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretungvom . .

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im
Dithmarscher Kurieram __.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am __.
durchgefhrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gemal® § 4 (1) i.v.m. § 3 (1) BauGB am ___._ . unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am ___ . . den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 46 und die
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gemald § 4 (2) BauGB am per E-Mail am __._ . und Uber die BOB-SH Plattform am
. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 46, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeitvom _ . .  his . . wahrend der
Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, oder
zur Niederschrift abgegeben werden kbnnen, am __ . . durch Abruck im Dithmarscher Kurier
ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und
die nach 8 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.amt-burg-
st-michaelisdonn.de/* (Rubrik: Birgerservice & Politik/Bauleitplanung/St. Michaelisdonn) ins Internet
eingestellt.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am __. . geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil By am __. . als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (einfachen)
Beschluss gehbilligt.

St. Michaelisdonn, .~

Blrgermeister

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafstabsgerecht dargestellt
sind.

Heide, .

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

St. Michaelisdonn, .

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber
den Inhalt Auskunft erteilt, sindam _ . .  (vom __. . bis__. . durch Aushang)
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlie3lich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (8§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
._____inKraft getreten.

St. Michaelisdonn, .~

Blrgermeister

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 2017
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Zeichenerklarung
Festsetzungen Nachrichtliche Ubernahme
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage ) )
Umgrenzung von Flachen fur den
. Hochwasserschutz 8§89 (1) Nr. 16 BauGB
- - §9(1)Nr. 1 BauGB Verkehrsflache besonderer Zweck- . _
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO bestimmung -Rad- und FuBweg- §9(1)Nr.11 BauGB -Uberschwemmungsgebiet-
; 88 (1)Nr.9 LNatSchG
Erhaltung von Baumen
§9 (1) Nr. 1 BauGB StraBenbegrenzungslinie §9 (1)Nr.11  BauGB . J §9(1)Nr.25b BauGB
Mischgebiet : _ . .
@ SENGERIe §6 BauNVvO T o Versorgungsleitung unterirdisch, §9(1)Nr.13  BauGB
~::'®:'~,~ Private Grinflache §9 (1) Nr.15 BauGB —< Trinkwasser, - TW DN 500 - .
Grundflachenzahl, 9 (1) Nr. 1 BauGB ——
GRZ 0,5 hier maximal 0.5 g 16( ()2) BauNVO [T — oD Crenze 4 A Grenze der Ortsdurchfahrt §9(4) StrwG
' Private Grinflache § 9 (1) Nr. 15 BauGB
e o -Schutzgrin- e
FH10.0m Firsthohe, §9(1)Nr.1 BauGB R Anbauverbotszone §29(1) StrwG
! hier maximal 10,0 m §16 (2) BauNVO [T
Wasserflache -Verbandsvorfluter- 8§89 (1) Nr. 16 BauGB
Traufhéhe §9 (1) Nr. 1 BauGB e Grenze der Anbauverbotszone 8§29 (1) StrwG
TH6,0m hier maximal 6,0 m 816 (2) BauNVO ) o
D Umgrenzung von Flachen fir die S9(NL16  BauGh Darstellungen ohne Normcharakter
Regelung des Wasserabflusses '
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, 8§89 (1)Nr.1 BauGB o geplante Grundstiicksgrenze
hier maximal 2 8§16 (2) BauNVO .
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 (1) Nr. 21 BauGB
G ] zugunsten Anlieger ' Kennzeichnung der Baugrundstiicke
Abgrenzung unterschiedlicher 8§89 (1)Nr. 1 BauGB OFL 2 Aleger @ @ J J
Nutzung §16 (5) BauNVO . . } Anpflanzung von Einzelbdumen
Leitungsrecht zugunsten Leitungstrager 8 9 (1) Nr. 21 BauGB Q emaR Text (Teil B), Ziffer 6.1 und
L. zug. Leitungstrager 9 ! '
0 offene Bauweise 89 (1)Nr.2 BauGB 6-2)
§22(2) BauNVvO Geh- und Fahrrecht zugunsten §9(1)Nr.21  BauGB ™ vorhandener Baum < 0,6 m Stammdurchmesser
GF. 2ug. Sielverband Sielverband
nur Einzel- und Doppelhauser N ,
zuléssig PP g gz(l()z)Nr' ? SZES\E/’O v—Vv—v Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz Bm 0,70/10 Baum: Stammdurchmesser / Kronendurchmesser
SB Il gegen schadliche Umwelteinwirkungen im §9 (1) Nr. 24 BauGB
PR Sinne des Bundes-Immisionsschutzgesetz, ’ zgz tallend
Beschrankung der Zahl der Wohnungen hier Schallbereich I entfallender Baum
2Wo §9(1)Nr.6  BauGB
hier maximal 2 je Wohngebaude ' . _
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen ><
gesTesey fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung X entfallender Graben
—— — Baugrenze §9 () Nr.2 BauGB |§ Ell von Baumen, Strauchern und sonstigen 89 (1) Nr.25b BauGB
§23(2 BauNVO Sesscoced Bepflanzungen sowie von Gewassern ,E} entfallendes Gebaude
-Graben- -Graben-
offentliche StraRenverkehrsflache §9(1)Nr. 11 BauGB Grenze des raumlichen Sichtfeld
89 (7) BauGB

Geltungsbereiches

Einbahnstralle
Pfeil in vorgesehener Fahrtrichtung

A Stellplatze fur Abfallbehalter

Text (Tell B)

=

11

1.2

1.3

2.1

2.2

6.1

6.2

7.1

ART DER NUTZUNG

(89 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO sowie § 1 (7) und (9) BauNVO)
Beschrankung von Einzelhandelseinrichtungen

Im Plangebiet sind Einzelhandelseinrichtungen mit mehr als 400 m2 Geschossflache unzulassig.
Einzelhandelsbetriebe mit einer Geschossflache zwischen 200 und 400 m2 sind ausnahmsweise
zulassig.

Ausschluss von Vergnligungsstatten
Vergnugungsstatten sind unzulassig.

Beschrankung fur Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports)

(8 12 (6) BauNVO)

Auf den Baugrundstiicken ist zwischen Strafenbegrenzungslinie und Baugrenze die Errichtung von
Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) nicht zulassig.

HOHE BAULICHER ANLAGEN

(89 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) und (5) sowie § 18 (1) BauNVO)
Mindesthohe des Erdgeschosssockels
Die Ho6he des ErdgeschossfulRbodens
Hohenbezugspunktes liegen, darf aber
Hohenbezugspunkt nicht Uberschreiten.

Hohe
Uber

des
dem

mindestens auf
50 cm

im Rohbau muss
eine maximale Ho6he von

Hohenbezugspunkt
Hohenbezugspunkt fir die maximale Firsthohe der Gebaude in den Baufeldern MI 1 und MI 2 sowie
WA 1 und WA 2 ist 1,00 m Uber Normalhéhennull (NHN).

Fur die Baufelder WA 3 bis WA 6 wird ein Hohenbezugspunkt fur die maximale Firsththe der
Gebaude von 1,20 m Uber Normalhéhennull (NHN) festgelegt.

HOCHSTZAHL VON WOHNUNGEN

(8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In den Baufeldern WA 3 bis WA 6 durfen je Einzelhaus hochstens zwei Wohnungen, je
Doppelhaushélfte héchstens eine Wohnung errichtet werden.

VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

(8 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Innerhalb der Umgrenzung der Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses -Versickerung- ist das anfallende Niederschlagswasser auf den
Grundstucken selbst zu versickern.

Das auf den privaten Freiflachen anfallende Niederschlagswasser ist flachig zu versickern.

VERSIEGELUNG VON ERSCHLIESSUNGSFLACHEN

(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (5) BauNVO und § 19 (4) Nr. 3 Satz 3 BauNVO)

Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger zu belasten sind,
durfen vollstandig versiegelt werden. Die Versiegelung ist nicht auf die angeschlossenen
Grundstiicke anzurechnen.

PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE

(8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Anpflanzen von StralRenbdumen

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens

- entlang der Planstral3e A sechs,

- entlang der Planstral’e B zehn und

- entlang der Planstral’e C funf

heimische und standortgerechte Laubbdume in der Qualitit Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 14 - 16 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine Baumscheibe in
einer GroRRe von mindestens 9 m2 dauerhaft von Versiegelung freizuhalten.

Anpflanzen von Bdumen auf den Baugrundstiicken

Je vollendete 10 m Grundstickslange ist auf den entlang der Vorfluter 0214 und 0216 gelegenen
Grundstticken in den Baufeldern MI 1 und WA 6 ein heimischer und standortgerechter Laubbaum in
der Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

SCHALLSCHUTZ

(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Schutz gegen Aul3enlarm
Zum Schutz vor AufRenlarm sind im Schallbereich 1 (SB I) und im Schallbereich 2 (SB 1) Raume, die
zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, insbesondere Wohn- und SchlafrGume
sowie Birordume und ahnliche stérempfindliche Rdume mit passiven Schallschutzmalinahmen zu
versehen. Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung)
mussen den Anforderungen gemafd DIN 4109:2018 01 ,Schallschutz im Hochbau“ (Teil 1 und Teil 2)
entsprechen.

Fir AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ergibt sich das erforderliche, gesamte
bewertete Bau-Schalldamm-MaR von R'W,ges geman Gleichung (6) der DIN 4109:2018-01 wie folgt:

R = L, - 30 dB.

w,ges

Der maRgebliche AuBenlarmpegel (Lg) ergibt sich aus Abbildung 1.

Fir Auflenbauteile von Biroraumen u. &. kann das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaR

(R'w,ges) um 5 dB vermindert werden.

Fir Aufenthaltsrdume an der LandesstralBe 142 (Marner Stralle) und der Landesstraflle 138
(Eddelaker Stralle) abgewandten Gebaudeseiten ohne Sichtverbindung zu den Landesstrallen darf
der mali3gebliche AuBenlarmpegel Ly um 5 dB gemindert werden.

Stralenguerschnitte

Planstralle A

M1:100
0.25 2.00 5.50 2.00 0.25
Grunstreifen Park- und Fahrbahn Gehweg Grinstreifen
Grunstreifen 10.00
Strallenraum

Planstralle B
M1:100

2.00
Gehweg

4.00
Fahrbahn

2.00

Park- und
Grunstreifen

0.25
Grunstreifen

0.25
Grunstreifen

8.50
StralRenraum

PlanstraRe C
M1:100

5.50
Fahrbahn

0.25 2.00 2.00

Grunstreifen Gehweg Park- und
Grinstreifen
| 10.00

Strallenraum

0.25
Grunstreifen

Abb.

1: Malgeblicher AuRenlarmpegel L; (gemaB Anlage 6 des Schallgutachtens vom

10.10.2022)

7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

Schutz von SchlafrGumen

Zum Schutz der Nachtruhe mussen in Schallbereich 1 (SB 1) Schlafrdume und Kinderzimmer
mindestens ein Fenster an der nicht der LandesstraBe 142 bzw. Landesstralle 138 zugewandten
Gebaudeseite besitzen oder mit schallgedampften Beluftungseinrichtungen ausgestattet werden
oder die Raume mittels einer raumlufttechnischen Anlage bellftet werden.

Abweichung von den Festsetzungen

Von den vorgenannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(8 9 (4) BauGB, § 86 LBO)

Dacher

Die Dacher der Hauptgebdude miuissen eine Neigung von mindestens 15° aufweisen.
Nebendachflachen (z.B. Wintergarten oder andere untergeordnete Hauptanlagen) sind bis zu 25 %
der Grundflache des Hauptgebaudes auch mit geringeren Dachneigungen zulassig.

Befestigte Freiflachen
Stellplatze, Wege und Zufahrten auf den Baugrundstiicken sind nur in wasserdurchlassigem Material
zuldssig. Bitumindse Baustoffe und grof3flachige Platten Giber 0,25 m2 werden nicht zugelassen.

Einfriedungen
Einfriedungen der Grundstiicke im Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der
strallenseitigen Baugrenze sind nur als offene Einfriedung bis zu einer Héhe von 0,80 m zulassig.

Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze auf den entlang der Vorfluter 0214 und 0216 gelegenen
Grundstiicken in den Baufeldern MI 1 und WA 6 sind offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von
0,80 m zu errichten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Nicht GUberbaute Flachen der bebauten Grundsticke

(8 8 (1) Satz 1 LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstticke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

HINWEISE

Ubersichtskarte

Ordnungswidrigkeiten

(8 84 (1) Nr. 1 LBO)

Ordnungswidrig handelt gemaR § 84 (1) Nr. 1 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein, wer
vorsatzlich oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften (nach Ziffer 8 des Textes (Teil B)) zu
Dachern, befestigten Freiflachen und Einfriedungen zuwiderhandelt.

DIN 4109
Die DIN 4109:2018-01 (Teil 1 und Teil 2) wird vom Amt Burg-St. Michaelisdonn, Holzmarkt 7,
25712 Burg zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Schattenwurf

Im Plangebiet kann es temporar zu Verschattungen durch Windenergieanlagen kommen. Es wird
empfohlen, semitransparente Vorhange oder Jalousien bei den vorhandenen Wohnraumfenstern mit
Sichtverbindung zu den Windenergieanlagen zu installieren.
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Entwurf zur Satzung der Gemeinde
St. Michaelisdonn
tUber den Bebauungsplan Nr. 46

fur das Gebiet

,westlich hinter der Bebauung der Eddelaker Stral3e (L 138) zwischen
Marner Stral3e (L 142) und dem Friedhof sowie 6stlich der

Dithmarsenpark 50
25767 Albersdorf

Tel. 04835 - 97 838 00
Fax 04835 - 97 838 02

Planungsburo

Verbandsvorfluter 0214 und 0216
Philipp i




