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1. Anderung vBPL Nr. 5
BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

,Perdoeler Miihle*; Gemeinde Belau Vorentwurf

I EINLEITUNG

1 Veranlassung

Mit der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 wird die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Ausbau und die Weiterentwicklung des Campingplatzes
an der Perdoeler Miihle am Belauer See der Gemeinde Belau beabsichtigt. Die Gemeinde gehért zum
Amt Bokhorst-Wankendorf im Kreis Plon. Der Vorhabenbereich hat eine Grofke von ca. 4,2 ha.

Der Campingplatz der Perdoeler Mihle ist bereits seit 2015 mit dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan (vBPL) Nr. 5 Uberplant. Der Vorhabentrager George Glamp GmbH mdchte unter anderem die
innere Erschlieung des Campingplatzes optimieren, Standorte fiir Tipi-Zelte, Caravanstellplatze, Fe-
rienwohnungen im bestehenden Gebaude der historischen Mulhle sowie zusatzliche Sanitarrdume
schaffen. Diesen Vorstellungen stehen jedoch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 5 entgegen, weshalb dieser geandert werden soll.
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Abb. 1: Ubersichtskarte mit Lage des Plangebietes, maf3stabslos © OpenStreetMap-Mitwirkende 2023; © BCE
Legende: blau strichlierte Linie: Gemeindegebiet Belau

2 Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich nordwestlich des Ortsteils Belau, 6stlich der Gemeinde Wankendorf, in
der Gemarkung Perddl. Das Plangebiet liegt ca. 1,5 km Luftlinie vom Ortsteil Belau und ca. 2,5 km

von Wankendorf entfernt (siehe Abb. 1).
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Das Plangebiet befindet sich am Auslauf der Alten Schwentine, die den Belauer See mit dem Stolper
See verbindet. Verkehrlich angebunden ist das Gebiet iber einen Spurbahnweg, der aus 6stlicher
Richtung kommend von der Kreisstrale 14 (K 14) abzweigt und westlich des Plangebietes in einen
wassergebundenen Weg Ubergeht. Dieser miindet slidlich vom Gut Perdoel erneut in die K 14 ein.
Das Gelande steigt vom Wasserspiegel des Belauer Sees im Siiden bei 29,2 m tiber NHN nach Nord-
westen bis max. 38,4 m . NHN an. Es hat eine Gré3e von ca. 4,2 ha.

Das Plangebiet wird umgrenzt:

» im Nordosten: durch die Au der Schwentine mit ihren begleitenden Gehdlzen,
» im Nordwesten: durch eine Talaue mit Weideland,

» im Stliden: durch den Belauer See,

» im Westen: durch Ackerland.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beinhaltet folgende Flur-
stlicke der Gemarkung Perddl:

» Flur 5: 60/1 tiw., 68/2, 18/1,
» Flur7:1.

Er ist aus der Ubersichtskarte (siehe Abb. 2) ersichtlich. Der genaue Verlauf der Grenze des raumli-
chen Geltungsbereiches kann aus der Planzeichnung (Teil A) enthommen werden. Er umfasst alle
erforderlichen Flachen, die einer planungsrechtlichen Regelung im Zusammenhang mit der Entwick-
lung eines Camping- und Wochenendplatzes bedlrfen.
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Abb. 2: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches, mal3stabslos © ALKIS 2022 © BCE
Legende:

schwarze Linie: Geltungsbereich des vorliegenden vBPL

Blaue Linien mit Nummern: Flurstiicke mit Flurstiicksnummern
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3 Planungsanlass und Planerfordernis

Das touristische Gewerbe in der Gemeinde Belau ist insbesondere durch den Campingplatz Perdoeler
Muhle einschliellich dem George Glamp Café und Restaurant Perdoeler Miihle gekennzeichnet. . In
den letzten Jahren erfahrt der Campingplatz durch eine zunehmende Nachfrage eine hohe Auslas-
tung, von der auch die Gemeinde Belau profitiert: 2022 verzeichnete der Campingplatz 1.119 Ankinfte
und rund 3.000 Ubernachtungen mit einer durchschnittlichen Aufenthaltsdauer von 2,8 Tagen pro
Gast [1].

Weitere touristische Angebote in Bezug auf Beherbergung bestehen im Gemeindegebiet lediglich aus
einer Pension im Schloss Belau sowie durch einzelne privat angebotenen Ferienwohnungen und -hau-
ser. Die Weiterentwicklung des Campingplatzes Perdoeler Miihle verfolgt das Ziel zeitgemale touris-
tische Angebote in verschiedenen Segmenten zu schaffen um der zunehmenden touristischen Nach-
frage im Gemeindegebiet gerecht zu werden — von Camping- und Caravaning bis hin zu modern aus-
gestatteten Campinghausern. Mit einer Weiterentwicklung des Campingplatzes bietet sich darlber
hinaus die Moglichkeit das touristische Angebot im l&andlichen Binnenland in Verbindung mit dem land-
schaftliche Standortpotenzial in auf das Umfeld ausgerichteter Form weiter zu forcieren sowie der
Lage der Gemeinde in einem Entwicklungsraum flr Tourismus und Erholung (siehe Kap. 7.1 gerecht
zu werden.

Der Campingplatz der Perdoeler Mihle ist bereits seit 2015 mit dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 5 Uberplant. Die bestehenden Festsetzungen, insbesondere hinsichtlich der inneren Erschlie-
Rung und damit der stadtebaulichen Untergliederung des Gebiets, schranken allerdings eine wirt-
schaftliche Betreibung des Campingplatzes ein. Dartiber hinaus sind das Café und Restaurant Per-
doeler Muhle und die fit & frohlich Sportscheune auf die Gaste des Campingplatzes angewiesen;
ca. 80 % der Nutzer beider Einrichtungen sind Gaste des Campingplatzes. Das Ziel zur Schaffung
eines dauerhaften touristischen Angebots flir verschiedene Segmente ist mit einer bestimmten Gro-
Renordnung und damit mehr Stand- und Aufstellplatzen verbunden, um dauerhaft eine hohe Auslas-
tung des Campingplatzes sowie der gastronomischen und sportlichen Einrichtungen zu sichern. Ziel
ist es daher die knappe, bestehende Flache optimal zu nutzen und eine mdglichst hohe Wertschdp-
fung pro Stand- und Aufstellplatz auf dem Campingplatz zu erreichen.

Nach Rechtskraft des geltenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 wurden bereits Moderni-
sierungs- und Umbaumalnahmen durchgefiihrt. Mittlerweile, nach Gber acht Jahren, sollen weitere
Anderungen und Modernisierungen durchgefiihrt werden. Dies betrifft unter anderem die innere Er-
schliefung des Campingplatzes sowie zusatzliche Sanitarraume. Diesen Vorstellungen stehen jedoch
die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 entgegen, weshalb dieser nun
geandert werden soll, um die bereits durchgefiihrten und zukiinftig geplanten MalRnahmen planungs-
rechtlich mit der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in Einklang zu bringen.

Ein Bebauungsplan muss grundsatzlich alle Konflikte I16sen, die durch die potenzielle Nutzung ausge-
I6st werden koénnen. Insofern ist die Konfliktlage im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu ermitteln,
zu qualifizieren und durch geeignete MaRnahmen zu iberwinden oder méglichst zu minimieren. Im
Ergebnis sind entsprechende planungsrechtliche Regelungen zu treffen, um ein Nebeneinander un-
terschiedlicher Nutzungen und Interessen zu ermdglichen und rechtlich zu sichern. Die Bauleitplanung
hat dabei stets eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu verfolgen, die die unterschiedlichen
Anforderungen und Bedlrfnisse, bezogen auf den Standort und in Verantwortung gegeniber kinfti-
gen Generationen und konkreten Entwicklungsabsichten, miteinander in Einklang bringt.
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4 Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (vBPL) sollen unter Beachtung der
im Umfeld des Plangebietes vorhandenen Gegebenheiten insbesondere folgende Ziele und Zwecke
der Planung erreicht werden:

» die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die weitere Modernisierung und
Ausrichtung des Campingplatzes,

» die Optimierung der inneren ErschlieBung des Campingplatzes,

» Standorte fir Campinghauser, Tipi-Zelte, Reisemobilhafen, Ferienwohnungen im bestehen-
den Gebaude der historischen Mihle sowie zusatzliche Sanitarraume zu schaffen.

Mit Hilfe des vorliegenden Planverfahrens soll eine bauliche, wirtschaftlich tragfahige Entwicklung des
Standortes ermdglicht und zukunftsfahig gesichert werden.

Ziel dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist es, die rechtsverbindlichen und planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zur Weiterentwicklung des bestehenden Campingplatzes, unter Berlicksich-
tigung notwendiger MaRnahmen zum Schutz, zur Sicherung, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft, fir das Planungsgebiet zu schaffen.

5 Verfahren

Gegenwartig gilt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 5 fir das Gebiet nordwestlich des Be-
lauer Sees, stdwestlich der ,Alten Schwentine®, slidostlich des Verbindungsweges zwischen Perdo-
eler Weg und der Dorfstral’e (K 14) und norddstlich landwirtschaftlich bewirtschafteter Flachen, der
mit der vorliegenden 1. Anderung Uberplant werden soll.

Das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans wird im zweistufigen Regelverfahren gemaR
§§ 2a — 4a BauGB mit Planzeichnung (Teil A) mit den textlichen Festsetzungen (Teil B), Begriindung
mit Umweltbericht und umfassender Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt.

Das Planverfahren wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Umweltpriifung aufgestellt. Ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan ermdglicht die Verwirklichung eines konkreten Bauvorhabens
und ist nicht an den Festsetzungskatalog des § 9 Abs. 2 BauGB gebunden.

Fir die Genehmigungsfahigkeit des Bebauungsplans ist es erforderlich, dass dessen planerischen
Inhalte und Festsetzungen aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) entwickelt und abgeleitet
werden (§ 8 Abs. 2 BauGB). Fiir den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5 ,Per-
doeler Muhle“ in der Gemeinde Belau gilt aktuell die 5. Anderung des Flachennutzungsplans von
2013.

Der Flachennutzungsplan ist parallel zum Aufstellungsverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB zu andern,
da dieser in den betroffenen Bereichen bisher teilweise eine ,Private Grunflache* darstellt, zuklnftig
jedoch, wie der bereits berwiegende Teil des Plangebietes, als ,Sondergebiete®, die der Erholung
dienen dargestellt sein soll. Diese Anderung des FNP erfolgt analog zum Bebauungsplan in einem
zweistufigen Verfahren.

Die Verfahrensdurchfiihrung erfolgt in Planungshoheit der Gemeinde Belau im Amt Bokhorst-Wan-
kendorf.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Belau hat in seiner Sitzung am 09.12.2021 die Aufstellung
der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,Perdoeler Miihle* gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB beschlossen (Aufstellungsbeschluss, Beschlussnummer BV/244/2021). Der Be-
schluss wurde im Anschluss gemaf § 2 Abs. 1 BauGB durch Abdruck in der Bokhorst-Wankendorfer
Rundschau ortsublich bekannt gemacht.
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6 Durchfihrungserfordernisse zum Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan

Fir den hier beabsichtigten vorhabenbezogenen Bebauungsplan gilt § 12 BauGB. Als Sonderform
des Bebauungsplanes besteht er aus drei verschiedenen Komponenten:

» Vorhaben- und ErschlieRungsplan,
» Bebauungsplan und
» dem Durchflihrungsvertrag.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Bebauungsplan und der Durchflihrungsvertrag miissen inhaltlich
aufeinander abgestimmt sein und diirfen sich nicht widersprechen. Der Durchfiihrungsvertrag zwi-
schen Vorhabentrager und Gemeinde nach § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB muss vor dem Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplanes rechtsverbindlich schriftlich abgeschlossen sein.

§ 12 Abs. 3a BauGB erdffnet die Moglichkeit, im vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine bauliche
oder sonstige Nutzung allgemein, also z. B. das Sondergebiet Camping- und Wochenendplatzgebiet
festzusetzen. Der fiir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan unerlassliche Vorhabenbezug ist in
diesen Fallen durch eine hinreichend konkrete Bestimmung des geplanten Vorhabens im Durchflih-
rungsvertrag sichergestellt.

Da der Durchflihrungsvertrag, im Gegensatz zum Vorhaben- und Erschliefungsplan, nicht Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist, sich die planungsrechtliche Beurteilung des Vorhabens
aber ausschlief3lich nach dem Bebauungsplan richtet, wird durch die Festsetzung nach § 12 Abs. 3a
BauGB ein verbindlicher Bezug zu dem im Durchfiihrungsvertrag konkret festgelegten Vorhaben her-
gestellt. Im Vertrag sollten u. a.

» die Verpflichtungen des Vorhabentragers, beispielsweise die Ubernahme der Kosten fiir Pla-
nung und Erschliefung,

» die Durchfiihrung des Vorhabens sowie
» die Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist festgehalten werden.

So hat u. a. der Vorhabentrager der Gemeinde nachzuweisen, dass er bereits und in der Lage ist, den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit allen darin enthaltenen Malinahmen innerhalb einer bestimm-
ten Frist durchzuflihren. Dazu gehort auch die Verfligungsgewalt tber die Grundstilicke.
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Il GRUNDLAGEN DER PLANUNG

7 Planungsrechtliche und lGibergeordnete Grundlagen

7.1 Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein Fortschreibung 2021

Fir Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung und Landes-
planung. Der Landesentwicklungsplan (LEP) 2021 [2] enthalt dabei die landesweit bedeutsamen Fest-
legungen als Ziele (verbindliche Vorgaben) und Grundsatze (allgemeine Aussagen zur Entwicklung,
Ordnung und Sicherung des Raumes) zur Raumordnung. Am 17.12.2021 ist der Landesentwicklungs-
plan Schleswig-Holstein, Fortschreibung 2021, in Kraft getreten.

Danach ist die Gemeinde Belau in den Raumstrukturen als landlicher Raum ausgewiesen. Die Ge-
meinde Belau ist dem landlichen Zentralort Wankendorf zugeordnet.

Fir das Plangebiet sind folgende Grundsatze (G) und Ziele (Z) relevant und werden mit Begriindung
wie folgt beachtet:

Kap. 2.3. Léndliche Raume

G 2.3.2 Die landlichen Rdume sollen als eigenstéandige, gleichwertige und zukunftsféhige Lebens-
rdume gestérkt werden. Die Rahmenbedingungen flir die wirtschaftliche Entwicklung sollen verbessert
werden. Die Bedeutung der landlichen Rdume als Natur- und Erholungsrédume soll nachhaltig gesi-
chert werden. [...]

Kap. 4.7.2 Entwicklungsraume und -gebiete fiir Tourismus und Erholung
Im LEP befindet sich das Plangebiet in einem ,Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung®.

G 4.7.21 [...] Sie umfassen Rdume, die sich aufgrund der naturrdumlichen und landschaftlichen Vo-
raussetzungen und Potenziale sowie ihrer Infrastruktur fiir Tourismus und Erholung besonders eig-
nen.

G 4.7.2.2 Sie sollen eine ausreichende touristische Bedeutung aufweisen. Dariiber hinaus sollen bei
der Abgrenzung der Gebiete die naturrdumlichen und die landschaftlichen Potenziale und die Natur-
parke berticksichtigt werden.

G 4.7.2.3 In den Entwicklungsgebieten fiir Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale Wei-
terentwicklung der Méglichkeiten fiir Tourismus und Erholung angestrebt werden. Hinsichtlich der tou-
ristischen Nutzung soll dabei vorrangig auf den vorhandenen (mittelstédndischen) Strukturen aufgebaut
werden. Darliber hinaus sollen diese Gebiete unter Beriicksichtigung und Erhalt der landschaftlichen
Funktionen durch den Ausbau von Einrichtungen fiir die landschaftsgebundene Naherholung weiter
erschlossen werden. [...]

Kap. 4.7.3 Infrastruktur fiir Tourismus und Erholung

G 4.7.3.1 Fiir gré3ere tourismusbezogene Bauvorhaben mit Kapazitdten von mehr als [...] 80 Stand-
pléatzen auf Campingplétzen und fiir sonstige tourismusbezogene Bauvorhaben ab einer Grél3e des
Plangebiets von vier Hektar soll in der Regel eine raumplanerische Abstimmung durchgefiihrt werden.
Dies gilt auch fiir Erweiterungen von vorhandenen Einrichtungen in diese Gré3enordnung hinein, bei
isolierten Lagen von gréBeren tourismusbezogenen Bauvorhaben und innerhalb von Vorbehaltsge-
bieten fiir Natur- und Landschaft (Kapitel 6.2.2).

G 4.7.3.2 GroBere tourismusbezogene Bauvorhaben (gemél3 Kapitel 4.7.3 Absatz 1) mit Ausnahme
von Wochenendhausgebieten sollen vorrangig innerhalb der Schwerpunktrdume fiir Tourismus und
Erholung realisiert werden. Sie sollen siedlungsstrukturell eingebunden werden und die Funktionsfa-
higkeit dieser Rdume nicht beeintréchtigen.

Seite 9



1. Anderung vBPL Nr. 5 Begriindung B B( | ===

,Perdoeler Miihle*; Gemeinde Belau Vorentwurf BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

Z 4.7.3.5 Bei der Planung neuer und der Erweiterung bestehender Camping- und Wochenendplétze
diirfen sich diese nicht bandartig an Kiisten und Ufern von Fliissen, Seen und Kanélen entlang ziehen,
sondern sind in die Tiefe zu staffeln. Dariiber hinaus sind sie durch Freifldchen zu gliedern und durch
landschaftsgerechte Umpflanzungen einzugrtiinen.

G 4.7.3.6 [...] Erweiterungen und Umstrukturierungen von Camping- und Wochenendplétzen sollen
zu Qualitatsverbesserungen und/oder Verbesserungen des touristischen Angebots fiihren. AuBerdem
soll geprtift werden, inwieweit Verlagerungen von Stand- und Aufstellpldtzen aus unmittelbaren Kiis-
ten- und Uferbereichen méglich sind. Ein Zugang von den Camping- und Wochenendplédtzen zum
Wasser soll méglich sein.

Campinghé&user sind ein ergdnzendes Angebot auf Camping- und Wochenendplétzen und sollen
moglichst im Zusammenhang mit vorhandenen baulichen Einrichtungen stehen und einer touristi-
schen Nutzung dienen. [...]

Kap. 6.2.2 Vorbehaltsrdume und Vorbehaltsgebiete fiir Natur und Landschaft
Im LEP befindet sich das Plangebiet in einem ,Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft".

G 6.2.2.4 In diesen Gebieten sollen Malinahmen und Planungen nur durchgefiihrt werden, wenn sie
Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht erheblich beeintréchtigen und zu keiner negativen, dauerhaf-
ten Verédnderung der Landschaft fiihren. [...]

Abb. 3: Ausschnitt Raumstrukturkarte des Landesentwicklungsplans mit Kennzeichnung des Plangebietes,
malistabslos © Schleswig-Holstein Ministerium fiir Inneres. léndliche Rdume, Integration und Gleichstel-
lung.

Legende: blauer Kreis: Standort des Plangebiets; braune Strich-Schraffur: Entwicklungsraum fiir Tourismus und

Erholung; griine Strich-Schraffur: Vorbehaltsraum fiir Natur und Landschaft
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7.2 Regionalplan fur den Planungsraum lll

Die Regionalplane sind aus dem Landesentwicklungsplan zu entwickeln. In den Regionalplanen wer-
den die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsplans auf der Grundlage einer Bewertung des
Zustandes von Natur und Landschaft sowie der Raumentwicklung raumlich und sachlich ausgeformt.

Die Gemeinde Belau im Kreis Plon liegt im Planungsraum Il des Landes Schleswig-Holstein, der am
20.12.2000 in Kraft getreten ist [3]. Der Regionalplan wird gegenwartig fortgeschrieben.

Darstellung in der Raumnutzungskarte:
» die Gemeinde Belau ist dem landlichen Zentralort Wankendorf zugeordnet,
» Vorbehaltsgebiet: ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung®,

» Vorbehaltsgebiet: ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft".
Folgende fachliche Grundsatze (G) und Ziele (Z) sind fiir das Plangebiet zu nennen (siehe Abb. 3):
Kap. 5.6 Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung

G 5.6.1 Die Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung (Vorbehaltsgebiete) um-
fassen Landschatftsteile, die sich aufgrund der Landschaftsstruktur und Benutzbarkeit der Landschaft
(ErschlieBung, Infrastruktur und anderes) als Freizeit- und Erholungsgebiete sowie fiir den Tourismus
— einschliellich des Gesundheitstourismus — eignen. [...]

In diesen Gebieten sollen die Voraussetzungen fiir die Tourismus- und Erholungsnutzung, insbeson-
dere die Landschaftsvielfalt sowie das landschaftstypische Erscheinungsbild, erhalten bleiben.

G 5.6.2 In diesen Gebieten sind unter Wahrung der 6kologischen Belange [...] der Ausbau der Erho-
lungsinfrastruktur vorzunehmen.

Die Schwerpunkte fiir die Erholung haben zugleich besondere Bedeutung flir den Tourismus.
Kap. 5.2 Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft

G 5.2.1 In den Gebieten mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft ist bei der Abwégung
mit anderen Nutzungsanspriichen dem Naturschutz ein besonderes Gewicht beizumessen. In diesen
Gebieten sollen Planungen und MalBnahmen nur durchgefiihrt werden, wenn sie Naturhaushalt und
Landschaftsbild nicht grundlegend belasten. [...]
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Abb. 4: Ausschnitt Raumnutzungskarte des Regionalplans fiir den Planungsraum Ill mit Kennzeichnung des
Plangebietes, mal3stabslos © Ministerium fiir Idndliche Rdume, Landesplanung, Landwirtschaft und Tou-
rismus des Landes Schleswig-Holstein.

Legende:
blauer Kreis: Standort des Plangebiets.
orangene Strich-Schraffur: Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung;

griine Strich-Schraffur: Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft

Vorbehaltsgebiete (VBG) sind Gebiete, in denen bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder
Nutzungen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Ge-
wicht beizumessen ist. Die dargestellten Vorbehaltsgebiete zahlen zu den Grundsatzen der Raumpla-
nung (§ 7 Abs. 3 Satz 2 Nr. 1 ROG).

Wird also z. B. ein Vorbehaltsgebiet ,Landwirtschaft” festgelegt, wirkt dieses als Grundsatz der Raum-
ordnung und die landwirtschaftliche Nutzung soll von anderen &ffentlichen Stellen bei der Abwagung
ihrer Planungen und MalRhahmen mit besonderem Gewicht berticksichtigt werden.

Vorbehaltsgebiete sind als abwagungserheblich zu berilicksichtigen (§ 4 Abs. 1 Nr. 2 ROG), sie sind
ein offentlicher Belang. Sie konnen als 6ffentlicher Belang konkurrierenden Vorhaben im Einzelfall
entgegenstehen und fiihren damit nicht ohne weiteres zur Unzulassigkeit anderer Vorhaben.
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Im Regionalplan sind die Vorbehaltsgebiete
» ,Gebiet mit besonderer Bedeutung flr Tourismus und Erholung®,

» ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft®

flir das Plangebiet dargestellt. Daher wird im Folgenden die Vereinbarkeit der Vorbehaltsgebiete mit
der zukinftigen Planung kurz zusammengefasst.

Das Vorbehaltsgebiet ,,Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung“ steht im Span-
nungsfeld zum Vorbehaltsgebiet ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft®. Beide
Grundsatze Uberlagern sich im Plangebiet. Die Vereinbarkeit des Plangebiets mit den Grundsatzen
wurde bereits im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung bei der Erstellung der 5. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Belau, Kreis Plén umfassend begriindet. Zur Uberwindung des
Grundsatzes wurde in der Planbegriindung (S. 6-11) daher einer gesamtraumlicher touristischer An-
satz nachgewiesen und Flachenalternativen im Siedlungszusammenhang Uberprift. Die Untersu-
chung kam zu dem Ergebnis, dass der Vernetzungsgedanke der regionalen Anlaufpunkte untereinan-
der, insbesondere im sidlichen Kreis PI6n, ausgepragt ist. Bei der Uberpriifung von alternativen Fla-
chen wurde festgestellt, dass als einziger im Siedlungszusammenhang gelegener Alternativstandort
im Gemeindegebiet das Belauer Schloss in Frage gekommen ist. In der Untersuchung stellte sich
allerdings die einzige Flachenalternative im Gemeindegebiet als nicht umsetzbar dar, unter anderem
dadurch, dass bauliche Erweiterungen fir touristische Nutzungen nicht beabsichtigt waren, da das
Schloss und dessen Umgebungsbereich unter Denkmalschutz stehen.

Mit der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Vereinbarkeit der Vorbehalts-
gebiete mit der zuklnftigen Planung weiterhin gegeben, da:

» die Anderung des vBPL erfolgt im Gebiet nach § 30 BauGB: innerhalb des Geltungsbereichs
besteht bereits der Campingplatz ,Perdoeler Miihle* mit den zugehorigen Infrastruktureinrich-
tungen,

» Die Planungsziele kdnnen nur am Standort umgesetzt werden, da der Campingplatz vorrangig
nach innen weiterentwickelt werden soll und der vorhandene Platz in optimierter Weise ge-
nutzt werden soll,

»  Die Anzahl der Stand- und Aufstellplatze wird nur geringfiigig zum bestehenden vBPL erhoht,

» die vorgesehen baulichen Mallnahmen belasten den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
nicht grundlegend,

» es ist vorgesehen den Campingplatz mdéglichst naturnahe zu gestalten,

» durch die Eingriinung des Campingplatzes nach § 5 CWVO ist eine harmonische Einbindung
in die Landschaft vorgesehen.
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7.3  Flachennutzungsplan der Gemeinde Belau

Fir den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5 ,Perdoeler Mihle* in der Gemeinde
Belau gilt aktuell die 5. Anderung des Flachennutzungsplans von 2013. Im wirksamen FNP ist der
Bereich im Norden als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gastronomie, Beherber-
gung touristische Serviceeinrichtungen“ nach § 11 Abs. 2 BauNVO und der Bereich im Zentrum als
Sondergebiet Erholung mit der Zweckbestimmung ,Campingplatz-/ Wochenendplatzgebiet* nach
§ 10 Abs. 1 BauNVO dargestellt. Im Westen angrenzend an das Landschaftsschutzgebiet, im Stiden
angrenzend an die Wasserflache Belauer See und im Siid-Osten angrenzend an die alte Schwentine
sowie im Norden des Plangebiets sind Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Private Griinflache®
dargestellt. Der Belauer See innerhalb des Geltungsbereichs ist als Wasserflache dargestellt, daran
angrenzend sind die Gehdlzstrukturen als geschitztes Biotop. Eine Gewasserschutzstreifen ist nach-
richtlich Gbernommen und wurde mit 50 m bemalfit. Die ErschlieBungsstrale des Gebiets im Norden
ist als Uberortlicher Weg und ortlicher Hauptweg (hier: Wanderweg) dargestellt. Der Geltungsbereich
ist umgeben vom Landschaftsschutzgebiet ,Bornhdveder Seenplatte auf dem Gebiet des Kreises Plon
und die Alte Schwentine (Kihrener Au) bis Kiihrener Briicke und Umgebung®.
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Abb. 5: Ausschnitt 5. Anderung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Belau Kreis Plén, ma3stabslos © Ge-
meinde Belau, Kreis Plén.
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Im Umfeld des Plangebiets schlieen sich folgenden Darstellungen des im Umwelt wirksamen FIa-
chennutzungsplans von 1978 an den Geltungsbereich an:

» im Norden: Flachen fir die Landwirtschaft, Wasserflachen (alte Schwentine) und Wander-
wege

» im Osten: Wasserflachen (Belauer See)

» im Suden: Flachen fir die Landwirtschaft

» im Westen: Flachen fir die Landwirtschaft

Abb. 6: Ausschnitt Fldchennutzungsplans der Gemeinde Belau Kreis Plén, mal3stabslos © Gemeinde Belau,
Kreis Plén.

Da im bestehenden Flachennutzungsplan in den betroffenen Bereichen bisher teilweise eine ,Private
Grinflache® darstellt, zuklnftig jedoch, wie der bereits (berwiegende Teil des Plangebietes, als Son-
dergebiet Erholung mit der Zweckbestimmung ,Campingplatz-/ Wochenendplatzgebiet® dargestellt
sein soll, ist der der Flachennutzungsplan parallel zum Aufstellungsverfahren gemanR
§ 8 Abs. 3 BauGB zu andern.

7.4 Ortsentwicklungskonzept Belau

Im Ortsentwicklungskonzept von Belau wird die zentrale Bedeutung des Campingplatzes Perdoeler
Mdahle fir die Gemeinde Belau beschrieben. [4]

Die Weiterentwicklung des Campingplatzes entspricht den Scherpunkten und Leitzielen Naherholung
und Tourismus:

,Wir entwickeln Belau in Bezug auf das vorhandene Naherholungspotenzial weiter, indem die Frei-
zeitinfrastruktur fiir Einwohner und Géste, ergdnzende Angebote sowie das touristische Wegenetz
(Wandern, Radfahren etc.) modernisiert sowie naturnah und nachhaltig ausgebaut werden.“[...]

EN\2227965\planung\01_bearbeitung\LPH_1\Vorentwurf\20250213_vBPL Perdoeler Muehle_Begriindung_Vorentwurf.docx Seite 1 5
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8 Beschreibung des Plangebietes

8.1 Bestehende Nutzungen im Plangebiet

Der grofldte Teil des Plangebietes wird eingenommen vom eigentlichen Campingplatz mit seinen
60 Standplatzen. Ein abgezaunter Abschnitt stidlich des Campingplatzes wird als Weide genutzt. Die
festen baulichen Anlagen konzentrieren sich auf den Norden des Plangebietes. Zur Au im Osten ori-
entiert sind die in die Jahre gekommenen sanitaren Anlagen des Campingplatzes, Garagen und ein
Mullsammelplatz. Ferner vorhanden aufgrund der landwirtschaftlichen und gewerblichen Vornutzung
sind Stall, Scheune, ein offener Gerateschuppen, Fahrsilo, Gillebehélter, ein Holzhduschen und das
Muhlengebaude mit seiner ehemaligen Gaststatte. In den Jahren bis 2010 sind keine gréeren Re-
novierungsarbeiten durchgefiihrt worden, so dass sich die Gebdude durchweg in einem instandset-
zungsbedirftigen Zustand befanden.

Dies hat sich erst im Friihjahr 2011 geandert. Auf Grundlage erteilter Baugenehmigungen (Gaststatte
im EG, Gesundheit und Fitness im OG) wurde seitdem am Stallgebaude gearbeitet. Gaststatte und
Fitness haben im Jahr 2012 ihren Betrieb aufgenommen. Das Holzhauschen im Bereich der vorhan-
denen Eiche auf dem Hofplatz wurde auf dem vorhandenen Fundament erneuert. Die sanitaren An-
lagen wurden im Jahr 2013 saniert.

Eine ca. 40 m breite Ackerflache im Westen wird ebenso in die Planung mit einbezogen wie die bereits
erwdhnte Weide zwischen Campingplatz und Belauer See und ein ca. 25 m breiter Streifen der See-
flache selbst, so dass das Plangebiet — einschliellich der Wasserflache innerhalb des Plangeltungs-
bereiches — eine GréRe von ca. 4,2 ha aufweist.

8.2 Schutzgebiete

Mit der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5 wurde das Plangebiet aus dem
Landschaftsschutzgebiet ,Bornhdveder Seenplatte auf dem Gebiet des Kreises Plon und die Alte
Schwentine (Kiihrener Au) bis Kiihrenerbriicke und Umgebung® entlassen. Das entsprechende Ver-
fahren hat die untere Naturschutzbehérde des Kreises PIon erfolgreich im Sommer 2013 durchgefihrt.
Die Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet erfolgte mit Kreisverordnung vom 07. April 2015.
Das Landschaftsschutzgebiet ,Bornhdveder Seenplatte auf dem Gebiet des Kreises Plon und die Alte
Schwentine (Kihrener Au) bis Kiihrener Briicke und Umgebung“ umgibt den Geltungsbereich der
1. Anderung des vBPL. Im Abstand von ca. 1,7 km befindet sich das Naturschutzgebiet ,Puhlensee
und Umgebung®.

Im Plangebiet und dessen Umgebung befinden sich keine Natura 2000 Gebiete.
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Abb. 7: Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebiets. Ausschnitt aus der Kreisverordnung (ber das Land-

schaftsschutzgebiet ,Bornhéver Seenplatte auf dem Gebiet des Kreises Pl6n und die Alte Schwentine
(Kihrener Au) bis Kiihrenerbriicke und Umgebung*. © Kreis Plén 2017; DTK5 © LVermGeo-SH

8.3 Denkmalschutz

Im Bereich des zentralen Campingplatzes befinden sich archédologische Denkmale in Form neolithi-
scher Siedlungsstrukturen. Vor Beginn der Bodenaufgrabungen im Zuge der Umgestaltung des Cam-
pingplatzes und der Anlage von Fundamenten fir Gebaude sind die Fundstatten in Abstimmung mit
dem Archaologischen Landesamt genauer festzustellen. Das Plangebiet befindet sich in einem Ar-
chaologischen Interessengebiet.

Seite 17



1. Anderung vBPL Nr. 5 Begriindung B B( | ===

LPerdoeler Miihle“; Gemeinde Belau Vorentwurf BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

0 N, Ca

mpingpls
\ \ o

-
o

Abb. 8: Ausschnitt Archdologie-Atlas Schleswig-Holstein, mal3stabslos © Archdologisches Landesamt Schies-
wig-Holstein 2023; © GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG 2023.

Nach der Denkmalliste des Landesamtes fur Denkmalpflege Schleswig-Holstein sind im Plangebiet
und in unmittelbarer Umgebung keine Kulturdenkmale verzeichnet bzw. keine sonstigen Sachguter
betroffen.

9 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

9.1 Vorhabenbeschreibung

#Wird im weiteren Verfahren durch den Vorhabentrager erganzt

9.2 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird Uber einen Spurbahnweg, der aus 6stlicher Richtung kommend von der Dorf-
stralle abzweigt und westlich des Plangebietes in einen wassergebundenen Weg libergeht, erschlos-
sen. Dieser miindet stidlich vom Gut Perdoel in die K 14 ein, die ab der B 430 Uber Kallibbe und
Perdoel bis zur K 43 in Wankendorf fiihrt. Die Gemeinde Belau wird tber eine Gemeindestrale er-
schlossen, die ab der Einmiindung Kallibbe bis zur Gemeindegrenze Schmalensee fiihrt.

Die aufdere ErschlieRung war in der Vergangenheit, auch in der Bliite der Gaststatte Perdoeler Mihle
und des Campingplatzes, in der Lage, den anfallenden Verkehr aufzunehmen.
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Sudlich der auReren Erschliefung sind ab einem zentralen Ein-/Ausfahrtsbereich die privaten Er-
schliefungswege neu anzulegen. Diese werden in den Bereichen mit Begegnungsverkehr eine Breite
von 5,50 m, in Bereichen mit Einbahnverkehr eine solche von 3,00 m, aufweisen.

Der offentliche Personennahverkehr fahrt das Plangebiet nicht an. Die nachstgelegene Haltestelle
befindet sich in ca. 300 m Entfernung an der Kreisstrale 14.

Fir den ruhenden Verkehr werden im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes separate
Stellplatzanlagen fiir die Ferienwohnungen, die Gastronomie und touristischen Infrastruktureinrichtun-
gen sowie die Campinghauser und Wohnwagen fiir den durch die Nutzung ausgelésten Bedarf vor-
gesehen.

9.3 Stellplatze

9.3.1 Status Quo Stellplatzsituation

Fir die Nutzungsanderung des Vereinsheim fir Kunst und Kultur zur Gaststatte und Fitness- u. Frei-
zeitbereich in Belau, Perddler Mihle (Gemarkung: Belau, Flur: 5, Flurstlick(e): 60/1) besteht die Bau-
genehmigung Bau-Az.: 1210/2010. In der der Baugenehmigung vom 24.03.2011 zugrundeliegenden
Betriebsbeschreibung wurden fiir die Gaststatte ca. 90 (Sitz-) Platze angegeben und in der Betriebs-
beschreibung fiir den Fitness- und Freizeitbereich eine Gruppenstarke von 30 Personen. Die 2. Nach-
tragsbaugenehmigung fiir die Errichtung einer Stellplatzanlage mit insgesamt 65 Stellplatzen wurde
am 30.10.2012 erteilt.

Die textlichen Festsetzungen Nr. 1.4 und 1.5 des rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans (vBPL) Nr. 5 der Gemeinde Belau von 2015 setzen fest, dass das Abstellen von Kraftfahrzeugen
innerhalb des Wochenendplatz- und Campingplatzgebietes unzulassig ist. Gemaf § 6 CWVO (Cam-
ping- und Wochenendplatzverordnung) sind Gemeinschaftsstellplatze herzustellen, die fir jeden
Stand- oder Aufstellplatz mindestens einen Stellplatz vorsehen, sofern beabsichtigt ist, die Kraftfahr-
zeuge nicht auf den Stand- oder Aufstellplatzen abzustellen. Eine textliche Festsetzung, welche das
Abstellen von Kraftfahrzeugen auf dem Wochenendplatz- und Campingplatzgebietes ausschlieft, soll
auch fiir die Anderung des Bebauungsplanes festgesetzt werden, um der vorgesehen Zweckbestim-
mung Erholung des Sondergebiets gerecht zu werden. Dies wird auch aus gestalterischen Aspekten
praferiert.

Im Bestand befinden sich auf einer Schotterflache im Nord-Westen des Geltungsbereiches sowie siid-
lich und westlich an den Stall angrenzend 54 Stellplatze (siehe Abb. 9) zugunsten der Gastronomie,
welche mit der Baugenehmigung vom 30.10.2012 bestatigt sind.

Die Stellplatze auf der Schotterflache sind nicht markiert, im Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VUE)
werden die Stellflachen in der GréRe 2,50 x 5,00 m zur Nachweisflihrung schematisch eingezeichnet.
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Abb. 9: Ausschnitt VUE im Bereich der Stellplatzanlage der Gastronomie; Stand 08/24 © BCE
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Abb. 10: Ausschnitt Luftbild zur Stellplatzsituation; Stand 2022. © George Glamp GmbH
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9.3.2 Stellplatzbedarf

Es hat sich gezeigt, dass gegenwartig der Stellplatzbedarf seitens der Gaste des Campingplatzes fiir
die bestehenden Stellplatze geringer ausfallt. In den letzten Jahren ist es nicht zu der Situation ge-
kommen, dass alle bestehenden Stellplatze voll besetzt waren, auch nicht wahrend der Hochsaison.
Ca. 80 % der Gaste der gastronomischen Nutzung sind auch Gaste des Campingplatzes, somit wer-
den auch 80 % der Stellplatze bereits von den Gasten des Campingplatzes genutzt. Ein Grofteil der
Nutzer der Stellflachen sind daher, anders als fiir die Baugenehmigung von 2012 dargelegt, die Gaste
des Campingplatzes und nur etwa 20 % externe Nutzer. Mit der bestehende Stellplatzanlage sind
somit bereits 43 Stellplatze vorhanden (80 % von 54 Stellplatzen).

Nach § 6 CWVO sind pro Stand- und Aufstellplatz ein Stellplatz nachzuweisen. Fir das Camping-
platzgebiet sind max. 51 Standplatze und fir das Wochenendplatzgebiet max. 24 Aufstellplatze zu-
lassig. Fur diese Gebiete sind 75 Stellplatze nachzuweisen. Hinzukommen sechs Stellplatze fir die
vorgesehen Baumhauser im SO 1.3, somit insg. 81 Stellplatze.

43 vorhandene Stellplatze verrechnet mit den nétigen 81 Stellplatzen sind noch 38 weitere Stellplatze
nachzuweisen (siehe Tabelle 1). Diese sind auf der neu geplante Verkehrsflache VF 1.3 vorgesehen.

Nachzuweisende Stellplatze des Campingplatzes gema § 6 CWVO 81 Stp.

Vorhandene Stellplatze auf der Stellplatzanlage der Gaststatte 54 Stp.

Abzugsfaktor 80 % durch gleichzeitige Nutzung der Stellplatzanlage durch | - 43 Stp. (gerundet)
Gaste des Campingplatzes

Summe neu zu errichtender Stellplatze 38 Stp.

Neu geplante Stellpldtze / Gemeinschaftsstellpldatze VF 1.3 40 Stp.

Tabelle 1:  Bilanzierung der zu errichtenden Stellpldtze im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans

9.4 Niederschlagswasser

Das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen wird ebenso wie
das der Stellplatzflachen versickert, bzw. nach Absprache mit der unteren Wasserbehorde der Alten
Schwentine als Gewasser Il. Ordnung zugeleitet.
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9.5 Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird gesammelt und Uber die bereits vorhandene Druckleitung dem
Klarwerk in Wankendorf zugefihrt.

9.6 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie geschieht Gber die Schleswig-Holstein Netz AG. Die erfor-
derlichen Anschlusswerte sind mit dem Versorgungsunternehmen rechtzeitig abzustimmen. Bei Be-
darf ist die Errichtung einer Trafo-Station innerhalb des Plangebietes mdglich.

Eine Versorgung des Gebietes mit Gas zum Zwecke der Warmeversorgung existiert derzeit nicht.

9.7 Abfall

Fir die Abfallbeseitigung sind die Bestimmungen des Amtes fiir Abfallwirtschaft des Kreises Plon
maldgeblich.

9.8 Brandschutz

Die ortsansassige Feuerwehr war vor Ort und hat den Campingplatz hinsichtlich der Anforderungen
Uberpruift.

Die Léschwasserversorgung ist durch die Nahe zum Belauer See gewahrleistet. Ferner existiert eine
frostfreie Entnahmestelle vor dem Durchfluss der Alten Schwentine in die Muhle. Neben der Lésch-
wasserentnahmestelle an der Mihle Ist eine weitere Entnahmestelle innerhalb des Plangebietes im
Bereich des kiinftigen Sanitdrgebaudes nérdlich der Griinflache festgesetzt, deren Aufstellflache fiir
eine Achslast von 10 t ausgebildet wird, so dass alle Standplatze in einem Umkreis von 200 m mit
Léschwasser versorgt sind.

9.9 Immissionsschutz

9.9.1 Geruch, Staub und Schall

Geringfligige Geruchs-, Staub- und Schallimmissionen kénnen temporar durch die Bewirtschaftung
der westlich an den Geltungsbereich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung am Campingplatz
auftreten. Hierflr wurde in Absprache mit der UNB zu Zwecken des Immissionsschutzes ein 5 m brei-
ter Pufferstreifen als Ubergang zur landwirtschaftlichen Nutzung bzw. dem Landschaftsschutzgebiet
zeichnerisch festgesetzt, indem die Pflanzung von Obst- und Laubbdumen vorgesehen ist. Mit dem
Ubergang wird auch die Schaffung von Griinbestédnden nach § 5 CWVO Rechnung getragen.

Eine Eingrinung zum LSG ist gestalterisch explizit nicht gewollt, da den Gasten des Campingplatzes
nicht der Blick in die Landschaft verwehrt werden soll; Obst- und Laubbaume sollen als Puffer weiter-
hin die Sicht in die Landschaft ermdglichen.

9.10 Telekommunikation

Die Gemeinde Belau ist an das Netz der Deutschen Telekom AG, T-Com, angeschlossen. Der Cam-
pingplatz ist mit Breitband erschlossen. Perspektivisch ist aulierdem eine ErschlieBung mit Glasfaser-
anschluss vorgesehen.
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10 Umweltbericht

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil Il der Begriindung und liegt als separates Dokument
den Unterlagen zum Bebauungsplan ,1. Anderung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5 Perdo-
eler Muhle® bei. Er wird vom Blro GFN - Gesellschaft fiir Freilandokologie und Naturschutzplanung
mbH erstellt.
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il Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

11 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Perdoeler
Mihle" Nr. 5, 1. Anderung ist in der Planzeichnung Teil A zeichnerisch festgesetzt.
[S§ 9 Abs. 7 BauGB]

12 Gliederung des Plangebietes
Folgende Flurstiicke der Gemarkung Perddl sind betroffen:
»  Flur 5: 60/1 tlw., 68/2, 18/1;
»  Flur7:1.
Das Plangebiet gliedert sich in folgende Nutzungsarten:

Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit folgender Zweckbestimmung

» S0 1.1 bis 1.5 ,Gastronomie, Beherbergung und touristische Serviceeinrichtungen®.

Sondergebiete nach § 10 Abs. 1 BauNVO, die der Erholung dienen mit den Zweckbestimmungen

» S0 2.1 bis 2.3 ,Wochenendplatzgebiet;
» 80 3 ,Reisemobilhafen”;
» S0 4.1 bis 4.6 ,Campingplatzgebiet".

private Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit den Zweckbestimmungen

» PG 1.1 bis 1.3 ,Freilandbereich fir Feriengaste®;
» PG 2 ,Spielplatz”.

Wasserflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 a BauGB mit der Zweckbestimmung
» WF1 ,Steganlage®.

13 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Hinweis: Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist nicht an den abschlieRenden Festsetzungskata-
log des §§ 9 BauGB gebunden, siehe §§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB. Somit kénnen auch weitergehende
fachgesetzliche Aspekte ohne unmittelbare bodenrechtliche Relevanz als Festsetzungen in den Be-
bauungsplan aufgenommen werden.

Fir den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten Nutzun-
gen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchflihrungs-
vertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durch-
flUhrungsvertrages sind zulassig.

Zielstellung der vorliegenden Planung ist die Schaffung von Planungsrecht gemaR § 30 BauGB. Die
planungsrechtlichen Festsetzungen erfolgen als zeichnerische Festsetzungen (ZF) in der Plan-
zeichnung Teil A des Bebauungsplanes und als textliche Festsetzung (TF) im Teil B des Bebau-
ungsplanes.
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# Hinweise: Begriindungen zu den Festsetzungen werden im weiteren Verfahren ergénzt

# Anderungen der Festsetzungen der 1. Anderung im Vergleich zum rechtskréftigen vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes sind in Gelb markiert.

13.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 10 Abs. 1, 11
Abs. 2 BauNVO)

13.1.1 Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
ZF

Die Art der bauliche Nutzung wird zeichnerisch als Sonstiges Sondergebiet gemaf
§ 11 Abs. 1 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Gastronomie, Beherbergung, touristische Ser-
viceeinrichtungen und Arbeiten“ mit der folgenden Gebietsunterteilung festgesetzt.

TF 1

Im SO 1.1 ,,Gastronomie, Beherbergung und touristische Serviceeinrichtungen und Arbeiten"
sind zulassig:

» maximal vier gewerblich zur Vermietung angebotene Ferienwohnungen,
» eine Wohnung fir Betriebsinhaber, Betriebsleiter oder eine Person, die als Verwalter oder als
Haus- und Wartungspersonal innerhalb des Plangebiets tatig ist.

Folgende Nutzungen sind unzulassig:

» das allgemeine Wohnen.

TF 2

Im SO 1.2 bis 1.5 ,,Gastronomie, Beherbergung und touristische Serviceeinrichtungen und Ar-
beiten" sind zuldssig:

» Schank- und Speisewirtschaften,
» die zur Deckung des taglichen Bedarfs des Gebiets dienenden Laden,

» Anlagen fir kulturelle, sportliche und soziale Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur Frei-
zeitgestaltung,

» Wellness- und Fitnesseinrichtungen,

» Fahrradservice und -verleih,

» R&ume fiir die Ubernachtung von Radtouristen,
» Freizeit- und Aufenthaltsraume,

» Raume fir der Gesundheit dienende Berufe,

» Ré&ume fir die Verwaltung der SO-Gebiete und als Informationsstelle fiir touristische Ange-
bote,

» Sanitargebaude und -rdume

»  Einrichtungen fir Abfallbehalter,

» Kanu- und Bootsverleih,

» Terrasse als bauliche Nebenanlage,

» ein Pavillon als Uberdachter Grillbereich (sogenannte Showkiiche).
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Folgende Nutzungen sind ausnahmsweise zulassig:

» ein Raum als sog. ,mobiler Arbeitsplatz® fiir Gaste des Campingplatzes mit einer Grundflache
von max 30 m?,

» maximal sechs Baumhaus-Lodges im Bereich des SO 1.3 mit einer Grundflache von nicht
mehr als 20 m? pro Gebaude.

Folgende Nutzungen sind unzulassig:

» dauerhaftes Wohnen.

13.1.2 Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 Abs. 1 BauNVO)
ZF

Die Art der bauliche Nutzung wird zeichnerisch als Sondergebiete, die der Erholung dienen, gemafn
§ 10 Abs. 1 BauNVO mit den Zweckbestimmung ,Wochenendplatzgebiet®, ,Reisemobilhafen” und
~-Campingplatzgebiet” festgesetzt.

TF 3
Im SO 2.1 bis SO 2.3 ,,Wochenendplatzgebiet® sind zulassig:

» Campinghauser gemal § 1 Abs. 6 Camping- und Wochenendplatzverordnung vom
30.05.2022 mit einer Grundfldche von max. 50 m? und einer Geb&dudehohe von max. 3,50 m,

» als Campinghauser gelten auch nicht jederzeit ortsveranderlich aufgestellte Wohnwagen,
Wohnmobile und Mobilheime.

Vor Eintritt der vorstehenden Nutzung sind zulassig (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

» Wohnwagen und Wohnmobile,
» Zelte, Vorzelte und Standvorzelte.

Unzulassig sind:

» das Abstellen von Kraftfahrzeugen.

TF 4
Im SO 3 ,,Reisemobilhafen” sind zulassig:

» Wohnmobile gemal § 1 Abs. 3 Camping- und Wochenendplatzverordnung vom 30.05.2022,
» Zelte, Vorzelte und Standvorzelte, als erganzende Unterkunftsmoglichkeit der Wohnmobile,
» technische Anlagen zur Ver- und Entsorgung der Wohnmobilnutzung.

Unzulassig sind:

» die dauerhafte Aufstellung von Wohnwagen oder mobilen Unterkiinften.

TF 5
Im SO 4.1 bis SO 4.6 ,,Campingplatzgebiet* sind zulassig:

» Wohnwagen und Zelte gemal® § 1 Camping- und Wochenendplatzverordnung vom
30.05.2022,

» Zelte und Wohnwagen sowie Vorzelte, Standvorzelte und deren Schutzdacher als deren Be-
standteil,

» ortsveranderliche und StVZO-giiltige Klappanhanger und Wohnanhanger,

» motorisierte Wohnfahrzeuge (Wohnmobile),
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»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Wohnanhanger, die aufgrund ihrer Beschaffenheit nicht jederzeit zum Verkehr auf 6ffentlichen
Stral’en zugelassen werden konnen, mit einer Grundflache von nicht mehr als 40 m? (beweg-
liche Mobilheime),

die Winterabstellung der Wohnwagen und Dauercamper,

maximal 12 Standplatze mit einer GroRe von jeweils mindestens 65 m? fiir Tipi-Zelte / Safari-
Zelte mit einer Grundflache von nicht mehr als 35 m?,

maximal 1 Standplatz mit einer GréRe von jeweils mindestens 65 m? fiir ein Tipi-Zelt / Safari-
Zelt mit einer Grundflache von nicht mehr als 50 m?,

Anlagen fir die Platzverwaltung, Werkstatten und Lagerraume, die dem Betrieb des Camping-
platzbereiches dienen sowie sonstige campingplatzbezogene Nebenraume,

Sanitargebaude und —rdume sowie ortsveranderliche sanitare Einzelkabinen,

technische Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Campingplatzgebiets,

Mulleinhausungen zur Entsorgung des Camping- und Wochenendplatzgebietes,

ein Grillplatz bzw. eine Grillstelle,

eine Saunaanlage mit einer Grundflache von nicht mehr als 10 m?.

Unzuldssig sind:

»

13.2

13.2.1

ZF

das dauerhafte Abstellen von Kraftfahrzeugen (Pkw).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V. m. §§ 16-19 BauNVO)

Stand- und Aufstellpldtze innerhalb der Sondergebiete, die der Erholung dienen

Als Mal} der baulichen Nutzung werden die zulassigen Stand- und Aufstellplatze fir das jeweilige
Baugebiet (SO 2.1 bis SO 2.3, SO 3, SO 4.1 bis SO 4.6) festgesetzt.

TF 6

»

»
»

»

Innerhalb des Sondergebiets ,Wochenendplatzgebiet* sind maximal 24 Aufstellplatze zulas-
sig,

Innerhalb des Sondergebiets ,Reisemobilhafen” sind maximal 15 Standplatze zulassig,
Innerhalb des Sondergebiets ,Campingplatzgebiet sind maximal 51 Standplatze zulassig,
Das zusatzliche Aufstellen von Zelten und Wohnwagen bis zu 15 % Uber die maximal zulassi-
gen 51 Standplatze ist gemaf § 14 Abs. (3) Camping- und Wochenendplatzverordnung vom
30.05.2022 zulassig.

13.2.2 Absolute Grundflache (GR)

ZF

Als Mal} der baulichen Nutzung sind zeichnerisch zulassige Grundflachen fir das jeweilige Baugebiet
festgesetzt.

TF 7

Als Maly der baulichen Nutzung werden die maximalen Grundflachen fir das jeweilige Baugebiet
(SO 1.1 bis SO 1.5; SO 2.1 bis SO 2.3) festgesetzt.
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13.2.3 Hohe der baulichen Anlagen
ZF

Als Maf3 der baulichen Nutzung werden die maximale Hohe (Gebaudehdhe (GH) oder Firsthdhe (FH))
flr das jeweilige Baugebiet (SO 1.1 bis SO 1.5, SO 2.1 bis SO 2.3) festgesetzt.

TF 8

Bezugshohe ist die mittlere HOhe der Oberkante der an das Baugrundstiick angrenzenden, genutzten
Verkehrsflachen, gemessen an den Eckpunkten der anliegenden Grenzen des jeweiligen Baugrund-
stlckes.

13.3 Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

13.3.1 Bauweise

ZF

Die Bauweise wird fiir das jeweilige Baugebiet (SO 1.1 bis SO 1.4) zeichnerisch festgesetzt.

13.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Baugrenze

ZF

Die Baugrenze wird in den Sondergebieten (SO 1.1 bis SO 1.5, SO 2.1 bis SO 2.3, SO 4.3) zeichne-
risch festgesetzt.

13.4 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

13.4.1 ErschlieBungsstraBe und innere ErschlieBung des Campingplatzes
ZF

Die erforderlichen Verkehrsflachen zur Erschliefung der Baugebiete werden zeichnerisch festgesetzt.

13.4.2 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
ZF

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden zeichnerisch als Verkehrsflachen wie
folgt festgesetzt:

» VF 1.1 bis 1.3 Parken (privat),
» VF 2: FuBgangerbereich (hier: Funktion als Brandgasse).

TF9
Auf VF 1.1 bis 1.3 sind 94 Stellplatze zu errichten.

13.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
ZF

Die Versorgungsflachen werden zeichnerisch festgesetzt, als technische Anlage wird zeichnerisch wie folgt
festgesetzt:

»  Abwasserpumpwerk.

13.6 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
ZF
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Die Grinflachen werden zeichnerisch festgesetzt. Die privaten Griinflachen werden gekennzeichnet.
PG 1.1
Zulassig sind:
»  Freilandbereiche flir Feriengaste.
PG 1.2
Zulassig sind:

» Freilandbereiche flir Feriengaste,

» eine Feuerstelle in Ufernahe,

» eine Liegewiese,

» eine Nebenanlage zur Versorgung der privaten Grinflache mit einer Grundflache von nicht
mehr als 10 m?,

PG 1.3
Zulassig sind:

» Freilandbereiche fiir Feriengaste.

PG 2
Zulassig sind:

» ein Spielplatz.

13.7 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 a BauGB)

ZF 1
Die beplante Wasserflache wird zeichnerisch festgesetzt.
ZF 2

Die Wasserflachen besonderer Zweckbestimmung werden wie folgt festgesetzt:

» WF 1: Flache fur eine Steganlage.

TF 10

Innerhalb der WF 1 ist die Errichtung einer Steganlage mit einer Lange von max. 16,50 m sowie mit
einem Kopfstiick mit einer Lange von 10,20 m und einer Breite von 3,10 m zulassig.

13.8 Griinordnerische Festsetzungen
TF 11

Fir neu zu pflanzende Gehdlzstrukturen finden vorrangig standortheimische Arten Verwendung und
keine exotischen Ziergehdlze, invasive Problempflanzen wie Kartoffelrose (Rosa rugosa), besondere
Zuchtfformen (Hangezweige, Zwergwuchs, Blattverfarbung) oder Koniferen.

TF 12

Als Raumgliederungen bieten sich zusatzlich mit Natursteinen versehene Trockenwalle an, die mit
robusten Grasern und Kleingehdlzen wie Pfaffenhiitchen, Gemeinem Schneeball oder Ginster
standortgemal bepflanzt werden.

TF 13
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Baume werden als kleinkronige Baume mit entsprechendem Lichtraumprofil und Zuschnitt ge-
pflanzt.

Pflanzempfehlung: siehe Anlage A-Il Artenliste Gehdlze
13.9 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 86 LBO)

13.9.1 Dachformen

ZF

Die zulassigen Dachformen werden zeichnerisch fiir das Baugebiet SO 1 festgesetzt.
TF 14

Anlagen zur Nutzung von Photovoltaik und Solarthermie sind auf den Dachern der Gebaude zulassig.

13.9.2 Dachgestaltung
TF 15

Fir die Gestaltung der Dacher innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Gastronomie, Beherbergung
und touristische Serviceeinrichtungen® und des Sondergebietes ,Wochenendplatzgebiet sind aus-
schlieBlich nicht glanzende Materialien zu verwenden.

13.9.3 Gestaltung von AuRenwandflachen
TF 16

Fir die Oberflachen der Fassaden innerhalb des Wochenendplatzgebietes SO 2 ist ausschliel3lich
Holz zulassig.

14 Kennzeichnungen und Nachrichtliche Ubernahmen

14.1 Schutzgebiete

Mit der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 5 wurde das Plangebiet aus dem
Landschaftsschutzgebiet ,Bornhéveder Seenplatte auf dem Gebiet des Kreises Plén und die Alte
Schwentine (Kihrener Au) bis Kiihrenerbriicke und Umgebung entlassen. Das entsprechende Ver-
fahren hat die untere Naturschutzbehérde des Kreises PIon erfolgreich im Sommer 2013 durchgefihrt.
Die Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet erfolgte mit Kreisverordnung vom 07. April 2015.
Das Landschaftsschutzgebiet ,Bornhdveder Seenplatte auf dem Gebiet des Kreises PIon und die Alte
Schwentine (Kihrener Au) bis Kiihrener Briicke und Umgebung“ umgibt den Geltungsbereich der
1. Anderung des vBPL. Im Abstand von ca. 1,7 km befindet sich das Naturschutzgebiet ,Puhlensee
und Umgebung®.

Im Plangebiet und dessen Umgebung befinden sich keine Natura 2000 Gebiete.

14.2 Biotope

# werden im Laufe des Verfahrens ergdnzt

14.3 Gewasserschutzstreifen

Der 50 m breite Gewasserschutzstreifen nach § 35 LNatSchG, an dem bauliche Anlagen in einem
Abstand von 50 Meter landwarts von der Uferlinie nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden
dirfen, wird nachrichtlich auf der Planzeichnung Gbernommen.

14.4 Denkmalschutz
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Im Bereich des zentralen Campingplatzes befinden sich archéologische Denkmale in Form neolithi-
scher Siedlungsstrukturen. Vor Beginn der Bodenaufgrabungen im Zuge der Umgestaltung des Cam-
pingplatzes und der Anlage von Fundamenten fir Gebaude sind die Fundstatten in Abstimmung mit
dem Archéologischen Landesamt genauer festzustellen. Das Plangebiet befindet sich in einem Ar-
chaologischen Interessengebiet.

Nach der Denkmalliste des Landesamtes fur Denkmalpflege Schleswig-Holstein sind im Plangebiet
und in unmittelbarer Umgebung keine Kulturdenkmale verzeichnet bzw. keine sonstigen Sachguter
betroffen.

Seite 31



1. Anderung vBPL Nr. 5
,Perdoeler Miihle*; Gemeinde Belau

Begriindung
Vorentwurf

—INedl——

BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

15 Flachenbilanz

Nutzung

Flache in m?

Anteil in %

Sonstiges Sondergebiet SO 1 ,,Gastronomie, Beherbergung
und touristische Serviceeinrichtungen und arbeiten“

[§ 11 Abs. 2 BauNVO]
SO 1.1
S0 1.2
S0 1.3
SO 1.4
SO 15

5.047,85

11,97

Sondergebiet SO 2 ,,Wochenendplatzgebiet*
[§ 10 Abs. 1 BauNVQ]

SO 2.1

S0 22

SO0 2.3

5.064,48

12,01

Sondergebiet SO 4 ,,Campingplatzgebiet”
[§ 10 Abs. 1 BauNVQ]

SO 4.1

SO 4.2

SO043

SO4.4

SO 4.5

SO 4.6

7.954,08

18,86

Sondergebiet SO 3 ,,Reisemobilhafen*
[§ 10 Abs. 1 BauNVQ]

1.375,87

3,26

Verkehrsflachen, offentlich
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11]

775,27

1,84

Verkehrsflachen, privat
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11]

4.142,26

9,82

Verkehrsflachen, Zweckbestimmung Parken und FuBgénger-
bereich

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11]

2.944,15

6,98

Private Griinflachen
[S§ 9 Abs. 1 Nr. 15]

7.277,35

17,26

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20]

921,56

2,19

Flachen fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]

693,34

1,64

Wasserflachen
[S 9 Abs. 1 Nr. 16, 16a]

3.534,28

8,38

Schutzgebiet: Biotoptypen
[§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG]

2.438,21

5,78

Summe

42.168,69

100,00
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16 Rechtsgrundlagen

# werden im Laufe des Verfahrens erganzt

17 Quellenverzeichnis

NR. QUELLEN
[1] Eigene Angaben der George Glamp GmbH zum Geschaftsjahr 2022
[2] Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein. Fortschreibung 2021. Ministerium fur Inneres, l1and-

liche Rdume, Integration und Gleichstellung

[3] Regionalplan fiir den Planungsraum Ill Technologie-Region K.E.R.N. Kreisfreie Stadte Kiel und Neumii-
nster, Kreise PI6n und Rendsburg-Eckernférde. Fortschreibung 2000. Ministerium fiir Iandliche Raume,
Landesplanung, Landwirtschaft und Tourismus des Landes Schleswig-Holstein

[4] Ortsentwicklungskonzept von Belau, Stand: 2019

# wird im weiteren Verfahren erganzt

18 Anlage A-l: Hinweise

Ausschluss von Schottergérten

Die nicht Gberbauten Flachen sind gemaf § 8 LBO Schleswig-Holstein wasseraufnahmefahig zu be-
lassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen (die Anlage von Schotter- und Stein-
beeten und die damit verbundene Verwendung von Gartenfolien ist nicht zulassig), soweit dem nicht
die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flache entgegenstehen.

Zulassigkeit von Stegen

Die Zulassigkeit von Stegen richtet sich im Ubrigen nach dem Naturschutzrecht. Ein Antrag auf Ge-
nehmigung eines Steges ist gem. § 36 Abs. 2 S. 1 LNatSchG an die untere Naturschutzbehdrde zu
richten.

Archéologisches Interessengebiet

Teile des Plangebietes wurden bereits im Neolithikum als Siedlungsgebiet genutzt. Zahlreiche Funde
belegen dies. Der Fundplatz ist mit der LA-Nr.57 als Denkmal in der Archaologische Landesaufnahm
eingetragen. Mit hoher Wahrscheinlichkeit ist mit bisher noch nicht erkannten Denkmalen im Sinne
von § 14 DSchG (in der Neufassung vom 30. Dezember 2014) zu rechnen. Diese sind nach
§ 8 (1) DSchG unabhangig von ihrer Erfassung in der Denkmalliste geschutzt. Alle genehmigungsfa-
higen Malknahmen nach § 12 (2) DSchG bedulrfen der Genehmigung der Archaologischen Landes-
amtes als Oberer Denkmalschutzbehérde, wenn sie gemal Satz 1 den Denkmalbereich wesentlich
beeintrachtigen oder gemal Satz 6 in den Bestand eines eingetragenen oder nur vermuteten Denk-
mals eingreifen. Dabei kann, insofern es gem. § 13 (6) DschG fiir eine Entscheidung liber die Geneh-
migung erforderlich ist, eine Untersuchung des Denkmals oder seiner Umgebung verlangt werden,
wobei die Kosten in diesem Falle vom Antragsteller zu tragen waren. im Zuge einer solchen archéo-
logischen Voruntersuchung ware dann auch zu priifen, in welchem Umfang durch die geplanten bau-
lichen Mallnahmen in ein Denkmal eingegriffen wird und ob das Denkmal ggf. in die Denkmalliste
aufgenommen werden muss. Alternativ hierzu ist abzuwéagen, ob das betroffene archdologische Denk-
mal gemall § 14 DSchG durch eine Ausgrabung zu sichern, zu bergen und zu dokumentieren ist.
Auch hierbei handeltes sich um eine kostenpflichtige Malinahme.

Weiterhin ist dabei zu bertcksichtigen, dass archdologische Untersuchungen zeitintensiv sein kdnnen
und eine Genehmigung moglichst friihzeitig eingeholt werden sollte, damit keine Verzdgerungen im
sich daran anschliefienden, Planungs- oder Bauablauf entstehen. Entsprechend sollte der Planungs-
trager sich frihzeitig mit dem Archaologischen Landesamt in Verbindung setzen, um das weitere
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1. Anderung vBPL Nr. 5
,Perdoeler Miihle*; Gemeinde Belau

Begriindung —Ieldl——

Vorentwurf BJORNSEN BERATENDE INGENIEURE

Vorgehen zu besprechen.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abarti-
ger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste
alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abféalle usw.) angetroffen ist der Grundstiickseigentimer
als Abfallbesitzer zur ordnungsgemalfien Entsorgung des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die
Altlasten sind unverziglich dem Kreis PIén, Amt fir Umwelt, anzuzeigen.

# Um Hinweise im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager

offentlicher Belange wird gebeten.

19 Anlage A-ll: Artenliste Geholze

Heckenbepflanzung

Baumbepflanzung

Liguster (Ligustrum vulgaris)

Weiden als Kopfbdume gepflegt (Salix vim inalis
und andere Weiden)

WeilRbuche (Carpinus betulus)

Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)

Feldahorn (Acer campestre)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Feldahorn (Acer campestre)

# Die grunordnerischen Festsetzungen werden im weiteren Verfahren final festgelegt.

20 Anlage A-lll: Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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