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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Gudow

Teil I: Begrindung

1 Allgemeines

In der Sitzung am 24.04.2023 beschloss die Gemeindevertretung der Gemeinde Gudow die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Nordlich angrenzend an den Bebauungsplan Nr. 8, ostlich der Lehmrader
StraRe”.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Gudow werden die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen flir den Neubau des Feuerwehrgeratehauses der Freiwilligen Feuerwehr Gudow
geschaffen. Erganzend erfolgt die Entwicklung eines Mischgebietes, um das entsprechend bestehende
Angebot in der Gemeinde zu erweitern und gleichzeitig einen Pufferbereich zwischen dem Feuerwehr-
geratehaus und der sidlich gelegenen Wohnbebauung zu schaffen.

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Gudow stellt die Flachen des Plangebiets als
landwirtschaftliche Flachen dar. Um das geplante Vorhaben entsprechend umsetzen zu kdnnen, ist
eine Anderung des derzeit wirksamen Flichennutzungsplanes erforderlich.

Die 5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gudow wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Gudow aufgestellt.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
I Nr.394) gedndert worden isti. V. m. der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176), dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29. Juli 2009, zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153); dem Landesnaturschutz-
gesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010, zuletzt gedndert durch Art.
64 LVO v. 27.10.2023 (GVOBI. S. 514) und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 16
wurde in der Zeit vom ... bis ... durchgefihrt. Durch das Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde die
Offentlichkeit friihzeitig Giber die Inhalte der Planung informiert und konnte sich hinsichtlich vorhan-
dener Anmerkungen und Bedenken zu dem vorgestellten Vorhaben duern.

Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 16 wurde in der Zeit vom ... bis ... durchgefiihrt. Das Verfahren nach
§ 4 Abs. 1 BauGB dient der Sondierung (sog. Scoping), indem Behdrden und sonstigen Tragern offent-
licher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung zu duRern. Die eingegangenen planungsrelevanten Stellungnahmen und Hinweise
wurden gepriift und gegebenenfalls im weiteren Planungsprozess berticksichtigt.

Am ... wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Gudow der Entwurfs- und Auslegungsbe-
schluss des Bebauungsplanes Nr. 16 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am ... ortsiiblich und tber das Inter-
net bekannt gemacht. Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
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vom ... aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit und die Behérden und Tréager
offentlicher Belange hatten gemals § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anregun-
gen und Hinweise zur Planung im Zeitraum ... bis ... abzugeben.

GemaR §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren, deren Ergebnisse
in einem Umweltbericht (UB) dokumentiert werden; der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
dieser Begriindung (Teil Il). Mit dieser Arbeit wurde das Bliro BBS-Umwelt GmbH, Russeer Weg 54 in
24111 Kiel beauftragt.

2 Gebietsbeschreibung: GroRe und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene Nutzung

Die Gemeinde Gudow liegt siidostlich der Stadt Molln und gehort somit zum Kreis Herzogtum Lauen-
burg. Sie gliedert sich in die vier Ortsteile Gudow, Kehrsen, Sophienthal und Segrahn. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 16 befindet sich im zentral gelegenen Ortsteil Gudow, bei welchem es
sich auch um den groRten Ortsteil der Gemeinde handelt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 umfasst eine GréRe von ca. 14.300 m? und setzt sich kiinf-
tig wie folgt zusammen:

e Gemeinbedarfsflache ca. 5.500 m?
e Gemischte Baufliche ca. 3.600 m?
e Verkehrsflache ca. 2.300 m?
e Grinfliche ca. 1.300 m?
e Flachen fur Natur und Landschaft ca. 1.600 m?

Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen wer-
den.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Nordlich angrenzend an den Bebauungsplan Nr. 8, 6stlich der
Lehmrader StraRe” wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch das Flurstiick 10/1,
- Im Osten durch das Flurstiick 19/13,
- Im Siuden durch das Flurstuck 14/15,
- Im Westen durch das Flurstiick 349 und ein Teilbereich des Flurstiickes 259

der Flure 15 und 14, Gemarkung Gudow.

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 79 der Flur 15, Gemarkung Gudow. Das Plangebiet schliel3t einen
Teilbereich der ,,Lehmrader StraRe” mit ein.

3  Anlass der Planung

Um im Gemeindegebiet mit den dazugehorigen Ortsteilen Gudow, Kehrsen, Sophienthal und Segrahn
im Notfall schnellstmoglich helfen zu kdnnen, ist es wichtig, die Feuerwehr fir den Einsatz bestmdglich
auszustatten und verkehrsglinstig anzubinden. Das bisherige Feuerwehrgeratehaus gentigt nicht mehr
den aktuellen Standards und weist vor allem im Hinblick auf die Unfallverhiitung Defizite auf. Der be-
stehende Standort weist zudem nicht geniigend Flache auf, um dort ein neues Feuerwehrgeratehaus
nach modernen Standards zu errichten. Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 16 weist geniigend Flache
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fiir die Baumasse eines Feuerwehrgeratehauses mit erganzenden Raumlichkeiten fiir gemeindliche
Nutzungen auf, liegt verkehrsglinstig an der L 287 und ist damit feuerwehrtaktisch glinstig gelegen.

Aus diesem Grund erfolgt im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 fir die bestehende
Ackerflache die Festsetzung als Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr”. Als erganzende Nutzung erfolgt die
Entwicklung eines Mischgebietes, um zum einen das Wohnraum- und Gewerbeflachenangebot in der
Gemeinde Gudow zu erweitern und gleichzeitig die slidlich gelegene Wohnbebauung durch einen er-
weiterten Abstand von dem kiinftigen Feuerwehrstandort zu separieren und so Nutzungskonflikte zu
minimieren.

4 Alligemeines Planungsziel

Ziel der Planung ist es, die nordliche Teilflache des Plangebietes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Flache
fiir den Gemeinbedarf ,,Feuerwehr” festzusetzen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung des Neubaus eines Feuerwehrgeratehauses zu schaffen. Der siidliche Teil des Plangebietes
wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO als Mischgebiet festgesetzt.

5 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben
Die Gemeinden haben Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitpldne ,Flachennutzungsplane” (vorbereitende Bauleit-

planung) und die ,Bebauungsplane” (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungsinstrumente der
Gemeinde fir eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes. Die Bauleitplane sind
den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3 + 4 BauGB).

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir die Region ergeben sich aus der Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes (2021) und aus dem Regionalplan fir den Planungsraum | (Fortschreibung
1998).

Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachpldnen zu be-
ricksichtigen:

5.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 ist am 17. Dezember 2021 in
Kraft getreten. Er wurde mit Zustimmung des Landtags von der Landesregierung als Rechtsverordnung
erlassen (Landesverordnung Uber den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung
2021 (LEP-VO 2021)). Die Fortschreibung 2021 ersetzt den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
2010. Sie bezieht sich auf den Zeitraum 2022 bis 2036.
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Der Landesentwicklungsplan enthilt fiir die Gemeinde Gudow die nachfolgenden Darstellungen:

e der Gemeinde Gudow wird keine zentral-
ortliche Funktion zugewiesen

e die Gemeinde Gudow liegt innerhalb des
10 km-Umkreises um das Mittelzentrum
Molin

e die Gemeinde Gudow liegt innerhalb eines
Entwicklungsraumes fiir Tourismus und Er-

holung sowie innerhalb eines Vorbehalts-
raumes flr Natur und Landschaft

e die Gemeinde Gudow liegt nordlich einer

Landesentwicklungsachse
e die Autobahn A24 verlduft unmittelbar
stidwestlich der Gemeinde Gudow

Abbildung 1: Ausschnitt LEP S-H Fortschreibung 2021, Quelle:
www.schleswig-holstein.de

Flachenvorsorge fiir Gewerbe und Industrie

Alle Gemeinden kénnen unter Beachtung 6kologischer und landschaftlicher Gegebenheiten eine be-
darfsgerechte Fldchenvorsorge fiir die Erweiterung ortsansdssiger Betriebe sowie die Ansiedlung orts-
angemessener Betriebe treffen. Vor der Neuausweisung von Fléichen sollen in den Gemeinden Altstand-
orte, Brachfléchen und Konversionsstandorte in stddtebaulich integrierter Lage genutzt werden. Es soll
darauf geachtet werden, dass flichensparend gebaut wird, die Gewerbefldchen den Wohnbauflédchen
rdumlich und funktional sinnvoll zugeordnet sind und dass insbesondere exponierte Standorte qualita-
tiv hochwertig gestaltet werden. (3.7, 1G, LEP S-H Fortschreibung 2021).

Das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Gudow schafft die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir die Entwicklung von mischgebietstypischen Nutzungen als Ubergang zwischen be-
stehender Wohnbebauung sowie dem kiinftigen Standort der Freiwilligen Feuerwehr. Die Lage entlang
der Lehmrader StralRe (L 287) bindet die klinftigen Mischgebietsflachen bestmdglich an die regionale
und Uberregionale Infrastruktur an, was den kiinftigen Nutzungen unmittelbar zugutekommt.

Die Gemeinde Gudow beriicksichtigt die Vorgaben der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes,
indem sie das Angebot an mischgebietstypischen Bauflachen im unmittelbaren Anschluss an beste-
hende Wohngebiete erweitert.

Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden

Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind, decken den 6rtli-
chen Bedarf. Dort kénnen im Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.
Dezember 2020 neue Wohnungen im Umfang von - bis zu 15 Prozent in den Ordnungsrdumen (Kapitel
2.2) und von - bis zu 10 Prozent in den Ildndlichen Rdumen (Kapitel 2.3) gebaut werden (wohnbaulicher
Entwicklungsrahmen).

Es ist der Bestand an Dauerwohnungen zugrunde zu legen. (3.6.1, 3Z, LEP S-H Fortschreibung 2021).
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Dem Hauptort der Gemeinde Gudow wird gemaR Regionalplan fiir den Planungsraum | (RP 1) eine er-
ganzende, Uberortliche Versorgungsfunktion im landlichen Raum zugewiesen. Aus diesem Grund be-
steht flr den Hauptort Gudow keine Beschrankung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens. Im Zuge
des Bebauungsplanes Nr. 16 erfolgt die Entwicklung eines kleinrdumigen Mischgebietes, welches so-
wohl der Ansiedlung von nicht stérenden Gewerbebetrieben als auch Wohnnutzungen zugutekommt.
Der Umfang der wohnbaulichen Entwicklung ist im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 16 hinsichtlich einer
gleichgewichtigen Durchmischung der betreffenden Flache begrenzt.

Entwicklung der Daseinsvorsorge

Die Daseinsvorsorge soll in der Flciche gesichert werden. Sie ist nicht nur wichtig fiir die Lebensqualitdt
der Menschen in Schleswig-Holstein, sondern auch ein bedeutender Standortfaktor fiir die wirtschaftli-
che Entwicklung. Einrichtungen und Leistungen der Daseinsvorsorge sollen in ausreichender Qualitét,
zu sozialvertrdglichen Preisen und in zumutbarer Entfernung (iberall erreichbar sein und gleichwertige
Lebensverhdiltnisse in allen Teilrdumen des Landes erméglichen. Uberértliche Einrichtungen sollen in
den Zentralen Orten und Stadtrandkernen entsprechend ihrer zentral-értlichen Einstufung vorgehalten
werden. (5, 1 G, Fortschreibung LEP-SH 2021)

Die Bereitstellung von Einrichtungen und Leistungen der Daseinsvorsorge soll durch bedarfsgerechte
und flexible Lésungen gesichert werden. (5, 4 G, Fortschreibung LEP-SH 2021)

Zur Sicherung der Daseinsvorsorge und der Lebensqualitdt vor Ort sollen Strukturen und Projekte un-
terstiitzt werden, die biirgerschaftliches und ehrenamtliches Engagement férdern sowie eine Beteili-
gung lokaler Akteurinnen und Akteure erméglichen. (5, 7 G, Fortschreibung LEP-SH 2021)

Die Gemeinde Gudow folgt mit dem Vorhaben der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 den Vor-
gaben der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein, indem sie die Sicherung
der Daseinsvorsorge bericksichtigt und durch den neuen Standort eine Verbesserung hinsichtlich heu-
tiger Standards fir die Freiwillige Feuerwehr erzielt. Zudem wird das ehrenamtliche Engagement durch
einen attraktiveren Standort der Feuerwehr geférdert.

5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum | (RP I) Fortschreibung 1998
Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fir die raum-
liche Entwicklung des Planungsraumes aus lberortlicher Sicht.

Der Regionalplan fur den Planungsraum | (RP ) Schleswig-Holstein fir die Kreise Herzogtum Lauen-
burg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn enthalt fir die Gemeinde Gudow die nachfolgenden Darstel-
lungen:
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e die Gemeinde Gudow besitzt keine
zentralortliche Funktion

e der Hauptort Gudow hat eine ergan-
zende, Uberortliche Versorgungsfunk-
tion im landlichen Raum

e die Gemeinde Gudow liegt innerhalb ei-
nes Gebietes mit besonderer Bedeu-
tung flr Tourismus und Erholung

e der Ortsteil Kehrsen grenzt westlich an
die Kernzone eines Naturparks sowie

an ein Vorranggebiet fir den Natur-

schutz

Abbildung 2:Ausschnitt RP |, Quelle: www.schleswig-holstein.de

Konkrete weitere Vorgaben fihrt der Regionalplan fiir den Planungsraum | fiir die Gemeinde Gudow
nicht auf.

Das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Gudow steht den Zielen und Grundsatzen
des Regionalplanes nicht entgegen. Die Grundsatze der Daseinsvorsorge aus dem Landesentwicklungs-
plan sind auch auf dieser Ebene entsprechend umzusetzen.

5.3 Derzeit wirksamer Flachennutzungsplan

gz N e /' Ly Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan
N ' / ‘v" S \\\ . . ..
m\ der Gen‘1e|nde.Gudow stellt die Flaf:he des
,.¢5’! =% Plangebietes bislang als Flache fiir die Land-
7. &8 . .
f g= =Y wirtschaft dar. Zudem wird am westlichen
'/'#‘L:S:gr Rand ein geplanter Rad- und Wanderweg
V7 T98|F=R| dargestellt.
[Fef B /5
‘(‘-r-mgén, —| Um das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr.
\‘E“ﬁ 16 umsetzen zu kénnen, ist eine Anderung
V& des derzeit wirksamen Flachennutzungspla-

nes erforderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16
wird im Parallelverfahren mit der 5. Ande-

O\ En —{ff
\;“l' MI -

78 4 @]~
a2 e A Wi
SO Y e |
Abbildung 3: Auszug FNP Gemeinde Gudow, Quelle: Amt Biichen ~ Fung des Flachennutzungsplanes gemaR § 8
Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

Die Gemeinde Gudow folgt mit der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes dem Entwicklungsgebot
gemal § 8 Abs. 2 BauGB.
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5.4 Landschaftsprogramm

Die Landschaftsplanung soll die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege konkretisieren und
die Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele aufzeigen. Die Uiberortlichen Ziele,
Erfordernisse und MaRRnahmen werden flir den Bereich des Landes im Landschaftsprogramm, fir Teile
des Landes in den Landschaftsrahmenpldanen dargestellt. Die Ziele der Landschaftsplanung sind in der
Abwdgung im Rahmen der Bauleitplanung zu berticksichtigen.

Das bereits 1998 veroffentlichte Landschaftsprogramm stellt das Plangebiet innerhalb eines Schwer-
punktraumes des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems und eines Naturparkes dar. Zudem wird
sidlich und westlich des Siedlungsgebietes Gudow ein Geotop abgebildet. Im Bereich des Gudower
Sees wird ein Gebiet, welches die Voraussetzung einer Unterschutzstellung nach § 17 LNatSchG erfillt,
dargestellt.

Aufgrund der groRReren Aktualitat des Landschaftsrahmenplanes und seiner kleineren Mal3stabsebene
wird entsprechend auf die Aussagen des Landschaftsrahmenplanes verwiesen. Auf diesen wird im Um-
weltbericht Bezug genommen.

6 Innenentwicklungspotentiale

Generell gibt es das Bestreben, bauliche Entwicklungen vor allem im Innenbereich umzusetzen. In der
Gemeinde Gudow gibt es allerdings keine Flachen, die den Anforderungen an einen Standort der Frei-
willigen Feuerwehr entsprechen. Gerade im Hinblick auf eine schnelle Anbindung an das regionale
Verkehrsnetz wurde kein Innenentwicklungspotenzial mit ausreichendem Flachenpotenzial innerhalb
des bestehenden Siedlungskorpers ermittelt. Zudem stellt die Nutzung durch die Freiwillige Feuerwehr
hinsichtlich der auftretenden Emissionen grundsatzlich ein moégliches Konfliktpotenzial mit umliegen-
den Bestandsnutzungen dar. Entsprechende Nachverdichtungspotenziale sind somit vorzugsweise fir
wohnbauliche Nachverdichtungen bzw. entsprechend der bereits im Umfeld bestehenden Nutzungen
zu entwickeln.

Das vorhandene Feuerwehrgebaude entspricht nicht mehr den heutigen Standards, miisste abgerissen
und entsprechend neu aufgebaut werden. Da die Bestandsflache der Feuerwehr jedoch kein ausrei-
chendes Entwicklungspotenzial bietet, besteht die Notwendigkeit einer Umsiedlung.

Eine Standortalternativenpriifung wurde im Zuge der Aufstellung der 18. Anderung des Flachennut-
zungsplanes umfanglich bearbeitet.

7 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Samtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Gudow sind darauf ausgerichtet,
dass durch die geplante bauliche Entwicklung des neuen Feuerwehrgeratehauses der Gemeinde und
des Mischgebietes eine stimmige Erweiterung des bestehenden Ortsbildes erfolgt, ohne dieses zu be-
eintrachtigen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Gudow

7.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB; § 1 Abs. 5 und 6i.V.m. § 6 BauNVO)

Mischgebiet
§ 6 BauNVvVO

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich storen.

Zulassig sind Wohngebaude, Geschafts- und Blirogebadude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen
fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten.

Ausnahmsweise kdnnen Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der in Abs. 2
Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes zugelassen werden.

Die Gemeinde Gudow modifiziert den gem. § 6 BauNVO zuldssigen Nutzungskatalog fiir Mischgebiete
fir die slidliche Teilflache innerhalb des Plangebietes.

Innerhalb des Mischgebietes (M) sind die zuldssigen Nutzungen (Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir
kirchliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstdtten) nicht zu-
ldssig.

Die gemdf3 § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergniigungsstdtten) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Fiir das Mischgebiet erfolgt der Ausschluss der Ansiedlung von Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir
kirchliche und sportliche Zwecke. Die entsprechenden Nutzungen sind oftmals mit einem erhéhten
und wechselnden Besucheraufkommen verbunden, sodass die entsprechenden Nutzungen vorzugs-
weise an gut erreichbaren Standorten innerhalb des Siedlungsraumes angesiedelt werden sollten.

Die zuldssigen Wohn-, Geschifts- und Biirogebiude kénnen einen stimmigen Ubergang zwischen den
sudlich des Plangebietes bestehenden Wohnnutzungen sowie der geplanten Ansiedlung der kiinftigen
Feuerwehr darstellen. Aufgrund ihres verminderten Schutzanspruches stellen sie einen ,Pufferbe-
reich” zu den Bestandsnutzungen dar. Da innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf , Feuerwehr”
untergeordnet auch Raumlichkeiten zugunsten gemeindlicher Nutzungen zulassig sind, stellt die Zulas-
sigkeit von kulturellen und sozialen Nutzungen innerhalb des unmittelbar angrenzenden Mischgebie-
tes (Ml) eine stimmige Ergdnzung der stadtebaulichen Entwicklung dar. Gartenbaubetriebe werden
hinsichtlich ihres erforderlichen Flachenumfanges ausgeschlossen. Aufgrund der geringen GroRe des
Mischgebietes wiirde eine entsprechende Ansiedlung einen zu groRen Teilbereich des Mischgebietes
in Anspruch nehmen. Zudem kénnen Gartenbaubetriebe, ebenso wie Tankstellen, aufgrund ihres Be-
sucheraufkommens und Offnungszeiten zu Nutzungskonflikten mit bestehenden Wohnnutzungen fiih-
ren, sodass auch die Tankstellen fiir die Fliche des Plangebietes ausgeschlossen sind. Die Ansiedlung
von Vergniligungsstatten entspricht nicht der stadtebaulichen Zielsetzung eines Mischgebietes, wel-
ches an wohnbauliche Nutzungen sowie den kiinftigen Standort der Feuerwehr angrenzt, sodass diese
Nutzung flr das Vorhabengebiet ausgeschlossen wird. Aufgrund ihrer vom Siedlungskern abgesetzten
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Gudow

Lage und der nicht durchgangigen Nutzung der Freiwilligen Feuerwehr kénnte sich eine Klientelansied-
lung entwickeln, welche die Gemeinde Gudow fiir das Vorhabengebiet nicht anstrebt.

Flache fur den Gemeinbedarf

Innerhalb der Fldche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr ist die Errichtung von
baulichen Anlagen zuléissig, die der Feuerwehr und der Sicherung des Brandschutzes dienen und dieser
Nutzung rdumlich und funktional zugeordnet sind. Hierzu zdhlen neben der Fahrzeughalle mit Gerdte-
rdumen auch Sozialréiume, Schulungs- und Seminarréiume sowie Stellplitze. Zudem ist innerhalb des
Plangebietes auf untergeordneten Fléichen die Errichtung von Réumlichkeiten mit entsprechenden Ne-
benanlagen zugunsten gemeindlicher Nutzungen zuldssig.

Fiir die nordliche Teilflaiche des Bebauungsplanes Nr. 16 wird eine Gemeinbedarfsfliche mit der Zweck-
bestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt. Demnach dient die Flache fiir den Gemeinbedarf vorrangig den
Interessen der Freiwilligen Feuerwehr und somit dem Gemeinbedarf der Gemeinde Gudow. Zudem
kénnen untergeordnet auf der Flache auch Radumlichkeiten und Nebengebéaude fiir gemeindliche Nut-
zungen errichtet werden.

7.2 Abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise (a) gemdf3 § 22 Abs. 4 BauNVO gelten die Vorgaben der offenen Bau-
weise mit der Mafsgabe, dass Gebdude mit einer Ldnge von mehr als 50 m zuldssig sind.

Die Bauweisen innerhalb des Plangebietes werden differenziert festgesetzt.

Fir die Flache der Gemeinbedarfsflache erfolgt die Festsetzung einer abweichenden Bauweise [a], um
der Gemeinde Gudow hinsichtlich der beabsichtigten Entwicklung eines Gebadudes fiir die Freiwillige
Feuerwehr sowie fur gemeindlicher Nutzungen eine moglichst grofRe Flexibilitdt zu ermoglichen. Auf-
grund des Flachenzuschnittes der Gemeinbedarfsflache ergibt sich die Notwendigkeit die entsprechen-
den Nutzungen aneinander gegliedert zu entwickeln, sodass sich keine kompakte Gebdudeform ergibt
und eine Lange von mehr als 50,0 m entstehen kdnnte.

Fir die Flache des Mischgebietes ist die offene Bauweise [0] definiert. Somit sind im Zuge der baulichen
Entwicklung die gesetzlichen Mindestabstande gemalR Landesbauordnung zu beriicksichtigen. Die
Festsetzung einer offenen Bauweise erfolgt, um sicherzustellen, dass die bauliche Entwicklung inner-
halb des Mischgebietes nicht zu kompakt ist und sie einen Ubergang zwischen den siidlich bestehen-
den Wohnnutzungen und dem gréReren Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr darstellt. Die planungs-
rechtlich erforderlichen Freirdume zwischen den Gebduden stellen die Entwicklung eines geordneten
und dennoch aufgelockerten Teilgebietes sicher.

7.3 MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 19, 21a BauNVO)

Innerhalb der Fléche fiir den Gemeinbedarf kann die gem. § 17 Abs. 1 BauNVO bestehende Obergrenze
fiir Bestimmungen des MafSes der baulichen Nutzung durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einer Gesamtgrundfldchenzahl von 0,9 iiberschritten werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Gudow

Die Gemeinde Gudow verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 die stadtebauliche Ziel-
setzung, einen neuen Feuerwehrstandort zu etablieren, welcher die zeitgeméaRen baulichen Anforde-
rungen erfillt. Gleichzeitig ergibt sich die Moglichkeit, innerhalb des Plangebietes auf der stdlich ge-
legenen Teilfliche eine mischgebietstypische Entwicklung planungsrechtlich zu ermdéglichen, um das
entsprechende Angebot innerhalb der Gemeinde zu erweitern.

Durch die Begrenzung des Males der baulichen Nutzung ist gewahrleistet, dass innerhalb des Plange-
bietes keine baulichen UnverhaltnismaBigkeiten entstehen, welche zu einer negativen Beeintrachti-
gung des Ortsbildes flihren wirden.

7.3.1 Hohe von baulichen Anlagen, Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BauGB)

Gebdudehdhe

Innerhalb des Plangebietes werden maximal festgesetzte Gebdudehéhen (GH) durch Héhenangabe
tiber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Grundsdtzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebdudehéhen (GH). Fiir be-
stimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zuléssig:

Von der festgesetzten Gebdudehéhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische Anlagen,
Anlagen fiir Liiftungen und Kiihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen sowie unter-
geordnete Bauteile. Fiir die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Gebdude-
héhe (GH) um bis zu 2,00 m zuléissig. Die Gebdudehdéhe (GH) entspricht dem héchsten Punkt des Daches
bzw. der Oberkante der Attika.

Fir die Flache der Gemeinbedarfsflache ist die zuldssige Gebdudehdhe (GH) auf 40 m G NHN begrenzt,
flr die Flache des Mischgebietes sieht der Bebauungsplan Nr. 16 eine zuldssige Gebdudehdhe von 41m
U NHN vor. Dies entspricht einer realen Gebaudehdhe von ca. 9 m und ermdoglicht innerhalb der Ge-
meinbedarfsflache die Errichtung des benétigten Feuerwehrgebaudes inklusive Fahrzeughalle und ent-
sprechender Raumlichkeiten. Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist auf zwei [Il] begrenzt. Da sich
durch die erforderliche Fahrzeughalle ohnehin ein héherer Gebdudeabschnitt ergibt, bietet die zulas-
sige Zahl von zwei [II] Vollgeschossen die Moglichkeit, erganzende Raumlichkeiten oberhalb des Erd-
geschosses anzuordnen und somit die Nutzungseffizienz der Flache zu erhéhen. Hinsichtlich der am
nordlichen Geltungsbereichsrand vorgesehenen Anpflanzungsflache zur Abgrenzung des Siedlungsrau-
mes gegeniber der freien Landschaft stellt die zuldssige Zweigeschossigkeit keine erhebliche Auswir-
kung auf das Landschaftsbild dar. Vielmehr folgt die Gemeinde Gudow mit dem festgesetzten Grad der
Versiegelung dem Grundsatz des sparsamen Umganges mit Grund und Boden, indem sie die Nutzungs-
effizienz der Flache fiir den Gemeinbedarf durch die zuldssigen zwei Vollgeschosse [ll] erhéht und so-
mit die Flacheninanspruchnahme fiir entsprechende Nutzungen an anderer Stelle reduziert werden
kann. Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes (M) ist die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse eben-
falls auf zwei [Il] begrenzt, um die Moglichkeit zu schaffen, die kiinftigen Bauflachen bestmaéglich hin-
sichtlich ihrer Nutzungseffizienz auszunutzen. Durch den sidlich des Plangebietes bestehenden Knick
inklusive Knickschutzstreifen ergibt sich zwischen den Baugrenzen innerhalb des Plangebietes und dem
kiinftigen Mischgebiet ein Abstand von ca. 20 m. Eine Beeintrachtigung der siidlich gelegenen Bebau-
ung des Allgemeinen Wohngebietes ergibt sich durch die Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen [ll] so-
mit nicht.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Gudow

Oberkante FertigfuRboden (OKFF)

Die Oberkante Fertigfuf8boden der Gebdude innerhalb des Mischgebietes ist mindestens 20 cm (iber
der mittleren Héhe der Strafienachse vorzusehen. Mafigeblich ist die Héhe des Fahrbahnrandes iiber
die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur StrafSenbegrenzungslinie der PlanstrafSe.

Ergdnzend zu der Begrenzung einer maximalen Gebdudehdhe innerhalb des Mischgebietes sowie der
Gemeinbedarfsflache erfolgt die Festsetzung der Hohenlage der Oberkante FertigfulRboden. Durch die
Bezugnahme der Oberkante des FertigfuRbodens oberhalb der kiinftigen Planstralle wird die Entwick-
lung eines stimmigen Ortsbildes innerhalb des Plangebietes gewahrleistet. Zudem wird durch die Héhe
der Oberkante des FertigfulRbodens 20 cm oberhalb der StraBenachse sichergestellt, dass die kiinftigen
Gebaude nicht durch moégliches Oberflachenwasser negativ beeintrachtigt werden.

7.3.2 Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Die Flache des Vorhabengebietes wird mit einer zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.
Die Grundflachenzahl wurde entsprechend der Nutzung einer Freiwilligen Feuerwehr gewahlt und soll
eine effiziente Nutzung der Gemeinbedarfsflache gewahrleisten. Die Versiegelungen der Flache kom-
men zudem einer gemeindlichen Nutzung zugute, weshalb der Grad der zuldssigen Versiegelung stad-
tebaulich vertretbar und begriindbar ist. Die Baumasse eines Feuerwehrgeratehauses ist deutlich gro-
Rer als die Baumasse eines Einfamilienhauses. Insbesondere die Flachen fir Nebenanlagen (Stellplatze)
der Feuerwehrkameraden bedarf eines entsprechenden Flachenumfanges, welcher durch den zulassi-
gen Grad der Versiegelung gewahrleistet ist.

Auch fir die Flache des Mischgebietes erfolgt die Begrenzung der Grundflachenzahl (GRZ) bei 0,6. Der
Grad der Versiegelung entspricht dem Orientierungswert fiir die Bestimmung des MaRes der baulichen
Nutzung innerhalb von Mischgebieten gemaR § 17 BauNVO. Die Festsetzung ermdglicht eine Umset-
zung der erforderlichen Durchmischung, da nicht-wohnbauliche Nutzungen oftmals einen erhdéhten
Flachenbedarf bzw. Versiegelungsgrad umfassen. Hinsichtlich der stadtebaulichen Zielsetzung zur Ent-
wicklung eines Mischgebietes ist der festgesetzte Grad der Versiegelung stadtebaulich begriindbar und
auch vertretbar.

7.4 Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die geplante Nutzung der Freiwilligen Feuerwehr der Gemeinde Gudow als auch die Entwicklung eines
Mischgebietes ist mit Emissionen innerhalb des Plangebietes als auch dessen Umfeld verbunden. Zum
Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erfolgt im Zuge des weiteren Verfahrens die Erstellung
einer schalltechnischen Untersuchung, um potenzielle Konflikte im Zuge der Planung zur erkennen und
entsprechend durch geeignete Festsetzung zu minimieren.

Werden im Laufe des Verfahrens ergdnzt.

7.5 Griinordnerische Festsetzungen

Auf die weiterfihrenden Erlduterungen des Umweltberichtes wird verwiesen.
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7.5.1 Private Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache ,,Abschirmgriin®

An der nérdlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze wird eine private Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung ,, Abschirmgrin® festgesetzt. Die entsprechende Festsetzung steht als Grundnutzung unmittelbar
in Verbindung mit der Anpflanzung zur Eingriinung des Plangebietes bzw. mit dem bestehenden Knick
entlang der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze. Die betreffende Festsetzung dient der Einbindung der
geplanten baulichen Nutzung in das Ortsbild bzw. zur Abgrenzung gegeniiber der freien Landschaft
(vgl. 7.5.3).

7.5.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fiir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzufiihren,
dass der Charakter und Aufbau des Knicks erhalten bleibt bzw. geférdert wird. Vorhandene Liicken der
zu erhaltenden Knicks sind durch standortheimische Arten zu schliefSen.

Alle 10-15 m ist ein Uberhdlter zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Knicks sind gesetzlich geschlitzte Biotope. Nach § 30 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zersto-
rung oder einer sonstigen, erheblichen Beeintrdchtigung fiihren kénnen, verboten.

Innerhalb des Knickschutzstreifens sind bauliche Anlagen jedweder Art zu unterlassen, ebenso unzulds-
sig sind Verdnderungen von Relief und Boden wie Abgrabungen, Aufschiittungen und Versiegelungen.
Die Knickschutzstreifen sind durch die jéhrliche Mahd (ab Ende Juli) extensiv zu pflegen.

Alle festgesetzten Bdume sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art und Qualitét (als
Hochstamm) zu ersetzen.

Im gesamten Plangebiet sind nur insektenfreundliche Leuchtmittel (bevorzugt LED-Beleuchtung) zu ver-
wenden und so auszurichten, dass eine Abstrahlung in die Griinfléichen so weit wie méglich unterbleibt.

Um die Beeintrachtigungen der das Plangebiet zum Teil einfassenden Knickstrukturen zu unterbinden,
werden Abstandsflachen zwischen der Bebauung und den bestehenden Knickstrukturen festgesetzt.
Die Knickschutzstreifen sind durch jahrliche Mahd extensiv zu pflegen und von samtlichen baulichen
Anlagen, Versiegelungen sowie Auf- und Abgrabungen freizuhalten.

Auf die weitergehenden Erlauterungen des Umweltberichtes wird erganzend verwiesen.

7.5.3 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewadssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze ist eine freiwachsende Hecke anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Der Pflanzstreifen erfolgt mind. zweireihig mit Pflanzabsténden von 0,75 x 0,75 m. Fiir die
Bepflanzung sind folgende Arten als Stréucher zu verwenden: noch offen
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Die entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze vorgesehene lineare Anpflanzflache stellt eine Er-
ganzung der 6stlich des Plangebiets verlaufenden Knickstrukturen dar, um eine Einbindung der Bebau-
ung in das bestehende Ortsbild zu schaffen. Gleichzeitig stellt die kiinftige Bepflanzung den kiinftigen
Ortsrand der Gemeinde Gudow in nérdliche Richtung dar.

Auf die weitergehenden Erlauterungen des Umweltberichtes wird erganzend verwiesen.

8 Ortliche Bauvorschriften

(§ 86 Landesbauordnung (LBO))

Dacheindeckungen

Innerhalb des Mischgebietes sind nur nicht hochgldnzende Dacheindeckungsmaterialien in den Farben
rot, rotbraun, grau oder anthrazit fiir das Hauptgebdude oder Griindécher mit lebenden Pflanzen zu-
ldssig. Anlagen zur Solarenergienutzung sind zuléissig.

Metallische Dacheindeckungsmaterialien sind zuldssig, wenn die Dachneigung die Verwendung von
Dachpfannen aus konstruktiven Griinden nicht erméglicht.

Fiir die Dacheindeckungen der liberdachten Stellpléitze (sog. Carports), Garagen und Nebenanlagen
sind auch andere Dacheindeckungsmaterialien zuléssig.

Die Dachfldchen der Hauptgebdude innerhalb der Gemeinbedarfsfldche sind als Griindach mit lebenden
Pflanzen herzustellen.

Besonderer Wert wird auf die Gestaltung der Dachflachen gelegt, da diese —im Gegensatz zu den Fas-
sadenflachen — trotz der EingriinungsmaBnahmen auch in Zukunft, insbesondere in der Fernwirkung,
immer ortsbildpragend bleiben werden. Eine einheitliche bzw. geordnete Dacheindeckung wird zu-
gunsten eines ruhigen Siedlungsbildes daher vorgegeben. Hochglanzende Dachziegel haben eine re-
flektierende und somit stérende Wirkung auf die umgebende Bebauung und durch ihre Fernwirkung
auf das Gesamtbild des Ortbildes. Fiir die Dacheindeckungen sind im Hinblick auf den 6kologischen
Gedanken zusatzlich zu den nicht hochglanzenden Dacheindeckungsmaterialien auch Griindacher zu-
|assig.

Fir das Gebaude der Freiwilligen Feuerwehr wird eine verbindliche Verwendung von Griinbedachun-
gen fir die Hauptgebaude festgesetzt. Die entsprechende Festsetzung kommt sowohl dem Klima-
schutz als auch der Verbesserung des Wasserhaushaltes durch eine entsprechende Riickhaltung des
Niederschlagswassers zugute. Auf die verbindliche Vorgabe einer entsprechenden Verwendung von
Grinbedachungen fiir die Grundstiicke innerhalb des Mischgebietes wird verzichtet, um die klinftigen
Bauherren in der Gestaltung ihrer Gebaude nicht zu stark einzuschranken. Dennoch enthalten die ort-
lichen Bauvorschriften gemals § 86 LBO des Bebauungsplanes Nr. 16 einen expliziten Verweis darauf,
dass auch fir die Gebadude des Mischgebietes eine Verwendung von Griindachern mit lebenden Pflan-
zen moglich ist.

So wird den kiinftigen Bauherren Flexibilitat in der Gestaltung ihrer baulichen Anlagen unter Wahrung
eines geordneten Bildes des gesamten Wohngebietes zugestanden.

Stellplatze
Innerhalb des Mischgebietes (M) sind je Wohneinheit zwei (2) Stellpldtze im Plangebiet herzustellen.
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Durch die verbindliche Zahl von nachzuweisenden Stellplatzen erfolgt eine Reduzierung des ruhenden
Verkehrs innerhalb des 6ffentlichen Raumes. Insbesondere, da es sich im nérdlichen Plangebiet um
den Standort der Freiwilligen Feuerwehr der Gemeinde Gudow handelt, ist es erforderlich, den 6ffent-
lichen StraBenraum weitestgehend von parkenden Autos und einer moglichen Beeintrachtigung frei-
zuhalten.

9 VerkehrserschlieBung

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt grundsatzlich tiber die Planstralle innerhalb des Plangebietes
mit einem Anschluss an die Lehmrader StraRe (L 287). AusschlieBlich das Grundstiick der Freiwilligen
Feuerwehr erhilt die Moglichkeit, unmittelbar an bzw. von der Lehmrader StraBe zu fahren, um ein
Queren der Einsatzfahrzeuge mit den an- bzw. abriickenden Kameraden auszuschlieRen.

Zur Erreichbarkeit der Flache fir den Gemeinbedarf (Feuerwehr/untergeordnete gemeindliche Nut-
zungen) strebt die Gemeinde Gudow die Errichtung eines FuRweges entlang der Lehmrader Straf3e an.
Soweit moglich, erfolgt eine Konkretisierung im Zuge des weiteren Verfahrens.

10 Umweltbelange

10.1 Schalltechnische Untersuchung

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Plangebietes sowie dessen
Umfeld erfolgt im Zuge des weiteren Verfahrens die Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung.

Soweit erforderlich, werden die Empfehlungen der Festsetzungen aus der schalltechnischen Unter-
suchung in die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 16 ibernommen.

10.2 Landwirtschaftliche Emissionen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 grenzt nérdlich sowie Ostlich an aktiv landwirtschaft-
lich genutzte Flachen an. Die aus einer ordnungsgemalien landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden
Emissionen (Larm, Staub und Gerliche) kdnnen in der Ernte- und Bestellzeit zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken.

Aufgrund der zeitlich begrenzt auftretenden landwirtschaftlichen Emissionen und der grundsatzlichen
landlichen Lage des Plangebietes am Siedlungsrand der Gemeinde Gudow sind die méglichen landwirt-
schaftlichen Einfllsse auf die kiinftige Bebauung keine unzumutbare Belastung.

10.3Natur und Landschaft

Die Flache des Vorhabengebietes liegt am nordwestlichen Siedlungsrand der Gemeinde Gudow und
umfasst eine bislang landwirtschaftlich genutzte Flache, welche zum Teil durch Knickstrukturen einge-
fasst ist.

Im Zuge des weiteren Bauleitplanverfahrens wird seitens des Biiros BBS-Umwelt GmbH eine arten-
schutzfachliche Untersuchung fiir die Flachen des Vorhabengebietes durchgefihrt.
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10.3.1 Eingriffsregelung

Sind aufgrund einer Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bauleitplanes Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten, ist gemaR § 18 Bundesnaturschutzgesetz tGiber dessen Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz unter entsprechender Anwendung der §§ 14 und 15 Bundesnaturschutzgesetz zu
entscheiden.

Die Abarbeitung der griinordnerischen Belange erfolgt in Anlehnung an den Erlass — Verhaltnis der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, gemeinsamer Erlass des Ministeriums fiir Ener-
giewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume und des Innenministeriums vom 09.12.2013
sowie dessen Anlage bzw. orientiert sich an den Durchfliihrungsbestimmungen zum Knickschutz des
Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume vom 20.01.2017 im
Rahmen des Umweltberichtes.

11 Nachrichtliche Ubernahmen

11.10rtsdurchfahrtsgrenze

Die Ortsdurchfahrtsgrenze gem. § 4 StrWG entlang der Lehmrader Strae (L 287) befindet sich sidlich
des Plangebietes.

Die Ortsdurchfahrt ist der Teil einer LandesstrafSse oder KreisstrafSe, der innerhalb der geschlossenen
Ortslage liegt und auch der ErschlieSung der anliegenden Grundstiicke oder der mehrfachen Verkniip-
fung des OrtsstrafSennetzes dient. Geschlossene Ortslage ist der Teil des Gemeindegebietes, der in ge-
schlossener oder offener Bauweise zusammenhdngend bebaut ist. Einzelne unbebaute Grundstiicke
oder einseitige Bebauung unterbrechen den Zusammenhang nicht (§ 8 StrG).

Die Anlage privater Zufahrten ist aulRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze entlang der Landesstralle 287
grundsatzlich unzuldssig und im Bedarfsfall als Sondernutzung zu bewerten.

Fir die Flache des Vorhabengebietes mit der geplanten Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses ist
die Anlage einer unmittelbaren Zufahrt zur LandesstraRe 287 erforderlich, um im Einsatzfall keine Kon-
flikte mit dem innerhalb des Plangebietes auftretenden Verkehr auszulsen.

Um ein Kreuzen der Verkehre von an- bzw. abriickenden Kameraden und den Einsatzfahrzeugen aus-
zuschlielRen, ist eine weitere separate Zufahrt zu der Gemeinbedarfsflache erforderlich. Die zweite Zu-
fahrt dient sowohl den an- bzw. abriickenden Kameraden als auch den weiteren Besuchern unterge-
ordneter gemeindlicher Nutzungen.

Die Ortdurchfahrtsgrenze wird nachrichtlich in die Planzeichnung (Teil A) Gbernommen.

11.2Knickstrukturen

Am westlichen als auch 6stlichen Plangebietsrand befinden sich gemafl § 21 LNatSchG i.V.m. § 30
BNatSchG geschitzte Knicks, die das Plangebiet zum Teil einfassen.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Knicks kdnnen gemalR den Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz v. 11.06.2013 (Ministerium fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Rdaume des Landes Schleswig-Holstein 2013, Kapitel 4) u.a. durch einen ausreichenden Abstand zu der
geplanten Bebauung (= Baugrenze) vermieden werden.
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Die bestehenden Knickstrukturen am Rande des Plangebietes werden soweit moglich in die Planung
des Bebauungsplanes Nr. 16 integriert. Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze erfolgt die Fest-
setzung eines Knickschutzstreifens, der die bestehenden Knickstrukturen dauerhaft in ihrem Bestand
sichert.

Ein Erhalt der Knickstrukturen entlang der Lehmrader StrafRe ist hinsichtlich der erforderlichen Sicht-
beziehungen im Kreuzungsbereich der Planstral3e als auch der Zu- bzw. Ausfahrt der Freiwilligen Feu-
erwehr nicht méglich. Aus diesem Grund erfolgt im nordlichen Abschnitt des Plangebietes entlang eine
Entnahme der bestehenden Knickstrukturen.

12 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden. Fehlende oder
unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder gemaR den Anforderungen
ausgebaut.

Wasserversorgung

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt Giber das Netz der Vereinigten Stadtwerke.

Loschwasserversorgung

Fir die o6ffentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen unter § 5 der Landes-
bauordnung sinngemal zu beachten.

GemaR § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fir eine ausreichende Léschwas-
serversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemessung des Loschwasserbedarfs
dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331 und
W 400.

Die Léschwasserversorgung des Gebietes wird im Rahmen eines Loschwassergrundschutzes (iber eine
ausreichende Anzahl an Unterflurhydranten aus den Kapazitdaten des Trinkwasserversorgungsnetzes
sichergestellt. Fur die Herstellung von Hydranten ist als Arbeitshilfe die DVGW Information Wasser Nr.
99 zu beachten.

Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf besteht die planungsrechtliche Méglichkeit Gebaude zu
errichten, die eine Uber den Grundschutz hinausgehende Léschwassermenge bendtigen (Objekt-
schutz).

Uber den Grundschutz hinausgehende Léschwassermengen sind iiber den Objektschutz sicherzustel-
len. Fir den Feuerwehreinsatz auf Privatgrundstlicken, mit Bauteilen gleich oder weiter als 50 m von
der offentlichen Verkehrsflache entfernt, sind ausreichende Feuerwehraufstell- und -bewegungsfla-
chen zu gewahrleisten.

Ein Nachweis zur Bereitstellung der erforderlichen Loschwassermenge erfolgt im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie und Gas erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.
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Fernmeldeversorgung

Anschliisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.

Schmutz-/ Regenwasserentsorgung

Es ist vorgesehen, das anfallende Schmutzwasser in das vorhandene Kanalisationsnetz der Gemeinde
Gudow zu leiten.

Mit Einflihrung des gemeinsamen Erlasses ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit
Regenwasser in Schleswig-Holstein, Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW1“ des Ministeriums fir
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitaliserung (MELUND) und des Ministeriums fur
Inneres, landliche Raume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (MILI) vom 10. Oktober 2019,
wird verstarkt auf den zukiinftigen Wasserhaushalt des geplanten Bebauungsplanes geachtet und
deren Abweichungen zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt tUberpriift. Es wird angestrebt, die
Abweichungen so gering wie moglich zu halten, also einen groRen Oberflachenabfluss zu vermeiden
und vorrangig das Niederschlagswasser dezentral zu verdunsten und zu versickern, um die
hydrologischen und hydraulischen Auswirkungen auf den 6kologischen Zustand der FlieRgewasser
durch Regenwassereinleitungen zu vermindern.

Eine Konkretisierung der Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt im Zuge des weiteren Verfahrens,
nach Vorlage einer Baugrunduntersuchung.

Millentsorgung

Die Miillentsorgung des Plangebietes wird durch die Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH (AWSH) si-
chergestellt. Sie erfolgt liber die Lehmrader StraRe sowie die Planstralle. Die Strallen im Umfeld des
Plangebietes weisen ausreichende Breiten fiir ein 3-achsiges Miillfahrzeug auf, um aufkommenden
Abfall des Plangebiets ungehindert zu entsorgen.

13 Archdologie, Altlasten, Kampfmittel

Archéologie

Innerhalb des Plangebietes sind keine archdologischen Funde bekannt. Zudem liegt das Plangebiet
nicht innerhalb eines archaologischen Interessengebietes.

Auf § 15 DSchG wird verwiesen. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich un-
mittelbar oder (iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwen-
dungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.
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Altlasten
Altlasten oder Altablagerungen sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

Kampfmittel

Die Gemeinde Gudow wird in der Anlage der Kampfmittelverordnung Schleswig-Holstein nicht als Ge-
meinde mit bekannten Bombenabwiirfen aufgefiihrt. Flr das Plangebiet in der Gemeinde Gudow sind
keine Kampfmittel bekannt.

Storfall

Von dem Vorhaben gehen keine besonderen Gefahren in Bezug auf schwere Unfélle, Storfalle nach
SEVESO IlI Richtlinie oder besondere Katastrophen aus. Innerhalb von Gudow sind keine Betriebe mit
besonderem Gefahrenpotenzial vorhanden, die Auswirkungen auf die schadfreie Nutzung eines Be-
triebes haben kénnten.
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1 Einfuhrung

Die Gemeinde Gudow plant die Errichtung eines neuen Feuerwehrgebaudes, gleichzeitig sollen
weitere Flachen als Mischgebiet ausgewiesen weden. Die Flachen des Geltungsbereiches um-
fassen ca. 1,3 ha.

Gleichzeitig ist im Parallelverfahren eine Anderung des Flachennutzungsplanes (F-Plan) erfor-
derlich.

Abb. 1: Lage Geltungsbereich B-Plan Nr. 16 (schwarz): ©GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY
4.0)

GemaR §§ 2 und 2a BauGB sind im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitpléanen
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a zu prufen. Aus diesem Grund
werden durch einen Umweltbericht die durch das Bauvorhaben zu erwartenden erheblichen Um-
weltauswirkungen beschrieben und bewertet. Gemafll § 2 BauGB bildet der Umweltbericht einen
gesonderten Teil der Begriindung.

Im Rahmen dieser Friihzeitigen Beteiligung wird der Umweltbericht fiir B-Plan und F-Plan-Ande-
rung gemeinsam abgearbeitet.

Die artenschutzrechtlichen Belange gemal § 44 BNatSchG werden in einer Artenschutzrechtli-
chen Prifung als separates Gutachten im weiteren Verfahren abgearbeitet und in Kap. 3.2.3 und
Kap. 3.3.3 zusammenfassend dargestellt.

Die BBS-Umwelt GmbH, Kiel wurde mit beiden Gutachten beauftragt, der Umweltbericht wird
hiermit vorgelegt. Die stadtebauliche Planung erfolgt durch Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft
mbH, Bad Oldesloe.

BBS-Umwelt Kiel Seite 6
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1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Standort/Lage des Bauleitplans:

Die Gemeinde Gudow liegt im Slidosten des Kreises Herzogtum Lauenburg am Gudower See.
Das Plangebiet liegt am nordlichen Rand des Hauptortes an der Lehmrader Stral3e.

Die Flache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und ist dreiseitig von Knicks bzw.
Baumreihen umgeben. Sudlich und westlich schlie3t sich Wohnbebauung an.

Bebauungsplan Nr. 16:

Vorrangiges Ziel der Bauleitplanung ist die Neuausweisung von Flachen fir einen neuen Feuer-
wehrstandort. Dieser soll im hinteren Bereich untergeordnet auch Gemeinderaume enthalten. Es
ist eine Ausweisung als Flachen fur den Gemeinbedarf vorgesehen. Diese liegen im ndrdlichen
Teil des Geltungsbereiches, die GRZ liegt bei 0,6.

Fur den sudlichen Bereich ist die Ausweisung von Mischgebietsflachen vorgesehen. Die Grund-
flachenzahl liegt hier ebenfalls bie 0,6. Die Erschliel3ung erfolgt Gber eine Planstrale mit Wende-
hammer von der Lehmrader Stral3e aus. Die Feuerwehr erhalt die Rettungsausfahrt unmittelbar
an der Lehmrader Stral3e.

Die Gebaudehohe liegt einheitlich bei 10 m, hierzu wird eine maximal zulassige Gesamthohe
festgesetzt.

Die sldlich und dstlich bestehenden Knicks werden erhalten und mit Knickschutzstreifen in 6f-
fentlichem Eigentum versehen. Im Bereich des westlichen Knicks wird durch die Anforderungen
der PlanstralRe und der Rettungsausfahrt eine grolte Knickllicke erforderlich (50 m).

Bedarf an Grund und Boden B-Plan:

Durch die Aufstellung des B-Plans wird ein Baugebiet auf einer bisherigen landwirtschaftlichen
Nutzflache ermdglicht. Der Geltungsbereich umfasst zudem Teile der Lehmrader Stral3e.

Angaben zu FlachengréfRen werden im weiteren Verfahren erganzt.

5. Anderung des Flidchennutzungsplanes:

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Gudow sind die Flachen des Geltungs-
bereiches als Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Es ist daher im Parallelverfahren die
Anderung des F-Planes erforderlich, die in dem Bereich dann Flachen fiir den Gemeinbedarf
sowie gemischte Bauflachen darstellt.

Konflikte Naturschutz B-Plan und F-Plan:

Die erstmalige bauliche Nutzung landwirtschaftlicher Flachen stellt einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Es erfolgt eine flachige Bodenversiegelung entsprechend der GRZ durch Ge-
baude, Parkplatze und Straf3en. Die Eingriffsregelung ist hier anzuwenden.
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Die bestehenden Knicks, insbesondere die markanten Eichen bleiben aber erhalten und werden
mit breiten Schutzstreifen in offentlichem Eigentum versehen (5,0 - 9,5 m).

Fur die Berlcksichtigung des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG wird im Verfahren ein separa-
tes Gutachten erstellt, dessen Vorgaben in der Bauleitplanung bertcksichtigt werden.

1.2 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten unter Beriicksichtigung der Pla-
nungsziele und der raumlichen Lage

Standortvarianten:

Alle hichtlich ihrer Grolie geeigneten Baullicken im Hauptort Gudow wurden im Rahmen einer
Alternativenprifung untersucht. Neben dem hier vorgesehenen Geltungsbereich sind 4 weitere
Flachen potenziell geeignet.

Fur die Alternativenprifung wird auf die Ausfihrungen in der Begriindung verwiesen. Hier sind
zwei Flachen als Standorte gleich gut geeignet. Die Gemeinde hat dann eine Entscheidung fur
die hier vorliegende Geltungsbereichsflache getroffen, da auf der anderen geeigneten Flache
Gewerbeentwicklung stattfinden soll und auch im Flachennutzungsplan bereits vorgesehen ist.

Alternative Planungsmaoglichkeiten:

Als alternative Planungsmoglichkeiten kommen ErschlieBungsvarianten (Zuwegung) und Anord-
nung der Bauflachen in Betracht. Hier erfolgt eine Fortschreibung im weiteren Verfahren, sofern
dieses auf der Ebene einer Angebotsplanung mdglich ist.

Es ist jedoch vorgesehen, dass Flachenausnutzung und ErschlieRung so zugeschnitten werden,
dass Eingriffe in geschutzte Biotope oder wertgebende Landschaftselemente moglichst vermie-
den werden.

Weiterhin wurde die Feuerwehrflache von der bestehenden Wohnbebauung abgertickt, um Kon-
flite in der Nachbarschaft zu vermeiden.

Nullvariante:

Die Umsetzung der Nullvariante wirde bedeuten, dass an dieser Stelle weiterhin Ackerbau be-
trieben wird und keine Bauflachen entstehen werden. Insbesondere fir die Freiwillige Feuerwehr
in Gudow wére damit keine zeitgemaRe Erneuerung der Aufenthaltungs- und Ubungsfléachen
mdglich, da die Standortprifung ergeben hat, dass keine anderen geeigneten Flachen zur Ver-
flgung stehen.
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1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes

1.3.1  Baugesetzbuch/Planungsrecht

Zur Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung ist gem. §§ 1 und
2 BauGB (geltend in der aktuellen Fassung) eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden. Der Um-
fang und Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der Belange wird von der Gemeinde festgelegt (§
2 (4) BauGB), die Darstellung der Umweltbelange erfolgt gem. § 2a und Anlage 1 BauGB dann
in einem Umweltbericht.

Weiterhin sind die Vorgaben des § 1a BauGB zu berlcksichtigen.

Beriicksichtigung in der Planung

Erstellung des Umweltberichtes gemal Anlage 1 zu § 2 (4) des BauGB. Eine Vertraglichkeitspri-
fung nach § 34 BNatSchG (Natura 2000) ist fUr dieses Vorhaben nicht erforderlich.

1.3.2 Bundesnaturschutzgesetz

§ 1 BNatSchG - Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege:

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres Werts und als Lebensgrundlage des Menschen auch
in Verantwortung fur kiinftige Generationen zu schitzen, zu entwickeln und soweit erforderlich,
wiederherzustellen.

§§ 13-15 BNatSchG ,,Eingriffsregelung:

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuellen Fassung bezieht sich in Bezug auf
die Eingriffsregelung in § 18 auf die Vorschriften des BauGB. Fur Vorhaben im Aufienbereich
gemald § 35 BauGB sowie fir Plane, die eine Planfeststellung ersetzen, gelten jedoch ebenfalls
die §§ 14-17 des BNatSchG, welches in § 14 ,Eingriffe in Natur und Landschaft® besagt, dass
Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen sind, durch die die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden kénnen.

Nach dem allgemeinen Grundsatz des § 13 sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Sofern dieses nicht mdglich ist, sind Aus-
gleichs- oder ErsatzmalRnahmen erforderlich.

Nach § 15 hat der Verursacher die Beeintrachtigungen eines Eingriffs in die Natur so gering wie
maoglich zu halten. Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen oder zu kompen-
sieren.

§§ 44/45 BNatSchG - Besonderer Artenschutz:

Bei der landschaftspflegerischen Begleitplanung sind neben der Eingriffs-Ausgleichs-Regelung
artenschutzrechtliche Vorgaben zu berlicksichtigen. Fur die artenschutzrechtliche Betrachtung ist
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) mafR3geblich.

Artenschutzrechtliche Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes:
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Nach § 44 (1) des BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren besonders geschiitzter Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu
téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

2. wild lebende Tiere streng geschiitzter Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren. Eine erheb-
liche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Abweichende Vorgaben bei nach § 44 (5) BNatSchG privilegierten Vorhaben:

Bei nach § 15 BNatSchG zugelassenen Eingriffen sowie bei nach den Vorschriften des Baugesetz-
buchs zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.2, Satz 1 BauGB (Vorhaben in Gebieten mit Be-
bauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung nach § 33 des BauGB und im Innen-
bereich nach § 34 BauGB) gelten die Verbote des § 44 (1) nur eingeschrankt.

Bei europaisch geschutzten Arten (Vogelarten und FFH-Arten) sowie in Anhang IVb der FFH-RL auf-
gefihrten Pflanzenarten liegt kein Verstol3 gegen das Verbot des § 44 (1) Nr.3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen auch gegen das Verbot des § 44 (1) Nr.1 vor,
soweit die Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten weiterhin erfiillt
werden kann. Das Verbot des § 44 (1) Nr. 2 wird jedoch nicht eingeschrankt.

Bei Betroffenheiten lediglich national besonders geschitzter Tierarten liegt kein Verstol3 gegen die
Verbote des § 44 (1) vor, wenn die Handlungen zur Durchfihrung des Eingriffs oder Vorhabens ge-
boten sind. Diese Arten sind jedoch ggf. in der Eingriffsregelung zu betrachten.

Die Verbotstatbestdnde des § 44 (1) BNatSchG treten bei privilegierten Vorhaben nicht ein, wenn in
besonderen Fallen durch vorgezogene Mallhahmen sichergestellt werden kann, dass die 6kologische
Funktion einer betroffenen Lebensstatte kontinuierlich erhalten bleibt. Entsprechend der Zielsetzung
werden diese MalRnahmen als CEF-MalRnahmen (Continuous Ecological Functionality) bezeichnet.
Die MaRnahmen sind im raumlichen Zusammenhang mit der Eingriffsflache durchzufihren. Weiterhin
sind die MaRnahmen zeitlich vor Durchfihrung des Eingriffs bzw. Vorhabens abzuschlie3en.

Fir ungefahrdete Arten ohne besondere Anspriiche kdnnen nach LBV-SH (2008) auch mit einer zeit-
lichen Licke Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen vorgesehen werden und damit ein Ver-
botstatbestand umgangen werden.

Im Fall eines Verstol3es ist eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG mdglich u.a. aus zwingenden
Grunden des Uberwiegenden offentlichen Interesses einschlieBlich solcher sozialer oder wirt-
schaftlicher Art. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht
gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert,
soweit nicht Art. 16 (1) der FFH-RL weitergehende Anforderungen enthalt. Wenn es zu einer
unzumutbaren Belastung im Einzelfall kdme, ist nach § 67 BNatSchG eine Befreiung von den
Verboten maoglich.

Es handelt sich hier um ein Verfahren der Bauleitplanung, so dass eine Privilegierung gegeben
ist.
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Beriicksichtigung in der Planung

Erstellung des Umweltberichtes gemal Anlage 1 zu § 2 (4) des BauGB mit Eingriffsregelung
sowie einer artenschutzrechtlichen Prifung, welche in den Umweltbericht integriert wird.

1.3.3 Sonstige gesetzliche Vorgaben

Im Rahmen der Umweltgesetzgebung sind in verschiedenen Fachgesetzen ebenfalls verbindli-
che Ziele fur die Schutzguter sowie allgemeine Grundsatze formuliert worden, welche durch den
Umweltbericht zu prifen und abzuwagen sind.

¢ Bundesimmissionsschutzgesetz, inkl. der TA Larm und der TA Luft

¢ Bundeswaldgesetz (BWaldG) in Verbindung mit dem Landesforstgesetz (LWaldG SH),
¢ Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG),

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit Landeswassergesetz (WasG SH),

¢ Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Berucksichtigung in der Planung

Eine detaillierte Beschreibung der Schutzziele auf Grundlage der 0.g. Gesetze erfolgt Schutzgut
bezogen in der Bestands- und Prognoseermittiung.

1.3.4 Planungsvorgaben der Gemeinde Gudow

Landschaftsplan:

Im Landschaftsplan der Gemeinde Gudow ist die Vorhabensflache als Ackerflache ausgewiesen.
In den Randbereichen werden Knicks mit Uberhaltern dargestellt. In der Entwicklung befindet
sich die Flache innerhalb einer vorgesehenen Siedlungsentwicklungsflache.

Flachennutzungsplan:

Das Plangebiet ist im gultigen Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft ausgewie-
sen, welche sich auch nérdlich, westlich und éstlich fortsetzen. Im sudlichen Bereich liegen Wohn-
bauflachen. Dort schlief3t sich dann der Hauptort Gudow an.

Bebauungsplan:

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan liegt nicht fur den Plangeltungsbereich nicht vor, es handelt
sich um AufRenbereich nach § 35 BauGB.

Beriicksichtigung in der Planung

Die vorgesehene Aufstellung des B-Planes Nr. 16 entwickelt sich nicht aus den Vorgaben der
vorbereitenden Bauleitplanung. Fir die Anpassung der Feuerwehr der Gemeinde an die heutigen
Standards ist die Planung jedoch notwendig. Der Geltungsbereich grenzt an bestehende Sied-
lungsflachen an.
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Neben der B-Planénderung ist die Anderung des F-Plans (Parallelverfahren) erforderlich, im
Landschaftsplan ist die Siedlungsentwicklung hier bereits vorgesehen.

1.3.5 Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz

Jaeioniing g,

egred

% | Vogelschutzgebiet
~Schaalseegebiet*

/—\/ FFH-Gebiet ,Seenkette Driisensee bis

Gudower See mit angrenzenden Waldern®

o

Abb. 2:  Schutzgebiete in der Umgebung des Vorhabens

Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie Natura-2000-Gebiete sind im Planungsraum oder an
diesen angrenzend nicht vorhanden. Ca. 650 m 6stlich befindet sich das FFH-Gebiet ,Seenkette
Driusensee bis Gudower See mit angrenzenden Waldern“ (DE 2430-391) sowie in einer Entfer-
nung von 1.000 das Vogelschutzgebiet ,Schaalseegebiet (DE 2331-491).

Das Plangebiet liegt weiterhin au3erhalb von Flachen des landesweiten Biotopverbundsystems.
Der ca. 250 m &stlich verlaufenden Stichelsbach ist hier als Nebenverbundachse ausgewiesen.

Innerhalb bzw. am Rand des Geltungsbereiches sind geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG/
§ 21 LNatSchG in Form von Knicks vorhanden (vgl. Kap. 3.2.2).

Berucksichtigung in der Planung

Aufgrund der Entfernung und zwischenliegenden Siedlungsstrukturen sind Auswirkungen auf die
Schutzgebiete ausgeschlossen. Auswirkungen auf geschutzte Biotope werden im Umweltbericht
untersucht.
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2 Beschreibung der durch das Vorhaben zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen

Das Projekt verursacht unterschiedliche Wirkungen, die Veranderungen der Umwelt im vom Vor-
haben betroffenen Raum zur Folge haben kdnnen. Diese Wirkungen, die entsprechend ihren Ur-
sachen auch den verschiedenen Phasen des Vorhabens zugeordnet werden konnen, sind z.T.
dauerhaft, z.T. regelmalfig wiederkehrend und z.T. zeitlich begrenzt.

Die hier betrachtete Anderung/Aufstellung des F-/B-Plans lasst eine bauliche Entwicklung zu. Die
Auswirkungen von B-Plan und F-Plan sind identisch, wobei der F-Plan lediglich die baulichen
Anlagen vorbereitet, grundséatzlich aber noch keine verbindliche Planung beinhaltet.

2.1 Bauphase

Durch den Bau einer Feuerwache kommt es zu verschiedenen Wirkfaktoren, die sich in unter-
schiedlicher Intensitat Uber die gesamte Bauphase erstrecken werden. Als besonderer Belas-
tungsfaktor sind dabei der Larm durch Maschinentatigkeiten sowie der Baustellenverkehr zu nen-
nen. Ggf. eingeschrankte Passierbarkeit an der Lehmrader Stralde sowie ein erhdhter LKW-Ver-
kehr haben zudem Auswirkungen Uber das Baugebiet hinaus.

Flachen (zuzuglich Nebenanlagen) werden versiegelt und stehen nicht mehr als Lebensraum zur
Verfugung. Grunstrukturen und die natirlichen Bodenfunktionen gehen in diesen Bereichen ver-
loren.

Die Wirkfaktoren der Bauphase sind auf den Geltungsbereich begrenzt.

2.2 Anlagen- und Betriebsphase

Wahrend der Anlagen- und Betriebsphase stellen Verkehr (Larm) und Bewegungen sowie der/die
Baukorper an sich (Landschaftsbild) die bedeutendsten Wirkfaktoren dar. Durch den Betrieb der
Feuerwache entstehen nur zeitweilige Stérungen (Einsatze, Schulungsbetrieb, Sonderaktionen).
Zu Einsatzzeiten ist, auch nachts, mit erhdhtem Verkehr und Bewegungen zu rechnen. Gleiches
gilt nach dem Einsatz fir Saduberungs- und Aufraumarbeiten sowie zu den Ubungszeiten. Da mit
z.T. verschmutzten und/oder kontaminierten Geraten gearbeitet werden muss, sind hier beson-
dere Schutzvorkehrungen entsprechend der gesetzlichen Vorschriften erforderlich. Aus Griinden
der Verkehrssicherheit und der einzuhaltenden Hilfsfristen sind zudem getrennte Zu- und Abfahr-
ten erforderlich.

Zusatzlich ist durch die Bebauung mit einer erhéhten Warmeabstrahlung und von Stoffeintragen
(Abgase) auf die umliegenden Flachen zu rechnen. Die Versiegelung von Boden hat nachteilige
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt.

Durch die Zunahme der Bebauung in Verbindung mit Versiegelung und Stérung erfolgen auch
Stérungen auf die Lebensrdume in der Umgebung.

Die Siedlungsflache von Gudow wird durch Gemeinbedarfs- und Mischgebietsflachen zwar ver-
groéRert, grenzt aber unmittelbar an Bebauung an, so dass ohnehin durch Nutzung vorhandene
Wirkfaktoren nicht wesentlich vergréRert werden. Durch die Festlegung von maximal tberbauba-
ren Flachen (GRZ) wird sichergestellt, dass alle Ubrigen Flachen als Grin- bzw. Gartenflachen
entwickelt werden.
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Angaben zu geplanten Eingrinungsmalnahmen, zur Entwasserung und zu Larmimmssionen
werden im weiteren Verfahren erganzt.

3 Umweltpriufung nach § 2 (4) Satz 1 BauGB

3.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Der Untersuchungsraum fiir die Schutzgiiter umfasst die Flachen der Anderung des Flachennut-
zungs- bzw. Bebauungsplanes sowie die angrenzenden Flachen, so dass die Wirkraume aller zu
erwartender Auswirkungen betrachtet werden.

Die Auswirkungen auf die Umwelt durch das geplante Vorhaben werden, nach den im BauGB §
1 Absatz 6 Nummer 7 genannten Schutzgutern untergliedert, untersucht:

- Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung
- Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
- Boden und Flache
- Wasser
- Luft und Klima
- Landschaft und Landschaftsbild
- Kultur- und sonstige Sachgtter
sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern.

Dazu wird zuerst der Bestand erfasst und beschrieben. Die Darstellung des Ist-Zustandes beruht
Uberwiegend auf der Auswertung einer Bestandskartierung der Biotoptypen sowie vorhandener
Daten. Neben der Bestandsbeschreibung erfolgt auch eine Bewertung des momentanen Zustan-
des, so dass im 6kologischen und kulturellen Sinne sensible Bereiche schon bei den Planungen
zum Teil entsprechend berucksichtigt werden kénnen.

Bei der Darstellung der Auswirkungen wird gepruft, ob erhebliche nachteilige Umweltauswirkun-
gen zu beflirchten sind. Sofern diese nicht vermeidbar oder minimierbar sind, werden sie zur
Bewertung des Vorhabens aufgezeigt. Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern werden ebenfalls aufgezeigt.

3.2 Schutzgut Mensch

3.2.1 Bestand

Bestand Bewertung

Infrastruktur (Wohnen und Arbeiten)

Gudow ist eigenstandige Gemeinde im Amtsbezirk von | Allgemeine Bedeutung
Buchen und hat eine untergeordnete Versorgungsfunk-
tion (Einzelhandel, Kindergarten, Feuerwehr etc.).

Die Flache selbst wird derzeit als Acker genutzt.

Allgemeine Bedeutung
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Bestand

Bewertung

Erholung

Durch die Lage am Gudower See und im Naturpark bie-
ten sich naturbezogene Erholungen hier an (Wandern,
Radfahren, Wassersport). Am See ist ein Campingplatz
vorhanden.

Mittlere bis hohe Bedeutung und
damit verbunden auch eine ver-
gleichsweise hohe Empfindlich-
keit.

Larm / Gesundheitsschutz

Geringe Belastungsfaktoren der Luft aufgrund der land-
lichen Lage (Kaltluft, Beluftung). Larm durch Stra3enver-
kehr an der Lehmrader StralRe und zeitweise durch land-
wirtschaftliche Maschinen vorhanden.

Geringe bis mittlere Belastungen

3.2.2  Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen

Voraussichtliche Bewertung

Infrastruktur
Verlust von landwirtschaftlichen Ackerflachen,

Bereitstellung von Gemeinbedarfsflachen fur eine Feu-
erwache und damit Verbesserung der Zukunftsfahigkeit
des Rettungsdienstes. Zentrale Lage mit Vorteilen fiir die
vorgeschriebenen Einsatzzeiten/Hilfsfristen.

Bereitstellung von Mischgebietsflachen fur die 6rtliche
Gewerbe- und Wohnentwicklung.

vor. nicht erheblich

Auswirkungen positiv

Erholung

Verlust Ackerflachen ohne besondere Bedeutung fur die
Naherholung. Sicherstellung der Feuerwehr mit Bedeu-
tung fur den Tourismus. Entwicklung von Gemeinderau-
men mit Bedeutung fur die ortliche Bevolkerung (Treff-
punkt).

nicht erheblich, Auswirkungen e-
her positiv.

Larm / Gesundheitsschutz

Bauphase mit Larm, Licht, Staub sowie erhéhtem Ver-
kehr zu erwarten

Der regelmafRige Betrieb des Feuerwehrgelandes
(Ubungszeiten etc.) fallt unter die Vorgaben der TA Larm
zum Gewerbelarm, hier sind die gebotenen Grenzwerte
einzuhalten. Bezlglich der Einsatzfahrten unterliegt die
Feuerwehr den besonderen Vorschriften zur Gefahren-
abwehr und Einhaltung der o6ffentlichen Sicherheit und
Ordnung. Trotzdem ist die Beeintrachtigung angrenzen-
der Wohnnutzung sowohl im Sinne der TA Larm als auch
in Bezug auf die Erheblichkeit nach UVPG zu betrachten.

noch offen, wird im weiteren Ver-
fahren erganzt
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Umweltauswirkungen Voraussichtliche Bewertung

Eine Immissionsbetrachtung fur Larm liegt derzeit noch
nicht vor.

Als weitere Immissionsquelle wird auch die Beleuchtung
zunehmen.

Fazit Schutzgut Mensch

Fir das Schutzgut Mensch wird durch die Bereitstellung von Flachen fur eine neue Feuerwache
eine Verbesserung fir den Rettungsdienst in der Gemeinde Gudow erreicht. Dieses 6ffentliche
Interesse Uberwiegt gegenlber dem Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache (Acker).

Stoérungen durch Larm bei Einsatzfahrten (Martinshorn) werden in der Gesamtabwagung voraus-
sichtlich nicht als erheblich bewertet aufgrund des Gberwiegenden o6ffentlichen Interesses Feuer-
wehr. AulRerhalb der Notfalleinsatze mit Martinshorn im Betrieb auftretende Larmimmissionen,
auch durch die geplante Mischgebietsnutzung sind im weiteren Verfahren zu bewerten. Weiterhin
sind die Vorbelastungen durch die Strale zu bewerten.

3.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

3.3.1 Bestand Biotoptypen

Die Darstellung des Biotoptypenbestandes erfolgt auf Grundlage einer Begehung im September
2023 sowie anhand von Luftbildauswertungen. Zudem wurden vorliegende Daten aus der lan-
desweiten Biotopkartierung des Landesamtes fir Umwelt SH (LfU) betrachtet. Verwendet werden
die Biotopkurzel in Anlehnung an die Kartieranleitung und den Biotoptypenschlissel fir die Bio-
topkartierung Schleswig-Holstein (LfU, Stand: April 2024). Dem gesetzlichen Biotopschutz gem.
§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG unterliegende Biotope sind mit (§) gekennzeichnet. Im
Folgenden werden die im Planungsraum befindlichen oder an diesen angrenzende Biotope be-
schrieben.
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Im Geltungsbereich:

Acker (AAy):

Der Geltungsbereich selbst ist im Wesentli-
chen durch Acker gepragt, dieser war zum
Zeitpunkt der Kartierung mit Mais bestanden.
Die bestehende Feldzufahrt liegt am sudli-
chen Rand des Geltungsbereiches.

Foto 1: Feldzufahrt

Der Acker ist im Suden, Westen und Osten
dreiseitig von Knicks umgeben. Der Knick
sudlich und dstlich ist teilweise dicht mit Kir-
schen, Brombeeren, Pfaffenhitchen und Ha-
sel bestanden, teilweise aber auch Illckig
(Brombeer-Hochstaudenflur). Hervorzuheben
sind die groflken, Landschaftsbild pragenden
Eichen mit Stammdurchmessern zwischen 40
cm (im sudlichen Bereich) und 120 cm (im Os-
ten).

Foto 2: Knicks in der siidéstlichen Ecke

Entlang der StralRe ist ebenfalls ein Uberwie-
gend dichter Knick vorhanden, hier stehen als
Uberhélter jedoch nur kleinere Ahornbdume
(Stammdurchmesser 15 cm) sowie im nordli-
chen Bereich zwei kleinere Eichen (Stamm-
durchmesser 50 cm).

Foto 3: Knick an der StralBe mit Feldzufahrt
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Sonstige Strukturen:

Nach Norden schlieRen sich weitere Ackerflachen an, als Abgrenzung ist hier nur ein kleineres
Holundergebisch vorhanden. Die vorhandenen randlichen Knicksstrukturen setzen sich sowohl
nach Norden als auch nach Siden fort und Rahmen auch das dortige Wohngebiet ein.

Bewertung:

« Uberwiegend Biotope allgemeiner Bedeutung im Geltungsbereich (Acker),
e Angrenzend geschutzte Knicks mit Landschaftsbild pragenden Baumen.

3.3.2 Bestand Tiere und Artenschutz

Das faunistische Potenzial wird auf Basis der aktuellen Biotopstruktur ermittelt. Zudem erfolgt
eine Auswertung von Daten z.B. des Landes (Artenkataster LfU, Datenstand: Juni 2024).

Ein artenschutzrechtliches Gutachten auf Basis einer Potenzialanalyse wird im weiteren Verfah-
ren erstellt.

o

Abb. 3:  Abfrage WinArt-Daten (Juni 2024) in der Umgebung des Vorhabens

Die Abfrage der WinArt-Daten ergab keine besonderen Hinweise auf geschitzte Arten im Gel-
tungsbereich. In der Umgebung kommen zahlreiche Fledermausarten vor (gelb dargestellt), in
der weiteren Entfernung auch Amphibien/Reptilien (grin dargestellt).

Da es sich bei dem vorliegenden Plan um ein privilegiertes Vorhaben handelt, sind bezlglich des
Artenschutzes nur die europaisch geschitzten Arten (geschitzte Arten nach Anhang IV FFH-RL)
bzw. streng geschitzten Arten, hier Fledermause, Haselmause, Amphibien, Reptilien und Voégel
zu betrachten. Im Rahmen der Eingriffsregelung erfolgt auch eine erganzende Betrachtung der
besonders geschitzten Arten.
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Europaische Vogelarten

e Eignung fur Gehoélzbriter und Végel der Siedlungsbiotope,

o Offenlandbriter voraussichtlich nur eingeschrankt (Meidestrukturen durch angrenzende
Stérungen, Geholze und GrolRRe der Flache),

e Nahrungsraum fur angrenzende Brutvogel

o Aufgrund geringer Gréf3e und vorhandener Strukturen keine Eignung als bedeutsame
Rastflache fir Zugvogel

e Insgesamt aufgrund angrenzender Stérungen eher stérungsunempfindliche, verbreitete
Arten zu erwarten

Fledermause

e Eine Uberprifung auf Quartiere/Hohlen erfolgte nicht. Quartiere (Tagesquartiere, Wo-
chenstuben oder Winterquartiere) sind grundsatzlich bei gréfReren Baumen oder Baumen
mit Hohlen/Spalten anzunehmen. Gebaude mit Quartierspotenzial sind im Geltungsbe-
reich nicht vorhanden

e Geltungsbereich als Nahrungsflache eher weniger geeignet,

e Lineare Geholzstrukturen als Leitlinie/Vernetzung zu angrenzenden Lebensrdumen/po-
tenziellen Quartieren

Haselmaus
e Ein Vorkommen der Haselmaus in den Knicks ist grundsatzlich méglich.

Amphibien und Reptilien

o Eher isolierte Lage am Rande des Siedlungsbereiches ohne direkten Kontakt zu Gewas-
sern, daher geringe Eignung flir Amphibien anzunehmen,

¢ Aufgrund des dichten Bewuchses entlang der Knicks auch eher geringe Eignung fiir Zau-
neidechsen anzunehmen,

¢ Es sind vor allem national geschutzte Arten wie Erdkréte und Waldeidechse in den Rand-
bereichen/Gehdlzstrukturen zu erwarten.

Weitere europdisch geschiitzte Arten

Weitere Saugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Fischotter, Nordische Birkenmaus,
Biber, Schweinswal, Wolf), Fische oder Weichtiere sind aufgrund ihres Verbreitungsgebietes
und/oder ihrer Lebensraumanspriche voraussichtlich nicht im Untersuchungsgebiet zu erwarten.

Bewertung:

e Artenschutzrechtlich bedeutsame Strukturen vorhanden (Gehélze/Knicks) mit Bedeutung
fur Vogel, Haselméause und Flederméause.

e Flache selbst voraussichtlich mit allgemeiner Bedeutung fur den Artenschutz, Offenland-
vogel aufgrund der hohen Baume nicht zu erwarten.
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3.3.3 Bestand Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt leitet sich in erster Linie aus dem oben beschriebenen floristischen und
faunistischen Bestand ab, der hier tUberwiegend durch eine ausgerdaumte Ackerlandschaft ge-
kennzeichnet ist. Die vorhandenen Geholzbestande stellen jedoch Elemente des lokalen Bio-
topverbundes da. Die Vorbelastungen durch die angrenzende Wohnbebauung sowie Strallen-
verkehr stellen Storfaktoren bzw. Zasuren dar, die negativ auf die biologische Vielfalt wirken.

Bewertung:

e Geringe bis mittlere Bedeutung fur die Biologische Vielfalt
¢ Randliche Gehdlze mit lokaler Bedeutung fur den Biotopverbund

3.3.4 Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen

Voraussichtliche Bewertung

Biotoptypen Geltungsbereich (Ersteinschatzung)

Erweiterung der bebauten Ortslage Richtung Norden
verbunden mit Eingriffen in Natur und Landschaft ist aus-
gleichspflichtig.

Es erfolgen Eingriffe in geschutzte Biotope (Knick) durch
die Herstellung der Zufahrten auf einer Lange von ca. 50
m.

MaRnahmen zum Erhalt von Grinstrukturen und zur
Durchgrinung wirken als Minimierungsmalnahmen
(z.B. Baumbepflanzung, Anlage von begrinten Freifla-
chen, Dachbegriinung, wassergebundene Verkehrs-
wege und Stellplatze, Festlegung von Knickschutzstrei-
fen in offentlichem Eigentum)

Eingriff erheblich, Ausgleichsbi-
lanz wird im weiteren Verfahren
erstellt.

Eingriffe in geschutzten Knick
bedirfen einer Ausnahme vom
Biotopschutz durch die Untere
Naturschutzbehdrde.

Maflnahmen werden durch Fest-
setzungen geregelt und ggf. im
weiteren Verfahren fortgeschrie-
ben.

Tiere im Geltungsbereich (Ersteinschatzung)

Verlust von Strukturen mit Bedeutung flr den Arten-
schutz durch Anlage von Straf3en und Bauflachen.

In der Bauphase sind Beeintrachtigungen sowie Stérwir-
kungen durch Bautatigkeit und Maschinen, auch auf au-
Rerhalb liegende Flachen, zu erwarten.

Im Betrieb sind Stérwirkungen durch Larm, Licht und Be-
wegungen, auch auf aulRerhalb liegende Flachen, zu er-
warten (Erweiterung nach Norden).

Maflnahmen zum Erhalt und zur Durchgrinung wirken
ggof. als Vermeidungs- bzw. Minimierungsmal3nahmen

Prifung moglicher Betroffenhei-
ten erforderlich

Malinahmen und ggf. Ausgleich
werden im weiteren Verfahren
gepriuft  (Artenschutzrechtliche
Prifung wird erstellt)
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Fazit Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Rahmen der B-Planaufstellung finden Eingriffe in Biotope allgemeiner Bedeutung (Acker) und
besonderer Bedeutung (Knick) statt. Diese sind als erheblich zu beschreiben, aber bei Umset-
zung des Baugebietes nicht vermeidbar. Fur die entsprechenden Ausnahmen vom Biotopschutz
ist eine Inaussichtstellung der UNB des Kreises Herzogtum Lauenburg erforderlich sowie ein se-
parater Antrag ist nach Abschluss der Bauleitplanung. Es sind entsprechende Ausgleichsmal}-
nahmen fir Eingriffe durch Versiegelung und Knickverlust erforderlich.

Erhebliche Beeintrachtigungen fur den Artenschutz sowie fur Tierarten allgemeiner Bedeutung
sind madglich und werden im weiteren Verfahren auf Grundlage einer Potenzialanalyse gepruft.

Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich (voraussichtlich auf einer externen
Ausgleichsflache) von Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden im weiteren
Verfahren erarbeitet und als Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen.

Die Bewertung moglicher Auswirkungen auf die biologische Vielfalt leitet sich dann aus der Sum-
mation der Teilwirkungen dieses Schutzgutes ab und erganzt diese.

3.4 Schutzgut Boden und Flache

3.4.1 Bestand

Bestand Bewertung

Geologie (Geologische Karte, Umweltportal SH):

Glazifluviatiler Sand Uber Geschiebelehm / -mergel, an- | Allgemeine Bedeutung
grenzend Geschiebelehm/Geschiebemergel der Weich-
sel-Kaltzeit

Boden (Bodenubersichtskarte, Umweltportal SH):

Braunerde-Parabraunerde sowie Braunerde als Leitbo- | Allgemeine Bedeutung, anthro-
dentyp, 6stlich angrenzend Pseudogley, pogen beeinflusst

Hauptbodenart: Lehmsand / Lehm

Bodenbewertung (Quelle: Umweltportal SH):

e Bodenfunktionale Gesamtleistung: sehr gering Allgemeine Bedeutung, jedoch

e Wasserriickhaltevermogen: sehr gering bis ge- | vergleichsweise gute Ertragsfa-
ring higkeit,

e Nahrstoffverfigbarkeit: gering geringe Filterleistung und damit

e Bodenkundliche Feuchtestufe: schwach trocken | gefahrdet gegenuber Eintragen
bis schwach frisch

e Sickerwasserrate: gering

o Nitratauswaschungsgefahrdung: hoch

e Gesamtfilterwirkung: gering

e Ertragsfahigkeit: mittel (BZ: 31-59)

Lokaler Boden:

Ein Bodengutachten liegt noch nicht vor.
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Bestand Bewertung
Wird im weiteren Verfahren er-
ganzt

Flache:

Infrastrukturell gute Lage, siedlungsnah, Flache allgemeiner Bedeutung

Konflikt zwischen Ackernutzung und Siedlungserweite-

rung,

Flache weitgehend eben.

3.4.2 Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen Voraussichtliche Bewertung

Geologie: -
Keine wesentliche Veranderung

Boden / Bodenbewertung / lokaler Boden:

Betroffenheiten von Béden allgemeiner Bedeutung Eingriff im Sinne des BNatSchG,

Verlust der Bodenfunktionen im Bereich der Versiege- | Eingriffs-/Ausgleichsbilanz  wird

lungen im weiteren Verfahren erstellt

Eine Bewertung zum Baugrund oder Planungen zur Ent- | Minimierungsmanahmen  (An-

wasserung liegen noch nicht vor. teil Versiegelung, Bodenma-
nagement) werden im weiteren
Verfahren geprtift

Flache:

Verlust von landwirtschaftlicher Flache. In der Abwagung nicht erheblich
(Feuerwehrstandort)

Fazit Schutzgut Boden und Flache

Bodenversiegelungen fuhren zu einer Veranderung der Bodenstrukturen sowie zum Verlust von
Bodenfunktionen. Diese Eingriffe sind im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung
zu ermitteln und auszugleichen. Es handelt sich um Bdden allgemeiner Bedeutung, der Ausgleich
kann voraussichtlich multifunktional mit dem Schutzgut Pflanzen und Tiere erfolgen.

Uber Tragfahigkeit und Wiederverwendung von Béden im Sinne eines Bodenmanagements und
zur Eingriffsminimierung liegen noch keine Daten vor und werden im weiteren Verfahren erganzt.
In diesem Rahmen erfolgt auch eine Bewertung des vorsorgenden Bodenschutzes.
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3.5 Schutzgut Wasser

3.5.1 Bestand

Bestand Bewertung

Grundwasser (Umweltportal SH):

Sandige/lehmige Bdden mit entsprechend mittlerer Was- | Grundwasser mengenmafig un-
serdurchlassigkeit, Grundwasser tiefe als 2 m unter Flur. | gefahrdet, jedoch qualitativ ge-

Dieses flieRt dem hier vorkommenden Hauptgrundwas- | fahrdet infolge fehlender Deck-
serleiter ST17 (Trave Stidost) zu. Es sind tiberwiegend | Schichten

ungunstige Deckschichten vorhanden, der Grundwas-
serkorper ist in Bezug auf den chemischen Zustand (Nit-
rat) gefahrdet. Mengenmalig besteht keine Gefahrdung.

Tiefe Grundwasserkorper sind im Geltungsbereich nicht
eingetragen. Trinkwasserschutz- oder -gewinnungsge-
biete liegen nicht im Umfeld.

Lokales Grundwasser:

Ein Bodengutachten liegt noch nicht vor. Wird im weiteren Verfahren er-
ganzt.

Oberflachengewasser:

Stichelsbach in einer Entfernung von ca. 250 m Geringe Bedeutung aufgrund der
Entfernung
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Abb. 4: Ausschnitt Anlagenverzeichnis (Quelle: Digitaler Atlas Nord — Amtliches Wasserwirt-
schaftliches Gewésserverzeichnis), schwarz = Geltungsbereich B-Plan

3.5.2 Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen Voraussichtliche Bewertung

Grundwasser / lokales Grundwasser:

Reduzierung der Versickerung im Bereich der Versiege-
lungen. Dachbegrinung zur Férderung der Verdunstung

Bewertung erfolgt im weiteren
Verfahren unter Berucksichti-
wird gepruft. gung eines Entwasserungskon-
Eine Bewertung zum Baugrund oder Planungen zur Ent- | Zeptes und der Vorgaben des A-
wasserung liegen noch nicht vor. RW 1-Erlasses

Fir mdgliche schadliche Auswir-
kungen in der Bau- und Betriebs-
phase sind Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen  vor-

zusehen.
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Oberflachengewasser:
Stichelsbach nicht unmittelbar betroffen, Entwasserung | Bewertung erfolgt im weiteren
und Vorflut werden im weiteren Verfahren geregelt. Verfahren

Fazit Schutzgut Wasser

Die Umsetzung eines Entwasserungskonzeptes hat eine zentrale Bedeutung fir die Bewertung
von Auswirkungen auf das Grundwasser. Diese werden im weiteren Verfahren erganzt.

3.6 Schutzgut Klima und Luft

3.6.1 Bestand

Bestand Bewertung

Regionales Klima:
Maritime, gemaligte Klimazone, leicht kontinentale Aus- | Allgemeine Bedeutung
pragung

Lokales Klima:

Klimatischer Gunstraum mit geringen Belastungen durch | Allgemeine lokale Bedeutung
Uberwarmung (keine Bebauung) und ausgleichender | und geringe Empfindlichkeiten
Funktion (Gehdlze),

Angrenzend versiegelte Flachen (Bebauung, Stralden),
die eher der Uberwarmung unterliegen

Besondere Gefahren durch den Klimawandel:

Allgemeine Gefahrdung durch Starkregen, Keine besondere Gefahrdungs-
situation

Luft:

Keine besonderen luftklimatischen und lufthygienischen | Keine besondere Belastungssi-
Belastungen vorhanden, zeitweise Beeintrachtigungen | tuation

der Luftqualitat durch den Strafenverkehr und Landwirt-
schaft moglich
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3.6.2 Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen

Voraussichtliche Bewertung

Regionales Klima:

Keine wesentlichen Veranderungen

Lokales Klima:

Geringe bis mittlere Veranderungen durch bauliche Ver-
dichtung (klimatischer Ungunstraum), jedoch Erhalt der
Knicks als Kaltluftentstehungs- und Verdunstungs-
raume, Dachbegriinung zur Forderung der Verdunstung
wird geprift.

Auswirkung abhangig von Ver-
siegelungsgrad und der Entwick-
lung / Erhaltung von Grunfla-
chen.

Besondere Gefahren durch den Klimawandel:

Im Zuge des Klimawandels stellen Wetterextreme
(Starkregenereignisse, Sturm etc.) neue Herausforde-
rungen an die Planung dar. Die Regenrickhaltung bzw.
Versickerung ist dabei ein wichtiges Kriterium und ist so-
mit schutzguttbergreifend erforderlich

Minimierungsmaflinahmen wie die Nutzung erneuerbarer
Energien (z.B. Photovoltaik, Geothermie) sind im weite-
ren Verfahren zu prifen

MalRnahmen werden im weiteren
Verfahren geprtift

Luft:
Keine wesentlichen Veranderungen

Fazit Schutzgut Klima und Luft

Im weiteren Verfahren werden MaRnahmen zur Reduzierung méglicher Auswirkungen durch den

Klimawandel und zur Nutzung erneuerbarer Energien gepruft.

3.7 Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild
3.7.1  Bestand
Bestand Bewertung

Regionales Landschaftsbild:

Dérfliche Randlage mit landwirtschaftlichen Nutzflachen
und kleineren Siedlungsstrukturen, Knicklandschaft

Typischer Landschaftsraum mit
allgemeiner Bedeutung

Lokales Landschaftsbild:

Gepragt durch angrenzende Wohnnutzung, Strallenver-
kehr und Landwirtschaft,

Landschaftsbild pragende groRe Eichen in den Knicks

Vorbelastung durch angren-
zende Nutzungen vorhanden, je-
doch ebenfalls naturnahe Struk-
turen

i BBS-Umwelt Kiel
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3.7.2 Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen

Voraussichtliche Bewertung

Regionales Landschaftsbild:

Keine wesentlichen Veranderungen

Lokales Landschaftsbild:

Veranderung innerhalb des Geltungsbereiches mit Wir-
kung auf die unmittelbare Umgebung durch Baukoérper
und einen Knickdurchbruch, Erhalt der Eichen,

Malnahmen zur Eingrinung und Durchgrinung erfor-
derlich, um die Wirkungen auf die Umgebung zu redu-
zieren.

Vorgaben zur Eingriinung vorge-
sehen (Festsetzung), Auswir-
kungen vor. nicht erheblich

Fazit Schutzgut Landschaftsbild

Erhebliche Veranderungen fur dieses Schutzgut sind lokal vorhanden, die Fernwirkung wird aber
durch Malnahmen der Eingrinung und Durchgrinung sowie durch den Erhalt der pragenden

Eichen reduziert.

3.8

3.8.1 Bestand

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestand

Bewertung

Archaologie:
Archaologische Interessengebiete im sudlichen Bereich
von Gudow in einer Entfernung von ca. 700 m.

Besondere Bedeutung, jedoch
relativ weit entfernt.

Baudenkmaler:

In Gudow sind mehrere Baudenkmaler vorhanden, ins-
besondere im Bereich der Kirche/Pastorat sowie am
Herrenhaus Gudow (Entfernung ca. 650)

Besondere Bedeutung, jedoch
relativ weit entfernt.

Sachgdter:
Als besondere Sachguter sind die Gebaude in der Um-
gebung einzustufen

Allgemeine Bedeutung

Kulturelles Erbe:

Knicks grundsatzlich als Zeugnisse der historischen Kul-
turlandschaft einzustufen.

Allgemeine bis besondere Be-
deutung

i BBS-Umwelt Kiel
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Abb. 5: Ausschnitt archdologische Interessengebiete (Quelle: Digitaler Atlas Nord — Arch&olo-
gie-Atlas SH), schwarz = Geltungsbereich B-Plan

3.8.2 Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen Bewertung

Archéologie:
Keine wesentlichen Auswirkungen

Baudenkmaler:

Keine wesentlichen Auswirkungen

Sachguter:
Keine wesentlichen Auswirkungen

Kulturelles Erbe:

Keine wesentlichen Auswirkungen -

Fazit Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und besondere Sachgdter sind nicht betroffen, daher sind keine Auswirkungen zu erwar-
ten. Denkmale sind gem. § 8 Abs. 1 DSchG unabhangig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst
sind, gesetzlich geschutzt. Sollten Kulturdenkmale gefunden werden, besteht grundsatzlich eine
Meldepflicht gemaf § 15 DSchG. Bauliche Schaden an angrenzenden Bestandsgebauden sind
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durch eine geeignete Bauluberwachung auszuschlielen. Erhebliche Beeintrachtigungen fir Kul-
tur- und Sachguter sind dann nicht zu erwarten.

3.9 Wechselwirkungen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

3.10 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung der
Planung

Bereits zum jetzigen Verfahrensstand sind erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter Pflan-
zen und Tiere sowie Boden und Wasser zu erwarten. Hier sind im Rahmen des B-Plan-Entwurfes
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen umzusetzen. Trotzdem wird der Verlust von arten-
schutzrechtlich relevanten und teilweise geschutzten Gehdlzen/Knicks sowie die Versiegelung
von Freiflache zu Ausgleichsbedarf fihren, ggf. sind auch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen
(CEF-Mafnahmen) erforderlich. Dieses ist im weiteren Verfahren zu konkretisieren.

Voraussichtlich sind folgende Eingriffe zu erwarten:

¢ Eingriffe in Biotope und Boden allgemeiner Bedeutung,
¢ Eingriffe in geschiitzte Biotope (Knicks),

e Eingriffe in Lebensraume geschutzter Arten,

¢ Eingriffe in den Baumbestand

Eine detaillierte Prognose erfolgt dann durch Fortschreibung im weiteren Verfahren, diese enthalt
dann auch eine Bewertung maoglicher Wechselwirkungen.

3.11 MaBnahmen mit denen festgestellte erhebliche, nachteilige Umweltauswir-
kungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgegli-
chen werden

3.11.1  Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Schutzgutbezogene Vermeidungs- und Minimierungsmafl3nahmen wurden teilweise bei der Be-
trachtung der Schutzgtter bereits formuliert bzw. wurden in die Festsetzungen des Bebauungs-
planes Ubernommen. Eine Konkretisierung erfolgt im weiteren Verfahren.

Die artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen werden als Hinweise in den Teil B (Text)
der Satzung Ubernommen und sind verbindlicher Bestandteil der Bewertung.

Die allgemeinen Hinweise zum Baum- und Knickschutz wurden in die Festsetzungen aufgenom-
men (s.a. Baumschutz auf Baustellen gemaR DIN18920 und RAS-LP4).

Aufierdem sind zum Schutz des Bodens bei den Erschlielungsarbeiten sowie jeglichen Erd- und
Tiefbauarbeiten die Vorgaben des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten. Insbesondere die
Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Oberbodens), der Bundesbodenschutzver-
ordnung (insbesondere § 12 BBodSchV), des Bundesbodenschutzgesetzes (u. a. §§ 6, 7
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BBodSchG) sowie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (u. a. §§ 2, 6 KrWG) sind einzuhalten. Des
Weiteren sind die Ersatzbaustoffverordnung, die DIN 19731 und die DIN 18915 zu beachten.

Folgenden Malinahmen wurden im Rahmen der Griinordnung bereits aufgenommen:

Fir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so
durchzufihren, dass der Charakter und Aufbau des Knicks erhalten bleibt bzw. geférdert
wird. Vorhandene Liicken der zu erhaltenden Knicks sind durch standortheimische Arten
zu schlieRen. Alle 10-15 m ist ein Uberhalter zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. 5.2
Innerhalb des Knickschutzstreifens sind bauliche Anlagen jedweder Art zu unterlassen,
ebenso unzulassig sind Veranderungen von Relief und Boden wie Abgrabungen, Auf-
schattungen und Versiegelungen. Die Knickschutzstreifen sind durch die jahrliche Mahd
(ab Ende Juli) extensiv zu pflegen.

Alle festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten. Abgénge sind in gleicher Arten und
Qualitat (als Hochstamm) zu ersetzen.

Im gesamten Plangebiet sind nur insektenfreundliche Leuchtmittel (bevorzugt LED-Be-
leuchtung) zu verwenden und so auszurichten, dass eine Abstrahlung in die Grinflachen
so weit wie mdglich unterbleibt.

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze ist eine freiwachsende Hecke anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzstreifen erfolgt mind. zweireihig mit Pflanzabstadnden von
0,75 x 0,75 m.

Pflanzliste:

Kornelkirsche (Cornus mas und sanguinea)

Weilkdorn (Crataegus laevigata)

Wildapfel (Malus sylvestris)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Faulbaum (Frangula alnus)

Salweide (Salix caprea)

Hundsrose (Rosa canina)

Hasel (Corylus avellana)

Schneeball (Viburnum opulus)

3.11.2 Eingriff und Ausgleich

Die Umsetzung der Planung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Dabei sind die bau-
lichen Anlagen der Gebaude sowie die zuldssigen Nebenanlagen und die ErschlieBungsmald-
nahmen zu berucksichtigen.

Bewertung und Bilanzierung erfolgen im weiteren Verfahren.

Die dann erforderlichen Ausgleichsmallinahmen werden im weiteren Verfahren erganzt und kon-
kretisiert. Es ist vorgesehen die Knickschutzstreifen als Ausgleichsflachen anzurechnen. Der Gb-
rige Ausgleichsbedarf muss auf externen Flachen erfolgen.
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4 Zusatzliche Angaben

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Liicken oder
fehlende Kenntnisse

Die Bestanderhebungen zu den einzelnen Schutzgltern erfolgten auf Grundlage von Kartierung
(Biotopstruktur), sowie durch die Auswertung von Kartenmaterial und vorhandenen Untersuchun-
gen, noch fehlende Daten werden im weiteren Verfahren ausgewertet bzw. konkretisiert. Es wer-
den Fachgutachten zu Artenschutz, Larm und Baugrund erstellt, so dass auch hier eine umfang-
reiche Datengrundlage besteht.

Weitere Kenntnisllicken in Bezug auf die Schutzglter werden derzeit nicht erwartet.

4.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Mégliche erhebliche Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung sind gemal § 4c BauGB zu
Uberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und ggf. Abhilfemal}-
nahmen einzuleiten. MalRnahmen zum Monitoring werden im weiteren Verfahren erganzt.

5 Nicht technische Zusammenfassung

Die Gemeinde Gudow plant mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 sowie der 5.
Anderung des Flachennutzungsplanes die Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen (Feuerwehr)
sowie Mischgebietsflachen an der Lehmrader Stral3e.

Die Planungen finden in einem Bereich mit deutlichen Vorbelastungen durch ackerbauliche Nut-
zung sowie am Rande der bestehenden Bebauung statt. Gleichzeitig sind hier aber auch Knicks
mit markanten Baumen durch die Planung betroffen bzw. potenziell beeintrachtigt. Die Siedlungs-
flache wird nach Norden erweitert.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind durch Bebauung und Versiegelung zu er-
warten und mussen ausgeglichen werden, weiterhin erfolgen Eingriffe in Knicks. Der Uberwie-
gende Teil der Knicks wird jedoch erhalten und durch Minimierungsmafinahmen geschutzt.

Die Eingriffsregelung wird im weiteren Verfahren angewendet. Beeintrachtigungen hinsichtlich
des Artenschutzes werden ebenfalls untersucht.

Auf Grundlage der bisherigen Ergebnisse wird in der Ersteinschatzung der zu erwartenden Um-
weltauswirkungen fur alle Beeintrachtigungen eine Regelbarkeit erwartet.
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Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Gudow

Billigung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gudow hat die Begriindung (Teil 1) mit Umweltbericht (Teil 2)
in der Sitzung

=] 0o AP gebilligt.
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