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Anlage 1

Gemeinde Dellstedt

Synopse: 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 fiir das Gebiet ,zwischen den StraBen lange Reihe
(KreisstraBBe 44), Lerchenfeld und Kirchweg"

flr das Teilgebiet

,0stlich des Kirchweges, westlich der Bebauung der StraBe Lerchenfeld und ndérdlich der StraBen Renslohe und

Lokenkoppel®
Geltende textliche Festsetzungen Neue Festsetzungen fiir die 3. Anderung des B-Plans
Nr. 2
Anderung des Textes (Teil B) des Bebauungsplans Nr. 2
1. Nutzungsbeschrinkungen innerhalb der Allgemeinen 1. Nutzungsbeschrankungen innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete -WA- Wohngebiete -WA-
(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB sowie § 4 BauNVO) (8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB sowie § 4 BauNVO i. V. m. § 1 (6) BauNVO)
1.1 Die nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassige | 1.1 Die nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssige
Nutzungsarten Nutzungsarten
- Gartenbaubetriebe - Gartenbaubetriebe
- Tankstellen - Tankstellen
werden nicht zugelassen (§ 1 (6) BauNVO). werden nicht zugelassen {(§1{6)BaulNVO).
1.2 Die nach § 4 (2) Nr. 1 BauNVO zuldssigen Wohngeb&ude diirfen nicht | 1.2 Die nach § 4 (2) Nr. 1 BauNVO zuldssigen Wohngebdude diirfen nicht

mehr als 4 Wohnungen haben (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

mehr als 2 Wohnungen haben (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).
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2. Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 (4) BauGB, § 84 LBO)
Hauptgebdude:
- Dachform: Sattel-, Walm oder Krippelwalmdach, Pultdach
- Dachneigung: 30° bis 60°
- Ausnahmen:

- Bis 60° bei einem Walm

- 15° bis 30° bei einem Pultdach
- Dacheindeckung: Dachpfannen oder Schiefer, Solaranlagen
- AuBenwande: Verblendmauerwerk oder AuBenwandputz gestrichen
- Ausnahmen:

- Verblendmauerwerk oder AuBenwandputz gestrichen mit
Teilflichen in anderen Materialien. Das Verblendmauerwerk
oder der AuBenwandputz missen Uberwiegen.

- Holz

2.1

2.2 Garagen, Nebengebdude und Anbauten
- Dach: wie die Hauptgebaude
Ausnahmen: Flachdach oder geneigte Dacher bis 30 Grad
- AuBenwandgestaltung: wie die Hauptgebdude
- Ausnahmen:
- Wintergarten in Glasbauweise mit Holz-, Kunststoff- oder
Metallkonstruktionen
- Carports in anderen Materialien

2.3 Grundstiickszufahrten, 6ffentliche Gehwege und Parkpldtze, Stellpldtze
Die Grundstuickszufahrten, 6ffentliche Gehwege und Parkplatze sowie
die privaten Stellpldtze sind nur in wasserdurchlassigem Material
zulassig. Bitumindse Baustoffe und groBflachige Betonplatten (ber
0,25 m* werden nicht zugelassen.

2. Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 9 (4) BauGB, § 84 LBO)

Hauptgebdude:

- Dachform: Sattel-, Walm oder Kriippelwalmdach, Pultdach
Dachneigung entfallt.

Ausnahmen entfallen.

2.1

Dacheindeckung: Dachpfannen oder Schiefer, Solaranlagen
AuBenwande: Verblendmauerwerk oder AuBenwandputz gestrichen
Ausnahmen:

- Verblendmauerwerk oder AuBenwandputz gestrichen mit
Teilfldachen in anderen Materialien. Das Verblendmauerwerk
oder der AuBenwandputz miissen iberwiegen.

- Holz

2.2 Garagen, Nebengebdude und Anbauten
- Dach: wie die Hauptgebdude
Ausnahmen: Flachdach oder geneigte Dacher bis 30 Grad
- AuBenwandgestaltung: wie die Hauptgebdude
- Ausnahmen:
- Wintergarten in Glasbauweise mit Holz-, Kunststoff- oder
Metallkonstruktionen
- Carports in anderen Materialien

entféllt.
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3. Hohen der baulichen Anlagen
(89 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) BauNVO)

3.1 Sockelhéhe
Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens (Sockelhdéhe im Rohbau)
darf im Mittel 0,8 m Uiber OK der Gelandeoberflache im Bereich der
Uberbaubaren Grundstiicksflache nicht liberschreiten.

3.2 Traufhéhe
Die Traufhdhe der Gebaude darf 4,0 m tber OK ErdgeschossfuBboden
nicht Gberschreiten.

3. Hohen der baulichen Anlagen

(89 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) BauNVO i. V. m § 18 (1) BauNVO)
Sockelhéhe

Die Mindestsockelhdhe (Oberkante der ErdgeschossfuBbdden im
Rohbau) darf 6,5 m . NHN nicht unterschreiten.

Auf den Baugrundstlicken Nr. 17 — 22 sowie 28 — 38 darf die
Sockelhoéhe 7,0 m . NHN nicht Uberschreiten.

Auf den Baugrundstiicken Nr. 23 - 27 darf die Sockelhéhe 7,5 m. (.
NHN nicht Uberschreiten.

3.1

3.2 Firsthéhe
Die Firsthohe der Gebdude darf 9,0 m Uber Oberkante der

ErdgeschossfuBbdden (im Rohbau) nicht Uberschreiten.

4. Einfriedigungen

(8§ 9 (1) Nr. 1 und (4) BauGB, § 16 (2) BauNVO)

Einfriedigungen an den offentlichen Verkehrsflachen dirfen nicht aus
geschlossenen Mauern Uber 0,6 m Hohe, Draht oder groBflachigen
Tafeln aus Metall, Kunststoff, Holz oder Faserzement hergestellt
werden. Die maximale Hoéhe darf 1,0 m Uber dem Gehweg der
StraBenverkehrsflache nicht tberschreiten.

4.1

4.2 Einfriedigungen an den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen
sind nur als Hecken mit heimischen Heckenpflanzen/-gehdlzen

zuldssig (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB).

4. Einfriedigungen
(§9 (1) Nr. 1 und (4) BauGB, § 16 (2) BauNVO i. V. m. § 84 LBO)
Einfriedigungen an den offentlichen Verkehrsfldchen dirfen nicht aus
geschlossenen Mauern lber 0,6 m Hohe, Draht oder groBflachigen
Tafeln aus Metall, Kunststoff, Holz oder Faserzement hergestellt
werden. Die maximale Hohe darf 1,0 m Uber dem—Gehweg der
angrenzenden StraBenverkehrsflache nicht tUberschreiten.

entféllt.

5. Freizuhaltende Sichtfelder
(§9 (1) Nr. 1 und 10 BauGB, § 16 (2) BauNVO)
Im Bereich der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(Sichtdreieck), sind Bepflanzungen und Einfriedigungen Uber 0,6 m
Hbhe Uber OK der angrenzenden StraBenverkehrsflache (Fahrbahn)
sowie Grundstiickszufahrten nicht zuldssig.

5. Freizuhaltende Sichtfelder
(§9 (1) Nr. 1 und 10 BauGB, § 16 (2) BauNVO)
Im Bereich der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(Sichtdreieck), sind Bepflanzungen und Einfriedigungen Uber 0,6 m
Hbéhe Uber OK der angrenzenden StraBenverkehrsflache (Fahrbahn)
sowie Grundstickszufahrten nicht zuldssig.

6. Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

(89 (1) Nr. 25 a BauGB)

Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Flachen nach § 9 (1) Nr.
25 a BauGB sind mit heimischen standortgerechten Baumen und

6.1

6. Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§9 (1) Nr. 25 a BauGB)

6.1 Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Flachen nach § 9 (1) Nr.
25 a BauGB sind je laufender Meter mit 2 heimischen




Gemeinde Dellstedt

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 - Synopse

Seite 4

Strauchern zu bepflanzen.

6.2 Auf den privaten Grundstiicken ist je 1 hochstammiger heimischer

Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm
anzupflanzen. Die Baume sind zwischen den vorderen
Grundstlicksgrenzen und den angrenzenden Baugrenzen zu pflanzen.

6.2

standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Auf den privaten Grundstiicken ist je 1 hochstdmmiger heimischer
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm
anzupflanzen. Die Baume sind zwischen den vorderen
Grundstlicksgrenzen und den angrenzenden Baugrenzen zu pflanzen.

6.3 (neu) Der nordliche straBenparallele Rand der Flache fir Entsor-
gungsanlagen -Regenrlickhaltebecken- ist mit heimischen und
standortgerechten Baumen mit einem Stammumfang von mindestens
14 cm zu bepflanzen.

Schutzflachen im Bereich der Knicks 7. Schutzflachen im Bereich der Knicks

(9 (1) Nr. 10 und 20 BauGB)

Im Bereich der Knicks sind auf den privaten Baugrundstiicken in
einem Streifen von 2 m vom KnickfuB keine baulichen Anlagen und
Nebenanlagen zulassig.

(9 (1) Nr. 10 und 20 BauGB)

Im Bereich der Knicks sind auf den privaten Baugrundstiicken in
einem Streifen von 3,0 m vom KnickfuB keine baulichen Anlagen und
Nebenanlagen sowie Abgrabungen und Ablagerungen zulassig.

Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

(§ 8 a (1) BNatSchG)

Die nachfolgenden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden allen

im Bebauungsplan vorgesehenen Baugrundstlicken Nr. 1 - 38

zugeordnet:

- Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung wvon Natur und Landschaft einschlieBlich der
vorgesehenen EntwicklungsmaBnahmen.

Die Bepflanzung der in der Planzeichnung Teil A festgesetzten
Flachen nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB mit standortgerechten
Baumen und Strauchern innerhalb der offentlichen Grinflache
-Spielplatz-.

Die Errichtung der Knicks einschlieBlich der Knickbepflanzungen
innerhalb der o6ffentlichen Griinflache -Spielplatz- und im Bereich
zwischen den Grundsticken Nr.36 - 38 und der Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft.

Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

(§9 (1a)BauGBi. V. m. 135 a (2) BauGB)

Die nachfolgenden Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden allen
im Bebauungsplan vorgesehenen Baugrundstiicken Ne—31—38
zugeordnet:

entféllt.

Die Bepflanzung der in der Planzeichnung Teil A festgesetzten
Flachen nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB mit standortgerechten
Baumen und Strduchern innerhalb der o&ffentlichen Griinflache
-Spielplatz-.

Die Errichtung der Knicks einschlieBlich der Knickbepflanzungen
innerhalb der 6ffentlichen Grinflache -Spielplatz-.

(neu) Die Anpflanzung vom Baumen am norddstlichen Rand der
Flache flir Entsorgungsanlagen -Regenriickhaltebecken- gemaB
Ziffer 6.3.
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Hinweis:
Die Ubrigen nicht in Ziffer 8 aufgefihrten Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen sind durch die kinftigen Grundstiickseigentimer
selbst herzustellen:
Die Anpflanzungen von Baumen und Strauchern nach § 9 (1) Nr.
25 a BauGB auf den privaten Grundstlicken nach Ziffern 6.1 und
6.2.
Das Anpflanzen von Hecken an den seitlichen und hinteren
Grundstilicken nach Ziffer 4.2 des Textes Teil B.

Hinweis:

Die Ubrigen nicht in Ziffer 8 aufgeflihrten Ausgleichs- und

ErsatzmaBnahmen sind durch die kinftigen Grundstlickseigentimer

selbst herzustellen:
Die Anpflanzungen von Baumen und Strduchern nach § 9 (1) Nr.
25 a BauGB auf den privaten Grundstlicken nach Ziffern 6.1 und
6.2.

entfallt.

Anderung des Textes (Teil B) der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 2

2.2 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(89 (1) Nr. 20 BauGB)

a) MaBnahmeflache Mi1:  Flache  fir
Grabenentrohrung und naturnahe Bepfianzung
Im Zuge der Errichtung eines Regenriickhaltebeckens wird der
verrohrte Graben wieder gedffnet und als Kleingewasser angelegt.
Rings um das Becken werden Straucher in der Qualitdat 2x
verpflanzt, H 100-125 cm gepflanzt und der Sukzession (iberlassen.

Regenrtickhaltung,

b) MabBnahmefidche MZ2: Fldche fir Neuanlage eines Knicks mit
Randsaum

Auf der Flache M2 wird an der sldlichen Grenze auf 18 m Ldnge ein
3 m breiter und 1 m hoher Knick mit Bdschungsneigung 1:1
angelegt und standorttypisch bepflanzt. Der Randsaum vor dem
neuen Knick ist der freien Sukzession zu tberlassen.

3. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 (1) Nr. 10 BauBG)
Im Bereich der Knicks sind auf den Baugrundstiicken in einem
Streifen von 2,0 m vom KnickfuB keine baulichen Anlagen und
Nebenanlagen sowie Abgrabungen und Ablagerungen zuldssig.

entféllt.

nicht Bestandteil der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.

entfallt, siehe Ziffer 7.
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