Planungsburo Philipp

Dipl.-Ing. Bernd Philipp Stadtplanung e Ortsentwicklung ¢ Erneuerbare Energien
Stadtplaner SRL

Gemeinde Pahlen

(Kreis Dithmarschen)

11. Anderung des Flachennutzungsplans
fur das Gebiet

,,nordostlich der FischerstralRe, sudostlich des Eider-Treene-Verbandes und
sudwestlich der Eider”

Bearbeitungsstand: 8§ 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB, 28.11.2024
Projekt-Nr.: 22042

Entwurf der Begrindung

Auftraggeber

Gemeinde Pahlen

Uber das Amt KLG Eider
Kirchspielschreiber-Schmidt-Stralle 1
25779 Hennstedt

Auftragnehmer

Planungsbtro Philipp

Dithmarsenpark 50, 25767 Albersdorf

(0 48 35) 97 838 — 00, Fax: (0 48 35) 97 838 - 02
mail@planungsbuero-philipp.de

Planungsburo Philipp Dipl.-Ing. Bernd Philipp Fon: +49 4835 97838 00 VR Bank Westkuste eG
Dithmarsenpark 50 Stadtplaner SRL Fax: +49 4835 97838 02 BIC: GENODEF1HUM, IBAN:
25767 Albersdorf Steuer-Nr. 16 164 60017 mail@planungsbuero-philipp.de DE48 2176 2550 0003 7717 17



Inhaltsverzeichnis

1.1
1.2

2.1
2.2
2.3

3.1
3.2
3.2.1
3.2.2
3.2.3
3.3
3.4
3.5
3.6

4.1
4.2

Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Lage des Plangebietes
Planungsanlass und -ziele

Planerische Vorgaben

Landes- und Regionalplanung
Landschaftsplanung
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Erlauterung der Planfestsetzungen

Art der Nutzung

Grunordnung

Artenschutz

Gewasserschutzstreifen (Eider)
Vermeidung, Minimierung und Ausgleich
Immissionsschutz

Storfallbetriebe

Denkmalschutz

Verkehrserschlielfung

Technische Infrastruktur

Versorgung
Entsorgung

Flachenbilanzierung

N o~ N PR R

O OO WOWO0ooW~N~N~N

=
o =

ol
o o

[
=



Gemeinde Pahlen 11. Anderung des Flachennutzungsplans Seite 1

Gemeinde Pahlen

11. Anderung des Flachennutzungsplans

fir das Gebiet

,,nordostlich der Fischerstral3e, sudostlich des Eider-Treene-Ver-
bandes und sudwestlich der Eider”

Vorentwurf der Begrindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

1.1 Lage des Plangebietes

-

Abbildung 1: Pahlen Geltungsbereich Bebauungs-
plan Nr. 14 im Luftbild (Maps, Stand Mai 2023)

Das etwa 1,39 ha groRe Plangebiet der
11. Flachennutzungsplananderung liegt nord-
Ostlich in Pahlen, nordostlich der Fischer-
stralle sowie sudostlich des Eider-Treene-
Verbandes und stidwestlich der Eider.

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 194, ein
Teilstiick von Flurstick 142/2, ein Teilstick
des Flurstick 198 (Fischerstrae) und Flur-
stuck 195 der Flur 4 in der Gemeinde und Ge-
markung Pahlen. Es wird zurzeit tberwiegend
als Lagerflache, teils als Wohnmobilstellplatz
und teils fur Hafeninfrastruktur genutzt. Au-
Rerdem ist es umgeben von Bebauung.

Im Stdwesten grenzt das Plangebiet an die
vorhandene Bebauung der Ortslage von Pah-

len. Ostlich grenzt ein Wohngebaude an, im Weiteren die Eider und der Hafen.

1.2 Planungsanlass und -ziele

Es ist beabsichtigt, nordéstlich der Fischerstral’e und sudostlich des Gelandes des Ei-
der-Treene-Verbandes und sidwestlich der Eider die touristische Entwicklung zu for-
cieren. Im Rahmen des Konzepts ,Eiderhafenpark’ sind diverse Campinghauser, klei-
nere Mobilheime und ein Wohnmobilstellplatz vorgesehen. Dartber hinaus soll das Ha-
fengebaude durch ein Bistro, ein Tourismusbiro, Vereinsrdume und zusatzliche Sani-

taranlagen aufgewertet werden.
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Fir die Realisierung des Vorhabens sind die 11. Anderung des Flachennutzungsplans
sowie die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 14 im Parallelverfahren erforderlich. Von
der Plangebietsanderung sind die Grundzige der Flachennutzungsplanung nicht tan-
giert (siehe ziffer 2.3). Insofern kann die Flachennutzungsplandnderung auch im ver-
einfachten Verfahren durchgeftihrt werden.

2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

oo TR

s

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Landesentwvick-
lungsplan (2021)

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regional-
plan fiir den Planungsraum 1V (2005)

GemalR Landesentwicklungsplan von
2021 (LEP 2021) liegt die Gemeinde Pahlen
zwischen den landlichen Zentralorten Hen-
nstedt, Tellingstedt und dem Unterzentrum
Erfde im landlichen Raum. Die Gemeinde Pah-
len hat 1.153 Einwohner (Stand 31.12.2021).

Das Gemeindegebiet von Pahlen ist im LEP
2021 als Entwicklungsraum fur Tourismus und
Erholung sowie als Vorbehaltsraum fir Natur
und Landschaft ausgewiesen.

Sudwestlich liegt der 10-km Umkreis des Mit-
telzentrums von Heide.

Im Regionalplan fur den Planungs-
raum 1V von 2005 (RP IV 2005) wird der Ge-
meinde Pahlen eine erganzende uberortliche
Versorgungsfunktion im landlichen Raum zu-
gewiesen. Dargestellt sind aul’erdem zwei
Sportboothéafen an der Eider.

Die Gemeinde Pahlen gilt als Gebiet mit be-
sonderer Bedeutung fur Tourismus und Erho-
lung. Schwerpunktbereiche bzw. Kernberei-
che fur Tourismus weist der aktuell gtltige RP
IV nicht aus. Sudlich und westlich liegen Ge-
biete mit besonderer Bedeutung fir Natur
und Landschaft. Zuséatzlich pragt das Umland
westlich der Gemeinde ein Gebiet mit beson-
derer Bedeutung fur den Abbau oberflachen-
nahen Rohstoffe.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Regionalplan fiir
den Planungsraum 11l — West (Windenergie an
Land)

Maar

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Regionalplan
fir den Planungsraum 111 (Entwurf 2023)

Der Regionalplan fur den Planungs-
raum Il — West (Windenergie an
Land) von 2020 sieht in naherer Umge-
bung zur Gemeinde Pahlen keine Wind-
energieanlagenstandorte oder Vorrangge-
biete fur Windenergienutzung oder
Repowering vor.

Der Entwurf des Regionalplans fur den
Planungsraum 111 (RP 111-Entwurf)
von 2023 weist fur das Gebiet &hnliche
Darstellungen wie der Landesentwick-
lungsplan auf. Es wird der Gemeinde Pah-
len eine erganzende uberdrtliche Versor-
gungsfunktion im landlichen Raum zuge-
wiesen. Dargestellt sind auch o6stlich des
Plangebiets die zwei Sportboothafen an
der Eider. Stdwestlich liegt ein Gebiet mit
besonderer Bedeutung fir den Abbau
oberflachennaher Rohstoffe.
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2.2 Landschaftsplanung

Abb//dung 6. Ausschnitt aus dem Landschafts-
rahmenplan fir den Planungsraum
111 - Hauptkarte 1 (2020)

Nach Hauptkarte 1 des Landschaftsrah-
menplanes fur den Planungsraum 111
(LRP I11) aus dem Jahr 2020 liegen sudost-
lich, sidwestlich und nordwestlich der Orts-
lage Pahlen Gebiete mit besonderer Eignung
zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Bio-
topverbundsystems  ~Schwerpunktbereich’
und ~Verbundachse”. Sudostlich von Pahlen
befindet sich ein Europaisches Vogelschutz-
gebiet und ein Gebiet gemeinschaftlicher Be-
deutung. Nordwestlich und sudostlich liegt
ein Gebiet, das die Voraussetzungen fir eine
Unterschutzstellung nach 8 23 (1) BNatSchG
i. V. m. 8 13 LNatSchG als Naturschutzgebiet
erfallt.

Ein Wiesenvogelbrutgebiet liegt nordwestlich
der Gemeinde und des Plangebiets. Entlang

der westlichen Seite erstreckt sich ein Trinkwasserschutzgebiet gemal § 15 WHG
i. V. m. 8 4 LWG. Gesetzlich geschitzte Biotope gemal? § 30 BNatSchG i. V. m. § 21
LNatSchG grofRer 20 Hektar sind sudostlich, sidwestlich und nordéstlich der Gemeinde

vorzufinden.
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Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Landschafts-
rahmenplan fir den Planungsraum
111 — Hauptkarte 2 (2020)

Gemal} Hauptkarte 2 des Landschaftsrah-
menplans fur den Planungsraum 111
liegt die Gemeindeflache und somit auch das
Plangebiet in einem grolRrAumigen Gebiet mit
besonderer Erholungseignung. Dartber hin-
aus befindet sich sudlich und stidwestlich der
Gemeinde eine historische Knicklandschaft.
Ostlich und sudlich ist ein Gebiet vorgesehen,
dass die Voraussetzungen fur eine Unter-
schutzstellung nach § 26 (1) BNatSchG i.V.m.
8 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet
erfillt. Stdostlich, westlich und nordwestlich
ist je ein Landschaftsschutzgebiet geman
§ 26 (1) BNatschG i.V.m. § 15 LNatSchG aus-
gewiesen
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Abbildung 8: Ausschnitt aus den Landschaftsrali-
menplan fir den Planungsraum
111 - Hauptkarte 3 (2020)

Bestand (1997)

Die Hauptkarte 3 des Landschaftsrah-
menplans fur den Planungsraum 111
zeigt die Gemeinde Pahlen vor allem im
Nordosten sowie Nordwesten umgeben von
klimasensitiven Boden. Das Plangebiet
selbst liegt auch im Bereich klimasensitiver
Boden. Sidlich und stdwestlich der Ge-
meinde befinden sich oberflachennahe Roh-
stoffe (Sand und Kies).

Laut Landschaftsplan - Bestand - von 1997
ist das Plangebiet stiddstlich und stidwestlich
von Geholzstreifen und Feldgeh6lz umge-
ben. Durch das Gebiet hindurch verlauft ein
Gewasser- und  Erholungsschutzstreifen
gem. 8 11 LNatSchG a. F.. Nordostlich an-
grenzend befindet sich der Sportboothafen
von Pahlen. AuBerdem ist ein Parkplatz-, Ra-
sen- und Lagerflache vorgesehen.
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Der Landschaftsplan - Entwicklung - (2000)
sieht ahnliches wie der des Bestandes vor.
Das Plangebiet wird hier als Grinflache fur
Erholungseinrichtungen wie Wanderwege
oder Campingplatze vorgesehen. Die Eider
ist eingetragen als eine Eignungsflache fir
eine Hauptverbundachse fiur Gebiete mit be-
sonderer Eignung zum Aufbau eines Schutz-
gebiets- und Biotopverbundsysteme.

plan Entwicklung (2000)

2.3 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Fur die Gemeinde Pahlen liegt ein Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1979 vor. Die 2.
und 4., die den Planbereich betreffen, wurden nicht umgesetzt.

Fur das Plangebiet an der Eider ist die Aufstellung des Flachennutzungsplans aus dem
Jahr 1979 relevant. Hier wird das Gebiet als Sondergebiet -Wochenendhausgebiet-
ausgewiesen. Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans weist einen Teilbereich des
Plangebietes als Sondergebiet -Hafen- aus.
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Abbildung 11: Ausschnitt aus dem FNP (1979) Abbildung 12: Ausschnitt aus der 1. Anderung
FNPs (1982)

In der Aufstellung der 11. Anderung des Flachennutzungsplans werden die Sonderge-
biete als SO -Hafen- und SO -Camping- und Wochenendplatzgebiet- nach
8 1 (2) Nr. 12 BauNVO ausgewiesen.

Zur Realisierung der Planung ist die 11. Anderung des Flachennutzungsplans der Ge-
meinde sowie die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 14 erforderlich. Von der
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Plangebietsanderung sind die Grundzlige der Flachennutzungsplanung nicht tangiert.
Die Anwendungsvoraussetzung des § 13 BauGB werden auch im Ubrigen erfillt. Inso-
fern kann die Flachennutzungsplanéanderung im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefuhrt werden.

3. Erlauterung der Planfestsetzungen

3.1 Artder Nutzung

Den Planungszielen entsprechend werden die im Geltungsbereich der 11. Flachennut-
zungsplananderung gelegenen Bauflachen als Sondergebiet -Hafen- und Sondergebiet
-Camping- und Wochenendplatzgebiet- gemafl 8 5 (2) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit
8§ 1 (2) Nr. 12 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt.

Der obere Teil des Plangebietes ist das SO -Hafen-, dieses soll im Bereich des Boot-
hauses um ein Bistro und weitere Sanitaranlagen erweitert werden. Unterhalb dieser
Flache ist der SO -Camping- und Wochenendplatzgebiet-. Hier werden die bereits vor-
handenen Stellplatze fir Wohnmobile verlegt, verbleiben aber grundsatzlich im Plan-
gebiet. Ferner werden Campingh&auser und Mobilheime realisiert.

3.2 Grunordnung

Der Geltungsbereich der 11. Anderung des Flachennutzungsplans liegt im Osten der
Gemeinde Pahlen, suddstlich der HauptstraBe. Nordwestlich grenzt Gewerbe, norddst-
lich die Eider und stdwestlich Wohnbebauung an.

Im Sudwesten grenzt das Plangebiet an die vorhandene Bebauung der Ortslage von
Pahlen. Nordostlich grenzt ein Wohngebaude an, im Weiteren die Eider und der Hafen.

Das Plangebiet befindet sich tiberwiegend in Nutzung und wird teilweise als Erschlie-
Rungsflache fur den Hafen nebst Stellplatzanlage, das Hafengebaude, Wohnmobilstell-
platz, fur Bootslagercontainer sowie als Lagerflache genutzt.

Nordostlich der Wohnbebauung und sudwestlich der FischerstraRe wird das Plangebiet
durch Baume abgetrennt. Diese kdnnen voraussichtlich dauerhaft erhalten werden.
Gleiches gilt fur im Plangebiet verlaufende Grében.

3.2.1 Artenschutz

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 14) wird ein arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag mit Aussagen zur Bertcksichtigung der Vorschriften des
besonderen Artenschutzes (8 44 Bundesnaturschutzgesetz), d. h. zur Betroffenheit be-
sonders und streng geschitzter Arten erarbeitet. Nach erster Einschatzung ist bereits
absehbar, dass die Planung ohne Verst6i3e gegen artenschutzrechtliche Vorgaben um-
setzbar ist, wenn entsprechende Vermeidungsmalinahmen bericksichtigt werden.



Gemeinde Pahlen 11. Anderung des Flachennutzungsplans Seite 8

3.2.2 Gewasserschutzstreifen (Eider)

Nordostlich des Plangebiets verlauft die Eider (Gewasser I. Ordnung). In einem Ab-
stand von 50 Metern zum Ufer der Eider verlauft der Schutzstreifen an Gewassern
(8 35 LNatSchG). In diesem Bereich sollen bauliche Anlagen ublicherweise nicht er-
richtet oder wesentlich erweitert werden.

Die Beschrankung gilt u. a. nicht fur 6ffentliche Hafen, bei rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanen oder fir nach 8§ 36 zugelassene Stege und fur Sportboothéafen.

Ausnahmen konnen u.a. zugelassen werden fur kleine bauliche Anlagen, die dem der
Versorgung von Badegasten und Wassersportlern dienen, fir einzelne Bootsschuppen
sowie fur die Aufstellung von Bebauungsplénen.

Innerhalb des Schutzstreifens an Gewassern ist insbesondere Hafeninfrastruktur
(Bootshaus, Bootscontainer, Stellplatze und Rangierflache fir das Einsetzen von Boo-
ten) sowie kleinere Mobilheime insbesondere fur den Boots- und Fahrradtourismus
vorgesehen.

3.2.3 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Der Flachennutzungsplan gibt fur die Bauleitplanung nur einen unscharfen Rahmen
vor. Detaillierte MalBnahmen zu Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen
der Schutzguter am Standort kdnnen auf dieser Ebene nicht festgelegt werden. Es wird
daher an dieser Stelle auf Aspekte hingewiesen, zu denen in den Bebauungsplénen
verbindliche Festsetzungen zu treffen sind.

Als MaBnahme zur Vermeidung von Umweltauswirkungen infolge von Flacheninan-
spruchnahme und Versiegelung sind die tGberbaubare Flache und die dazugehorigen
Zuwegungen und Unterhaltungswege auf das erforderliche Mal3 zu beschranken.

In den Randbereichen sollen Grunstrukturen wie Baume, Graben und Hecken nach
Moglichkeit erhalten werden. Im Ubrigen soll eine landschaftsgerechte Eingriinung,
z. B. durch Hecken erfolgen.

Mit Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrdchtigungen der Schutzguter Boden bzw.
Flache zu erwarten, da Freiflache in Anspruch genommen wird und Flachen neu ver-
siegelt und Uberbaut werden kénnen, die derzeit noch brach liegen oder als (Zwischen)
Lager genutzt werden.

Die zu erwartende versiegelte Flache inkl. der zulassigen Uberschreitung betragt 0,4
bis 0,5 ha. Die bereits versiegelte Flache der bestehenden Hafeninfrastruktur kann in
Abzug gebracht werden. Insgesamt vorbleibt eine 0,2 bis 0,3 ha groRe Flache, die neu
versiegelt werden darf. Vor diesem Hintergrund wird ein Ausgleich von 0,1 bis 0,15 ha
Flache erforderlich.



Gemeinde Pahlen 11. Anderung des Flachennutzungsplans Seite 9

Der Ausgleich wird extern tiber ein Okokonto vorgenommen. Bereits bestehende Griin-
strukturen sollen erhalten bleiben. Knicks oder sonstige geschitzte Biotope werden
nicht tangiert.

3.3 Immissionsschutz

Schallschutz

Da sich das nachstgelegene Vorranggebiet fir Windenergie tber 4,5 km entfernt be-
findet, ist hier mit keinen relevanten Auswirkungen zu rechnen. Nordwestlich des Plan-
gebiets befindet sich der Eider-Treene-Verband, jedoch ist auch von hier mit keinem
erhohten Aufkommen von Gewerbelarm zu rechnen.

Verkehrslarm

Das Gebiet ist Uber die Fischerstralle an die HauptstralBe (L 172) angebunden. Diese
Stral3e verzeichnet einen durchschnittlichen téglichen Verkehr (DTV) von 3.554 Fahr-
zeugen (vgl. Verkehrsmengenkarte 2015 des Landes Schleswig-Holstein). Aufgrund
des Abstandes sind relevante Verkehrslarmimmissionen nicht zu erwarten. Gleiches gilt
fur den Schiffsverkehr, der fast vollstandig im touristischen Bereich liegt.

Durch das Bootshaus und den Hafenbetrieb ist nur mit einem geringfligig erhéhten
Schallaufkommen zu rechnen, dass maf3geblich durch die Stellplatzanlage und ggf. die
AuRRengastronomie bestimmt wird.

Geruchsimmissionen

In der nédheren Umgebung befinden sich keine landwirtschaftlichen Hofe. Geruch initi-
ierenden Quellen sind neben Landwirtschaft im Umfeld nicht erkennbar.

3.4 Storfallbetriebe

In der ndheren Umgebung zum Plangebiet sind keine Storfallbetriebe vorhanden. Das
Plangebiet befindet sich insoweit nicht innerhalb eines Achtungsabstandes eines Be-
triebsbereiches nach der 12. BImschV (Zwdlfte Verordnung zur Durchfihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetztes). Im Plangebiet sind Storfallbetriebe aufgrund der ge-
troffenen Festlegung nicht zulassig.

3.5 Denkmalschutz

Zurzeit konnen keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gemal
8 2 (2) DSchG durch die Umsetzung der Planung festgestellt werden.

Der Digitale Atlas Nord der Landesregierung Schleswig-Holstein und der schleswig-
holsteinischen Kommunen benennt den Uberplanten Bereich nicht als arch&ologisches
Interessengebiet.
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Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverzuglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.
Auf 8§ 15 DSchG wird weiterfihrend verwiesen.

3.6 Verkehrserschliel3ung

Die verkehrliche Erschliellung des Plangebiets ist durch die Anbindung an die Fischer-
straRe und der damit verbundenen Anbindung an die Landesstralie 172 (Hauptstraf3e)
gegeben.

4. Technische Infrastruktur

4.1 \Versorgung

Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an das zentrale Leitungsnetz des Wasser-
verbandes Norderdithmarschen sichergestellt.

Fur die Loschwasserversorgung ist das Arbeitsblatt W 405 — Februar 2008 (Bereit-
stellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung: DVWG, Bonn,
Februar 2008) zu beachten. Die Aufstellung von Hydranten erfolgt in Abstimmung mit
der Brandschutzdienststelle des Kreises und der 6rtlichen Feuerwehr.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Die Grundversorgung der Bevolkerung mit Telekommunikationsdiensten wird nach
88 156 ff. Telekommunikationsgesetz (TKG) sichergestellt.

4.2 Entsorgung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann tber einen Anschluss an das be-
stehende Kanalnetz der gemeindlichen Klaranlage zugeftihrt werden. Die gemeindliche
Klaranlage befindet sich nordwestlich des Plangebietes.

Anfallendes Niederschlagswasser soll flachig im Bereich des Plangebietes versickert
werden.

Die Abfallentsorgung ist im Kreis Dithmarschen durch Satzung geregelt.
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5. Flachenbilanzierung

Der Geltungsbereich der 11. Flachennutzungsplananderung ist rund 1,39 ha grof3.
Er gliedert sich wie folgt:

SO -Hafen- 0,33 ha 23,74 %
SO -Camping- und Wochenendplatzgebiet- 1,06 ha 76,26 %
Summe 1,39 ha 100,00 %

Gemeinde Pahlen,

(Burgermeister)



