Amt Kirchspielslandgemeinden Eider - Gemeinde Pahlen - vorhabenbezogener B-Plan 9 "Betrieb Bornholdt" -
Abwagungstabelle, erstellt am 18.08.2022

Angaben zur Stellungnahme Abwagung / Empfehlung

ID: 1008 Verfahrensname: Gemeinde Pahlen - vorhabenbezogener B-Plan 9 Betrieb Bornholdt;
Verfahrensschritt: Friihzeitige Beteiligung T6B - § 4 (1) BauGB

) ) T6B (Institution): Kreisverwaltung Dithmarschen

Eingereicht am: | Apteilung: Regionalentwicklung

17.09.2021 Name: Hannes Lyko

Im 6ffentlichen Bereich anzeigen: Nein

Dokument: Gesamtstellungnahme

Stellungnahme des Kreises:

mit Schreiben vom 27.08.2021 haben Sie
mich als Behérde gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
friihzeitig am Verfahren zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9
der Gemeinde Pahlen beteiligt.

Ziel der Planung ist es die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Sicherung und Entwicklung eines
bestehenden Baubetriebes zu schaffen. In
diesem Rahmen soll zudem die Mdglichkeit
eines Betriebsleiterwohnhauses geschaffen
werden.

Die Ansiedlung bzw. Erweiterung
ortsangemessener und ortsansassiger
Betriebe entspricht den raumordnerischen
Vorgaben. Seitens des Kreises bestehen
keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
Planung. Ich bitte aber darum, die
nachfolgenden Hinweise sowie die Hinweise
der intern beteiligten Fachbehérden und
Dienststellen im weiteren Planungsprozess
zu bertcksichtigen.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um
eine Erweiterung eines bestehenden
Betriebes handelt und die entsprechenden
Flachen zudem bereits im
Flachennutzungsplan als Bauflachen
dargestellt werden, ist eine vertiefende
Standortalternativenprifung entbehrlich.

Die Planung erfolgt im Rahmen eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
Grundsatzlich sind die Festsetzungen des
Bebauungsplanes am konkreten Vorhaben
zu orientieren und sollen hierbei lediglich
geringfugige plausible
Erweiterungsmaglichkeiten beriicksichtigen.
Insofern bedarf meinerseits die geplante
Festsetzung der Baugrenzen einer
zusatzlichen Erlauterung. Aktuell umfassen
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Angaben zur Stellungnahme Abwagung / Empfehlung

die Baugrenzen das gesamte Grundstiick
und differenzieren somit kaum zwischen
bebaubaren und unbebaubaren Flachen.
Gdf. sollten die Baugrenzen in einigen
Bereichen an das konkrete Vorhaben
angepasst werden.

Hinsichtlich des geplanten
Betriebsleiterwohnhauses ist darauf
hinzuweisen, dass betriebsbezogenes
Wohnen nur zulssig ist, wenn es fur die
betrieblichen Belange objektiv sinnvoll ist,
dass ein Betriebsleiter/Betriebsinhaber
dauerhaft Anwesenheit ist. Zudem muss das
betriebsbezogene Wohnen eindeutig einem
gewerblichen Betrieb zugeordnet sein und
diesem in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sein. Diese Zusammenhéange
sollten dementsprechend im Rahmen der
Begriindung dargelegt werden.

Hinweise der Denkmalschutzbehdrde

Aus Sicht der unteren
Denkmalschutzbehodrde bestehen keine
Bedenken gegen die o0.a. MalRnahme.

In dem betroffenen Gebiet sind zurzeit keine
archaologischen Denkmale bekannt und es
befindet sich kein archaologisches
Interessensgebiet in der unmittelbaren
Umgebung.

Fir Ruckfragen stehe ich selbstverstandlich
gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiften

Im Auftrag

Hannes Lyko

Angaben zur Stellungnahme Abwagung / Empfehlung
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Abwagungstabelle | Gemeinde Pahlen - vorhabenbezogener B-Plan Nr. 9 -
Betrieb Bornholdt | BOB-SH Bauleitplanung

Nr.: 1005 Details
eingereicht am: Verfahrensschritt: Beteiligung TéB - § 4 (2) BauGB
06.10.2022 Einreicher*in/InstitutionKreisverwaltung Dithmarschen
Name des/der Einre- Hannes Lyko
icher*in:
Abteilung: Brandschutzdienststelle
Adresse: Stettiner StraBe 30 25746 Heide
Im &ffentlichen Bere- Nein
ich anzeigen:
Dokument: Gesamtstellungnahme
Stellungnahme Abwiéagung / Empfehlung

Gegen die Aufstellung des 0.9. Bebauungsplanes k.A.
entsprechend den hier vorgelegten Antragsunter-
lagen kénnen Bedenken hinsichtlich des vorbeu-
genden Brandschutzes unter Beachtung folgender
Punkte zurlickgestellt werden:

Hinweis 1

Fir das Bebauungsgebiet ist eine Léschwasserver-
sorgung von mindestens 96m3/h Uiber zwei Stunden
dauerhaft vorzuhalten.

Die Ldschwasserentnahmestelle fir den Erstan-
griff der Feuerwehr (mind. 48 mé3/h) darf zur Sich-
erstellung wirksamer Ldscharbeiten nicht weiter
als 75 m Luftlinie (maximal 80-120 m verlegte
Druckschlauchleitung Uber eine gesicherte Wegflihrung)
von den jeweiligen vom Objekt entfernt liegen. Die
gesamte Léschwassermenge muss innerhalb eines
Umkreises von 300m nachgewiesen werden.

Die Lage der Léschwasserentnahmestellen (Hy-
dranten, 0.4.) sind mit der Brandschutzdienst-
stelle des Kreises Dithmarschen abzustimmen. Die
ortliche Feuerwehr wird von der Brandschutzdienst-
stelle beteiligt.

Hinweis 2

Um baurechtlich Gebaude innerhalb der Baugren-
zen zu errichten, bei denen der 2. Rettungsweg
Uber tragbare Leitern der Feuerwehr fuhrt (vgl. § 5
Landesbauord-nung SH), ist eine Feuerwehrbewe-
gungsflache (7 m x 12 m) in maximal 50 m Entfer-
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nung vom hinteren Teil eines Gebdudes im 6f-
fentlichen Verkehrsraum zu erstellen.

Ist dies nicht moglich, ist eine Feuerwehrzufahrt und
eine Feuerwehrbewegungsflache auf dem Geléande
vorzusehen.

Die Zufahrt und die Bewegungsflache missen den
Mindestanforderungen der DIN 14090 geniigen.
Hinweis 3

Bei der Verwendung von Sperrvorrichtungen im
Verlauf der Flachen fir die Feuerwehr ist die bei
der Feuerwehr eingefuhrte SchlieBung fir Feuer-
wehrverschlisse gemaf DIN 3223 (Feuerwehrdreikant
M12) zu verwenden.

Bei Verwendung anderer SchlieBtechniken sind
diese vor Beginn der Bauarbeiten mit der Brand-
schutzdienststelle des Kreises Dithmarschen abzus-
timmen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Matthias Scheel
Kreisbrandschutzingenieur
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Abwagungstabelle, erstellt am 18.08.2022

Angaben zur Stellungnahme Abwagung / Empfehlung

ID: 1007 Verfahrensname: Gemeinde Pahlen - vorhabenbezogener B-Plan 9 Betrieb Bornholdt;
Verfahrensschritt: Friihzeitige Beteiligung T6B - § 4 (1) BauGB

) ) T6B (Institution): Kreisverwaltung Dithmarschen

Eingereicht am: | Apteilung: Untere Naturschutzbehérde

17.09.2021 Name: Hannes Lyko

Im 6ffentlichen Bereich anzeigen: Nein

Dokument: Gesamtstellungnahme

Gegen das geplante Vorhaben bestehen
keine grundsatzlichen Bedenken.

In der vorlaufigen Planzeichnung wird ein
Teilabschnitt des dstlichen Knicks als
~Wallhecke* bezeichnet. Aufgrund dieser
Bezeichnung gehe ich davon aus, dass hier
eine Entwidmung des besagten
Knickabschnitts vorgenommen wird, was ich
begriiRe. Ich empfehle, auch die restlichen
im Plangebiet befindlichen Knicks zu
entwidmen, um zukinftigen
Beeintrachtigungen der Knicks, z.B. durch
Ablagern von Materialien, vorzubeugen.

Im Text (Teil B) zum Bebauungsplan steht
unter Punkt 3, dass im Knickschutzstreifen
offene Einfriedungen zulassig sind. Ich weise
darauf hin, dass gemaf dem Knickerlass
(Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz, Erlass des Ministeriums fur
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume des Landes Schleswig-
Holstein) die Errichtung von Zaunelementen
in einem Abstand von mindestens einem
Meter zum Knickwallful zulassig ist. Sollte
keine Entwidmung der restlichen Knicks
vorgenommen werden, empfehle ich eine
Einfriedung der Knicks im Plangebiet
vorzunehmen, um den Knickschutzstreifen
zu markieren und die Wahrscheinlichkeit von
eintretenden Beeintrachtigungen zu
minimieren.

Es ist eine Bestandsaufnahme der Biotope
im Plangebiet vorgesehen. Diese sollte auf
der Grundlage der aktuellen Kartieranleitung
fur die Biotopkartierung in Schleswig-Holstein
erfolgen. Da unter anderem Griinland
Uberplant wird, ist vor allem auf das
Vorkommen von Wertgrinland zu prifen.
Hier sei empfohlen, die Prifung zu einem
geeigneten Zeitpunkt im Jahr vorzunehmen
(z.B. im Spatfrihling). Zudem ist das
Plangebiet auf das Vorkommen von
artenreichen Steilhdngen zu priifen, da in
den Kartengrundlagen im Plangebiet
Bdschungskanten erkennbar sind.

Es ist die Erstellung eines Umweltberichts
geplant, in dem auch Aussagen uber die
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Angaben zur Stellungnahme Abwagung / Empfehlung

Eingriffs-/Ausgleichsregelung und zur
Eingriffsvermeidung/-minimierung zu treffen
sind. Inhalt und Aufbau des Umweltberichts
sollten sich an Anlage 1 zum BauGB
orientieren. Der geplante Ausgleich ist
hinreichend konkret und nachprifbar
darzulegen. Die Bilanzierung sollte auf der
Grundlage des gemeinsamen Runderlasses
(Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht vom 09.
Dezember 2013) erfolgen.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass die
Zeichenerklarung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans der Planzeichnung
entsprechen sollte. AuBerdem befindet sich
im Vorentwurf der Begriindung (Seite 1) ein
Zahlendreher — das Plangebiet befindet sich
auf Flurstick 117, nicht 177.
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Abwagungstabelle | Gemeinde Pahlen - vorhabenbezogener B-Plan Nr. 9 -
Betrieb Bornholdt | BOB-SH Bauleitplanung

Nr.: 1007 Details
eingereicht am: Verfahrensschritt: Beteiligung TéB - § 4 (2) BauGB
06.10.2022 Einreicher*in/InstitutionKreisverwaltung Dithmarschen
Name des/der Einre- Hannes Lyko
icher*in:
Abteilung: Untere Naturschutzbehérde
Adresse: Stettiner StraBe 30 25746 Heide
Im &ffentlichen Bere- Nein
ich anzeigen:
Dokument: Gesamtstellungnahme
Stellungnahme Abwiéagung / Empfehlung

Hinsichtlich der Aufstellung des vorhabenbezoge- k.A.
nen Bebauungsplans Nr. 9 der Gemeinde Pahlen
bestehen von Seiten der unteren Naturschutzbe-
hérde keine grundséatzlichen Bedenken.
Bilanzierung

GemalR der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung auf
S.11 des Begrindungsentwurfs soll ein Teil der
Kompensation Uber das Bereitstellen einer Ausgle-
ichsflache im Norden des Flurstiicks erbracht wer-
den und ein Teil (iber Okopunkte. Beim Kreis Dith-
marschen sind vorsorglich 560 Okopunkte auf dem
angegebenen Okokonto 680.01/2/4/134 reserviert.
Eine Kompensationsvereinbarung liegt zum jetzigen
Zeitpunkt nicht vor und muss nachgereicht werden.
Knicks

Es soll Knick im Zuge der Bauleitplanung entwidmet
werden sowie ein Knickdurchbruch fiir die Errich-
tung einer Zufahrt erstellt werden. Das Entwidmen
von Knicks im Geltungsbereich von Bebauungspla-
nen wird von der unteren Naturschutzbehérde be-
graBt. Es wurde der nétige Knickausgleich korrekt
mit 93 m ermittelt.

Auf S. 12 des Begriindungsentwurfs steht, dass der
Ausgleich Uber eine ergédnzende Kompensations-
mafBnahme im Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde
Pahlen geregelt werden soll. AuBerdem steht auf
S. 57 geschrieben, dass das Errichten eines Red-
ders mit der unteren Naturschutzbehérde bereits
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abgestimmt wurde und erfolgt sein soll. Eine Ab-
stimmung mit der UNB Uber diesen Ausgleich hat je-
doch noch nicht abschlieBend stattgefunden. Es hat
mich heute (05.10.22) der Antrag auf Knickdurch-
bruch/ -entwidmung mit Angaben zum Ausgleich er-
reicht. Die Bearbeitung des Antrags kann ich je-
doch zeitlich nicht mehr vor meiner Stellungnahme
vornehmen. Die Aussage, ob die Genehmigung auf
dieser Grundlage in Aussicht gestellt werden kann,
kann ich somit gegenwartig nicht beantworten.
Ausgleichsflache/ Insektenschutz

Aus dem artenschutzfachlichen Beitrag geht hervor,
dass sich auf dem Uberplanten Gelande nach Bun-
desartenschutzverordnung speziell geschitzte In-
sekten befinden (Feuerfalter, Dickkopffalter, Blaulinge,
Blutbiene, Wildbienen und Hummeln). Es wird
im Fachbeitrag empfohlen, fir das Wegfallen des
Habitats im Norden des Flurstlicks 117, Flur 2
der Gemarkung Pahlen als Ausgleichsflache eine
Grinlandflache (Aushagerung durch Méhen/ Bewei-
dung) zu entwickeln. Auf der Flache sollen auB3er-
dem offene Bereiche geschaffen werden, indem der
Mutterboden abgeschoben und Sand aufgeschittet
wird.

Die Flache wurde in der Biotoptypenkartierung als
Ruderalflache aufgenommen (Anlage 1 zum arten-
schutzfachlichen Beitrag). Somit befindet sie sich
bereits in der Sukzession. Eine Festschreibung
der Ausgleichsflache als Sukzessionsflache mit dem
Ziel einer langfristigen Waldbildung ist daher 6kolo-
gisch sinnvoller als die Aufnahme einer Nutzung (in
Form von Grlnlandbewirtschaftung), auch in Anbe-
tracht des angrenzenden Pionierwaldes. DarUber
hinaus wéaren das Abtragen des Bodens auf einer
Flache von mindestens 500 m2 zur Erzeugung
von Offenbereichen fir Insekten sowie das an-
schlieBende Aufschltten mit Sand sehr wahrschein-
lich genehmigungspflichtige Eingriffe (Aufschittun-
gen/ Abgrabungen tber 30 m3) und wéaren daher ab-
wegig, da dies als Ausgleich gedacht wéare. Damit
geht die AusgleichsmaBnahme fir die Insekten ver-
loren. Da diese keine europarechtlich geschiitzten
Arten sind, ist dies gem. § 44 (5) BNatSchG kein
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artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand. Dass ein
Ausgleichshabitat fir die Insekten geschaffen wer-
den sollte, wird begriiBt — die Umstande vor Ort
sprechen jedoch gegen die vorgeschlagene Umset-
zung. Fur die vorgeschlagene Ausgleichsflache soll
also aus den genannten Grinden die Entwicklung
als Sukzessionsflache und nicht als Grinland vorge-
sehen werden.

Auf Luftaufnahmen sind regelmafig Aufschiittungen
auf dieser Flache zu erkennen. Diese sind voll-
standig zu beseitigen.

Gehoblzbeseitigungen

Es wird empfohlen, die artenschutzrechtliche Ver-
meidungsmaBnahme (Bauzeitenregelungen fur die
Gehdlzbeseitigung) auf der Grundlage von § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB als textliche Festsetzung in ,Text
(Teil B)* aufzunehmen. Hilfsweise kdnnte ein Hin-
weis zu den artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
maBnahmen auf der Planausfertigung abgedruckt
werden.

Auf S. 34 sowie S. 53 des Begriindungsentwurfs
steht, dass bei Eingriffen in Gehdlze innerhalb
der Fallfrist, also innerhalb des Verbotszeitraums,
das Benehmen mit der unteren Naturschutzbe-
hérde herzustellen sei. Zur Klarstellung wird da-
rauf hingewiesen, dass hierfiir eine Genehmigung
der unteren Naturschutzbehérde beantragt wer-
den muss. Es ist nicht ausreichend, die untere
Naturschutzbehérde lediglich Gber mdgliche Gehdlzbe-
seitigungen innerhalb der Féllfrist zu informieren.
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Angaben zur Stellungnahme

Abwagung / Empfehlung

ID: 1000

Eingereicht am:
30.08.2021

Verfahrensname: Gemeinde Pahlen - vorhabenbezogener B-Plan 9 Betrieb Bornholdt;
Verfahrensschritt: Friihzeitige Beteiligung T6B - § 4 (1) BauGB
T6B (Institution): LLUR-Flensburg (AuRenstelle Nord)

Abteilung: LLUR Nord / UFB Flensburg
Name: Dietmar Steenbuck
Im 6ffentlichen Bereich anzeigen: Nein

Dokument: Gesamtstellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

nordlich an das Plangebiet grenzt eine
Waldflache, zu der Bauvorhaben gemaR §24
LWaldG einen 30m Abstand einhalten
missen. Sofern seitens des Brandschutzes
keine Bedenken bestehen, kann aus Sicht
der unteren Forstbehorde der Abstand auf
die vorgesehenen 27 m unterschritten
werden, da es sich um einen kleinen,

weniger waldbrandgeféahrdeten Wald handelt.

Mit freundlichen Griiften

Dietmar Steenbuck
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Abwagungstabelle | Gemeinde Pahlen - vorhabenbezogener B-Plan Nr. 9 -
Betrieb Bornholdt | BOB-SH Bauleitplanung

Nr.: 1002 Details
eingereicht am: Verfahrensschritt: Beteiligung TéB - § 4 (2) BauGB
29.09.2022 Einreicher*in/InstitutionLLUR-Flensburg (AuBenstelle Nord)
Name des/der Einre- Dietmar Steenbuck
icher*in:
Abteilung: LLUR Nord / UFB Flensburg
Adresse: BahnhofstraBe 38 24937 Flensburg
Im 6ffentlichen Bere- Nein
ich anzeigen:
Dokument: Gesamtstellungnahme
Stellungnahme Abwiéagung / Empfehlung
Sehr geehrte Damen und Herren, k.A.

nérdlich an das Plangebiet grenzt eine Waldflache,
zu der Bauvorhaben geman § 24 LWaldG einen 30m
Abstand einhalten missen. Gegen die Unterschre-
itung des Abstandes auf 27m bestehen seitens der
unteren Forstbehdrde keine Bedenken.

Mit freundlichen Gri3en

Dietmar Steenbuck
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Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Pahlen

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die vorgelegte Planung bestehen aus immissionsschutzrechtlicher
Sichterhebliche Bedenken. Aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung wird mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan erstmals ein Konflikt geschaffen, da zukunftig
gewerblich genutzte Gebiete und zum Wohnen dienende Gebiete unmittelbar
aneinandergrenzen; somit wird der in der Bauleitplanung geforderte Trennungsgrundsatz
des § 50 BImSchG nicht hinreichend berutcksichtigt. Es fehlt an der Darstellung von
Losungsmaglichkeiten: Zur Gebietseinstufung Bebauung westlich des Vorhabengebietes:

Vorweg wird darauf hingewiesen, dass der im Plangebiet gelegene gewerbliche Betrieb
derzeit Uber eine Baugenehmigung zur ausschlieRlichen Lagerung von Baumaterialien

und Baumaschinen in Lagerhallen verfugt.

Dem LLUR liegt das im Rahmen der Zulassung ergangene Urteil 2A 224/12 des
Schleswig-Holsteinischen Verwaltungsgerichtes vor. In diesem beurteilt es die
bauplanungsrechtliche Situation wie folgt: Nach Einschatzung des Gerichtes handelt es
sich bei dem im Innenbereich (§ 34 BauGB) gelegenen Baugebiet westlich des
Vorhabengebietes und nérdlich der Hauptstra’e — aufgrund der vorgefundenen
Nutzungen - um ein allgemeines Wohngebiet und nicht wie im Schallgutachten
angenommen um ein Mischgebiet. Der Gewerbebetrieb befindet sich im Aul’enbereich.

Dieser Einschatzung folgt das LLUR.

Dienstgebaude Breitenburger StralRe 25, 25524 Itzehoe

Telefon: 04821/66-0 | Fax: 04821/66-2877 | Internet: www.schleswig-holstein.de/llur/ | E-Mail: itzehoe.poststelle@llur.landsh.de |
Zugang fur verschlusselte oder qualifiziert elektronisch signierte Dokumente Uber: poststelle@llur.landsh.DE-Mail.de oder uber
Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume — beBPo | Erreichbarkeit: Mo — Do 09:00 — 15:30, Fr 9:00 — 12:00 Uhr

und nach Vereinbarung
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Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll der Vorhabenstandort vom
Auldenbereich in einen beplanten Bereich Uberfuhrt werden. Die Nachbarschaft wird somit
zukUnftig nicht mehr an den AulRenbereich angrenzen. Das geplante Vorhaben
unterscheidet sich jedoch in seiner Ausdehnung und seinem Emissionsverhalten deutlich
von dem bislang genehmigten. Zukunftig sollen in dem Plangebiet nicht nur eine
Lagerung, sondern auch eine Bauschutt-/Abfallaufbereitung sowie umfangreiche
Freiflachentatigkeiten stattfinden. Diese waren nach Einschatzung des LLUR nur in einem
Gewerbegebiet zulassig, wie es bereits in der vorgesehenen F-Plananderung angedacht
ist.

Insofern wird mit der vorgelegten Planung nun erstmals ein Konflikt durch das unmittelbare
Aneinandergrenzen von gewerblichen neben wohnbaulichen Flachen geschaffen.
Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass eine Gemengelage aufgrund der bisherigen
ausschlieBlichen Hallenlagerung bislang nicht vorlag. Die bisherigen Tatigkeiten waren
schalltechnisch unkritisch fur die angrenzende Wohnbebauung, WA-Werte zur Tagzeit
konnten mit den genehmigten Tatigkeiten (,Neubau einer Lagerhalle sowie einer
Maschinenhalle fiir das landtechnische Lohnunternehmen Bornholdt GmbH*) ohne
besondere Nebenbestimmungen sicher eingehalten werden. Ein Nachtbetrieb vor 06.00
Uhr war nicht genehmigt.

Der Schutzanspruch der angrenzenden Wohngebaude, die im schalltechnischen
Gutachten als 10 2 bis 5 benannt sind, ist demnach mit 55/40 dB(A) anzusetzen.
Ruhezeiten sind zu berucksichtigen.

Mit den bisher betrachteten Tatigkeiten konnen diese Werte jedoch nicht an allen 10s
eingehalten werden, so dass in der Uberarbeitung des Gutachtens (siehe unten) weitere
Schallschutzmalinahmen aufzuzeigen sind.

Uberschreitung Spitzenpegel 101:

Die Uberschreitung des Spitzenpegels (+6 dB) am 101 bei nachtlichen LKW-Abfahrten ist
durch eine der beiden im schalltechnischen Gutachten (S. 6 Bewertung der Gerausche
nachtlicher Lkw-Abfahrten) beschriebenen Mallnahmen (verbindliche Aufgabe
Wohnnutzung bzw. alternative Zufahrt) abschlieRend zu regeln. Soweit dies nicht moglich
ist, ist ein nachtliches Fahrverbot fur LKW/Traktoren festzusetzen.

Brecherbetrieb:

Dem Brecherbetrieb als seltenes Ereignis kann vorliegend nicht zugestimmt werden ohne
weitere MalRnahmen nach dem Stand der Larmminderungstechnik (siehe Nr. 7.2 TA Larm)
zu ergreifen. Hierzu kann unter anderem die Errichtung einer weiteren Larmschutzwand
dienen.

Zu dem Schalltechnischen Gutachten:

Die Tatigkeiten auf der Wirtschafts- und Lagerflache in den Teilgebieten 1 und 2 sind
genauer darzustellen (Es fehlt z.B. im Lageplan die Emissions-Flachenquelle fur die
Umschlagtatigkeiten). Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt,
sollte die Nutzung der Freiflachen detaillierter untersucht werden. So hat es
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Auswirkungen, wenn z.B. die Schuttguttatigkeiten im Bereich angrenzend zur
Wohnbebauung durchgefuhrt werden oder Schittgutboxen hier aufgestellt werden sollen.
Eine Verteilung der Tatigkeiten Uber die Gesamtflache konnte die Emissionen
,verschmieren®, wodurch die Immissionen zu niedrig berechnet werden. Hier sollte noch
einmal eine Detailabstimmung zwischen dem Vorhabentrager und dem Sachverstandigen
auf Grundlage des Vorhabenplanes bzw. des Freiflachenplanes mit den dort vorgesehnen
Tatigkeiten (welche Maschinen werden wo wie lange eingesetzt?) stattfinden. Fur die
kurzzeitigen Gerauschspitzen ist nicht nachvollziehbar dargestellt, wo diese angesetzt
wurden. Hierzu sind die angenommenen Punktquellen anzugeben.

Ggf. weitere zu berucksichtigende Schallquellen:

Fir das LLUR war noch nicht nachvollziehbar, wo die Reinigung der LKWs und
Baufahrzeuge stattfindet (Einsatz eines Hochdruckreinigers?).

Vergleichbare Baufirmen verfugen in der Regel Uber Containerstellflachen. Wo sind diese
auf der geplanten Flache vorgesehen, wie haufig werden diese gewechselt?

Zu dem vorgelegten Staubqutachten:

Hinweis: Die Sachverstandige leitet den Schutzanspruch aus dem Flachennutzungsplan
ab. Dieser ist diesbezlglich jedoch nicht mafRgeblich.

Die zentralisierte Lage der Staubquellen entspricht nicht einer moglichen Nutzung, die sich
aus dem B-Plan ergeben konnte. So werden keine Emissionen im norddstlichen
Plangebiet angrenzend zur Wohnbebauung vorgesehen. Der Schallsachverstandige hat
hier Radladertatigkeiten betrachtet. Bzgl. der jahrlichen Umschlagleistung geht die
Luftsachverstandige von je 3.000 t /a (entsprechend 14 t am Tag bei 4.992
Betriebsstunden) Bauschutt aus, - der geplante Brecherumsatz soll im Ubrigen bei 20.000
t liegen, es musste sich in den Ansatzen die gleiche In- und Outputmenge finden -, der
Schallsachverstandige berlcksichtigt am Tage je 20 abkippende bzw. aufnehmende
LKWs; setzt man eine Ladung mit 20 t an, so ergabe das bereits eine Umschlagleistung
von 400 t am Tage. Die Luftsachverstandige berucksichtigt in ihren Ansatzen nur je vier
an- und abfahrende LKWs am Tage, der Schallsachverstandige berucksichtigt weiterhin
35 pendelnde LKWs. Insofern erscheint es dem LLUR als wenn die Annahmen in dem
Staubgutachten unterschatzen. Es wird empfohlen, dass sich beide Sachverstandige zum
aktuellen Planungsstand austauschen und ihre Gutachten ggf. aktualisieren. Auf jeden Fall
bedarf es einer nachvollziehbaren Herleitung fir die in den Gutachten getroffenen
Annahmen zu den Umschlag- und Lagerkapazitaten.

und da nach den im Staubgutachten genannten Abfalllagerkapazitaten fir Bauschutt und
Recyclingmaterial zu prifen ist, ob hier eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung
erforderlich ist, ist das zustandige Dezernat 73 des Landesamtes fur Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein in Flintbek in diesem
Bauleitplanverfahren zu beteiligen.

Vorhaben- und Erschlielflungsplan bzw. Planzeichnung:
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Die Larmschutzwand im sudlichen Bereich, die Flache fur den Brecherbetrieb und die
einzelnen Halden im Bereich der nordlichen Lagerflache sind zu erganzen. Eine ggf.
weitere erforderliche Larmschutzwand fur das Teilgebiet 3 (siehe oben) ist ebenfalls zu
erganzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Planzeichnung, wie auch die Festsetzung und die
Begrundung fur die Teilflache ,nur” von einer Lagerflache sprechen, die vorgesehene
Abfallbehandlung durch einen Brecher findet sich nur im Schallgutachten sowie in der
Luftimmissionsprognose. Damit spater eine bauplanungsrechtliche Zulassung erfolgen
kann und der Planungswille der Gemeinde erkennbar ist, sollte die Bezeichnung bzw.
Festsetzung erganzt werden um ,Lager und Bearbeitung®.

Der vorliegende Konflikt zwischen der Wohnbebauung und dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 9 ist im Rahmen der Bauleitplanung zu 16sen und kann nicht in das
Genehmigungsverfahren verschoben werden, daher sind der VEB und die
Schallgutachten entsprechend zu Uberarbeiten. Die Begrindung ware anzupassen.

Fir ein Abstimmungsgesprach gemeinsam mit unserem Abfalldezernat steht das LLUR
gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Griuf3en

Maas Peter Peters



WG: vhb B-Plan 9 - Gemeinde Pahlen - Betrieb Bornholdt -

Von: Paulwitz, Dietger (LLUR) <Dietger.Paulwitz@ilur.landsh.de>

An: Maalen, Hans

Zur Kenntnis: Frambach, Esther (LLUR) <Esther. Frambach@Ilur.landsh.de>; Ruter, Martin (LLUR)
<Martin.Rueter@llur.landsh.de>

Datum: 30.08.2021

Sehr geehrter Herr Maalien,

Frau Frambach bat mich Ihnen zu antworten. Im Dez. 73 (Abfallwirtschaft) ist am o0.g. Standort (B-Plan 9)
keine Abfallentsorgungsanlage bekannt, die bisher in die Uberwachungszustandigkeit des Dezernates 73 fallt.

Es liegen mir auch keine Informationen vor, dass am Standort eine immissionsschutzrechtlich
genehmigungsbedurftige Abfallentsorgungsaniage (Abfalizwischenlager oder Abfallbehandiung mit
entsprechenden Leistungsdaten) beantragt und betrieben werden soll.

Daher kann das Dez. 73 z.Z. lediglich folgenden Hinweis geben: Zur Klarstellung, ob am Standort zukiinftig
eine Abfallentsorgungsaniage (z.B. Abfallzwischenlager fur Bauschutt, RC, Boden) aus planungsrechtlicher
Sicht statthaft ist, sollte im B-Pian eine Klarstellung zur Nutzungsart erfolgen.

Dies kdnnte ggf. durch eine klarstellende textliche Formulierung (z.B. Lagerflachen fir nicht gefahrliche
Bauabfalle, .....) erfolgen. Dies hangt aber von dem weiteren geplanten Vorhaben ab, das hier nicht bekannt
ist.

Mit freundlichen GriiRen
Dietger Paulwitz

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein
Abfallwirtschaft

LLUR 7312

Hamburger Chaussee 25

24220 Flintbek

T +49 4347 704-626
F +49 4347 704-602

poststelie@llur.landsh.de-mail.de ()
Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche Raume — beBPo (§ 6 ERVV)

www.schleswig-holstein.de/llur/

Uber dieses E-Mail-Postfach kein Zugang fir verschlusselte oder quatifiziert elektronisch signierte Dokumente

----- Urspringliche Nachricht-----

Von: Frambach, Esther (LLUR) <Esther.Frambach@llur.landsh.de>
Gesendet: Montag, 30. August 2021 10:25

An: Paulwitz, Dietger (LLUR) <Dietger.Paulwitz@llur.landsh.de>
Cc: Riter, Martin (LLUR) <Martin. Rueter@llur.landsh.de>

Betreff: WG: vhb B-Plan 9 - Gemeinde Pahlen - Betrieb Bornhoidt -

Hallo Dietger,
sagt Dir das Vorhaben etwas? Ich habe keine Kenntnisse iiber ein BImSchG-Verfahren nach § 4 BImSchG.
Grule

Esther



WG: Gemeinde Pahlen - B-Plan 9 - Betrieb Bornho.ldt - Mail 1

Von: Paulwitz, Dietger (LLUR) <Dietger.Paulwitz@llur.landsh.de>

An: Maal3en, Hans

Zur Kenntnis: Frambach, Esther (LLUR) <Esther.Frambach@llur.landsh.de>; Ruter, Martin (LLUR)
<Martin.Rueter@llur.landsh.de>; Braeger2, Enno (LLUR) <Enno.Braeger@Ilur landsh.de>

Datum: 19.09.2022

Sehr geehrter Herr Maal3en,

wie schon zum Vorentwurf des B-Plans Nr. 9 mit meiner E-Mail vom 30.08.2021 mitgeteilt, ist mir am
Standort (hier: HauptstralRe 56, 58 , 60 in Pahlen, B-Plan 9) keine Abfallentsorgungsanlage bekannt, die
bisher in die Uberwachungszusténdigkeit des Dezernates 73 fallt. Es liegen mir weiterhin auch keine
Informationen vor, dass am Standort "Hauptstrale 56, 58, 60" eine immissionsschutzrechtlich
genehmigungsbedurftige Abfallentsorgungsanlage (Abfallzwischenlager oder Abfallbehandlung mit
entsprechenden Leistungsdaten) geplant bzw. beantragt werden soll.

Da es sich aber bei Bauschutt und Recyclingmaterial i.d.R. um ABFALL (Definition vgl. § 3 KrWG) handelt,
sollte - auch wenn die Mengenschwellen im Anhang 1 der 4. BImSchV unterschritten werden - im B-Plan
(Textteil, Art der baulichen Nutzung) deutlich klargestellt werden, dass auch Flachen zur
ABFALLZWISCHENLAGERUNG vorgesehen sind. Dies ist im B-Plan bisher nicht der Fall, so dass es in
folgenden baurechtlichen / ggf. immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu Problem kommen
konnte, da unklar ist, ob eine ABFALLZWISCHENLAGERUNG vom B-Plan abgedeckt wird.

FAZIT: Aus meiner Sicht sollte der Textteil (Art der baulichen Nutzung) Uberarbeitet werden.

Weitere Hinweise aus dem Dezernat 73 kdnnen derzeit nicht gegeben werden, da das (konkrete)
Vorhaben nicht bekannt ist. Zu Fragestellungen bezgl. eines Neugenehmigungsverfahrens (BImSchG)
kdonnen Sie Frau Frambach (Tel. 04347(704-630) oder mich ansprechen.

Mit freundlichen Gruf3en
Dietger Paulwitz

Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-HoIs'tein
Abfallwirtschaft LLUR 7312 Hamburger Chaussee 25
24220 Flintbek

T +49 4347 704-626
F +49 4347 704-602

poststelle@llur.landsh.de-mail.de
Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume — beBPo (§ 6 ERVV) www.schleswig-
holstein.de/llur/

Uber dieses E-Mail-Postfach kein Zugang fur verschlusselte oder qualifiziert elektronisch signierte
Dokumente

Von: Frambach, Esther (LLUR) <Esther.Frambach@llur.landsh.de>
Gesendet: Mittwoch, 14. September 2022 10:17

An: Paulwitz, Dietger (LLUR) <Dietger. Paulwitz@llur.landsh.de>

Cc: Rater, Martin (LLUR) <Martin.Rueter@lliur.landsh.de>

Betreff: WG: Gemeinde Pahlen - B-Plan 9 - Betrieb Bornholdt - Mail 1

Moin Dietger,

bezugnehmend auf meine E-Mail vom 30.08.2022 leite ich die Unterlagen an Dich weiter. In dem Bereich
gibt es derzeit kein Verfahren nach § 4 BImSchG und auch keine Voranfragen.



Grufe

Esther

Von: Maallen, Hans (Amt Eider) <Hans.Maassen@amt-eider.de>

Gesendet: Mittwoch, 14. September 2022 09:57

An: Landesplanung (Innenministerium) <landesplanung@im.landsh.de>; Bauleitplanung
(Innenministerium) <bauleitplanung@im.landsh.de>; Lyko, Hannes (Kreis Dithmarschen)
<Hannes.Lyko@dithmarschen.de>; holger. weber@norddirekt. de; k.deutschmann@awd-online.de;
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org; T-NL-N-PTI-11-Planungsanzeigen@telekom.de; info@eider-treene-
verband.de; Frambach, Esther (LLUR) <Esther.Frambach@llur.landsh.de>; info@jordsand.de; wsa-
toenning@wsv.bund.de; y.theemann@amt-ks.de

Betreff. Gemeinde Pahlen - B-Plan 9 - Betrieb Bornholdt - Mail 1

Guten Tag,

anbei erhalten Sie die Unterlagen zur Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Pahlen mit der Bitte um Stellungnahme bis
zum 28.10.2022.

Ich méchte Sie darauf hinweisen, dass die beigeflgten Planunterlagen grundsatzlich nicht in Papierform
versandt werden. Bitte entnehmen Sie der anliegenden Verteilerliste, ob Ihnen trotzdem eine Ausfertigung
zugesandt wird. Sollte dies nicht der Fall sein und Sie eine analoge Ausfertigung benétigen, teilen Sie mir
dies bitte mit. Diese Unterlagen werden lhnen dann zeitnah zur Verfugung gestellt. Dieses gilt auch fur die
in der Begrundung aufgefuhrten Unterlagen.

Ich bitte um Versténdnis.

Mit freundlichen Gruen

Hans Maalien

Amt KLG Eider

Geschaftsbereich Bau, Entwicklung, Schulen Kirchspielsschreiber-Schmidt-Strale 1
25779 Hennstedt

Tel.: 04836/990-19

Fax; 0431 9886 6169 19

Eingabe: 19.09.2022 10:12
Gesendet/Empfangen: 19.09.2022 10:13
Status: Gelesen

Objekte/Anlagen:
Datei "Maafen_220914-064059-7¢7.pdf"

Datei "Maalien_220914-091128-7df.pdf"

Datei "Maafben_220913-141140-7bd.pdf"

Datei "Hinweisblatt zur Datenerhebung pdf.pdf"

Datei "Pahien B9 Begruendung Entwurf.pdf"

Datei "Pahlen B9 PZ Entwurf 22-07-08.pdf"

Datei "Anlage 10.1 Pahlen B9 VEP Entwurf 22-07-08.pdf"
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Kirchspielschreiber-Schmidt-Str. 1
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astrid.dickow@im.landsh.de

Hans.Maassen@amt-eider.de Telefon: +49 431 988-1832

Telefax: +49 431 988614-1832

14. November 2022

nachrichtlich:

Landrat des Kreises Dithmarschen

FD Bau, Naturschutz und Regionalentwicklung
Stettiner Strale 30

25746 Heide

Referat IV 52 (Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht)

Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung nach § 11 Abs. 2
Landesplanungsgesetz (LaplaG) i.d.F. vom 27. Januar 2014 (GVOBI. Schl.-H. S. 8),
zuletzt gedandert durch Artikel 6 des Gesetzes zur bedarfsgerechten
Weiterentwicklung des kommunalen Finanzausgleichs vom 12. November 2020
(GVOBI. Schl.-H. S. 808)

¢ Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9

der Gemeinde Pahlen

hier: Beteiligung der berlhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Maalden,

mit Schreiben vom 14.09.2022 haben Sie uns erneut Uber die von der Gemeinde Pahlen
geplante Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 informiert und
Planungsunterlagen vorgelegt.

Planungsziel fur die ca. 1,4 ha grof3e Flache ist es weiterhin, eine bestehende, bisher nicht
genehmigte Betriebsstatte eines Baubetriebes planungsrechtlich abzusichern und deutlich

Dienstgebaude Diisternbrooker Weg 92, 24105 Kiel | Barrierefreier Zugang zum Gebaude tber Arwed-Emminghaus Weg |

Telefon 0431 988-0 | Telefax 0431 988-2833 | Buslinien 41, 42, 51 | Haltestellen: Reventloubriicke, Landtag, Institut fir Weltwirtschaft |
www.schleswig-holstein.de/innenministerium | Poststelle@im.landsh.de | DeMail: poststelle@im.landsh.DE-MAIL.de |

beBPo: DE.Justiz.65530484-6459-4ee1-b216-b0f3fee9a5e0.a69b |

E-Mail-Adressen: Kein Zugang fur elektronisch signierte und verschlisselte Dokumente.
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zu erweitern sowie ein Betriebsleiterwohnhaus zu ermdglichen und eine weitere
Lagerflache zu errichten.

Das Gebiet ist im Fladchennutzungsplan durch der 7. Anderung bereits als Mischgebiet und
Sondergebiet -Lager- ausgewiesen. Zur Umsetzung der Planungsziele bedarf es einer
Anderung des Flachennutzungsplans.

Mit der 14. Anderung des Flachennutzungsplans soll der Geltungsbereich des
Bebauungsplans sowie der gewerblich gepragte Bereich sudlich der Hauptstralle als
gewerbliche Bauflache ausgewiesen werden.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
der am 17.12.2021 in Kraft getretenen Landesverordnung tber den
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 vom 25.11.2021
(LEP-VO 2021, GVOBI. Schl.-H. S. 1409) sowie dem Regionalplan fur den Planungsraum
IV (RPI IV; Amtsblatt Schl.-H. 2005 Seite 295).

Die Planung war bereits Gegenstand einer landesplanerischen Stellungnahme vom
12.10.2021. Gegenuber der damals vorgelegten Planung wurde der Geltungsbereich im
Norden um das Teilgebiet 3 erweitert. Das Teilgebiet 3 wird bereits als Lagerflache fur
Schuttglter, insbesondere zur Zwischenlagerung von Bauschutt und Recyclingmaterial,
genutzt. Die Flache war in der damals vorgelegten Planung bereits in der Begrundung
enthalten, nicht jedoch in der Planzeichnung.

Es wird bestatigt, dass gegen die 0. g. Bauleitplanung der Gemeinde Pahlen weiterhin
keine raumordnerischen Bedenken bestehen; insbesondere stehen Ziele der
Raumordnung den damit verfolgten Planungsabsichten nicht entgegen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und greift
damit einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage Uber
die Forderungswurdigkeit einzelner Mal3nahmen ist mit dieser landesplanerischen
Stellungnahme nicht verbunden.

Aus Sicht des Referates fiir Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht wird auf
Folgendes hingewiesen:

¢ Nach dem Grundsatz des Vorrangs der Innenentwicklung gem. § 1 Abs. 5S. 3
BauGB und § 1a Abs. 2 BauGB sind im Rahmen einer Standortalternativenprifung
fur eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zuerst mogliche
Innenentwicklungspotenziale zu prufen, bevor neue Flachen im Aul3enbereich
ausgewiesen werden. Sofern keine Flachen im Innenbereich verflugbar sind, ist bei
der Neuausweisung von Flachen im Aul3enbereich auf eine abrundende und
arrondierende Siedlungserganzung zu achten. Die Prufung ist in der Begrindung
nachvollziehbar darzulegen. Die Anforderungen des § 1a Abs. 2 BauGB sind in der
Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Die bisherige Prufung der Standortalternativen entspricht nicht den zuvor
beschriebenen Anforderungen an eine ergebnisoffene Alternativenprifung anhand
stadtebaulicher Kriterien, insbesondere unter dem Aspekt des



Trennungsgrundsatzes und dem damit verbundenen Schutzanspruch der
vorhandenen Wohnbebauung.

Es wurden keine konkreten Alternativflachen gepruft, sondern lediglich ein
konkreter Standort (9.5 Prufung anderweitiger Planungsmadglichkeiten) definiert.
Bisher besteht im Geltungsbereich kein genehmigter gewerblicher Betrieb, daher
besteht auch keine Standort(vor)bindung und eine gemeindeweite, ergebnisoffene
Alternativenprufung ist durchzufihren.

e Des Weiteren sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
zu berucksichtigen. Immissionen, die durch den Stralen- und Tiefbaubetrieb auf die
umliegende Wohnnutzung einwirken kdnnten, waren im Hinblick auf die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse i. S. des §
1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB bei der Abwagung von Standortalternativen als offentlicher
Belang zu berucksichtigen.

Aufgrund der im Rahmen der Behdrdenbeteiligung zugegangenen
Verfahrensunterlagen und des Fehlens des zum Verfahren gehdrenden
Durchfihrungsvertrages nach § 12 BauGB sowie entsprechender Darstellungen in
der Planzeichnung ist nicht ersichtlich, wie die Gemeinde die Vorgaben des
Schallgutachtens zur Minimierung der Schallimmissionen fur die umliegende
Wohnbebauung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch geeignete
Festsetzungen entsprechend berlcksichtigt. Die Festsetzung eines Knicks
zwischen dem Betriebsgelande und der schutzenswerten Wohnbebauung durfte
nicht den im Gutachten berechneten mindestens 5,5 m hohen und 65 m langen zu
errichtenden Larmschutzbauwerk entsprechen.

Bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplans ist der Nachweis der
Vertraglichkeit der gewerblichen Nutzung mit seinem Umfeld zu erbringen.

Es wird aus Grinden der Rechtssicherheit empfohlen, die Planzeichnung und die
textlichen Festsetzungen entsprechend den Vorgaben des Schallgutachtens zu
konkretisieren.

Neben den gewerblichen Schallemissionen sind weiterhin die auf der Lagerflache
entstehenden Staub und sonstigen Emissionen zu prufen.

gez. Astrid Dickow
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 der Gemeinde Pahlen
svorhabenbezogener B-Plan“, gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Maal3en,

wir danken im o.a. Verfahren der Beteiligung.

Grundsatzlich ist die Entwasserung von Regen- und Schmutzwasser mit der
Abwasserentsorgung Tellingstedt GmbH in der Planungsphase eng abzustimmen.
Der Nachweis der hydraulischen Ableitung fiir Regen- und Schmutzwasser ist von

den Planern vorzulegen und abzustimmen.

Grundsétzlich sind nachfolgende Anmerkungen flr die
Niederschlagswasserentsorgung  aufzunehmen, zu  bericksichtigen  und

gegebenenfalls ergdnzend zu erdrtern:

1. Das Mal der Versiegelung gegenlber heutigen Bestanden wird wesentlich erhoht.
Eine Rickhaltung oder Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers soll auf
dem B-Plangebiet auf Basis des abwassertechnischen Fachbeitrages friihzeitig

erfolgen. Dabei sind die Vorgaben des A-RW 1 zur Starkung des antirlich

Gesellschaft mit beschrinkter Haftung - Sitz Tellingstedt - Eingetragen im Handelsregister 1IRB 1192 ME des Amtsgerichtes Pinneberg
Geschéltsfiihrer: Elke Jasper, Holger Weber
Bankverbindung: Sparkasse Mittelholstein IBAN: DEO4 2145 0000 0000 0234 G7 - SWIFI-BIC: NOLADE21RDB
Steuernummer: 20 296 47256



Wasserhaushalts zu beachten und bereits im B-Planverfahren zu berucksichtigen.
Der Hinweis auf die wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit der
Regenwasser- Mengenbewirtschaftung — gem. Erlass vom 10.10.2019, ist als
Fachbeitrag vorzunehmen.

2. Eine Anbindung an das Abwassernetz RW und SW machen einen hydraulischen
Nachweis in den Gesamtwasserhaushalt erforderlich. Eine weitere Erhéhung der
Einleitungsmenge in die Regenwasserkanalisation gegeniiber den heutigen
Bestandsmengen ist daher eng abzustimmen und sollte miteinander vor

Planungsbeginn erortert werden.

”1

3. Es ergeht hiermit der Hinweis auf Starkregenereignisse. Diese Ereignisse liegen
zum Teil weit oberhalb der Bemessung. Eine entsprechende Vorsorge durch
Ruckhaltesysteme, Verwallungen, Mulden oder Regenriickhaltebecken und / oder
ggf. Notablaufe in die 6ffentliche Einrichtung ist zu besprechen. Der Eigentiimer hat
entsprechende Risikovorsorge verantwortlich selbst zu treffen, insbesondere bei
Versickerungen auf den Grundstiicken, da ein dauerhafter Anschluss an die

Regenwasserkanalisation ausgeschlossen werden wird.

4. Der Anfall von Schmutzwasser aus dem B-Plan 92 und die freien

Aufnahmekapazitaten auf der Teichkldranlage sind abzustimmen.

Fir Ruckfragen steht die Geschéftsfiihrung der Abwasserentsorgung Tellingstedt GmbH

zur Verfligung

Mit freundlichen Griif}en

Abwasserentsorgung Tellingstedt GmbH

Iger Webeér gez. Elke Jasper
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Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 der Gemeinde Pahlen
svorhabenbezogener B-Plan“, gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Maalen,

wir danken im o.a. Verfahren der Beteiligung.

Grundsatzlich ist die Entwadsserung von  Schmutzwasser mit der
Abwasserentsorgung Tellingstedt GmbH in der Planungsphase eng abzustimmen.

Der Nachweis der hydraulischen Ableitung fir Regen- und Schmutzwasser ist von
den Planern vorzulegen. Das Regenwasser soll génzlich versickert werden. Das ist
zu begriufien. Damit ist ein dauerhaft ein Anschluss an die &ffentliche Einrichtung

ausgeschlossen.

Grundsatzlich sind nachfolgende Anmerkungen far die
Niederschlagswasserentsorgung trotzdem aufzunehmen, zu berlcksichtigen und

gegebenenfalls ergénzend zu erortern:

1. Es ergeht hiermit der Hinweis auf Starkregenereignisse. Diese Ereignisse liegen

zum Teil weit oberhalb der Bemessung. Eine entsprechende Vorsorge durch

Gesellschaft mit beschrankter Haftung - Sitz Tellingstedt - Eingetragen im Handelsregister HRB 1192 ME des Amtsgerichtes Pinneberg
Geschiftsfiihrer: Holger Weber
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Ruckhaltesysteme, Verwallungen, Mulden oder Regenriickhaltebecken und / oder
gaf. Notabldufe aulerhalb der Einrichtung sollte berilicksichtigt werden. Der
Eigentimer hat entsprechende Risikovorsorge eigenverantwortlich selbst zu
treffen, insbesondere bei Versickerungen auf den Grundstlicken, da ein dauerhafter

Anschluss an die Regenwasserkanalisation ausgeschlossen werden wird.

2. Der Anfall von Schmutzwasser aus dem B-Plan 9 und die freien

Aufnahmekapazitaten auf der Teichklaranlage sind abzustimmen.

Far Ruckfragen steht die Geschaftsflihrung der Abwasserentsorgung Tellingstedt GmbH

zur Verfliigung

Mit freundlichen GriRen
Abwasserentsorgung Tellingstedt GmbH
)
/ Y
/fv o Ue L

Holge Weber gez. Manfredf Dahl
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Landesnaturschutzverband - AG Geobotanik - Landesjagdverband
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lhr Zeichen / vom Unser Zeichen / vom Kiel, den 29. September 2021
621.41-088-9.3 Pes /825 /2021

Gemeinde Pahlen (Kreis Dithmarschen)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9 ,,Betrieb Bornholdt” fiir das Gebiet
nmHauptstraBe 62, westlich des Grundstiickes HauptstralRe 56, 56 a, 58 und 60
sowie westlich des groBen Parkplatzes Pahlazzo*

- Friihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Absatz 1 BauGB und der
Nachbargemeinden

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Zusendung der Unterlagen zu vorstehend genannter Planung.
Die in der AG-29 zusammengeschlossenen Naturschutzverbande verweisen hinsichtlich des

Umfanges und des Detaillierungsgrades der Umweltpriifung auf die in § 2 (4) und § 2a (2)
BauGB sowie in der Anlage 1 des BauGB festgelegten Standards.

Die AG-29 behélt sich vor, im weiteren Verfahren umfassend vorzutragen.

Freundliche GriiRe
im Auftrag

Gez.
Achim Peschken




Amt Kirchspielslandgemeinden Eider - Gemeinde Pahlen - vorhabenbezogener B-Plan 9 Betrieb Bornholdt
Ausgedruckt am 02/09/2021, 09:11

Abwagungstabelle | BOB-SH Bauleitplanung

Nr.: 1003 Details
eingereicht am: Verfahrensschritt: Friihzeitige Beteiligung TéB - § 4 (1) BauGB
02.09.2021 Einreicher/T6B: Wasserverband Norderdithmarschen
Name des Einreich- Michael Schwarz
ers:
Abteilung: Keine Abteilung
Im &ffentlichen Bere-  Nein
ich anzeigen:
Dokument: Gesamtstellungnahme
Stellungnahme Abwagung / Empfehlung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9 ,,Be- k.A.
trieb Bornholdt” fiir das Gebiet ,,HauptstraBe 62,
westlich des Grundstiickes HauptstraBe 56, 56
a, 58 und 60 sowie westlich des groBen Park-
platzes Pahlazzo*

Hier: Frihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Inhalt des obigen Schreibens sowie den beige-
fugten Planunterlagen haben wir Kenntnis genom-
men.

Wir weisen Darauf hin, dass Feuerldéscheinrichtun-
gen nicht in den Zustandigkeitsbereich des Wasserver-
bandes Norderdithmarschen fallen, sondern Auf-
gabe der Gemeinde Pahlen sind. Fir das geplante
Gebiet kann nicht sichergestellt werden, dass Hy-
dranten im ausreichenden Umfang vorhanden sind.
Zuséatzliche Hydranten sind nicht vorgesehen.

Wir erklaren, dass wir zu dem hier vorgelegten En-
twurf des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde
Pahlen keine weiteren Anregungen und Bedenken
haben.

Freundliche GriBBe

Im Auftrag

Michael Schwarz



Amt Kirchspielslandgemeinden Eider - Gemeinde Pahlen - vorhabenbezogener B-Plan Nr. 9 - Betrieb Bornholdt
Ausgedruckt am 03/04/2023, 09:51

Abwagungstabelle | Gemeinde Pahlen - vorhabenbezogener B-Plan Nr. 9 -
Betrieb Bornholdt | BOB-SH Bauleitplanung

Nr.: 1004 Details
eingereicht am: Verfahrensschritt: Beteiligung TéB - § 4 (2) BauGB
30.09.2022 Einreicher*in/InstitutionWasserverband Norderdithmarschen
Name des/der Einre- Michael Schwarz
icher*in:
Abteilung: Keine Abteilung
Adresse: Nordstrander StraBBe 26 25746 Heide
Im 6ffentlichen Bere- Nein
ich anzeigen:
Dokument: Gesamtstellungnahme
Stellungnahme Abwiéagung / Empfehlung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9 ,Be- k.A.
trieb Bornholdt” fiir das Gebiet ,,HauptstraBe 62,
westlich des Grundstiickes HauptstraBe 56, 56
a, 58 und 60 sowie westlich des groBen Park-
platzes Pahlazzo*

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Inhalt des obigen Schreibens sowie den beige-
fugten Planunterlagen haben wir Kenntnis genom-
men.

Wir weisen Darauf hin, dass Feuerldéscheinrichtun-
gen nicht in den Zustandigkeitsbereich des Wasserver-
bandes Norderdithmarschen fallen, sondern Auf-
gabe der Gemeinde Pahlen sind. Fir das geplante
Gebiet kann nicht sichergestellt werden, dass Hy-
dranten im ausreichenden Umfang vorhanden sind.
Zusatzliche Hydranten sind nicht vorgesehen.
Samtliche entstehenden Kosten fir unsere Leistun-
gen mussen vom Privaten Vorhabentrédger dieser
MaBnahme lbernommen werden.

Wir erklaren, dass wir zu dem hier vorgelegten En-
twurf des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde
Pahlen keine weiteren Anregungen und Bedenken
haben. Dies gilt auch flr die 6ffentliche Auslegung
Gemal § 3 Abs. 2 BauGB.

Freundliche GrlBBe

Im Auftrag

Michael Schwarz



Amt KLG Eider
- Geschaftsbereich IV Bau, Entwicklung, Schulen - nachrichtlich:
Kirchspigelsschreiber-Schmidt-Straflie 1 - SV Wallenerautal

25779 Hennstedt

Aktenzeichen Bearbeiter Datum

05.31.07 Hr. Uphoff 30. September 2021
20210930SNBPL9.doc

lhr Zeichen: 621.41-088-9.3

Sielverband Wallenerautal;

hier: Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Pahlen
»Betrieb Bornholdt" fiir das Gebiet ,,Hauptstrake 42, westlich des Grundstiicks Hauptstrale
656, 56a, 58 und 60 sowie westlich des groRen Parkplatzes Pahlazzo* - Friihzeitige
Beteiligung

Anlage: Auszug aus dem Anlagenverzeichnis

Sehr geehrter Herr Maallen,

vielen Dank flur die Beteiligung an dem o.a. Planverfahren. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1 befindet sich im Sielverband Wallenerautal. Nordwestlich des Plangebiets
endet das Verbandsgewd&sser Nr. 060302 (s. Kartenauszug).

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken grundsitzlicher Art gegen die
Plandnderung, wenn folgender Hinweis Beachtung findet:

Die Plananderung ermdglicht innerhalb des Plangebiets zusétzliche Oberflachenversiegelungen,
die den Gebiets- und Bodenwasserhaushalt dauerhaft beeintrachtigen. Fur die Einleitung von
Oberflachenwasser aus dem Plangebiet in die Verbandsvorflut ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Solite das Oberflichenwasser nicht innerhalb des Plangebiets versickert werden
kénnen, ist Ruckhaltung zu betreiben. Bestehende Einleitmengen durfen nicht erhéht werden.

Ich bitte um Beteiligung am weiteren Verfahren.
Mit freundlichen GriiBen

iLA.

Wollesen
(Geschéftsfuhrer)
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Kanniefy & Partner — Biitjestrafie 6 — 25704 Meldorf

Kanniefd & Partner

Kanzlei im Alten Katasteramt

AR
Vorab per E-Mail
Amt Kirchspielslandgemeinden Eider
Der Amtsvorsteher
- Gemeinde Pahlen -
Kirchspielsschreiber-Schmidt-Strale 1
25779 Hennstedt

Unser Aktenzeichen Ihr Aktenzeichen Meldorf, den

27.10.2022
482/16JK09 sw D2/1258-22

Offentliche Auslegung des Entwurfes des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 9, Gemeinde Pahlen ,,Befrieb Bornholdt"

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Maallen,

schon im Verfahren der offentlichen Auslegung des Entwurfs der 7. An-
derung des F-Plans der Gemeinde Pahlen hatte ich mit Schreiben vom
22. Dezember 2016 angezeigt, dass ich anwaltlich die rechtlichen Inte-
ressen | i
I Vertrete. Die ordnungsgemélie Bevollméachtigung wird unter Hin-
weis auf meine Standespflichten nach wie vor versichert, § 294 ZPO.

Meine Mandanten sind Eigentimer des mit einem von ihnen bewohnten
Wohngebaude bebauten Grundstlcks | il# » Pahlen. Das
Grundstick befindet sich unstreitig im unbeplanten Innenbereich der Ge-
meinde Pahlen am Ende einer von der Landesstrale L 172 , der Orts-
durchfahrt ,Hauptstrae”, nach Norden abzweigenden Stichstralle. Es
handelt sich hierbei noch um eine Sackgasse, die nach ca. 80 m endet
und mit vier Wohngebauden bebaut ist. Meine Mandanten sind somit un-
mittelbare Anlieger des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 9 ,Be-
trieb Bornholdt". Aus diesem Grunde haben sie mich beauftragt, Einwen-
dungen gegen den geplanten Bebauungsplan zu erheben. Derzeit lauft
das Offentlichkeitsbeteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB. Dieser
Bitte komme ich gerne nach.

Schon die Auslegungsbekanntmachung der Gemeinde Pahlen vom
30. August 2022 dirfte fehlerhaft sein. Dort wird zwar auf die Frist des

Sparkasse Westholstein
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§ 3 Abs. 2 S. 1 BauGB hingewiesen, die ohnehin nicht zur Praklusion fuhren wird (EuGH,
Urteil vom 15. Oktober 2015, C-137/14, NVwZ 2015, 1665).

Die Bekanntmachung hat jedoch nicht die vom Gesetzgeber geforderte Anstossfunktion, da
sie nicht den Hinweis enthalt, wo binnen der Ausiegungsfrist alle an der Planung Interessier-
ten ihre Stellungnahmen abgeben kénnen. Es heifdt nur, dass solche Stellungnahmen ,auch”
per E-Mail an eine bestimmte Anschrift gesendet werden kénnen. Aber auch materiell-recht-
lich bestehen ganz erhebliche Bedenken, zu denen ich auch schon in meinem Schreiben
vom 22. Dezember 2016 zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes ausgefiihrt hatte.
Diese darf ich wie folgt vertiefen.

Die Bauleitplanung der Gemeinde basiert auf véllig falschen Voraussetzungen. In seinem
schalitechnischen Gutachten des Ingenieurbiros fir Akustik Busch geht der Sachver-
standige, Herr Dipl.-Ing. Henning Busch, unzutreffend davon aus, dass sich die Nachbarbe-
bauung, die Immissionsorte Nr. 2 (Hauptstralle 56), Nr. 3 (HauptstralRe 56a) und Nr. 4
(Hauptstrafle 58) und damit auch das Wohngebaude meiner Mandanten in einem Mischge-
biet (Ml) nach Z. 6.1 d) TA-Larm, § 6 BauNVO, befinden. Dies ist unzutreffend.

Ich hatte bereits auf ein rechtskraftig gewordenes Urteil des Schleswig-Holsteinischen Ver-
waltungsgerichts vom 19. Mérz 2014, 2 A 224/12, hingewiesen. In dem dortigen Verfahren
hatten meine Mandanten gegen einen Bauvorbescheid und eine Baugenehmigung zu-
gunsten des jetzigen Vorhabentragers geklagt. Nach einer ausgiebigen Ortsbesichtigung
stellte das Gericht fest, dass die jetzt diskutierte B-Planflache nicht mehr am Bebauungszu-
sammenhang teilnimmt und daher ein Auflenbereichsgrundstiick nach § 35 BauGB ist. Zur
Gebietsqualitdt des Grundstiicks meiner Mandanten teilte das Gericht nicht die Ein-
schatzung der Baugenehmigungsbehérde, dass der im Zusammenhang bebaute Ortsteil
Pahlen, in dem das Grundstiick belegen ist, sich als Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO
darstellt. Denn

winsbesondere der Eindruck der Bebauungssituation vor Ort lie deutlich erkennen,
dass die Bau- und Nutzungstruktur nérdlich und sidlich der Hauptstrae L 172 erheb-
lich voneinander abweichen und die Landesstralle insoweit hinsichtlich der zu bestim-
menden Art der baulichen Nutzung eine markante Zasur bedeutet. Wéhrend die Stid-
seite der L 172 im Bereich siddstlich der Vorhabensflache durchaus - konzentrierte -
durch diverse gewerbliche Nutzungen (Glashandel, Erd- und Pflasterarbeitenbetrieb,
Zimmerei, Tankstelle mit Kfz, Werkstatt, Friseur, Bauklempnerei, Handelsbetriebe mit
Baufertigelementen und mit Kunststofffenstern, Kfz-Handel nebst Reparatur sowie
Restaurantbetrieb und Diskothek) neben im (brigen vorhandener Wohnbebauung ge-
prégt ist und insoweit der Art nach einem Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO ent-
sprechen mag, finden sich auf der Nordseite der L. 172 ¢stlich der Vorhabensflache
vornehmlich Wohngebdude sowie nur vereinzelt abweichende Nutzungen wie ein
Bistro, ein (bloBer) Tischlereibetriebssitz, eine Seniorenwohnanlage und die Praxis
eines Tierarztes. Alle diese Nutzungen entsprechen denjenigen Nutzungen, die in
einem allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssig sind."

Insofern sind nicht die fiir Mischgebiete geltenden Immissionsrichtwerte anzuwenden, son-
dern die deutlich niedrigeren Werte flr aligemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete
(tags: 55 dB/A, nachts 40 dB/A), Z. 6.1 e) TA Larm.



Mit der vorgesehenen Nutzung, die teilweise jetzt schon stattfindet, vertragt sich die Wohn-
situation nicht. Dies ist nach § 1 Abs. 7 BauGB zwingend in die Abwagung einzustellen.
Diesbeziglich besteht meiner Mandantschaft ein Rechtsanspruch. Die beabsichtigte Bauleit-
planung verstdRt gegen den Trennungsgrundsatz des § 50 BiImSchG. Diese Vorschrift gilt
fur alle raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen und damit auch fur vom Abwa-
gungsgebot gesteuerte, in planerischer Gestaltungsfreiheit ergehende Entscheidungen
(BVerwG, ZUR 2010, 139). Dieser besagte Trennungsgrundsatz verlangt, dass schutzwiirdi-
ge Wohngebiete anderen emitierenden Nutzungsarten so zugeordnet werden, dass eine
ausreichende Trennung gewabhrleistet ist. Dies ist hier nicht der Fall. Es werden die ,insbe-
sondere" zu berucksichtigenden allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse
nicht beachtet, § 1 Abs. 6 Z. 1 BauGB. Schon jetzt sind Larm- und Staubbelastungen festzu-
stellen, die unter anderem auch aus nicht genehmigten Lagerplétzen herrithren.

Auch ist die ErschlieBung nicht gesichert, § 30 Abs. 1 BauGB. Nach der Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9, Seite 15, sollen zum Geltungsbereich zwei zu-
satzliche Zufahrten flhren, unter anderem fur eine bessere ortliche Anbindung des Betriebs-
leiterwohnhauses an der Hauptstrale und zur Lagerflache im Norden. Dies meint die oben
bereits genannte Sackgasse, an der die besonders schutzbedirftigen Immissionspunkte
liegen, darunter das Wohngeb&ude meiner Mandantin. Von hier aus sollen die besagten
Lagerflachen und auch das Betriebsieiterwohngeb&ude erreicht werden. Allerdings ist diese
Stichstrale viel zu schmal und fur die Aufnahme von Schwerlastverkehr, der zu erwarten ist,
nicht geeignet. Eine solche ErschlieBung ist jedoch nur dann gesichert, wenn sie nicht zur
Schédigung des Stralenzustandes flihrt (BVerwG, Urteil vom 28. Oktober 1981, 8 C4.81,
Entscheidungsband 64, 186; Rieger, in: Schrodter, Baugesetzbuch, Kommentar, 9. Aufl.,
§ 30 BauGB, Rz. 21). Auch ist die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf dieser
kleinen Sackgassenstrafle nicht mehr gewahrleistet; ein gefahrloser FuBgangerverkehr auch
flr Kinder nicht mehr maoglich (BVerwG, aaQ.).

Nicht erwahnt wird, welche Verfahrensart die Gemeinde Pahlen wahlt. Angesichts der
Aulenbereichsqualitdt scheidet ein Verfahren nach § 13 a BauGB im beschleunigten Ver-
fahren aus, angesichts der Gréfle der AuRenbereichsflachen (hier: 1,4 ha) auch ein Verfah-
ren nach § 13 b BauGB. Vor dem Hintergrund der obigen Ausfilhrungen ist auch ein Verfah-
ren nach § 13 BauGB nicht statthaft.

Auf den der Gemeinde bekannten vorherigen Schriftverkehr weise ich noch einmal aus-
drucklich hin und behalte mir auch weitere Ausfihrungen vor.

Mit freundlichen GraRen
p
v Y %

(Kannief) 4 L

Rechtsanwalt
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