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1 Grundlagen der Planaufstellung
1.1 Planungsanlass

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 5 mochte die Gemeinde Tramm der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohn-
bauland in der Gemeinde aktiv begegnen und in zentraler Ortslage sudlich der Dorf-
stral3e die planungsrechtlichen Grundlagen zur Entwicklung eines attraktiven Wohnge-
bietes schaffen. Ziel ist es dabei die gewachsene Bebauung einzubinden und so den
schitzenwerten Bestand zu sichern und eine vertragliche Nachverdichtung zu ermogli-
chen.

Das Plangebiet befindet sich heute in Teilen innerhalb der gewachsenen Ortslage und
ist demnach dem Innenbereich gemaf 8 34 Baugesetzbuch (BauGB) zuzuordnen. Die
rickwartigen Bereiche sind hingegen eher dem Auf3enbereich gemald § 35 BauGB zu-
zuordnen, so dass eine (wohnbauliche) Nutzung derzeit nicht moglich ist. Aufgrund des-
sen ist die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich.

Die Planung sieht zunachst eine Entwicklung der sidlichen Plangebietsflachen vor. Die
nordlichen Flachen sind als ein weiterer Baustein der mittel- und langfristigen Gemein-
deentwicklung zu bericksichtigen und werden daher bereits iber den vorliegenden Be-
bauungsplan planungsrechtlich gesichert.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich in zentraler Ortslage der Gemeinde
Tramm sidlich des Dorfangers mit der Kappel und Kirchhof. Der Plangeltungsbereich
umfasst die Flurstiicke Nr. 44/4, 137 und 138 der Flur 3 auf der Gemarkung Tramm und
bildet eine Flache von 1,2 ha.

Er wird begrenzt durch:

= die DorfstralRe im Norden,

= die westlichen Grundstiicksgrenzen der Bebauung an der Rosenstraf3e im Osten,

= das Flursttick Nr. 46 der Flur 3 auf der Gemarkung Tramm (Dorfstral3e 18) im Westen,
= landwirtschaftliche Flachen im Suden.

Die genaue Abgrenzung des Plangeltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entneh-
men.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Die Aufstellung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt in einem regularen
Verfahren mit allen nach den 88 3 und 4 BauGB erforderlichen Beteiligungsverfahren
einschliellich Durchfihrung einer Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB. Parallel er-
folgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Tramm.
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1.4 Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

= Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 06.12.2021, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Harmoni-
sierung bauordnungsrechtlicher Vorschriften vom 06.12.2021 (GVOBI. S. 1422)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

= Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG S-H) vom
24.02.2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
06.12.2022 (GVOBI. S. 1002)

2 Ubergeordnete Planungen bestehende Rechtsverhéltnisse
2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein aus dem
Jahre 2021 befindet sich die Gemeinde Tramm innerhalb des ,Landlichen Raumes® so-
wie innerhalb des 10 km Radius um das Mittelzentrum Moélin. Zudem liegt die Gemeinde
an der Landesentwicklungsachse entlang der Bundesautobahn A24.

Die landlichen Raume sollen als eigenstandige, gleichwertige und zukunftsfahige Le-
bensrdume gestarkt werden. Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte
fir den Wohnungsbau sind, sollen den 6rtlichen Bedarf decken. Dort kdnnen im Zeitraum
2022 bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31. Dezember 2020 neue Woh-
nungen im Umfang von bis zu 10 Prozent gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungs-
rahmen). Es ist der Bestand an Dauerwohnungen zugrunde zu legen.

Wohneinheiten, die in Gebduden mit drei und mehr Wohnungen, in Wohnheimen und
durch Baumalnahmen an bestehenden Gebauden entstehen, werden nur zu zwei Drittel
auf den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen angerechnet

Der Wohnungsbestand der Gemeinde Tramm lag nach aktuellem Kenntnisstand am 31.
Dezember 2020 bei 167 Wohneinheiten. Demnach liegt der aktuelle wohnbauliche Ent-
wicklungsrahmen bis zum Jahr 2036 bei bis zu 17 neuen Wohneinheiten.
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Abb. 1. Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (Fortschreibung 2021)

Innenentwicklungspotenziale/Baullickenkataster

Gemal den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes sind dem wohnbaulichen Ent-
wicklungsrahmen die (planungsrechtlich) bestehenden Baupotenziale abzuziehen. Um
aufzuzeigen, welche Flachen derzeit noch unbebaut sind und sich fur eine Nachverdich-
tung eignen, wurde im Rahmen der Bauleitplanaufstellung ein Baullickenkartierung er-
arbeitet.

1 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Tramm, Baullickenkataster,
Stand: 12.06.2023
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Bebauungsplan
Nr. 3

T
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Abb. 2: Baulickenkataster der Gemeinde Tramm
(PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH)

Hinweis:

Die vorgezeigte Abbildung dient zunachst nur der Ubersicht. Im Konkreten sei auf die
Plandarstellungen des Baullickenkatasters verwiesen.

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden zunachst unbebaute Grundstticke bzw. Grund-
stiicksteile im Bereich rechtskraftiger Bebauungsplane oder sonstiger Satzungen sowie
Baulticken im baulichen Zusammenhang geméanR § 34 BauGB aufgenommen.

Hierauf basierend wurden die bestehenden Rahmenbedingungen, welche die Bebau-
barkeit einschranken kénnten, analysiert und bewertet. So stehen beispielsweise poten-
zielle Bauliicken aufgrund der angrenzenden emissionsrelevanten Nutzungen, Uiberge-
ordneter Griinzasuren oder den erforderlichen Waldabstanden nicht fur eine Bebauung
zur Verflgung.

Im Ergebnis des Bauluckenkatasters stehen der Gemeinde derzeit vier potenziell bebau-
bare Baullicke zur Verfiigung, welche dem wohnbaulichen Entwicklungsrahmen geman
Landesentwicklungsplan gegenzurechnen sind. Hierbei ist zu bedenken, dass fir eine
Baultcke (Nr. 6) ggf. durch die angrenzende emissionsrelevante landwirtschaftliche Nut-
zung (Tierhaltung) eine wohnbauliche Nutzung nur eingeschrankt umsetzbar ist. Dem-
nach verbleibt ein wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von bis zu 13 (bzw. 14) Wohnein-
heiten bis 2036.
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Unter Bertcksichtigung der Plangebietsgrof3e sollen mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 5 bis zu 3 neue Wohneinheiten entwickelt werden (7 abztiglich der 4 Bestand-
wohneinheiten). Es verbleibt somit ein wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von bis zu
10 (bzw. 11) Wohneinheiten bis 2036. Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen wird dem-
nach eingehalten.

2.2 Regionalplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Regionalplanes Schleswig-Holstein Sud (Planungs-
raum I) aus 1998. Gemal Regionalplan liegt das Gebiet innerhalb des L&ndlichen Rau-
mes. Weitergehende Aussagen sind nicht enthalten.

2.3 NATURA 2000-Gebiete
Der Plangeltungsbereich liegt in keinem und grenzt an kein NATURA 2000-Gebiet.

Das néchstgelegene Schutzgebiet ist das westlich der Ortslage Tramm befindliche Na-
turschutzgebiet FFH-Gebiet DE-2429-304 ,Kiefholz* in einer Entfernung von > 1 km. In
einer Entfernung von > 1,6 km befindet sich zudem das FFH-Gebiet DE-2429-353
,Kleinstmoore bei Hornbek".

Das néchstgelegene EU-Vogelschutzgebiet ist das DE-2328-491 ,Waldgebiete in
Lauenburg® in einer Entfernung von > 4,5 km.

Die geplante Entwicklung eines kleinteiligen Wohngebietes hat keine wesentlichen Aus-
wirkungen auf den Erhaltungszustand der FFH-Gebiete und des EU-Vogelschutzgebie-
tes. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Gebiete sowie der Arten ist
durch die geplanten Veranderungen der Habitatausstattung im Plangeltungsbereich
nicht ableitbar. Denkbare Fernwirkungen durch den Bau von Wohngeb&auden und dem
Verkehr treten auf die Distanz von > 1 km und den bestehenden baulichen Nutzungen
in der Umgebung nicht in Erscheinung.

2.4 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Tramm stellt das Plangebiet zu grof3en Teilen
als Dorfgebiet (MD) gemal § 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dar. Lediglich die
randlichen Flachen sind als Flache die Landwirtschaft dargestellt. Westlich und dstlich
des Plangebietes schlieft die bestehende Ortslage als Dorfgebiet (MD) an. Der nérdlich
des Plangebietes befindliche Dorfanger ist als Grunflache mit der Zweckbestimmung
~Friedhof‘ und ,Parkanlage” dargestellt.

Die fiir die Planung erforderliche Anderung der Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes. Die kiinftige Dar-
stellung wird voraussichtlich als Wohnbauflache (W) erfolgen.

Unter Beriicksichtigung der Anderung des Flachennutzungsplanes ware der Bebau-
ungsplan Nr. 5 somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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2.5 Landschaftsplan

Abb. 3: Auszug aus dem Landschaftsplan der Gemeinde Tramm

Der Landschaftsplan der Gemeinde Tramm stellt das Plangebiet weitestgehend in sei-
nem Bestand als Siedlungsbereich dar. Erganzt wird die Darstellung durch Bestands-
knicks, welche an den jeweiligen Grundsticksgrenzen von Nord nach Siud verlaufen.
Diese Knicks sind in der Bestandsituation jedoch nicht vorhanden.

Auch der Landschaftsplan stellt die studlich angrenzenden Flachen als Landwirtschaftli-
che Flache (Acker) dar.

2.6 Bestehende Bebauungspléane oder sonstige Satzungen

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb der Geltungsbereiche rechtskréftiger Bebau-
ungsplane. Unter Berticksichtigung der bestehenden Bebauung und der drtlichen Struk-
tur sind grol3e Teile des Plangebietes bereits heute dem Innenbereich im Sinne des § 34
BauGB zuzuordnen. Die ruckwartigen Flachen sind hingegen dem Aufienbereich im
Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen.

Auch die weiteren Flachen in der zentralen Ortslage sind weitestgehend dem Innenbe-
reich im Sinne des § 34 BauGB zuzuordnen.
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3 Bestandssituation
3.1 Stadtebauliche Situation

Innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet ist bereits heute durch die vorherrschende Wohnnutzung und den zuge-
hdrigen gartnerischen Bereichen gepragt. Die Bebauung besteht aus einem grof3forma-
tigen ehemaligen landwirtschaftlichen Hofgebaude mit derzeit vier Wohnungen, einem
Wohnbungalow (eine Wohneinheit) und unterschiedlichen Nebengebauden (z.B. Gara-
gen, ehemalige Stallgeb&aude). Die Siedlungsbereiche sind Uberwiegend durch gepflegte
Vegetationsstrukturen, teilweise aufgrund aussetzender Nutzung im studwestlichen Be-
reich auch durch eine Uberlagerung von ruderalem Bewuchs gepragt.

AuRerhalb des Plangebietes

Westlich und 6stlich des Plangebietes schliel3en landwirtschaftliche und wohnbauliche
Nutzungen an. In der zentralen Ortslage finden sich hierbei noch eine Vielzahl grof3for-
matiger landwirtschaftlicher Gebdude mit ergdnzender Wohnnutzung. Der Anteil der
landwirtschaftlichen Nutzung nimmt in der Entfernung zum alten Dorfkern ab und wird
zu einer klassischen Einfamilienhausbebauung.

Sudlich des Plangebietes schliel3t sich landwirtschaftliche Nutzung an.

3.2 Verkehrliche Erschlielung

MIV - Motorisierter Individualverkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die DorfstrafRe. Die DorfstralRe geht in
westliche Richtung in den Dreidorfer Weg Uber und schlief3t weitergehend an die Bun-
desstral’e B207 an. In 6stliche Richtung fiihrt die DorfstralRe als Trammer Stral3e (Ge-
meinde Woltersdorf) an die Méliner StraRe (L200). Uber diese Anschlusspunkte ist das
Plangebiet an das uberortliche Stral3ennetz angebunden.

FuRR- und Radweqge

Eigenstandige Ful3- und Radwege bestehen innerhalb und angrenzend an das Plange-
biet nicht. Durch die geringe Verkehrslast der Dorfstraf3e stellt die Stral3e eine gute Ful3-
und Radwanderwegeverbindung in den angrenzenden Landschaftsraum dar.

OPNV - Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist Giber die Bushaltestelle , Tramm, Kirche®, welche sich direkt am Plan-
gebiet befindet, an das Liniennetz des Hamburger Verkehrsverbundes angebunden.
Hiertber bestehen u.a. direkte Verbindungen nach Mélin und Blichen.

Ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist derzeit bereits wohnbaulich genutzt. Die erforderlichen Stellplatze be-
finden innerhalb des Plangebietes.

13
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3.3 Natur und Umwelt
3.3.1 Vegetationsbestand

Zur Aufnahme der Biotop- und Nutzungsstruktur im Plangeltungsbereich und dem wei-
tergehenden Untersuchungsraum wurde im April 2022 eine Biotoptypenkartierung? an-
hand des aktuellen Kartierschlussels des Landesamtes fir Natur und Umwelt des Lan-
des Schleswig-Holstein® durchgefihrt.

Der Plangeltungsbereich liegt im studlichen Randbereich der Ortschaft Tramm und um-
fasst Siedlungsflachen mit gartnerischer Nutzung der unbebauten und nicht befestigten
Flachen. Nordlich verlauft die Dorfstraf3e. Die Siedlungsbereiche sind Uberwiegend
durch gepflegte Vegetationsstrukturen, teilweise aufgrund aussetzender Nutzung im
stidwestlichen Bereich auch durch eine Uberlagerung von ruderalem Bewuchs gepragt.

Im Detail sei auf die Ausfihrungen des Umweltberichtes und die genannte Biotop- und
Nutzungstypenkartierung verwiesen.

Landwirtschaftliche Flachen

Die sudliche Grenze des Untersuchungsgebietes wird durch einen Wildacker (AAj) ge-
bildet enthalt. Der Wildacker wird regelmafRig umgebrochen und neu eingesat. Die sid-
liche Begrenzung zu den landwirtschaftlichen Flachen wird durch eine Beetle-Bank bzw.
Kéafer-Bank gebildet, die zu einem ca. 1,00 m hohen Wall gepfliigt und mit einer speziel-
len Wildpflanzen-Mischung angeséat wurde.

Einzelbdume

Das Untersuchungsgebiet ist gepragt durch iberwiegend vitale, naturraumtypische Ge-
holze sowie in geringerem Umfang durch Ziergeholze. Durch die gartnerische Pragung
der Flachen ist ein guter Pflegezustand der Geholze festzustellen, der vor allem auf dem
Flurstiick Nr. 44/4 vorhanden ist. Bei diesem Flurstiick handelt es sich um den Privat-
garten des Grundstlickes Dorfstral3e 26. Dort sind vor allem auch Ziergehdlze bspw. in
Form von Eschen-Ahorn, Douglas-Fichte oder Hemlocktanne vorhanden.

Flachige Geholzbestande

Im Untersuchungsgebiet sind verschiedene Arten an flachigen Gehoélzbestéanden vor-
handen. So existieren zum einen urbane Gebilische mit gebietsfremden Arten (SGf),
die Ziergeholze enthalten und vor allem als Heckenstrukturen vorkommen. In Verbin-
dung mit Staudenbeeten sind diese Ziergeholze als urbane Ziergehdlze und -stauden-
beete (SGs) anzusprechen. Sidlich befindet sich zudem eine Flache, bei der es sich

2 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Tramm, Bebauungsplan Nr. 5, Bestand Bio-
top- und Nutzungstypen, Stand: 22.08.2022

8 Landesamt fur Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein: Kartieranleitung und Standardliste
der Biotoptypen Schleswig-Holsteins mit Hinweisen zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen sowie den
Lebensraumtypen gemafl Anhang | der FFH-Richtlinie - Kartieranleitung und erlduterte Standardliste
Biotoptypen, Stand: April 2022
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um ein urbanes Gehdlz mit heimischen Baumarten (SGy) handelt. Dieses enthalt
Samlinge von Eichen, Ahorn und verschiedene Obstgehdlze.

An der westlichen Grenze des Plangeltungsbereiches befindet sich ein urbanes Gehdlz
mit gebietsfremden Laubb&dumen (SGx).

Ein Sonstiges Geblsch (HBy) befindet sich in der sidwestlichsten Ecke des Plangel-
tungsbereiches.

Die gepflasterte Zufahrt zu dem Flurstiick 44/4 wird beidseitig durch eine Baumreihe
aus Nadelhélzern (HRn) in Form von Tannen und Fichten begleitet. Die westlich der
Zufahrt gelegene Baumreihe zieht sich fast vollstandig von Nord nach Sud durch den
Plangeltungsbereich. Vorgelagert befinden sich Rasenflachen. Auch als Ostliche Be-
grenzung des Plangeltungsbereiches ist eine Reihe aus Nadelgehdélzen vorhanden.

Ruderale Gras- und Staudenfluren

Ruderalbewuchs ist im Untersuchungsgebiet nur in geringem Umfang vorhanden, zu-
meist in ungenutzten Randbereichen und fast ausschlie3lich auf dem weniger intensiv
gepflegten Flurstiick 137 im Sudwesten.

Im Plangeltungsbereich kommen folgende Biotoptypen der Gras- und Staudenfluren vor:
= Rohboden auf trockenen Standorten (ROt)

= Ruderale Grasflur (RHQ)

= Ruderale Staudenflur frischer Standorte (RHm)

= Staudenfluren trockener Standorte (RHt)

= Nitrophytenflur (RHn)

Biotope der Siedlungs- und Verkehrsflachen

Westlich und &stlich angrenzend befindet sich Einzel-, Doppel- und Reihenhausbe-
bauung (SBe) mit strukturreichen Garten mit einem hohen Anteil an Laubgehdlzen
(SGb) als auch strukturarme Géarten mit geringem Anteil an Laubgehdlzen (SGo).
Die Rasenflachen sind aufgrund der intensiven Pflege tUberwiegend arten- und struk-
turarm (SGr). Im westlichen Bereich existiert jedoch auch eine arten- oder strukturrei-
che Rasenflache (SGe).

Die DorfstraRe nordlich des Plangeltungsbereiches wird mit asphaltierten, betonierten
oder gepflasterten Zuwegungen als vollversiegelte Verkehrsflachen (SVs) eingestuft.
Als teilversiegelte Verkehrsflachen (SVt) sind im Untersuchungsgebiet geschotterte
oder sandige Zuwegungen vorhanden.

Im Abbruchbereich eines ehemals vorhandenen Geb&udes ist eine vegetationsarme Fla-
che entstanden, die aus Schutt und Sand besteht. Dieser Bereich wird entsprechend
dem Biotoptyp Baustelle, vegetationsarme/-freie Flache (SXn) zugeordnet. Westlich
von dieser Flache befindet sich auf Ruderalflachen gelagertes Baumaterial wie beispiels-
weise Wellblech, Holz- und Steinhaufen, weshalb diese Flache dem Biotoptyp sonstige
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Lagerflache (SLy) zugeordnet werden kann. Wiederum westlich schliel3t erneut eine
vegetationsarme Flache an.

Im westlichen Bereich des Plangeltungsbereiches befindet sich ein Kompost fiir Garten-
abfalle, welcher entsprechend dem Biotoptyp Gartenmtulldeponie (SLg) zugeordnet
wird.

3.3.2 Topografie und Bodenverhéaltnisse

Das Plangebiet ist derzeit nur geringfligig durch die vorhandene Bebauung und deren
Zufahrten versiegelt. Die Gartenbereiche hingegen sind weitestgehend offen gestaltet.

Das Plangebiet ist weitestgehend eben und weist nur ein geringflgiges Gefalle in sudli-
che Richtung von ca. 43 m G.NHN auf 38,6 m 0.NHN auf.

3.3.3 Altlasten

Innerhalb oder angrenzend an das Plangebiet sind keine Altlasten oder Altlastenver-
dachtsflachen bekannt.

3.3.4 Natur- und Artenschutz
Innerhalb des Plangebietes finden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope.

Aufgrund der bestehenden Wohnnutzung und der zumeist gepflegten Gartenbereiche ist
nicht mit wesentlichen artenschutzrechtlich relevanten Betroffenheiten zu rechnen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgte die Erarbeitung einer Artenschutzpri-
fung* zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit des Plangebietes durch
die geplante Entwicklung des Wohngebietes.

Die Potenzialanalyse beinhaltete hierbei eine Gelandebegehung, welche im Mai 2022
durchgefuhrt wurde, sowie die Einbeziehung von Daten aus dem Artkataster des Lan-
desamtes fir Umwelt Schleswig-Holstein, von Literaturangaben sowie von Erkenntnis-
sen aus Kartierungen in vergleichbaren Lebensraumen, die vor dem Hintergrund der
festgestellten ortlichen Gegebenheiten ausgewertet wurden.

Die Habitatsituation umfasst vor allem intensiv und kleinflachig weniger intensiv genutzte
Rasenflachen, Geholzstrukturen aus Nadel- und Laubbaumen sowie Strauchern und
Gebaude unterschiedlicher Auspragung.

Diese Vegetationsbesténde kénnen Habitate fiir Flederméause, die Haselmaus, Amphi-
bien, Reptilien und europaisch geschiitzte Vogelarten bieten.
Fledermause

Quartiere fur Fledermause konnen in den alteren Linden am Haus Nr. 24 sowie im Ge-
baudebereich, vor allem im Bereich alterer Bausubstanz, bestehen. Fuir strukturreiche

4 BBS Umwelt GmbH: Gemeinde Tramm, B-Plan Nr. 5 ,Stdlich der Dorfstraie“, Artenschutzpriifung,
Stand: 12.06.2023
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Gartenbereiche ist von einer durchschnittlichen Bedeutung als Jagdgebiet auszugehen.
Die angrenzenden Ackerflachen haben in dieser Hinsicht keine Bedeutung. Eine hohere
Bedeutung ist fir umgebende Siedlungsbereiche anzunehmen, da hier sowohl altere
Hofgebaude als auch Baumbesténde vorhanden sind.

Haselmaus

Ein Vorkommen der Haselmaus im Plangeltungsbereich wird aufgrund der fehlenden
Habitateignung und der mangelnden Vernetzung flr unwahrscheinlich gehalten, ist je-
doch aufgrund der grundsatzlich gegebenen Verbreitung der Art in diesem Raum nicht
vollig auszuschlieRen.

Weitere Sdugetierarten

Teilweise national geschitzte Klein-Sauger wie z.B. Eichhérnchen, Maulwurf oder Igel
konnen ebenfalls im Plangeltungsbereich oder in der naheren Umgebung vorkommen.
Insgesamt ist fur diese Arten nicht von einer besonderen Bedeutung des Plangebietes
auszugehen.

Amphibien

Aufgrund ihres Verbreitungsgebietes konnten im Bereich des Plangeltungsbereiches eu-
ropaisch geschuitzte Arten wie Kammmolch, Wechselkréte, Knoblauchkréte, Laubfrosch
und Moorfrosch vorkommen. Tatsé&chlich ist aber im Plangeltungsbereich und im Wirk-
raum der Planung keine Habitateignung fUr diese Arten gegeben. Da auch im Artkataster
des Landes in diesem Bereich keine Daten zu diesen Arten vorliegen und auch keine
Laichgewasser vorhanden sind, wird ein Vorkommen dieser artenschutzrechtlich beson-
ders relevanten Arten im Plangeltungsbereich und in seiner ndheren Umgebung ausge-
schlossen. Fir national geschiitzte Arten wie z.B. Erdkréte, Teichmolch und Grasfrosch
kann von terrestrischen Teilhabitaten im Bereich von Gehdlzstrukturen und strukturrei-
chen Garten ausgegangen werden.

Reptilien

Intensiv gepflegte Garten sowie Acker und Griinland stellen keine geeigneten Habitate
fur die gemafl Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzte Zauneidechse dar, fur die im
Artkataster des Landes Nachweise aus weiter dstlich gelegenen Bereichen vorliegen.
Da jedoch manche Randbereiche, z.B. im Westen, weniger intensiv gepflegt werden,
kann eine Vorkommen der Art im Bereich kiinftiger Bebauung nicht vollig ausgeschlos-
sen werden. In Bezug auf national geschiitzte Arten kann mit dem Vorkommen von
Blindschleiche und Waldeidechse gerechnet werden. Insgesamt ist flr diese Arten-
gruppe nur von einer allgemeinen Bedeutung des Plangeltungsbereiches auszugehen.

Vogel

Auf eine Bedeutung des vor allem aus Siedlungsflachen und randlich angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen bestehenden Untersuchungsraums fur Rastvogel
gibt es keine Hinweise.
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In Bezug auf Brutvigel bieten der Plangeltungsbereich und seine engere Umgebung
zahlreichen Arten Lebens- und Fortpflanzungsstatten. Neben typischen Arten der Sied-
lungsbiotope ist vor allem mit dem Vorkommen von Gebaudebritern und Gehdlzbritern
zu rechnen.

An Gebauden sind Arten wie Hausrotschwanz, Bachstelze, Haus- und Feldsperling,
Dohle und Star sowie mit Rauch- und Mehlschwalbe zu erwarten. Eine Nutzung des
alten Bauernhauses (Nr. 24) sowie eines ehemaligen Schweinestalls durch Rauch-
schwalben konnte nachgewiesen werden, auf3erdem auch ein versuchter Nestbau durch
eine Mehischwalbe. Die genannten Arten finden ihre Nahrung u.a. im Bereich der Gar-
ten.

Aus der Artengruppe der Gehdlzbriter sind Bunt- und Grunspecht, Kohl- und Blaumeise
und auch anderen Singvogel wie z.B. Gartenrotschwanz, Monchsgrasmiicke, Klapper-
grasmiucke, Grinfink etc. zu erwarten.

Typische Arten der bodennahen Staudenfluren wie z.B. Rotkehlchen, Zaunkdnig, Zilp-
zalp etc. finden ebenfalls geeignete Habitatbedingungen vor.

Feldlerche und Wiesenschafstelze als Vertreter der Offenlandvdgel konnen auf den be-
nachbarten Acker- und Grinlandflachen vorkommen.

Insekten und Weichtiere

Die durch die Planung betroffenen Flachen weisen potenziell eine Eignung fir Heuschre-
cken, Tagfalter und Laufkafer auf, in blitenreicheren Bereichen auch fir Wildbienen. Da
keine besonderen Standortbedingungen wie sandig-magere oder trocken-warme Aus-
préagungen vorliegen, ist fur die Artengruppe der Insekten nur von einer allgemeinen Be-
deutung auszugehen.

In Bezug auf Weichtiere kann das Vorkommen mehrerer Schneckenarten angenommen
werden, darunter auch ein Vorkommen der Weinbergschnecke. Auch fiir diese Arten-
gruppe besteht im Bereich des Plangebietes keine besondere Bedeutung.

3.3.5 Orts-und Landschaftsbild

Innerhalb des eigentlichen Plangebietes finden sich durch die vorherrschende Wohnnut-
zung derzeit keine spezifischen orts- oder landschaftshildpragenden Elemente.

Das Orts- und Landschaftsbild der Umgebung des Plangebietes wird derzeit gepragt
durch die landwirtschaftliche Nutzung und die angrenzenden dérflichen Strukturen von
Tramm. Noérdlich des Plangebietes schliel3t der historische Dorfanger mit Kapelle und
Friedhof an.

3.3.6 Erholung

Das Plangebiet selbst weist keine eigenstandige Erholungsfunktion auf. Gleichwohl ist
die Dorfstrafl3e durch ihre geringe Verkehrslast eine gute Wegeverbindung als Ful3- und
Radwanderweg in die freie Landschaft.
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3.4 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich keine ge-
setzlich geschitzten Kulturdenkmale gemall Denkmalschutzgesetz (DSchG). Die nord-
lich des Plangebietes angrenzende Kapelle und der Kirchhof sind sowohl als Sachge-
samtheit, als bauliche Anlage und als Grindenkmal in der Liste der Kulturdenkmale in
Tramm gelistet.

3.5 Eigentumsverhéltnisse

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung des Flachennutzungspla-
nes befinden sich - mit Ausnahme der Dorfstral3e - in privatem Eigentum.

3.6 Ver-und Entsorgung

Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Versorgung der Gemeinde Tramm mit Trink- und Brauchwasser erfolgt Uber die zent-
rale Wasserversorgung, Versorgungstrager sind die Vereinigten Stadtwerke GmbH.

Abwasserwasserbeseitigung

Die Flache liegt im Entwasserungsbereich der Ortsentwéasserung Tramm (Mischwasser-
system). Das Klarwerk liegt innerhalb der Gemeinde. Das Niederschlagswasser wird
ebenfalls in die als Mischsystem ausgelegte offentliche Kanalisation eingeleitet.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser wird derzeit in Teilen versickert und/oder fiir die Gartenbe-
wasserung genutzt sowie Uber die bestehenden Mischwasserleitungen in das Netz ein-
geleitet.

Strom, Gas, Telekommunikation

Die Sicherung der Stromversorgung in der Gemeinde erfolgt durch die E. ON Hanse AG
und/oder andere Anbieter. Der Anschluss an die kabelgebundenen Mediennetze erfolgt
durch private Anbieter.

3.7 Immissionsschutz
3.7.1 Seveso llI-Richtlinie

Die im Juli 2012 neu gefasste Richtlinie 2012/18/EU (,Seveso llI-Richtlinie®) dient der
Beherrschung von Gefahren bei schweren Unféllen mit geféhrlichen Stoffen. Diese mit
der Storfallverordnung von Mérz 2017 in deutsches Recht umgesetzte Richtlinie regelt
wesentlich die Pflichten von Betreibern besonders gefahrenrelevanter Industrieanlagen,
d.h. solcher Anlagen, in denen mit gefahrlichen Stoffen (z.B. sehr giftige oder giftige
Stoffe oder entziindliche Flissigkeiten) in grof3eren Mengen umgegangen wird (Storfall-
anlagen). Dies sind beispielsweise Anlagen der chemischen Industrie, der Petrochemie
oder Lageranlagen fur brennbare Flissigkeiten. Der Vollzug dieser Verordnung erfolgt
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insbesondere durch die Uberwachungsbehérden, die den fiir den Umweltschutz zustan-
digen Landesministerien nachgeordnet sind.

In Artikel 13 der Seveso llI-Richtlinie (,Land-use-planning®) ist eine Vorgabe enthalten,
die Uber ein Abstandsgebot zwischen einer Storfallanlage und verschiedenen Umge-
bungsnutzungen wie Wohnbebauung oder 6ffentlich genutzten Gebauden auf Verfahren
der Bauleitplanung Einfluss nimmt. Diese Vorgaben sind sowohl bei der Errichtung bzw.
Anderung von Storfallbetrieben als auch bei neuen Entwicklungen in der Nachbarschaft
bestehender Betriebe zu berucksichtigen.

Innerhalb und im weiten Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Betreibe oder Be-
triebsbereiche, welche unter den Geltungsbereich der Storfall-Verordnung (StorfallVv) fal-
len.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Wohngebietes. Die Zulassigkeit eines Stor-
fallbetriebes im Plangeltungsbereich ist mit der vorliegenden Planung nicht gegeben.

Es kann somit davon ausgegangen werden, dass derzeit keine Betriebe, die unter die
Storfallverordnung fallen, auf die Planung einwirken und von der Planung auch keine
derartigen Auswirkungen auf benachbarte Schutzgebiete ausgehen.

3.7.2 Verkehrslarm

Aufgrund der untergeordneten ErschlieRungsfunktion der Dorfstral3e ist keine Belastung
durch Verkehrslarm im Bestand abzuleiten.

3.7.3 Immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung

Zur Sicherung der Vertraglichkeit gegeniber den bestehenden Landwirtschaftlichen Nut-
zungen wurde im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ein Geruchsgutachten® erarbeitet.

Im Umfeld des Vorhabenstandortes befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe
mit emissionsrelevanter Tierhaltung. Die aus der Tierhaltung der umliegenden Betriebe
stammenden Emissionen kénnen zu einer Beeintrachtigung der umliegenden Schutzgi-
ter fihren. Aus diesem Grund werden die aus der Tierhaltung und den dazu gehérenden
Nebenanlagen stammenden Immissionen hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Um-
welt betrachtet.

Hierzu erfolgte zunachst eine Ortsbesichtigung der betroffenen Flachen und Gebaude
am 30. November 2020. Der Standort sowie dessen Umfeld wurden in Augenschein ge-
nommen und dokumentiert. Die genehmigten Tierbestande der nachbarlichen Betriebe
sind durch mehrere in der Ortschaft Tramm in der Vergangenheit erstellte Immissions-
gutachten bekannt. Die dortigen Angaben zum Umfeld wurden auf dem Ortstermin er-
neut abgeglichen, so dass die drtlichen Gegebenheiten nach derzeitigem Kenntnisstand

5 Ingenieurbiiro Prof. Dr. Oldenburg GmbH: Geruchsimmissionen, Gutachten zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 5 Sudlich der Dorfstra3e", Stand: 22.08.2022
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hinreichend genau bekannt sein durften und als Grundlage dieses Gutachtens herange-
zogen werden.

Aus dem Umfang der nachbarlichen Tierhaltung, der technischen Ausstattung der Stélle
und der Nebeneinrichtungen sowie den transmissionsrelevanten Randbedingungen
ergibt sich die Geruchsschwellenentfernung. Im Bereich der Geruchsschwellenentfer-
nung ist ausgehend von den Emissionsquellen bei entsprechender Windrichtung und
Windgeschwindigkeit mit Gertichen zu rechnen.

Die Bewertung der Immissionshaufigkeiten fir Geruchsimmissionen wurde gemalf den
Vorgaben der TA Luft 2021 mit dem von den Landesbehdrden der Bundeslander emp-
fohlenen Berechnungsprogramm AUSTAL in der Version 3.1.2-WI-x und der Bedie-
nungsoberflache P&K AST, Version 3.1.2.825 auf Basis der entsprechenden Ausbrei-
tungsklassenstatistik bzw. Ausbreitungsklassen-Zeitreihe vom Deutschen Wetterdienst
vorgenommen.

Nach den derzeit vorliegenden Informationen befinden sich im direkten und weiteren
Umfeld mehrere landwirtschaftliche Betriebe mit emissionsrelevanter Tierhaltung (Rin-
der- und Sehweinhaltung).

Gerlche treten an Stallanlagen in unterschiedlicher Auspragung aus verschiedenen
Quellen aus: je nach Stallform und Liftungssystem aus dem Stall selbst, aus der Futter-
mittel- und Reststofflagerung (Silage, Festmist, Gllle) und wahrend des Ausbringens
von Gille oder Festmist.

Auf die Emissionen wahrend der Gille- und Mistausbringung wird wegen ihrer geringen
Haufigkeit und der wechselnden Ausbringflachen bei der Berechnung der Immissions-
haufigkeiten nicht eingegangen. Die Giille- und Mistausbringung ist kein Bestandteil ei-
ner Baugenehmigung und war bisher auch nicht Bestandteil von immissionsrechtlichen
Genehmigungsverfahren, obwohl allgemein Uber diese Geruchsquellen immer wieder
Beschwerden gedulRert werden. Die Lastigkeit begullter Felder ist kurzfristig grof3, die
daraus resultierende Immissionshaufigkeit (als MaR fur die Zumutbar-, resp. Unzumut-
barkeit einer Immission) in der Regel jedoch vernachlassigbar gering.

Die Immissionsprognose zur Ermittlung der zu erwartenden Immissionen im Umfeld ei-
nes Vorhabens (Rechengebiet) basiert auf der Einbeziehung von meteorologischen Da-
ten (Winddaten) unter Bertlicksichtigung der Bodenrauigkeit des Gelandes und auf an-
genommenen Emissionsmassenstromen und effektiven Quellhdhen (emissionsrele-
vante Daten).

Im Detail sei auf das Gutachten verwiesen.

Im Ergebnis der durchgefuhrten Ausbreitungsrechnung wird hier eine maximale Ge-
ruchsbelastung von 6 % der Jahresstunden Wahrnehmungshaufigkeiten prognostiziert
(nordlicher Bereich des geplanten Geltungsbereichs). Somit wird der gemaR Anhang 7
der TA Luft 2021 maRgebliche Richtwert fir die Geruchsbelastung in allgemeinen Wohn-
gebieten von 10 % der Jahresstunden Wahrnehmungshaufigkeiten im Bereich des ge-
planten Geltungsbereichs der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes eingehalten.
MalRnahmen sind demnach nicht erforderlich.
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4 Planung
4.1 Ziele und Zweck der Planung

Mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 5 sollen im Zuge der aktiven Bodenvorratspolitik der Gemeinde Tramm die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine wohnbauliche Entwicklung geschaffen
werden.

Es soll ein qualitatsvolles Wohngebiet geschaffen werden, welches insgesamt dazu bei-
tragt, die Gemeinde Tramm als attraktiven Wohnstandort zu starken. Ziel ist es dabei die
gewachsene Bebauung einzubinden und so den schitzenwerten Bestand zu sichern
und eine vertragliche Nachverdichtung zu ermdglichen.

Abgeleitet aus den in der Umgebung vorhandenen Nutzungen und Geb&audetypologien,
soll das geplante Wohngebiet in einer durchmischten Bauweise mit Einzel- und Doppel-
hausern oder kleinteiligen Reihenhdusern umgesetzt werden. Hierbei sollen bewusst un-
terschiedliche GrundstiicksgrofRen Berlcksichtigung finden. Es besteht die Chance,
durch dieses breit gefacherte Angebot Wohnraum fur Menschen in unterschiedlichen
Lebenssituationen - Familien, Senioren, Singles oder Paare - zu schaffen.

Die Planung sieht zunachst eine Entwicklung der sudlichen Plangebietsflachen vor. Die
nordlichen Flachen sind als ein weiterer Baustein der mittel- und langfristigen Gemein-
deentwicklung zu beriicksichtigen und werden daher bereits iber den vorliegenden Be-
bauungsplan planungsrechtlich gesichert.

4.2 Prifung von Alternativen zur Wohnbaulandentwicklung

Nach Anlage 1 Nr. 2 d BauGB sind in Betracht kommende anderweitige Planungsmaog-
lichkeiten im Zuge des Umweltberichts zu prifen, wobei die Ziele und der réaumliche
Geltungsbereich des Bauleitplanes zu beriicksichtigen sind (,Alternativenprifung®). Be-
gleitend ist nach § 14 g Abs. 2 Nr. 8 UVPG eine Kurzdarstellung der Griinde fiir die
Auswahl der gepruften Alternativen hinzuzufligen.

Die Ubergeordnete Priifung der eigentlichen Standortwahl erfolgt auf Ebene der vorbe-
reitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan).

Im Rahmen des Planungsprozesses hat die Gemeinde Tramm unterschiedliche Stand-
ortalternativen betrachtet, welche die Voraussetzungen zur Verwirklichung der Zielset-
zung (theoretisch) erfullen kénnten. Grundlage dieser Flachenauswahl waren u.a. der
gultige Flachennutzungsplan sowie der Landschaftsplan der Gemeinde.

Maf3stab der Analyse und Bewertung ist hierbei die Zielsetzung der Gemeinde zur Ent-
wicklung eines Kleiteiligen Wohngebietes.

Die Eignung der Siedlungsentwicklungsflachen aus stadt- und landschaftsplanerischer
Sicht ist unterschiedlich zu bewerten. Sie hangt davon ab, welche Nutzung und welchen
Biotopwert die Flache zurzeit hat, ob sich schutzwirdige Landschaftselemente und
- strukturen auf der Flache oder auf benachbarten Flachen befinden, ob
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Einschrankungen des Landschafts- und Ortsbildes zu erwarten sind und ob sich die ge-
plante Bebauung in die vorhandene Siedlungsstruktur einpasst.

Folgende Flachen wurden hierbei einem Eignungsvergleich fur Siedlungsentwicklung
aus stadt- und landschaftsplanerischer Sicht unterzogen:

Bebauungsplan

- Bebauungsplan

e
o\ e
R Nr. 5
- / (in Aufstellung)

Abb. 4: Ubersicht der Standortalternativen der Ortslage Tramm
Hinweis:
Die gewahlte Ubersicht stellt hierbei die potenziellen Standortalternativen auf Grundlage

einer Grobdarstellung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Tramm in Abgleich mit dem o&rtlichen Siedlungszusammenhang dar.

Flache A: stidlich Rosenstralle

Die Flache befindet sich am stidlichen Ortseingang der Ortslage Tramm, stidwestlich der
Rosenstrale und westlich des Wohngebietes im Ubergang zum Trammer Weg. Erganzt
wird diese Flache durch die rickwartigen Grundstiicksbereiche der Bebauung entlang
der Rosenstralie.

Der Flachennutzungsplan stellt die Flache als Flache fur die Landwirtschaft dar. Der
Landschaftsplan stellt die gesamte Flache als mdgliche Siedlungserweiterung mit einer
GroRe von rund 2,7 ha dar. Die Flache selbst ist planungsrechtlich dem Auf3enbereich
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zuzuordnen, so dass auch hier eine Inanspruchnahme derzeit freier Landschaftsberei-
che erfolgen musste.

Abb.5: Luftbild der Flache A entlang der Rosenstralle am sidlichen Ortseingang
(Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0)

Wenngleich der Landschaftsplan diese Flache grundsétzlich fir eine Siedlungsentwick-
lung vorsieht, so stellt die die rickwartige Entwicklung der umfangreichen privaten
Grundstucksflachen sehr komplex dar. Hier waren ggf. langfristige bodenordnende Maf3-
nahmen erforderlich.

Die ErschlieBung der Flache wére von Seiten der Rosenstral3e denkbar. Die Flache be-
findet sich hierbei in Teilen auRBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze, so dass hieraus eine
Erweiterung der Ortslage in den AufR3enbereich erfolgt.

Die RosenstraRe wird von Knicks begleitet, welche die potenzielle Siedlungserweite-
rungsflache umgrenzen. Es waren daher ein Knickdurchbriiche erforderlich und ein ent-
sprechender Knickschutz- und -abstand einzuhalten. Der studliche Teilbereich der Fla-
che wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Acker). Der nordliche Bereich riickwértig der
Bebauung der Rosenstral3e wird zu grof3en Teilen géartnerisch genutzt.

Wenngleich die Flache grundsatzlich eine eher geringe dkologische Wertigkeit aufweist
- mit Ausnahme der umgrenzenden gesetzlich geschitzten Knicks -, so stellt sich die
Flache aus landschaftsplanerischer und aus stadteplanerischer Sicht, aufgrund der Lage
am sudlichen Ortsrand und der schwierigen Eigentumssituation der kleinparzellierten
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Bebauung an der RosenstralRe, weniger vorteilhaft gegeniber der Planung sudlich der
Dorfstral3e dar.

Zudem sieht die aktuelle Planung eine Entwicklung von nur wenigen Wohneinheiten in-
nerhalb des eigentlichen Ortskernes vor. Hierbei soll u.a. der bauliche Bestand gestarkt
und durch eine geringe Anzahl an Gebauden weiterentwickelt werden. Nicht zuletzt
durch den Aufwand fur die ErschlieBung der rickwartigen Flache an der Rosenstralie
und die wirtschaftliche Umsetzbarkeit ware die Entwicklung eines gréf3eren Wohngebie-
tes an dieser Stelle erforderlich. Dies entspricht vorliegend nicht der Zielsetzung der Ge-
meinde.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Entwicklung der Flache unter der genannten Zielset-
zung der Gemeinde derzeit nicht zielfuhrend.

Flache B: 6stlich des Niendorfer Weges

Die Flache befindet sich am norddstlichen Ortseingang der Ortslage Tramm, Ostlich des
Niendorfer Weges.

Der Flachennutzungsplan stellt die Flache als Flache fir die Landwirtschaft dar. Der
Landschaftsplan stellt die gesamte Flache als mdgliche Siedlungserweiterung mit einer
Grole von rund 1,6 ha dar.

Abb. 6: Luftbild der Flache B entlang des Niendorfer Weges am nérdlichen Ortseingang
(Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0)
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Die Flache selbst ist planungsrechtlich dem Auf3enbereich zuzuordnen, so dass auch
hier eine Inanspruchnahme derzeit freier Landschaftsbereiche erfolgen misste.

Die ErschlieBung der Flache ware von Seiten des Niendorfer Weges denkbar. Die Fla-
che befindet sich hierbei in Teilen auRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze, so dass hieraus
eine Erweiterung der Ortslage in den Au3enbereich erfolgt.

Der Niendorfer Weg wird von Knicks begleitet, welche die potenzielle Siedlungserweite-
rungsflache umgrenzen. Es waren daher ein Knickdurchbriiche erforderlich und ein ent-
sprechender Knickschutz- und -abstand einzuhalten. Die Flache wird derzeit landwirt-
schaftlich genutzt (Acker, Griinland).

Wenngleich die Flache grundsétzlich eine eher geringe bis mittlere 6kologische Wertig-
keit aufweist - mit Ausnahme der umgrenzenden gesetzlich geschitzten Knicks -, so
stellt sich die Flache aus landschaftsplanerischer und aus stadteplanerischer Sicht auf-
grund der Lage am stidlichen Ortsrand weniger vorteilhaft gegeniber der Planung std-
lich der Dorfstral3e dar.

Zudem sieht die aktuelle Planung eine Entwicklung von nur wenigen Wohneinheiten un-
ter Erhalt des schiitzenswerten baulichen Bestandes innerhalb des eigentlichen Ortsker-
nes vor. Durch den Erhalt der Knicks und den ErschlieBungsaufwand wére die Entwick-
lung eines groReren Wohngebietes erforderlich.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Entwicklung der Flache unter der genannten Zielset-
zung der Gemeinde derzeit nicht zielfiihrend.

Flache C: sudlich Kankelauer Weqg

Die Flache befindet sich am sidlichen Ortsrand der Ortslage Tramm, stdoéstlich des
Kankelauer Weges.

Der Flachennutzungsplan stellt die Flache als Flache fir die Landwirtschaft dar. Der
Landschaftsplan stellt die Flache als mogliche Siedlungserweiterung mit einer GroRRe
von rund 1,8 ha dar.

Die Flache selbst ist planungsrechtlich dem Auf3enbereich zuzuordnen, so dass auch
hier eine Inanspruchnahme derzeit freier Landschaftsbereiche erfolgen misste.

Die Erschlie3ung der Flache ware von Seiten des Kankelauer Weges denkbar. Die Fla-
che befindet sich hierbei in Teilen auRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze, so dass hieraus
eine Erweiterung der Ortslage in den Au3enbereich erfolgt.

Gegentiber des Kankelauer Weges befinden sich gewerbliche und sportliche Nutzungen
(Sport-/Bolzplatz). Entsprechend sind bei einer Entwicklung mdgliche Immissionsschutz-
rechtliche Auswirkungen zu prifen.

Der Kankelauer Weg wird von Knicks begleitet, welche die potenzielle Siedlungserwei-
terungsflache umgrenzen. Es wéren daher ein Knickdurchbriiche erforderlich und ein
entsprechender Knickschutz- und -abstand einzuhalten. Die Flache wird derzeit land-
wirtschaftlich genutzt (Acker).
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Wenngleich die Flache grundsatzlich eine eher geringe dkologische Wertigkeit aufweist
- mit Ausnahme der umgrenzenden gesetzlich geschitzten Knicks -, so stellt sich die
Flache aus landschaftsplanerischer und aus stadteplanerischer Sicht aufgrund der Lage
am sidlichen Ortsrand weniger vorteilhaft gegeniber der Planung sidlich der DorfstralRe
dar.

Zudem sieht die aktuelle Planung eine Entwicklung von nur wenigen Wohneinheiten un-
ter Erhalt des schitzenswerten baulichen Bestandes innerhalb des eigentlichen Ortsker-
nes vor. Durch den Erhalt der Knicks und den ErschlieBungsaufwand ware die Entwick-
lung eines gréReren Wohngebietes erforderlich.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Entwicklung der Flache unter der genannten Zielset-
zung der Gemeinde derzeit nicht zielfuhrend.

Abb. 7: Luftbild der Flache C siiddstlich Kankelauer Weg
(Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0)

Flache D: sudlich Dreidorfer Weq / Am Bornredder

Die Flache befindet sich am westlichen Ortsrand der Ortslage Tramm, sldlich des
Dreidorfer Weges und 6stlich der Stral3e ,Am Bornredder®.

Der Flachennutzungsplan stellt die Flache als Flache fur die Landwirtschaft dar. Der
Landschaftsplan stellt die Flache als mdgliche Siedlungserweiterung mit einer Grol3e
von rund 5,2 ha dar.
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Die Flache selbst ist planungsrechtlich dem Auf3enbereich zuzuordnen, so dass auch
hier eine Inanspruchnahme derzeit freier Landschaftsbereiche erfolgen misste.

Abb. 8: Luftbild der Flache D stdlich Dreidorfer Weg / Am Bornredder
(Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0)

Die ErschlieBung der Flache ware aktuell nur von Seiten der StralRe ,Am Bornredder®
denkbar. Eine ErschlieRung vom Dreidorfer Weg ist aufgrund der geschlossenen priva-
ten Grundsticksreihe nur unter Einbeziehung weiterer privater Flachen mdéglich. Die Fla-
che stellt eine grof3flachige Entwicklung der Ortslage in zweiter Reihe dar, so dass hie-
raus eine erhebliche Erweiterung in den Auf3enbereich erfolgt.

Die Flache wird durch Knicks und Baumreihen gegliedert, welche die potenzielle Sied-
lungserweiterung einschranken. Es waren daher ein Knickdurchbriiche erforderlich und
ein entsprechender Knickschutz- und -abstand einzuhalten. Die Flache wird derzeit land-
wirtschaftlich genutzt (Acker, Grinland).

Wenngleich die Flache grundséatzlich eine eher geringe bis mittlere 6kologische Wertig-
keit aufweist - mit Ausnahme der gesetzlich geschitzten Knicks und Baumreihen -, so
stellt sich die Flache aus landschaftsplanerischer und aus stadteplanerischer Sicht auf-
grund der umfangreichen Erweiterung in den Landschaftsraum und die schwierige Er-
schlieBung weniger vorteilhaft gegenuber der Planung sudlich der Dorfstral3e dar.

Zudem sieht die aktuelle Planung eine Entwicklung von nur wenigen Wohneinheiten un-
ter Erhalt des schiutzenswerten baulichen Bestandes innerhalb des eigentlichen
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Ortskernes vor. Durch den Erhalt der Knicks und den ErschlielBungsaufwand wére die
Entwicklung eines gréf3eren Wohngebietes erforderlich.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Entwicklung der Flache unter der genannten Zielset-
zung der Gemeinde derzeit nicht zielfihrend.

Innenentwicklungspotenziale/Baullickenkataster

Gemal den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes sind dem wohnbaulichen Ent-
wicklungsrahmen die (planungsrechtlich) bestehenden Baupotenziale abzuziehen. Um
aufzuzeigen, welche Flachen derzeit noch unbebaut sind und sich fir eine Nachverdich-
tung eignen, wurde im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung ein Baullickenkartierung
erarbeitet®.

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden zunachst unbebaute Grundstticke bzw. Grund-
stiicksteile im Bereich rechtskraftiger Bebauungsplane oder sonstiger Satzungen sowie
Baulticken im baulichen Zusammenhang geméafR § 34 BauGB aufgenommen.

Hierauf basierend wurden die bestehenden Rahmenbedingungen, welche die Bebau-
barkeit einschranken koénnten, analysiert und bewertet. So stehen beispielsweise poten-
zielle Bauliicken aufgrund der angrenzenden emissionsrelevanten Nutzungen, Uberge-
ordneter Grunzasuren oder den erforderlichen Waldabstanden nicht fir eine Bebauung
zur Verfligung.

Im Ergebnis des Bauluckenkatasters stehen der Gemeinde derzeit vier potenziell bebau-
bare Baullcke zur Verfigung, welche dem wohnbaulichen Entwicklungsrahmen geman
Landesentwicklungsplan gegenzurechnen sind. Hierbei ist zu bedenken, dass fur eine
Baultcke (Nr. 6) ggf. durch die angrenzende emissionsrelevante landwirtschaftliche Nut-
zung (Tierhaltung) eine wohnbauliche Nutzung nur eingeschrankt umsetzbar ist. Dem-
nach verbleibt ein wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von bis zu 13 (bzw. 14) Wohnein-
heiten bis 2036.

Unter Bertcksichtigung der Plangebietsgrof3e sollen mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 5 bis zu 3 neue Wohneinheiten entwickelt werden (7 abztiglich der 4 Bestand-
wohneinheiten). Es verbleibt somit ein wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von bis zu
10 (bzw. 11) Wohneinheiten bis 2036. Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen wird dem-
nach eingehalten.

Zusammenfassung

Im Ergebnis der Prufung der Alternativen zur Wohnbaulandentwicklung stellt sich das
Plangebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Tramm
als geeignet dar. Die Flache ist bereits heute im giltigen Flachennutzungsplan in grof3en
Teilen als Bauflache (MD - Dorfgebiet) dargestellt. Durch die vorgelagerte Dorfstral3e ist
die ErschlieBung verkehrstechnisch und wirtschaftlich umsetzbar. Durch die Sicherung
des baulichen Bestandes und die geplante Nachverdichtung kann die Gemeinde lhre
Zielsetzung einer malvollen wohnbaulichen Entwicklung sinnvoll umsetzen. Die

6 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Tramm, Baullickenkataster,
Stand: 12.06.2023
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Entwicklung stellt sich als geringfligige Abrundung der Ortslage dar und Uberplant nur
bestehende Gartennutzungen.

Das bestehenden Innenentwicklungspotenzial von einer potenziell bebaubaren Bauli-
cke deckt nicht den wohnbaulichen Bedarf der Gemeinde.

4.3 Flachenbilanz

Plangeltungsbereich gesamt 12.165 m2

Wohnbauflache (W) 12.165 m2

4.4 Stadtebauliches Konzept

Im Rahmen der Konzeptentwicklung wurden unterschiedliche Bebauungsskizzen erar-
beitet und mit den stadtebaulichen Zielen abgeglichen. Hierbei wurden unterschiedliche
Gebéaudetypologien und bauliche Dichten sowie mdgliche Grinstrukturen entwickelt.

Allen Konzepten gemeinsam ist zunachst die Anbindung des Plangebietes an die Dorf-
stral3e. In der Konzepterarbeitung wurden unterschiedliche Gebaudetypologien betrach-
tet. Das Umfeld des Plangebietes ist gepragt durch eine heterogene Bebauung durch
grof3formatige (ehemalige) landwirtschaftliche Betriebe, welche sind vornehmlich ent-
lang der Dorfstral3e befinden, sowie kleinteiligen Einfamilienhédusern dstlich und inner-
halb des Plangebietes.

In der weiteren Variantenerarbeitung verfestigte sich die stadtebauliche Idee, die Fla-
chen entlang der Dorfstral3e mit verdichteten Wohnformen — wie Doppel- und/oder Rei-
henhausern zu beplanen und die randlichen Flachen im sidlichen Plangebiet durch
groRziigige Einfamilienhausgrundstiicke zu beplanen. Ziel ist es dabei die gewachsene
Bebauung einzubinden und so den schiitzenwerten Bestand zu sichern und eine ver-
tragliche Nachverdichtung zu ermdglichen.

Dieses Konzept entspricht der stadtebaulichen Dichte des historischen Dorfkernes und
schafft so eine nachbarschaftsvertragliche Gestaltung des geplanten Wohngebietes. Die
Gestaltung gewabhrleistet ein ruhiges und vertragliches stadtebauliches Bild, welches im
Zusammenspiel mit den umgebenden Grinstrukturen wirken soll.

Das Konzept ordnet die kleinteilige, zweigeschossige Reihen- und Doppelhausbebau-
ung an den bestehenden Dorfkern an. Hierbei kann die bestehende gewachsene Ge-
baudesubstanz durchaus mitgenutzt werden und in moderne Wohnformen umgenutzt
werden. Die Flache ist als ein grof3ziigiges Gemeinschaftsgrundstiick ohne eine weitere
eigentumsrechtliche Realteilung geplant.

Im Ubergang zur freien Landschaft sind groRziigigere Einzelhausgrundstiicke geplant.
Aufgrund der erforderlichen Lange der privaten Zufahrt sind die jeweiligen Grundstticks-
flachen verhaltnismaRig grol3, wenngleich die tatséchlich nutzbaren Grundstiicke kleiner
ausfallen.
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Abb.9: Bebauungskonzept
(Luftbild: GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0)

4.5 ErschlieBung und Stellplatze

Die aul3ere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die Dorfstral3e. Eine innere 6f-
fentliche Erschliel3ung ist hingegen nicht geplant. Zur Sicherung einer geordneten Ver-
und Entsorgung der rickwartigen Flachen setzt der Bebauungsplan entsprechende
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungs-
trager fest.

Innerhalb des Plangebietes sind mindestens zwei Stellplatz je Wohnung in Form von
freien Stellplatzen, Garagen oder Carports vorgesehen.

4.6 Griun-und Freiraumkonzept

Zum Ausgleich, der durch den Bebauungsplan planungsrechtlich ermdglichte Eingriffe
in die Schutzgiuter Boden und Pflanzen ist auf dem stidlich an das Plangebiet angren-
zende Flurstick Nr. 72, Flur 4, Gemarkung Tramm, die Anlage und die extensive
Pflege/Nutzung einer Wiesenflache mit ergédnzender Pflanzung von 10 Obstbdumen ge-
plant.

Durch die geplanten Ausgleichsflache wird das Plangebiet an seinen aufl3eren Plange-
bietsgrenzen zur freien Landschaft eingegriint und sichert somit eine moglichst vertrag-
liche Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild. Hierbei soll bewusst keine
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geschlossene Eingriinung geschaffen werden, damit auch weiterhin die derzeit beste-
hende Durchlassigkeit und Blickbeziehung zwischen Dorf und Landschaft gewahrleistet
ist.

4.7 Ver-und Entsorgung

Trink- und Brauchwasserversorgung

Die Versorgung der Gemeinde Tramm mit Trink- und Brauchwasser erfolgt Giber die zent-
rale Wasserversorgung, Versorgungstrager sind die Vereinigten Stadtwerke GmbH.

Die Verlegung neuer Leitungen ist innerhalb der bestehenden Zufahrt moglich. Hierzu
wird ein entsprechendes Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger und der Ver- und Ent-
sorgungstrager festgesetzt.

Abwasserbeseitiqung

Die Flache liegt im Entwasserungsbereich der Ortsentwésserung Tramm (Mischwasser-
system). Das Klarwerk liegt innerhalb der Gemeinde.

Die Verlegung neuer Leitungen ist innerhalb der bestehenden Zufahrt moglich. Im wei-
teren Verfahren ist zu prifen, ob hier ein 6ffentlich-rechtlicher Regelungsbedarf - z.B.
durch ein Leistungsrecht zugunsten der Anlieger und/oder der Leistungstrager - besteht.

Zur Berechnung des Einwohnergleichwertes (EGW) ist unter Annahme des Ausschop-
fung der gesamten Entwicklung von max. 4 neuen Wohneinheiten (9 Wohneinheiten ab-
zgl. der 5 Bestandeinheiten) ein Einwohnerzuwachs von 10 bis 16 Einwohner:innen aus
dem Plangebiet anzusetzen.

Strom, Gas, Telekommunikation

Die Sicherung der Stromversorgung in der Gemeinde erfolgt durch die E. ON Hanse AG
und/oder andere Anbieter. Der Anschluss an die kabelgebundenen Mediennetze erfolgt
durch private Anbieter.

Im Rahmen der Umsetzung der Planung ist eine friihzeitige Abstimmung mit den Lei-
tungstrager sinnvoll.

Niederschlagswasser

Bereits auf der Ebene der Bauleitplanung sind grundsatzliche Uberlegungen zur geplan-
ten technischen Erschliel3ung des Plangebietes zu erarbeiten. Hierzu gehort ein tiber-
schlagiger Nachweis zur Ableitung und ggf. Behandlung des Niederschlagwassers.
Hierzu ist unter anderem durch Anwendung der wasserrechtlichen Anforderungen fir
den Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten (Erlass des Landes Schleswig-Hol-
stein vom 18.10.2019) eine Wasserbilanz aufzustellen, um die Auswirkungen der ge-
planten Bebauung auf den Wasserhaushalt abschéatzen zu kénnen.

Aufgrund des vorgenannten Erlasses zu den wasserrechtlichen Anforderungen zum Um-
gang mit Regenwasser wirde fir das Plangebiet eine Wasserhaushaltsbilanz
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aufgestellt’”. Dazu wurde der Wasserhaushalt des potenziell nattirlichen Zustands mit
dem Wasserhaushalt des bebauten Gebiets verglichen. Hier wurde zunachst die Was-
serbilanz fir die Bestandsbebauung berechnet und im Anschluss mit der Wasserbilanz
der neu geplanten Bebauung verglichen.

Der potenziell natirrliche Zustand (Referenzzustand) wurde zunachst mithilfe des Pro-
gramms A-RW1 ermittelt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 wird dem-
nach der Region Herzogtum-Lauenburg (H-11), Higelland, mit den entsprechenden as-
g:-v1 Werten zugeordnet: Abfluss (a) 3,0 %; Versickerung (g) 28,3 %; Verdunstung (v)
68,7 %.

Auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden jeweils die geplanten
Flachen berechnet. Es wird dabei grundsatzlich vom ungiinstigsten Fall ausgegangen,
dass alle rechnerisch mdglichen Flachen geméaf3 Grundflachenzahl (GRZ) versiegelt
bzw. bebaut werden. Da gemal Bebauungsplan fir die Teilgebiete 1 und 2 des Allge-
meinen Wohngebietes (WA 1 und WA 2) eine GRZ von 0,3 festgesetzt ist, kann auf den
Baugrundstiicken eine Flache von 30 % und zusatzlich davon 50 % fur Nebengebaude
und Wege, also insgesamt 45,0 % versiegelt werden. Fur das Teilgebiet 3 des Allge-
meine Wohngebietes (WA 3) ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt, daher kbnnen mit den
zusatzlichen 50 % davon bis zu 60 % der Flache versiegelt werden.

Die Zufahrten von der DorfstralBe zu den Hausern werden mit Pflaster befestigt, welches
einen Abflussbeiwert von hdochstens 0,7 (gemaR textlicher Festsetzung des Bebauungs-
planes) aufweisen. Die Flachenunterteilung wird gemaf dem Bebauungskonzept ange-
nommen. In dem Teilgebiet 1 des Allgemeinen Wohngebietes (WA 1) sind gemal dem
Konzept ca. 1.100 m2, in dem Teilgebiet 2 (WA 2) sind ca. 300 m3 und in dem Teilgebiet
3 (WA 3) sind ca. 1.300 m? mit Pflaster befestigt. Die Gibrige Flache wird als extensives
Grindach angesetzt.

Darlber hinaus hat die vorhandene 6ffentliche Verkehrsflache eine GrofRe von 127 mz2,
Da sich hier keine Anderung ergibt, wird diese bei den Berechnungen nicht beriicksich-
tigt.

Es ergibt sich insgesamt eine befestigte Flache von max. 0,591 ha (0,27 ha Pflaster und
0,321 ha ext. Griindach) und eine unbefestigte Flache von 0,609 ha.

MaRnahmen zur Behandlung

Im néchsten Berechnungsschritt werden BehandlungsmalRnahmen festgelegt. Aufgrund
der sandigen Bodenverhaltnisse bis in eine Tiefe von mind. 2,0 m kann das anfallende
Niederschlagswasser der befestigten Flachen tiber den belebten A-Horizont versickern.
Das Wasser kann jeweils seitlich in der Flache versickern, so dass es zu keinen lokal
konzentrierten Versickerungspunkten kommt, sondern das Wasser tber eine grof3e Fla-
che in den Boden sickert. Auch der vorhandene Oberboden ist Giberwiegend sandig, so-
dass es hier zu keinem Aufstau des Niederschlagswassers kommt.

7 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Tramm, Bebauungsplan Nr. 5,
Wasserwirtschaftliche Stellungnahme, Stand: 12.06.2023
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Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz

Im Vergleich der Planung zum Referenzzustand weist die Bilanz:

1. eine Verringerung des Oberflachenabflusses von 3,0 % auf 1,50 % und
2. eine Erhohung der Versickerung von 28,3 % auf 46,33 % und

3. eine Verringerung der Verdunstung von 68,7 % auf 52,17 % auf.

Aufgrund der prozentualen Veradnderung der einzelnen a-g-v-Werte um teilweise mehr
als 15 % im Vergleich zum Referenzzustand ist der Wasserhaushalt durch die geplante
Bebauung ,extrem geschadigt®. Der Oberflachenabfluss (a) wird aufgrund der oberflach-
lichen Ableitung in die Flache auf rechnerisch 1,50 % reduziert. In der Praxis féllt jedoch
kein Abfluss an. Damit ist das Hauptziel, den durch die Bebauung in der Regel erhdhten
Oberflachenabfluss zu begrenzen, mehr als eingehalten worden. Die Versickerung (g)
erhoht sich um 18,03 % und die Verdunstung (v) verringert sich um 16,53 %. Die beiden
Werte weichen jeweils knapp tber 15 % vom Referenzzustand ab.

Das Ergebnis kann fur ein Neubaugebiet als weitestgehend als gut bewertet werden. Es
kommt durch die geplante Flachenversickerung der befestigten Flachen zu keinem er-
hohten Oberflachenabfluss und es wird auch kein natirliches Gewasser durch die Ab-
leitung des Niederschlagswassers belastet. Die lokalen Nachweise flr bordvollen Ab-
fluss und Erosion missen daher nicht gefiihrt werden. Der Nachweis zur Vermeidung
der Grundwasser-Aufhéhung ist gemafl A-RW1 erbracht, wenn die Versickerungsanlage
nach DWA-A 138 bemessen wurde und der mittlere Grundwasserstand mind. 1,0 m un-
ter der Sohle der geplanten Versickerungsanlage liegt. Da der Grundwasserstand in kei-
ner Kleinrammbohrung angetroffen wurde und der Wasserstand demnach tberall mind.
5,0 m unter Gelande liegt, ist der Nachweis somit erbracht.

Eine geringe Verbesserung der Wasserhaushaltsbilanz wird durch die Festsetzung von
begrinten Flach- und fachgeneigten Dachern erreicht. Zudem wird durch die festgesetz-
ten Baumpflanzungen die Verdunstung grundsétzlich erhéht. Das Dachflachenwasser
kann zudem fir die Gartenbewésserung genutzt werden und deshalb in Regentonnen
0. A. gespeichert werden.

Loschwasser

Fur die offentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen unter 8 5
der Landesbauordnung sinngemaf zu beachten.

Gemal} § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet flr eine ausrei-
chende Loschwasserversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Be-
messung des Loschwasserbedarfs dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W 400. Aus Sicht der Brandschutz-
dienststelle wird eine Léschwassermenge von mindestens 48 cbm/h fir eine Léschdauer
von 2 Stunden fiur erforderlich gehalten.
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Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende Au-
Renwande vorhanden oder geplant, ist eine Léschwassermenge von 96 cbm/h fur eine
Loschdauer von 2 Stunden bereitzuhalten.

Abfallbeseitigung

Die Mullbeseitigung in der Gemeinde obliegt der Abfallwirtschaft Studholstein GmbH
(AWSH). In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschéaftsbedingungen
des Kreises Herzogtum Lauenburg fur die Entsorgung von Abfallen aus privaten Haus-
haltungen® und die ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen der Abfallwirtschaft Stdhol-
stein GmbH - AWSH - fir die Entsorgung von Abféllen aus anderen Herkunftsbereichen
als privaten Haushaltungen®.

Zur Sicherung einer geordneten Millbeseitigung wird im Zufahrtsbereich des Plangebie-
tes eine Mullaufstellflache vorgesehen. Hier konnen die Mullbehdaltnisse an den Abhol-
tagen gesammelt abgestellt werden. Eine Zufahrt fir Millfahrzeuge auf das eigentliche
Baugrundstuick ist nicht geplant.

4.8 Natur- und Artenschutz

Da artenschutzrechtliche Verbotstatbestande allein auf die Verwirklichungshandlung be-
zogen sind, haben sie fUr die Bauleitplanung nur mittelbare Bedeutung. Nicht der Bau-
leitplan oder einzelne seiner Festsetzungen, sondern erst deren Verwirklichung stellt den
verbotenen Eingriff dar. Deshalb findet grundsatzlich eine Verlagerung der speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung auf die Zulassungsebene statt.

Allerdings kann der konkreten Bauleitplanung die Erforderlichkeit fehlen, wenn ihrer Ver-
wirklichung unitberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen. Lasst
sich bereits im Zeitpunkt seiner Aufstellung erkennen, dass der Plan wegen der sich aus
artenschutzrechtlichen Bestimmungen ergebenden Hindernisse nicht verwirklicht wer-
den kann, verfehlt er seinen stadtebaulichen Entwicklungs- und Ordnungsauftrag und ist
daher wegen eines Verstol3es gegen die Vorgaben des § 1 Abs. 3 BauGB unwirksam.

Wegen der nur mittelbaren Bedeutung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde
fur die Bauleitplanung bedarf es aber im Aufstellungsverfahren lediglich einer Abschat-
zung durch die Plangeber:in, ob der Verwirklichung der Planung artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande als unuberwindliche Vollzugshindernisse entgegenstehen werden.
Hierzu hat er die bei Verwirklichung der Planung voraussichtlich betroffenen Arten sowie
Art und Umfang ihrer voraussichtlichen Betroffenheit unter Hinzuziehung naturschutz-
fachlichen Sachverstands Uberschlagig zu ermitteln und zu bewerten. Dabei steht ihm
hinsichtlich der Frage, ob bei Verwirklichung der Planung artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestande erfullt werden, eine naturschutzfachliche Einschatzungsprarogative zu.
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Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgte die Erarbeitung einer Artenschutzpri-
fung® zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit des Plangebietes durch
die geplante Entwicklung des Wohngebietes.

Quartiere von Flederm&usen kdnnen betroffen sein, falls ein Abriss oder eine Sanierung
von Gebauden, insbesondere des alten Bauernhauses Nr. 24, durchgefuhrt wird oder
altere Baume wie die beiden Linden an diesem Haus geféllt werden. Hierdurch konnte
es zu potenziell zur Tétung von Tieren kommen. AuRerdem ware in diesem Fall mit ei-
nem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu rechnen. Unter Bertcksichtigung
entsprechender, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens umzusetzender arten-
schutzrechtlicher Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen ist nicht mit dem Eintreten
artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde zu rechnen.

Fur die Haselmaus ist nicht von Konflikten mit artenschutzrechtlicher Relevanz auszu-
gehen, da die mdglicherweise von der Art genutzten randlichen Gehdélzstrukturen durch
die Planung nicht betroffen sind.

Die potenziell in naturnaheren Randbereichen vorkommende Zauneidechse kdnnte bei
Baumal3nahmen durch die Tétung von Tieren betroffen sein, so dass entsprechende
Regelungen zum Schutz der Art, insbesondere die Aufstellung eines Schutzzaunes im
Falle von Arbeiten im Aktivitatszeitraum der Art erforderlich werden.

Toétungen von Brutvogelarten der Gehdlze sind mdglich, falls Baume wahrend der Brut-
periode geféllt werden. Erhebliche Stérungen durch die Anlage und durch die Nutzung
mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der 6rtlichen Population sind jedoch aus-
zuschlieRen, da lediglich stérungsunempfindliche Arten oder Arten, die sich an die ortli-
chen Stérungen angepasst haben, vorkommen. Verluste von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten im Sinne von Geholzverlusten sind als geringfiligig einzuordnen.

Bodenbriiter inkl. Brutvégel bodennaher Gras- und Staudenfluren kénnen durch die bau-
bedingte Totung von Tieren betroffen sein, falls geeignete Vegetationsbestande wah-
rend der Brutperiode entfernt werden. Entsprechende VermeidungsmafRnahmen sind er-
forderlich. Auch fir diese Gilde kénnen durch die Anlage und die Nutzung bedingte nach-
haltige Stérungen mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der 6rtlichen Population
ausgeschlossen werden, da lediglich stérungsunempfindliche Arten oder Arten, die sich
an die ortlichen Stérungen angepasst haben, vorkommen. Ein Verlust von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten ist moglich, da mit der Planung die Beseitigung von Ziergehdol-
zen/Strauchern sowie wiesenartig gepflegte Flachen verbunden ist. Artenschutzrechtli-
che Ausgleichsmaflinahmen, in Form der Anbringung einer ausreichenden Anzahl von
Nistkasten fur verschiedene Arten, ist notwendig.

Fur Brutvogel, die menschliche Bauten nutzen, kdnnen Totungen von Tieren verursacht
werden, falls Abriss- und Sanierungsarbeiten wahrend der Brutperiode der Arten statt-
finden. Entsprechende Vermeidungsmaf3nahmen sind erforderlich. Im oben genannten
Fall kommt es weiterhin zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Arten, der

8 BBS Umwelt GmbH: Gemeinde Tramm, B-Plan Nr. 5 ,Sldlich der DorfstralRe“, Artenschutzpriifung,
Stand: 12.06.2023
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artenschutzrechtliche Ausgleichsmaf3Bhahmen in Form der Anbringung von Nisthilfen er-
fordert, wahrend eine erhebliche Stérung mit Relevanz fir den Erhaltungszustand der
ortlichen Population wie bei den anderen betrachteten Gilden auszuschlieRen ist.

In Bezug auf die einzeln zu betrachtenden gefahrdeten Vogelarten ist mit folgenden Aus-
wirkungen zu rechnen:

Fur die Wiesenschafstelze und die Feldlerche, die nur auRerhalb des Plangeltungsbe-
reiches im Bereich von Offenland vorkommen kdnnen, kénnte es durch die Errichtung
neuer Vertikalstrukturen zu einer Einschrankung von Habitaten, d.h. auch von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten, kommen. Da sich jedoch sich aufgrund der geringen mdglichen
Siedlungsdichte keine nennenswerten Verénderungen ergeben werden und gleichzeitig
das Nahrungsangebot durch die am sudlichen Rand geplante Obstwiese verbessert
wird, ist tatsachlich nicht von einer Zerstérung von Lebensstatten auszugehen. Rele-
vante Stérungen der Arten werden ausgeschlossen.

Fur die Dohle und den Star sowie fur Rauch- und Mehlschwalbe kann es zu einer Totung
von Tieren kommen, falls besiedelte Gebaude innerhalb der Brutperiode abgebrochen
oder saniert werden, entsprechende Vermeidungsmal3nahmen im Sinne von Bauzeiten-
regelungen sind in diesem Fall erforderlich. Durch Abbruch- und Sanierungsarbeiten
kann es auch zu einem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten kommen, die ar-
tenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen in Form der Anbringung von Nisthilfen erfor-
dern. Relevante Stérungen der beiden relativ stérungstoleranten Arten kénnen ausge-
schlossen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Nahrungsgéasten sind nicht zu erwarten, da es sich
bei den betroffenen Flachen lediglich um gelegentlich aufgesuchte, sekundare Nah-
rungsflachen bzw. Jagdhabitate handelt, so dass weder mit wirksamen bau- und nut-
zungsbedingten Stérungen noch mit relevanten Flachenverlusten zu rechnen ist.

5 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung der Planung sind die Bauflachen innerhalb des Plange-
bietes der Anderung des Flachennutzungsplanes als ,Wohnbauflachen“ gemaR § 1
Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt und dienen damit vorwiegend dem Wohnen. Dies ent-
spricht bereits heute der tatsachlichen Bestandsnutzung, wenngleich der Ursprungsfla-
chennutzungsplan diese als Dorfgebiet (MD) gemal3 8§ 5 BauNVO dargestellt hat.

6 Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchgefihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
in einem Umweltbericht nach Anlage 1 zu § 2 a in Verbindung mit 8 2 Abs. 4 BauGB
beschrieben werden.
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6.1 Vorbemerkungen
6.1.1 Kurzbeschreibung der Ziele und wichtigsten Inhalte des Bauleitplanes

Mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 5 sollen im Zuge der aktiven Bodenvorratspolitik der Gemeinde Tramm die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine wohnbauliche Entwicklung geschaffen
werden. Ziel ist es dabei die gewachsene Bebauung einzubinden und so den schitzen-
werten Bestand zu sichern und eine vertragliche Nachverdichtung zu erméglichen.

Das geplante Wohngebiet soll dazu beitragen, die Gemeinde Tramm als attraktiven
Wohnstandort zu starken. Vorgesehen ist eine durchmischte Bauweise mit Einzel- und
Doppelhdusern oder Reihenhausern und bewusst unterschiedlichen Grundstiicksgro-
Ben, mit dem Ziel, ein Wohnraum-Angebot flir Menschen in unterschiedlichen Lebens-
situationen (Familien, Senioren, Singles oder Paare) zu schaffen.

6.1.2 Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Tramm stellt fir den ge-
samten Plangeltungsbereich Wohnbauflachen dar.

6.1.3 Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes

Umweltschutz

§ 1 Abs. 5 sowie § la Baugesetzbuch (BauGB): Bauleitpléne sollen u.a. dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitpl&ne sind u.a. die Belange
des Umweltschutzes und des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemafd § la
BauGB zu berucksichtigen.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu berlcksichtigen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter werden im Umweltbericht innerhalb der
vorliegenden Umweltpriifung untersucht und bewertet.

8§ 1, 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Natur und Landschaft sind auf Grund
ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch
in Verantwortung fur die zukinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes einschlie3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft.
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§ 30 BNatSchG Abs. 2 i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-
Holstein (LNatSchG): Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere
Bedeutung als Biotope haben, werden gesetzlich geschitzt. Handlungen, die zu einer
Zerstbrung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von in § 30 Abs. 2
BNatSchG und in § 21 Abs. 1 LNatSchG genannten Biotope fuhren kénnen, sind verbo-
ten.

Der im Zusammenhang mit der Realisierung der Planung entstehende Eingriff in Natur
und Landschaft wird durch geeignete KompensationsmalRhahmen ausgeglichen. Ein
Eingriff in gesetzlich geschutzte Biotope ist im Rahmen der Realisierung der vorliegen-
den Planung nicht vorgesehen.

§ 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG): Die Funktionen des Bodens sind nachhal-
tig zu sichern. Hierzu sind u.a. schadliche Bodenveranderungen abzuwehren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funk-
tion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

§ 1 Landesbodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchG): Die Funktionen des Bodens
sind auf der Grundlage des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG), dieses Geset-
zes sowie der aufgrund dieser Gesetze erlassenen Verordnungen zu schitzen, zu be-
wahren und wiederherzustellen. Beeintrachtigungen der natirlichen Funktionen des Bo-
dens und seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sollen im Rahmen
der Gesetze so weit wie moglich vermieden und die Inanspruchnahme von Flachen auf
das notwendige Mal3 beschrankt werden.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden in dem vorliegenden Um-
weltbericht beschrieben und durch geeignete Maflihahmen vermieden und vermindert
und im Falle der Erheblichkeit ausgeglichen.

§ 6 Wasserhaushaltsgesetz (WHG): Die Gewasser sind als Bestandteile des Naturhaus-
halts und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaf-
ten, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen
Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und
der direkt von ihnen abhdngenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf
deren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung
gewabhrleistet wird. Jedermann ist verpflichtet, bei MaRnahmen, mit denen Einwirkungen
auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorg-
falt anzuwenden, um eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige
Veranderung seiner Eigenschaften zu verhiten, eine mit Rucksicht auf den Wasser-
haushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers zu erzielen, die Leistungsfahig-
keit des Wasserhaushalts zu erhalten und eine Vergroéf3erung und Beschleunigung des
Wasserabflusses zu vermeiden.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden durch die in diesem Um-
weltbericht beschriebenen MalRnahmen vermieden bzw. vermindert. Erheblich nachtei-
lige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind durch die Umsetzung der vorliegen-
den Planung nicht abzusehen.

39



6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Tramm

§ 1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG): Zweck dieses Gesetzes ist es, Men-
schen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und
sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entste-
hen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Eingriffsregelung

§ 18 Abs. 1 BNatSchG: Wenn durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden. Die Ermittlung und
Festlegung des Eingriffes und Ausgleiches erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplan Nr. 5).

§ 1la Abs. 3 BauGB: Art und Umfang von AusgleichsmafRnahmen kdnnen auf der Grund-
lage des § 9 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt werden. Anstelle von Darstellungen
und Festsetzungen kdnnen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige
geeignete MalRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen
getroffen werden. Die Ermittlung und Festlegung des Eingriffes und Ausgleiches erfolgt
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 5).

Artenschutz

§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf besonders ge-
schitzte Arten sind im Hinblick auf die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 4 zu
prufen und ggf. erforderliche MaRnahmen vorzusehen.

Zur Ermittlung der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere ausgehend von der geplanten
baulichen Entwicklung im Plangebiet wurde eine Artenschutzprifung auf der Grundlage
einer faunistischen Potenzialanalyse erarbeitet. Die Ergebnisse und MaRnahmen der
Artenschutzprifung wurden in den vorliegenden Umweltbericht eingearbeitet.

Landesentwicklungsplan (2021)

In der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein aus dem
Jahre 2021 befindet sich die Gemeinde Tramm innerhalb des ,Landlichen Raumes” so-
wie innerhalb des 10 km Radius um das Mittelzentrum Mélln. Zudem liegt die Gemeinde
an der Landesentwicklungsachse entlang der Bundesautobahn A24.

Regionalplan (1998)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Regionalplanes Schleswig-Holstein Sud (Planungs-
raum |) aus 1998. Gemal} Regionalplan liegt das Gebiet innerhalb des Landlichen Rau-
mes. Weitergehende Aussagen sind nicht enthalten.

Landschaftsrahmenplan (2020)

Der Landschaftsrahmenplan des Planungsraums Ill aus dem Jahr enthélt fiir das Plan-
gebiet keine spezifischen Darstellungen.
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Landschaftsplan der Gemeinde Tramm

Der Landschaftsplan der Gemeinde Tramm stellt das Plangebiet weitestgehend in sei-
nem Bestand als Siedlungsbereich dar. Erganzt wird die Darstellung durch Bestands-
knicks, welche an den jeweiligen Grundstuicksgrenzen von Nord nach Sud verlaufen.
Diese Knicks sind in der Bestandsituation jedoch nicht vorhanden. Die nach Suden an-
grenzenden Flachen sind im Landschaftsplan als Acker dargestelit.

6.1.4 Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Tramm,
Bebauungsplan Nr. 5, Bestand Biotop- und Nutzungstypen, Stand: 22.08.2022

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Tramm,
Bebauungsplan Nr. 5, Bebauungskonzept, Stand: 12.06.2023
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6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.2.1 Schutzgut Flache

Das ca. 1,2 ha groRe Plangebiet umfasst bebaute Teilflachen von Siedlungsflachen der
Trammer Ortslage sowie umliegende und angrenzende Garten.

Prognose der Auswirkungen

Die zulassige Uberbauung/Versiegelung umfasst lediglich eine Flache von ca. 0,6 ha.
Ein Teil davon ist bereits Uberbaut bzw. versiegelt, und zwar eine Flache von ca. 0,25 ha.
AuRBerdem sind kleine Flachen (ca. 400 m?) aktuell bereits teilversiegelt. Durch die Lage
im Siedlungsbereich und im Bereich von Garten werden flr die Planung keine landwirt-
schaftlich genutzten Flachen in Anspruch genommen. In Bezug auf das Schutzgut Fla-
che ist die Planung daher als relativ glinstig zu beurteilen.

6.2.2 Schutzgut Boden

Gemal dem Umweltportal des Landes ist die oberflichennahe Geologie im Bereich des
Plangebietes durch Bildungen der Weichselkaltzeit bestimmt. Im grof3ten Teil des Plan-
geltungsbereiches handelt es sich dabei um glazifluviatile Ablagerungen, die Gberwie-
gend aus Sand, untergeordnet auch aus Kies bestehen und Durchragungen von Ge-
schiebe-lehm aufweisen kénnen. Im westlichen Teil des Plangebietes grenzen glazigene
Ablagerungen (Grundmoranen/Endmoranen) an, die aus Geschiebelehm (Uber Ge-
schiebemergel) bestehen und daher durch Schluffe bestimmt sind, die tonig, sandig bzw.
kiesig ausgepréagt sein kbnnen.

Entsprechend der oben genannten Entstehungsgeschichte steht im gro3ten Teil des
Plangebietes Braunerde aus Geschiebedecksand Uber tiefem Geschiebesand an. Von
Westen her schliel3t Braunerde-Parabraunerde aus Geschiebedecksand tiber Geschie-
belehm bzw. Gber Geschiebemergel an.

Im Zusammenhang mit der Planung wurde eine Geotechnische Stellungnahme erarbei-
tet®. Dabei wurden sechs Kleinrammbohrungen bis in eine maximale Tiefe von 5,0 m
durchgefuhrt. In den meisten Bohrprofilen wurde Oberboden Uber Aufflllungen bzw.
Uber Sand festgestellt, der von Geschiebemergel unterlagert wird. Im westlichen Teil des
Plangebietes wurden in einigen Profilen Lagen von Beckenschluff festgestellt, die z.T.
zwischen Sandschichten liegen, in einem Fall auch unter dem Geschiebemergel, so
dass hier von Beckenschluffmergel zu sprechen ist.

Beziiglich der Bodenfunktionen, zu denen Informationen fur die nach Siden angrenzen-
den Ackerflachen vorliegen (Umweltportal Schleswig-Holstein 2023), kann von einem
geringen Wasserriickhaltevermdgen, von einer geringen Nahrstoffverfiigbarkeit, von ei-
ner mittleren Sickerwasserrate, einer mittleren Gesamitfilterleistung und von einer gerin-
gen bis mittleren natirlichen Ertragsfahigkeit mit Bodenzahlen um 36 ausgegangen wer-
den. Die bodenkundliche Feuchtestufe wird als schwach frisch bis schwach trocken

9 Ingenieurbiiro Hoppner: Geotechnische Stellungnahme, Gemeinde Tramm, Bebauungsplan Nr. 5,
Stand: 23.03.2023
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eingestuft. Die bodenfunktionale Gesamtleistung wird auf der Grundlage der oben ge-
nannten Einstufungen als sehr gering bewertet (Umweltportal Schleswig-Holstein 2023).

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb
oder angrenzend an das Plangebiet nicht vorhanden. Auch bei der Baugrunderkundung
wurden keine Hinweise auf Altlasten oder Kontaminierungen festgestellt.

Prognose der Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit kénnte es durch baulich bedingte Schadstoffemissionen potenziell
zu lokalen Verunreinigungen des Bodens kommen. Dieses bzw. das entsprechende Ri-
siko ist jedoch bei Verwendung von Maschinen, Baufahrzeugen und technischen Ver-
fahren, die dem Stand der Technik entsprechen und unter Beachtung der einschléagigen
Rechtsvorschriften zum Bodenschutz als gering einzuschatzen.

Durch die Festsetzung der Allgemeinen Wohngebiete mit der festgesetzten zulassigen
Bebauung wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine Neuversiegelung von
Boden in einem Umfang von ca. 0,34 ha vorbereitet, wobei ca. 0,04 ha dieser Flache
bereits teilversiegelt sind.

Im Bereich der neu zu Gberbauenden bzw. zu versiegelnden Flachen gehen alle Boden-
funktionen verloren. Im Bereich der noch nicht Uberbauten oder befestigten, lediglich
bauzeitlich beanspruchten Flachen treten weniger schwerwiegende, Uberwiegend tem-
poréar begrenzte Beeintrachtigungen auf.

Die betroffenen Béden sind aufgrund der bisherigen Nutzung als Gartenflache, z.T. mit
vorhandenen Gebauden, relativ stark anthropogen tberformt. Béden mit besonderer Be-
deutung, z.B. seltene Bbden, sind von der Planung nicht betroffen.

Insgesamt ist flr das Schutzgut Boden von einem fiir Planungen im Zusammenhang mit
einer kleinflachigen Wohnbebauung ,normalen® Konfliktpotenzial auszugehen. Fur die
Uberbauung bzw. Versiegelung von aktuell nicht tiberbauten Flachen sind gemaR der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung KompensationsmafRnahmen erforderlich, die in
Ziffer 8.5.2 beschrieben und auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gesichert wer-
den.

6.2.3 Schutzgut Wasser

Oberflachengewdasser in Form von Still- und FlieBgewassern sind im Plangebiet und in
seiner naheren Umgebung nicht vorhanden. Die nachstgelegenen FlieBgewésser sind
der nordlich und dstlich der Ortslage verlaufenden Hornbeker Miihlenbach und die std-
lich der Autobahn A 24 verlaufende Gethsbek.

Die nachstgelegenen stehenden Gewasser sind ein im Abstand von ca. 210 m noérdlich
der Dorfstral3e gelegenes Stillgewasser, das sich nordwestlich des Plangebietes befin-
det, die ca. 300 m sudlich des Plangeltungsbereiches gelegene Teich-Klaranlage sowie
ein in ca. 600 m Entfernung suddstlich des Plangeltungsbereiches in der Feldflur gele-
genes Gewasser.
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Das Grundwasser gehdrt zum Grundwasserkdrper im Hauptgrundwasserleiter ,Elbe-
Lubeck-Kanal - Geest®. Trinkwasserschutzgebiete, Trinkwassergewinnungsgebiete
oder Grundwasserentnahmen liegen im Bereich des Plangebietes oder in seiner nahe-
ren Umgebung nicht vor.

Im Rahmen der fiir die Geotechnische Stellungnahme durchgefiihrten Bodenuntersu-
chungen'® konnten in den bis in eine Tiefe von 5,0 m durchgefiihrten Bohrungen keine
Grundwasserstande festgestellt werden. Es wurde lediglich in manchen Bohrungen
Staunasse innerhalb der Sande und oberhalb der bindigen Bdden festgestellt.

Prognose der Auswirkungen
Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Beeintrachtigungen von Oberflachenwasser und in Folge eventuell auch des Grundwas-
sers kdnnten theoretisch durch Kraft- und Schmierstoffe verursacht werden, die in Trans-
portfahrzeugen und Baumaschinen verwendet werden. Versehentliche Eintrdge in den
Boden sind nicht vollig auszuschliel3en, jedoch ist diese Gefahr aufgrund der heutigen
hohen Standards in der Fahrzeugtechnik sehr gering und durch sachgerechten und vor-
sichtigen Umgang mit diesen Stoffen in der Regel zu vermeiden. Die Gefahr einer Grund-
wasserverschmutzung wird daher und auch vor dem Hintergrund des unter den oberfla-
chennahen Sanden anstehenden bindigen Bodenmaterials als gering eingeschatzt.

Die Versickerung von Oberflachenwasser ist gemalR der Geotechnischen Stellung-
nahme unter bestimmten Voraussetzungen moglich und vorgesehen. Das Wasser kann
in den bis eine Tiefe von mindestens 2,0 m vorhandenen sandigen Bodenschichten
grof3flachig in den Boden einsickern, ohne dass ein Aufstau von Niederschlagswasser
zu beflrchten ist. Dementsprechend wird der durch die neue Bebauung in der Regel
erhohte Oberflachenabfluss nicht nur wie erforderlich begrenzt, sondern es ist tiberhaupt
nicht mit Abfliissen von Oberflachenwasser in Folge der Planung zu rechnen®!. Dement-
sprechend wird auch kein nattrliches Gewasser durch die Ableitung des Niederschlags-
wassers belastet, so dass mit erheblich nachteiligen Auswirkungen der Planung auf das
Schutzgut Wasser insgesamt nicht zu rechnen ist.

6.2.4 Schutzgiter Klima und Luft

Das Plangebiet liegt im l&andlichen Raum in der Ortslage Tramm, welche durch dorftypi-
sche Bebauung mit gro3en Garten gepragt ist. Dementsprechend sind keine relevanten
Uberwarmungstendenzen, die fir stark versiegelte stadtische Gebiete typisch sind, an-
zunehmen, zumal nach Sitiden Ackerflachen angrenzen, die Bedeutung fiir die Kaltluft-
produktion haben.

10 Ingenieurbiiro Hoppner: Geotechnische Stellungnahme, Gemeinde Tramm, Bebauungsplan Nr. 5,
Stand: 23.03.2023

11 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Tramm, Bebauungsplan Nr. 5,
Wasserwirtschaftliche Stellungnahme, Stand: 12.06.2023
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Hinsichtlich der Luftqualitat ist aufgrund der oben beschriebenen Lage ebenfalls von ei-
ner relativ glinstigen Situation auszugehen.

Prognose der Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit kann es zu einer voriibergehenden Beeintrachtigung der Luftqua-
litat durch baulich bedingte Abgas- und Staubemissionen kommen, die jedoch raumlich
eng begrenzt auftreten und insgesamt als unerheblich zu bewerten sind.

Aufgrund der glnstigen Lage ist nicht davon auszugehen, dass sich durch die Realisie-
rung der durch eine insgesamt als relativ kleinflachig einzuschétzende Bebauung eine
relevante Erhéhung der Durchschnittstemperaturen oder eine relevante Verringerung
der Luftfeuchte auftreten kbnnen. Mit erheblich nachteiligen Veranderungen fir die klima-
tische Situation wie z.B. veranderte Windzirkulation oder Ubermafige Beschattung an-
grenzender Nutzungen ist ebenfalls nicht zu rechnen.

Im Ergebnis sind durch die Planung bzw. ihre Umsetzung keine relevanten Beeintréachti-
gungen der lufthygienischen und lokalklimatischen Verhaltnisse zu erwarten.

Dieses gilt auch in Bezug auf die Auswirkung durch Treibhausgasemissionen. Die Anfal-
ligkeit der geplanten Nutzungen fiir Folgen des Klimawandels wird als gering bzw. als nicht
gegeben bewertet.

6.2.5 Schutzgut Tiere

Nach einhelliger Meinung in Rechtsprechung und Literatur sind artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande allein auf die Verwirklichungshandlung bezogen und haben dem-
nach fur die Bauleitplanung nur mittelbare Bedeutung. Nicht der Bebauungsplan oder
einzelne seiner Festsetzungen, sondern erst deren Verwirklichung stellt den verbotenen
Eingriff dar. Deshalb findet grundsatzlich eine Verlagerung der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prufung auf die Zulassungsebene statt.

Gleichwohl kann der konkreten Bauleitplanung die Erforderlichkeit fehlen, wenn ihrer
Verwirklichung unitberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Lasst sich bereits im Zeitpunkt seiner Aufstellung erkennen, dass der Bebauungsplan
wegen der sich aus artenschutzrechtlichen Bestimmungen ergebenden Hindernisse
nicht verwirklicht werden kann, verfehlt er seinen stadtebaulichen Entwicklungs- und
Ordnungsauftrag und wére daher wegen eines Verstol3es gegen die Vorgaben des § 1
Abs. 3 BauGB unwirksam.

Wegen der nur mittelbaren Bedeutung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
fur die Bauleitplanung bedarf es aber im Aufstellungsverfahren lediglich einer Abschat-
zung durch den Plangeber, ob der Verwirklichung der Planung artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande als uniiberwindliche Vollzugshindernisse entgegenstehen werden.
Hierzu hat er die bei Verwirklichung der Planung voraussichtlich betroffenen Arten sowie
Art und Umfang ihrer voraussichtlichen Betroffenheit unter Hinzuziehung naturschutz-
fachlichen Sachverstands Uberschlagig zu ermitteln und zu bewerten.
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Dabei steht ihm hinsichtlich der Frage, ob bei Verwirklichung der Planung artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande erfiillt werden, eine naturschutzfachliche Einschétzungs-
prarogative zu'?,

Ist danach fir den Satzungsbeschluss lediglich eine Uberschlagige Ermittlung und Be-
wertung in Bezug auf den Artenschutz erforderlich, kénnen die vom Bundesverwaltungs-
gericht fur das Planfeststellungsverfahren aufgestellten Grundsétze, insbesondere zu
einer ausreichenden Bestandsaufnahme der im Plangebiet vorhandenen Arten und ihrer
Lebensraume, auf das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nicht bezie-
hungsweise nur mit Einschrankungen tbertragen werden.

Ein allgemeinverbindlicher Standard, aus dem sich ergibt, unter welchen Voraussetzun-
gen die Ermittlung und Bestandsaufnahme der vorkommenden Arten und ihrer Lebens-
rdume als artenschutzfachliche Beurteilungsgrundlage bei der Bauleitplanung ausreicht,
besteht nicht. Welche Anforderungen an Art, Umfang und Tiefe der auf die Arten bezo-
genen Untersuchungen zu stellen sind, hangt von den naturrdumlichen Gegebenheiten
im Einzelfall sowie von Art und Ausgestaltung des Vorhabens ab. Ausreichend ist - auch
nach den Vorgaben des Unionsrechts - jeweils eine am Mal3stab praktischer Vernunft
ausgerichtete Untersuchung?®®.

Die Ermittlungen miissen nicht erschépfend sein, sondern nur so weit gehen, dass die
Intensitat und Tragweite der Beeintrachtigungen erfasst werden kann4,

Dass der Plangeber zudem von einer abschlieBenden Konfliktbewaltigung im Bebau-
ungsplan Abstand nehmen darf, wenn bei vorausschauender Betrachtung die Durchfih-
rung der als notwendig erkannten Konfliktibsungsmaf3nahmen auf3erhalb des Aufstel-
lungsverfahrens auf der Stufe der Verwirklichung der Planung sichergestellt ist, ist in der
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts geklart.

Den ,wahren® Bestand von Flora und Fauna eines Naturraums vollstandig abzubilden,
ist weder tatséchlich moglich noch rechtlich geboten. Da es sich um das Vorkommen
von Lebewesen und Pflanzen handelt, muss im Zeitverlauf mit standigen Veranderungen
gerechnet werden. Die Ermittlung der realen Situation gehdort - sofern erforderlich -
grundsétzlich in das bauaufsichtliche oder immissionsschutzrechtliche Zulassungsver-
fahren oder - bei bauordnungsrechtlich freigestellten Vorhaben - in ein gesondertes Ver-
fahren vor den Naturschutzbehérden. Im Regelfall der Bauleitplanung in Form der An-
gebotsplanung kann es, anders als bei einer stralenrechtlichen Planfeststellung oder
einem planfeststellungsersetzenden Bebauungsplan, haufig genligen, sich auf bereits
vorliegende Erkenntnisse zu stutzen. Einer aktuellen Erfassung des Arteninventars
durch Begehungen vor Ort bedarf es dann nicht?®.

12 Oberverwaltungsgericht Rheinland-Pfalz, Urteil vom 14. Oktober 2014 - 8 C 10233/14 -, a.a.O.
13 BVerwG, Urteil vom 18. Marz 2009 - 9 A 39.07 - und Urteil vom 12. August 2009 - 9 A 64.07
14 BVerwG, Urteil vom 12. Marz 2008 - 9 A 3.06

15 OVG NRW, Urteil vom 30. Januar 2009 - 7 D 11/08.NE -, juris; Bayerischer Verfassungsgerichtshof,
Entscheidung vom 3. Dezember 2013 - Vf. 8-VII-13 -, juris
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Die Bewertung der Auspragung des Schutzgutes Tiere ist im Rahmen einer faunisti-
schen Potenzialanalyse erfolgt, die als Grundlage der Artenschutzprifung'® erstellt
wurde. Die folgenden Ausflihrungen fassen die Ergebnisse dieser Bewertungen zusam-
men.

Die Potenzialanalyse beinhaltet eine Gelandebegehung, die im Mai 2023 durchgefihrt
wurde, sowie die Einbeziehung von Daten aus dem Artkataster des Landesamtes fir
Umwelt Schleswig-Holstein, von Literaturangaben sowie von Erkenntnissen aus Kartie-
rungen in vergleichbaren Lebensraumen, die vor dem Hintergrund der festgestellten ort-
lichen Gegebenheiten ausgewertet wurden.

Die Habitatsituation umfasst vor allem intensiv und kleinflachig weniger intensiv genutzte
Rasenflachen, Gehdlzstrukturen aus Nadel- und Laubbaumen sowie Strauchern und
Gebaude unterschiedlicher Auspragung.

Diese Vegetationsbesténde kénnen Habitate fur Fledermause, die Haselmaus, Amphi-
bien, Reptilien und européisch geschiitzte Vogelarten bieten.

Fledermause

Quatrtiere fur Fledermause kénnen in den alteren Linden am Haus Nr. 24 sowie im Ge-
baudebereich, vor allem im Bereich alterer Bausubstanz, bestehen. Fir strukturreiche
Gartenbereiche ist von einer durchschnittlichen Bedeutung als Jagdgebiet auszugehen.
Die angrenzenden Ackerflachen haben in dieser Hinsicht keine Bedeutung. Eine héhere
Bedeutung ist fir umgebende Siedlungsbereiche anzunehmen, da hier sowohl altere
Hofgebaude als auch Baumbesténde vorhanden sind.

Haselmaus

Ein Vorkommen der Haselmaus im Plangeltungsbereich wird aufgrund der fehlenden
Habitateignung und der mangelnden Vernetzung fur unwahrscheinlich gehalten, ist je-
doch aufgrund der grundsatzlich gegebenen Verbreitung der Art in diesem Raum nicht
vollig auszuschliel3en.

Weitere Saugetierarten

Teilweise national geschitzte Klein-Sauger wie z.B. Eichhérnchen, Maulwurf oder Igel
kénnen ebenfalls im Plangeltungsbereich oder in der ndheren Umgebung vorkommen.
Insgesamt ist fur diese Arten nicht von einer besonderen Bedeutung des Plangebietes
auszugehen.

Amphibien

Aufgrund ihres Verbreitungsgebietes kénnten im Bereich des Plangeltungsbereiches eu-
ropaisch geschutzte Arten wie Kammmolch, Wechselkrote, Knoblauchkréte, Laubfrosch
und Moorfrosch vorkommen. Tatsdchlich ist aber im Plangeltungsbereich und im

16 BBS Umwelt GmbH: Gemeinde Tramm, B-Plan Nr. 5 ,Sldlich der DorfstralRe“, Artenschutzpriifung,
Stand: 12.06.2023
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Wirkraum der Planung keine Habitateignung fir diese Arten gegeben. Da auch im Art-
kataster des Landes in diesem Bereich keine Daten zu diesen Arten vorliegen und auch
keine Laichgewasser vorhanden sind, wird ein Vorkommen dieser artenschutzrechtlich
besonders relevanten Arten im Plangeltungsbereich und in seiner ndheren Umgebung
ausgeschlossen. Fir national geschitzte Arten wie z.B. Erdkrote, Teichmolch und Gras-
frosch kann von terrestrischen Teilhabitaten im Bereich von Gehdlzstrukturen und struk-
turreichen Garten ausgegangen werden.

Reptilien

Intensiv gepflegte Garten sowie Acker und Griinland stellen keine geeigneten Habitate
fur die gemal Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzte Zauneidechse dar, fir die im
Artkataster des Landes Nachweise aus weiter ¢stlich gelegenen Bereichen bei Hornbek
vorliegen. Da jedoch manche Randbereiche, z.B. im Westen, weniger intensiv gepflegt
werden, kann eine Vorkommen der Art im Bereich kinftiger Bebauung nicht véllig aus-
geschlossen werden. In Bezug auf national geschitzte Arten kann mit dem Vorkommen
von Blindschleiche und Waldeidechse gerechnet werden. Insgesamt ist fir diese Arten-
gruppe nur von einer allgemeinen Bedeutung des Plangeltungsbereiches auszugehen.

Vogel

Auf eine Bedeutung des vor allem aus Siedlungsflachen und randlich angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen bestehenden Untersuchungsraums fur Rastvogel
gibt es keine Hinweise.

In Bezug auf Brutvigel bieten der Plangeltungsbereich und seine engere Umgebung
zahlreichen Arten Lebens- und Fortpflanzungsstéatten. Neben typischen Arten der Sied-
lungsbiotope ist vor allem mit dem Vorkommen von Gebaudebriutern und Gehdlzbritern
zu rechnen.

An Gebauden sind Arten wie Hausrotschwanz, Bachstelze, Haus- und Feldsperling,
Dohle und Star sowie mit Rauch- und Mehlschwalbe zu erwarten. Eine aktuelle Nutzung
des alten Bauernhauses (Nr. 24) sowie eine friihere Nutzung im Bereich eines ehemali-
gen Schweinestalls durch Rauchschwalben konnte nachgewiesen werden, auf3erdem
auch ein versuchter Nestbau durch eine Mehlschwalbe. Die genannten Arten finden ihre
Nahrung u.a. im Bereich der Garten.

Aus der Artengruppe der Gehdlzbriter sind Bunt- und Grinspecht, Kohl- und Blaumeise
und auch anderen Singvogel wie z.B. Gartenrotschwanz, Monchsgrasmiicke, Klapper-
grasmiucke, Grinfink etc. zu erwarten.

Typische Arten der bodennahen Staudenfluren wie z.B. Rotkehlchen, Zaunkdnig, Zilp-
zalp etc. finden ebenfalls geeignete Habitatbedingungen vor.

Feldlerche und Wiesenschafstelze als Vertreter der Offenlandvdgel kdnnen auf den be-
nachbarten Acker- und Grinlandflachen vorkommen.
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Insekten und Weichtiere

Die durch die Planung betroffenen Flachen weisen potenziell eine Eignung fir Heuschre-
cken, Tagfalter und Laufkafer auf, in blitenreicheren Bereichen auch fir Wildbienen. Da
keine besonderen Standortbedingungen wie sandig-magere oder trocken-warme Aus-
pragungen vorliegen, ist fur die Artengruppe der Insekten nur von einer allgemeinen Be-
deutung auszugehen.

In Bezug auf Weichtiere kann das Vorkommen mehrerer Schneckenarten angenommen
werden, darunter auch ein Vorkommen der Weinbergschnecke. Auch fir diese Arten-
gruppe besteht im Bereich des Plangebietes keine besondere Bedeutung.

Prognose der Auswirkungen

Quartiere von Fledermausen kdnnen betroffen sein, falls ein Abriss oder eine Sanierung
von Geb&auden, insbesondere des alten Bauernhauses Nr. 24, durchgefiihrt wird oder
altere Baume wie die beiden Linden an diesem Haus gefallt werden. Hierdurch kénnte
es zu potenziell zur Tétung von Tieren kommen. Auf3erdem ware in diesem Fall mit ei-
nem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten zu rechnen. Unter Berlcksichtigung
entsprechender, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens umzusetzender arten-
schutzrechtlicher Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen (vgl. Ziffer 6.5.1 und 6.5.2)
ist nicht mit dem Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu rechnen.

Fur die Haselmaus ist nicht von Konflikten mit artenschutzrechtlicher Relevanz auszu-
gehen, da die méglicherweise von der Art genutzten randlichen Gehdélzstrukturen durch
die Planung nicht betroffen sind.

Die potenziell in naturndheren Randbereichen vorkommende Zauneidechse kdnnte bei
BaumafRnahmen durch die Tétung von Tieren betroffen sein, so dass entsprechende
Regelungen zum Schutz der Art, insbesondere die Aufstellung eines Schutzzaunes im
Falle von Arbeiten im Aktivitatszeitraum der Art (vgl. Ziffer 6.5.1) erforderlich werden.

Toétungen von Brutvogelarten der Gehdlze sind moglich, falls Baume wéahrend der Brut-
periode gefallt werden. Erhebliche Stérungen durch die Anlage und durch die Nutzung
mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der ortlichen Population sind jedoch aus-
zuschlieRen, da lediglich stérungsunempfindliche Arten oder Arten, die sich an die ortli-
chen Stérungen angepasst haben, vorkommen. Verluste von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten im Sinne von Gehdlzverlusten sind als geringfligig einzuordnen.

Bodenbrditer inkl. Brutvogel bodennaher Gras- und Staudenfluren kénnen durch die bau-
bedingte Tétung von Tieren betroffen sein, falls geeignete Vegetationsbestande wah-
rend der Brutperiode entfernt werden. Entsprechende Vermeidungsmalnahmen sind er-
forderlich (vgl. Ziffer 6.5.1) und werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ge-
sichert. Auch fur diese Gilde kénnen durch die Anlage und die Nutzung bedingte nach-
haltige Stérungen mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der 6rtlichen Population
ausgeschlossen werden, da lediglich stérungsunempfindliche Arten oder Arten, die sich
an die ortlichen Stérungen angepasst haben, vorkommen. Ein Verlust von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten ist moglich, da mit der Planung die Beseitigung von Ziergehdol-
zen/Strauchern sowie  wiesenartig gepflegte Flachen  verbunden ist.
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Artenschutzrechtliche Ausgleichsmal3Bnahmen, in Form der Anbringung einer ausrei-
chenden Anzahl von Nistk&sten fur verschiedene Arten, ist notwendig (vgl. Ziffer 6.5.2).
Diese MalRnahmen werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gesichert.

Fur Brutvogel, die menschliche Bauten nutzen, kdnnen Tétungen von Tieren verursacht
werden, falls Abriss- und Sanierungsarbeiten wahrend der Brutperiode der Arten statt-
finden. Entsprechende Vermeidungsmalinahmen sind erforderlich (vgl. Ziffer 6.5.1) und
werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gesichert. Im oben genannten Fall
kommt es weiterhin zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Arten, der
artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen in Form der Anbringung von Nisthilfen er-
fordert (vgl. Ziffer 6.5.2), wahrend eine erhebliche Stérung mit Relevanz fir den Erhal-
tungszustand der ortlichen Population wie bei den anderen betrachteten Gilden auszu-
schlief3en ist.

In Bezug auf die einzeln zu betrachtenden gefahrdeten Vogelarten ist mit folgenden Aus-
wirkungen zu rechnen:

Fur die Wiesenschafstelze und die Feldlerche, die nur au3erhalb des Plangeltungsbe-
reiches im Bereich von Offenland vorkommen koénnen, kdnnte es durch die Errichtung
neuer Vertikalstrukturen zu einer Einschrankung von Habitaten, d.h. auch von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten, kommen. Da sich jedoch sich aufgrund der geringen mdglichen
Siedlungsdichte keine nennenswerten Veranderungen ergeben werden und gleichzeitig
das Nahrungsangebot durch die am sudlichen Rand geplante Obstwiese verbessert
wird, ist tatsachlich nicht von einer Zerstérung von Lebensstatten auszugehen. Rele-
vante Storungen der Arten werden ausgeschlossen.

Fur die Dohle und den Star sowie fur Rauch- und Mehlschwalbe kann es zu einer Tétung
von Tieren kommen, falls besiedelte Gebaude innerhalb der Brutperiode abgebrochen
oder saniert werden, entsprechende VermeidungsmalRnahmen im Sinne von Bauzeiten-
regelungen sind in diesem Fall erforderlich (vgl. Ziffer 6.5.1). Durch Abbruch- und Sanie-
rungsarbeiten kann es auch zu einem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten kom-
men, die artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen in Form der Anbringung von
Nisthilfen erfordern (vgl. Ziffer 6.5.2). Relevante Stérungen der beiden relativ stérungsto-
leranten Arten kbnnen ausgeschlossen werden.

Diese MalRnahmen werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gesichert.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Nahrungsgasten sind nicht zu erwarten, da es sich
bei den betroffenen Flachen lediglich um gelegentlich aufgesuchte, sekundare Nah-
rungsflachen bzw. Jagdhabitate handelt, so dass weder mit wirksamen bau- und nut-
zungsbedingten Stérungen noch mit relevanten Flachenverlusten zu rechnen ist.
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6.2.6 Schutzgut Pflanzen

Zur Aufnahme der Biotop- und Nutzungsstruktur im Plangeltungsbereich und dem wei-
tergehenden Untersuchungsraum wurde im April 2022 eine Biotoptypenkartierung®’ an-
hand des aktuellen Kartierschlussels des Landesamtes fur Natur und Umwelt des Lan-
des Schleswig-Holstein'® durchgefihrt.

Nachfolgend werden zunéchst die im Plangeltungsbereich und seinem ndheren Umfeld
vorkommenden Biotoptypen beschrieben, anschlieBend wird der vorhandene Bestand
hinsichtlich seiner Bedeutung mittels Biotopwertstufen bewertet.

Der Plangeltungsbereich liegt im stdlichen Randbereich der Ortschaft Tramm und um-
fasst Siedlungsflachen mit gartnerischer Nutzung der unbebauten und nicht befestigten
Flachen. Nordlich verlauft die Dorfstraf3e. Die Siedlungsbereiche sind Uberwiegend
durch gepflegte Vegetationsstrukturen, teilweise aufgrund aussetzender Nutzung im
stidwestlichen Bereich auch durch eine Uberlagerung von ruderalem Bewuchs gepragt.

Landwirtschaftliche Flachen

Die sudliche Grenze des Untersuchungsgebietes wird durch einen Wildacker (AAj) ge-
bildet, welcher Arten wie die Weil3e Taubnessel (Lamium album), Wilde Méhre (Daucus
carota), Hain-Rispengras (Poa nemorales), Wiesen- Sauerampfer (Rumex acetosa),
Raps (Brassica napus), Rot-Klee (Trifolium pratense), Vogel-Miere (Stellaria media), L6-
wenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia) und WeiRklee (Trifolium repens) enthalt. Der
Wildacker wird regelméRig umgebrochen und neu eingesat. Die sudliche Begrenzung
zu den landwirtschaftlichen Flachen wird durch eine Beetle-Bank bzw. Kafer-Bank (Bio-
topzuordnung: Aufschittung (XAs)/ Ruderale Staudenflur frischer Standorte (RHm)
gebildet, die zu einem ca. 1,00 m hohen Wall gepfligt und mit einer speziellen Wildpflan-
zen-Mischung angesat wurde. Auch diese wird regelmafig umgebrochen und setzt sich
hauptsachlich aus den Arten Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa), Weiches Honig-
gras (Holcus mollis), Wiesen-Knauelgras (Dactylis glomerata), Brennessel (Urtica dio-
ica) und Léwenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia) zusammen.

Einzelbdume

Das Untersuchungsgebiet ist gepragt durch liberwiegend vitale, naturraumtypische Ge-
holze sowie in geringerem Umfang durch Ziergeholze. Durch die gartnerische Pragung
der Flachen ist ein guter Pflegezustand der Geholze festzustellen, der vor allem auf dem
Flurstiick Nr. 44/4 vorhanden ist. Bei diesem Flurstiick handelt es sich um den Privat-
garten des Grundstlickes Dorfstral3e 26. Dort sind vor allem auch Ziergehdlze bspw. in
Form von Eschen-Ahorn, Douglas-Fichte oder Hemlocktanne vorhanden.

17 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Tramm, Bebauungsplan Nr. 5, Bestand Bio-
top- und Nutzungstypen, Stand: 22.08.2022

18 Landesamt fur Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein: Kartieranleitung und Standardliste
der Biotoptypen Schleswig-Holsteins mit Hinweisen zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen sowie den
Lebensraumtypen gemafl Anhang | der FFH-Richtlinie - Kartieranleitung und erlauterte Standardliste
Biotoptypen, Stand: April 2022
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Tabelle 1: Baumarten

Nr. |Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Stamm-@ /Krone (m)
1 |Berg-Ulme Ulmus glabra 0,3/10
2 |Berg-Ulme Ulmus glabra 0,3/10
3 |Berg-Ulme Ulmus glabra 0,3/10
4 |Vogel-Kirsche Prunus avium 0,1/2
5 |Vogel-Kirsche Prunus avium 0,1/2
6 |Vogel-Kirsche Prunus avium 0,1/2
7 |Vogel-Kirsche Prunus avium 0,1/2
8 |Vogel-Kirsche Prunus avium 0,1/2
9 |Rosskastanie Aesculus hippocastanum 0,3/6
10 |Kultur-Apfel Malus domestica 0,1/4
11 |Winter-Linde Tilia cordata 0,8/12
12 |Winter-Linde Tilia cordata 1,0/12
13 |Rot-Buche Fagus sylvatica 0,2/8
14 |Rot-Buche Fagus sylvatica 0,25/10
15 |Gemeine Esche Fraxinus excelsior 0,5/12
16 |Kultur-Apfel Malus domestica 0,3/14
17 |Echte Walnuss Juglans regia 0,3/12
18 |Kultur-Apfel Malus domestica 0,2/5
19 |Fichte Picea spec. 0,3/4
20 |Echte Walnuss Juglans regia 0,25/6
21 |Echte Walnuss Juglans regia 0,4/12
22 |Hemlocktanne Tsuga spec. 0,3/8
23 |Stiel-Eiche Quercus robur 0,4/14
24 |Feld-Ahorn Acer campestre 0,5/12
25 |Kiefer Pinus spec. 0,3/6
26 |Eschen-Ahorn Acer negundo 2x 0,4/16
27 |Blut-Buche Fagus sylvatica f. purpurea 0,4/12
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Nr. |Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Stamm-@ /Krone (m)
28 |Feld-Ahorn Acer campestre 0,3/12
29 |Zypresse Cupressus spec. 0,5/5

Flachige Geholzbestande

Im Untersuchungsgebiet sind verschiedene Arten an flachigen Gehélzbestanden vor-
handen. So existieren zum einen urbane Gebilsche mit gebietsfremden Arten (SGf),
die Ziergehdlze enthalten und vor allem als Heckenstrukturen vorkommen. In Verbin-
dung mit Staudenbeeten sind diese Ziergehdlze als urbane Ziergehdlze und -stauden-
beete (SGs) anzusprechen. Sidlich befindet sich zudem eine Flache, bei der es sich
um ein urbanes Gehdlz mit heimischen Baumarten (SGy) handelt. Dieses enthalt
Samlinge von Eichen, Ahorn und verschiedene Obstgehdlze.

An der westlichen Grenze des Plangeltungsbereiches befindet sich ein urbanes Geholz
mit gebietsfremden Laubbdumen (SGx), welches sich aus Fliederbestanden (Syringa
vulgaris) zusammensetzt.

Ein Sonstiges Geblisch (HBy) mit den Arten Weil3dorn (Crataegus mongyna), Hainbu-
che (Carpinus betulus), Hundsrose (Rosa canina), Brombeere (Rubus spec.) befindet
sich in der siidwestlichsten Ecke des Plangeltungsbereiches.

Die gepflasterte Zufahrt zu dem Flurstiick 44/4 wird beidseitig durch eine Baumreihe
aus Nadelhélzern (HRn) in Form von Tannen und Fichten begleitet. Die westlich der
Zufahrt gelegene Baumreihe zieht sich fast vollstandig von Nord nach Sud durch den
Plangeltungsbereich. Vorgelagert befinden sich Rasenflachen. Auch als 6stliche Be-
grenzung des Plangeltungsbereiches ist eine Reihe aus Nadelgehdlzen vorhanden.
Diese besteht aus Eibe (Taxus baccata).

Ruderale Gras- und Staudenfluren

Ruderalbewuchs ist im Untersuchungsgebiet nur in geringem Umfang vorhanden, zu-
meist in ungenutzten Randbereichen und fast ausschlie3lich auf dem weniger intensiv
gepflegten Flurstiick 137 im Stdwesten.

Im Plangeltungsbereich kommen folgende Biotoptypen der Gras- und Staudenfluren vor:

= Rohboden auf trockenen Standorten (ROt) mit den Arten Schachtelhalm (spec.),
Acker-Schmalwand (Arabidopsis thaliana), Hasenklee (Trifolium arvense).

= Ruderale Grasflur (RHg) bei der Rot-Schwingel (Festuca rubra), Deutsches Weidel-
gras (Lolium perenne) und Wiesen-Rispengras (Poa pratensis) dominieren, daneben
sind in geringen Anteilen auch Krauter wie WeilRklee (Trifolium repens), Breit-Wege-
rich (Plantago major), Gundermann (Glechoma hederacea) und Wiesen-Saueramp-
fer (Rumex acetosa) vorhanden. In weiten Teilen dient die entsprechende Bestands-
flache als sonstige Lagerflache (SLy), auf welcher vornehmlich Baumaterialien ge-
lagert werden.
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= Ruderale Staudenflur frischer Standorte (RHm) vertreten Uber die Arten Feld-Eh-
renpreis (Veronica arvensis), Gamander (Teucrium spec.), Goldnessel (Lamium ga-
leobdolon), Gundermann (Glechoma hederacea), Lowenzahn (Taraxacum sect. Ru-
deralia) und Brennnessel (Urtica dioica).

= Staudenfluren trockener Standorte (RHt) mit den Arten Hornkraut (Ceratophyllum
spec.), Mauerpfeffer (Sedum spec.).

= Nitrophytenflur (RHn) aus hauptsachlich Brennnesseln (Urtica dioica).

Biotope der Siedlungs- und Verkehrsflachen

Westlich und &stlich angrenzend befindet sich Einzel-, Doppel- und Reihenhausbe-
bauung (SBe) mit strukturreichen Garten mit einem hohen Anteil an Laubgehdlzen
(SGb) als auch strukturarme Géarten mit geringem Anteil an Laubgehdlzen (SGo).
Die Rasenflachen sind aufgrund der intensiven Pflege Uberwiegend arten- und struk-
turarm (SGr) und weisen Allerweltsarten, wie Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Deut-
schem Weidelgras (Lolium perenne), Wolligem Honiggras (Holcus lanatus), Wei3-Klee
(Trifolium repens), Gansebliimchen (Bellis perennis) und Breitwegerich (Plantago major)
auf. Im westlichen Bereich existiert jedoch auch eine arten- oder strukturreiche Ra-
senflache (SGe) mit Arten wie der kleinen Braunelle (Prunella vulgaris), Hirtentdschel
(Capsella bursa-pastoris), Schafgarbe (Achillea millefolium), Ganseblimchen (Bellis pe-
rennis), Quendel-Ehrenpreis (Veronica serpyllifolia), Hornkraut (Ceratophyllum spec.),
Spitzwegerich (Plantago lancelota) und Weichem Storchschnabel (Geranium molle).

Die DorfstraRe nordlich des Plangeltungsbereiches wird mit asphaltierten, betonierten
oder gepflasterten Zuwegungen als vollversiegelte Verkehrsflachen (SVs) eingestuft.
Als teilversiegelte Verkehrsflachen (SVt) sind im Untersuchungsgebiet geschotterte
oder sandige Zuwegungen vorhanden.

Im Abbruchbereich eines ehem. vorhandenen Gebaudes ist eine vegetationsarme Fla-
che entstanden, die aus Schutt und Sand besteht. Dieser Bereich wird entsprechend
dem Biotoptyp Baustelle, vegetationsarme/-freie Flache (SXn) zugeordnet. Westlich
von dieser Flache befindet sich auf Ruderalflachen gelagertes Baumaterial wie beispiels-
weise Wellblech, Holz- und Steinhaufen, weshalb diese Flache dem Biotoptyp sonstige
Lagerflache (SLy) zugeordnet werden kann. Wiederum westlich schliel3t erneut eine
vegetationsarme Flache an.

Im westlichen Bereich des Plangeltungsbereiches befindet sich ein Kompost fiir Garten-
abfalle, welcher entsprechend dem Biotoptyp Gartenmilldeponie (SLg) zugeordnet
wird.

Bewertung

Fur die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden fol-
gende, allgemein gebrauchliche naturschutzfachliche Kriterien herangezogen:

= Grad der Naturnahe,

= Vorkommen seltener Arten,
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= Gefahrdung bzw. Seltenheit,

= Vollkommenheit und

= zeitliche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

Anhand dieser Kriterien erfolgt eine Einstufung der im Untersuchungsgebiet festgestell-
ten Biotoptypen. Fur die Einstufung wird eine Skala zu Grunde gelegt, die sechs Wert-
stufen von 0 ,ohne Biotopwert® bis 5 ,,sehr hoher Biotopwert* umfasst.

Tabelle 2: Biotopbewertung

Wertstufe | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
sehr hoher Biotopwert: = im Untersuchungsgebiet nicht
sehr wertvolle, naturnahe Bio- vorhanden

5 toptypen, Reste der ehemaligen
Naturlandschaft mit vielen selte-
nen oder gefahrdeten Arten
hoher Biotopwert: = im Untersuchungsgebiet nicht
naturnahe Biotoptypen mit wert- vorhanden
voller Riickzugsfunktion, extensiv
4 oder nicht mehr genutzt; Gebiet
mit lokal herausragender Bedeu-
tung fur den Arten- und Bio-
topschutz
mittlerer Biotopwert: = Aufschittung (XAs) / Ruderale
relativ extensiv genutzte Biotopty- Staudenflur frischer Standorte
pen innerhalb intensiv genutzter (RHm) ,Beetle-Bank
R&aume mit reicher Strukturierung, | = Sonstiges Gebisch (HBy)
hoher Artenzahl und einer, beson- |« staudenfluren trockener Stand-
ders in Gebieten mit hohem Anteil orte (RHt)
A W fe 4, hoh . L
vc.).n rten der Wertstufe 4, hohen | Strukturreiche Garten mit einem
3 Ruckzugs- und/oder Vernetzungs- . R
. . . hohen Anteil an Laubgehélzen
funktion; Gebiet mit lokaler Be- (SGb)
deutung fir den Arten- und Bio-
topschutz = Urbanes Gebusch mit heimi-
schen Baumarten (SGy)
= Urbanes Gehdlz mit gebiets-
fremden Laubbaumen (SGx),
= Wildacker (AAj))
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gelte Flachen

Vollversiegelte Verkehrsflache

Wertstufe | Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
niedriger Biotopwert: = Arten- oder strukturreiche Ra-
Nutzflachen oder Biotoptypen mit senflache (SGe)
geringer Artenvielfalt, die Bewirt- |= Baumreihe aus Nadelhdlzern
schaftungsintensitat Gberlagert (HRn)
die natiirlichen Standorteigen- = Gartenmiilldeponie (SLg)
schaften, Vorkommen nur noch .
weniger standortspezifischer Ar- Nitrophytenflur (RHn)
ten; Lebensraum fir euryoke Ar- | * Rohboden auf trockenen Stand-
ten orten (ROt)

= Ruderale Grasflur (RHg)
2 = Ruderale Staudenflur frischer
Standorte (RHm)
= Sonstige Lagerflache (SLy)
= Strukturarme Garten mit gerin-
gem Anteil an Laubgehdélzen
(SGo).
= Urbane Gebiische mit gebiets-
fremden Arten (SGf)
= Urbane Ziergehdlze und -stau-
denbeete (SGs)
sehr niedriger Biotopwert: = Arten- und strukturarme Rasen-
Biotoptypen ohne Riickzugsfunk- flache (SGr)
tion, intensiv genutzt, mit Gberall = Baustelle, vegetationsarme/-
1 schnell ersetzbaren Strukturen; freie Flache (SXn)
fast vegetationsfreie Flachen, ext- | . Einzel-, Doppel- und Reihen-
rem artenarm bzw. lediglich fur ei- hausbebauung (SBe)
nige wenige eurybke Arten von
Bedeutung
ohne Biotopwert: = Teilversiegelte Verkehrsfla-
0 Uiberbaute oder vollstandig versie- che/Wege

In Schleswig-Holstein kommen nur vier sehr seltene Pflanzenarten des Anhangs IV vor:
Kriechender Scheiberich (Apium repens) (Feuchtwiesen, Ufer), Schwimmendes Frosch-
kraut (Luronium natans) (Gewasserpflanze), Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe
conioides) (SufRwasserwatten), Firnisglanzendes Sichelmoos (Hamatocaulis vernico-
sus) (Moore, Nasswiesen, Gewasserufer). Aufgrund der speziellen Standortanspriiche
der Arten, die in den Siedlungsflachen und Flachen der Landwirtschaft nicht gegeben
sind, kommen keine Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Plangeltungs-

bereich vor.

Prognose der Auswirkungen

Die Planung wird dazu fuhren, dass ein Teil der vorhandenen Gartenflachen kiinftig
durch die neue Wohnbebauung bzw. durch Zufahrten, Terrassenflachen o.4. Uberbaut

wird.
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Nicht Uberbaute Flachen werden nach Durchfihrung der Baumalinahmen wieder als
Garten gestaltet und gepflegt werden, so dass sich hier keine nennenswerte Verande-
rung ergeben wird. FUr die Flachen aul3erhalb der festgesetzten Baugrenzen gilt das
entsprechend, da fur diese Flachen gar keine oder nur geringfugige, im Rahmen der
normalen Grundstiicksnutzung entstehende Veranderungen zu erwarten sind.

Durch die Planung betroffen sind in erster Linie die innerhalb der kiinftigen Baugrenzen
gelegenen Flachen, darunter neben befestigten und Gberbauten Flachen vor allem Ra-
senflachen (fast ausschlief3lich arten- und strukturarme Rasenflachen), daneben auch
siedlungstypische Gehdlzbestande (vor allem urbane Ziergehélze und Baumreihen aus
Nadelgehdlzen), Lagerflachen und durch Baustellen verdnderte Flachen sowie in gerin-
gem Umfang Ruderalvegetation.

Bei den durch die Planung betroffenen Vegetationsbestdnden handelt es sich um anth-
ropogen stark Uberpragte Biotoptypen, d.h. um Vegetationsbestande mit allgemeiner Be-
deutung, die aufgrund der Nutzung als Garten charakteristischerweise gelegentlich oder
auch haufiger umgestaltet werden kénnen.

Durch die Planung ist daher weder mit Verlusten hochwertiger Biotope, noch mit erheb-
lichen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

Ein Ausgleich fir die betroffenen Vegetationsbestédnde mit allgemeiner Bedeutung ist
nicht erforderlich.

Neben flachigen Vegetationsbestéanden sind einige Einzelbdume durch die geplante Be-
bauung betroffen, bei denen es sich Uberwiegend um Obstbdume und um nicht heimi-
sche Gehdlzarten wie z.B. Nadelbdume handelt. Diese Baume sind tberwiegend noch
relativ jung und weisen fast alle keine besondere Auspragung auf. Lediglich zwei dieser
Baume sind schon relativ alt und haben eine Uberdurchschnittliche Auspragung erreicht,
die auch eine gewisse Funktion fir das Ortsbild beinhaltet. Es handelt sich dabei um
zwei unmittelbar neben dem Bestandsgebdude Nr. 24 (Hauptgebaude der dort vorhan-
denen Hofstelle) stehende gréRere Linden mit Kronendurchmessern von jeweils 12 m
und Stammdurchmessern von 0,8 bzw. 1,0 m.

Der Standort unmittelbar neben dem Geb&ude mit einem Abstand des Stammes von
rund 2,5 m zum Gebaude ist zum einen aus gestalterischer Sicht ansprechend, da die
Baume als Hausbaume des alten Gebaudes wirken, zum anderen jedoch problematisch,
da die Baume aufgrund der Néahe zum Geb&ude mit fortschreitendem Alter eine Gefahr
fur dieses darstellen. Aus diesem Grund wurde auf eine Festsetzung zum Erhalt der
Baume verzichtet, wahrend andere Baume, die eine besondere Funktion fir die Eingri-
nung des Plangebietes haben bzw. potenziell erreichen werden, als zu erhalten festge-
setzt wurden, insbesondere im sidostlichen Teil des Plangebietes.

Fur den moglichen Verlust der oben genannten Linden ist ein Ausgleich in Form der
Anpflanzung neuer ortstypischer Baume erforderlich, der im Bereich des an den Gel-
tungsbereich nach Stiden angrenzenden Flurstiicks 72 vorgesehen ist (vgl. Ziffer 8.5.2).
Diese MalRnahmen werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gesichert.

57



6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Tramm

6.2.7 Schutzgut Biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist durch das Vorkommen siedlungstypischer, 6kologisch relativ gering-
wertiger Biotoptypen wie Rasenflachen, Garten, befestige Flachen, Gebaude, Rohbo-
den/Baustellen- und Lagerflaichen gepragt. Ruderale Vegetationsbestdnde wie Gras-,
Stauden- und Nitrophytenfluren sind nur kleinflachig als punktuelle bzw. lineare randliche
Bestande vorhanden. Okologisch hoherwertige Vegetationsbestande und Artenvorkom-
men sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Prognose der Auswirkungen

Mit relevanten Auswirkungen der Planung auf die biologische Vielfalt kann aufgrund der
vorhandenen geringwertigen Auspragung von Artvorkommen und Lebensrdumen nicht
gerechnet werden.

6.2.8 Schutzgut Landschaft

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als &uRere Erscheinungsform
von Natur und Landschaft ebenso erfasst wie der Bestandteil des Naturhaushaltes, der
den Lebensraum fur Pflanzen und Tiere bildet, da Lebensformen und Lebensrdume we-
sentlich zu den Eindrucken der Betrachter beitragen.

Aufgrund der Lage des Plangeltungsbereiches im Siedlungsbereich und hier im Bereich
von grof3en, zur Landschaft hin Gberleitenden Géarten spielt neben den landschaftlichen
Aspekten auch das Ortsbild eine Rolle.

Fur die Trammer Ortslage sind im Zentrum die Hoflagen und der Grof3baumbestand mit
Schwerpunkt rund um die Kirche pragend, weiterhin die Grundstiicke mit Einzelhausbe-
bauung, die zum Teil eine nachverdichtete Bebauung und teilweise noch grol3e Géarten
aufweisen.

Die Landschaftsbildqualitat eines Landschaftsausschnitts wird im Allgemeinen anhand
der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Naturndhe bewertet, wobei die Vorbelastung aufgrund
friherer Landschaftsveranderungen in die Bewertung dieser Kriterien mit einfliel3t
(ADAM/NOHL/VALENTIN 1986).

Als Unterkriterien fur die Bewertung der Vielfalt eines Landschaftsraumes gelten Relief-
vielfalt, Flachenvielfalt und Strukturvielfalt. Die Reliefvielfalt ist im Plangeltungsbereich
relativ gering, da die Gelandeoberflache zwar nicht vollstandig eben ist, aber nur leicht
von Norden nach Siden abféllt. Auch die Flachenvielfalt ist relativ gering ausgepragt, da
es sich um einen Teilbereich der durch dorftypische Bebauung geprégten Ortslage mit
angrenzenden Hausgarten handelt. Die Strukturvielfalt ist als mittel zu bewerten, da die
vorhandenen Grundstiicke diverse siedlungstypische Gehdlzbestdnde aufweisen, da-
runter lineare Bestande wie Gehdlzstreifen und Hecken sowie Einzelbdaume. Damit ist
die Vielfalt insgesamt als gering bis mittel zu bewerten.

Die Naturndhe im Plangeltungsbereich ist aufgrund der Lage im Siedlungsbereich und
im Bereich von Garten gering.

58



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

Die Eigenart ist anhand eines Vergleichs mit der historischen Eigenart (maf3geblich ist hier
der Zeitpunkt vor dem Einsetzen der Industrialisierung der Landwirtschaft, d.h. etwa Mitte
bis Anfang des vorigen Jahrhunderts) zu bewerten. Dabei féallt auf, dass sich der Sied-
lungsbereich der Ortslage schon in diesem Zeitraum, und zwar bereits auf den ersten Kar-
tendarstellungen der PreuRischen Landesaufnahme von 1878 bis 1880 und auch in den
Folgejahren (bis in die 1950er Jahre) bis in den Bereich der sudlichen Plangeltungsbe-
reichsgrenze erstreckte.

In spateren Jahren fand sowohl eine Ausdehnung des Siedlungsbereichs in Richtung der
Ortsausgange, vor allem entlang der Rosenstra3e (Trammer Weg) und entlang des
Dreidorfer Weges, als auch eine Verdichtung der Bebauung im Bereich der alteren Teile
des Siedlungsbereichs statt. Knicks, die urspringlich starker verbreitet waren, sind heute
innerhalb der Ortslage kaum noch vorhanden und auch an den Ortsrandern, an die nach
wie vor landwirtschaftliche Nutzflachen angrenzen, nur noch in relativ kleinen Abschnitten
im Norden und im Sudosten vorhanden.

Dementsprechend ist der Eigenartserhalt flir den Plangeltungsbereich als mittel zu bewer-
ten.

Im Ergebnis der oben aufgefiihrten Bewertungen ergibt sich flr das Plangebiet eine
Landschaftsbildqualitat, die zwischen einer geringen und einer mittleren Wertigkeit ein-
zuordnen ist.

Visuelle Verletzlichkeit

Neben der Landschaftsbildqualitat ist auch die visuelle Verletzlichkeit einer Landschaft
fur die Beurteilung von Auswirkungen der Planung von Bedeutung.

Fur den Plangeltungsbereich wird aufgrund der relativ geringen Landschaftsbildqualitat
und der deutlichen Pragung durch siedlungstypische Nutzungen und Flachenauspragun-
gen von einer relativ geringen visuellen Verletzlichkeit ausgegangen. Hierzu tragt auch
die Auspragung der Umgebung bei, da der Plangeltungsbereich nach Westen, Norden
und Osten durch Siedlungsflachen eingerahmt wird und nach Suden teilweise Gehdlz-
strukturen vorgelagert sind. Dieses gilt vor allem fur die nach Studwesten und Sudosten
benachbarten Geholzbestande, die durch auf der Siidseite gelegene lockere Geholz-
strukturen erganzt werden.

Erlebbarkeit

Die Erlebbarkeit bzw. das Erholungspotenzial einer Landschaft ist abh&ngig von der Zu-
ganglichkeit und der Einsehbarkeit, insbesondere durch Ausblicke von vorhandenen
Wegen und Siedlungsbereichen. Weiterhin kénnen vorhandene Stoéreffekte eine Rolle
spielen.

Grundsatzlich kénnen sich auf das Plangebiet nur Ausblicke aus der nach Suden an-
grenzenden Landschaft ergeben, da aus allen anderen Richtungen aufgrund vorhande-
ner angrenzender Bebauung und durch mit Gehdlzen strukturierten Garten keine Aus-
blicke auf das Plangebiet mdglich sind.
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Im unmittelbaren Umfeld sind keine Wege mit Blickbeziehungen auf das Plangebiet vor-
handen. Dieses kdnnte nur vom Trammer Weg oder vom Huttenweg aus sichtbar sein.
Tatséchlich werden die meisten Abschnitte dieser Wege jedoch von dichten Knicks be-
grenzt, die zusammen mit anderen in der ndheren Umgebung vorhandenen Gehdlz-
strukturen Ausblicke auf das Plangebiet weitestgehend verhindern.

Prognose der Auswirkungen

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt die Flachen innerhalb des Plangel-
tungsbereiches kunftig als Wohnbauflachen dar. Der Bebauungsplan setzt allgemeine
Wohngebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,3 bzw. 0,4 fest. Die Anzahl der Vollge-
schosse ist auf zwei begrenzt, au3erdem ist die maximale Geb&udehothe festgesetzt, wo-
nach die kinftigen Gebaude eine maximale Hohe von ca. 10 m Uber Gelande erreichen
kénnen. Die Bebauung ist im Zusammenhang mit vorhandener Bebauung vorgesehen,
wobei die neuen Gebaude weitgehend im Bereich vorhandener bzw. ehemals vorhande-
ner Gebaude zu errichten sind, so dass vorhandene ErschlieBungen weiter genutzt wer-
den konnen.

Das Bebauungskonzept sieht eine Errichtung von bis zu drei Gebduden mit maximal zwei
Wohnungen pro Gebaude vor.

Die Fassaden sind Uberwiegend als Mauerziegel-, Klinker- oder Verblendmauerwerk-,
Putz- oder Holzfassaden in rétlichen, rotbraunen, braunlichen, grauen oder weil3en Far-
ben, d.h. in vergleichsweise unauffalliger Weise zu gestalten. Als Dachformen sind fur die
Hauptgebaude Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher mit einer Neigung bis 50° und einer
Eindeckung in rétlichen, rotbraunen oder anthrazitgrauen Farbtonen zuldssig. Hochglan-
zende Dacheindeckungsmaterialien sind mit Ausnahme von Sonnenkollektoren und Pho-
tovoltaikanlagen unzuléssig. Terrassen- und Balkontrennwéande dirfen auf3erhalb der
Baugrenzen nur im unmittelbaren Anschluss an das Hauptgebaude errichtet werden und
eine Hohe von 2,0 m und eine Gesamtlange von 5,0 m nicht tGberschreiten.

Einfriedungen sind durch Laubhecken herzustellen und massive Einfriedungen durch
Mauern oder Waélle auf eine Hohe von max. 0,80 m begrenzt.

Erhaltenswerte bzw. fiir die Struktur wichtige Einzelbaume sind zum Erhalt festgesetzt.

Die oben genannten Festsetzungen des Bebauungsplanes und die kiinftige géartnerische
Gestaltung der nicht zu bebauenden Flachen lassen erwarten, dass sich die Bebauung
vergleichsweise gut in die vorhandene Siedlungsstruktur einfiigen wird.

AuBerdem kann unter Berlcksichtigung der heutigen Situation mit vorhandenen randli-
chen Eingrinungen darauf geschlossen werden, dass die geplanten Verédnderungen
keine weitraumigen Wirkungen entfalten werden, zumal nach Siden eine Eingriinung
durch eine Streuobstwiese mit weiteren Gehdlzanpflanzungen vorgesehen ist.

Wahrend der Bauphase wird es im Bereich der Baustelle durch Baularm und visuelle
Unruhe zu zeitlich begrenzten optischen und akustischen Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild kommen. Diese sind jedoch fiir das Landschafts- bzw. Ortsbild aufgrund der
engen raumlichen und zeitlichen Begrenzung ohne nennenswerte Bedeutung.
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Fur die Einsehbarkeit aus der Umgebung ist ebenfalls nicht mit relevanten Beeintrachti-
gungen zu rechnen, da Sichthindernisse bzw. Eingrinungen vorhanden und Ergéanzun-
gen durch freiwachsende Heckenabschnitte sowie durch Anpflanzungen von Obstbau-
men auf dem zur Landschaft vorgelagerten Grundstiick geplant sind und auf3erdem von
einer relativ unauffalligen Bebauung ausgegangen werden kann, die sich in die ortstypi-
sche Siedlungsstruktur einfigen wird.

6.2.9 Schutzgut kulturelles Erbe

Im Geltungsbereich des Bauleitplanes befinden sich keine gesetzlich geschitzten Kul-
turdenkmale gemaf Denkmalschutzgesetz (DSchG) bzw. ist sein solches Vorkommen
nicht bekannt. Die nordlich des Plangebietes angrenzende Kapelle und der Kirchhof sind
sowohl als Sachgesamtheit, als bauliche Anlage und als Griindenkmal in der Liste der
Kulturdenkmale in Tramm gelistet.

Prognose der Auswirkungen

Nach heutigem Kenntnisstand ist infolge der Planung von keiner Beeintrachtigung des
kulturellen Erbes auszugehen, da keine Baudenkmale vorhanden sind und davon aus-
gegangen werden kann, dass Bodendenkmale im Plangeltungsbereich nicht vorhanden
sind. Sollten im Rahmen der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern der Fachbehdérde zu sichern.

6.2.10 Schutzgut Menschen, einschliel3lich menschlicher Gesundheit

Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Das direkte Umfeld des Plangebietes besteht tGiberwiegend aus Siedlungsflachen, wobei
Wohnbebauung und landwirtschaftliche Hofstellen vorhanden sind. Nach Norden grenzt
die Dorfstral3e an, die die Kirche und die angrenzenden Gruinflachen umschlief3t und von
der aus die ErschlieBung der angrenzenden Grundstticke erfolgt. Nur im Siiden grenzen
landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Erreichbarkeit und Ausstattung fiir die Feierabend- und Naherholung

Bei den Flachen des Plangebietes handelt es sich um private Flachen, die fur die Offent-
lichkeit nicht zuganglich sind.

Larm

Aufgrund der untergeordneten ErschlieRungsfunktion der Dorfstral3e ist keine Belastung
durch Verkehrslarm im Bestand abzuleiten.

Geriche

Zur Bewertung der Geruchsbelastung im Bereich des Plangebietes wurde im August
2022 ein Gutachten durch das Ing.-Biro Prof. Dr. Oldenburg GmbH erstellt, da sich im
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Umfeld der Planung mehrere landwirtschaftliche Betriebe mit emissionsrelevanter Tier-
haltung (Rinder- und Schweinehaltung) befinden. Die Bewertung umfasst die Fragen
nach der Hohe der geruchlichen Belastung durch die genehmigte Tierhaltung im Bereich
des Plangebietes und geht der Frage nach, ob bzw. unter welchen technischen Voraus-
setzungen die Planung aus immissionsrechtlicher Sicht zuléssig ist. Betrachtet wurden
dabei wie in solchen Fallen ublich die Immissionen aus den Stéllen und aus der Futter-
mittel- und Reststofflagerung unter Anwendung der zu beriicksichtigenden Parameter
(Winddaten, Bodenrauigkeit des Gelandes und emissionsrelevanter Daten (hier: ange-
nommene Emissionsmassenstrome und effektive Quellhdhen).

Grundlage der Bewertung ist die TA Luft 2021. Gemal3 Anhang 7 der TA Luft 2021 liegt
der maRRgebliche Richtwert fur die Geruchsbelastung in allgemeinen Wohngebieten bei
10% der Jahresstunden Wahrnehmungshaufigkeiten. Fir das Plangebiet wurden in der
im Rahmen der Immissionsprognose durchgeflihrten Ausbreitungsrechnung maximale
Werte von 6% ermittelt, die nur fir den ndrdlichen Teil festgestellt werden konnten. Fur
den mittleren und sldlichen Teil des Plangebietes wurden deutlich geringere Werte er-
mittelt, die zwischen 3 und 1% der Jahresstunden Wahrnehmungshaufigkeiten einzu-
ordnen sind.

Prognose der Auswirkungen

Der maf3gebliche Wert fur die Geruchsbelastung in allgemeinen Wohngebieten von 10%
der Jahresstunden Wahrnehmungshaufigkeiten wird im Bereich des Plangebietes ein-
gehalten.

Von einer relevanten verkehrlichen Belastung mit den entsprechenden Larmemissionen
kann aufgrund der Lage des Plangebietes abseits stark befahrener Straf3en nicht aus-
gegangen werden.

Da auch von der kleinraumigen Planung keine relevanten Beeintrachtigungen der um-
gebenden Bereiche verbunden sein kdnnen, ist mit relevanten Beeintrachtigungen des
Wohnumfeldes in Bezug auf die menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden insge-
samt nicht zu rechnen.

Fur die 6ffentliche Feierabend- und Naherholung hat das Plangebiet keine Bedeutung,
daher ist auch nicht mit Beeintréchtigung solcher Funktionen zu rechnen.

6.2.11 Wechselwirkungen

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen eines Planes sind auch die Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgutern zu bertcksichtigen. Grundsatzlich bestehen immer
Wechselwirkungen bzw. -beziehungen zwischen allen Bestandteilen des Naturhaushal-
tes. Im Geltungsbereich ist dieses Wirkungsgeflecht in starkem Mal3e durch die Auswir-
kungen des menschlichen Handelns auf die anderen Schutzgiter gepragt. Die wesent-
lichen Veranderungen fur den Naturhaushalt ergeben sich tblicherweise bei geplanten
Bebauungen durch Versiegelung von Béden und durch die Zerstérung von Lebensréu-
men fir Pflanzen und Tiere.
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Die zusatzlichen Bodenversiegelungen werden die Bodeneigenschaften im Bereich der-
zeit nicht versiegelter Flachen verandern, z.B. die Warmeleitfahigkeit, wodurch sich das
Mikroklima andert. Zudem wirken sich die Bodenversiegelungen auch auf das Schutzgut
Wasser aus, der Oberflachenabfluss nimmt zu.

Durch die Uberbauung derzeit unbebauter Flachen gehen Lebensraume fir die hieran an-
gepasste Pflanzen- und Tierwelt verloren bzw. wird die Lebensraumqualitét fur Tiere, die
diese, im vorliegenden Fall stark anthropogen tberpragten Biotope nutzen, z.B. Vdgel, wei-
ter eingeschrankt.

Damit kénnen Veranderungen in den vorhandenen Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgitern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen nicht ausgeschlossen werden.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist im Geltungsbereich des Bauleitplanes nicht zu erwarten.

6.2.12 Kumulierende Wirkungen

Gemal den Vorgaben des Baugesetzbuches sind auch mégliche kumulierende Wirkun-
gen zu betrachten, sofern diese im Zusammenhang mit Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete auftreten, wobei etwaige bestehende Umweltprobleme in Be-
zug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen Ressourcen zu bertcksichtigen sind.

Fur die nahere Umgebung der Planung sind keine Planungen bekannt, die im Zusam-
menhang mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr.
5 zu entsprechenden kumulierenden Wirkungen auf die zu betrachtenden Schutzguter
(Menschen, kulturelles Erbe, Naturhaushalt, biologische Vielfalt, Landschaft etc.) fiihren
konnten.

6.3 Berlcksichtigung weiterer Umweltbelange
6.3.1 Sachgerechter Umgang mit Abfallen

Es ist davon auszugehen, dass bei der Durchfihrung der baulichen Maf3nahmen alle
geltenden gesetzlichen abfallrechtlichen Vorschriften eingehalten werden.

6.3.2 Beschreibung erheblich nachteiliger Auswirkungen durch Unfélle,
Katastrophen oder Klimawandel

Unfélle oder Katastrophen

Unbeschadet des § 50 Satz 1 BImSchG sind durch die Darstellungen der Anderung des
Flachennutzungsplanes keine schweren Unfélle oder Katastrophen zu erwarten:

= Im direkten Umfeld des Plangeltungsbereiches befinden sich weder Industrie- oder
Gewerbeanlagen noch landwirtschaftliche GroR3betriebe, die bei Unféllen nachteilige
Auswirkungen auf die Planung bewirken kdnnten.
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= Es grenzen keine Oberflachengewasser direkt an den Plangeltungsbereich an, so
dass im Plangebiet keine nachteiligen Auswirkungen durch Hochwasserereignisse zu
erwarten sind.

Im Plangeltungsbereich sind keine Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5a BImSchG geplant,
so dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen und schweren Unfalle auf schutzbedurf-
tige Gebiete in der Nachbarschaft entstehen.

Klimawandel

* Das im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 5 geplante Wohngebiet verursacht keine erheblichen Mengen
an Treibhausgasemissionen.

= Durch die Planung wird nicht in Okosysteme mit besonderer Senkenfunktion fiir Treib-
hausgase, wie Walder oder Moore, eingegriffen.

= Die Planung beeintrachtigt keine Schutzgtiter, die infolge des Klimawandels beson-
ders empfindlich sind. Der Boden im Plangeltungsbereich besteht nicht aus klimasen-
sitiven Boden.

Der Bau eines Wohngebietes ist weder erheblich anfallig gegenlber Hitze noch gegen-
Uber Kalte.

Hochwasserereignisse sind aufgrund nicht vorhandener Gewésser im Plangebiet nicht
zu erwarten.

Erhohte Gelandeformen, die im Zusammenhang mit entsprechenden Niederschlagser-
eignissen zu Erdrutschen fuhren kénnten, sind im Bereich des Plangebietes nicht vor-
handen, so dass nachteilige Auswirkungen durch Erdrutsche nicht zu befiirchten sind.

Aufgrund der glinstigen Bodenverhaltnisse mit versickerungsfahigem Boden und unter
Bertcksichtigung der weitgehend ebenen Geldndeoberflache ist auch nicht mit relevan-
ten Problemen infolge von Starkregenereignissen zu rechnen.

6.4 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die heutige Situation vermutlich noch langer
bestehen bleiben. Das bedeutet, dass die siedlungstypischen, durch Bebauung, Zufahr-
ten und groRe Garten Uberpragten Bereiche weiterhin Bestand haben wirden.

6.5 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

6.5.1 Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Folgende MalRBhahmen sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und der spéate-
ren Umsetzung der Planung vorgesehen:
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Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen der Tierwelt

Malinahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Betroffenheiten, hier insbeson-
dere mdgliche baubedingte Tétungen, werden gemaR der fir die Planung durchgefihr-
ten Artenschutzprifung?®

Nach einhelliger Meinung in Rechtsprechung und Literatur sind artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande allein auf die Verwirklichungshandlung bezogen und haben dem-
nach fur die Bauleitplanung nur mittelbare Bedeutung. Nicht der Bebauungsplan oder
einzelne seiner Festsetzungen, sondern erst deren Verwirklichung stellt den verbotenen
Eingriff dar. Deshalb findet grundsatzlich eine Verlagerung der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prufung auf die Zulassungsebene statt.

Dies ist insbesondere im vorliegenden Fall von Bedeutung, da sich die Eingriffe in den
baulichen Bestand im nordlichen Plangebiet nicht aktuell anstehen. Die Umsetzung ist
eher mittel- bis langfristig geplant und wird durch den Bebauungsplan nur planungsrecht-
lich gesichert.

Wegen der nur mittelbaren Bedeutung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande
fur die Bauleitplanung bedarf es aber im Aufstellungsverfahren lediglich einer Abschat-
zung durch den Plangeber, ob der Verwirklichung der Planung artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande als unuberwindliche Vollzugshindernisse entgegenstehen werden.
Hierzu hat er die bei Verwirklichung der Planung voraussichtlich betroffenen Arten sowie
Art und Umfang ihrer voraussichtlichen Betroffenheit unter Hinzuziehung naturschutz-
fachlichen Sachverstands Uberschlagig zu ermitteln und zu bewerten.

MalRnahmen fir Fledermause, fiir die Zauneidechse sowie fir Brutvogel erforderlich:

= Bauzeitenregelung Flederméduse (Gebaudealtbestand):

Baumfallungen (zwei altere Linden) sowie der Abriss und/oder die Sanierung von Ge-
bauden sind nur dann durchzuftihren, wenn sich keine Fledermause darin aufhalten.
Da Winterquartiere nicht ausgeschlossen werden, ist vor Baumféallung oder Abriss
oder Sanierung von Geb&uden eine Uberpriifung auf Besatz mit Tieren erforderlich.
Da der Zeitpunkt der geplanten Malinahmen derzeit unbekannt ist, ist dieses spater,
d.h. im Baugenehmigungsverfahren, zu regeln, wobei eine Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehotrde des Kreises erforderlich ist. Der Neubau von Geb&uden
|6st keine Betroffenheiten aus.

= Bauzeitenregelung zum Schutz der Zauneidechse:
Sofern bei der Umsetzung der Planung in der Aktivitatszeit der Zauneidechse gear-
beitet wird, ist eine Abgrenzung des Baufeldes mit einem entsprechenden Schutz-
zaun zu den Randbereichen erforderlich. Diese ist bis Ende Marz herzustellen. Alter-
nativ ist bei Baubeginn und Zaunaufstellung zu einem spaterem Zeitpunkt das Bau-
feld auf Tiere zu Uberprifen, die abzusammeln und in den unbeeintrachtigten Rand-
bereich umzusetzen sind.

19 BBS Umwelt GmbH: Gemeinde Tramm, B-Plan Nr. 5 ,Sldlich der DorfstralRe“, Artenschutzpriifung,
Stand: 12.06.2023
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= Bauzeitenregelung Brutvigel:

Totungen von Vogeln kdnnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (Abbruch
von Gebauden, Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben und Abgraben von Bo-
den, Baumfallungen und sonstige Vegetationsbeseitigungen etc.) auf3erhalb der Brut-
periode, also zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar, stattfinden und die
Errichtung von Neubauten rechtzeitig vor der Brutperiode einsetzt, also vor dem 01.
Marz, damit sich Brutvogel innerhalb des Wirkraums an die Storeinflisse anpassen
konnen. Alternativ kdnnen die Abbruch- und Sanierungsarbeiten nach der Hauptbrut-
periode (ab 01. September) nach einem durch eine 6kologische Baubegleitung er-
brachten Negativhachweis beginnen, sofern die fir Fledermause beschriebenen
Maflinahmen (s.0.) eingehalten werden.

Schutz des Bodens vor baubedingten Beeintrachtigungen

Der im Geltungsbereich von Baumalinahmen betroffene Oberboden ist durch Ausbau
und sachgemale Zwischenlagerung gemafl DIN 18300 vor Beeintrachtigungen zu
schitzen und im Gebiet wiederzuverwenden (z.B. im Bereich vorgesehener Gehdlzan-
pflanzungen) bzw. zur Wiederverwendung im Bereich anderer Flachen abzutransportie-
ren. Auf allen Flachen, die nicht fiir eine Befestigung bzw. Uberbauung vorgesehen sind,
ist der Boden nach Abschluss der Bauphase wieder zu lockern.

Verwendung von Baumaschinen und -fahrzeugen, die dem neuesten Stand der
Larmminderungstechnik entsprechen

Zur Minderung von Larmbelastungen fiir benachbarte bzw. in der Nahe gelegene Wohn-
bebauung sowie fur die Tierwelt der Umgebung sollen Baumaschinen und -fahrzeuge
verwendet werden, die dem neuesten Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.

Sachgerechter und vorsichtiger Umgang mit Ol, Schmierstoffen, Treibstoffen
Zur Vermeidung von Belastungen des Bodens und des Grundwassers ist ein sachge-
rechter und vorsichtiger Umgang mit Ol, Schmierstoffen und Treibstoffen erforderlich.

Anlage von Grunflachen

Gemal Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein sind die nicht mit Gebauden
oder vergleichbaren baulichen Anlagen tberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflan-
zen.

Erhalt von Einzelbaumen

Pragende Einzelbdume bzw. Einzelbaume, die ein Potenzial als pragender Einzelbaum
haben, sollen so weit wie mdglich erhalten werden. Die zu erhaltenden Baume sind in
der Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt.
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6.5.2 Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die naturschutzfachliche Eingriffsbewertung und -bilanzierung erfolgt gemaf den Hin-
weisen zur ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® und
der dazugehtrigen Anlage ,Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung“ aus dem Runderlass des Ministeri-
ums fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume vom 09.12.2013 und wird auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gesichert.

Der aus artenschutzrechtlicher Sicht erforderliche Ausgleich wurde im Rahmen der Ar-
tenschutzprufung ermittelt.

Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen werden nachfolgend schutzgutbezogen be-
nannt:

Schutzguter Boden und Wasser

In Bezug auf das Schutzgut Boden sind nur Flachen mit allgemeiner Bedeutung betrof-
fen, so dass Ausgleich fir die Vollversiegelung bisher unversiegelter Flachen mit Aus-
gleichsfaktor 0,5 zu ermitteln ist. Unter Beriicksichtigung bereits vorhandener Versiege-
lungen und der héchstmdglichen Ausnutzung ergibt sich flr das Schutz Boden folgender
Ausgleichsbedarf:

Tab. 1: Ausgleichsbedarf fur das Schutzgut Boden

1 . ] - dl,)
E S |z | .| 8|82 _ | g
3 2% |5 S| @ [ 5562 g | <
@ o £ aT | o 5 | >£ @ K] 5 o
= E > z E % 2 o P 7 S E
g £ 58 |5 2| B |\ S52w; | 5 | $E
o O () =) =) 2] 1] ~N Q0 @
o & T o R 3 NS| & a2 N335 < )
1.344 1.253| 1:0,5 627
WA 1 |5975 0,3 45 %| 2.689
102 102 1.0,2 20
WA 2 |2.626| 0,3 45 %| 1.182 - - 1.182| 1:.0,5 591
1.177 560 1:0,5 280
WA 3 |[3.407| 04 60 % | 2.044
307 307 1:0,2 61
Flache
Abfallbe- 30 100 % 30 0 30| 1:0,5 15
seitigung
Ausgleichsbedarf gesamt| 1.594

* in % (unter Beriicksichtigung der Uberschreitungsmdglichkeiten gemaR §19 Abs. 4 BauNVO)
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6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Tramm

** Bei bereits teilversiegelten Flachen handelt es sich nicht um eine Neuversiegelung, sondern um die
Erhéhung des Versiegelungsgrades, die mit einem entsprechend verringerten Ausgleichsfaktor zu be-
riicksichtigen ist.

Fur die festgesetzten StralRenverkehrsflachen ist kein Ausgleich erforderlich, da hier be-
reits eine vollversiegelte Stral3e vorhanden ist.

Der Ausgleich fur das Schutzgut Boden ist auf dem insgesamt 6.047 m2 grof3en Flurstiick
72, Flur 4, Gemarkung Tramm, vorgesehen, das nach Siden an den Geltungsbereich
angrenzt. Die AusgleichsmafRnahme umfasst die Anlage und die extensive Pflege/Nut-
zung einer Wiesenflache auf einer ca. 2.640 m? grof3en Teilflache des oben genannten
Grundstuicks.

Die vorgesehene Flache ist deutlich groRRer als die tatsachlich bendtigte Flache, da auf
der Flache noch 10 Obstbdume angepflanzt werden sollen (vgl. Ausfihrungen zu
Schutzgut Pflanzen und Abb. 4), so dass mit der MaRnahme auch eine ortstypische Ein-
grinung erreicht wird.

Fur die Ansaat ist eine Krauter-Grasermischung aus regionaltypischen Arten (Regiosaat-
gut) zu verwenden. Die Flache ist nicht haufiger als zweimal jahrlich zu méahen, wobei
das Mahgut von der Flache zu entfernen ist. Die Anwendung von Diinge- und Pflanzen-
schutzmitteln sowie eine Bodenbearbeitung sind nicht zulassig.

Die Sicherung der vorgenannten Ausgleichsmafinahmen erfolgt Giber einen Stadtebauli-
chen Vertrag gemaf § 11 BauGB vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes.

Fur das Schutzgut Wasser sind keine AusgleichsmalRhahmen erforderlich, da keine
oberflachennahen Grundwasserstande gegeben sind, das anfallende Oberflachenwas-
ser vor Ort versickern kann und eine Versickerung vorgesehen ist.

Schutzqut Pflanzen

Da nur Vegetationsbestande mit allgemeiner Bedeutung betroffen sind, ist fir Vegetati-
onsbestande mit besonderer Bedeutung kein Ausgleich erforderlich.

Jedoch ist die mdgliche Fallung von zwei dlteren Laubbdumen (zwei Linden am Haus
Nr. 24), die aufgrund ihrer Gro3e eine gewisse Bedeutung fir das Ortsbild aufweisen,
zu berticksichtigen.

Nach den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz, die auch Aussagen zum Aus-
gleich ortsbildpragender Baume beinhalten, umfasst der Ausgleichsumfang fiir den Verlust
dieser Baume die Anpflanzung von insgesamt 10 Ersatzbaumen mit einem Stammumfang
von jeweils 12/14 cm. Vorgesehen ist die Anpflanzung von Obstbaumen, wobei vorzugs-
weise alte, fUr die Region typische Sorten zu verwenden sind. Die Anpflanzung soll auf
dem Flurstiick 72, Flur 4, Gemarkung Tramm, erfolgen, und zwar auf der als Ausgleich fur
die Betroffenheit des Schutzgutes Boden anzulegenden Wiese (vgl. Abb. 4).

Dieses Konzept verfolgt einen multifunktionalen Ansatz, der nicht nur den oben genann-
ten Funktionen Rechnung tragt, sondern auch der Erganzung der in Teilen bereits vor-
handenen Eingrinung dient und sich damit auch positiv auf das Schutzgut Landschaft
auswirkt.
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Die Sicherung der vorgenannten Ausgleichsmafinahmen erfolgt Gber einen Stadtebauli-
chen Vertrag gemalR § 11 BauGB vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes.

E 2 \é

Abb. 10: Lage und Gestaltung der Ausgleichsflache

Schutzqut Tiere

GemaR der Artenschutzpriifung? sind aufgrund der artenschutzrechtlichen Betroffenhei-
ten Malinahmen fur Brutvogel und fur Fledermause erforderlich.

Die Planung sieht zunachst eine Entwicklung der sidlichen Plangebietsflachen vor. Die
nordlichen Flachen sind als ein weiterer Baustein der mittel- und langfristigen Gemein-
deentwicklung zu bertcksichtigen und werden daher bereits Uber den vorliegenden

20 BBS Umwelt GmbH: Gemeinde Tramm, B-Plan Nr. 5 ,Sldlich der DorfstralRe“, Artenschutzpriifung,
Stand: 12.06.2023
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6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Tramm

Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert. Ein Eingriff findet daher erst zu einem spéa-
teren Zeitpunkt statt.

Der Ausgleich fur betroffene Brutvogel-(Teil-)Lebensrdume im Bereich von Gehdblzbe-
standen und Staudenfluren wird multifunktional durch die sidlich des Plangeltungsbe-
reiches anzulegende Wiese und die dort vorgesehenen Obstbaumpflanzungen erbracht.
Hiermit werden auch Habitate fur ggf. betroffene andere, jedoch lediglich national oder
nicht geschutzte Arten, z.B. Erdkrote, Grasfrosch, Blindschleiche, Maulwurf, Igel, Insek-
ten, dieser Lebensrdume geschaffen.

Zusatzlich sind fur Brutvogel, fur die bei einer Fallung der beiden grof3en Linden am
Haus Nr. 24 von einem Verlust von Fortpflanzungsstatten auszugehen ist, insgesamt
sieben Ersatzquartiere als artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme vorzusehen,
und zwar zwei Nistkasten fur Kleinmeisen, zwei Nistkasten fiir Gartenrotschwanze und
drei Nistkéasten fur Nischenbriter (Halbhdhlen).

Fur die Verluste von Brutplatzen von Geb&udebrutern sind 10 Ersatzquartiere als arten-
schutzrechtliche AusgleichsmaRnahme anzubringen, und zwar zwei Nistkasten fir
Stare, zwei Nistkasten fur Dohlen und sechs weitere Nistkasten (zwei Koloniekéasten fur
Sperlinge, zwei Nistkasten flr Hohlenbriter, zwei Nistkasten/Halbhdhlen fir Nischen-
brater).

AuRerdem sind 10 Nisthilfen fir Rauchschwalben in Innenrdumen anzubringen oder al-
ternativ die Aufwertung des Nistangebotes in benachbarten Stallen vorzunehmen, wobei
diese MaRRnahmen als vorgezogene Ausgleichsmalinahme (CEF-MalRnahme) durchzu-
fuhren sind. Hierbei ist darauf zu achten, dass im Umfeld Nahrungsquellen vorhanden
sind, was z.B. im Bereich besetzter Kuhstélle gegeben ist.

Fur die Betroffenheiten von Fledermé&usen im Bereich von Geb&uden und im Bereich der
alten Linden ist die Anbringung von Grolsraum-/Ganzjahresquartieren an Baumen oder
auch an Gebauden erforderlich. Fur gefahrdete Fledermausarten ist die MaRnahme als
vorgezogene AusgleichsmaRnahme (CEF-MalRnahme) durchzufihren.

Da noch unklar ist, ob und wann die betreffenden Abbruch- bzw. Sanierungsmafnah-
men am Gebaudebestand durchgefiihrt werden, ist eine Uberpriifung vor Abbruch/Sa-
nierung bzw. Fallung der Linden erforderlich, in deren Rahmen auch der Umfang der
Ausgleichsmalinahmen zu Uberprifen und mit der Unteren Naturschutzbehoérde abzu-
stimmen ist. Dies wird entsprechend als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Schutzqut Landschaft

Das multifunktional konzipierte Ausgleichskonzept mit der am Siedlungsrand vorgese-
henen extensiv zu pflegenden Wiese und den hier vorgesehenen Obstbdumen dient in
Erganzung vorhandener Gehdlzstrukturen auch der Eingrinung der neuen Bebauung.
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6.6 Ubersicht tiber die in Betracht kommenden anderweitigen
Losungsmaoglichkeiten

Nach Anlage 1 Nr. 2 d BauGB sind in Betracht kommende anderweitige Planungsmaog-
lichkeiten im Zuge des Umweltberichts zu prufen, wobei die Ziele und der rdumliche
Geltungsbereich des Bauleitplanes zu berticksichtigen sind (,Alternativenprifung®). Be-
gleitend ist nach 8 14 g Abs. 2 Nr. 8 UVPG eine Kurzdarstellung der Griinde fur die
Auswahl der gepruften Alternativen hinzuzuftigen.

Die Ubergeordnete Prifung der eigentlichen Standortwahl erfolgt auf Ebene der vorbe-
reitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan).

Im Rahmen des Planungsprozesses hat die Gemeinde Tramm unterschiedliche Stand-
ortalternativen betrachtet, welche die Voraussetzungen zur Verwirklichung der Zielset-
zung (theoretisch) erfullen konnten. Grundlage dieser Flachenauswahl waren u.a. der
gultige Flachennutzungsplan sowie der Landschaftsplan der Gemeinde.

Maf3stab der Analyse und Bewertung ist hierbei die Zielsetzung der Gemeinde zur Ent-
wicklung eines Kleiteiligen Wohngebietes.

Die Eignung der Siedlungsentwicklungsflachen aus stadt- und landschaftsplanerischer
Sicht ist unterschiedlich zu bewerten. Sie hangt davon ab, welche Nutzung und welchen
Biotopwert die Flache zurzeit hat, ob sich schutzwirdige Landschaftselemente und
- strukturen auf der Flache oder auf benachbarten Flachen befinden, ob Einschrankun-
gen des Landschafts- und Ortsbildes zu erwarten sind und ob sich die geplante Bebau-
ung in die vorhandene Siedlungsstruktur einpasst.

Folgende Flachen wurden hierbei einem Eignungsvergleich fir Siedlungsentwicklung
aus stadt- und landschaftsplanerischer Sicht unterzogen:
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¥ L
"
Bebauungsplan :
Nr.3 3
", 72
o Bebauungsplan

N 5
/ (in Aufstellung)

.....

Abb. 11: Ubersicht der Standortalternativen der Ortslage Tramm
Hinweis:
Die gewahlte Ubersicht stellt hierbei die potenziellen Standortalternativen auf Grundlage

einer Grobdarstellung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Tramm in Abgleich mit dem o&rtlichen Siedlungszusammenhang dar.

Flache A: stidlich Rosenstralle

Die Flache befindet sich am sudlichen Ortseingang der Ortslage Tramm, stidwestlich der
RosenstraRe und westlich des Wohngebietes im Ubergang zum Trammer Weg. Erganzt
wird diese Flache durch die rickwartigen Grundstiicksbereiche der Bebauung entlang
der Rosenstralie.

Der Flachennutzungsplan stellt die Flache als Flache fir die Landwirtschaft dar. Der
Landschaftsplan stellt die gesamte Flache als mdgliche Siedlungserweiterung mit einer
Grof3e von rund 2,7 ha dar. Die Flache selbst ist planungsrechtlich dem Auf3enbereich
zuzuordnen, so dass auch hier eine Inanspruchnahme derzeit freier Landschaftsberei-
che erfolgen muisste.
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Abb. 12: Luftbild der Flache A entlang der Rosenstralle am sidlichen Ortseingang
(Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0)

Wenngleich der Landschaftsplan diese Flache grundsétzlich fir eine Siedlungsentwick-
lung vorsieht, so stellt die die rickwartige Entwicklung der umfangreichen privaten
Grundstucksflachen sehr komplex dar. Hier waren ggf. langfristige bodenordnende Malf3-
nahmen erforderlich.

Die ErschlieBung der Flache wére von Seiten der Rosenstral3e denkbar. Die Flache be-
findet sich hierbei in Teilen auRBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze, so dass hieraus eine
Erweiterung der Ortslage in den AufRenbereich erfolgt.

Die RosenstraRe wird von Knicks begleitet, welche die potenzielle Siedlungserweite-
rungsflache umgrenzen. Es waren daher ein Knickdurchbriche erforderlich und ein ent-
sprechender Knickschutz- und -abstand einzuhalten. Der sudliche Teilbereich der Fla-
che wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Acker). Der nordliche Bereich riickwartig der
Bebauung der RosenstralRe wird zu groR3en Teilen gartnerisch genutzt.

Wenngleich die Flache grundsatzlich eine eher geringe 6kologische Wertigkeit aufweist
- mit Ausnahme der umgrenzenden gesetzlich geschitzten Knicks -, so stellt sich die
Flache aus landschaftsplanerischer und aus stadteplanerischer Sicht, aufgrund der Lage
am sudlichen Ortsrand und der schwierigen Eigentumssituation der kleinparzellierten
Bebauung an der RosenstralRe, weniger vorteilhaft gegeniber der Planung sudlich der
Dorfstrale dar.
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Zudem sieht die aktuelle Planung eine Entwicklung von nur wenigen Wohneinheiten in-
nerhalb des eigentlichen Ortskernes vor. Hierbei soll u.a. der bauliche Bestand gestarkt
und durch eine geringe Anzahl an Gebauden weiterentwickelt werden. Nicht zuletzt
durch den Aufwand fir die ErschlieBung der riickwartigen Flache an der Rosenstralie
und die wirtschaftliche Umsetzbarkeit ware die Entwicklung eines gréf3eren Wohngebie-
tes an dieser Stelle erforderlich. Dies entspricht vorliegend nicht der Zielsetzung der Ge-
meinde.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Entwicklung der Flache unter der genannten Zielset-
zung der Gemeinde derzeit nicht zielfuhrend.

Flache B: 6stlich des Niendorfer Weges

Die Flache befindet sich am norddstlichen Ortseingang der Ortslage Tramm, Ostlich des
Niendorfer Weges.

Der Flachennutzungsplan stellt die Flache als Flache fir die Landwirtschaft dar. Der
Landschaftsplan stellt die gesamte Flache als mdgliche Siedlungserweiterung mit einer
Grofe von rund 1,6 ha dar.

Abb. 13: Luftbild der Flache B entlang des Niendorfer Weges am nérdlichen Ortseingang
(Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0)

Die Flache selbst ist planungsrechtlich dem Auf3enbereich zuzuordnen, so dass auch
hier eine Inanspruchnahme derzeit freier Landschaftsbereiche erfolgen musste.
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Die ErschlieBung der Flache ware von Seiten des Niendorfer Weges denkbar. Die Fla-
che befindet sich hierbei in Teilen auR3erhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze, so dass hieraus
eine Erweiterung der Ortslage in den Au3enbereich erfolgt.

Der Niendorfer Weg wird von Knicks begleitet, welche die potenzielle Siedlungserweite-
rungsflache umgrenzen. Es waren daher ein Knickdurchbriiche erforderlich und ein ent-
sprechender Knickschutz- und -abstand einzuhalten. Die Flache wird derzeit landwirt-
schaftlich genutzt (Acker, Grinland).

Wenngleich die Flache grundsétzlich eine eher geringe bis mittlere 6kologische Wertig-
keit aufweist - mit Ausnahme der umgrenzenden gesetzlich geschitzten Knicks -, so
stellt sich die Flache aus landschaftsplanerischer und aus stadteplanerischer Sicht auf-
grund der Lage am sudlichen Ortsrand weniger vorteilhaft gegenlber der Planung sud-
lich der Dorfstral3e dar.

Zudem sieht die aktuelle Planung eine Entwicklung von nur wenigen Wohneinheiten un-
ter Erhalt des schiitzenswerten baulichen Bestandes innerhalb des eigentlichen Ortsker-
nes vor. Durch den Erhalt der Knicks und den ErschlieBungsaufwand ware die Entwick-
lung eines groReren Wohngebietes erforderlich.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Entwicklung der Flache unter der genannten Zielset-
zung der Gemeinde derzeit nicht zielfiihrend.

Flache C: sudlich Kankelauer Weqg

Die Flache befindet sich am sildlichen Ortsrand der Ortslage Tramm, stdoéstlich des
Kankelauer Weges.

Der Flachennutzungsplan stellt die Flache als Flache fir die Landwirtschaft dar. Der
Landschaftsplan stellt die Flache als mogliche Siedlungserweiterung mit einer GroR3e
von rund 1,8 ha dar.

Die Flache selbst ist planungsrechtlich dem Auf3enbereich zuzuordnen, so dass auch
hier eine Inanspruchnahme derzeit freier Landschaftsbereiche erfolgen misste.

Die ErschlieBung der Flache ware von Seiten des Kankelauer Weges denkbar. Die Fla-
che befindet sich hierbei in Teilen auRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze, so dass hieraus
eine Erweiterung der Ortslage in den Au3enbereich erfolgt.

Gegentiber des Kankelauer Weges befinden sich gewerbliche und sportliche Nutzungen
(Sport-/Bolzplatz). Entsprechend sind bei einer Entwicklung mdgliche Immissionsschutz-
rechtliche Auswirkungen zu prifen.

Der Kankelauer Weg wird von Knicks begleitet, welche die potenzielle Siedlungserwei-
terungsflache umgrenzen. Es wéren daher ein Knickdurchbriiche erforderlich und ein
entsprechender Knickschutz- und -abstand einzuhalten. Die Flache wird derzeit land-
wirtschaftlich genutzt (Acker).

Wenngleich die Flache grundsatzlich eine eher geringe 6kologische Wertigkeit aufweist
- mit Ausnahme der umgrenzenden gesetzlich geschiitzten Knicks -, so stellt sich die
Flache aus landschaftsplanerischer und aus stadteplanerischer Sicht aufgrund der Lage
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am sldlichen Ortsrand weniger vorteilhaft gegeniber der Planung sidlich der DorfstralRe
dar.

Zudem sieht die aktuelle Planung eine Entwicklung von nur wenigen Wohneinheiten un-
ter Erhalt des schitzenswerten baulichen Bestandes innerhalb des eigentlichen Ortsker-
nes vor. Durch den Erhalt der Knicks und den ErschlieBungsaufwand ware die Entwick-
lung eines grofReren Wohngebietes erforderlich.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Entwicklung der Flache unter der genannten Zielset-
zung der Gemeinde derzeit nicht zielfihrend.

Abb. 14: Luftbild der Flache C siddstlich Kankelauer Weg
(Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0)

Flache D: sidlich Dreidorfer Weg / Am Bornredder

Die Flache befindet sich am westlichen Ortsrand der Ortslage Tramm, sudlich des
Dreidorfer Weges und 6stlich der Strale ,Am Bornredder*.

Der Flachennutzungsplan stellt die Flache als Flache fir die Landwirtschaft dar. Der
Landschaftsplan stellt die Flache als mogliche Siedlungserweiterung mit einer GroRRe
von rund 5,2 ha dar.

Die Flache selbst ist planungsrechtlich dem Auf3enbereich zuzuordnen, so dass auch
hier eine Inanspruchnahme derzeit freier Landschaftsbereiche erfolgen musste.
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Abb. 15: Luftbild der Flache D sidlich Dreidorfer Weg / Am Bornredder
(Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0)

Die ErschlieBung der Flache ware aktuell nur von Seiten der StralRe ,Am Bornredder®
denkbar. Eine ErschlieRung vom Dreidorfer Weg ist aufgrund der geschlossenen priva-
ten Grundstiicksreihe nur unter Einbeziehung weiterer privater Flachen mdglich. Die Fla-
che stellt eine grof3flachige Entwicklung der Ortslage in zweiter Reihe dar, so dass hie-
raus eine erhebliche Erweiterung in den Auf3enbereich erfolgt.

Die Flache wird durch Knicks und Baumreihen gegliedert, welche die potenzielle Sied-
lungserweiterung einschranken. Es waren daher ein Knickdurchbriiche erforderlich und
ein entsprechender Knickschutz- und -abstand einzuhalten. Die Flache wird derzeit land-
wirtschaftlich genutzt (Acker, Grinland).

Wenngleich die Flache grundséatzlich eine eher geringe bis mittlere 6kologische Wertig-
keit aufweist - mit Ausnahme der gesetzlich geschitzten Knicks und Baumreihen -, so
stellt sich die Flache aus landschaftsplanerischer und aus stadteplanerischer Sicht auf-
grund der umfangreichen Erweiterung in den Landschaftsraum und die schwierige Er-
schlieBung weniger vorteilhaft gegenuber der Planung sudlich der Dorfstral3e dar.

Zudem sieht die aktuelle Planung eine Entwicklung von nur wenigen Wohneinheiten un-
ter Erhalt des schutzenswerten baulichen Bestandes innerhalb des eigentlichen Ortsker-
nes vor. Durch den Erhalt der Knicks und den ErschlieBungsaufwand wére die Entwick-
lung eines gréReren Wohngebietes erforderlich.
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Aus stadtebaulicher Sicht ist die Entwicklung der Flache unter der genannten Zielset-
zung der Gemeinde derzeit nicht zielfihrend.

Innenentwicklungspotenziale/Baullickenkataster

Gemal den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes sind dem wohnbaulichen Ent-
wicklungsrahmen die (planungsrechtlich) bestehenden Baupotenziale abzuziehen. Um
aufzuzeigen, welche Flachen derzeit noch unbebaut sind und sich fur eine Nachverdich-
tung eignen, wurde im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung ein Baullickenkartierung
erarbeitet?'.

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden zunachst unbebaute Grundstticke bzw. Grund-
stiicksteile im Bereich rechtskraftiger Bebauungsplane oder sonstiger Satzungen sowie
Baulticken im baulichen Zusammenhang geméafR § 34 BauGB aufgenommen.

Hierauf basierend wurden die bestehenden Rahmenbedingungen, welche die Bebau-
barkeit einschranken kdnnten, analysiert und bewertet. So stehen beispielsweise ein-
zelne potenzielle Bauliicken aufgrund der angrenzenden emissionsrelevanten Nutzun-
gen, Ubergeordneter Grinzasuren oder den erforderlichen Waldabstéanden nicht fir eine
Bebauung zur Verfligung.

Im Ergebnis des Baullickenkatasters steht der Gemeinde derzeit eine potenziell bebau-
bare Baullcke zur Verfigung, welche dem wohnbaulichen Entwicklungsrahmen geman
Landesentwicklungsplan gegenzurechnen sind. Hierbei ist zu bedenken, dass fur diese
Baulucke ggf. durch die angrenzende emissionsrelevante landwirtschaftliche Nutzung
(Tierhaltung) eine wohnbauliche Nutzung nur eingeschrénkt umsetzbar ist. Demnach
verbleibt ein wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von bis zu 16 (17) Wohneinheiten bis
2036.

Unter Bertcksichtigung der Plangebietsgrof3e sollen mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 5 bis zu 4 neue Wohneinheiten entwickelt werden (9 abztiglich der 5 Bestand-
wohneinheiten). Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen von 16 (17) Wohneinheiten bis
2036 wird demnach eingehalten.

Zusammenfassung

Im Ergebnis der Prifung der Alternativen zur Wohnbaulandentwicklung stellt sich das
Plangebiet des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Tramm
als geeignet dar. Die Flache ist bereits heute im gultigen Flachennutzungsplan in grofzen
Teilen als Bauflache (MD - Dorfgebiet) dargestellt. Durch die vorgelagerte Dorfstral3e ist
die Erschlie3ung verkehrstechnisch und wirtschaftlich umsetzbar. Durch die Sicherung
des baulichen Bestandes und die geplante Nachverdichtung kann die Gemeinde |hre
Zielsetzung einer mafvollen wohnbaulichen Entwicklung sinnvoll umsetzen. Die Ent-
wicklung stellt sich als geringfigige Abrundung der Ortslage dar und tberplant nur be-
stehende Gartennutzungen.

21 PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Tramm, Baullickenkataster,
Stand: 12.06.2023
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Das bestehenden Innenentwicklungspotenzial von einer potenziell bebaubaren Bauli-
cke deckt nicht den wohnbaulichen Bedarf der Gemeinde.

6.7 Zusatzliche Angaben

6.7.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Die Bewertung der Lebensraume fur Pflanzen / Biotope orientiert sich an KAULE (1991)
und dessen Weiterentwicklung bzw. an den Vorschriften des Landes Schleswig-Holstein
(LLUR 2022: Kartieranleitung und Biotoptypenschliissel fur die Biotopkartierung Schles-
wig-Holstein, Stand April 2022). Die Bewertung der Schutzguter Boden, Wasser,
Mensch und Tiere orientiert sich an MARKS et al. 1992, AG BODENKUNDE 1982 und
BUNDESVERBAND BODEN 1999 sowie an den Beurteilungen durch die jeweiligen
Fachgutachter und an den in den Fachgutachten zugrunde gelegten Vorschriften bzw.
fachlichen Grundsatzen. Die Bewertung des Schutzgutes Landschaft orientiert sich an
ADAM, NOHL, VALENTIN (1986). Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses er-
folgt auf der Grundlage des Gemeinsamen Runderlasses des Ministeriums fir Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume und des Innenministeriums vom
9.12.2013 ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® bzw.
der zugehorigen Anlage ,Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung in der verbindlichen Bauleitplanung®.

Im Weiteren ist auf die Ausfuhrungen in Pkt. 6.2 des Umweltberichtes zu verweisen, in
dem die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter dargelegt und bewertet werden.

Zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen wahrend der Bearbeitung
des Umweltberichtes kam es nicht.

6.7.2 UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen der fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umwelt-
Uberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz-, Bundesbodenschutz
und Bundesnaturschutzgesetz sowie ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorher-
gesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die eventuell infolge der Planre-
alisierung auftreten, erkannt und eine Reaktion darauf ermdoglicht werden. Die Uberwa-
chung von Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen innerhalb des Plangeltungsbe-
reiches erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Zu nennen sind auch die im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag benannten Vermei-
dungsmalinahmen, hier Bauzeitenregelungen zur Gewahrleistung des Schutzes von
Fledermé&usen, der Zauneidechse und von Brutvdgeln.
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6.7.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Gemeinde Tramm stellt die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes und den Be-
bauungsplan Nr. 5 auf, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohnbau-
liche Entwicklung im Bereich sidlich der Dorfstral3e zu schaffen.

Der Umweltbericht ermittelt und beschreibt die Umweltauswirkungen der Planung.

Im ca. 1,2 ha grofRen Plangeltungsbereich, der Siedlungsflachen mit vorhandener Be-
bauung und grof3en Garten umfasst, wird auf der gesamten Flache eine Wohnbauflache
dargestellt.

Die Planung, die nur eine relativ kleinflachige Bebauung vorsieht, berlicksichtigt auch
die Anforderungen an das Wohnumfeld im Hinblick auf die menschliche Gesundheit und
auf das Wohlbefinden, sowohl fur die kinftigen Bewohner:innen als auch auf Anwoh-
ner:rinnen. Hierzu tragen die Lage abseits befahrener Stralen und auf3erhalb von Be-
reichen mit einer relevanten Geruchsbelastung ebenso bei wie der hohe Anteil gartne-
risch zu gestaltender Flachen und der weitestgehende Erhalt von fir die Grinstruktur
relevanten Baumen in Verbindung mit der geplanten Erganzung der Eingriinung durch
eine Wiese mit Obstbdumen zur nach Stiden angrenzenden Landschaft. Aus den oben
genannten Griinden und aufgrund der fehlender Betroffenheit von fir die Erholung be-
deutsamen Wegen sind Beeintrachtigungen der landschaftsbezogenen Erholung infolge
der Planung ebenfalls nicht zu erwarten.

Geschutzte Biotope oder sonstige hoherwertige Vegetationsbestande sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Bei den durch die Planung betroffenen Flachen, handelt es sich um
relativ intensiv genutzte Flachen auf anthropogen tberpragten Standorten und somit um
Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz. Gré3ere Baume mit Bedeutung
fur das Ortsbild oder mit einem Potenzial fir eine Entwicklung zu ortsbildpragenden Bau-
men sollen so weit wie mdglich erhalten werden und sind weitgehend zum Erhalt festge-
setzt. Fur ortshildpragende B&ume, zwei altere Linden, die wegen ihres unglinstigen
Standortes nicht zum Erhalt festgesetzt sind, ist Ausgleich durch die Anpflanzung von
Ersatzbaumen erforderlich und vorgesehen.

Da ein Teil des im Bereich der Ortslage und deren Randbereich gelegenen Plangebietes
bereits Giberbaut bzw. versiegelt ist, ist die Planung im Hinblick auf das Schutzgut Flache
im Sinne von Flachenausnutzung als relativ glinstig zu beurteilen.

Schutzwiirdige Bodenauspragungen sind im Plangeltungsbereich nicht vorhanden. Bei-
den im Rahmen der Erstellung einer geotechnischen Stellungnahme durchgefiihrten
Kleinrammbohrungen wurde in den meisten Bohrprofilen Oberboden Gber Auffillungen
bzw. Uber Sand festgestellt, der von Geschiebemergel unterlagert wird. Fir die mit der
Planung vorbereiteten Neuversiegelung von Flachen bzw. fur die Erhohung des Versie-
gelungsgrades auf teilversiegelten Flachen sind Kompensationsmalinahmen im Sinne
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erforderlich. Es wurde ein Ausgleichserfor-
dernis im Umfang von 1.594 m? ermittelt.

Grundwasser wurde im Rahmen der 0.g. Untersuchung bis zu einer Tiefe von 5,0 m nicht
erbohrt. Der sandige Boden ist fur die Versickerung von Oberflachenwasser geeignet,

80



PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH

die auch vorgesehen ist. Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Aus
diesen Grinden ist mit erheblich nachteiligen Auswirkungen der Planung auf den Was-
serhaushalt nicht zu rechnen.

Fur die Schutzguter Klima und Luft sind ebenfalls keine erheblichen Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Die Bedeutung das Plangebietes fiir das Schutzgut Tiere wurde durch eine Artenschutz-
prufung auf der Grundlage einer faunistischen Potenzialanalyse, die neben Datenaus-
wertungen auch eine drtliche Begehung umfasste, untersucht und bewertet. Danach bie-
ten das Plangebiet und seine ndhere Umgebung Lebensrdume fur Brutvogel der Ge-
holze, Brutvogel menschlicher Bauten und Brutvogel bodennaher Gras- und Staudenflu-
ren. AuRerdem ist mit einer Nutzung durch verschiedene Fledermausarten zu rechnen,
die in vorhandenen Geb&uden und in alten Baumen Quartiermoglichkeiten nutzen kon-
nen. In naturnédheren Randbereichen des westlichen Gartens kann ein Vorkommen der
Zauneidechse nicht ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen der Haselmaus kann
ebenfalls nicht ausgeschlossen werden, und zwar im Bereich randlich vorhandener
Straucher, die aber von der geplanten Bebauung nicht betroffen sind. Fur die arten-
schutzrechtlichen Betroffenheiten sind AusgleichsmaBhahmen erforderlich, bei denen
es sich nur in geringem Umfang um flachige MaRnahmen, sondern tberwiegend um die
Anbringung von Fledermauskésten und Nistkasten fr verschiedene Vogelarten handelt.
Da die Betroffenheiten von gebdudebewohnenden Arten und von Arten, die Hohlen al-
terer Baume nutzen, erst mit Abbruch- bzw. Sanierungsarbeiten bzw. mit Fallung solcher
Baume entstehen, deren Umfang und Zeitpunkt aber derzeit nicht abzusehen ist, ist eine
Uberprifung bzw. konkrete Definition des Ausgleichsumfang im Rahmen der zugehori-
gen Baugenehmigungsverfahren bzw. im Zusammenhang mit der Beantragung der
Baumfallungen erforderlich.

Die flachigen Ausgleichsmafinahmen sind sudlich des Plangebietes auf einer Teilflache
des Flurstlicks 72, Flur 4, Gemarkung Tramm, vorgesehen, wo auf einer heutigen Acker-
flache die Anlage einer ca. 2.640 m2 grof3en, extensiv zu pflegenden Wiese vorgesehen
ist. Im Bereich dieser Wiese werden zehn Obstbaume angepflanzt, die als Ausgleich flr
die beiden nicht zum Erhalt festgesetzten ortsbildprdgenden Badume vorgesehen sind.
Die Flache dient auch als artenschutzrechtlicher Ausgleich fur die durch die kiinftige Be-
bauung verloren gehenden Gehdlzbestdnde und Staudenfluren, auch in ihrer Funktion
als Lebensraum fiir national bzw. nicht geschutzte Tierarten sowie der verbesserten Ein-
grinung des Wohngebietes, die in Teilen bereits vorhanden ist. Neben den fir das
Schutzgut Tiere vorgesehenen AusgleichsmaRRnahmen sind auch Mal3Bhahmen zur Ver-
meidung von Beeintrachtigungen durchzufiihren, und zwar Bauzeitenregelung fur Fle-
derméause, fur Brutvogel und zum Schutz der Zauneidechse. Die erforderlichen Minimie-
rungs- und Ausgleichsmafl3nahmen werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
gesichert.
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6.8 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 06.12.2021, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Harmoni-
sierung bauordnungsrechtlicher Vorschriften vom 06.12.2021 (GVOBI. S. 1422)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG S-H) vom
24.02.2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
06.12.2022 (GVOBI. S. 1002)

6.9 Vorhandene Fachgutachten und umweltbezogene Informationen

Liste der vorliegenden Fachbeitrdge, Planungen und Gutachten:

Allgemein

Flachennutzungsplan der Gemeinde Tramm von 1979
Landschaftsplan Gemeinde Tramm von 1999
Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein, Fortschreibung 2021
Regionalplan Schleswig-Holstein Std (Planungsraum [) von 1998

Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Ill, Neuaufstellung 2020

Unterlagen zur Planung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 5

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Tramm,
Bebauungsplan Nr. 5, Bestand Biotop- und Nutzungstypen, Stand: 22.08.2022

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Tramm,
Bebauungsplan Nr. 5, Bebauungskonzept, Stand: 12.06.2023

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Tramm,
Bebauungsplan Nr. 5, Wasserwirtschatftliche Stellungnahme, Stand: 12.06.2023

PROKOM Stadtplaner und Ingenieure GmbH: Gemeinde Tramm,
Baullickenkataster, Stand: 12.06.2023
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= |ngenieurbiro Prof. Dr. Oldenburg GmbH: Geruchsimmissionen, Gutachten zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 5 Sidlich der Dorfstral3e®, Stand: 22.08.2022

= BBS Umwelt GmbH: Gemeinde Tramm, B-Plan Nr. 5 ,Stdlich der Dorfstrafe®,
Artenschutzprifung, Stand: 12.06.2023

= Ingenieurbiiro Hoppner: Geotechnische Stellungnahme, Gemeinde Tramm,
Bebauungsplan Nr. 5, Stand: 23.03.2023

7 Maflnahmen zur Bodenordnung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung des Flachennutzungspla-
nes befinden sich - mit Ausnahme der Dorfstraf3e - in privatem Eigentum. MaRhahmen
zur Bodenordnung sind demnach nicht erforderlich.

8 Kosten/Finanzwirksamkeit

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungs-
planes entstehen der Gemeinde Kosten fir die Erarbeitung des Rechtsplanes sowie der
zugehorigen Fachgutachten. Eine Kostentibernahme ist tiber einen stéadtebaulichen Ver-
trag mit der/dem Vorhabentrager:in geregelt und sichert eine Kostenneutralitat gegen-
tber der Gemeinde.

Die Realisierung des Bebauungsplanes fihrt zu keinen neuen Herstellungs- und Unter-
haltungskosten fur die offentliche ErschlielBung oder die Anlage von offentlichen Grun-
flachen.

Die Unterhaltungs- und Folgekosten fur die offentlichen Verkehrsflache der Dorfstral3e
verbleibt auch nach Umsetzung der Planung bei der Gemeinde Tramm.

9 Beschluss

Die Begriindung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung am ..........ccccceeeeene gebilligt.

Tramm, EN o
Blrgermeister
(Heinrich Hanisch)
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