Satzung der Gemeinde Schuby, Kreis Schleswig-Flensburg, tber den Bebauungsplan Nr. 20
- Baugebiet Dellenstralle -

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 86 Landesbauordnung (LBO-SH 2022) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..................... folgende Satzung tber
den Bebauungsplan Nr. 20 - 'Baugebiet Dellenstral3e’ - flir das Gebiet westlich der Dellenstral3e sowie sudlich der Stral3e Langredder, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Planzeichnung (Teil A)
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (SchlieBung von Knickliicken)
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Il. Darstellung ohne Normcharakter
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130 Flurstiicksnummer

vorhandene Flurstiicksgrenzen

Numerierung der vorgesehenen Grundstiicke

26.00

Hohenlinie (Héhen in m tber NHN)

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 1 (4) BauNVO

§ 16 (5) BauNVvVO

in Aussicht genommene Grundstiicksteilung

Sichtdreieck

-OROORO - kunftig fortfallender Knick
vorhandene Baume mit einem Stammdurchmesser
von mehr als 20 cm
29,50 geplante StraRenhdhe in Meter Giber NHN

I1l. Nachrichtliche Ubernahme

0000008

vorhandener, zu erhaltender Knick § 21 (1) 4 LNatSchG

Waldabstandsstreifen, hier: 30 m § 24 LWaldG
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PLANZEICHENERKLARUNG Text (Teil B) . | .
7.3 Das auf den Baugrundstiicken 1, 2, 7 bis 16, 31, 32, 36 und 37 anfallende Niederschlagswasser ist
Planzeichen  Erlauterung Rechtsgrundlagen 1 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE  (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) du"rch geelgnetg Vorkehrungen (z.B. Versickerungsmulden, -grédben, -schéchte) auf den Baugrund-
stucken zu versickern.
l. Festsetzungen Die GrundsticksgroRRe fiir Baugrundstiicke mit Einzelhdusern betragt mindestens 550 m2 und fir
Baugrundstticke mit Doppelhausern mindestens 350 m?. 7.4 Fur die AuRenanlagen sind fledermaus- und insektenfreundliche Leuchtmittel mit ausschlieBlich
Art der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB warm-weiRem Licht bis maximal 3.000 Kelvin und geringen UV- und Blaulichtanteilen zu verwen-
den. Die Beleuchtung ist in moglichst geringer Héhe anzubringen und nach unten abstrahlend
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 2 ANZAHL DER WOHNUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) auszurichten.
Je Wohngebé&ude sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten zuldssig. Wenn die Gebaude an einer
MaR der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB G.rundstUcksgrenze gneingnder gebaut sind, is.tje Wohngebéaude nur eine Wohneinheit zulassig.
Die Grundstiicke 1 bis 6 sind von der v.g. Bestimmung ausgenommen. 8 SICHTDREIECKE
0,30 Grundflachenzahl, als Hochstmal, hier: 0,30 § 16, 17, 19 BauNvO Innerhalb der Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu einer Hohe von
. . " 0,80 m Hohe ab Fahrbahnoberkante zulassig. Ausgenommen sind Einzelbdume mit einer Kronen-
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf, hier: 2 § 20 BauNVO 3 HOHE DER BAULICHEN ANLAGE (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ansatzhéhe von tber 2,50 m.
Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig 3.1 Die Hohe der baulichen Anlagen darf hochstens 9,00 m ab Erdgescholfertigfubodenoberkante
betragen.
] o 9 GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 4, § 12 Abs. 6 BauNVO)
Bauweise, Baulinie, Baugrenze §9 (1) 2 BauGB 3.2  Die Traufhohe (Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut) darf max. 6,50 m tber Erdge- " L . .
. . N ) . . Im straRenseitigen Bereich sind zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der stralRenzugewand-
schossfertigfuRbodenoberkante betragen. Die Grundstiicke 1 bis 6 sind von der v.g. Bestimmung . .
_______ Baugrenzen § 23 BauNVvO ausgenommen. ten Baugrenze Garagen und Carports nicht zuléassig.
0 offene Bauweise § 22 BauNVO 3.3  Fir Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO mit geneigten
Déachern ist die Firsthohe auf hdchstens 4,50 m ab Oberkante der Fertigfulibodenoberkante des 10 VERSORGUNGSFLACHEN, EINSCHLIESSLICH DER FLACHEN FUR ANLAGEN ZUR DEZEN-
zugehorigen Hauptgebaudes begrenzt.
Verkehrsflichen §9 (1) 11 BauGB g g ptg 9 TRALEN UND ZENTRALEN ERZEUGUNG, VERTEILUNG UND NUTZUNG VON STROM
) (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)
. 3.4 Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO mit Flachdachern i ) . L } .
StraRenverkehrsflache §9 (1) 11 BauGB ist die Firsthohe auf hochstens 3,00 m ab Oberkante der FertigfuRbodenoberkante des zuge- Die der"\/ersor.gung des Geblgtes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser d|ene.r.1de.n Nebenan-
N hérigen Hauptgebzudes begrenzt. lagen kénnen in dgm Baugebiet als A"usnahme zugelass_;en werden, auch soweit fiir sie im
StralRenbegrenzungslinie §9 (1) 11 BauGB Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung §9 (1) 11 BauGB 4 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
E - offentliche Parkflache Auf den Baugrundstiicken 1 bis 6 darf die festgesetzte Grundfldchenzahl durch die Grundflachen 1 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN  (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO-SH 2022)
von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO bis zu einer _
F/R - FuR- und Radweg GRZ von insgesamt 0,70 tiberschritten werden. 11.1  Dachform und Dachneigung
11.1.1 Fur die Hauptdacher sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigungen von 22° bis 48° zulassig.
R . Nebendachflachen sind bis zu einem Drittel der Grundflache des Hauptgeb&dudes auch mit
Fléchen fur Ver- und Entsorgungsaniagen §9(1) 12, 14 BauGB 5 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB) anderen Dachneigungen zulassig.
Flachen firr die Abfall- und Abwasserbeseitigung §9 (1) 12 BauGB Die Hohenlage des ErdgeschossfertigfuRbodens der Gebaude darf nicht mehr als 0,60 m tiber der 11.1.2 Fur Grandacher gelten die vorst. Vorschriften nicht.
. mittleren StralRenhdhe des zum BaUgrUndStUCk gehbrenden ErSChlieBUngSStraBenabSChnittS, 11.1.3 Garagen' CarportS, Wintergarten, Terrassen[]berdachungen und Nebenan|agen gemaB 8§14
RSB Regensickerbecken gemessen am zum Grundstuck gelegenen auliersten Rand der Fahrbahn, betragen. BauNVO sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen.
@ Schmutzwasserpumpstation
6 VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 11.2  Dacheindeckung
Q Aufstellflache fur Mallsammelbehlter e . . . 11.2.1 Bei geneigten Dachern ab 22 Grad sind nur nicht glanzende Pfannen- und Schiefereindeckungen
Der dargestellte 30 m-Waldabstandsstreifen ist von baulichen Anlagen freizuhalten; ausgenommen . . : . :
. . . i N , , in roter, brauner und anthrazitener Farbgebung und eine naturfarbene Zink- und Kupfereindeckung
hiervon sind ebenerdige Stellplatze ohne Uberdachungen inkl. der erforderlichen Zufahrten und sowie bei geneiaten Dachern ab 5 Grad auch eine Eindeckuna in Glas sowie Grindacher zul3ssi
11.2.2 Solaranlagen sind von den v.g. Bestimmungen ausgenommen.
Grinflachen [G]= offentiich [P]= privat 11.2.3 Fiir Garagen, Carports, Wintergarten und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO gelten v.g. Bestim-
Zwecksbestimmung: Spielplatz 7 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAH- mungen nicht.
MEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND 11.2.4 Garagen, Carports und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO ab einem umbauten Raum von mehr
Zwecksbestimmung: Knickschutz LANDSCHAFT (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) als 30 m? durfen nur mit einem Grundach errichtet werden.
Zweckbestimmung: Verkehrsgran 7.1 Auf jedem Privatgrundstiick ist mindestens ein heimischer, kleinkroniger Laubbaum oder ein Obst- 11.3  AuBenwandgestaltung
Zweckbestimmung: Hausgarten Z?rgl]telz der Qualitat Hochstamm 3xv, Stammumfang 12 bis 14 cm, zu pflanzen und auf Dauer zu 11.3.1 Als AuRBenwandmaterialien sind nur Sichtmauerwerk, Putz, Fassadentafeln und Glas zulassig. In
' Giebeln ist auch eine Metalleinkleidung oder Holz zulassig.
Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum §9 (1) 20, 25 BauGB 7.2 Auf den Baugrundstiicken ist die Errichtung von baulichen Anlagen, Garagen und Stellplatzen 11.3.2 Garagen, Carports und Nebenanlagen gemafs § 14 BauNVO sind von den v.g. Bestimmungen
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sowie von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in einem Abstand von ausgenommen.
== weniger als 3,00 m zum FuR3 der festgesetzten Knicks nicht zulassig.
Erhaltungsgebot fir Einzelbaume §9 (1) 25a BauGB 11.4  Anlagen fur den privaten ruhenden Verkehr
11.4.1 Auf den Grundstiicken sind je Wohneinheit mind. 2 Stellplatze, Garagen oder tberdachte

Stellplatze herzustellen. Sind in einem Gebaude mehr als 4 Wohneinheiten vorhanden, sind je
Wohneinheit 1,5 Stellplatze, Garagen oder Uiberdachte Stellplatze herzustellen. Es ist hierbei
immer auf eine volle Stellplatzanzahl aufzurunden.

SONSTIGE HINWEISE
Ordnungswidrigkeit

Nach § 84 Abs. 1 LBO-SH handelt ordnungswidrig, wer gegen die gestalterischen Festsetzungen
11.1 bis 11.3 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach 8§ 84 Abs. 3 LBO-SH mit einer
GeldbulRe geahndet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 29.10.2018. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt des
Amtes Arensharde am ...........cco..e...

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am .................
durchgefuhrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kbnnen,
wurden gem. 8 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 21.01.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am ....................... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20 und die
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom .................... bis zum .................. wéahrend der
Sprechstunden nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am ................ durch Abdruck im Amtsblatt
des Amtes Arensharde ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung
der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.amt-arensharde.de ins Internet eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kbnnen,
wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB am ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

(Unterschrift)

Schuby, den ........cccccoeiin

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt
sind.

(Unterschrift)

Schleswig, den .....................

Die Gemeindevertretung hat die Anregungen der Offentlichkeit und der Behtrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am ................. gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), am ................. als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss
gebilligt.
Schuby, den ..o

(Unterschrift)

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Schuby, den .......ccccccoeiinn

(Unterschrift)

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 20 durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am ....................... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwéagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdg-
lichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des 8 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewie-
sen. Die Satzung ist mithinam ................. in Kraft getreten.

Schuby, den ........cccccoeiin

(Unterschrift)

BEBAUUNGSPLAN NR. 20
DER GEMEINDE SCHUBY

BAUGEBIET DELLENSTRASSE

FUR DAS GEBIET WESTLICH DER DELLENSTRASSE SOWIE
SUDLICH DER STRASSE LANGREDDER
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