Stadt Flensburg

6. Anderung des Bebauungsplanes "Twedter Plack" (Nr. 122)

Zeichenerklarung
1. Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Urbanes Gebiet
(§ 6a BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3
I

OK 60 m

Geschossflachenzahl, als Hochstmaly

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

Oberkante, als Hochstmal} in m Gber NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen

Baugrenze

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Strallenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

A1-A3

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen,

sowie von Gewassern
(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)

Zuordnugsnummer

Sonstige Planzeichen

St

TGa

SD

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Stellplatze

Tiefgarage

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Satteldach

2. Darstellung ohne Normcharakter
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Gem.: Flbg-L
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Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

Vorhandene Geb&ude aulerhalb des Geltungsbereiches

Hoéhenlinie mit Hohe Gber Normal Null

Flurgrenze, Gemarkungsschliissel und Flurnummer

Gemarkungsgrenze

.
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Planzeichnung (Teil A)
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3.1

Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB sowie § 6a BauNVO)

Im Urbanen Gebiet sind Einzelhandelsbetriebe ausschlief3lich im Erdgeschoss
und nur mit ausschlie3lich zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsorti-
menten bis zu einer Verkaufsflache von 400 m? zul&ssig.

Zentren- und nahversorgungsrelevant sind folgende Sortimente:

zentrenrelevante Sortimente nahversorgungsrelevante Sortimente*

- Antiquitaten - Apotheken/Pharmaziewaren

- Augenoptik - Drogerieartikel und Kosmetika

- Bekleidung (inkl. Wasch- und Putzmittel)
(ohne Sportbekleidung; - Nahrungs- u. Genussmittel

inkl. Kirschnerwaren) (inkl. Tabakwaren, Getranke und

- Briefmarken und Miinzen Reformwaren)
- Bucher - (Schnitt-)Blumen
- Elektrokleingerate - Zeitungen/Zeitschriften

- Fahrrader, Fahrradteile und
-zubehor

- Glas/Porzellan/Keramik

- Haushaltstextilien (Haus-/
Bett-/Tischwasche)

- Hausrat/Haushaltsgegenstande

- Kurzwaren/Schneidereibedarf/
Handarbeiten/Haushaltstextilien
sowie Meterware fiir Bekleidung
und Wasche

- Medizinische und orthopadische
Gerate (inkl. Horgerate)

- Musikinstrumente und Musikalien

- Neue Medien/Unterhaltungs-
elektronik (inkl. Bild- und Tontrager)

- ParfUmerieartikel

- Schreib- und Papierwaren,
Schul- u. Buroartikel sowie
Klnstler- u. Bastelbedarf

- Schuhe, Lederwaren und Reise-
gepack

- Spielwaren

- Sportartikel (inkl. Sportbekleidung
und -schuhe)

- Uhren und Schmuck

- Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mdbel),
Bilder/Poster/Bilderrahmen/kunstge-
werbliche Erzeugnisse

* gleichzeitig auch zentrenrelevant

Im Urbanen Gebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Ferien-
wohnungen nicht zulassig.

Im Urbanen Gebiet sind Werbeanlagen ausschlie3lich an der Statte der Leistung
zuldssig; Anlagen fiir Fremdwerbung sind unzulassig.

Im Urbanen Gebiet sind die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3, Nr. 1 und 2 BauNVO
(Vergniigungsstatten, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans, d. h.
unzulassig.

der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)
Die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen (OK) kann durch Schornsteine und
Laftungsanlagen Uberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 und § 14
BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind offene Stellplatze, Garagen
und Tiefgaragen unzuldssig; Zufahrten sind nur innerhalb der Flache TGa, Uber-
dachte Stellplatze nur innerhalb der Flache St zuldssig. Dies gilt nicht fir Stell-
platze fir Menschen mit Behinderungen; diese sind im erforderlichen Umfang,
mit Ausnahme der gemaR textlicher Festsetzung 3.2 definierten Flachen, allge-
mein zuldssig.

3.2

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen zwischen StralRenbegrenzungs-
linie und Baugrenze bzw. deren Verlangerung bis zu den seitlichen Grundsticks-
grenzen sind Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO unzuldssig. Gemal § 31 Abs.
1 BauGB kénnen Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO jedoch bis zum festge-
setzten Mal} der baulichen Nutzung ausnahmsweise zugelassen werden.

4. Griinordnerische Festsetzungen

4.1

Gebietsdurchgriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

4.2

a) Die nicht Oberbaubaren Grundsticksflachen zwischen Stralenbegren-
zungslinie und Baugrenze bzw. deren Verldngerung bis zu den seitlichen
Grundsticksgrenzen sind zu begriinen; die Bepflanzungen sind zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen. Hiervon ausgenommen sind Wege und die
Flachen far Anlagen gemaR textlicher Festsetzung 3.2, Satz 2.

b) Ebenerdige Stellplatzflachen sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu
gliedern. Je 4 Stellplatze ist ein heimischer, standortgerechter Baum, StU
18-20 cm, zu pflanzen und zu erhalten. Dabei sind mindestens 6 m? grofde
Baumscheiben und 12 m?® durchwurzelbarer Raum herzustellen.

Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und

4.3

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

a) Auf der Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltung A1 sind
entlang der Grundsticksgrenze die vorhandenen Gehélze zu erhalten und
als durchgehender Gehdlzstreifen zu entwickeln. Es ist eine Qualitadt von
mind. 2 Pflanzen / Ifm. herzustellen; zu verwenden sind heimische,
standortgerechte Gehdlze. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen.

b) Auf der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung A2 ist die
vorhandene Hainbuchenhecke (Carpinus betulus) zu erhalten und bei
Abgang mit 2,5 Pflanzen / Ifm. nachzupflanzen.

c) Auf der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung A3 ist die
vorhandenen Buchenhecke (Fagus sylvatica) zu erhalten und bei Abgang
mit 2,5 Pflanzen / Ifm. nachzupflanzen.

Beschaffenheit von PKW-Stellplatzen

Nicht Uberdachte Stellplatze und Fahrrad-Abstellplatze sind nur in wasser- und
luft- durchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphal-
tierungen und Betonierungen sind unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind die
erforderlichen barrierefreien Stellplatze.

5. Oberflachenwasserbehandlung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 BauGB)

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser (Niederschlags-
wasser) ist durch bauliche oder technische MaRnahmen auf dem Grundstick zu
versickern, sofern die vor Ort vorherrschenden Bodenverhélinisse dies zulassen.
Wenn die Bodenverhéltnisse eine Versickerung auf dem Grundstiick nicht zu-
lassen (durch Bodengutachten zu belegen), sind fiir das anfallende Oberflachen-
wasser bauliche und technische Maflnahmen der Oberflachenwasserbewirt-
schaftung durch Rickhalt auf dem Grundstlick vorzusehen.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

6.1

Begriinung von Nebenanlagen

6.2

a) Die Dacher von Nebenanlagen im Sinne von § 14 der BauNVO, Garagen
und Oberdachten Stellplatzen nach § 12 BauNVO sind zu mindestens 80 %
zu begrinen. Die maximale zulassige Dachneigung betragt 20°. Die Be-
pflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

b) Offene Millsammelplatze sind mit Hecken oder Ranken zu begrinen.

Barrierefreie Gestaltung

a) Der Zugang von o&ffentlichen Verkehrswegen, Stellpldtzen und Garagen zu
den Gebaudeeingdngen ist auch innerhalb des Grundstlicks barrierefrei
auszufthren.

b) Die Abfallbehalter missen an ihren Stellplatzen barrierefrei erreichbar sein.

6.3 Werbeanlagen
a) Werbeanlagen sind ausschlielllich an der Statte der Leistung zul&ssig. Sie
sind nur an der Fassade im Erdgeschossbereich des Hauptgebaudes
zulassig. Die Werbeanlagen dirfen eine Hbhe von max. 1 m nicht
Uberschreiten und max. ein Drittel der jeweiligen Erdgeschossfassade
einnehmen.
b) Fahnenmasten sind unzulassig.
c) Es sind direkt und indirekt beleuchtete, blendfrei ausgefihrte Werbeanlagen
zulassig. Lauf-, Wechsel-, Blinklichtschaltungen und Anlagen &hnlicher
Bauart und Wirkung sind nicht zulassig. Unzulassig sind sich bewegende
Werbeanlagen. Lichtprojektionen auf oder am Gebéaude, in Schaufenstern,
an baulichen Anlagen, auf Grundsticken und auf Strallen, aulerdem in den
Luftraum abstrahlende Licht- und Laserstrahlen sind unzulassig.
Werbeanlagen missen so konstruiert sein, dass keine Insekten in den
Leuchtkdrper gelangen kénnen (staubdichte Leuchten).
6.4 Beleuchtung
Es sind Leuchtmittel mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum (UV-armes
Lichtspektrum) gemal dem Stand der Technik zu verwenden, wie zum Beispiel
Natriumdampf-Niederdrucklampen mit monochrom gelblichem Licht oder LED-
Lampen mit warm-neutralweiRem Licht. Es diurfen nur Leuchten mit geringer
Oberflachentemperatur < 60 °C verwendet werden. Die Lichtstarke ist so zu
begrenzen, dass keine negativen Auswirkungen auf den Stral’enverkehr ent-
stehen. Lichtquellen sind zum umgebenden Baumbestand und zur Landschaft hin
abzuschirmen.
6.5 Nicht Oberbaute Flachen
Unbebaute oder nicht anderweitig zulassig genutzte Flachen sind wasserauf-
nahmefahig zu belassen oder herzustellen sowie zu begrinen oder zu bepflan-
zen. Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergarten oder Steinbeete sind
unzulassig.
6.6 Dachform, Dachfldchen
a) Im Urbanen Gebiet sind die Dacher als Satteldacher (SD) auszubilden, die
Dachneigung muss mindestens 30° betragen. Garagen, Uberdachte
Stellplatze, Nebenanlagen und untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Winter-
géarten) sind hiervon ausgenommen.
b) Von der Dacheindeckung darfen keine reflektierenden bzw. gldnzenden
Wirkungen ausgehen.
c) Anlagen zur Energiegewinnung (Solarzellen, Solarkollektoren etc.) dirfen in
die Dachflache integriert werden. Zur Vermeidung einer Blendwirkung der
Anlagen sind ausschlieRlich Frontglaser mit einer sehr hohen Transmission
und damit niedrigen Reflektion einzusetzen.
7. Aufhebung von Rechtsvorschriften

Mit Inkrafttreten der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 122 treten innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereichs alle bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans
~Twedter Plack® (Nr. 122), rechtsverbindlich seit dem 12.05.1996, aulier Kraft.

Hinweise

Auf dem Grundstiick FordestralRe 65 findet sich die denkmalrechtlich geschiitzte
"Sachgesamtheit Hofstelle Foérdestralle 65% zu der das "Angeliter Bauernhaus"
(Einzeldenkmal), das Wirtschaftsgeb&dude (kein Einzeldenkmal) und die alte Hoflinde
(Naturdenkmal) z&hlen. Malinahmen in der Umgebung von Kulturdenkmalen bedlrfen
einer denkmalrechtlichen Genehmigung nach § 12 des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG).

Die DIN-Norm 18920 wird im Rathaus der Stadt Flensburg wahrend der Dienst-
stunden zur Einsicht bereitgehalten.

Das Plangebiet ist:

- das Grundstiick Férdestrae 76 sowie den angrenzenden Abschnitt der Férdestralle

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und nach § 84 der Landesbauordnung fir das Land
Schleswig-Holstein (LBO 2009) wird nach BeschluRfassung durch die Ratsversammlung am

_ folgende Satzung die 6. Anderung des Bebauungsplanes "Twedter Plack" (Nr. 122),
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B), erlassen.

Satzung der
Stadt Flensburg

Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes
"Twedter Plack" (Nr. 122)

\

Es qilt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |, S. 1802).

UNVERBINDLICH

Dieser Bauleitplan ist ein Entwurf, der sich im
Aufstellungsverfahren gemaR § 2 Bauge-
setzbuch befindet und dessen Inhalt sich im MalRstab 1 ;: 500

weiteren Verfahren noch dndern kann. Eine 0 5 10 15 20 25

Vervielfaltigung des Planes ist unzulassig. e P ey R

Entwurf Stand 03.04.2023




