Satzung der Gemeinde Steinburg
uber den

B-Plan Nr. 25
"Am Viehbach"

Fur das Gebiet: OT Mollhagen, ehem. Schrebergarten, sudlich Am Hohenberg

Praambel

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Aufgrund des § 13 b (B-Plan der Einbeziehung von AuRenbereichsflachen - beschleunigtes Verfahren) des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ..........cccccevevcvienennnns folgende Satzung Uber den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 25 "Am Viehbach" fir das Gebiet: OT Mollhagen, ehem. Schrebergarten, sidlich Am Hohenberg bestehend
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Planzeichenerklarung

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

max. FH . o
9,00 m Maximal zuldssige Firsthéhe in m,

Uber Bezugshohe (BZH)

Uber Bezugshdhe (BZH) (§ 18 BauNVO)

Grundflachenzahl

GRZ 0’3 (§ 19 BauNVvO)

| Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
Offene Bauweise

0 (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze
A Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

E Offentliche Parkflache

£ [0

FulRgangerbereich kombiniert mit einem Pflegeweg (1) zur
ErschlieBung der Flache fur Versorgungsanlagen (RRB)

Stralenbegrenzungslinie

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung einschliel3lich der Riickhaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flache fir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

@1 Regenwasser, hier: Kennzeichnung einer Vorhalteflache fir Regenriickhaltebecken (RRB)
@2 Lage des Schmutzwasser-Pumpwerks

6. Grunflachen
§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Griunflachen

Zweckbestimmung:

@ Abstandsgriin
l\/ r \/\ Privat

o) Offentlich

\ /

!
\

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 b) BauGB, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

o

8. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Knickschutz, als extensiver Gras- und Krautsaum anzulegen und dauerhaft zu pflegen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

=== Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu gunsten
I 1 derVer- und Entsorgungstrager, der Gemeinde und der Anlieger der
—— Grundstlicke Nr. 3 und Nr. 6 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsanlagen
@ Hier: Mullsammelplatz fir Abfuhrtag der Mdllabfuhr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

II. Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene Flurstlicksgrenzen

Flursticksbezeichnung

| O |00

Angenommene Grundstlicksgrenzen

e BZH Kennzeichnung der Bezugshéhe mit Héhenangabe als
39.29 Bezugspunkt fiir die Firsthéhe

Gesetzliche Grundlagen:

+ Baugesetzbuch (BauGB) (§§ 2 und 9) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.011.2017 (BGBY/. | S. 3634),
* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
* Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -

PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |. S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057).

* Landesbauordnung Schl.-H. (LBO) (§ 84) in der Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes vom 22. Januar 2009 (GVOBI,

Schl.-H. S.6), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.11.2018 (GVOBI. Schl.-H. S. 770)

Teil B: Text

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO):

1.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Laden,
Schank- und Speisewirtschaften gem. § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.

1.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 (3) Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Tankstellen gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zulassig.

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 BauNVO)
Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO):

2.1 Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist im WA auf 0,3 festgesetzt.

2.2 Die zulassige Grundflache darf im WA durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten) sowie baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache um bis zu 50 % Uberschritten werden.

3. Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Es sind max. 2 Wohnungen je Wohngebaude zuléssig.

4. Versickerung von Niederschlagswasser auf Baugrundstiicken (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

4.1 Dachflachenwasser und unbelastetes Oberflachenwasser der Baugrundstlicke sind, wenn technisch mdglich auf
den Grundstiicken zu versickern/zu beseitigen.

4.2 Sollte das Niederschlagswasser nicht wie vorgenannt auf den Grundstiicken technisch versickert/beseitigt werden
kénnen, kann es ausnahmsweise in die Ortsentwésserung geleitet werden, wobei eine mégliche Uberschreitung
der Einleitgrenzen des Vorflutgewassers zu priifen ist.

4.3 Genaue Dimensionierungen und Nachweise der Festsetzungen 4.1 und 4.2 sind Bestandteil der entsprechenden
Entwasserungsantrage fur die Einzelgrundstiicke.

5. MaBRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

5.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die befestigten Flachen auf den Baugrundstiicken, wie Wege,
Stellplatze und Lagerflachen mit Oberflachenmaterialen mittlerer bis hoher Wasserdurchlassigkeit (mind. 10-4 bis
10-6 m/s, nach DIN 18131, TI. 1) und mit offenporigen Oberflachenmaterialen Uber einen ebenfalls gut
wasserleitfahigen Unterbau herzustellen.

5.2 Die Mallnahmenflachen mit der Zweckbestimmung "Knickschutzstreifen" (K) sind von jeglicher baulichen Nutzung
und Versiegelung sowie im Bereich der Grundstiicksflachen von intensiver gartnerischer Nutzung freizuhalten.
Der Knickschutzbereich ist durch einen 1 m hohen Zaun von den Grundstiicken im WA abzugrenzen.

5.3 Knickbeseitigung - Ausgleich
Der Ausgleich der zu beseitigenden Knickabschnitte mit einer Lange von insgesamt 85 m erfolgt durch Nutzung
einer Lange von 170 m aus dem Okokonto .Knickneuanlage, Klein Rénnau Gemeinde und Gemarkung Klein
Roénnau, Flur 2, Flursticke 1/1, anerkannt gemaRl § 16 Abs. 1 BNatSchG durch die Untere Naturschutzbehdrde
des Kreises Segeberg vom 03.04.2019 (Az.: 670022.8540.1809.19-0002) im Naturraum Hugelland (siehe

nachfolgende Abbildung)..
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Auszug aus der Karte zum Okokonto ,Knickneuanlage, Klein Rénnau Gemeinde und Gemarkung Klein
Ronnau, Flur 2, Flurstiicke 1/1 (Quelle: Planungsbiro Springer)

o

6. Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 a und b
BauGB

Anpflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

6.1 Pro geplantem Baugrundstiick ist je 500 m? Grundsticksflache mindestens ein standortgerechter, heimischer
Laub- oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume
sind zu ersetzen.

Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) und Erhaltung (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)
6.2. Alle anzupflanzenden sowie alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu

erhalten, Abgange sind durch standortgerechte und heimische Baume und Straucher zu ersetzen.

6.3 Gem. § 40 BNatSchG ist nur gebietseigenes Saatgut bzw. Pflanzmaterial aus dem Ursprungsgebiet zu
verwenden.

ll. Festsetzungen gem. Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) vom 22. Januar 2009

1. Nicht uiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke § 8 (1) Nr. 1 LBO (Ausschluss von Schottergarten)
Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind

wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

zu begriinen oder zu bepflanzen.
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Il. Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 LBO i.V.m. § 9 (4) BauGB

Dacher

Die Dachfarben der Dacher sind in rot bis rotbrauner oder dunkelgriiner Eindeckung auszufiihren.
Photovoltaikanlagen sind auf den Dachern der Hauptgebaude und der Nebenanlagen zulassig.

Bei der Errichtung von neuen Nebenanlagen, Garagen und Carports werden Grindacher festgesetzt.
Eine Kombination aus Photovoltaikanlage und Griindach ist zulassig.
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Fassaden

Die Fassadenmaterialien sind in den Farben Rot bis Rotbraun, Gelb, Beige und Anthrazit zulassig.

Glanzende Fassadenmaterialen (z.B. Spiegelfassaden, metallfarbene Blechfassaden) sind nicht zulassig.
Nebenanlagen und Garagen sind in ihrer Auenwandgestaltung den Hauptgebauden entsprechend zu gestalten.

Hinweise

Anlage von Stellplatzen im Plangebiet

In der Gemeinde Steinburg besteht eine Stellplatzsatzung:

,Die Satzung (ber die Herstellung notwendiger Stellpldtze fiir das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde
Steinburg beschlossen durch die Gemeindevertretung am 21.05.2019 und in Kraft getreten am 02.06.2019“

Fir Wohngebaude werden hier folgende Aussagen, welche ebenfalls fur das Plangebiet gelten, getroffen:
Einfamilien-/ Mehrfamilienhauser

1 Stellplatz je Wohnung bis 50 m? Nutzflache

2 Stellplatze je Wohnung ab 50 m? Nutzflache

Artenschutzrechtliche Hinweise

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind folgende Bauzeitenregelungen im Rahmen der
Aufstellung und Umsetzung des B-Planes Nr. 25 der Gemeinde Steinburg zu beachten:

Die Baufeldraumung und eine hierfir erforderliche Beseitigung von Gehdlzen sind aus artenschutzrechtlichen
Griinden beziiglich der Geholzbriter und der Bodenbriiter auRerhalb des Brutzeitraumes vom 01.03. bis 30.09.
erlaubt.

Anderenfalls sind eine Beseitigung von Gehdlzen und die Baufeldraumung nur méglich, wenn durch eine Prifung
das Vorhandensein von Vogel-Niststatten ausgeschlossen werden kann oder vor Beginn der Brutzeit bis zum
Beginn der BaumalRnahmen VergramungsmafRnahmen durchgefiihrt worden sind.

Die Fallung von Laubbaumen ab 20 cm Stammdurchmesser ist nur im Zeitraum 01.12. bis 28.02. zulassig. Wenn
dieses nicht moéglich ist, ist durch eine Besatzpriifung auszuschlieen, dass Fledermause vorhanden sind.

Vor Fallung von Laubbdumen ab einem Stammdurchmesser von 50 cm ist eine Prifung auf Fledermausquartiere
durchzufihren. In diesem Rahmen werden gegebenenfalls erforderliche VermeidungsmalRnahmen
(Besatzkontrolle, Bauzeiten, Ersatzquartiere) bestimmt und umgesetzt.

Eine Baufeldrdumung des Untergrundes an Gehdlzstandorten ist aufgrund der potentiell vorkommenden
Amphibienfauna im Winter nur mit vorheriger Untersuchung auf Unterschlipfe mdglich bzw. durch auf den Stock
setzen und anschliefender R&umung analog zur Haselmaus mdglich (Ausnahme auf den Stock setzen bis mind.
Anfang April, vorher keine Baufeldraumung).

Eine Baufeldraumung des Untergrundes an Gehdlzstandorten ist aufgrund der potentiell vorkommenden
winterschlafenden Haselmaus nur im Aktivitdtszeitraum (Temperaturen > 15 °C, ca. April — Oktober
(Aktivitatsnachweis) erlaubt. Im Zeitraum der Winterschlafphase (Temperaturen < 15 °C, ca. Mitte Oktober. — ca.
Ende April sind ausschlieRlich Rodungsarbeiten (auf den Stock setzen) erlaubt.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind folgende MafRnahmen im Rahmen der Aufstellung
des B-Planes Nr. 25 der Gemeinde Steinburg unbedingt umzusetzen:

Vor Baustart ist zu prufen, ob im angrenzenden Gartenteich Fischbesatz auftritt. Ist kein Fischbesatz vorhanden,
dann ist im Februar vor Beginn des Bauvorhabens ein einseitig durchlassiger Amphibienschutzzaun aufzustellen.
Die Bauweise muss so gewahlt sein, dass ein Uberklettern durch den Laubfrosch wirksam verhindert wird.

Bei Fischbesatz ist zu prifen, ob Amphibien (Kammmolch, Laubfrosch) vorkommen. Bei Vorkommen der
genannten Amphibienarten ist ein Amphibienzaun erforderlich.

Es ist darauf zu achten, dass sensible Bereiche wie Knicks und das Regenriickhaltebecken nicht beleuchtet
werden. Insbesondere der Knickdurchlass ist von jeglicher Beleuchtung freizuhalten. Zudem sind im Baugebiet
samtliche AuRenleuchten mit insekten- und fledermausgerechtem Leuchten auszustatten. Es ist darauf zu achten,
dass die Lichtstreuung durch Abschirm- bzw. Blendvorrichtungen begrenzt ist. Eine Staubschutzvorrichtung kann
integriert sein, damit das Einfliegen von Insekten verhindert wird. Zudem dirfen nur Leuchtmittel mit max. 3000
Kelvin verwendet werden. Es sollte auf eine bedarfsgerechte Beleuchtung geachtet werden, die z.B. Uber
Bewegungsmelder gesteuert wird.

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 25 der Gemeinde Steinburg sind folgende nicht vorgezogene
artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen umzusetzen:

Bei Quartierverlust durch Abriss der Gartenlauben hat ein Ersatz zu erfolgen.

Im westlichen Knickbereich hat eine Habitataufwertung zu erfolgen. Die Wurzelstocke aus dem gerodeten
Knickbereich sind zu versetzen, zusatzlich sind Reisighaufen anzulegen. Des weiteren sind lickige Bereiche mit
Futterpflanzen der Haselmaus zu schlieRen.

10.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange am ....................... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 25, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B)am ......ccccvvveeeenens als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Steinburg, Datum Siegelabdruck Blrgermeister Wolfgang Meyer
(Unterschrift)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Steinburg, Datum Siegelabdruck Blrgermeister Wolfgang Meyer
(Unterschrift)

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 25 durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde
und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten, eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
AM e [(70] 1 IR o] 1< durch Aushang) ortsiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Mdglichkeit, Entschadigungsansprichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithinam ......................... in Kraft getreten.

Steinburg, Datum Siegelabdruck Blrgermeister Wolfgang Meyer
(Unterschrift)

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses fir den Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeindevertretung vom
..................... . Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses fur den Bebauungsplan Nr. 25
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der Gemeinde Steinburg

Kreis Stormarn

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 25
"Am Viehbach"

Fur das Gebiet: OT Mollhagen, ehem. Schrebergarten,
sudlich Am Hohenberg

erfolgte durch am ..............cccee. durch Abdruck in .....cccccceeeeeenin.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom ...........cccccceecuvvenn. wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs.
2 Nr. 1 BauGB (Bebauungsplan der Einbeziehung von Auflenbereichsflaichen gemaR® § 13b BauGB) von der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Der Ausschuss fur Bauwesen und Verkehr hat am ..............ccceeee. den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 25
und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom ...................... o] T wahrend folgender Zeiten:

Montags und Dienstags von 8:30 — 12:30 Uhr, Donnerstags von 15:00 — 18:30 Uhr,

zus. Dienstags von 15:00 — 17:00 Uhr und Freitags von 8:30 — 12:30 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom ..........cccccceeeee o] [ durch Aushang ortsilblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www................ de" ins Internet eingestellt.

5. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kénnen, wurden
gem. §4 Abs. 2 BauGB am .........c...cccuveenn. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Steinburg, Datum Siegelabdruck Amt/Gemeinde
(Unterschrift)
6. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafstabsgerecht dargestellt sind.
(Ort, Datum, Siegelabdruck (Unterschrift)
Offentlich bestellte/r Vermessungsingenieur/in
Maria-Goeppert-Strafie 1
23562 Libeck

Verfasser: o e

stadt+region

Web www.besg.de

BUILDING COMPLETE SOLUTIONS® Mail

luebeck@bcsg.de

[ ] Behérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

|:| Satzungsbeschlufl gem. § 10 (1) BauGB

Verfahrensstand
Bauleitplanverfahren gemaf § 13 b (B-Plan der Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen -
beschleunigtes Verfahren) des Baugesetzbuches (BauGB)

g Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

I:' Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Auslegungsexemplar
Juli 2022




