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TEILI BEGRUNDUNG

zur 6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Schaalby, Kreis Schleswig-
Flensburg fiir das 'Baugebiet Liick'

fir ein Gebiet ostlich der RaiffeisenstraBe und noérdlich der MiihlenstraBe im Ortsteil
Schaalby

1 AUSGANGSSITUATION
1.1 Lage des Plangebietes

Das ca. 7,25 ha grolRe Plangebiet besteht aus 2 Teilbereichen nérdlich und stdlich der Mih-
lenstraf3e sowie ostlich der Raiffeisenstrale im Osten der Ortslage Schaalby.

Der Teilbereich 1 liegt nérdlich der Mahlenstralle und 6stlich der Raiffeisenstra’e. Er umfasst
Teile des Flurstlickes 22/2 der Flur 5, Gemarkung und Gemeinde Schaalby.
Der Teilbereich 1 wird wie folgt begrenzt:
- im Suden durch die Muhlenstralie,
- im Westen durch die Wohnbebauung an der Raiffeisenstralle,
- im Norden und Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und die Wohnbebauung
an der Muhlenstral3e.

Der Teilbereich 2 befindet sich stdlich der Bebauung an der Mihlenstral3e im Bereich des
bereits vorhandenen Regenriickhaltebeckens. Er umfasst das Flurstiick 69/7 der Flur 5, Ge-
markung und Gemeinde Schaalby.
Der Teilbereich 2 wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die Wohnbebauung an der Mihlenstral3e,

- im Osten durch einen landwirtschaftlichen Betrieb an der Mihlenstralie,

- im Stden und Westen durch eine landwirtschaftlich genutzte Ackerflache.

Die genaue Abgrenzung der Planbereiche ist dem zeichnerischen Teil des Planentwurfes im
MaRstab 1 : 5.000 zu entnehmen.

1.2 Bestand

Die Flachen im Teilbereich 1 werden derzeit intensiv landwirtschaftlich als Acker oder Grin-
land genutzt. Im Osten wird der Teilbereich vom Wasserlauf des Mihlenbaches begrenzt.
Nordlich grenzt ein Entwasserungsgraben an. Sudlich dieses Bereiches hat sich im tieferlie-
genden Bereich eine Roéhrichtflache entwickelt, die mit Schilf bestanden ist. Um die Rdéhricht-
flache ist das Gelande feuchter ausgepragt.

Entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze ist ein Knick mit einzelnen Uberhéltern vorhanden.
Ein weiterer Knick begrenzt das Plangebiet im Norden. Zudem befindet sich ein kurzer Knick-
abschnitt an der Ostgrenze des Plangebietes.

Das Gelande ist leicht bewegt und weist Hohen zwischen ca. 15 m tber NHN im Sidosten
und ca. 19 m Uber NHN im Nordwesten auf.

Innerhalb des Teilbereiches 2 befindet sich ein Regenrlickhaltebecken, dass von regelmalig
gepflegten Grinflachen umgeben ist.

Planungsbiiro Springer e 24866 Busdorf 1
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1.3 Grundlage des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634)
in der derzeit gultigen Fassung.

In der Sitzung am 03.06.2024 hat die Gemeindevertretung die Aufstellung der 6. Anderung
des Flachennutzungsplanes beschlossen.

1.4 Rechtliche Bindungen

1.4.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021

Die Gemeinde Schaalby befindet sich gem. Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
2021 im Stadt-Umland-Bereich im landlichen Raum sowie im 10 km-Umkreis um das Mittel-
zentrum Schleswig und liegt in einem Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung.

Fur Siedlungsentwicklungsplanungen in den Stadt- und Umlandbereichen besteht jedoch aus
raumordnerischer Sicht ein besonderes interkommunales Abstimmungs- und Kooperationser-
fordernis. Diesem Aspekt wird mit der Fortschreibung der 'Schleswig-Umland-Kooperation'
Rechnung getragen, deren Ergebnisse im weiteren Verfahren berlcksichtigt werden.

1.4.2 Regionalplan fiir den Planungsraum V, 2002

Gem. Regionalplan fiir den Planungsraum V liegt die Gemeinde Schaalby im Stadt-Umland-
Bereich im landlichen Raum sowie in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus
und Erholung. Zudem befindet sich das Plangebiet innerhalb des Bauschutzbereiches des mi-
litarischen Flugplatzes Schleswig/Jagel.

Planungsbiiro Springer e 24866 Busdorf 2
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Im 1. Entwurf zur Neuaufstellung des Regionalplanes fiir den Planungsraum | (2023) sind
keine von den vorgenannten Inhalten abweichenden Darstellungen enthalten.

143 Flachennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Schaalby aus dem Jahr 1982
stellt das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft dar. Westlich, stidlich und &stlich schlie-
3en sich Wohn- und Mischgebiete an.

In der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 wird der Planbereich im Wesentlichen als All-
gemeines Wohngebiet festgesetzt. Diese geplanten Festsetzungen weichen damit in der Art
der Nutzung von den Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes ab.

Die damit notwendige 6. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt, mit Aufstellungsbe-
schluss der Gemeindevertretung vom 03.06.2024, zeitgleich zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 14 gemal § 8 Abs. 3 BauGB. Inhaltlich wird der Bebauungsplan aus den kiinftigen
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

14.4 Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum |, 2020

In den Karten 1 bis 3 des Landschaftsrahmenplanes (2020) fir den Planungsraum | sind fir
den Planbereich keine Darstellungen vorhanden.

145 Landschaftsplan

Fir das Plangebiet sind im Landschaftsplan der Gemeinde Schaalby aus dem Jahr 1998 die
damals vorhandenen Strukturen (Knicks und Baume) dargestellt. Die Baume im Siidosten sind
Uberwiegend als landschaftspragend eingestuft. Konkrete Entwicklungsziele sind fiir den Plan-
bereich nicht enthalten.

Im Rahmen einer 1. Fortschreibung des Landschaftsplanes (2010) wurde eine wohnbauliche
Entwicklung beidseitig der Muhlenstralle vorbereitet. Zudem wurde empfohlen, die weitere
wohnbauliche Entwicklung auf der Nordseite der Mihlenstralie fortzusetzen. Insofern steht
diese Bauleitplanung im Einklang mit dem Landschaftsplan der Gemeinde Schaalby.

1.4.6 Schutzverordnungen

Innerhalb des Plangebietes gelten Schutzverordnungen und der Schutz aus unterschiedlichen
Gesetzen. Stichpunktartig sind hier zu nennen:

e Das Plangebiet liegt innerhalb des gro3flachigen Naturparks ,Schlei* (§ 27 BNatSchG).

e Weitere Ausweisungen nach §§ 23 bis 29 BNatSchG sind nicht gegeben.

e Die Knicks sind geschutzte Biotope gem. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG.

e Flachen des Netzes NATURA 2000 sind von der Planung nicht betroffen. Die nachstgelege-
nen Natura 2000-Gebiete befinden sich mit dem FFH-Gebiet 1423-394 ,Schlei incl.
Schleiminde und vorgelagerter Flachgriinde* sowie dem EU-Vogelschutzgebiet 1423-491
,Schlei‘ ca. 1,2 km stdlich. Ca. 900 m siidostlich befindet sich aulerdem das FFH-Gebiet
1324-391 ,Wellspanger-Loiter-Oxbek-System und angrenzende Walder*. Auswirkungen auf
die Erhaltungsziele dieser Schutzgebiete sind aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten.
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2 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG
21 Allgemeine Ziele der Planung

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird fiir das o.g. Plangebiet die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt. In
dieser wird die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung in den Grundziigen dargestellt.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde notwendig, um in den beiden Planbereichen
auf einer Gesamtflache von ca. 7,25 ha eine den Funktionsbedirfnissen der Gemeinde
Schaalby entsprechende bauliche Entwicklung zu erméglichen. In der Gemeinde Schaalby
besteht weiterhin ein Bedarf an Wohnraum. Um kontinuierlich die vorhandene Nachfrage be-
dienen zu kénnen, mdchte die Gemeinde weitere Wohnbauflachen entwickeln. Schaalby hat
sich in den vergangenen Jahren als attraktiver Wohnstandort einen guten Namen gemacht.
Die stetige Nachfrage nach Wohnflachen ist ein klarer Beleg hierfiir.

Der am suiddstlichen Ortsrand des Ortsteils Schaalby gelegene Planbereich soll stadtebaulich
entwickelt und geordnet werden, um eine vielfaltige Bebauung zu ermoglichen, die sich in das
Orts- und Landschaftsbild einfligt. Durch die Bereitstellung unterschiedlicher Wohnformen soll
der differenzierten Nachfrage auch im landlichen Raum Rechnung getragen werden.

Das Plangebiet ist durch seine Lage fir die wohnbauliche Nutzung und Nachverdichtung in
Schaalby passend geeignet.

Um eine stadtebaulich sinnvolle Gestaltung innerhalb des Plangebietes unter Beachtung des
vorgenannten Entwicklungsspielraumes im Plangebiet zu gewahrleisten, hat sich die Ge-
meinde Schaalby zur Aufstellung dieser Anderung des Flachennutzungsplanes entschlossen.
Die Lage innerhalb des Siedlungsgefliges von Schaalby bietet die Moglichkeit, neue Baufla-
chen in die bestehende Bebauung zu integrieren und so eine stadtebaulich sinnvolle Nutzung
des Plangebietes zu schaffen.

Im Plangeltungsbereich ist die Ausweisung von ca. 40 Baugrundstiicken fir die Bebauung mit
unterschiedlichen Haustypen vorgesehen, um die vorhandene Nachfrage durch Einwohner
und Bauwillige aus der Umgebung zu decken.

Die Grundstuicke entlang der Raiffeisenstral3e sind fur die Bebauung mit Mehrfamilienhdusern
vorgesehen, in denen Mietwohnungen entstehen sollen.

Im Zentrum des Plangebietes kdnnen seniorengerechte Wohnungen und Pflegeeinrichtungen
entstehen, die einen nahtlosen Ubergang vom selbstéandigen Wohnen bis hin zur stationéren
Pflege ermdglichen sollen.

Erganzend sieht das stadtebauliche Konzept eine Bebauung mit Reihenhausern sowie mit
freistehenden Einzel- und Doppelhausern vorgesehen.

Auf dem Grundstick an der Raiffeisenstrale strebt die Gemeinde den Neubau eines Kinder-
gartens an. Die Kindergarten- und Grundschullandschaft im stidlichen Bereich des Amtes Sid-
angeln ist derzeit stark in Bewegung. Daher kann aktuell keine gesicherte Prognose zu der
weiteren Entwicklung gestellt werden. Die Gemeinde mdéchte jedoch die baurechtliche Mog-
lichkeit schaffen, innerhalb des Plangebietes ggf. einen Kindergarten in der erforderlichen
GrolRe bauen zu kénnen. Alternativ kdnnte dieser Bereich auch mit weiteren Wohngebauden
bebaut werden.
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Im Kreuzungsbereich von Raiffeisenstral’e und MihlenstralRe im Siden des Plangebietes ist
der Neubau eines Feuerwehrgeratehauses geplant. Bisher verfliigen die drei Ortsteile
Schaalby, Fusing und Moldenit jeweils Uber eine selbstandige freiwillige Feuerwehr mit eige-
nem Feuerwehrgeratehaus. Dieser Zustand ist auf Dauer nicht mehr tragbar. Daher strebt die
Gemeinde den Neubau eines zentralen Feuerwehrgeratehauses an. Die diesbezligliche
Standortsuche hat ergeben, dass die vorgegebenen Einsatzzeiten nur von dem nun vorgese-
henen Standort in Schaalby eingehalten werden kénnen. Um mdgliche nachbarschaftliche
Spannungen zu vermeiden, sieht das stadtebauliche Konzept vor, den Standort im Plangebiet
durch eine o6ffentliche Grinflache im Osten und den Kindergarten im Norden zu flankieren. Im
Westen und Suden grenzen vorhandene Stralenflaichen den Standort des Feuerwehrgera-
tehauses ab.

Aufgrund der Grofe des Gesamtgebietes soll die Umsetzung in mehreren Abschnitten erfol-
gen. Fir einen ersten, ca. 4,1 ha grofRen Abschnitt stellt die Gemeinde Schaalby im Parallel-
verfahren den Bebauungsplan Nr. 14 auf.

Das stadtebauliche Konzept fir diesen ersten Bauabschnitt geht davon aus, dass innerhalb
des Plangebietes ca. 86 Wohnungen entstehen koénnten (32 WE in Mehrfamilienhdusern,
12 WE in Reihenhausern, 20 WE Seniorenwohnungen, 22 WE in Einzel- und Doppelhausern).
Entsprechend der aktuellen Regelungen im LEP 21 waren hiervon 65 Wohnungen auf den
0.g. wohnbaulichen Entwicklungsrahmen der Gemeinde anzurechnen. Derzeit befindet sich
eine Teilfortschreibung des LEP's "Wohnbaulicher Entwicklungsrahmen' im Beteiligungsver-
fahren nach der Wohnungen, die in Mehrfamilienhdusern, Wohnheimen und durch Baumalf3-
nahmen in bestehenden Gebauden entstehen, statt zu zwei Drittel kiinftig nur noch zur Halfte
auf den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen angerechnet werden sollen. Dies wirde bedeu-
ten, dass ca. 54 Wohnungen anzurechnen waren. Diese 54 Wohneinheiten fligen sich in den
wohnbaulichen Entwicklungsrahmen (vgl. Kap. 2.2) der Gemeinde Schaalby ein.

In Anbetracht des begrenzten landesplanerischen Entwicklungsrahmens kommt dem in Ziffer
3.6.1 Abs. 1 LEP 2021 festgelegten Grundsatz der Raumordnung, wonach die Ausweisung und
ErschlieBung von Bauflachen sowie der Bau von Wohnungen zeitlich angemessen (lber den
Planungszeitraum 2022 bis 2036) verteilt erfolgen sollen, erhebliche Bedeutung zu. Diesem Um-
stand wird die Gemeinde als Erschlielungstrager u.a. dadurch Rechnung tragen, dass sie die
ErschlieBung und Vermarktung der Grundstiicke in eigener Regie durchflihren wird. Dabei wird
sich die Vergabe der Grundstiicke an dem 6rtlichen Wohnbaulandbedarf orientieren und zeitlich
angemessen verteilen.

Die Planung entspricht aus Sicht der Gemeinde auf3erdem den in Ziffer 3.9 der Fortschreibung
des LEP (2021) dargelegten Grundsatzen, wonach neue Bauflachen nur in guter raumlicher
und verkehrsmaRiger Anbindung an vorhandene, im baulichen Zusammenhang bebaute, trag-
fahige und zukunftsfahige Ortsteile und in Form behutsamer Siedlungsabrundungen ausge-
wiesen werden sollen.

2.2 Wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde

Die Gemeinde Schaalby ist gemaf den Vorgaben des LEP 2021 als Gemeinde im landlichen
Raum an die Obergrenze des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens (max. 10 % des Woh-
nungsbestandes vom 31.12.2020 bis zum Jahr 2036), gebunden. Die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen muss sich an dem aufgezeigten Entwicklungsrahmen orientieren.
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Die Gemeinde Schaalby hat im Jahr 2015 eine Analyse der Innenentwicklungspotentiale er-
stellt und diese im Jahr 2018 fortgeschrieben. Eine weitere Betrachtung der Entwicklungspo-
tentiale erfolgte im Rahmen der Erstellung des Ortskernentwicklungskonzeptes im Jahr 2018.
Im Rahmen dieser Bauleitplanung hat die Gemeinde eine weitere Aktualisierung vorgenom-
men.

In der Analyse aus dem Jahr 2018 wurden insgesamt 9 Potenzialflachen der Innenentwicklung
in den Ortsteilen Schaalby und Fusing identifiziert. Hinzu kam ein Umnutzungspotenzial in
Schaalby. Von den benannten Potenzialflachen wurden in der Zwischenzeit 3 Bereiche bebaut
(2 in Schaalby und 1 in Fusing). Zudem hat die Gemeinde im Jahr 2021 mit dem Bebauungs-
plan Nr. 13 '‘Baugebiet Weide' am Nordrand der Ortslage Schaalby weitere Baumaéglichkeiten
geschaffen. In diesem Gebiet rechnet die Gemeinde Schaalby mit der Entstehung von ca. 12
Wohneinheiten. Die ErschieBung des Plangebietes ist bereits erfolgt.

Weitere gréRere, abgangige Gewerbebetriebe, die in absehbarer Zukunft inren Betrieb einstel-
len kédnnten, sind im Innenbereich in der Gemeinde Schaalby nicht vorhanden. Ebenso schei-
det eine Umnutzung alter landwirtschaftlicher Bausubstanz aus, da sich die Gebaude uber-
wiegend im planungsrechtlichen Aul3enbereich befinden.

In der jingeren Vergangenheit sind in Schaalby kaum Leerstande zu verzeichnen gewesen.
Diese konnten jeweils in kurzer Zeit wieder einer entsprechenden Nutzung zugefihrt werden.
Veranderung dieses Zustandes, werden derzeit durch die Gemeinde Schaalby nicht erwartet.

Die dargestellten Flachen stehen allesamt in Privatbesitz, so dass deren Verfugbarkeit derzeit
nicht absehbar ist. Die Uberwiegenden Flachen durften jedoch aktuell fir eine Bebauung nicht
zur Verfugung stehen. Die Gemeinde Schaalby geht davon aus, dass sich in den kommenden
12 Jahren ein Neubau von ca. 15 Wohneinheiten innerhalb der dargestellten Bereiche der Orts-
lage realisieren lasst. Dies entspricht einem Grolteil der vorhandenen der Potenzialflachen.

Zusammenfassend stellt sich der wohnbauliche Entwicklungsrahmen der Gemeinde Schaalby
bis zum Jahr 2036 wie folgt dar:

Wohnungsbestand am 31.12.2020 764 WE
nach LEP 2021 von 2022 bis 2036 zulassig (10 %) 76 WE
in den Jahren 2022 und 2024 bereits errichtet 4 WE
abzgl. Entwicklungspotenzial im Innenbereich 15 WE

verbleibende Wohnungsentwicklung Uber Bauleitplanung bis 2036 57 WE

Im Rahmen der Aktualisierung und Fortschreibung der Stadt-Umlandkooperationsvereinba-
rung aus dem Jahr 2018 (Stand Oktober 2023) ist vorgesehen, den zusatzlichen wohnbauli-
chen Neubaubedarf insbesondere in den Gemeinde Schuby, Fahrdorf und Schaalby zu de-
cken. Die Gemeinden Schuby und Fahrdorf haben bisher eine Ergadnzende Funktion fir die
wohnbauliche Entwicklung wahrgenommen. Diese Funktion sollten die Gemeinden auch kinf-
tig wahrnehmen. Darlber hinaus ist zu prifen, ob nicht auch die Gemeinde Schaalby diese
Funktion wahrnehmen kann. Hierfir spricht die Analyse zur Bevoélkerungsentwicklung oder
auch die gemeindliche Planung fir die wohnbauliche Entwicklung. Ein weiterer Aspekt ist die
interkommunale gewerbliche Entwicklung. Schaalby verfiigt zwar in der Gemeinde nicht Gber
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eine umfassende Infrastruktur im Hinblick auf Einkaufsmdglichkeiten; diese werden aber durch
die Stadtnahe kompensiert.

2.3 Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Im Hinblick auf den Vorrang der Innenentwicklung vor der Aufenentwicklung (Ziel der Raum-
ordnung, vgl. Kapitel 3.9 Abs. 4 LEP-Fortschreibung 2021) sind vorrangig bereits erschlossene
Flachen im Siedlungsgeflige zu bebauen. Bevor Kommunen neue, nicht erschlossene Baufla-
chen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Flachenpotenziale
ausschopfen kdnnen. Hierzu zahlen alle Baugrundstiicke im Geltungsbereich rechtskraftiger
Bebauungsplane nach § 30 BauGB, im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, in denen Vor-
haben nach § 33 BauGB zu beurteilen sind, sowie in Bereichen gemal § 34 BauGB. Innen-
entwicklung umfasst zudem die Nutzung von Brachflachen und leerstehenden Gebauden so-
wie andere Nachverdichtungsmoglichkeiten. Diesem Grundsatz folgend hat die Gemeinde
Schaalby eine entsprechende Prifung vorgenommen. Hierzu wird auf die Ausflihrungen des
vorherigen Kapitels 2.2 verwiesen.

Im Geltungsbereich wirksamer Flachennutzungsplane sind dartber hinaus Reserveflachen in
stadtebaulich integrierten Lagen zu Uberprifen. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Schaalby sieht keine wohnbaulich nutzbare Flachenreserven vor.

Wohngebiet
Im Rahmen des Ortskernentwicklungskonzeptes (2018) wurden die Rahmenbedingungen fiir

eine bedarfsgerechte und behutsame Siedlungsentwicklung beschrieben. Demnach liegt der
Schwerpunkt der wohnbaulichen Entwicklung in der Ortslage Schaalby. In dem aus dem Jahr
2002 vorliegenden Gebietsentwicklungskonzept wurden unter Berucksichtigung der damals
geltenden Rahmenbedingungen unterschiedliche Varianten fiir die Entwicklung der Ortslage
gepruft. Bestimmende Kriterien waren die Emissionen von Gewerbe und Landwirtschaft sowie
die Bodenbeschaffenheit der Flachen. Als eine entscheidende Rahmenbedingung ist dabei die
Larmentwicklung des Raiffeisengelandes zu bericksichtigen. In den letzten Jahrzehnten hat
sich daher die bauliche Entwicklung auf den Stiden der Ortslage Schaalby konzentriert. Zuletzt
wurde ein Baugebiet sudlich der Mihlenstral’e ausgewiesen. Mit der Bebauung sudlich der
Mduhlenstralle ist die duRerste Ausdehnung des Siedlungsbereiches in Richtung Stiden erfolgt.

Im Ortskernentwicklungskonzept werden die wohnbauliche Entwicklung des Gebietes nérdlich
der Muhlenstrale sowie die Schaffung von Angeboten fiir unterschiedliche Wohnbedarfe als
Schlisselprojekte mit den Nummer 2 und 3 definiert. Die ndrdlich der Mihlenstralle liegende
Flache wurde im Rahmen des Gebietsentwicklungskonzepts als flr die wohnbauliche Entwick-
lung geeignete Flache bewertet. Vorgesehen ist die schrittweise Entwicklung eines Wohnquar-
tiers mit unterschiedlichen Wohnangeboten. Zudem ist eine Flache fir die Ansiedlung einer
Tagespflege oder betreuter barrierefreier Wohnangebote vorgesehen. Gewiinscht wurde fiir
Schaalby ein weiterer Spielplatz. Im Rahmen der Neuplanung ware hier Potenzial dafir gege-
ben.

Aufgrund der vielfaltigen Voruntersuchungen (z.B. Innenentwicklungsanalyse, Ortskernent-
wicklungskonzept) sowie der Lage des Plangebietes in einem sog. Aul3enbereich im Innenbe-
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reich hat sich die Gemeinde Schaalby fiir eine wohnbauliche Nutzung des Planbereiches ent-
schieden. Vergleichbare Flachen sind, das haben bereits die Voruntersuchungen gezeigt, in
der Gemeinde Schaalby nicht vorhanden.

Gemeinbedarfsflache Feuerwehr

Bisher verfigen die drei Ortsteile Schaalby, Fiising und Moldenit jeweils Gber eine selbstan-
dige freiwillige Feuerwehr mit eigenem Feuerwehrgeratehaus. Dieser Zustand ist auf Dauer
nicht mehr tragbar. Daher strebt die Gemeinde den Neubau eines zentralen Feuerwehrgera-
tehauses an. Die diesbezligliche Standortsuche hat ergeben, dass die vorgegebenen Einsatz-
zeiten nur von dem nun vorgesehenen Standort in Schaalby eingehalten werden kénnen.
Auch diesbezlglich ist der Vorrang der Innenentwicklung gemaf Kap. 3.9 Abs. 4 LEP-Fort-
schreibung 2021 zu beachten.

Die Karten zur Innenentwicklungsanalyse zeigen, dass im Innenbereich der Ortslagen keine
ausreichend grol3e Flache vorhanden ist, die fir den Neubau eines gemeinsamen Feuerwehr-
geratehauses geeignet ware. Vor allem die bestehenden Standorte der Feuerwehrgeratehau-
ser bieten kein Entwicklungspotenzial.

Innerhalb des Plangebietes wurde der Standort an der Raiffeisenstralle Ecke Mihlenstralie
gewahlt, da hier die Vorgabe der Feuerwehrunfallkasse zur Trennung der an- und abfahrenden
Fahrzeuge am besten umgesetzt werden kann, da die zweite Zufahrt von der Mihlenstralle
erfolgen kann. Zudem liegt die Ein-/Ausfahrt der Einsatzfahrzeuge gegentiber der Schulstral3e,
was die Geschwindigkeit beim Ausriicken erhdht, da ein Abbiegevorgang entfallt. Zudem liegt
dadurch gegenulber der Zufahrt kein Wohngebaude, das entsprechenden Immissionsbelas-
tungen ausgesetzt ware. Um weitere nachbarschaftliche Spannungen zu vermeiden, sieht das
stadtebauliche Konzept vor, den Standort im Plangebiet durch eine 6ffentliche Grinflache im
Osten und den Kindergarten im Norden zu flankieren. Im Westen und Siiden grenzen vorhan-
dene StralRenflachen den Standort des Feuerwehrgeratehauses ab.

3 PLANINHALT UND DARSTELLUNGEN
3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden entsprechend der zugedachten Nutzung Uberwiegend gemal § 1 Abs.
1 Nr. 1 BauNVO als Wohnbauflachen (W) dargestellt. Diese Darstellung erfolgt vor dem Hinter-
grund der unter Kapitel 2 angestrebten Nutzungsstruktur sowie der angrenzenden Bebauung.

Eine Bauflache im Siden des Plangebietes wird als Flache fir den Gemeinbedarf gemal § 5
Abs. 2 Nr. 2a BauGB mit der Zweckbestimmung 'Feuerwehr' festgesetzt und ist flir den Neu-
bau eines Feuerwehrgeratehauses vorgesehen. Hier ist die Errichtung einer Fahrzeughalle flr
die Feuerwehr mit Gerateraumen, Sozial- und Sanitarraumen sowie Schulungs- und Seminar-
rdumen vorgesehen.

Ostlich des geplanten Feuerwehrgeratehauses erfolgt die Ausweisung eines 6ffentlichen
Spielplatzes bzw. einer 6ffentlichen Parkanlage. Die ca. 2.000 m? grofRe Griinflache soll neben
der Funktion als Spielplatz auch als 6ffentlicher Raum der Kommunikation der Anwohner die-
nen und so die Aufenthaltsqualitat innerhalb des Wohngebietes erhéhen. Zudem dient dieser
Bereich als Pufferflache zwischen dem Geratehaus und den angrenzenden Wohnbauflache.
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3.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlielung des Plangebietes erfolgt tber interne ErschlieBungsstrallen, die
an die Raiffeisenstral’e im Westen und die Mihlenstraf3e im Stiden angebunden werden. Hier-
durch entsteht ein transparentes Wegenetz mit einer Verteilung der Verkehrsstrome im an-
grenzenden Strallennetz.

3.3 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie erfolgt Gber das Netz der Schleswig-
Holstein Netz AG.

Im Hinblick auf die Ausgestaltung der Warmeversorgung des Baugebietes befindet sich die
Gemeinde derzeit in Abstimmungsgesprachen mit den Stadtwerken SH, die bereits ein War-
menetz in angrenzenden Bereichen der Ortslage Schaalby betreiben. Konkrete Aussagen
uber die Art des Warmenetzes liegen derzeit jedoch noch nicht vor. Fossile Energietrager sind
fur die Versorgung des Gebietes nicht vorgesehen.

Das Plangebiet wird an das bestehende Wasser-Versorgungsnetz des Wasserbeschaffungs-
verbandes Siudangeln angeschlossen.

Der Anschluss der Schmutzwasserentsorgung des Baugebietes erfolgt an das gemeindliche
Kanalisationsnetz im Trennsystem in die Leitungen in der Raiffeisenstralle bzw. der Mihlen-
strale.

Im Hinblick auf den Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser hat das Ing.-Buro
Haase + Reimer aus Busdorf eine Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz gem. A-RW 1 sowie
ein Konzept zur Regenentwasserung ausgearbeitet.

Demnach kann das auf den Dachflachen sowie Au3enanlagenflachen im Stiden des Plange-
bietes anfallende Niederschlagswasser auf Grund der versickerungsfahigen Bodenschichten
Uber geeignete Versickerungseinrichtungen (z.B. Mulden- oder Rohrrigolensysteme) im an-
stehenden Untergrund versickert werden. Der auftreffende Niederschlag im sonstigen Planbe-
reich wird Uber Hausanschluss- und Sammelleitungen sowie Regenablaufe in den Verkehrs-
flachen einem sudlich des Plangebietes (im Teilbereich 2) angeordneten Regenriickhaltebe-
cken zugeflhrt, weil die in diesen Bereichen aufzutreffenden Bodenschichten It. Bodengutach-
ten keine Versickerung zulassen. Im Bebauungsplan Nr. 14 werden diesbeziglich detaillierte
Festsetzungen getroffen.

Die Abfallbeseitigung wird im Auftrage der Abfallwirtschaftsgesellschaft Schleswig-Flensburg
(ASF) von privaten Unternehmen ausgefuhrt. Auf die Abfallwirtschaftssatzung des Kreises
Schleswig-Flensburg wird hingewiesen.

Der Feuerschutz wird in der Gemeinde Schaalby durch die ortsansassige Freiwillige Feuer-
wehr gewahrleistet. Die Loschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben des Arbeits-
blattes W 405 des DVGW sicherzustellen. Gemal der Information zur Loschwasserversor-
gung des AGBF-Bund sollen die Abstéande neu zu errichtender Hydranten 150 m nicht Gber-
schreiten.

Der Anschluss des Plangebietes an das bestehende Telekommunikationsnetz kann durch die
Deutsche Telekom AG gewahrleistet werden.
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Uber den Breitbandzweckverband Siidangeln sollen alle Gemeinden des Amtes Siidangeln

an das Glasfasernetz angeschlossen werden. Betreiber des zukinftigen Glasfasernetzes ist
die TNG Stadtnetz GmbH aus Kiel.

3.4 Immissionsschutz

Geruchsimmissionen

Sudostlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb. Zur Be-
urteilung der Auswirkungen des Betriebes hat die Gemeinde im Rahmen der Aufstellung des
sudlich der Muhlenstrale gelegenen Bebauungsplanes Nr. 11 im Jahr 2010 Immissions-
schutzstellungnahmen bei der Landwirtschaftskammer eingeholt (Immissionsschutzstellung-
nahme mit Ausbreitungsrechnung zur Geruchsimmission, Landwirtschaftskammer Schleswig-
Holstein, Az.: Abt 7 AG vom 24.02.2010 sowie Erganzung vom 19.01.2011).

Im Ergebnis ist festzustellen, dass fir alle untersuchten Szenarien (auch im Falle der Beruck-
sichtigung des maximal genehmigten Viehbestandes) im Geltungsbereich der 6. Anderung
des Flachennutzungsplanes keine Uberschreitung des fiir Wohngebiete geforderten Wertes
von 10 % (Geruchsstundenhaufigkeit im Jahr) festzustellen sind. Fur den Bereich des Grund-
stlickes Nr. 7 wurde eine max. Geruchsstundenhaufigkeit von 9 % ermittelt. Da sich die ge-
nehmigten Viehbestande flr den landwirtschaftlichen Betrieb seit 2011 nicht verandert haben,
geht die Gemeinde davon aus, dass die Berechnungen der 0.g. Gutachten auch heute noch
Bestand haben und innerhalb des Plangebietes keine unzulassigen Geruchsbelastigungen zu
erwarten sind.

Es wird jedoch auf mégliche, zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirkende Immissionen,
die aus einer ordnungsgemafien landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen und des beschriebenen Betriebsstandortes resultieren, an dieser Stelle
hingewiesen.

Larmimmissionen

Zur Beurteilung der mdglichen Auswirkungen des geplanten Feuerwehrgeratehauses auf die
umgebende Wohnbebauung hat die DEKRA Automobil GmbH Im Auftrag der Gemeinde
Schaalby eine Prognose von Schallimmissionen erstellt.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die in der bestehenden und geplanten Wohnnachbar-
schaft zu erwartenden Gerauschimmissionen durch die zukunftigen Nutzungen der Feuerwehr
zu prognostizieren und nach DIN 18005 Beiblatt 1 sowie nach TA Larm zu beurteilen. Da zum
Zeitpunkt der Erstellung der schalltechnischen Untersuchung keine abschlieRende Anlagen-
planung vorliegt, wurde eine Schallimmissionsprognose typischer Feuerwehrnutzungen orien-
tierend durchgefuhrt.

Ergebnis ist, dass durch die regularen Feuerwehrnutzungen (Regelbetrieb) im Tageszeitraum
der zulassige Immissionsrichtwert der TA Larm fir ein ,allgemeines Wohngebiet* von IRWT =
55 dB(A) an den nachstgelegenen Wohngebauden wie auch den geplanten Baugrenzen un-
terschritten wird. Hierbei wird vorausgesetzt, dass auf dem Feuerwehrgelande keine einzel-
tonhaltigen Rickfahrwarnsysteme eingesetzt werden.

Im Nachtzeitraum wird durch die regularen Feuerwehrnutzungen (Regelbetrieb) in Form von
vereinzelten Pkw-Fahrbewegungen der Immissionsrichtwert von IRWN =40 dB(A) an der nérd-
lich geplanten Baugrenze (IO 3) und am sudlichen Wohnhaus (10 1) um 2 dB unterschritten.
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Eine gleichzeitige Nutzung der Freiflachen mit gerauschintensiven Gesprachen durch mehrere
Personen ist hierbei nach 22 Uhr nicht moglich.

Zudem ist aufgrund der Maximalpegel durch kurzzeitige Gerauschspitzen vorauszusetzen,
dass nordlich angrenzend kein Wohngebaude zur Vermeidung von Immissionskonflikten ent-
steht. Bei Errichtung einer KiTa (wie dies im aktuellen Bebauungskonzept vorgesehen ist) lage
nachts kein erhdhtes Schutzinteresse und damit kein Immissionskonflikt vor. Es ist bei nacht-
lichem Pkw-Tirenschlagen ein Mindestabstand von 34 m zwischen Stellplatz und Wohnge-
baude erforderlich.

Die Nutzung der Freiflachen und des Parkplatzes im Nachtzeitraum ist aufgrund der Wohnum-
gebung schalltechnisch stark eingeschrankt.

Fur den Alarmeinsatz wurden weitere Varianten betrachtet.

Bei Alarmeinsatzen mit Nutzung des Martinshorns auf dem Feuerwehrgeldnde werden die ge-
bietsabhangigen Immissionsrichtwerte der TA Larm deutlich Gberschritten, da das geradusch-
intensive Martinshorn Verkehrsteilnehmer in der Umgebung vor der Ausfahrt der Einsatzfahr-
zeuge warnen soll.

Bei Alarmeinsatzen ohne Nutzung des Martinshorns auf dem Feuerwehrgelande werden tags
die gebietsabhangigen Immissionsrichtwerte der TA Larm unterschritten und nachts uber-
schritten. Der nach Ziffer 6.3 TA Larm zuldssige Immissionsrichtwert flir seltene Ereignisse
von nachts IRWN.selt.Ereign. = 55 dB(A) wird unterschritten.

Im vorliegenden Fall wird nach Angaben der Feuerwehr das Martinshorn nach Mdglichkeit erst
auf der offentlichen Stral3e eingesetzt.

Die nach TA Larm zulassigen Maximalpegel fir kurzzeitige Gerauschspitzen werden im Re-
gelbetrieb bei den betrachteten Wohnhausern / geplanten Baugrenzen im Tageszeitraum un-
terschritten und im Nachtzeitraum an der nérdlich geplanten Baugrenze (10 3.2) Gberschritten.
Es sind Nutzungen des Parkplatzes im Nachtzeitraum nur dann méglich, wenn hier kein Wohn-
haus entsteht. Fir eine KiTa ist nachts kein erhohtes Schutzinteresse zu wahren, so dass
keine Immissionskonflikte resultieren.

3.5 Umweltbericht

Zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schaalby wird die Gemeinde eine
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchflihren. In ihr werden die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1a BauGB die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem Umweltbericht (siehe Teil Il der Be-
grindung) beschrieben und bewertet.

Zusammenfassend werden die durch die Planung mdglichen und zu erwartenden Auswirkun-
gen auf die Umweltbelange aufgefuhrt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit: Im Plangebiet ist die Ausweisung von Wohn-
grundstlicken und Flachen fir den Gemeinbedarf vorgesehen. Immissionen kénnen von dem
Feuerwehrgeratehaus ausgehen. Im Rahmen der Planung wurde ein Schallgutachten erstellt,
bei dessen Berlicksichtigung keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten
sind. Zudem kdénnen von einem sudwestlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb Ge-
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ruchsimmissionen auf das Plangebiet einwirken. Im Rahmen eines bereits vorliegenden Gut-
achtens wurde nachgewiesen, dass es nicht zu Uberschreitungen der fiir Wohngebiete vorge-
gebenen Werte kommt.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
ist die Rodung von mehreren kurzen Knickabschnitten nicht zu vermeiden. Die Knickrodungen
werden im Verhaltnis 1 : 2 ausgeglichen. Zusatzlich wird der Knick im Siiden teilweise entwid-
met und die Entwidmung im Verhaltnis 1 : 1 ausgeglichen. Die Rodungsarbeiten sind in der
Zeit vom 01. Oktober bis Ende Februar durchzufiihren, um das Eintreten von Verbotstatbe-
standen gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden.

Schutzgut Flache: Der Planbereich ist bislang Uiberwiegend landwirtschaftlich genutzt und wird
durch die geplante Bebauung dauerhaft der Nutzung entzogen. Der Flachenverbrauch ist im
offentlichen Interesse an geeignetem Wohnraum und Flachen fiir den Gemeinbedarf begrin-
det und an dieser Stelle nicht zu vermeiden.

Schutzgut Boden: Im Groliteil des Plangebiet ist die Darstellung von Wohnbauflachen vorge-
sehen. Im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 14 wird die GRZ mit 0,3 bzw. 0,35 festge-
setzt, wobei eine Uberschreitung um 50 % fiir Nebenanlagen, Stellplatze und deren Zufahrten
zulassig ist. Fur die festgesetzten Flachen flir Gemeinbedarf gilt eine GRZ von 0,4, die eben-
falls um 50 % Uberschritten werden durfen. Zusatzlich sind Versiegelungen durch Verkehrsfla-
chen mdglich. Entsprechend der Uberschlagigen Bilanzierung sind flr die Neuversiegelungen
Ausgleichsflachen von insgesamt 1,1 ha GroRRe zur Verfligung zu stellen. Der Ausgleich erfolgt
Uber eine Ausgleichsflache im Nahbereich. Eine mdgliche zukinftige Erweiterung wird in der
dann notwendigen verbindlichen Bauleitplanung bilanziert.

Schutzgut Wasser: Es befinden sich bis auf ein vorhandenes Regenriickhaltebecken keine
Oberflachengewasser im Plangebiet. Das anfallende Niederschlagswasser soll nach Mdglich-
keit weitgehend im Plangebiet versickert werden. Es wurde ein Entwasserungskonzept im
Rahmen eines Fachbeitrags nach A-RW 1 erstellt, dessen Ergebnisse im parallel aufgestellten
Bebauungsplan Nr. 14 bertcksichtigt wurden. Oberflachenwasser, dass im Plangebiet nicht
versickern oder verdunsten kann, soll einem stdlich der Mihlenstra3e neu herzustellenden
Regenriickhaltebecken zugefiihrt werden. Erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser
sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft: Durch die Ausweisung weiterer Bauflachen am sudlichen Rand der Orts-
lage Schaalby sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des (Klein-)Klimas und der Luft zu
erwarten. Einen positiven Einfluss nehmen die geplanten Grinflachen.

Schutzgut Landschaft: Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden durch die Ge-
schosszahlen und die variierenden Héhenfestsetzungen im parallel aufgestellten Bebauungs-
plan Nr. 14 gemindert. Eine zusatzliche Minderung erfolgt durch die umliegende Bebauung.
Innerhalb des Plangebietes sind die Ausweisung einer 6ffentlichen Griinflache sowie der Er-
halt des (entwidmeten) Knicks vorgesehen, was insgesamt der Durchgriinung des Gesamtge-
bietes dient.
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Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter: Kulturdenkmale sind im Bereich des Plan-
gebietes nicht bekannt. Aufgrund der Lage in einem archaologischen Interessengebiet wurden
vor Baubeginn archaologische Untersuchungen durchgeflihrt. Auswirkungen auf Sachguter an
der Planung Unbeteiligter erfolgen nicht.

Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sind
aufgrund der Entfernung und der durch die Planung zu erwartenden Wirkfaktoren auszuschlie-
Ren.

Gesamtbeurteilung:

Mit der Umsetzung der Inhalte der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Schaalby sind Beeintrachtigungen der beschriebenen Umweltbelange verbunden. Diese Be-
eintrachtigungen sind aufgrund der Lage der Eingriffsflache im Umfeld des intensiv baulich
genutzten Bereiches und der bisherigen Nutzung ausgleichbar und damit nicht als erheblich
zu bezeichnen. Geschitzte Biotope werden weitgehend berlcksichtigt. Mallnahmen zur Ver-
meidung des Eintretens von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG sind vorgesehen.

Nach Durchflihrung aller in der Bauleitplanung vorgesehenen Malinahmen ist von keinen er-
heblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen der untersuchten Umweltbelange auszuge-
hen. Die Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als ausgeglichen.

3.6 Hinweise

Denkmalschutz

Die 0Ostlich des Plangebietes liegende Wassermuhle steht als bauliche Anlage unter Denkmal-
schutz. Unter den Objekt-Nr. 2070, 27661 bis 27663 sind die Muhle, der Mihlenteich, das
Muhlenwehr und der Wasserlauf in die Denkmalliste des Kreises Schleswig-Flensburg einge-
tragen. Gemaf § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG bedarf die Veranderung der Umgebung eines unbe-
weglichen Kulturdenkmals einer Genehmigung, wenn diese geeignet ist, seinen Eindruck we-
sentlich zu beeintrachtigen.

Der sudliche Bereich des Plangeltungsbereiches befindet sich in einem archaologischen Inte-
ressengebiet. Daher wurden im Jahr 2023 auf der Flache archaologische Voruntersuchungen
durchgefihrt. Im Ergebnis konnte das Plangebiet fur eine Bebauung freigegeben werden.
Gemal § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich un-
mittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.
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Bodenschutz

Im Zuge der BaumalRnahme sind die Vorgaben des Baugesetzbuches (§ 202 BauGB - Schutz
des humosen Oberbodens und § 34 Abs. 1 Satz 2, BauGB - Wahrung der gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse), der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV,
§§ 6 - 8) des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG u.a. § 2 und § 6) einzuhalten

Allgemein:
e Beachtung der DIN 19731 '"Verwertung von Bodenmaterial'

o Der Beginn der Arbeiten ist der unteren Bodenschutzbehdrde spatestens 1 Woche vorab
mitzuteilen.

Vorsorgender Bodenschutz:

¢ Die Haufigkeit der Fahrzeugeinsatze ist zu minimieren und soweit mdglich an dem zukinf-
tigen Verkehrswegenetz zu orientieren.

o Bei wassergesattigten Bdden (breiig/flissige Konsistenz) sind die Arbeiten einzustellen.

Bodenmanagement:

e Oberboden und Unterboden sind bei Aushub, Transport, Zwischenlagerung und Verwer-
tung sauber getrennt zu halten. Dies gilt gleichermalen fir den Wiederauftrag / Wiederein-
bau.

¢ Bei den Bodenlagerflachen sind getrennte Bereiche fir Ober- und Unterboden einzurichten.
Eine Bodenvermischung ist grundsatzlich nicht zulassig.

e Oberboden ist ausschliellich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung als
Fallmaterial ist nicht zulassig.

e Uberschissiger Oberboden ist méglichst ortsnah einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren.

Hinweis:

Seit dem 01.08.2023 gilt Ubergangslos die neue Mantelverordnung mit der neuen Bundesbo-
denschutz- und Altlastenverordnung und der Ersatzbaustoffverordnung (EBV). Das bedeutet,
dass die Analytik entsprechend von LAGA/DepV auf EBV/DepV umgestellt und der Parame-
terumfang der neuen BBodSchV beachtet werden muss.

Fur nicht wieder auf dem Flurstiick verwendete Bodenmengen gilt:

Anfallender humoser Oberboden ist gemafl § 6 und § 7 Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) mindestens auf die in Anlage 1 Tabelle 1 und 2 der Verordnung auf-
gefuhrten Stoffe zu analysieren und zu entsprechend verwerten. Der tbrige Bodenaushub (mi-
neralischer Boden) ist zwingend nach den Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) An-
lage 1 Tabelle 3 zu untersuchen und entsprechend den Ergebnissen zu verwerten (vgl. § 8
BBodSchV und §§ 14 und 16 EBV).

Altlasten:

Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Altab-
lagerungen und keine Altstandorte. Sollten bei der Bauausfiihrung organoleptisch auffallige
Bodenbereiche angetroffen werden (z.B. Plastikteile, Bauschutt, auffalliger Geruch oder an-
dere Auffalligkeiten), ist die Untere Bodenschutzbehérde umgehend zu informieren.
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Kampfmittel

Gemal der Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehdrt die Gemeinde
Schaalby nicht zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Zufallsfunde von
Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieen und unverziglich der Polizei zu melden.

Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich nach §12 (3) Ziffer 2 b LuftvVG des militari-
schen Flugplatzes Schleswig-Jagel. Sollte fur die Errichtung/Erweiterung des Gebaudes der
Einsatz eines Baukrans notwendig werden, ist hierfir gemaf § 15i.V.m. § 12 LuftVG die Ge-
nehmigung der militdrischen Luftfahrtbehérde dringend erforderlich.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Lage des Plangebietes mit Larm- und Ab-
gasemissionen durch den militarischen Flugbetrieb des Flugplatzes Schleswig zu rechnen ist.
Diese sind jedoch bestandsgegeben. Beschwerden und Ersatzanspriiche, welche sich auf
diese Emissionen beziehen, kdnnen nicht anerkannt werden.

4 FLACHENVERTEILUNG

Die beiden Geltungsbereiche des Plangebietes umfassen insgesamt eine Flache von ca.
7,25 ha mit folgender Unterteilung:

Wohnbauflachen ca. 4,80 ha
Flachen fir Gemeinbedarf - Feuerwehr ca. 0,30 ha
offentliche Grinflachen ca. 0,20 ha
Flachen fir MalRnahmen ca. 1,50 ha
Flachen flr Abwasserbeseitigung (RRB) ca. 0,45 ha
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TEIL I UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments Uber die Pri-
fung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht umzu-
setzen, zahlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) und
der anschlieBenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004, die Durchfiihrung einer
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB. Durch sie sollen die voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der Umweltbericht do-
kumentiert diese Prifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die Umweltfolgen eines
Vorhabens transparent darzustellen.

Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die
Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. In einer friihzeitigen Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange (sog. Scoping gem. § 4 BauGB) wurden
diese nicht nur Uber die Ziele des Vorhabens informiert, sondern aufgefordert, sich zu Umfang
und Detaillierung der Umweltprifung zu duRern. Die Ausarbeitung des Umweltberichtes er-
folgte nach Ende dieses Verfahrensschrittes, um die in diesem Rahmen abgegebenen Anre-
gungen und Daten zu bertcksichtigen. Der Umweltbericht wird im Verfahren fortgeschrieben,
um die Ergebnisse des Planungs- und Beteiligungsprozesses darzustellen.

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Berlicksichtigung des speziellen Arten-
schutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind 2007
Umsetzungsdefizite der FFH-Richtlinie ausgeraumt worden, so dass flir die Behandlung der
artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen ausschliellich die Rege-
lungen der §§ 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden die Ziele
der Ubergeordneten Planungen fiir den Geltungsbereich zusammengefasst. Danach werden
die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen beschrieben und die Beeintrachtigungen auf die
einzelnen Schutzguter auf ihre Erheblichkeit gepruft.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB.

1.1 Beschreibung des Geltungsbereiches

Das ca. 7,25 ha grol3e Plangebiet liegt nérdlich der Mihlenstraflte und 6stlich der Raiffeisen-
strale im Osten der Ortslage Schaalby. Es besteht aus zwei Teilbereichen.

Der Teilbereich 1 umfasst Teile des Flurstlicks 22/2 der Flur 5 Gemarkung und Gemeinde
Schaalby und wird wie folgt begrenzt:

im Siden durch die Muhlenstralle,

im Westen durch die Raiffeisenstrale,

im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Grunlandflachen und

im Osten durch das Verbandsgewasser V lll des Wasserverbandes der Angelner Auen
sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie die Bebauung an der Mihlenstralie.
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Das Gelande ist wellig und weist Hohen zwischen ca. 19 m tber NHN im Nordwesten und
ca. 16 m Gber NHN im Sidosten auf.

Der Teilbereich 2 befindet sich sudlich der Bebauung an der Muhlenstrale im Bereich des
bereits vorhandenen Regenriickhaltebeckens. Er umfasst das Flurstlick 69/7 der Flur 5, Ge-
markung und Gemeinde Schaalby. Der Teilbereich 2 wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die Wohnbebauung an der Miihlenstralie,

- im Osten durch einen landwirtschaftlichen Betrieb an der Mihlenstralle,

- im Stden und Westen durch eine landwirtschaftlich genutzte Ackerflache.

Die Héhe betragt zwischen ca. 13 — 14 m iber NHN.

Teilbereich 1

s Teilbereich 2
‘5 ’ = —

\ X, - | .. _ -... .»II. s ” - '.‘_ ’ \ ‘f' I

| Luftbildquelle: Digitaler Altas Nord

1.2 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes wird aufgestellt, um die stadtebauliche Entwick-
lung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nutzung flir das Plangebiet zu ordnen. In dieser
wird die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Boden-
nutzung in den Grundzligen dargestellt. Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Schaalby aus dem Jahr 1982 stellt das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft
dar.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde notwendig, um in dem Planbereich auf einer
Gesamtflache von ca. 7,25 ha eine den Funktionsbedurfnissen der Gemeinde Schaalby ent-
sprechende bauliche Entwicklung zu ermdglichen. In der Gemeinde Schaalby besteht weiter-
hin ein Bedarf an Wohnraum. Um kontinuierlich die vorhandene Nachfrage bedienen zu kén-
nen, mochte die Gemeinde weitere Wohnbauflachen entwickeln. Schaalby hat sich in den ver-
gangenen Jahren als attraktiver Wohnstandort einen guten Namen gemacht. Die stetige Nach-
frage nach Wohnflachen ist ein klarer Beleg hierfur.
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Der am stdéstlichen Ortsrand des Ortsteils Schaalby gelegene Planbereich soll stadtebaulich
entwickelt und geordnet werden, um eine vielfaltige Bebauung zu ermdglichen, die sich in das
Orts- und Landschaftsbild einfiigt. Durch die Bereitstellung unterschiedlicher Wohnformen soll
der differenzierten Nachfrage auch im landlichen Raum Rechnung getragen werden.

Das Plangebiet ist durch seine Lage fir die wohnbauliche Nutzung und Nachverdichtung in
Schaalby passend geeignet. Die Lage innerhalb des Siedlungsgefliges von Schaalby bietet
die Mdglichkeit, neue Bauflachen in die bestehende Bebauung zu integrieren und so eine stad-
tebaulich sinnvolle Nutzung des Plangebietes zu schaffen.

Im Plangeltungsbereich ist die Ausweisung von ca. 40 Baugrundstuicken fiir die Bebauung mit
unterschiedlichen Haustypen vorgesehen, um die vorhandene Nachfrage durch Einwohner
und Bauwillige aus der Umgebung zu decken. Aufgrund der Grofie des Gesamtgebietes soll
die Umsetzung in mehreren Abschnitten erfolgen. Flr einen ersten, ca. 4,1 ha grof3en Ab-
schnitt stellt die Gemeinde Schaalby im Parallelverfahren den Bebauungsplan Nr. 14 auf.

Im Kreuzungsbereich von Raiffeisenstrale und Muhlenstrae im Stden des Plangebietes ist
der Neubau eines Feuerwehrgeratehauses geplant. Bisher verfiigen die drei Ortsteile
Schaalby, Fising und Moldenit jeweils Uber eine selbsténdige freiwillige Feuerwehr mit eige-
nem Feuerwehrgeratehaus. Dieser Zustand ist auf Dauer nicht mehr tragbar. Daher strebt die
Gemeinde den Neubau eines zentralen Feuerwehrgeratehauses an. Die diesbezugliche
Standortsuche hat ergeben, dass die vorgegebenen Einsatzzeiten nur von dem nun vorgese-
henen Standort in Schaalby eingehalten werden kénnen. Um mdgliche nachbarschaftliche
Spannungen zu vermeiden, sieht das stadtebauliche Konzept vor, den Standort im Plangebiet
durch eine 6ffentliche Grunflache im Osten und den Kindergarten im Norden zu flankieren. Im
Westen und Siden grenzen vorhandene Stral3enflachen den Standort des Feuerwehrgera-
tehauses ab.

Im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 14 ist eine MalRnahmenflache festgesetzt, in der
die sich aus der Umsetzung ergebenden Eingriffe in den Naturhaushalt ausgeglichen werden
sollen. Die MaRnahmenflache wird in der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellt.

Aus dem parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 14 hat sich ergeben, dass eine vollstandige
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb der Wohnbauflache aufgrund
der Bodenverhaltnisse nicht mdglich ist, sodass eine Ableitung erfolgen muss. Der Teilbereich
2 wird aus diesem Grund im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 14 fir die notwenige
Regenriickhaltung festgesetzt und in der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes als Flache
fur Abwasserbeseitigung (RRB) dargestellt.

Die beiden Geltungsbereiche des Plangebietes umfassen insgesamt eine Flache von ca.
7,25 ha mit folgender Unterteilung:

Wohnbauflachen ca. 4,80 ha
Flachen fir Gemeinbedarf - Feuerwehr ca. 0,30 ha
offentliche Grinflachen ca. 0,20 ha
Flachen fir MalRnahmen ca. 1,50 ha
Flachen flr Abwasserbeseitigung (RRB) ca. 0,45 ha
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1.3 Ziele der uibergeordneten Fachgesetze und Fachplanungen

Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in den bei der Aufstellung einer Bauleitplanung zu
bertcksichtigenden Fachgesetzen und Fachplanungen zu beachten.

1.31 Fachgesetze

Europa
EU-Vogelschutzrichtlinie vom 30.11.2009

Art. 1 Schutz, Bewirtschaftung und Regulierung samtlicher wildlebender Vogelarten,
die im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind.

EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vom 23.10.2000, zuletzt gedndert am 31.10.2014

Erhaltung und Verbesserung der aquatischen Umwelt in der Gemeinschaft hin-
sichtlich der Wassergite und -menge

Vermeidung einer Verschlechterung des Zustands der Gewasser auf Gemein-
schaftsebene

Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992, zuletzt geadndert durch die
Richtlinie 2006/105/EG vom 20.11.2006

Art. 2 Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der natirlichen Lebensraume so-
wie der wildlebenden Tiere und Pflanzen im europaischen Gebiet der Mitglied-
staaten

Bund
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017, zuletzt gedndert am 20.12.2023

§1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung - Sicherung einer men-
schenwurdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung naturlicher Lebensgrundlagen,
Berticksichtigung offentlicher Belange

§ 1a Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz - Einhaltung der Bodenschutzklau-
sel, naturschutzfachliche Eingriffsregelung, Erhalt und Beachtung von Schutzge-
bietsausweisungen, Klimaschutz

§2 Aufstellung der Bauleitplane
§ 2a Begrindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht
§5 Inhalt des Flachennutzungsplanes

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21.11.2017, zuletzt gedndert am 03.07.2023

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) i.d.F. vom 17.03.1998, zuletzt geandert am
25.02.2021

§1 Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen
§7 Vorsorgepflicht gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17.05.2013, zuletzt geadndert am
03.07.2024
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Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor Entstehung
von schadlichen Umwelteinwirkungen

Immissionen im Sinne des Gesetzes sind einwirkende Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie ahnliche Umwelt-
einwirkungen

Emissionen im Sinne des Gesetzes sind von einer Anlage ausgehende Luftver-
unreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie
ahnliche Erscheinungen

Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen auf die
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedlirftige Gebiete

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29.07.2009, zuletzt geandert am 23.10.2024

§ 1

§13

§ 15
§ 33

§ 39
§ 44

Land

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung
der biologischen Vielfalt

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu ver-
meiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch entspre-
chende MalRnahmen zu kompensieren

Verursacherpflichten, Unzulassigkeiten von Eingriffen

Veranderungen oder Stérungen, die zu erheblichen Beeintrachtigungen von Na-
tura 2000-Gebieten in ihren Erhaltungszielen oder den Schutzzweck malgebli-
chen Bestandteilen fihren kdnnen, sind unzulassig

Allgemeiner Artenschutz
Besonderer Artenschutz

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) i.d.F. vom 24.02.2010, zuletzt ge-
andert am 30.09.2024

§1 Regelungsgegenstand; Verwirklichung der Ziele

§8 Eingriffe in Natur und Landschaft

§9  Verursacherpflichten

§ 10 Bevorratung von Kompensationsflachen

§ 11 Verfahren
Landeswaldgesetz Schleswig-Holstein (LWaldG) i.d.F. vom 05.12.2004, zuletzt gedndert am
27.10.2023

§1 Schutz von Wald

§9  Umwandlung von Wald

§ 24 Waldabstand

Denkmalschutzgesetz (DSchG) i.d.F. vom 30.12.2014, zuletzt geandert am 01.09.2020

§ 1
§ 12
§ 15

Denkmalschutz und Denkmalpflege
Genehmigungspflichtige Mallnahmen
Funde
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Gemeinsamer Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht” des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt,
und landliche Raume (Kompensationserlass) i.d.F. vom 09.12.2013.

Lourchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz®, Erlass des Ministeriums flr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein i.d.F. vom
20.01.2017.

Gemeinsamer Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in
Neubaugebieten in Schleswig-Holstein“ des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt, Natur und Digitalisierung und des Ministeriums fir Inneres, landliche Radume und In-
tegration des Landes Schleswig-Holstein i.d.F. vom 10.10.2019.

1.3.2 Fachplanungen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerischen Vorga-
ben sind aus den bestehenden Fachplanen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu be-
ricksichtigen:

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

Die Gemeinde Schaalby befindet sich gem. Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021
im Stadt-Umland-Bereich im landlichen Raum sowie im 10 km-Umkreis um das Mittelzentrum
Schleswig und liegt in einem Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung.

Fur Siedlungsentwicklungsplanungen in den Stadt- und Umlandbereichen besteht jedoch aus
raumordnerischer Sicht ein besonderes interkommunales Abstimmungs- und Kooperations-
erfordernis. Diesem Aspekt wird mit der Fortschreibung der 'Schleswig-Umland-Kooperation'
Rechnung getragen, deren Ergebnisse im weiteren Verfahren berlcksichtigt werden.

Regionalplan fiir den Planungsraum V (2002)

Gem. Regionalplan fir den Planungsraum V liegt die Gemeinde Schaalby im Stadt-Umland-
Bereich im landlichen Raum sowie in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus
und Erholung. Zudem befindet sich das Plangebiet innerhalb des Bauschutzbereiches des mi-
litarischen Flugplatzes Schleswig/Jagel.

Im 1. Entwurf zur Neuaufstellung des Regionalplanes flr den Planungsraum | (2023) sind
keine von den vorgenannten Inhalten abweichenden Darstellungen enthalten.

Flachennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Schaalby aus dem Jahr 1982 stellt
das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft dar. Westlich, stdlich und 6stlich schlielen
sich Wohn- und Mischgebiete an.

In der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 wird der Planbereich im Wesentlichen als All-
gemeines Wohngebiet festgesetzt. Die geplanten Festsetzungen weichen damit in der Art der
Nutzung von den Darstellungen des glltigen Flachennutzungsplanes ab.
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Die damit notwendige 6. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt, mit Aufstellungsbe-
schluss der Gemeindevertretung vom 03.06.2024, zeitgleich zur Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes gemaf § 8 Abs. 3 BauGB. Inhaltlich wird der Bebauungsplan aus den kiinftigen
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum |
Der Landschaftsrahmenplan (2020) fir den Planungsraum | enthalt fir das Plangebiet in den
Karten 1 bis 3 keine Darstellungen.

Landschaftsplan

Fir das Plangebiet sind im Landschaftsplan der Gemeinde Schaalby aus dem Jahr 1998 die
damals vorhandenen Strukturen (Knicks und Baume) dargestellt. Die Baume im Siidosten sind
Uberwiegend als landschaftspragend eingestuft. Konkrete Entwicklungsziele sind fiir den Plan-
bereich nicht enthalten.

Im Rahmen einer 1. Fortschreibung des Landschaftsplanes (2010) wurde eine wohnbauliche
Entwicklung beidseitig der Muhlenstralle vorbereitet. Zudem wurde empfohlen, die weitere
wohnbauliche Entwicklung auf der Nordseite der Mihlenstralie fortzusetzen. Insofern steht
diese Bauleitplanung im Einklang mit dem Landschaftsplan der Gemeinde Schaalby.

1.3.3 Schutzverordnungen

Im Plangeltungsbereich sind bis auf den Naturpark ,Schlei‘ keine Schutzgebiete nach §§ 23
bis 29 BNatSchG ausgewiesen. Flachen des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems
und Walder sind ebenfalls nicht betroffen.

Flachen des Netzes NATURA 2000 sind von der Planung nicht betroffen. Die nachstgelege-
nen Natura 2000-Gebiete befinden sich mit dem FFH-Gebiet 1423-394 ,Schlei incl.
Schleiminde und vorgelagerter Flachgriinde‘ sowie dem EU-Vogelschutzgebiet 1423-491
,Schlei‘ ca. 1,2 km sudlich. Ca. 900 m sudostlich befindet sich auflerdem das FFH-Gebiet
1324-391 ,Wellspanger-Loiter-Oxbek-System und angrenzende Walder'. Auswirkungen auf
die Erhaltungsziele dieser Schutzgebiete sind aufgrund der abzusehenden Wirkfaktoren des
Vorhabens sowie der Entfernung nicht zu erwarten.

Geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG sind im Planbereich durch
die sich an der sudlichen Auf3engrenze des Teilbereichs 1 und innerhalb des Teilbereichs 1
befindlichen Knicks bekannt. Die Biotopkartierung des Landes Schleswig-Holstein (2014-
2020) enthalt die Darstellung des Knicks an der Mihlenstra®e und von Feldhecken innerhalb
und angrenzend an denTeilbereich 2. Der auRerhalb des Plangebietes gelegene Mihlenteich
unterliegt als naturnahes durchstréomtes Anstaugewasser der benachbarten ehemaligen
Wassermuhle dem gesetzlichen Biotopschutz.
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2.1

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt getrennt nach einzelnen
Schutzgutern (gem. § 1 Abs 6 Nr. 7 a — d, i BauGB). Die Bestandsaufnahme basiert auf einer
Ortsbegehung mit Biotoptypenkartierung im Mai, September und November 2024, der Luftbild-
auswertung und der Verwendung 6ffentlich zuganglicher Daten sowie einschlagiger Literatur.
An die Bestandsaufnahme schliel3t sich eine Einschatzung Gber die Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Nichtdurchfiihrung bzw. Durchfihrung des Vorhabens an. Die Bewertung der
Auswirkungen auf die Umweltbelange bei Durchfihrung der Planung erfolgt in verbal argumen-
tativer Weise.

In die Beurteilung der Erheblichkeit gehen der Grad der Veranderung, die Dauer und die raum-
liche Ausdehnung ein. Es werden flnf Erheblichkeitsstufen unterschieden:

erheblich nachteilig

unerheblich nachteilig

weder nachteilig noch vorteilhaft
unerheblich vorteilhaft

erheblich vorteilhaft.
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211 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

Derzeitiger Zustand

Der Mensch und seine Gesundheit kénnen in vielerlei Hinsicht von Planungsvorhaben unmit-
telbar oder mittelbar beeintrachtigt werden, wobei sich Uberschneidungen mit den (brigen zu
behandelnden Schutzgitern ergeben. Im Rahmen der Umweltpriifung relevant sind allein sol-
che Auswirkungen, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen bezie-
hen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige materielle Grundlagen betreffen
(auch wenn dies durchaus Konsequenzen flr Gesundheit und Wohlbefinden haben kann).
Gesundheit und Wohlbefinden sind dabei an die drei im Plangebiet und den angrenzenden
Bereichen bestehenden und geplanten Funktionen Arbeit, Wohnen und Erholen gekoppelt.
Dabei werden jedoch nur Wohnen und Erholung betrachtet, da Aspekte des Arbeitsschutzes
nicht Gegenstand der Umweltprifung sind.

Der aktuelle Zustand im Umfeld der 6. Flachennutzungsplananderung stellt sich fir die Funk-
tionen ,Wohnen* und ,Erholung‘ wie folgt dar:

a) Wohnen

Das Plangebiet ist in intensiver landwirtschaftlicher Nutzung bzw. dient als Standort eines Re-
genrickhaltebeckens. Eine Wohnnutzung findet aktuell innerhalb des Plangebietes nicht statt.
Die nachstgelegenen Wohnnutzungen schlieRen sich westlich, sudlich und 6stlich an das
Plangebiet an.

b) Erholen

Das Plangebiet hat aufgrund der bisherigen Nutzung keine Bedeutung fur die Erholung. Die
im Westen und Siden angrenzenden Stralien werden von der einheimischen Bevoélkerung als
Rad- und Wanderweg genutzt. Eine Uberregionale Bedeutung besteht nicht.

c) Vorbelastung

Ostlich des Teilbereiches 2 befindet sich ein landwirtschaftlicher Vollerwerbsbetrieb, dessen
Geruchsimmissionen im Rahmen der Aufstellung des sudlich der Mihlenstrale gelegenen
Bebauungsplanes Nr. 11 im Jahr 2010 untersucht wurden (Immissionsschutzstellungnahme
mit Ausbreitungsrechnung zur Geruchsimmission, Landwirtschaftskammer Schleswig-Hol-
stein, Az.: Abt 7 AG vom 24.02.2010 sowie Erganzung vom 19.01.2011). Im Ergebnis der
Stellungnahme wurde festgestellt, dass fiir alle untersuchten Szenarien (auch im Falle der
Berticksichtigung des maximal genehmigten Viehbestandes) im Geltungsbereich der 6. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes keine Uberschreitung des fir Wohngebiete einzuhaltenden
Wertes von 10 % (Geruchsstundenhaufigkeit im Jahr) festzustellen sind. FUr den vom land-
wirtschaftlichen Betrieb nachstgelegenen Bereich des Plangebietes wurde eine max. Geruchs-
stundenhaufigkeit von 9 % ermittelt. Da sich die genehmigten Viehbestande fur den landwirt-
schaftlichen Betrieb seit 2011 nicht verandert haben, geht die Gemeinde davon aus, dass die
Berechnungen der o.g. Gutachten auch heute noch Bestand haben und innerhalb des Plan-
gebietes keine unzulassigen Geruchsbelastigungen zu erwarten sind.

Es wird jedoch auf mégliche, zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirkende Immissionen
Larm, Staub und Gertiche), die aus einer ordnungsgemalen landwirtschaftlichen Nutzung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und des beschriebenen Betriebsstandortes resul-
tieren, an dieser Stelle hingewiesen.
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Ferner ist aufgrund der Lage des Plangebietes mit Larm- und Abgasemissionen durch den
militarischen Flugbetrieb des Flugplatzes Schleswig zu rechnen. Diese sind jedoch bestands-
gegeben. Beschwerden und Ersatzanspriiche, welche sich auf diese Emissionen beziehen,
kénnen nicht anerkannt werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die intensive landwirtschaftliche Nutzung im Plan-
gebiet fortgeflihrt. Der Teilbereich 2 bliebe unverandert. Veranderte Auswirkungen auf das
Schutzgut ergeben sich dadurch nicht.

Auswirkung der Planung

Da die Betroffenheit des Menschen, seiner Gesundheit und seines Wohlbefindens im Plange-
biet an die Aktivitaten Wohnen und Erholen geknlipft sind, muss insbesondere der Wirkfaktor
Larm berucksichtigt werden. Die visuellen Beeintrachtigungen werden in Kapitel 2.1.7 (Land-
schaft) betrachtet. Aus der Vorbelastung (insbesondere Geruch) ergeben sich keine Anforde-
rungen, die im weiteren Verfahren zu berlcksichtigen sind.

Zur Berlcksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Belange, die sich aus der Nutzung des
Feuerwehrgeratehauses ergeben, wurde im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungs-
planes Nr. 14 im Oktober 2024 durch die DEKRA Automobil GmbH aus Hamburg eine Schal-
limmissionsprognose erstellt. Die Ergebnisse der Gutachten werden in der verbindlichen Bau-
leitplanung bericksichtigt.

Immissionen durch Larm sind bei der Nutzung des Feuerwehrgeratehauses zu erwarten. Um
mogliche nachbarschaftliche Spannungen zu vermeiden, werden im Rahmen des parallel auf-
gestellten Bebauungsplanes Nr. 14 dstlich des Feuerwehrgeratehauses eine 6ffentliche Griin-
flache und im Norden ein Kindergarten geplant. Im Westen und Siden grenzen vorhandene
Stralienflachen den Standort des Feuerwehrgeratehauses ab.

Die Auswirkungen des Vorhabens sind als unerheblich nachteilig fir das Schutzgut Mensch
zu bewerten. Es werden im Wesentlichen neue Wohngrundstlcke angrenzend an bereits be-
stehende Wohnsiedlungen geschaffen. Die Geruchsimmissionen eines stidostlich gelegenen
landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb halten die notwendigen Grenzwerte fir Wohngebiete
ein. Weitere Immissionsquellen, die erhebliche Auswirkungen auf das Wohngebiet haben
konnten, sind im Umfeld nicht bekannt. Die Gerauschimmissionen, die durch das Feuerwehr-
geratehaus entstehen kénnen, wurden im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungspla-
nes gutachterlich untersucht. Bei Einhaltung der im Gutachten beschriebenen Voraussetzun-
gen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Menschen und der menschlichen Gesund-
heit zu erwarten.

Far die Erholungsnutzung ergibt sich durch die Planung keine wesentliche Veranderung.

Planungsbiiro Springer e 24866 Busdorf 25




Gemeinde Schaalby 6. Anderung F-Plan

Februar 2025 Begriindung - Entwurf

21.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Jahr 2024 erfolgten im Mai und September (Teilbereich 1) und im November (Teilbereich
2) Ortsbegehungen Ortsbegehung zur Feststellung der aktuellen Flachennutzungen und Bio-
toptypen. Nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz bestehen differenzierte Vorschriften zu Verbo-
ten besonders und streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten. Die hierzu zahlenden Pflan-
zengruppen sind nach § 7 BNatSchG im Anhang der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie von 1992
aufgeflhrt. Vor diesem Hintergrund wird der Geltungsbereich hinsichtlich méglicher Vorkom-
men von geschuitzten Arten betrachtet.

Die nachfolgend dargestellten Lebensraume sind entsprechend der ,Standardliste der Bio-
toptypen in Schleswig-Holstein“ (LfU 2024) aufgefuhrt. Gesetzlich geschitzte Biotope gem.
§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG sind mit einem ,§“-Symbol gekennzeichnet. Ein
Bestandsplan ist im Anhang beigefigt.

Teilbereich 1

Intensivacker (AAy)
Die Flachen des Teilbereichs 1 werden hauptsachlich ackerbaulich genutzt.

Artenarmes Griinland (GAy)
Der Nordwesten und der Nordosten des Plangebietes wird als Grinland intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Die Vegetation ist artenarm ausgepragt und wird von Grasern dominiert.

Artenarmes bis maBig artenreiches Griinland (GY)

Im Sldosten hat sich ein Flutrasen (GYn) entwickelt, der von Wasserknéterich dominiert wird.
Westlich daran schlief3t sich ein Griinland mit Flatterbinse (GYj) an. Neben der Flatterbinse
treten Weidelgras und Schachtelhalm auf.

Knicks (HWy, §)

Ein Knick begrenzt die Planbereichsflache im Stden zur Mihlenstrafte. Der Knick war zum
Zeitpunkt der Begehung im Mai 2024 frisch geknickt. Eine Eiche (@ ca. 85 cm) stockt als Uber-
halter auf dem Knick.

Zwischen der Wohnbauflache und der Malinahmenflache verlauft ein weiterer Knick. Dieser
Knick war zum Zeitpunkt der Begehung im Mai 2024 frisch auf den Stock gesetzt und wies
einen lickigen Bewuchs auf. Vereinzelt sind Weil-Dorn, Holunder und Hecken-Rose anzu-
treffen. Uberhalter sind auf diesem Knick nicht vorhanden.

Feldhecke (HFy)

Im Norden begrenzt eine llickige Feldhecke, die nicht direkt an die Raiffeisenstralte grenzt,
das Plangebiet. Die Feldhecke besteht aus vereinzelt stehenden einheimischen Gehdlzen wie
WeilRdorn und Holunder.

AuBerhalb verlauft im Stden die Mihlenstral’e und anschlieRend die Wohnbebauung an der
Muhlenstral3e. Im Sudosten schlie3t sich die Wohnbebauung an der Mihlenstral’e an. Hier
stocken vier landschaftsbildpragende Linden im Bereich der Einfahrt. Nérdlich und nordéstlich
aulierhalb befinden sich weitere landwirtschaftliche Nutzflachen und eine Gehdlzflache mit
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Schlehe und Brombeere. Im Westen schliel3t sich an die Raiffeisenstralie eine Wohnbebauung
an.

Teilbereich 2

Der Teilbereich 2 ist im Norden durch das vorhandene Regenriickhaltebecken (FKy/x) und
die Griinflache (RHg) gepragt. Auf der Grunflache sind Weidelgras, Knauelgras, Spitzwege-
rich und Sauerampfer weit verbreitet. Vereinzelt treten Brennnessel und Hahnenful auf. Das
Regenrickhaltebecken weist einen natirlichen Charakter auf und ist nicht verschattet. Im
Nordwesten erfolgt der Zulauf. Am Rand der flachen Boschung wachst Merk. Begrenzt ist der
Teilbereich 2 westlich und sudlich durch einen Wall (XAs). Der Wall ist ca. 0,5 m hoch und 2,5
m breit angelegt und mit Grasern, Brennnessel, Acker-Kratzdistel und teilweise Brombeere
bewachsen. Im Osten wird der Teilbereich 2 durch einen Knick (HWy) vom benachbarten
landwirtschaftlichen Betrieb abgegrenzt. Der Knick besteht u.a. aus Haselnuss, Schlehe,
Brombeere und Hunds-Rose. Zwei Eschen sind als Uberhalter vorhanden. Ein Geblisch aus
Brombeere und Schlehe schlief3t sich im Nordosten an den Knick an. Der Norden ist ebenfalls
durch einen ca. 30 cm hohen und hauptsachlich mit Grasern bewachsenen Wall (XAs) von
der Wohnbebauung am Mihlenweg abgegrenzt.

AulRerhalb liegen noérdlich die Wohnbebauung an der Mihlenstral3e, dstlich ein landwirtschaft-
licher Betrieb und im Siiden und Westen eine landwirtschaftlich genutzte Ackerflache.

Pflanzen

Derzeitiger Zustand

Weite Teile des Plangebietes sind durch die bisherige, intensive landwirtschaftliche Nutzung
(regelmafige Mahd, Ausfuhr Duinge- und Pflanzenschutzmittel) gepragt und dadurch als Pflan-
zenstandort eingeschrankt. Weniger eingeschrankte Lebensraume fiir heimische Pflanzenar-
ten bieten die Knicks und die Feldhecke in den Randbereichen des Plangebietes.

Streng geschiitzte Pflanzenarten - Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides), Krie-
chender Scheiberich (Apium repens), Schwimmendes Froschkraut (Luronium natans) - sind
im Planbereich nicht zu erwarten. Die betroffenen Standorte dieser Pflanzen sind in Schleswig-
Holstein gut bekannt und liegen aufRerhalb des Plan- und Auswirkungsbereichs. Weitere Be-
trachtungen bezlglich streng geschitzter Pflanzenarten sind daher nicht erforderlich.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes wird bei Nichtdurchflihrung der Planung in
konventioneller Weise weitergefuhrt. Die geschitzten Knicks wirden an ihren Standorten er-
halten und entsprechend den gesetzlichen Vorgaben gepflegt werden. Der Teilbereich 2 bliebe
unverandert.

Auswirkung der Planung

Teilbereich 1

Durch die Ausweisung der Bauflachen wird eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache in
Anspruch genommen. Das Acker- und Grinland wird mit Wohngebauden, Gebauden fiir den
Gemeinbedarf, Nebenanlagen und Verkehrsflachen bebaut. Diese Teilbereiche gehen als Le-
bensraum fiir Pflanzen weitgehend verloren. Nicht bebaute Flachen werden als Garten/Frei-
flachen mit Siedlungsgriin entwickelt und kénnen so neue Lebensraume fir weit verbreitete
Pflanzenarten bieten.
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An den Grenzen des Plangebietes und innerhalb befinden sich Knicks/Feldhecken, die ent-
sprechend ihrem Status als geschitzte Biotope im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
zu beriicksichtigen und bei Rodung oder Entwidmung einschlieRlich ihrer Uberhalter auszu-
gleichen sind. Der Ausgleich erfolgt im Verhaltnis 1 : 2 fur Rodung und 1 : 1 fur Entwidmung
und wird im parallel aufstellten B-Plan naher beschrieben.

Im Plangebiet ist die flachige Darstellung einer neuen 6ffentlichen Griinflache vorgesehen, die
ebenfalls als neuer Pflanzenstandort zur Verfligung stehen wird. Diese Griinflache wird gart-
nerisch gestaltet bzw. intensiv gepflegt und ist somit als eingeschrankter Pflanzenstandort ein-
zustufen.

Innerhalb der MalRnahmenflache ist aufgrund der vorgesehenen extensiven Nutzung von einer
Aufwertung auszugehen.

Teilbereich 2

Im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes ist vorgesehen, ein zweites Regen-
rickhaltebecken anzulegen. Es erfolgt eine Vergrélierung der Wasserflache und eine Verklei-
nerung einer ruderalen Grasflur. Die sich daraus ergebenen Anderungen der Lebensraume
werden keine Auswirkungen auf die bisher vorkommenden, weit verbreiteten Pflanzenarten
aufweisen.

Aufgrund mdglicher Eingriffe in das Knicknetz sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
das Schutzgut Pflanzen/Biotope nicht auszuschliel3en. Artenschutzrechtlich relevante Pflan-
zenarten sind im Plangebiet nicht betroffen. Das Acker- und Griinland steht als eingeschrank-
ter Pflanzenstandort nicht mehr zur Verfligung, daflr entstehen neue Grinflachen.

Tiere

Im Mittelpunkt der Potenzialanalyse steht die Prifung, inwiefern durch die geplante Bebauung
Beeintrachtigungen auf streng geschitzte Tierarten zu erwarten sind. Neben den Regelungen
des Bundesnaturschutzgesetzes ist der aktuelle ,Leitfaden zur Beachtung des Artenschutz-
rechts bei der Planfeststellung“ vom 25. Februar 2009 (Landesbetrieb Stralenbau und Ver-
kehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), aktualisiert 2016) maRgeblich. Nach §44 Abs.5
BNatSchG umfasst der Prufrahmen bei Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG
- Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstellung
nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB - die europaisch streng geschutzten
Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie alle europdischen Vogelarten.

Methode: Das flir die artenschutzrechtliche Konfliktanalyse einzustellende Artenspektrum
ergibt sich aus den Ergebnissen der Begehungen vom Mai und November 2024 sowie aus der
Abfrage der dem LfU vorliegenden Daten zu Tierlebensraumen. Die beim LfU vorliegenden
LANIS-Daten (Stand September 2024) geben fir den direkten Planbereich und die umliegen-
den Flachen keine aktuellen Hinweise.

Fur die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG sind innerhalb einer artenschutzrechtlichen Pri-
fung nur die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Arten sowie samtliche europai-
schen Vogelarten relevant. Im Fokus der Erfassung stehen dabei das durch den Eingriff be-
troffene Vorhabengebiet und dabei insbesondere die Gehdlzstrukturen. Horstbdume von
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Greifvdgeln sind bei der Bestandsaufnahme im Planbereich nicht vorhanden, sodass eine di-
rekte Beeintrachtigung von Greifvogeln und anderen Nutzern dieser Nester, wie z.B. der Wald-
ohreule, ausgeschlossen werden kann.

Im Zuge der Ortsbegehung wurden die Geholze des Untersuchungsraumes einer visuellen
Prifung unterzogen, um so Aussagen Uber Hohlenbrtter treffen zu kénnen. Die Mdéglichkeit
eines Vorkommens streng geschitzter Arten wurde hinsichtlich einer potenziellen Habitateig-
nung ebenfalls Gberpruift.

Die strukturelle Ausstattung des Plangebietes kann aufgrund der derzeitigen landwirtschaftli-
chen Nutzung und des Knicks als durchschnittlich bewertet werden. Das Plangebiet ist hin-
sichtlich der bisherigen Nutzung und der angrenzenden bebauten Gebiete durch den mensch-
lichen Einfluss gepragt.

Sauger

Einzig die Eiche, die im stdlichen Knick als Uberhalter stockt, weist innerhalb des Planbereichs
eine grundsatzliche Eignung als héherwertiges Fledermausquartier auf. Wahrend der Bege-
hung im Mai wurden keine Spechthéhlen, Astlécher oder Baumspalten festgestellt, die als po-
tenzielle Quartiere der streng geschutzten Fledermause dienen kénnten. Die Eiche wird im
parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 14 als zu erhaltend festgesetzt. Eine Rodung der
Eiche ist nicht vorgesehen, sodass ein Eintreten von Verbotstatbestdnden gem. § 44
BNatSchG nicht zu erwarten ist.

Ein Vorkommen sonstiger streng geschutzter Sadugetierarten (z.B. Haselmaus, Wald-Birken-
maus, Wolf, Biber oder Fischotter) kann aufgrund der fehlenden Lebensraume sowie der ak-
tuell bekannten Verbreitungssituation (BfN 2019) ausgeschlossen werden. Eine artenschutz-
rechtliche Betroffenheit liegt nicht vor.

Voégel

Eine eingriffsbedingte Betroffenheit von Rastvdgeln ist auszuschlieRBen. Landesweit bedeut-
same Vorkommen sind nicht betroffen. Eine landesweite Bedeutung ist dann anzunehmen,
wenn in einem Gebiet regelmalig 2 % oder mehr des landesweiten Rastbestandes der jewei-
ligen Art in Schleswig-Holstein rasten. Weiterhin ist eine artenschutzrechtlich Wert gebende
Nutzung des Vorhabengebietes durch Nahrungsgaste auszuschlieen. Eine existenzielle Be-
deutung dieser Flache fir im Umfeld britende Vogelarten ist nicht gegeben.

Brutvogel
Aufgrund der vorgefundenen Habitatauspragung des Vorhabengebietes kann unter Einbezie-

hung der aktuellen Bestands- und Verbreitungssituation ein Brutvorkommen flir die in der
nachfolgenden Tabelle angefiihrten Vogelarten angenommen werden. Mal3geblich ist dabei
die aktuelle Avifauna Schleswig-Holsteins (BERNDT et al. 2003). Die vorgefundenen Lebens-
raumstrukturen lassen ein Vorkommen von Brutvogeln vor allem im Bereich des Knicks erwar-
ten. In diese Potenzialbeschreibung ist das Fehlen von Horstbaumen einbezogen, sodass Ar-
ten wie Mausebussard und Waldohreule innerhalb des Planbereichs ausgeschlossen werden
konnten.
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Tab.: Potenzielle Vorkommen von Brutvdgeln im Planungsraum sowie Angaben zu den 6kologischen
Gilden (G = Gehdlzbruter, GB = Bindung an altere Badume, O = Offenlandarten, OG = halboffene Stand-
orte). Weiterhin Angaben zur Gefahrdung nach der Rote Liste Schleswig-Holstein (KIECKBUSCH et al.
2021) sowie der RL der Bundesrepublik (2021) (1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 =
gefahrdet, R = extrem selten, V = Arten der Vorwarnliste, + = nicht gefahrdet) und zum Schutzstatus
nach EU- oder Bundesartenschutzverordnung (s = streng geschitzt, b = besonders geschiitzt, Anh. 1

= Anhang | der Vogelschutzrichtlinie).

Artname (dt.) Artname (lat.) Gilde | RLSH | RL BRD | Schutz-
2021 2021 status
Amsel Turdus merula G + + b
Bachstelze Motacilla alba O + + b
Blaumeise Parus caeruleus GB + + b
Bluthanfling Carduelis cannabina oG + 3 b
Buchfink Fringilla coelebs G + + b
Dorngrasmiicke Sylvia communis oG + + b
Elster Pica pica GB + + b
Fasan Phasianus colchicus O + + b
Feldsperling Passer montanus GB + V b
Fitis Phylloscopus trochilus | G + + b
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla | GB + + b
Gartengrasmiicke Sylvia borin G + + b
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicu- | GB + + b
rus
Gelbspoétter Hippolais icterina G + + b
Gimpel Pyrrhula pyrrhula G + + b
Grauschnapper Musciapa striata G + \ b
Grinfink Carduelis chloris G + + b
Haussperling Passer domesicus oG + + b
Heckenbraunelle Prunella modularis G + + b
Klappergrasmiicke Sylvia curruca G + + b
Kleiber Sitta europaea GB + + b
Kohlmeise Parus major GB + + b
Ménchgrasmiicke Sylvia atricapilla G + + b
Rabenkrahe Corvus corone GB + + b
Ringeltaube Columba palumbus GB + + b
Rotkehlchen Erithacus rubecula G + + b
Schwanzmeise Aegithalos caudatus G + + b
Singdrossel Turdus philomelos G + + b
Star Sturnus vulgaris GB V 3 b
Stieglitz Carduelis carduelis 0G + + b
Sumpfmeise Parus palustris GB + + b
Tlrkentaube Streptopelia decaocto | GB + + b
Zaunkonig Troglodytes troglody- | G + + b
tes
Zilpzalp Phylloscopus collybita | G + + b

Diese umfangreiche Auflistung umfasst Gberwiegend Arten, die in Schleswig-Holstein nicht auf
der Liste der gefahrdeten Arten bzw. auf der Vorwarnliste (Star) stehen (RL SH 2021). Bun-
desweit gelten Feldsperling sowie Grauschnapper als Arten der Vorwarnliste. Als ,gefahrdet”
sind in der Roten Liste fir die gesamte Bundesrepublik Bluthanfling und Star eingestuft
(RL BRD 2021).
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Die am Rand des Plangebietes vorhandenen Knickstrukturen bieten verschiedenen gehdlz-
britenden Vogelarten Lebensraum und Brutstatten. Hierzu z&hlen vor allem zahlreiche klei-
nere Singvogelarten sowie die Turken- und die Ringeltaube. Auch sind in den Saumzonen des
Knicks Brutvogelarten der bodennahen Staudenfluren (z. B. Rotkehlchen, Dorngrasmucke,
Goldammer, Fitis und Zilpzalp) zu erwarten. Weiterhin sind Brutvogelarten des benachbarten
Siedlungsraumes als Nahrungsgaste im Plangebiet zu erwarten. Offene Flachen sind u.a. po-
tenzielle Lebensraume fir Fasan und Baumpieper.

Generell stellt das Artengefiige im Geltungsbereich jedoch Gberwiegend sogenannte ,Aller-
weltsarten® dar, die in der Kulturlandschaft und am Rand von Siedlungsgebieten regelmafig
anzutreffen sind und eine hohe Bestandsdichte zeigen. Aufgrund der strukturellen Ausstattung
und der GréRRe des Planbereiches wird die tatsachliche Artenvielfalt weitaus geringer ausfallen
als in der Potenzialanalyse dargestellt.

Amphibien

In den LANIS-Daten des LLUR sind aus dem Jahr 2020 bestatigte Einzelvorkommen des
Laubfroschs (Hyla arborea) ca. 2 km nérdlich in der Moorniederung stidwestlich von Tolk und
aus 2012 ca. 2 km 6stlich verzeichnet. Aus 2020 liegen Hinweise fur den Nordlichen Kamm-
molch und aus 2012 fir den Moorfrosch ebenfalls 2 km nérdlich vor. Die Laichgewasser dieser
Arten sind meist flach und stark bzw. voll besonnt.

Innerhalb des Teilbereiches 1 kommen keine Gewasser vor. Der sudlich des Teilbereiches 1
liegende Muhlenteich ist aufgrund der Beschattung, des Bewuchses, der Tiefe als Laichge-
wasser fir diese Arten ungeeignet. Zudem wird er vom Mihlenbach durchflossen. Der den
Muhlenteich umgebende potenzielle Landlebensraum wird durch die Planung nicht verandert,
das weiter ndrdlich liegende Grinland wird als MalRnahmenflache extensiv genutzt und ver-
nasst und dadurch aufgewertet. Beeintrachtigungen sind daher auszuschlief3en.

Das Regenriuckhaltebecken im Teilbereich 2 ist aufgrund seiner Ausstattung als potenzielles
Laichgewasser zu werten. Im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 14
bleibt das vorhandene Regenrlickhaltebecken erhalten, sodass nicht mit dem Eintreten von
Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG Abs. 1 zu rechnen ist.

Sonstige streng geschiitzte Arten
Die Ausstattung des Planbereichs mit Lebensraumen lasst ein Vorkommen sonstiger streng
geschatzter Arten nicht erwarten.

Fir den Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) fehlen die notwendigen Futterpflan-
zen (Nachtkerze, Weidenrdschen, Blutweiderich), sodass Vorkommen auszuschliel3en sind.
Zudem gilt der Norden Schleswig-Holsteins nicht als typisches Verbreitungsgebiet dieser Art
(BfN 2019).

Die totholzbewohnenden Kéaferarten Eremit (Osmoderma eremita) und Heldbock (Cerambyx
cerdo) sind auf abgestorbene Gehdlze als Lebensraum angewiesen. Die Geholze innerhalb des
Planbereichs weisen kein Totholz (Faul- und Moderstellen) auf und sind fir diese Arten unge-
eignet. Wird auBerdem die aktuell bekannte Verbreitungssituation bertcksichtigt (BfN 2019), ist
ein Vorkommen im Raum Schaalby als unwahrscheinlich einzustufen.
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Streng geschutzte Reptilien (z.B. Zauneidechse) finden im Planbereich keinen charakteristi-
schen Lebensraum. Streng geschiitzte Libellenarten, Fische, Weichtiere sowie der Schmalbin-
dige Breitflugel-Tauchkafer sind aufgrund fehlender geeigneter Gewasser ebenfalls auszu-
schliel3en.

Die Vorbelastung fir die potenziell vorhandenen Arten besteht in Stérungen durch die angren-
zende Wohnbebauung sowie die bisherige landwirtschaftliche Nutzung. Die vorkommenden
Tiere sind an die Nahe zum Menschen gewohnt. Daher ist innerhalb des Planbereichs uber-
wiegend von einer geringen Empfindlichkeit der vorkommenden Tierarten auszugehen.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt eines Lebensraumes ist von den unterschiedlichen Bedingungen der
biotischen (belebten) und der abiotischen (nicht belebten) Faktoren abhangig. Hinzu kommt
die Intensitat der anthropogenen Veranderung des Lebensraumes.

Aufgrund der strukturellen Ausstattung und der vorhandenen Stérungen ist der Planbereich
durchschnittlich als Lebensraum flr Tiere geeignet. Es ist mit einer durchschnittlichen biologi-
schen Vielfalt und einer durchschnittlichen Individuenzahl zu rechnen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer ausbleibenden Ausweisung der Flachen als Wohngebiet bzw. Flache fur Gemeinbe-
darf wirde die intensive landwirtschaftliche Nutzung des Acker- und Grinlandes fortgeflihrt.
Die Knicks und Feldhecken blieben in ihrer jetzigen Form bestehen und kdnnten weiterhin als
potenzieller Lebensraum zur Verfiigung stehen. Das Regenriickhaltebecken in Teilbereich 2
bliebe unverandert. Eine Veranderung der Lebensraumeignung des Plangebietes wirde somit
nicht erfolgen.

Auswirkungen der Planung

Hochwertige Lebensraume von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Planbereich
kaum festzustellen. Die Eiche, die auf dem Knick an der Mihlenstraflie stockt, wird im Rahmen
des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 14 erhalten, sodass kein Eintreten von Ver-
botstatbestanden gem. § 44 BNatSchG zu erwarten ist.

Weiterhin sind Teilhabitate von europaischen Vogelarten im Bereich der Knicks/Feldhecken
nicht auszuschlie®en. Hierbei handelt es sich vor allem um sogenannte Allerweltsarten, die
am Rand des besiedelten Bereichs haufig vorkommen, wenig stérungsempfindlich und nicht
gefahrdet sind. Geeignete Ausweichlebensraume sind im Nahbereich mit den Knicks und dem
Siedlungsgrin vorhanden. Im Plangebiet werden zudem mit dem Siedlungsgriin und den ent-
stehenden Gebauden neue Lebensraumstrukturen fur Brutvogel der Gilden Geholz-, Ge-
blsch- und Gebaudebriter geschaffen. Gegenliber der bisherigen intensiven Ackernutzung
kann sich auch eine Erhéhung der Artenvielfalt im Plangebiet einstellen. Gehdlzrodungen sind
zwischen dem 071. Oktober und Ende Februar vorzunehmen, um ein Eintreten von Verbotstat-
bestanden gem. § 44 BNatSchG ausschlie3en zu kénnen.
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Das Plangebiet hat eine allgemeine Bedeutung fir das Schutzgut Tiere. Potenzielle Lebens-
raume bieten die Knickstrukturen und Feldhecken. Bei Berucksichtigung von Bauzeitenrege-
lungen kann ein Verstold gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden. Die potenzi-
ellen Lebensraume werden weitgehend erhalten. Spezielle Kompensationsmaflinahmen wer-
den nicht erforderlich. Unter diesen Voraussetzungen kann die Erheblichkeit des Eingriffs flr
das Schutzgut Tiere als unerheblich nachteilig eingeschatzt werden.

213 Schutzgut Flache

Derzeitiger Zustand
Die Planbereichsflache ist derzeit hauptsachlich als Acker- und Griinland in intensiver land-
wirtschaftlicher Nutzung.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchflihrung der Planung wird die bisherige landwirtschaftliche Nutzung fortgefihrt.
Ein Flachenverlust wiirde nicht erfolgen.

Auswirkungen der Planung

Durch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes (Wohnbauflachen, Flachen fir Gemein-
bedarf) wird die Versiegelung von landwirtschaftlicher Nutzfliche méglich. Hierflir wird das
Acker- und Grinland dauerhaft aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen.

GroRRe des Geltungsbereiches: ca. 7,25 ha
Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache: ca. 53 ha
Gewinn von Wohnbauflachen: ca. 4,8 ha
Gewinn von Flachen fir den Gemeinbedarf: ca. 0,3 ha

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind durch den grof¥flachigen Verlust landwirtschaft-
lich genutzter Flache gegeben und als erheblich nachteilig zu bewerten. Dieser Flachenver-
brauch ist im 6ffentlichen Interesse an neuen Wohnbauflachen und Flachen fir den Gemein-
bedarf begriindet und im Rahmen der stadtischen Entwicklung nicht vermeidbar.

214 Schutzgut Boden

Die heute anzutreffende Landschaftsform hat ihren Ursprung in den Gletscherablagerungen
wahrend der vorletzten und letzten Eiszeit (Saale-Eiszeit/ Weichsel-Eiszeit). Der Untergrund
der Jungmoranenlandschaft besteht vor allem aus eiszeitlichem Geschiebemergel/-lehm, leh-
migem Sand oder Sand. Als geologisches Ausgangsmaterial werden im DigitalenAtlasNord
(Oberflachennahe Geologie) dementsprechend hauptsachlich glazigene Ablagerungen darge-
stellt. Im Teilbereich 1 bestehen diese im Nordwesten und Nordosten aus Geschiebesand, im
suddstlichen Bereich aus Till der Grundmoranen und Endmorane und im Osten aus holozanen
Ablagerungen. Im Teilbereich 2 steht oberflachennah ebenfalls Till an.

Die Bodentibersichtskarte (MaRstab 1 : 50.000) stellt fir den Teilbereich 1 heterogene Boden-
verhaltnisse dar. Im Westen steht Braunerde an. In 6stliche Richtung wechselt der Bodentyp
zu Pseudogley-Kolluvisol und in stdliche Richtung zur pseudovergleyten Parabraunerde. Im
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Osten tritt hauptsachlich Niedermoor auf. Im Nordosten ist Gley verbreitet. Pseudogley-Kollu-
visol und pseudovergleyte Parabraunerde sind die vorherrschenden Bodentypen im Teilbe-
reich 2. Die Bodentypen sind rund um Schaalby weit verbreitet und nicht als seltene Béden
einzuordnen.

Archivfunktionen bzgl. kultur- und naturgeschichtlicher Gegebenheiten werden im Zuge der
Baumalinahme z.B. gem. § 15 Denkmalschutzgesetz berlicksichtigt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfliihrung der Planung wird die landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet fortge-
fuhrt. Bodenversiegelungen wirden nicht erfolgen.

Auswirkung der Planung

Durch Versiegelung, Bodenabtrag, -auffillung und -verdichtung wirkt sich die Bebauung auf
die vorhandene Funktionsfahigkeit des Bodenhaushaltes aus. Besonders unter versiegelten
Flachen werden die naturlichen Funktionen des Bodens gestort oder kommen vollstandig zum
Erliegen. Dies flhrt zu folgenden Beeintrachtigungen:

- Verlust des Bodens als Wasser-, Luft- und Nahrstoffspeicher,

- Verlust des Bodens als Lebensraum flr Tiere und Standort fiir Pflanzen,

- Verlust der Filter- und Pufferfunktion des Bodens flr das Grundwasser,

- Verlust der Archivfunktion natur- und kulturgeschichtlicher Gegebenheiten.

Wahrend der Bauphase ist durch das Befahren mit Lkw und Baumaschinen sowie die Lage-
rung von Baumaterialien mit einer Veranderung der Bodenstruktur zu rechnen. Im Zuge der
MaRnahme sind die Vorgaben des BauGB (§ 202 Schutz des humosen Oberbodens) des Bun-
desbodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislaufwirtschafts-
gesetz (KrWG u.a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Versiegelung
Im Zuge der Planung werden Versiegelungen im Bereich einer bislang landwirtschaftlichen

Nutzflache vorgenommen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes sieht die nachfolgend
genannten Flachennutzungen und deren aus dem Plan ermittelten Flachengrélien vor:

Wohnbauflachen ca. 4,8 ha
Flachen fir Gemeinbedarf - Feuerwehr ca. 0,3 ha
Flachen flr Abwasserbeseitigung (RRB) ca. 0,45 ha

Im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 14, der nicht den gesamten Anderungsbereich um-
fasst, werden fir die einzelnen Baufelder entsprechend der vorgesehenen Bebauung und der
Flachenzuschnitte unterschiedliche Grundflachenzahlen festgesetzt. Insgesamt werden durch
die Festsetzungen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 14 ca. 2,2 ha Neuversiege-
lung zulassig. Weitere Versiegelungen sind bei einer moglichen Erweiterung des Baugebietes
zu erwarten. Die genaue Bilanzierung erfolgt dann in der verbindlichen Bauleitplanung.
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Fir das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen des Vorhabens durch die zu erwartende Ver-
siegelung als erheblich nachteilig einzustufen. Die Flache wird bislang als landwirtschaftlich
genutzt. Seltene Bodenarten liegen nicht vor. Daher sind die Auswirkungen bei Berlicksichti-
gung des Flachenausgleiches als kompensierbar einzustufen.

21.5 Schutzgut Wasser

Derzeitiger Zustand

Oberflachengewasser sind innerhalb des Plangebietes bis auf das Regenriickhaltebecken in
Teilbereich 2 nicht vorhanden. An den Teilbereich 1 grenzt dstlich das Verbandsgewasser V
Il des Wasserverbandes der Angelner Auen an.

Die Neubildungs- oder Regenerationsfahigkeit des Grundwassers ist abhangig von der Bo-
denbedeckung der Flachen, dem Relief und dem mit beiden Faktoren zusammenhangenden
Direktabfluss von Oberflachenwasser. Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurden Was-
serstande zwischen 0,80 m und 3,50 m unter Gelandeoberflache angetroffen. Hierbei handelt
es sich um von Schichten-, Stau- und Sickerwasser Uberlagertes Grundwasser. Hierbei han-
delt es sich um von Schichten-, Stau- und Sickerwasser Uberlagertes Grundwasser.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt.
Anfallendes Niederschlagswasser wirde weiterhin versickern und fir eine hohe Grundwas-
serneubildungsrate sorgen. Voraussichtlich wirden Dinge- und Pflanzenschutzmittel im Rah-
men der konventionellen landwirtschaftlichen Nutzung verwendet, die die Qualitat des Grund-
wassers beeinflussen. Insgesamt wiirden sich keine Anderungen des Wasserhaushalts erge-
ben.

Auswirkung der Planung

Durch die geplante bauliche Nutzung der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzflachen kommt
es zu einer deutlichen Erhéhung des Oberflachenabflusses, da groe Teile der Flachen ver-
siegelt werden. Im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 14 wurde ein Kon-
zept zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser entsprechend des Erlasses A-
RW1 durch die Haase+Reimer Ingenieure GbR ausgearbeitet. Die Ergebnisse dieser Unter-
suchung werden im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 14 berticksich-
tigt.

Gegenuber der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung kénnen sich durch die Planung auch
positive Effekte auf die Qualitat des Grundwassers ergeben, wenn die flachige Zufuhr von
Dinge- und Pflanzenschutzmitteln eingestellt wird.

Die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt kdnnen aufgrund der vorgesehenen Versiegelung
grundsatzlich als erheblich nachteilig eingestuft werden. Eine Minderung erfolgt durch die Ab-
leitung des anfallenden Niederschlagswassers in ein neu herzustellendes Regenriickhaltebe-
cken sowie durch die teilweise Versickerung des Regenwassers auf einzelnen Baugrundsti-
cken. Das vorhandene Regenriickhaltebecken bleibt leicht verschoben erhalten.
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21.6 Schutzgut Klima/ Luft

Derzeitiger Zustand

Das Klima in Schleswig-Holstein wird von den in Nordeuropa vorherrschenden GroRwetterla-
gen wie Westwindstromungen, subtropischen Hochdruckgebieten (Azoren) und polaren Tief-
druckgebieten bestimmt. Aber auch die geographische Lage zwischen Nord- und Ostsee pragt
das milde, gemaRigte und feuchte Klima mit milden Wintern und kiihlen Sommern.
Ausgeglichene Temperaturen im Jahresgang mit geringen jahreszeitlichen Schwankungen in
den mittleren Monatstemperaturen, Wolken- und Niederschlagsreichtum mit einer hohen Zahl
von Regentagen sowie durch Hochnebel und Wolken bedingte, kurze Sonnenscheindauer
sind Merkmale dieses ozeanisch gepragten Klimas.

Die durchschnittliche Jahrestemperatur lag in der Region in den letzten drei Jahrzehnten mit
ca. 9,1 °C im Bereich der durchschnittlichen Temperatur in Schleswig-Holstein. Die mittlere
Hohe des Jahresniederschlages betragt ca. 890 mm und liegt etwas unter dem landesweiten
Durchschnitt (Bezugszeitraum 1991-2020; DWD o.J.).

Der Wind kommt im Jahresverlauf vorherrschend aus westlichen und sudlichen Richtungen.
Die mittlere Windgeschwindigkeit liegt zwischen 4,0 und 4,5 m/s, was in der Regel einen regen
Luftmassenaustausch zur Folge hat. Insgesamt bewirkt die vorherrschende Westdrift den hau-
figen Durchzug atlantischer Tiefdruckauslaufer mit kurzen Schlechtwetterabschnitten.
Extreme Klimaauspragungen wie z.B. sommerliche Uberhitzung treten aufgrund des mariti-
men Einflusses kaum auf. Insgesamt ist das Klima des Kreises Schleswig-Flensburg aus bi-
oklimatischer Sicht als ,reizmild“ zu bezeichnen.

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fur Veranderungen von Boden, Wasser, Klima
und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbelastung der Luft durch
Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering eingestuft.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirde das Plangebiet weiter als Acker- und Grinland land-
wirtschaftlich genutzt werden. Vorhandene Gehdlzstrukturen wirden nicht beeintrachtigt. Eine
Veranderung des Kleinklimas und der Luftqualitat wirde nicht eintreten.

Auswirkungen der Planung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglichen eine Erhéhung der Flachenversiege-
lung auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache. Vegetationsfreie und versiegelte Fla-
chen erwarmen sich schneller als die mit Vegetation bedeckten Flachen. Vor diesem Hinter-
grund wird der Verlust von Vegetationsflachen und der Erhéhung der baulichen Ausnutzung
mit einer lokalen Erwarmung und lokalen Veranderung des nachtlichen Luftaustausches zu
rechnen sein. Die Festsetzung von maximalen Versiegelungsanteilen und Begriinungsmal3-
nahmen in der verbindlichen Bauleitplanung kann diesem Effekt entgegenwirken.

Im Plangebiet werden auch bei Umsetzung der Bebauung weiterhin flachige Vegetationsstruk-
turen (6ffentliche und private Grinflachen, Knick, Siedlungsgriin) vorzufinden sein, welche po-
sitive Auswirkungen auf das Kleinklima haben. Nicht Gberbaute Grundstucksflachen - mit Aus-
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nahme von Terrassen, Wegen und Zufahrten - sind gemaf § 8 Abs. 1 Satz 1 Landesbauord-
nung als Griunflachen anzulegen. Dies wirkt sich u.a. auch positiv auf die Luftqualitdt und das
Kleinklima aus.

Im Zusammenhang mit der neu entstehenden Bebauung werden sich bei einer Umsetzung
erwartungsgemal der Ziel- und Quellverkehr sowie die Emissionen durch Heizungsanlagen
im Plangebiet erhéhen. Dadurch kdnnen sich lokale Beeintrachtigungen der Luftqualitat erge-
ben. Mit einer Grenzwertliberschreitung der Schadstoffimmissionen ist aufgrund der GroRRe
der Malinahme jedoch nicht zu rechnen. Eine zeitlich begrenzte Zusatzbelastung besteht
durch Emissionen (Staub) von Bau- und Transportfahrzeugen wahrend der Bauphase.

Eine Vorbelastung des Lokalklimas besteht hinsichtlich der angrenzenden Bebauung. Diese
Vorbelastung relativiert sich allerdings durch die in Schleswig-Holstein regelmafigen Windbe-
wegungen und dem damit verbundenen Luftaustausch.

Aufgrund der Grole des Vorhabens, der geplanten Grinstrukturen und der regelmafligen
Windbewegungen sind die Auswirkungen der Planung als unerheblich nachteilig fir das
Schutzgut Klima/Luft zu bewerten. Kompensationsmafinahmen sind nicht erforderlich.

21.7 Schutzgut Landschaft

Derzeitiger Zustand

Das Landschaftsbild aul3erhalb der Ortschaft Schaalby ist gepragt von landwirtschaftlichen
Nutzflachen. Zum Teil sind landschaftstypische Knicks vorhanden, die die landwirtschaftlichen
Flachen gliedern.

Die Ortschaft Schaalby hat sich urspriinglich entlang der Hauptstralie entwickelt. Durch den
Bau der Kreisbahntrasse folgte die Entwicklung um den ehemaligen Bahnhof und im 20. Jahr-
hundert wurde die Ortslage in Richtung Westen weiterentwickelt. In den historischen Sied-
lungsbereichen von Schaalby sind aufgrund der dorflichen Strukturen gemischt genutzte La-
gen mit Landwirtschaft, Gewerbe und Wohnen gegeben. In den neueren Siedlungsbereichen
im Westen der Ortslage Schaalby sind tGberwiegend Einfamilien- und Doppelhauser vorherr-
schend.

Das Plangebiet schliefdt im Stden und Westen an den besiedelten Bereich an und ist dort
bereits von Wohnbebauung umgeben. Die unmittelbar angrenzende Wohnbebauung ist von
Einzelhausern jlingeren Baualters gepragt. Im Norden und Osten schliel3t sich eine landwirt-
schaftliche Nutzung an, die vollstandig von bebauten Gebieten umgeben ist.

Besonders pragend fir das Orts- und Landschaftsbild ist der weithin sichtbare Siloturm des
Raiffeisenbezugsvereins noérdlich der Kreisbahntrasse.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Umnutzung der Planung wurde die Flache weiterhin landwirtschaftlich genutzt wer-
den. Die Knicks blieben erhalten und wirde entsprechend den gesetzlichen Vorgaben ge-
pflegt. Das Ortsbild am sudlichen Ortsrand von Schaalby bliebe unverandert.
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Auswirkungen der Planung

Die geplante Baumalinahme wird eine Veranderung des Ortsbildes im Stiden von Schaalby
verursachen. Eine optische Verschiebung in die offene Landschaft erfolgt jedoch nicht. Zur
Einschatzung der Empfindlichkeit des Orts- und Landschaftsbildes sind neben dem Eigenwert
bzw. der Schutzwrdigkeit auch die visuelle Verletzlichkeit und der Eigenartsverlust der Land-
schaft durch Eingriffe, die mit einer geplanten Bebauung verbunden sein kdnnten, zu bertck-
sichtigen.

Im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 14 sind zur Minimierung der Auswirkungen in den
Bauflachen die maximale Anzahl der Geschosse und die maximalen Gebaude- und Traufhé-
hen festgesetzt.

Das Plangebiet grenzt im Westen und Stiden an die bestehende Bebauung an und wird so in
das Ortsbild eingebunden. An der nérdlichen und 6stlichen Grenze des Plangebietes ist ab-
schnittweise im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 14 eine zweireihige Anpflanzung vor-
gesehen. Eine vollstandige Eingrinung im Norden und Osten erfolgt aufgrund der moglichen
spateren Erweiterung des Wohngebietes nicht. Diese Anpflanzung dient zusatzlich zu der wei-
testgehend zu erhaltenden Knickstruktur an der MihlenstralRe der Einbindung der Bauflachen.

Im Plangebiet wird darliber hinaus eine Grinflache dargestellt, die u.a. der Durchgriinung und
Auflockerung des Baugebietes dienen soll.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung und der zu erhaltenden und neu anzupflanzenden Griin-
strukturen ist das Plangebiet gut eingebunden, weswegen unerheblich nachteilige Auswirkun-
gen auf das Schutzgut zu erwarten sind. Diese werden u.a. durch die Festsetzung der Gebau-
dehohen im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 14 gemindert.

21.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Derzeitiger Zustand
In der Denkmalliste des Kreises Schleswig-Flensburg sind die dstlich gelegene Wassermdhle,
der Muhlenteich, das Mihlenwehr sowie der Wasserlauf als Kulturdenkmale eingetragen.

Die Uberplante Flache befindet sich in einem archaologischen Interessengebiet und somit in
einem Bereich, in dem bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. Aus diesem Grund wurden 2022 archaologische Untersuchungen
durchgeflhrt.

Der im Siden des Plangebietes vorhandene Knick gilt als Bestandteil der historischen Kultur-
landschaft.

Sachguter an der Planung Unbeteiligter sind im Planbereich nicht vorhanden.
Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen beziglich des kulturellen Erbes
zu erwarten. Sachguter sind nicht betroffen.
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Auswirkungen der Planung

Die Umsetzung der Planinhalte hat keine Auswirkungen auf die nahe gelegene und einschlief3-
lich der Nebenanlagen unter Denkmalschutz stehende Wassermihle. Aufgrund des Abstan-
des und der fehlenden Sichtbeziehungen ist bei Umsetzung der Planinhalte nicht davon aus-
zugehen, dass der Eindruck wesentlich beeintrachtigt wird.

Gemal der Stellungnahme des Archaologischen Landesamtes vom 26.06.2024 kénnen auf
der durch den parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 14 Uberplanten Flache aufgrund der
im Jahr 2022 durchgefiihrten archaologische Untersuchungen keine Auswirkungen auf archa-
ologische Kulturdenkmale gem. § 2 Abs. 2 DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch
die Umsetzung der vorliegenden Planung mehr feststellt werden. Bei der Umsetzung der Pla-
ninhalte wird weiterhin der § 15 DSchG (Mitteilungspflicht bei Funden) bericksichtigt.

Notwendige Knickrodungen und -entwidmungen werden entsprechend des geschutzten Bio-
topstatus im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ausgeglichen.

Sachguter an der Planung Unbeteiligter sind im Planbereich nicht vorhanden.

Von den Planungen sind bis auf den Knick keine Kultur- oder Sachguter betroffen, sodass
weder von nachteiligen noch von vorteilhaften Auswirkungen auszugehen ist. Archdologische
Voruntersuchungen wurden auf der durch den parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 14
Uberplanten Flache bereits durchgefuhrt. Notwendige Knickrodungen und -entwidmungen
werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ausgeglichen.

219 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Diese Wechselwirkungen und Querbezlige sind bei der Beurteilung der Folgen eines Eingriffs
zu betrachten, um sekundare Effekte und Summationswirkungen erkennen und bewerten zu
kdénnen. In der folgenden Beziehungsmatrix sind zunachst zur Veranschaulichung die Intensi-
taten der Wechselwirkungen dargestellt und allgemein bewertet.

Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Um-
weltbelange, bezogenen Auswirkungen betreffen also in Wirklichkeit ein komplexes Wirkungs-
geflige. Dabei kdnnen Eingriffswirkungen auf einen Belang indirekte Sekundarfolgen flr ein
anderes Schutzgut nach sich ziehen. So hat die Uberbauung von Béden im Regelfall Auswir-
kungen auf den Wasserhaushalt, indem der Oberflachenabfluss erhéht und die Grundwasser-
neubildung verringert wird. Zusammenhange kann es aber auch bei Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalinahmen geben, die neben den erwiinschten Wirkungen bei einem anderen Um-
weltbelang negative Auswirkungen haben kénnen. So kann z.B. die zum Schutz des Men-
schen vor Larm erforderliche Einrichtung eines Larmschutzwalles einen zusatzlichen Eingriff
ins Landschaftsbild darstellen oder die Unterbrechung eines Kaltluftstromes bewirken.
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Der raumliche Wirkungsbereich der Umweltauswirkungen bleibt weitestgehend auf das Vor-
habengebiet und dessen unmittelbare Randbereiche beschrankt. So flhrt der durch eine zu-
satzliche Versiegelung hervorgerufene Verlust von moglichen Lebensraumen im Plangebiet
nicht zu einer Verschiebung oder Reduzierung des Artenspektrums im Gemeindegebiet. Auch
die ortlichen Veranderungen von Boden, Wasser und Klima/Luft flihren nicht zu einer grof3fla-
chigen Veranderung des Klimas einschlieRlich der Luftqualitat. Uber das Vorhabengebiet hin-
ausgehende Beeintrachtigungen der Umwelt infolge von Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern sind daher nicht zu erwarten.

2.2 Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Die Vermeidung von Emissionen wird im Bereich des Plangebietes u.a. durch die Einhaltung
des Gebaudeenergiegesetzes nach dem aktuellen Stand der Technik gewahrleistet. Bezlglich
der sonstigen Emissionen (z.B. Verkehr) sind nach dem derzeitigen Planungsstand keine er-
hdhten Emissionen zu erwarten.

Anfallendes Schmutzwasser wird tber das gemeindliche Kanalisationsnetz im Trennsystem in
die Leitungen in der Raiffeisenstrale bzw. der MlhlenstralRe abgeleitet. Die Abfallbeseitigung
wird im Auftrage der Abfallwirtschaftsgesellschaft Schleswig-Flensburg (ASF) von privaten Un-
ternehmen ausgefuhrt und ist durch die Abfallwirtschaftssatzung des Kreises Schleswig-Flens-
burg geregelt.
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2.3 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie

Die neu entstehenden Gebaude werden nach dem aktuellen Stand der Technik beheizt und
mit Energie versorgt.

Die Festsetzungen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 14 lassen eine Anbringung
von regenerativen Energiequellen ausdriicklich zu (z.B. Solaranlagen). Beeintrachtigungen
bezuglich der Umweltbelange sind hier nicht zu erwarten.

24 Risiken fur die menschliche Gesundheit, Kulturguter oder die
Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, Kul-
turglter oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen. Hinweise auf Betriebe
nach der Storfallverordnung sind im Zuge des Scoping nicht gegeben worden.

2.5 Auswirkungen der Planung auf das Klima und Anfalligkeit
der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klima-
wandels

Bezlglich des Klimawandels ist zum einen davon auszugehen, dass die sommerlichen Stark-
regen regional an Intensitat und Haufigkeit zunehmen (MELUND 2017). Die unter Annahmen
und Vereinfachungen erstellten Hinweiskarten Starkregengefahren (MEKUN 2025) zeigen flr
das Plangebiet Bereiche mit einer potenziell erhéhten Uberflutungsgefahrdung sowohl fiir au-
Rergewdhnliche als auch fir extreme Ereignisse. Diese Bereiche liegen auch innerhalb des
zur Wohnnutzung vorgesehenen Teilbereiches 1 und werden im Rahmen der Erschliefungs-
planung durch die Gemeinde berlcksichtigt. Das Plangebiet liegt aulierdem aul3erhalb be-
kannter Hochwasserrisikogebiete.

Zum anderen werden mit Warme verbundene Extreme stark zunehmen, wodurch die Haufig-
keit von Hitzewellen steigt (MELUND 2017). Die Planung berticksichtigt dahingehend folgende
entlastend wirkende Maflinahmen:
o Eswerden keine Flachen mit klimatisch oder lufthygienisch relevanter Funktion fir eine
Bebauung in Anspruch genommen.
¢ Im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 14 werden Grindacher
zugelassen, wodurch der Regenwasserrickhalt und die Verdunstung erhéht werden
kdénnen.
¢ Im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 14 sind Baume innerhalb
des Plangebietes anzupflanzen bzw. werden als zu erhaltend festgesetzt. Diese dienen
als Schattenspender und erhéhen die Verdunstung.
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2.6 Kumulative Wirkung von Planungen in einem engen raumli-
chen Zusammenhang

Mdgliche kumulative Wirkungen im Zusammenhang mit anderen Planungen sind derzeit nicht
bekannt oder zu erwarten. Fur die umliegenden Flachen liegen Bebauungsplane vor. Diese
wurden bereits umgesetzt bzw. werden aufgrund des Abstandes und der von den Vorhaben
ausgehenden Wirkfaktoren keine Wirkungen verursachen, die kumulierend zu betrachten sind.

2.7 Beschreibung der eingesetzten Techniken und Stoffe

Fir die Neuanlage und Erhaltung der Gebaude und versiegelten Flachen werden voraussicht-
lich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2.8 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung lassen sich nur die Beibehaltung des Status-quo und somit
die Erhaltung des derzeitigen Umweltzustandes prognostizieren. In diesem Fall wirde die Fla-
che weiterhin konventionell landwirtschaftlich genutzt werden. Vorhandene Knicks blieben als
geschutztes Biotop gem. § 21 LNatSchG erhalten und wiirden entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben gepflegt.

Eine weitere Wohnbebauung und damit Entwicklung von Schaalby muisste an anderer Stelle
erfolgen und wirde dort ebenfalls zu Bodenversiegelungen, Eingriffen in den Wasserhaushalt
und zur Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes fiihren. Gleiches gilt fur die Schaffung
zusatzlicher Flachen fur den Gemeinbedarf.

3 SCHUTZ-, MINIMIERUNGS-, AUSGLEICHS- UND ERSATZ-
MAGBNAHMEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Verbleiben nach Ausschdpfung aller Vermeidungs- bzw. Minimie-
rungsmallnahmen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, so sind gem. § 15
Abs. 2 BNatSchG Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen durchzufiihren.

Obwohl durch die Aufstellung der Bauleitplanung selbst nicht in den Naturhaushalt und das
Orts- und Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Realisierung,
ist die Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine ordnungs-
gemalle Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange moglich ist.

Das geplante Vorhaben wird Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft bezlglich der Ver-
siegelung von Boden und des Abflusses von Niederschlagen sowie durch die Veranderung
des Orts- und Landschaftsbildes auslésen. Ebenso sind Eingriffe in das Knicknetz nicht zu
vermeiden. Die einzelnen Vermeidungs-/ Minimierungsmaf3nahmen fur die Schutzguter wer-
den im Folgenden dargestellt. Einige der genannten MalRhahmen sind aufgrund gesetzlicher
Bestimmungen ohnehin durchzufiihren (z.B. Schallschutz) und somit keine Vermeidungs- und
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Minimierungsmafinahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Sie werden
der Vollstandigkeit halber und zum besseren Verstandnis jedoch mit aufgefihrt.

3.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaRBnahmen

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Die Geruchsimmissionen eines siddstlich gelegenen landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb
halten die notwendigen Grenzwerte fur Wohngebiete ein. Weitere Immissionsquellen, die er-
hebliche Auswirkungen auf das Wohngebiet haben kénnten, sind im Umfeld nicht bekannt,
sodass daher keine zusatzlichen MaRnahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswir-
kungen von aufien auf das Plangebiet einwirkender Immissionen auf das Schutzgut vorgese-
hen sind.

Um mogliche nachbarschaftliche Spannungen zu vermeiden, wird 6stlich des Feuerwehrgera-
tehauses eine offentliche Grinflache dargestellt und im Norden ist im parallel aufgestellten
Bebauungsplan Nr. 14 ein Kindergarten geplant.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Zur Vermeidung von Zugriffsverboten nach § 44 BNatSchG sind die notwendigen Knickrodun-
gen zwischen dem 01. Oktober und Ende Februar durchzuflihren, da potenziell Lebensraume
heimischer Brutvogel zu erwarten sind. Hierdurch wird ein Eintreten von Verbotstatbestanden
gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden.

Im Hinblick auf das Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt und den damit geplanten § 41a
BNatSchG sollten im Plangebiet StralRen- und Wegebeleuchtungen sowie AuRenbeleuchtun-
gen baulicher Anlagen und Grundstiicke installiert werden, die keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf wildlebende Tiere (v.a. Insekten und Fledermause) oder Pflanzen verursachen. Zu
verwenden ist ausschliellich warmweifdes Licht bis maximal 3.000 Kelvin und mit geringen
UV- und Blaulichtanteilen. Die Beleuchtung sollte in méglichst geringer Héhe angebracht und
nach unten abstrahlend ausgerichtet werden.

Es wird zuséatzlich darauf hingewiesen, dass insbesondere in die Randbereiche mit Geholzbe-
stand eine Abstrahlung vermieden werden sollte. Die Beleuchtungsdauer sollte auflerdem auf
das notwendige Mal} begrenzt werden (z.B. durch Bewegungsmelder, Zeitschaltuhren, Be-
grenzung der Beleuchtungsintensitat Gber Nacht etc.).

Die starke Eiche, die als Uberhalter im Knick an der Mihlenstrale stockt, wird im parallel
aufgestellten Bebauungsplan Nr. 14 als zu erhaltend festgesetzt und ist bei Abgang zu erset-
zen.

Schutzgut Flache
Mafnahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkungen auf das Schutzgut sind auf
der Ebene des Flachennutzungsplanes nicht vorgesehen.
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Schutzgut Boden

Mafnahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkungen auf das Schutzgut sind auf
der Ebene des Flachennutzungsplanes nicht vorgesehen. Im Rahmen des parallel aufgestell-
ten Bebauungsplans Nr. 14 werden die Grundflachenzahlen an die Grundstliicksgrof3en und
geplanten Nutzungen angepasst. Der Ausgleich fir die Bodenversiegelungen wird tber eine
Ausgleichsflache erbracht.

Schutzgut Wasser

Die Berechnung nach A-RW 1 werden in der in der verbindlichen Bauleitplanung berilicksich-
tigt. Anfallendes Niederschlagswasser soll auf den Grundsticken versickern bzw. verdunsten.
Oberflachenwasser, dass im Plangebiet nicht versickern oder verdunsten kann, soll einem
sudlich der MuhlenstralRe herzustellenden Regenriickhaltebecken zugefihrt werden.

Schutzgut Klima/Luft

Die Darstellung von 6ffentlichen Grinflachen dient der Durchgriinung des Siedlungsbereichs.
Weitere MalRnahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkungen auf das Schutzgut
sind auf der Ebene des Flachennutzungsplanes nicht vorgesehen.

Schutzgut Landschaft

Im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes erfolgt eine an die Umgebung ange-
passte Festsetzung der Gebaudehéhen und Geschosszahlen. Der Knick im stidlichen Bereich
bleibt als Grinstruktur weitgehend erhalten. Zusatzlich erfolgt eine Anpflanzung von Gehdlzen
an der 0Ostlichen und nordlichen Plangebietsgrenze.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
Es sind keine zusatzlichen Malinahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkungen
auf das Schutzgut vorgesehen.

3.2 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Unvermeidbare Beeintrachtigungen mit einem entsprechenden Kompensationsbedarf erge-
ben sich fur folgende Schutzguter:

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 14 sind innerhalb des Plangebie-
tes Eingriffe in das Knicknetz nicht zu vermeiden. Zum einen werden im Siden Knickrodungen
fur die verkehrliche ErschlieBung bzw. die Grundstickseinfahrten notwendig. Zum anderen
werden die Knickabschnitte rechtlich entwidmet, die klinftig an private Bauflachen angrenzen.
Der Ausgleich erfolgt in Anlehnung an die ,Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz".
Knickrodungen werden im Verhaltnis 1 : 2 und Knickentwidmungen im Verhaltnis 1 : 1 ausge-
glichen. Der Knickausgleich wird im parallel aufgestellten B-Plan Nr. 14 konkret beschrieben.

Schutzgut Boden

Der Gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume zum ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung zum Baurecht® (Az.: IV 268/V 531 — 5310.23 -) vom 09.12.2013 regelt die Vor-
gaben fur die Ermittlung der AusgleichsflachengrofRe.
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Bei den Eingriffsflachen (Acker- und Griinland) handelt es sich aufgrund der bisherigen, inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung, der naturraumtypischen Bodenart, des vorliegenden
Grundwasserflurabstandes und der Lage aulRerhalb des Biotopverbundes um einen Bereich
mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz.

Bei der flr eine Bebauung vorgesehene Eingriffsflache handelt es sich aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung um einen Bereich mit einer allgemeinen Bedeutung fiir den
Naturschutz. Seltene Boden liegen nicht vor. Fir Gebaudeflachen und versiegelte Oberfla-
chenbelage wird demnach ein Ausgleich im Verhaltnis 1 : 0,5 notwendig.

Im Zuge der Planung werden Versiegelungen im Bereich einer bislang landwirtschaftlichen
Nutzflache vorgenommen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes sieht die nachfolgend
genannten Flachennutzungen und deren aus dem Plan ermittelten Flachengrélien vor:

Wohnbauflachen ca. 4,8 ha
Flachen fir Gemeinbedarf - Feuerwehr ca. 0,3 ha
Flachen flr Abwasserbeseitigung (RRB) ca. 0,45 ha

Im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 14, der nicht den gesamten Anderungsbereich
umfasst, werden fir die einzelnen Baufelder entsprechend der vorgesehenen Bebauung und
der Flachenzuschnitte unterschiedliche Grundflachenzahlen festgesetzt. Insgesamt werden
durch die Festsetzungen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 14 ca. 2,2 ha Neu-
versiegelung zulassig. Weitere Versiegelungen sind bei einer moglichen Erweiterung des Bau-
gebietes zu erwarten. Die genaue Bilanzierung erfolgt dann in der verbindlichen Bauleitpla-
nung

Entsprechend den Vorgaben des Gemeinsamen Runderlasses ist flr die Bodenversiegelun-
gen ein Ausgleich im Verhaltnis 1 : 0,5 zur Verfugung zu stellen. Dies fuhrt zu einem Aus-
gleichserfordernis von 2,2 ha x 0,5 = 1,1 ha.

Das Ausgleichserfordernis wird in der verbindlichen Bauleitplanung konkret bilanziert, da auf
Ebene des Bebauungsplanes detaillierte Festsetzungen bezlglich versiegelter Flachen getrof-
fen werden. Die Ausgleichsflache wird im Rahmen des parallel aufgestellten B-Planes Nr. 14
benannt und beschrieben.

4 STANDORTALTERNATIVEN

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Schaalby sieht keine wohnbaulich nutzbare Fla-
chenreserven vor.

Im Rahmen des Ortskernentwicklungskonzeptes (2018) werden die wohnbauliche Entwick-
lung des Gebietes nérdlich der Mihlenstralte sowie die Schaffung von Angeboten fir unter-
schiedliche Wohnbedarfe als Schllisselprojekte mit den Nummer 2 und 3 definiert. Die nérdlich
der Mihlenstrale liegende Flache wurde im Rahmen des Gebietsentwicklungskonzepts als
fur die wohnbauliche Entwicklung geeignete Flache bewertet. Vorgesehen ist die schrittweise
Entwicklung eines Wohnquartiers mit unterschiedlichen Wohnangeboten. Zudem ist eine FI&-
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che fir die Ansiedlung einer Tagespflege oder betreuter barrierefreier Wohnangebote vorge-
sehen. Gewtnscht wurde fir Schaalby ein weiterer Spielplatz. Im Rahmen der Neuplanung
ware hier Potenzial daflir gegeben.

Aufgrund der vielfaltigen Voruntersuchungen (z.B. Innenentwicklungsanalyse, Ortskernent-
wicklungskonzept) sowie der Lage des Plangebietes in einem sog. Aul3enbereich im Innenbe-
reich hat sich die Gemeinde Schaalby fur eine wohnbauliche Nutzung des Planbereiches ent-
schieden.

Vergleichbare Flachen sind, dass haben bereits die Voruntersuchungen gezeigt, in der Ge-
meinde Schaalby nicht vorhanden.

Gemeinbedarfsflache Feuerwehr

Bisher verfigen die drei Ortsteile Schaalby, Fiising und Moldenit jeweils Gber eine selbstan-
dige Freiwillige Feuerwehr mit eigenem Feuerwehrgeratehaus. Dieser Zustand ist auf Dauer
nicht mehr tragbar. Daher strebt die Gemeinde den Neubau eines zentralen Feuerwehrgera-
tehauses an. Die diesbezligliche Standortsuche hat ergeben, dass die vorgegebenen Einsatz-
zeiten nur von dem nun vorgesehenen Standort in Schaalby eingehalten werden kénnen.

Die Karten zur Innenentwicklungsanalyse zeigen, dass im Innenbereich der Ortslagen keine
ausreichend grol3e Flache vorhanden ist, die fir den Neubau eines gemeinsamen Feuerwehr-
geratehauses geeignet ware. Vor allem die bestehenden Standorte der Feuerwehrgeratehau-
ser bieten kein Entwicklungspotenzial.

5 ZUSATZLICHE ANGABEN

5.1 Verwendete Verfahren bei der Umweltprufung und Hinweise
auf Schwierigkeiten

Methodische Grundlage flr den Umweltbericht ist die Auswertung der vorhandenen Unterla-
gen sowie die planerische Einschatzung auf Basis dieser Unterlagen und der Ortsbegehung
mit Biotoptypenkartierung.

Das Prifverfahren ist nicht technischer, sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Gelandeauf-
nahmen und Kartierungen wurden gemaR den Hinweisen des gemeinsamen Runderlasses
,verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” des Ministeriums fur
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume und des Innenministeriums vom
09.12.2013 vorgenommen. Die Informationen des LfU aus der LANIS Datenbank wurden fur
die Erarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange ausgewertet.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,
technische Licken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

5.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Kommune im Rahmen des ,Monitorings* die vorhergese-
henen erheblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung Gberwachen bzw. im Rahmen der
Uberwachung auch die entsprechenden unvorhergesehenen Auswirkungen ermitteln, um so
in der Lage zu sein, ggf. geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
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Hierzu sind folgende UberwachungsmaRnahmen geeignet:

e Fir den gesamten Geltungsbereich regelmaRige Uberwachungstermine in kurzfristigen
Abstanden im Rahmen der Bauausfiihrung bis zur Fertigstellung zur Uberwachung der
baubedingten Auswirkungen sowie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen
aus der Bevolkerung.

e Fiir den gesamten Geltungsbereich unregelmaRige Uberwachungstermine in mittel- bis
langfristigen Abstéanden zur Uberwachung der anlage- und betriebsbedingten Auswir-
kungen sowie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden Hinweisen aus der Bevolke-
rung.

e Die 0.g. Uberwachung erfolgt im Regelfall durch ,Inaugenscheinnahme* und unter rdum-
licher Berucksichtigung unmittelbar angrenzender Flachen.

Auf die rechtliche Zustandigkeit anderer Behdrden, insbesondere der Bauaufsichtsbehdrde im
Zusammenhang mit der Vollzugskontrolle der Festsetzungen der verbindlichen Bauleitpla-
nung, wird hier allgemein hingewiesen. Diese bleibt unabhangig vom Monitoring unberihrt.

Die Uberwachung erfolgt unter besonderer Beriicksichtigung folgender Projektwirkungen bzw.
Schutzguter:

e Generelle Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der Festsetzungen in der verbind-
lichen Bauleitplanung (hier insbesondere der Anpflanz- und Erhaltungsgebote und der
zulassigen Bodenversiegelungen).

e Generelle Kontrolle der Umsetzung und Wirksamkeit der Hinweise im Text (Teil B) der
verbindlichen Bauleitplanung.

e Genereller Schutz und Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen innerhalb und auf3erhalb
des Geltungsbereiches vor Baubetrieb.

e Kontrolle der Berlcksichtigung des schonenden Umgangs mit Mutter- bzw. Oberboden.

e Unvorhergesehene Vorkommen geféhrdeter / geschitzter Arten und Bertcksichtigung
von Artenschutzbestimmungen gemafl BNatSchG und LNatSchG.

o Unvorhergesehene Vorkommen sonstiger schadlicher Bodenveranderungen (§ 2
LBodSchG).

e Unvorhergesehene Vorkommen von Kultur(Boden)denkmaélern (§ 15 DSchG).
e Generelle Kontrolle zur Umsetzung der Ausgleichsmallnahme.

5.3 Zusammenfassung

Mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schaalby sollen am siidlichen
Rand der Ortslage Schaalby die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine weitere Wohn-
bebauung geschaffen werden.

Das Plangebiet wird dementsprechend Gberwiegend als Wohnbauflache dargestellt. Weiterhin
wird eine Grunflache als Spielplatz sowie eine Flache fir Gemeinbedarf ausgewiesen.
Zusammenfassend werden die durch die Planung mdglichen und zu erwartenden Auswirkun-
gen auf die Umweltbelange aufgefuhrt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit: Im Plangebiet ist die Ausweisung von Wohn-
grundstlicken und Flachen fir den Gemeinbedarf vorgesehen. Immissionen kénnen von dem

Planungsbiiro Springer e 24866 Busdorf 47



Gemeinde Schaalby 6. Anderung F-Plan

Februar 2025 Begriindung - Entwurf

Feuerwehrgeratehaus ausgehen. Im Rahmen der Planung wurde ein Schallgutachten erstellt,
bei dessen Berlcksichtigung keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten
sind. Zudem koénnen von einem slUdwestlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieb Ge-
ruchsimmissionen auf das Plangebiet einwirken. Im Rahmen eines bereits vorliegenden Gut-
achtens wurde nachgewiesen, dass es nicht zu Uberschreitungen der fiir Wohngebiete vorge-
gebenen Werte kommt.

Schutzqgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
ist die Rodung von mehreren kurzen Knickabschnitten nicht zu vermeiden. Die Knickrodungen
werden im Verhaltnis 1 : 2 ausgeglichen. Zusatzlich wird der Knick im Suden teilweise entwid-
met und die Entwidmung im Verhaltnis 1 : 1 ausgeglichen. Die Rodungsarbeiten sind in der
Zeit vom 01. Oktober bis Ende Februar durchzufihren, um das Eintreten von Verbotstatbe-
stdnden gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden.

Schutzgut Flache: Der Planbereich ist bislang Giberwiegend landwirtschaftlich genutzt und wird
durch die geplante Bebauung dauerhaft der Nutzung entzogen. Der Flachenverbrauch ist im
offentlichen Interesse an geeignetem Wohnraum und Flachen fiir den Gemeinbedarf begriin-
det und an dieser Stelle nicht zu vermeiden.

Schutzgut Boden: Im Grof3teil des Plangebiet ist die Darstellung einer Wohnbauflache vorge-
sehen. Im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 14 wird die GRZ mit 0,3 bzw. 0,35 festge-
setzt, wobei eine Uberschreitung um 50 % fiir Nebenanlagen, Stellplatze und deren Zufahrten
zuldssig ist. FUr die festgesetzten Flachen flir Gemeinbedarf gilt eine GRZ von 0,4, die eben-
falls um 50 % Uberschritten werden dirfen. Zusatzlich sind Versiegelungen durch Verkehrsfla-
chen méglich. Entsprechend der Gberschlagigen Bilanzierung sind fir die Neuversiegelungen
Ausgleichsflachen von insgesamt 1,1 ha Groé3e zur Verfigung zu stellen. Der Ausgleich erfolgt
Uber eine Ausgleichsflache im Nahbereich. Eine mégliche zukiinftige Erweiterung wird in der
dann notwendigen verbindlichen Bauleitplanung bilanziert.

Schutzgut Wasser: Es befinden sich bis auf ein vorhandenes Regenriickhaltebecken keine
Oberflachengewasser im Plangebiet. Das anfallende Niederschlagswasser soll nach Mdglich-
keit weitgehend im Plangebiet versickert werden. Es wurde ein Entwasserungskonzept im
Rahmen eines Fachbeitrags nach A-RW 1 erstellt, dessen Ergebnisse im parallel aufgestellten
Bebauungsplan Nr. 14 berlcksichtigt wurden. Oberflachenwasser, dass im Plangebiet nicht
versickern oder verdunsten kann, soll einem sidlich der Mihlenstra’e neu herzustellenden
Regenrickhaltebecken zugeflhrt werden. Erhebliche Auswirkungen auf das Grundwasser
sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft: Durch die Ausweisung weiterer Bauflachen am sldlichen Rand der Orts-
lage Schaalby sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des (Klein-)Klimas und der Luft zu
erwarten. Einen positiven Einfluss nehmen die geplanten Grinflachen.

Schutzgut Landschaft: Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden durch die Ge-
schosszahlen und die variierenden Hohenfestsetzungen im parallel aufgestellten Bebauungs-
plan Nr. 14 gemindert. Eine zusatzliche Minderung erfolgt durch die umliegende Bebauung.
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Innerhalb des Plangebietes sind die Ausweisung einer 6ffentlichen Griinflache sowie der Er-
halt des (entwidmeten) Knicks vorgesehen, was insgesamt der Durchgriinung des Gesamtge-
bietes dient.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter: Kulturdenkmale sind im Bereich des Plan-
gebietes nicht bekannt. Aufgrund der Lage in einem archaologischen Interessengebiet wurden
vor Baubeginn archaologische Untersuchungen durchgeflihrt. Auswirkungen auf Sachguter an
der Planung Unbeteiligter erfolgen nicht.

Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sind
aufgrund der Entfernung und der durch die Planung zu erwartenden Wirkfaktoren auszuschlie-
Ren.

Gesamtbeurteilung:

Mit der Umsetzung der Inhalte der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Schaalby sind Beeintrachtigungen der beschriebenen Umweltbelange verbunden. Diese Be-
eintrachtigungen sind aufgrund der Lage der Eingriffsflache im Umfeld des intensiv baulich
genutzten Bereiches und der bisherigen Nutzung ausgleichbar und damit nicht als erheblich
zu bezeichnen. Geschiitzte Biotope werden weitgehend berticksichtigt. Malinahmen zur Ver-
meidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG sind vorgesehen.

Nach Durchfiihrung aller in der Bauleitplanung vorgesehenen MalRnahmen ist von keinen er-
heblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen der untersuchten Umweltbelange auszuge-
hen. Die Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als ausgeglichen.
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