SATZUNG DER GEMEINDE GUBY UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5
LOUISENLUND - WESTLICH DER HAUPTALLEE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des 8§ 86 Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ................... folgende
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5 - 'Louisenlund - westlich der Hauptallee', bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B) erlassen.
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Planzeichnung (Teil A)
| Es gilt die BauNVO 2017/2021

L —

]
lrrrrr7, "
\

I O |SD|TH 3,5m \ rrrr.y
”//////
DN 35°-45° [FH 9,0m

V 7 7 NG

GR 1.350 m?

94

Ry 7 ’ &
P | P &
. Lh,zs_/_/:u/ K4
o
5

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen  Erlauterung

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

SO

Sonstiges Sondergebiet 'Internat'
Internat

MaR der baulichen Nutzung

1.350 mz2 zulassige Grundflache als Hochstmal, hier: 1.350 m2
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3, hier: 1
FH 9.00 max. Firsthéhe der baulichen Anlagen in Meter Uber
’ Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden, hier: 9,00 m
max. Traufhdhe der baulichen Anlagen in Meter Gber
TH 3,50 o

Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden, hier: 3,50 m

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

——————— Baugrenzen

0 offene Bauweise

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Il. Darstellung ohne Normcharakter

\O/’O vorhandene Flurstiicksgrenzen

- Flurstiicksnummer

vorhandene Gebaude

4 ~ X entfallende Gebaude
17777712 . . .
A in Aussicht genommene Gebéaudestellung
LLL
@ vorhandene Baume
m zukunftig entfallende Baume

Rechtsgrundlagen

§9 (1) 1 BauGB

§ 11 BauNVvVO

§9 (1) 1 BauGB
§ 16, 17, 19 BauNVvVO
§ 20 BauNVO

§ 18 BauNVvO

§ 18 BauNVvO

§9 (1) 2 BauGB

§ 23 BauNVvO

§ 22 BauNVvVO

§ 9 (7) BauGB

TEXT (TEIL B)

1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 21a BauNVO)
1.1 Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

SO Internat

Zweckbestimmung: Das Sondergebiet 'Internat’ dient der Unterbringung baulicher Anlagen und
Einrichtungen des Internatsbetriebes der Stiftung Louisenlund (Schule und Wohnen) einschl. der
erforderlichen Verwaltungs- und Versorgungsbereiche.

1.1.1 Zulassig sind Wohnungen, Lehr- und Lernrdume sowie Stellplatze fur den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Verkehr.

1.1.2 Wohnungen sind nur zur Unterbringung von Schilern, Lehrern, Hauseltern oder sonstigen
Angestellten der Stiftung Louisenlund zulassig.

1.1.3 Innerhalb des Sondergebietes Internat sind ebenerdige Terrassen der angrenzenden Wohnungen
auch auRRerhalb der Baugrenzen zulassig.

2 MaR der Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Es gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Trauf- und Firsth6hen. Die Héhenangaben
beziehen sich jeweils auf NHN (Normalhdhennull).

3 Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB)

3.1 Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens darf auf max. 11,50 m dber NHN (Normalhdhennull)

liegen.

4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Erhalt und Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

4.1 Fur die Bepflanzung dirfen nur heimische, bodenstandige Laubgehdlze verwendet werden.

4.2 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten Einzelbdume sind
dauerhaft zu sichern.

4.3 Zur Kompensation werden dem vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 5 folgende Flachen zugeordnet:
- wird im weiteren Verfahren ergéanzt.

5 Zuléssigkeit von Vorhaben (8 12 Abs. 3a BauGB)

5.1 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durch-
fuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

6 Baugestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO-SH)

6.1 Dacheindeckung:

Fur die Dacheindeckung sind nicht glanzende Dachpfannen oder -ziegel in roten oder grauen
Farbtonen zu verwenden.

Das Anbringen von Solaranlagen ist zulassig.

Auf bis zu 25 % der Grundflache der Gebdude sind auch andere (als die in der Planzeichnung
festgesetzten) Dachneigungen und Dacheindeckungen zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................... Die

ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt des
Amtes Schlei-Ostsee am ...........ccc...

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am .................
durchgefuhrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am ............... unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am ....................... den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 5 und die Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom .................... bis zum

............... wahrend der Sprechstunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche

Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am ................ durch
Abdruck im Amtsblatt des Amtes Schlei-Ostsee ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekannt-
machung der Auslegung der Planentwiirfe sowie die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unter-

lanan wnirdan 1intar waanar hnh_eh Aa ine Intarnat ainnactallt

__100m__ Hohenlinie in Meter tiber NHN

I1l. Nachrichtliche Ubernahme

— —— — Waldabstandsstreifen, hier: 30 m § 24 LWaldG

@ Baudenkmal § 8 DSchG

6.2

6.3

6.4

7.1

AuRenwandgestaltung:

Fur die AuBenwandgestaltung sind nur Klinker in hellen Farbténen, Holz oder Glas zuléssig.

Fur Nebenanlagen gelten die vorgenannten Bestimmungen nicht.

Die exakte Ausgestaltung, die exakten Farbgebungen und deren Glanzeffekte sind im
denkmalrechtlichen Genehmigungsverfahren zu klaren. Fir Baudenkmale sind zuné&chst die
Materialien und Farbgebungen maf3geblich, mit denen das Gebéaude errichtet worden ist.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Zur Umsetzung des geplanten Vorhabens sind die Erarbeitung eines MalZnahmenplans fiir arten-
schutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmalRhahmen sowie eine biologische Baubegleitung
erforderlich.

Denkmalschutzrechtlicher Hinweis

Es ist davon auszugehen, dass im Geltungsbereich des Plangebietes fiir die meisten MaRnahmen
eine denkmalrechtliche Genehmigung beantragt werden muss. Das gilt mindestens fiir die Errichtung
von Anlagen und Gebduden, Gestaltungsmal3nahmen von Wegen und Stral3en und gré3eren
Pflanzmalnahmen.

10.

11.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kbnnen,
wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB am ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Gubyden ..o

(Unterschrift)

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt
sind.

(Unterschrift)

Schleswig, den .....................

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am ................. gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am ................. als Satzung beschlossen und die
Begrundung durch Beschluss gebilligt.

(Unterschrift)

Guby den ..o

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Gubyden ..o

(Unterschrift)

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 durch die Gemeindevertretung sowie
Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ....................... ortsuiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Mdéglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwéagung einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdéglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen
dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .................. in Kraft getreten.

Gubyden ........cooceeeeeinnins

(Unterschrift)

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN NR. 5

DER GEMEINDE GUBY

Louisenlund - westlich der Hauptallee
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