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Begrindung

1 Allgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Langenlehsten hat in ihrer Sitzung am 28.09.2021 die Aufstel-
lung des Selbststandigen Bebauungsplans Nr. 2 ,Ostlich der DorfstraRe, siidlich der DorfstraRe Haus-
nummer 14“ gemald § 13 b BauGB beschlossen. Dieser wurde ortsiliblich bekannt gemacht.

Der Selbststandige Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten schafft die planungsrechtliche
Voraussetzung fir die weitere wohnbauliche Entwicklung 6stlich der ,DorfstralRe” in der Gemeinde
Langenlehsten. Das Wohngebiet kommt der Schaffung zusatzlicher Wohneinheiten fiir den 6rtlichen
Bedarf in der Gemeinde Langenlehsten nach.

Die Gemeinde Langenlehsten verfiigt Gber keinen Flachennutzungsplan. Aus diesem Grund erfolgt die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 als Selbstandiger Bebauungsplan gemals § 8 Abs. 2 BauGB in
Verbindung mit einer umfassenden Standortwahl im Gemeindegebiet. Da mit der Aufstellung des
Selbststandigen Bebauungsplanes ausschliefilich eine kleinraumige wohnbauliche Entwicklung entlang
der DorfstraRe verbunden ist, kann auf die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes verzichtet wer-
den. Die stadtebauliche Entwicklung ist durch das geplante Vorhaben ausreichend geordnet.

Die Aufstellung erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)
geandert worden ist, i.V.m. der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), dem Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29. Juli 2009,
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908), dem Landesnatur-
schutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24. Februar 2010 und der aktuellen
Fassung der Landesbauordnung (LBO).

Stand des Verfahrens

Auf Grundlage des § 13b BauGB kénnen AuBenbereichsflachen zur wohnbaulichen Entwicklung in das
beschleunigte Verfahren mit einbezogen werden.

Bis zum Ablauf des 31. Dezember 2022 gilt § 13a entsprechend fiir Bebauungspldne mit einer Grund-
flache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000 Quadratmetern, durch die die Zulas-
sigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ort-
steile anschliel3en.

Das Plangebiet des Selbststandigen Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten umfasst eine
Flache von ca. 5.000 m? und grenzt im Norden an bestehende Wohnbebauung an. Die bestehenden
GroRenbeschrankungen fir die Entwicklung von Wohnbauflachen zur zuldssigen Anwendung des Ver-
fahrens gemal} § 13b BauGB werden somit erfiillt. Die Aufstellung des Selbststandigen Bebauungspla-
nes kann im beschleunigten Verfahren erfolgen, da:

e der Geltungsbereich nicht mehr als 10.000 m? versiegelte Grundfliche umfasst,
e keine Vorhaben zugelassen werden, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer UVPG nach Bundes—
oder Landesrecht unterliegen,
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e keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen eines europaischen Schutz-
gebietes (Natura 2000-Gebiete) bestehen (entsprechende Nachweis s. Anlage FFH-Vorpriifung
vom Biro BBS-Umwelt GmbH),

e keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unfadllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes zu beachten sind.

Im vereinfachten Verfahren kann auf die friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden. Um dennoch alle planungsrelevanten Informationen frilhestmog-
lich beriicksichtigen zu kénnen, wurden die friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit sowie der
Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.

Durch das Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Offentlichkeit friihzeitig Giber die Inhalte der
Planung informiert und konnte sich hinsichtlich vorhandener Anmerkungen und Bedenken zu dem vor-
gestellten Vorhaben duRern. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir
den Selbststdandigen Bebauungsplan Nr. 2 wurde im Rahmen einer offentlichen Auslegung fiir die
Dauer vom 08.08.2022 bis einschlieBlich 22.08.2022 durchgefiihrt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 1
BauGB fir den Selbststandigen Bebauungsplan Nr. 2 wurde in der Zeit vom 20.05.2022 bis 24.06.2022
durchgefiihrt. Das Verfahren nach § 4 Abs. 1 dient der Sondierung (sog. Scoping), in dem Behorden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit gegeben wird, sich u.a. zum erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu duRern. Die eingegangenen planungsrelevan-
ten Stellungnahmen und Hinweise wurden geprift und gegebenenfalls im weiteren Planungsprozess
bericksichtigt.

Am 09.03.2023 wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Langenlehsten der Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss des Selbststandigen Bebauungsplanes Nr. 2 gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am ... ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ... aufgefordert,
ihre Stellungnahme abzugeben. Die Offentlichkeit und die Behérden und Triger 6ffentlicher Belange
hatten gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit ihre Anregungen und Hinweise zur
Planung im Zeitraum vom ... bis ... abzugeben.

Auf die Umweltpriifung gemafR §§ 1 und 1a sowie 2 und 2a BauGB wird aufgrund der Anwendung des
beschleunigten Verfahrens nach § 13ai.V.m. § 13 b BauGB verzichtet.

2 Gebietsbeschreibung: GroRe und Standort in der Gemeinde sowie vorhandene Nutzung

Die Gemeinde Langenlehsten liegt Ostlich des Elbe-Libeck-Kanals und stidlich der Bundesautobahn 24
(Bundesautobahn BAB24) im Amt Blichen (Kreis Herzogtum Lauenburg). Die Gemeinde Langenlehsten
ist landwirtschaftlich gepragt und verfiigt Gber groRere Waldflachen. Der Geltungsbereich des Selbst-
standigen Bebauungsplanes Nr. 2 liegt 6stlich der KreisstralSe K28 ,,DorfstraRe” und schlief3t siidlich an
die bestehende Wohnbebauung (der Hausnummer 14) an. Im Norden, Siiden und Westen des Gel-
tungsbereiches bestehen Bebauungen. Das geplante Vorhaben {iberplant eine bislang landwirtschaft-
lich genutzte Flache.
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Die Lage des Plangebietes kann dem dieser Begriindung vorausgehenden Lageplan entnommen wer-
den. Der Geltungsbereich hat eine GréRe von rd. 5.160 m?, die sich kiinftig wie folgt zusammensetzt:

Allgemeines Wohngebiet rd. 3.1 m?
Verkehrsflachen rd. 1.310 m?
MaRnahmenflache rd. 590 m?
Grinflache mit Anpflanzung rd. 40 m?
Flachen fiir die Landwirtschaft rd. 120 m?

Das Plangebiet umfasst Teilflichen des Flurstiickes 49, das Flurstiick 123/16 sowie eine Teilfliche des
Flurstiicks 123/28 (StraRenverkehrsflache der DorfstraRRe) der Flur 6 Gemarkung Langenlehsten.

3 Anlass der Planung

Die sehr gute Anbindung an die Gberregionale Infrastruktur bietet den Bewohnern der Gemeinde Lan-
genlehsten die Moglichkeit in der Gemeinde sesshaft zu bleiben, auch wenn sich der Beschaftigungsort
in groRerer Entfernung befindet. Die Gemeinde Langenlehsten mochte durch eine planungsrechtliche
wohnbauliche Entwicklung der Flaichen den Bedarf an Wohnbauflachen nachkommen.

4 Allgemeines Planungsziel

Ziel der Planung ist es, die 6stlich der ,,Dorfstrafle” und sidlich der Hausnummer 14 liegende Flache
flr eine zeitgemaRe Wohnbaulandentwicklung baurechtlich vorzubereiten.

Die Flache des Geltungsbereiches wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. & 4 BauNVO festgesetzt, um durch die neu zu entwickelnden Bebauungsmaoglichkeiten Wohn-
raum zur Deckung des ortlichen Bedarfs zu schaffen. Es werden planungsrechtlich bis zu fiinf Wohnein-
heiten vorbereitet. Durch die Festsetzung einer Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, welche im Eigentum der Ge-
meinde Langenlehsten verbleibt, wird eine dauerhafte Abgrenzung der kiinftigen Wohnnutzungen ge-
geniber den Flachen des Europdischen Vogelschutzgebietes Nr. 2530-421 gewahrleistet.

5 Rechtliche Rahmenbedingungen, libergeordnete planerische Vorgaben

Die Gemeinden und Stadte haben Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitpldne ,Flachennutzungspldane” (vorberei-
tende Bauleitplanung) und die ,,Bebauungspldne” (verbindliche Bauleitplanung) sind die Steuerungs-
instrumente der Gemeinde/Stadt fir eine geplante stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-/ Stadt-
gebietes. Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 3, 4 BauGB). Die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir die Region ergeben sich aus der Fortschreibung des
Landesentwicklungsplans (LEP) (2021) und aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum | (Fortschrei-
bung 1998).
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Folgende planerische Vorgaben sind bei der Bauleitplanung aus den bestehenden Fachpldnen zu be-
ricksichtigen:

5.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021

Die Landesplanungsbehdrde hat den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) in einem
mehrjahrigen Verfahren fortgeschrieben. Im Dezember 2021 trat die Fortschreibung in Kraft.

Seit dem Inkrafttreten des Landesentwicklungsplans 2010 hatten sich viele Rahmenbedingungen fiir
die Entwicklung Schleswig-Holsteins veréindert. Durch die Fortschreibung 2021 wurden neue Entwick-
lungstrends, Anderungen bei Fachplanungen und Gesetzesédnderungen sowie neue Entwicklungsziele
der Landesregierung im Plan beriicksichtigt (www.schleswig-holstein.de)

Der Landesentwicklungsplan enthalt fiir die Gemeinde Langenlehsten die nachfolgenden Darstellun-
gen:

e Die Gemeinde Langenlehsten liegt nach

der Hauptkarte der Fortschreibung des

Landesentwicklungsplans im landlichen

Raum, norddstlich des Unterzentrums Bui-

chen.

e Die Gemeinde Langenlehsten liegt stidlich

einer Landesentwicklungsachse.

e Die Gemeinde Langenlehsten liegt inner-
halb eines Entwicklungsraums fiir Touris-
mus und Erholung sowie in einem Vorbe-
haltsraum fur Natur und Landschaft.

e Die Gemeinde Langenlehsten liegt 6stlich

Abbildung 1:Ausschnitt LEP SH — Fortschreibung 2021, Quelle: einer Biotopverbundachse.
www.Schleswig-Holstein.de

Aufgrund der Lages des Planungsgebietes an-
grenzend der Siedlungsstruktur von Langen-
lehsten ist nicht von einer Beeintrachtigung
der entsprechenden Bereiche auszugehen.

Grundsdtzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden [...]. Der Umfang
der erforderlichen Fldchenneuausweisungen héngt mafigeblich von den Bebauungsmdglichkeiten im
Innenbereich ab [...] Es sollen fldchensparende Siedlungs- und ErschlieSungsformen angewendet wer-
den (3.6.1, 1G, LEP).

Gemeinden oder Gemeindeteile, die keine Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind, decken den értli-
chen Bedarf. Dort kénnen im Zeitraum 2022 bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.
Dezember 2020 neue Wohnungen im Umfang von

[...] - bis zZu 10 Prozent  in den ldndlichen Rdumen (Kapitel  2.3)
gebaut werden (wohnbaulicher Entwicklungsrahmen) (3.6.1, 3 Z, LEP).

Neue Baufldchen sollen nur in guter rdumlicher und verkehrsmdfiger Anbindung an vorhandene, im
baulichen Zusammenhang bebaute, tragféhige und zukunftsfdhige Ortsteile und in Form behutsamer
Siedlungsabrundungen ausgewiesen werden (3.9, 2 G, LEP).
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Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Aufienentwicklung. Vorrangig sind bereits erschlossene Fld-
chen im Siedlungsgefiige zu bebauen. Bevor Kommunen neue, nichterschlossene Baufléichen auswei-
sen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Fléichenpotenziale ausschépfen kénnen.
[...]1(3.9,42Z, LEP).

Die Gemeinde Langenlehsten folgt den Vorgaben des Landesentwicklungsplans, indem sie zunachst
geprift hat, inwiefern vorhandene Innenentwicklungspotentiale ausgeschoépft werden kénnen (vgl.
Kap. 6). Zudem halt die Gemeinde durch die umliegende vorhandene Siedlungsstruktur und die vor-
handene Verkehrsanbindung (DorfstraBe) den Ausbau fiir notwendige Anschliisse gering. Der zuge-
sprochene wohnbauliche Entwicklungsrahmen der Gemeinde Langenlehsten fiir den Planungszeit-
raum bis 2036 von 8 Wohneinheiten wird durch die Gemeinde eingehalten.

5.2 Regionalplan fiir den Planungsraum | (RP I) Fortschreibung 1998

Die Regionalplane beinhalten den langfristigen Entwicklungs- und Orientierungsrahmen fiir die
raumliche Entwicklung des Planungsraumes aus lberortlicher Sicht.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | (RP ) Schleswig-Holstein fiir die Kreise Herzogtum Lauen-
burg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn enthilt fiir die Gemeinde Langenlehsten die nachfolgenden
Darstellungen:

e Gemeinde im landlichen Raum ohne
zentralortliche Einstufung

e Gebiet mit besonderer Bedeutung fir
Tourismus und Erholung

e Im westlichen Gemeindegebiet von Lan-
genlehsten befindet sich ein Gebiet mit
besonderer Bedeutung fir Natur und
Landschaft (Gebiet mit besonderer Be-
deutung zum Aufbau eines Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystems)

Abbildung 2: Ausschnitt RP | mit Umgrenzung der Gemeinde Langen-

lehsten, Quelle: www.schleswig-holstein.de

Die Darstellungen des Regionalplans | stehen der Aufstellung des Selbststandigen Bebauungsplanes
Nr. 2 fur eine wohnbauliche Entwicklung in der Gemeinde nicht entgegen. Die Gemeinde Langen-
lehsten wird von dem EU-Vogelschutzgebiet ,Langenlehsten” umgeben. Das Gebiet wird durch die
Planung jedoch nicht berihrt (vgl. Anlage 3).

5.3 Fortschreibung der kleinrdumigen Bevodlkerungs- und Haushaltsprognose des Kreises
Herzogtum Lauenburg bis zum Jahr 2030

Im Zuge der kleinraumigen Bevoélkerungs- und Haushaltsprognose des Kreises Herzogtum Lauenburg
bis 2030 werden weitergehende Aussagen als Grundlage fiir die erforderliche Wohnraumentwicklung
der Gemeinden innerhalb des Kreises Herzogtum Lauenburg getroffen. Die Gemeinde Langenlehsten
ist hierbei unter Angaben des restlichen Amtes Blichen (die Gemeinde Blichen wird gesondert Betrach-
tet) aufgefihrt.

GSF Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zum Selbststdandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten
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B 1.6-1.20
L\ R . Vergangenheit — im Vergleich zum
Gpente in Landesdurchschnitt — nur unter-
Hamburg Ludwigstustparchim durchschnittliche Geburten-
sl L /Sterbe-/Fortzugshaufigkeiten auf;
o Teilbereiche mit einem Faktor gro-
N
Lﬂm Ny A RBer 1 waren hingegen durch tber-

durchschnittliche Geburten-
Abbildung 3: Korrekturfaktoren Geburten auf der 2. Raumebene, Quelle: 1.  /Sterbe-/Fortzugs-Haufigkeiten in
Fortschreibung der kleinrdumigen Bevolkerungs- und Haushaltsprognose Kreis
Herzogtum Lauenburg bis zum Jahr 2030

der Vergangenheit gekennzeichnet.

Die vorangegangene Darstellung verdeutlicht somit, dass die Geburtenrate im restlichen Amt Biichen
nahezu dem Landesdurchschnitt entspricht.

Segeberg Kieinesumige Mit einem Korrekturfaktor von 1,06
Bevélkerungs- und
Haushalt: . . . . .
rortmosmeckonsug kreis Homagtum cenourg | — 1,10 liegt die Haufigkeitsrate der
Korrekturfaktor Sterbefille innerhalb des restlichen
Sterbefélle
. Amtes Biichen geringfiigig oberhalb
e I 075 - 020 des Landesdurchschnittes. Somit ist
I 0s1-0585
=:::j::':; das Verhiltnis zwischen Geburten-
s 100 und Sterberate nahezu ausgegli-
1,01- 1,
106-1,10 chen, sodass in diesem Zusammen-
| BRIEERY]
=MM20 hang keine diesbeziiglich besonde-
1,21-1,25
e ren Entwicklungserfordernisse in
Betracht gezogen werden kénnen.
Hamburg Ludwigslust-Parchim
Kreisdurchschnitt: 1,02
N
Liineburg Q‘J\'\L A

Abbildung 4: Korrekturfaktoren Sterbefdlle auf der 2. Raumebene, Quelle: 1.
Fortschreibung der kleinrdumigen Bevolkerungs- uns Haushaltsprognose Kreis
Herzogtum Lauenburg bis zum Jahr 2030

Bei einer erganzenden Betrachtung des Korrekturfaktors der Fortzugshaufigkeiten im restlichen Amt
Blichen wird deutlich, dass dieser Kennwert nahezu in allen Altersgruppen oberhalb des Landesdurch-
schnittes liegt. Im Zusammenhang mit der geplanten wohnbaulichen Entwicklung im Rahmen des
Selbststandigen Bebauungsplanes Nr. 2 ist insbesondere der hohe Korrekturfaktor in den jingeren Al-
tersgruppen anzufiihren. Im Alter >18 bis 25-30 Jahre liegt der Korrekturfaktor unabhangig vom Ge-
schlecht deutlich (iber dem Korrekturfaktor von 1,0 und somit oberhalb des Landesdurchschnittes.
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Begriindung zum Selbststdandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Dieses lasst zum einen Rickschlisse auf das Ausbildungs- und Arbeitsplatzangebot sowie auf das An-
gebot von Bauland zu.

Korrekturfaktoren fur Fortzugshaufigkeiten (Mittelwert 2009-2014)
m-18 m 1825 m 2530 m30-50 m 5065 m65+ w-18 w1825 w2530 w3050 w 5065 w 65+

Gemeinde Bichen [ 082 097 12 1,01 087 098 0,92 0,90 0,80 1,06
Geesthacht QM 085 088 08 074 080 08 084 08 075 088
Lauenburg/Elbe 0,88 09 09 03} . 1,01
Malin [ o080 o087 07 073 ) 0,82
Ratzeburg 0,95 0,98 1,00 0,94 0,98
Schwarzenbek 085 082 0% 0,84 079
Wentorf bei Hamburg 1,04 1,09 110 10 16 1,04 117 1,04
Berkenthin 1,01 0,96 1,010 0.8 99 1,29 1,02 139
Breitenfelde 1,16 1,00 114 1.16 1,26
Hohe Elbgeest 1,13 124 117 1,24 1,08 1,10 1,17
Litau 1,12 1,24 1,08 0,95 103 1,16 0,95 1,16 1,04
Lauenburgische Seen 0,93 125 1,16 1,03 10700128 0,91 1,12 1,18
Schwarzenbek-Land 1,06 1,12 1,12 1,02 1,09 1,12 0,98 1,13 1,07
Sandesneben-Nusse 1,23 1,10 1,03 1,03 1,18 127 1,30 1,16 1,13

Sachsenwald (Forstgutsbez ) = - =

Abbildung 5: Geschlechts- und altersgruppenspezifische Korrekturfaktoren Fortziige auf der 2. Raumebene, Quelle: 1. Fort-
schreibung der kleinrdumigen Bevdlkerungs- uns Haushaltsprognose Kreis Herzogtum Lauenburg bis zum Jahr 2030

Eine grundsitzliche Ubertragung der Kennwerte der 1. Fortschreibung der kleinrdumigen Bevélke-
rungs- und Haushaltsprognose fiir den Kreis Herzogtum Lauenburg bis zum Jahr 2030 ist nicht auf alle
Gemeinden innerhalb des Amtes Biichen vollstdandig moglich. In Bezug auf das Wohnraumangebot in-
nerhalb der Gemeinde Langenlehsten sind die entsprechenden Korrekturfaktoren aber durchaus her-
anziehbar. Insbesondere fiir die jliingere Altersgruppe in der Gemeinde Langenlehsten besteht gegen-
wartig kein Angebot, um neue Bauflachen zur Wohnraumentwicklung zu erschlieRen. Somit besteht
besonders fiir junge Familien, die erstmals ein Eigenheim errichten und in der Gemeinde Langenlehs-
ten ansassig bleiben wollen, die entsprechende Moglichkeit nicht.

Die Gemeinde Langenlehsten sieht mit dem Selbststandigen Bebauungsplan Nr. 2 seit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 1 (1978) sowie dessen 1. Anderung (2005) zum zweiten Mal ein gemeindli-
ches Bauleitplanverfahren zur planmafRigen Siedlungsentwicklung vor. Der Bebauungsplan Nr. 1
konnte aufgrund bestehender Eigentumsverhéltnisse seit dem Zeitpunkt seiner Rechtskraft nicht voll-
standig umgesetzt werden, sodass auch die in diesem Bereich urspriinglich angedachte Siedlungsent-
wicklung dem Wohnraumangebot der Gemeinde Langenlehsten nicht zu Gute kommen konnte.

Die wohnbauliche
Siedlungsentwicklung
in der Gemeinde Lan-
genlehsten ist in den
vergangenen Jahren
in einem sehr gerin-
gen Umfang erfolgt.
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Abbildung 6: Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebduden in Langenlehsten, Quelle:
www.statistik-nord.de
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Begriindung zum Selbststdandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

31.12.2012 78 Wohnungen Nach Angaben des Statistischen Amtes fiir Hamburg und
Schleswig-Holstein hat sich die Zahl der Wohnungen in der
Gemeinde Langenlehsten in den vergangenen 10 Jahren

31.12.2013 79 Wohnungen

31.12.2014 79 Wohnungen nicht vergroRert.

31.12.2015 79 Wohnungen Insbesondere aufgrund der stark landwirtschaftlich geprag-

31.12.2016 79 Wohnungen ten Umgebung und der damit verbundenen eingeschrank-
ten Moglichkeit zur Wohnraumausweisung konnte durch

31.12.2017 79 Wohnungen die Gemeinde Langenlehsten in den vergangenen Jahren

31.12.2018 79 Wohnungen kein zusatzliches Wohnraumangebot geschaffen werden.

31.12.2019 79 Wohnungen Seitens der Gemeinde Langenlehsten besteht die Moglich-

keit eine der wenigen Flachen, welche hinsichtlich der auf-

31.12.2020 79 Wohnungen tretenden Immissionen fiir eine wohnbauliche Entwicklung

31.12.2021 79 Wohnungen zur Verfligung steht, entsprechend planungsrechtlich vorzu-
bereiten.
W 0-17 Jahre Insbesondere fiir junge Familien, die
B 18-24 Jahre . R Lo .
25.99 Jahre sich ein Eigenheim in der Gemeinde er-
30-49 Jahre richten wollen, besteht hierfiir bislang
90-64 Jahre kein entsprechendes Angebot. Auch

65 Jahre und lter . . . .
dies kann ein Grund dafiir sein, dass das

Durchschnittsalter der Gemeinde Lan-
genlehsten bei 46 Jahren liegt, da fir
junge Familien nicht die Moglichkeit be-
steht innerhalb der Gemeinde sesshaft
zu werden.

Die Gemeinde Langenlehsten verfolgt mit dem Selbststandigen Bebauungsplan Nr. 2 das Ziel der Schaf-
fung von Wohnraum fiir den ortlichen Bedarf, um u.a. jungen Familien die Moglichkeit zu bieten dau-
erhaft in der Gemeinde Langenlehsten zu bleiben.

5.4 Flichennutzungsplan

Die Gemeinde Langenlehsten verfligt iber keinen Flachennutzungsplan. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 erfolgt als Selbstandiger Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit
einer umfassenden Standortwahl im Gemeindegebiet. Ein Flachennutzungsplan ist nach § 8 Abs. 2
BauGB nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung der
Gemeinde insgesamt zu ordnen.

Die Gemeinde Langenlehsten verfiigt iiber den Bebauungsplan Nr. 1 einschlieRlich der 1. Anderung als
bestehende Bauleitplanung/ Baurecht. Gegenwartig ist nur eine kleinrdumige Entwicklungsabsicht, die
sich auf den Geltungsbereich des Selbststandigen Bebauungsplanes Nr. 2 beschrankt, beabsichtigt.
Eine Aufstellung eines Flachennutzungsplanes, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen, wird
nicht notwendig. Des Weiteren schrankt das Vogelschutzgebiet die Siedlungsentwicklung der Ge-

- - 11
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Begriindung zum Selbststdandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

meinde Langenlehsten ein und ist als Restriktion zu beriicksichtigen. Die Aufstellung des Selbststandi-
gen Bebauungsplanes Nr. 2 dient lediglich der Ermdglichung von zusatzlichen Wohneinheiten angren-
zend an die vorhandene Siedlungsstruktur von Langenlehsten zur Deckung des ortlichen Bedarfs. Es
sind keine weiteren Entwicklungen tGber diesen Rahmen hinaus geplant. Im Falle einer grundsatzlichen
Veranderung der Siedlungsstruktur wird sich die Gemeinde mit der Notwendigkeit der umfassenden
Steuerung der gemeindeinternen Bodennutzung auseinandersetzen.

Der Selbststandige Bebauungsplan Nr. 2 entspricht der vorherrschenden Siedlungsstruktur von Lan-
genlehsten, die durch eine Bebauung, die hauptsachlich einreihig entlang der Dorfstralie liegt, gepragt
ist (Angerdorf). Des Weiteren ist der Ausbau von Verkehrsflachen nicht Teil des Selbststdandigen Be-
bauungsplanes Nr. 2. Die DorfstralRe ist als ErschlieBungsstraRe bereits vorhanden.

Ein Selbststandiger Bebauungsplan kann, sobald die Voraussetzung gemals § 13b BauGB erfiillt sind,
auch im Verfahren gemaR § 13b BauGB aufgestellt werden.

6 Standortwahl

Die Gemeinde Langenlehsten stellt in der Nahe zum Unterzentrum Bichen einen attraktiven Wohn-
standort dar. Die sehr gute Anbindung an die Gberregionale Infrastruktur bietet den Bewohnern der
Gemeinde Langenlehsten die Moglichkeit in der Gemeinde sesshaft zu bleiben, auch wenn sich der
Beschaftigungsort in groerer Entfernung befindet.

Innenentwicklungspotenziale und Alternativstandorte

Die Innenentwicklungspotenziale innerhalb des Gemeindegebietes Langenlehsten wurden definiert.
Hierbei ist zwischen bestehenden Baullicken gem. § 34 BauGB und moglichen alternativen Entwick-
lungsflachen, die eine gemeindliche Bauleitplanung erfordern, zu unterscheiden.

Ein groRer Teil der Baullicken kann, aufgrund der innerhalb des Gemeindegebietes im groRen Umfang
bestehenden Einschrankungen durch landwirtschaftliche Geruchsemissionen (s. Immissionsschutz-
Stellungnahme), nicht fir eine allgemeine Wohnraumentwicklung umgesetzt werden. Von 16 Bauli-
cken sind neun dem betriebsbezogenen Wohnen (landwirtschaftliche Betriebe) zuzuordnen. Auf an-
dere Bauliicken — besonders im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1 sowie der 1. Anderung -
besteht aufgrund von Eigentumsverhéltnissen kein Zugriff. Die Baullicken innerhalb der Geltungsbe-
reiche des Bebauungsplans Nr. 1 (rechtskriftig seit dem 20.06.1978) und der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 (rechtskréaftig seit dem 07.04.2005) der Gemeinde Langenlehsten sind seit dem Zeit-
punkt der Rechtskraft unbebaut geblieben. Es kann nicht davon ausgegangen werden, dass auf diesen
in nachster Zeit eine Wohnbebauung umgesetzt wird, welche fiir eine planmaRige Siedlungsentwick-
lung durch die Gemeinde Langenlehsten herangezogen werden kann. Dies begriindet es, dass keine
Bericksichtigung der offenen Baurechte innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 1 bzw.
dessen 1. Anderung erfolgt. Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplans (2021) sieht einen Ent-
wicklungsrahmen von acht Wohneinheiten fiir die Gemeinde Langenlehsten fiir den Planungszeitraum
bis 2036 vor. Der Gemeinde Langenlehsten stehen aktuell drei Baulliicken nach § 34 BauGB zur Verfi-
gung.

Eine wohnbauliche Entwicklung ist nur innerhalb der nachstehend rot dargestellten Flachen moglich,
da nur in diesen Bereichen die Grenzwerte fiir Geruchsbelastungen fiir Aligemeine Wohngebiete ein-
gehalten werden.

- - 12
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Begriindung zum Selbststdandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

RE

= § » M. 1:2000

EU
ﬂw

—

31.12.2020 79 Wohneinheiten
- 10% Entwicklungskontingent
=> 8 Wohneinheiten
- eine Baufertigstellung (nicht anzurechnen)
=> 8 Wohneinheiten als wohnbaul. Entwickiungs-
potential stehen zur Verfogung

Legende:
D Geitungsbereich B-Plan Nr. 2

Baulicken 16

Betriebsbezogenes Wohnen 9

Wohngebiet 7
D bestehende Bebauungsplane

7™ altemative Bebauung mit
b d Nummerierung
D Wohnbebauung im Dorfgebiet
> 0,15 % Jahresstunden gem. GIRL

- Wohnbebauung mit Festsetzung von
Zwischenwerten, < 0,15 % - 0,10%

D Wohnbebauung

<0,10%

m Europalsches Vogelschutzgeblet
DE 2530-421

Gemeinde Langenlehsten
ismisalonanctuts.Salungrioh

zur

Stang_17.002022) SR

Abbildung 6: Auswertung der Immissionsschutz-Stellungnahme zur weiteren wohnbaulichen Entwicklung, Quelle: GSP
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Begriindung zum Selbststdandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Flr das verfolgte stadtebauliche Entwicklungsziel der vorliegenden Planung sind die verbleibenden
moglichen Baullicken nach § 34 BauGB nicht geeignet oder stehen nicht im erforderlichen Umfang zur
Verfligung. Deshalb wurde zunachst eine Flache am Wiesengrund, die innerhalb des EU-Vogelschutz-
gebietes ,Langenlehsten” (2530-421) liegt, fiir die Umsetzung des Entwicklungsziels der vorliegenden
Bauleitplanung favorisiert. In diesem Zusammenhang wurde eine FFH-Vorprifung der BBS-Umwelt
GmbH durchgefiihrt, die prifen sollte, ob Beeintrdachtigungen des Vorhabens fir die Erhaltungsziele
des Schutzgebietes ausgeschlossen werden kdnnen. Es zeigte sich eine Beschneidung des Wirkberei-
ches des EU-Vogelschutzgebietes durch die Inanspruchnahme der Flache am Wiesengrund und der
indirekten Wirkung mit Zielen des Vogelschutzgebietes. Des Weiteren zeigten sich Konflikte in Bezug
auf einzelne Arten als auch mit MaRnahmenflachen aus dem Managementplan, weshalb die Vertrag-
lichkeit nicht nachgewiesen werden konnte. Fiir eine weitergehende Priifung der Vertraglichkeit waren
bei Beibehalten der Flache am Wiesengrund detailliertere Untersuchungen vor Ort erforderlich gewe-
sen. Da eine Inanspruchnahme der Flachen in Bezug auf die MaRnahmenziele des Managementplans
voraussichtlich nicht unbedenklich gewesen ware, wurde in der beziglichen FFH-Vorpriifung der BBS-
Umwelt GmbH empfohlen, alternative Bauflachen mit einem geringeren Beeintrachtigungspotenzial
zu prifen. Aus diesem Grund wurde Abstand von der Inanspruchnahme der Flache genommen.

Es war nun im Rahmen der Standortdiskussion zu untersuchen, ob alternative Flachen in Langenlehs-
ten flir eine Wohnbebauung zur Verfiigung stehen. Die Abschichtung aller zu beurteilenden Flachen
ergab folgendes Ergebnis:

Im Rahmen der Standortdiskussion wurden in Langenlehsten insgesamt finf Flachen nach ihrer Eig-
nung fiir eine wohnbauliche Entwicklung untersucht (s. Abbildung 6).

Flache 1: Zunéachst favorisierte die Gemeinde Langenlehsten die Flache 6stlich der DorfstraBe und
nordlich der Stralle Wiesengrund fir die Umsetzung des Entwicklungsziels der vorliegenden Bauleit-
planung. Eine wohnbauliche Entwicklung der Ackerflache ist aufgrund des vorhandenen EU-Vogel-
schutzgebietes , Langenlehsten” (2530-421) schwer umsetzbar. Flache 1 wird daher ausgeschlossen.
Ansonsten bietet sich die Flache aus stadtplanerischen Griinden (Umgebung Wohnnutzung) und einer
vorhandenen ErschlieRung durch die StraRe ,,DorfstraBe” sowie Ver- und Entsorgungsleitungen an. Die
Immissionswerte im Hinblick auf den Geruch werden fir Wohnbaugebiete leicht liberschritten.

Abbildung 7: Flache 1 6stlich der DorfstraRe, nordlich der  Abbildung 8: Fliche 1 (rot markiert) 6stlich der DorfstraRe,

StraRe Wiesengrund, Quelle: GSP nordlich der StralRe Wiesengrund, Quelle:

www.google.de/maps
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Begriindung zum Selbststdandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Flache 2: Die Flache bietet sich aufgrund der Lage entlang der DorfstralRe als mogliche ErschlieBung,
der umliegenden Wohnnutzung sowie als Liickenschluss innerhalb der bestehenden Siedlungsstruktur
von Langenlehsten fiir eine wohnbauliche Entwicklung an. Zudem befindet sich die Flache aulRerhalb
des EU-Vogelschutzgebietes. Eine wohnbauliche Entwicklung der Ackerflache ist aufgrund der beste-
henden Geruchsimmissionen (s. Immissionsschutz-Stellungnahme) nicht méglich. Flache 2 wird daher
ausgeschlossen.

lefan Korinig Landwirt @

&

Abbildung 9: Fldche 2 6stlich der DorfstraRe, sudlich der Abbildung 10: Flache 2 (rot markiert) &stlich der Dorf-

StralRe Wiesengrund, Quelle: GSP strae, sddlich der Strale Wiesengrund, Quelle:

www.google.de/maps
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Begriindung zum Selbststdandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Plangebiet Selbststidndiger Bebauungsplan Nr. 2 (Fliche 3): Die Ackerfliche kommt fiir eine wohn-
bauliche Entwicklung aufgrund der bestehenden DorfstraRe als ErschlieBung und der umliegenden
Wohnbauflachen — die Flache schliefft im Stiden an bereits vorhandene bebaute Wohnbauflachen an -
in Betracht. Nach der Immissionsschutz-Stellungnahme ist eine wohnbauliche Entwicklung in diesem
Bereich - trotz Uberschreitungen der Immissionswerte im siidwestlichen Geltungsbereich - méglich.
Zudem befindet sich die Flache aufRerhalb des EU-Vogelschutzgebietes. Positiv ist zudem, dass hier nur
Ackerflache in Anspruch genommen wird.

Abbildung 11: Flache 3 ostlich der DorfstraRe, sudlich der Abbildung 12: Flache 3 (rot markiert) 6stlich der Dorf-

Hausnummer 14, Quelle: GSP straBe, sudlich der Hausnummer 14, Quelle:

www.google.de/maps
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Begriindung zum Selbststdandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

Flache 4: Die Flache ist vergleichbar mit der Flache 3. Die Umnutzung dieser Flache wiirde jedoch eine
Zersiedlung der Gemeindeflache bedeuten, so dass sie stadtplanerisch zum gegenwartigen Zeitpunkt
noch unglinstig dasteht. Sie ware lediglich als Entwicklungsschritt im Verbundstandort mit der Flache
3 zu entwickeln. Flache 4 wird daher fir diese Planung gegenwartig ausgeschlossen.

&)
(=]
£
2
S
S
Q

Abbildung 14: Flache 4 (rot markiert) dstlich der Dorfstrale,

sudlich der Hausnummer 14, Quelle: www.google.de/maps

Abbildung 13: Flache 4 6stlich der DorfstraRe, stidlich der

Hausnummer 14, Quelle: GSP

Flache 5: Diese Flache ist vergleichbar mit den Flachen 3 und 4. Nach der Immissionsschutz-Stellung-
nahme werden die Immissionswerte eingehalten. Die Flache ist jedoch ebenso wie Flache 4, im Hin-
blick auf eine Zersiedelung fiir das aktuelle Entwicklungsziel nicht geeignet. Im Siiden der Flache
schlieRt sie zwar an eine vorhandene Bebauung an, jedoch ist der Ubergang aufgrund der raumlichen
Ausdehnung der stidlich vorhandenen Bebauung weniger geeignet im Vergleich zur Flache 3. Und eig-
net sich —ebenso wie Flache 4 - mehr als Entwicklungsschritt im Verbundstandort mit der Flache 3 und

4. Die Flache 5 wird daher gegenwartig ausgeschlossen.

Abbildung 16: Flache 5 (rot markiert) éstlich der DorfstraRe,

Abbildung 15: Flache 5 6stlich der Dorfstralle, siidlich der
sudlich der Hausnummer 14, Quelle: www.google.de/maps

Hausnummer 14, Quelle: GSP
Die Abschichtung der Standortalternativenprifung hat die fiinf ermittelten Potenzialflachen nochmals
unmittelbar gegeniibergestellt. Die Priifung zeigt, dass die Fliche 3 hinsichtlich ihrer Lage, Ortlichkeit
und bestehenden Erschliefungsform fiir eine wohnbauliche Entwicklung geeignet ist. Die Flache eignet
17
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Begriindung zum Selbststdandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

sich auch aus naturschutzfachlicher Sicht, da nur Ackerflache betroffen ist. AuSerdem liegt die Flache
auRerhalb des EU-Vogelschutzgebietes.

Somit stellt der Selbststandige Bebauungsplan Nr. 2 gegenwartig die beste Moglichkeit, um seitens der
Gemeinde Langenlehsten die weitere Siedlungsentwicklung fir ein Wohnraumangebot planungsrecht-
lich zu steuern.

7 Festsetzungen des Selbststandigen Bebauungsplanes

Samtliche Festsetzungen des Selbststandigen Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten
sind darauf ausgerichtet, dass sich die baulichen Anlagen des kiinftigen Allgemeinen Wohngebietes
(WA) an die bestehende Umgebung anpassen und durch die geplante Entwicklung ein stimmiges Orts-
bild gewahrt wird. Insbesondere beriicksichtigen die getroffenen Festsetzungen das unmittelbar nérd-
lich angrenzende Kulturdenkmal 51269 ,Fachhallenhaus, um 1800, eingeschossiges Fachwerkhaus in
Traufenstellung unter reetgedecktem Schopfwalmdach”. Alle baulichen MaRnahmen innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes (WA) bediirfen gemaR § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG einer denkmalrechtlichen
Genehmigung (Veranderung der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals), da die neu zu er-
richtenden Gebaude im Umgebungsschutzbereich des Kulturdenkmals liegen.

7.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 und § 4 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen der Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anla-
gen fiir Verwaltung, Gartenbautriebe und Tankstellen nicht zuldssig.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht st6-
rende Handwerksbetriebe sind ausnahmsweise zuldssig.

Ein Allgemeines Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Diese vorgenommenen Aus-
schliisse sind notwendig, um dem stadtebaulichen Ansatz eines Allgemeinen Wohngebietes (WA), das
sich harmonisch in die direkte Umgebung einfligt, zu folgen. Die Bestandsbebauung im Nahbereich des
Geltungsbereichs wird Gberwiegend wohnbaulich und landwirtschaftlich genutzt, sodass die v.g. aus-
geschlossenen Nutzungen als stérend empfunden werden und damit zu Problemen fiihren kdnnten.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen figen sich aufgrund ihrer Verkaufsflachen sowie ihrer erforderli-
chen baulichen Gestalt nicht in die landlich gepragte Siedlungsstruktur von Langenlehsten ein. Die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Hand-
werksbetriebe sind hinsichtlich ihrer Zuldssigkeit eingeschrankt und unterliegen somit einer Einzelfall-
prifung und gesonderten Zustimmung der Gemeinde Langenlehsten, um die potenzielle Entwicklung
des Wohnraumes nicht zu beschranken. Die vorgenommenen Ausschliisse und Einschrankungen sind
notwendig, um das stadtebauliche Ziel, Wohnraum zu schaffen, zu gewahrleisten. Die Aufstellung des
Selbststandigen Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten erfolgt im Verfahren gem. § 13b
BauGB und unterliegt somit der Zielsetzung zur Entwicklung von Wohnnutzungen auf Flachen, welche
sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Aus diesem Grund erfolgt ein vollstandiger
Ausschluss der gem. § 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen fir die Flache des Vorha-
bengebietes, welche hinsichtlich der umliegenden Nutzungen ggf. ohnehin zu potenziellen Nutzungs-
konflikten fiihren kénnten. Die neben der allgemeinen Wohnnutzung gem. § 4 Abs. 2 BauNVO weiter-
gehend zuldssigen Nutzungen werden nicht im vollen Umfang ausgeschlossen, da eine gewisse Form
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der Nutzungsdurchmischung fiir die Funktionsfahigkeit eines Wohngebietes forderlich sein kénnen.
Grundsatzliche Zielsetzung der Gemeinde Langenlehsten ist im Rahmen der Aufstellung des Selbst-
standigen Bebauungsplanes Nr. 2 die Entwicklung von zusatzlichem Wohnraum in der Gemeinde. Da
sich die Flache des Vorhabengebietes im Eigentum der Gemeinde befindet, unterliegt die entspre-
chende Entwicklung einer entsprechenden Eigenverantwortung der Gemeinde Langenlehsten, sodass
die primare Zielsetzung der Wohnraumbereitstellung trotz einer zuldssigen Nutzungsdurchmischung
gewadhrleistet ist.

7.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Durch die Begrenzung des MaRes der baulichen Nutzung passt sich die kiinftige Bebauung in das Orts-
bild ein, ohne dieses zu beeintrachtigen.

7.2.1 Hohe der baulichen Anlagen, Zahl der Vollgeschosse
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO)

Gebdudehdhe

Die Begrenzung der maximalen Gebdudehéhe (GH) entspricht der hGchsten Stelle des Gebdudedaches.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird die maximal zuldssige Gebdudehéhe (GH) durch Héhenan-
gabe iiber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Eine bauliche H6henliberschreitung der Firsthéhe des Kulturdenkmals Objektnummer 51269 ist unzu-
ldssig.

Die Wahl der Hohenfestsetzungen iber Normalhéhennull (. NHN) wird gewahlt, um zu gewahrleisten,
dass sich die geplanten Gebaude in ihrer Gebdudehdhe liber Normalhéhennull (. NHN.), trotz der
moglicherweise bewegten Topografie, an die bestehenden Wohngebiude anpassen.

Die Festsetzung von unterschiedlichen Hohenbezugspunkten (HBP) ist nur schwer umsetzbar, da selbst
eine geringfligige Verschiebung der jeweiligen Hohenbezugspunkte bereits deutlich andere Gebaude-
hohen ergeben kdnnen. Die maximale Hohenfestsetzung Gber Normalhéhennull (i.NHN) ldsst sich ein-
deutig nachvollziehen und einhalten.

Durch die konkreten Definitionen der Hohenlagen fiir die baulichen Anlagen wird sichergestellt, dass
sich die kilinftigen Gebaude in ihrer Gesamthohe an die umgebende Bestandsbebauung anpassen und
innerhalb des Quartiers ein stimmiges Siedlungsbild entsteht. Gleichzeitig ist sichergestellt, dass die
kiinftigen baulichen Anlagen das nordlich bestehende Kulturdenkmal nicht iberragen und dessen Er-
scheinungsbild in seiner Wirkung weiterhin bestehen bleibt.

Durch die Hohenfestsetzung von 34,50m (ber NHN — entspricht einer realen Gebdudehdhe von ca.
8,50m - in Verbindung mit einem [I] moéglichen Vollgeschoss in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA)
wird die Errichtung eines ausgebauten Dachgeschosses ermdglicht. Dies entspricht einem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden und zugleich dem vorherrschenden Ortsbild. Die Méglichkeit der Er-
richtung eines Staffelgeschosses, welches 75% des darunterliegenden Geschosses (iberdeckt und so-
mit nicht als Vollgeschoss gewertet wird, ist durch die getroffenen Festsetzungen (verbindliche Dach-
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neigung, Hohenbegrenzung) bereits nahezu ausgeschlossen. Zuséatzlich bedarf die bauliche Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes gem. § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung
wodurch zusatzlich gewahrleistet wird, dass sich die Gebaude an die Gestaltung des Ortsbildes und des
Kulturdenkmales anschlieBen. Von einer Bebauung mit bislang nicht im Ortsbild verankerten Staffel-
geschossen ist innerhalb des Plangebietes somit nicht auszugehen.

Oberkante FertigfufSboden

Die Oberkante Fertigfufsboden (OKFF) der Gebdude innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist
mindestens 20 cm (iber der mittleren Héhe des Fahrbahnrandes vorzusehen. MafSgeblich ist die Hohe
des Fahrbahnrandes (iber die gesamte Grundstiicksbreite parallel zur Strafsenbegrenzungslinie der
DorfstrafSe.

Ergdnzend zu der Begrenzung einer maximalen Gebdudehohe innerhalb des Allgemeinen Wohngebie-
tes erfolgt die Festsetzung der Hohenlage der Oberkante FertigfuBboden. Durch die Bezugnahme der
Oberkante des FertigfuBbodens oberhalb der Dorfstralle wird die Entwicklung eines stimmigen Orts-
bildes innerhalb des Plangebietes gewahrleistet. Zudem wird durch die Hohe der Oberkante des Fer-
tigfuBbodens 20cm oberhalb des Fahrbahnrandes sichergestellt, so dass die kiinftigen Gebaude nicht
durch mogliches Oberflachenwasser - auch bei einer moglichen Anstauung auf den StralRenverkehrs-
flachen - negativ beeintrachtigt werden.

7.2.2 Grundfldchenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt. Diese
Beschrankung wird vorgenommen, um ein einheitliches und dem Ortsbild angepasstes, stimmiges
Siedlungsbild zwischen dem neuen Wohngebiet und der bereits bestehenden Bebauung entlang der
Dorfstralle zu schaffen.

Die Festsetzung bleibt unterhalb der gemal} § 17 BauNVO bestehenden Obergrenze des Orientierungs-
wertes der GRZ von 0,40 fiir die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung fiir Allgemeine Wohn-
gebiete (WA) und entspricht zudem in etwa dem Grad der zuldssigen Versiegelung im Umfeld des Plan-
gebietes. Durch die einheitliche Wahl der zuldssigen Grundflachenzahl wird ein stimmiges Ortsbild zwi-
schen der bereits bestehenden Wohnbebauung sowie den kiinftigen Grundstiicken geschaffen.

7.3 Stellplatzflachen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB und § 12 Abs. 6, § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Uberdachte Stellplétze und Garagen sind ausschliefSlich in den fiir Stellpldtze und Garagen umgrenzten
Fldchen sowie innerhalb des Baufensters zuldssig. Nicht iiberdachte Stellpléitze sind auch aufSerhalb der
fiir Stellpldtze und Garagen umgrenzten Fléichen und des Baufensters zuléssig.

Die Zulassigkeit der Errichtung von (iberdachten Stellplatzen (sog. Carports) und Garagen ist im Zuge
des Selbststandigen Bebauungsplanes Nr. 2 6rtlich begrenzt. Eine Errichtung ist ausschlieBlich straBen-
seitig sowie innerhalb der festgesetzten Baufenster als auch zwischen diesen vorgesehen. Die nordli-
che Teilflache des Plangebietes wird bewusst von einer entsprechenden Bebauung freigehalten, um
eine visuelle Beeintrachtigung des nordlich angrenzenden Kulturdenkmals auszuschlieRen.
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Durch die Freihaltung der 6stlich der Baufenster liegenden Bereiche von liberdachten Stellplatzen und
Garagen wird das Allgemeine Wohngebiet (WA) klar in Gberbaubare Grundstiicksflaichen und Garten-
flachen gegliedert. Nicht Giberdachte Stellplatze sind auch aulRerhalb der Umgrenzung von Flachen fiir
Stellplatze und Garagen sowie des Baufensters zuldssig. GroRBere bauliche Anlagen wie Garagen und
Uberdachte Stellpldtze (sog. Carports) werden aus den nicht (iberbaubaren Flachen 6stlich des Bau-
fensters herausgehalten. Die nicht iberbaubaren Flachen werden somit der privaten Gartennutzung
zugefiihrt. Durch die Festsetzung entsteht ein Ubergang zur offenen Landschaft im Osten. Zugleich
dient sie zum Schutz des im Osten liegenden Vogelschutzgebietes. Durch die Lage der Uberdachten
Stellplatze und Garagen innerhalb der vorgesehenen Bereiche werden langere Zufahrten — mit Langen
von Uber 20m - zum 6stlichen Bereich des Plangebietes vermieden, sodass der Grad der Versiegelung
minimiert wird.

7.4 Bauweise, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) erfolgt die Festsetzung einzelner Baufenster, um durch
die so sichergestellte kleinteiligere Bebauung ein geordnetes und locker bebautes Siedlungsbild inner-
halb des Plangebietes zu schaffen. Die Zulassigkeit der Bauweise wird auf Einzelhauser [E] in offener
Bauweise [0] beschrankt, wodurch sich die kiinftigen Gebaude an das vorherrschenden Siedlungsbildes
der Gemeinde Langenlehsten anpassen.

Die festgesetzten Baufenster weisen, entsprechend dem vorherrschenden Ortsbild, einen Abstand von
mindestens 9m zur bestehenden StralRenverkehrsflache auf. Zur privaten Griinflaiche mit der Zweck-
bestimmung ,Abschirmgriin” halt das Baufenster einen Abstand von 3m in Richtung Siiden und 10m
in Richtung Osten. Dies sichert einen ausreichenden Entwicklungsraum sowie Schutz fir die anzupflan-
zenden Geholzbestande. In Richtung Norden zur Flache fur die Landwirtschaft halt das Baufenster ei-
nen Abstand von 3m. Die Abstande entsprechen dem vorherrschenden Ortsbild.

7.5 MindestgrundstiicksgroRe und hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 und 6 BauGB)

Fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA) werden Grundstiicksgréfen von mindestens 600 m? je Wohnung
festgesetzt. Je Einzelhaus [E] sind max. zwei (2) Wohnungen zuldssig.

Das geplante Wohngebiet des Selbststandigen Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten
liegt am suidlichen Rand - des nérdlichen Siedlungskérpers - im Ubergang zur freien Landschaft. Um
den dorflichen Charakter der Gemeinde Langenlehsten sowie die besondere Lage zu stdrken, werden
fir die geplanten Grundstiicke innerhalb des Baugebietes MindestgrundstiicksgréRen festgesetzt.
Durch die einzuhaltenden GrundstiicksgroRen, in Verbindung mit der Begrenzung der zu bebauenden
Flache sowie der Festsetzung von Einzelhdusern, wird eine offene und lockere Struktur des kiinftigen
Wohngebietes gewahrt. Gleichzeitig ist durch die Festsetzung einer maximal zulassigen Zahl der
Wohneinheiten je Einzelhaus gewahrleistet, dass der landesplanerische Entwicklungsrahmen der Ge-
meinde nicht Gberschritten wird. Hinsichtlich der landlichen Lage der Gemeinde Langenlehsten be-
steht seitens der kiinftigen Bauherren oftmals das Interesse, Grundstiicke oberhalb der Mindestgrund-
stiicksgroRe zu erwerben. Auf die Festsetzung einer Obergrenze fiir GrundstiicksgréBen wird dennoch
verzichtet, um den dorflichen Charakter der Gemeinde Langenlehsten zu wahren. Da sich die Flachen
des Vorhabengebietes im Eigentum der Gemeinde Langenlehsten befinden, obliegt der Gemeinde eine
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entsprechende Steuerungsfunktion und Sicherung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung in einer
ortsangemessenen Charakteristik zu Gunsten des ermittelten ortlichen Wohnraumbedarfes. Hierbei
soll den verschiedenen Anforderungen der einzelnen Bauherren nachgekommen werden. Durch die
Festsetzung einer Obergrenze der Grundstiicksfliche wiirde eine entsprechende Einschrankung fur
das kiinftige Wohngebiet aufgenommen werden.

7.6 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StrafRenverkehrsflachen

Die DorfstralRe (K28) wird entsprechend ihres Bestandes als Stralenverkehrsflache festgesetzt. Die Er-
schlieung der privaten Baugrundstlicke erfolgt lGber die gesamte Lange des Plangebietes (iber die
StraRenverkehrsflache.

Das beplante Gebiet grenzt innerhalb der Ortsdurchfahrt an die KreisstraRe 28.

7.7 Flache fur die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Am nordlichen Rand des Allgemeinen Wohngebietes wird eine Flache fiir die Landwirtschaft festge-
setzt. Diese Flache dient einer Zuwegung zu den im Osten angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
und gewahrleistet die Nutzung und Bewirtschaftung durch die Landwirtschaft.

7.8 Mit Rechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht besteht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrd-
ger mit der Befugnis zur Leitungsfiihrung mit entsprechenden Unterhaltungsmafinahmen. Die
entsprechenden Leitungsrechte sind éffentlich-rechtlich durch eine Baulast zu sichern. Eine Bepflanzung
oder Uberbauung der gekennzeichneten Flédchen ist unzuléissig. Das Anlegen von wassergebundenen
Wegen und Rasenfléichen ist zuldssig.

Die innerhalb des Plangebietes bestehende Versorgungsleitung ist in ihrem Bestand zu sichern. Eine
Uberbauung zur Sicherung der dauerhaften Zugédnglichkeit ist unzulassig.
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7.9 Griinordnerische Festsetzung

Flachen oder Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

AufSerhalb von Terrassen, Wegen, Stellpldtzen, Zufahrten und Traufkanten diirfen Schotter-, Kies- oder
Splittflichen nicht angelegt werden.

Nicht (iberdachte Stellpldtze, Zuwegungen, Terrassen und Traufkanten auf Privatgrundstiicken sind aus
offenfugigen, wasser- und luftdurchldssigen Beldgen (Pflaster mit mind. 20% Fugenanteil, Sickerpfias-
ter, Rasenpflaster, Schotterrasen) mit wasser- und luftdurchldssigen Tragschichten herzustellen.

Fiir die Dacheindeckungen der liberdachten Stellpléitze (sog. Carports) und Garagen sind im Allgemei-
nen Wohngebiet (WA) nur Griinddcher mit lebenden Pflanzen zuldssig. Die Dachaufbauten sind mit
einem Substrataufbau von mindestens 10 cm vorzusehen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswas-
ser zur Versickerung zu bringen.

Die festgesetzte MafSnahmenfldche ist zur Abschirmung als dreireihige durchgéngige Bepflanzung mit
standortheimischen Gehélzarten zu entwickeln (mind. 20% Anteil Bdume 1. und 2. Ordnung) Die Fléiche
ist zu den privaten Baugrundstiicken durch einen festen Zaun abzugrenzen.

Pflanzliste:

Acer campestre (Feldahorn),
Betula pendula (Birke),
Crataegus laevigata (Weif3dorn),
Cornus mas (Kornelkirsche),
Corylus avellana (Hasel),

Malus sylvestris (Wildapfel),
Prunus insititia (Kretel),

Sorbus aucuparia (Vogelbeere),

zusdtzlich als Unterpflanzung Heidelbeere (Vaccinium myrtillus) und Besenheide (Calluna vulgaris).

Schotter, Kies- oder Splittflachen sind bodenrechtlich relevant, da sie sich erheblich auf die Bodenflora
und -fauna auswirken und Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bertihren.

Humose Oberbdden sind als Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen wichtige Bestand-
teile des Naturhaushalts und bilden mit ihren natiirlichen Funktionen eigene Okosysteme, wobei sie
gleichzeitig grundlegende Leistungen fiir weitere Okosysteme erbringen. Bei einem Ersatz von humo-
sen Oberbdden durch Schotter-, Kies- oder Splittflachen konnen diese Funktionen nicht mehr in einem
vergleichbaren Umfang erbracht werden.

Pflanzen kénnen aufgrund des Vlieses und der Schotterflaichen kaum bis gar nicht wachsen, sodass
besagte Flachen in Bezug auf ihre Biodiversitdat meist arten- und individuenarm sind. Schotter-, Kies-
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oder Splittflachen stellen einen Lebensraumverlust fur Insekten dar, die wiederum eine Nahrungsbasis
flir Amphibien, Reptilien, Vogel und Kleinsduger sind.

Bezliglich des Klimaaspektes kommt hinzu, dass Schotter-, Kies- oder Splittflaichen im Sommer eher zu
einer zusatzlichen Erwdarmung beitragen, statt temperaturausgleichend zu wirken. Zudem entspricht
eine gartnerische Gestaltung dem vorherrschenden Ortsbild.

Aus Grinden der Minderung der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die Planung sind
die Dacheindeckungen der tiberdachten Stellplatze (sog. Carports) und Garagen im gesamten Plange-
biet mit lebenden Pflanzen zu begriinen. Durch die Festsetzung werden die Verdunstung und die Riick-
haltung von anfallendem Niederschlagswasser im Plangebiet vergroRert. Zudem gehen mit der Dach-
begriinung positive klimadkologische Effekte einher, wie die Reduzierung von Luftschadstoffen und
die Dampfung der Warmedammung.

Die Festsetzungen (iber die Herstellung der Pflaster von unbedachten Stellplatzen im gesamten Plan-
gebiet und liber die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb der Baugrundstiicke
dienen dem Schutz des Boden- und Wasserhaushaltes und der Riickhaltung von Niederschlagswasser
innerhalb des Plangebietes. Eine Regenwassernutzung (Zisterne) beispielsweise zur Gartenbewasse-
rung hat zusatzlich positive Effekte auf den Schutz des Grundwassers.

Zur Einbindung der neuen Bebauung in den angrenzenden Landschaftraum werden Festsetzungen zur
Anpflanzung standortgerechter und heimischer Geholze entlang des 6stlichen und siidlichen Plange-
bietsrands getroffen. Diese Vorgabe gibt eine Mindestanforderung fiir eine Begriinung des neuen Orts-
randes an und ergdnzt die zu erwartende gartnerische Gestaltung der Grundstiicke. Des Weiteren
dient das am 6stlichen Plangebietsrand gelegene Abschirmgriin zum Schutz vor Beeintrachtigungen
des im Osten angrenzenden EU-Vogelschutzgebiets. Zum Schutz der Anpflanzungen ist zu den Bau-
grundstiicken ein fester Zaun herzustellen (vgl. Kapitel 9.2).

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindung fiir Bepflanzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Je Baugrundstiick ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum oder Obstbaum als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mindestens 12cm zu pflanzen. Es sind ortstypische und standortheimische
Bdume zu verwenden.

Die festgesetzte Anpflanzfldche ist als mind. 1,5 m breite sowie 1,5 m hohe Heckenanpflanzung aus
heimischen Laubgehdlzen vorzusehen. Es sind mindestens 3 Pflanzen pro laufenden Meter zu setzen.

Pflanzliste:

Carpinus betulus (Hainbuche),
Fagus sylvatica (Rotbuche),
Ligustrum vulgare (Liguster),
Acer campestre (Feldahorn),

Crataegus laevigata (Weifsdorn)
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Alle anzupflanzenden Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgénge sind in gleicher Art
und Qualitdt zu ersetzen.

Mindestens 10% der Grundstiicksflédiche sind als gdrtnerisch gestaltete Fldiche anzulegen, zuléissig sind
Rasen- oder Beetfldchen bzw. Gehdlzanpflanzungen. Die Festsetzung unter ... kann integriert werden.
Versiegelungen jedweder Art (Terrasse, Stellpldtze, Gartenhduser etc.) sind auf diesen Fldchen nicht
zuldssig. Die Fléche kann in mehrere Teilfldchen untergliedert werden.

Die Festsetzungen zum Anpflanzen von Laubbaumen bzw. Obstbdumen (sogenannten Hausbaumen)
stellen neben der Ublichen privaten Gartengestaltung sicher, dass auch grolRere Geholzpflanzungen
auf den privaten Baugrundstiicken erfolgen. Dieses fordert die Durchgriinung des Plangebietes (vgl.
Kapitel 9.2).

Die Verwendung standortgerechter und heimischer Geholze fiir Anpflanzungen wird festgesetzt, damit
sich Anpflanzungen mit geringem Pflegeaufwand optimal entwickeln und Nahrungsgrundlage sowie
Lebensrdaume fiir die heimische Tierwelt bieten.

Vorgaben zum entsprechenden Stammumfang bei Jungbdumen stellen bereits in kurzer Zeit die Ent-
wicklung 6kologisch und visuell wirksamer Freiraumstrukturen fiir eine attraktive Begriinung von Bau-
gebieten sicher.

Die zusatzliche verortete Heckenanpflanzung entlang der nérdlichen Wohnbauflachengrenze stellt
eine klare Abgrenzung zu der landwirtschaftlichen Zufahrt innerhalb des Plangebietes dar und fihrt
gleichzeitig zu einer Riicknahme des optischen Erscheinungsbildes gegeniiber dem nérdlichen angren-
zenden Kulturdenkmal.

7.10  Ortliche Bauvorschriften
(§ 86 LBO)

Die fiur das Plangebiet getroffenen o6rtlichen Bauvorschriften sind darauf ausgerichtet, dass sich die
kiinftige bauliche Entwicklung in das Ortsbild der Gemeinde Langenlehsten einfligt und insbesondere
das Erscheinungsbild des nordlich angrenzenden Kulturdenkmals nicht beeintrachtigen.

Fassaden

Als Fassadenmaterial fiir die Hauptgebdude sind ausschlieflich Sichtmauerwerk in den Farben rot der
rotbraun sowie Fassaden aus Holz oder Holzoptik zuldssig. Holz oder Holzoptik mit einem gelblich-
brdunlichen Farbton sind unzuldssig. Ein silbergrauer Farbton der entsteht, wenn Holz natiirlich der
Sonne ausgesetzt ist und vergraut, ist zuldssig. Holzblockbohlenhdéuser sowie glénzende oder stark
reflektierende Materialien sind im gesamten Geltungsbereich unzuldssig.

Fir die Fassadengestaltung werden Festsetzungen getroffen, um die Gestaltung des Allgemeinen
Wohngebietes optisch an die Wohnbebauung der DorfstralRe anzupassen. Durch die Eingrenzung der
Fassadenmaterialien ist trotz einer gewissen Gestaltungsfreiheit fiir die Bauherren ein harmonisches
Erscheinungsbild des Allgemeinen Wohngebietes gewahrleistet. Durch die Vorgabe einheitlicher Ma-
terialien und eine strukturierte Verwendung fligt sich die geplante Wohnbebauung an die Bestands-
bebauung an. Durch die Festsetzung entsteht ein einheitliches und geordnetes Siedlungsbild.
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Holzblockbohlenh&user sind im gesamten Geltungsbereich unzuldssig, da sie durch ihre besondere Ge-
staltung eine Fremdkorperwirkung innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets besitzen wiirden und sich
nicht an die angrenzende Wohnbebauung anpassen wiirden.

Dacheindeckungen und Dachneigungen

Fiir das Hauptgebdude sind nur Sattelddcher mit Dachneigungen von 35° bis 45° zuléissig. Die Dachein-
deckungen der Hauptgebdude sind nur in den Farben rot, rotbraun, grau oder anthrazit sowie Griindd-
chern mit lebenden Pflanzen zuléissig. Engobierte oder glasierte Dacheindeckungsmaterialien sind un-
zuléissig.

Fiir die Dacheindeckungen der Nebenanlagen sowie Wintergdrten und Terrasseniiberdachungen sind
auch andere Dacheindeckungsmaterialien zuldssig, sofern diese nicht gléinzend oder stark reflektie-
rend sind. Anlagen zur Nutzung von Solaranlagen (Photovoltaik / Solarthermie) sind denkmalrechtlich
genehmigungspflichtig.

Entsprechend des Teil B-Textes 5.3 sind fiir Dacheindeckungen von (iberdachten Stellpléitzen (sog. Car-
ports) und Garagen Griinddcher mit lebenden Pflanzen vorzusehen. (Die Dachaufbauten sind mit ei-
nem Substrataufbau von mindestens 10 cm vorzusehen.

Besonderer Wert wird auf die Gestaltung der Dachflachen gelegt, da diese insbesondere in der Fern-
wirkung immer ortsbildprdagend bleiben werden. Eine einheitliche bzw. geordnete Dacheindeckung
und Dachneigung wird daher zugunsten eines ruhigen Siedlungsbildes vorgegeben. Die Festsetzung
beziiglich der Satteldacher mit Dachneigungen von 35° bis 45° orientiert sich an der Bestandsbebauung
der Siedlungsstruktur von Langenlehsten. Hochglanzende Dachziegel haben eine reflektierende und
somit storende Wirkung auf die umgebende Bebauung und durch ihre Fernwirkung auf das Gesamtbild
des Ortes. Fiir die Dacheindeckungen sind im Hinblick auf den 6kologischen Gedanken zusatzlich zu
den nicht hochglanzenden Dacheindeckungsmaterialien auch Grindacher zulassig. Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen werden im Hinblick auf die Nachhaltigkeit und zukunftsorientierte Energiegewin-
nung zugelassen. Durch die ortliche Bauvorschrift liber die Dacheindeckungen und Dachneigungen
wird den kinftigen Bauherren Flexibilitdt in der Gestaltung ihrer baulichen Anlagen unter Wahrung
eines geordneten Bildes des gesamten Wohngebietes zugestanden.

Stellplitze

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind je Wohneinheit zwei (2) Stellpldtze auf dem priva-
ten Baugrundstiick herzustellen.

Auf diese Weise wird ein GbermaRiges Parken im StraRenraum verhindert, sodass dieser zugunsten
der Verkehrssicherheit (bersichtlich bleibt. AuRerdem wird so sichergestellt, dass der 6ffentliche
Raum nicht mehr als nétig durch ruhenden Verkehr beansprucht wird und somit fiir vielfaltige Nutzun-
gen offenbleibt. Die entsprechende Ausfiihrung hat zugunsten des Wasserhaushaltes innerhalb des
Plangebietes in wasserdurchlassiger Ausfiihrung zu erfolgen (vgl. Flachen oder Malknahmen zum
Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft).

Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen das Kulturdenkmal nicht beeintrachtigen und sind denkmalrechtlich zu genehmi-
gen.

Bei der Gestaltung und Anbringung von Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass das Erscheinungs-
bild des Kulturdenkmals Objektnummer 51269 nicht beeintrachtigt wird.
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Einfriedungen

Die Grundstiicke sind stra3enseitig mit lebenden Hecken einzufrieden. Die Hecken mussen dauerhaft
eine Hohe von 1,0 m aufweisen. Vor den Hecken sind grundstiicksseitig (Zaun, Hecke, Stral3e) weitere
Einfriedungen zulassig, sofern diese die Héhe der Hecke nicht Giberschreiten. Die Bereiche der Grund-
stuckszufahrten, -zugénge und Stellplatze sind von dieser Regelung ausgenommen. Das festgesetzte
Leitungsrecht ist von einer Bepflanzung freizuhalten.

Die Grundstiicksflachen sind gegentber dem 6ffentlichen Stralenraum einzufrieden, um ein geordne-
tes und stimmiges Siedlungsbild in der Gemeinde Langenlehsten zu wahren.

Zufahrten zu 6ffentlichen Stralen sind so zu errichten und zu betreiben, dass die Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs nicht gefdhrdet werden. Es ist sicherzustellen, dass Anfahrsichten auf den Kraft-
fahrzeugverkehr auf der Kreisstralle gegeben sind. Hierzu miissen Sichtfelder in einer Héhe zw. 0,80 m
und 2,50m freigehalten werden. Der Kraftfahrzeugverkehr muss dabei in einer Entfernung von 70 m
zu erkennen sein. Dieses ist besonders bei der Anlegung von Einfriedungen zu beachten.

8 VerkehrserschlieBung

8.1 Individualverkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die vorhandene “DorfstraBe” im Westen des Allgemei-
nen Wohngebietes (WA). Die Baugrundstiicke kénnen direkt von der DorfstralRe aus erschlossen wer-
den, der Bau von neuen ErschlieBungsanlagen ist nicht erforderlich.

8.2  OPNV-Anbindung

Die Flache des Plangebietes befindet sich in fuRlaufiger Erreichbarkeit - weniger als 100 m zur Bushal-
testelle ,,Langenlehsten, Zollhof”, die im Norden des Plangebietes an der Dorfstralie liegt.

9 Schutzgutbezogene Untersuchungen und Griinordnung

9.1 Bestand und Betroffenheiten

Nachfolgend wird der Bestand im Geltungsbereich und Wirkbereich dargestellt. Mégliche Betroffen-
heiten werden aufgezeigt.

9.1.1 Schutzgebiete/Landschaftsplan
Die Bebauung von Langenlehsten erstreckt sich nahezu ausschlieBlich entlang der DorfstraRe auf einer
Lange von ca. 1,4 km. Der nun vorgesehene Geltungsbereich liegt ebenfalls unmittelbar an der Dorf-
straBe auf einem bisher unbebauten Acker.

Die Ortslage von Langenlehsten ist vollstdndig vom Vogelschutzgebiet ,Langenlehsten” (EGV DE 2530-
421) umgeben, welches nur die bebauten Bereiche sowie die Flachen an der DorfstraRe ausspart. So-
mit liegt der Geltungsbereich zwar auRerhalb des Vogelschutzgebietes, dieses grenzt aber 6stlich in
einer Entfernung von ca. 15-20 m an.

Die Gemeinde Langenlehsten verfligt weder tiber einen Flachennutzungsplan noch tiber einen Land-
schaftsplan. Die Ziele der Landschaftsplanung leiten sich jedoch insbesondere lber die Ziele der Ma-
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nagementplanung des Vogelschutzgebietes ab. Diese werden in der FFH-Vorprifung eingehend dar-
gestellt und legen fir die die Bebauung umgebenden Flachen insbesondere die Erhaltung und Exten-
sivierung der Acker- bzw. Offenlandnutzung mit Saumstreifen fest.

Betroffenheiten durch das Vorhaben:

Eine mogliche Betroffenheit der Ziele des Vogelschutzgebietes sowie der Managementplanung wur-
den in einer separaten FFH-Vorpriifung untersucht. Eine erhebliche Betroffenheit wurde nicht festge-
stellt.

9.1.2 Storfallbetriebe

Besonders storfallrelevante Betriebe gemaR Storfallverordnung (12. BImSchV gemal Seveso Il RL) sind
nicht vorhanden.

Durch die Planungen, die ein allgemeines Wohngebiet vorsehen, werden keine Storfallbetriebe zuge-
lassen.

Betroffenheiten durch das Vorhaben:

Keine

9.1.3 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Landschaftsbild

Der Geltungsbereich umfasst Ackerflachen. Unmittelbar noérdlich angrenzend liegen bereits Wohnbau-
flachen, stdlich und 6stlich liegen weitere Ackerflachen. Westlich verlauft die DorfstraRe, welche das
Plangebiet erschlieSt. Die Gemeinde Langenlesten ist eine sehr kleine Gemeinde im Amtsbezirk von
Blichen, Biichen fungiert hier als versorgendes, aufstrebendes Zentrum (Einzelhandel, Schulen, sons-
tige Infrastruktur) und liegt in einer Entfernung von 10 km. Sowohl Biichen als auch die Ndhe zur Au-
tobahn machen Langenlesten zu einem attraktiven Wohnstandort, welcher insbesondere durch eine
landschaftlich reizvolle Umgebung gekennzeichnet ist.

Das Verkehrsaufkommen auf der Dorfstrale ist als gering zu beschreiben. Als besondere Stoérfaktoren
ist die landwirtschaftliche Nutzung (mit Geruchsemissionen) zu nennen. So sind mehrere aktive land-
wirtschaftliche Hofe in Langenlehsten vorhanden und pragen auf diese Weise auch das Orts- und Land-
schaftsbild. Der Geltungsbereich selbst liegt in einer breiteren Baullicke und auBerhalb von ermittelten
Belastungszonen gemaR GIRL-SH (siehe Anlage 1).

Betroffenheiten durch das Vorhaben

Kleinrdumig wird sich das Ortsbild verdandern, dieses ist aber aufgrund der wenigen geplanten Hauser
(5 Grundstiicke) unmittelbar anschlieRend an die vorhandene Bebauung nicht als erhebliche Beein-
trachtigung des Ortsbildes einzustufen.

Nach Osten und Siiden erfolgt zudem eine Eingriinung. Darliber hinaus orientiert sich die geplante
Bebauung in Baudichte und Bauhdhe am Bestand. Eine Belastung des Geltungsbereiches durch Geruch
oder Larm ist ausgeschlossen.

- - 28
GSF Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zum Selbststdandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

9.1.4 Schutzgut Boden und Wasser
Bei den Bdden des Geltungsbereiches handelt es sich um glaziale podsolierte Braunerde aus Geschie-
bedecksand und Sandersand. Hauptbodenart ist Sand. Die Grundwasserflurabstdande betragen i.d.R.
mehr als 2 m. Diese Kennwerte werden durch die vorliegende Baugrunduntersuchung (Anlage 2) be-
statigt (Schmelzwassersande bis zur Endteufe von 5,0 m, angetroffenes Grundwasser zwischen 2,9 und
3,5 m unter Flur)

Aus der landesweiten Bodenbewertung werden folgende Kennwerte angegeben:

e Wasserriickhaltevermogen: sehr gering,

o Nahrstoffverfligbarkeit: gering,

e bodenkundliche Feuchtestufe: schwach trocken,
e Sickerwasserrate: gering,

e Nitratauswaschungsgefahrdung: hoch,

o Gesamtfilterwirkung: nicht bewertet,

e natlrliche Ertragsfahigkeit: sehr gering,

e bodenfunktionale Gesamtleistung: sehr gering,
e Erosionsgefahrdung: sehr gering.

Als derzeitige Bodennutzung wird Ackerbau auf relativ ertragsarmen Boden betrieben.
Oberflachengewdsser sind im Planungsraum und angrenzend nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich liegt aullerhalb von Trinkwasserschutz- und —gewinnungsgebieten. Das Grund-
wasser ist dem Grundwasserkorper EI19, welcher zwar mengenmaRig als ergiebig, aufgrund der feh-
lenden Deckschichten (Sand) jedoch als qualitativ gefdhrdet eingestuft wird.

Betroffenheiten durch das Vorhaben:

Die Bebauung fiihrt zu einer deutlichen Zunahme der Versiegelung in einem wenig vorbelasteten
Raum. Zukiinftig ist ein Versiegelungsgrad von 25% des Grundstiicks zzgl. Nebenanlagen méglich (GRZ).
Dieses entspricht einer Netto-Neuversiegelung von ca. 1.400 m?. Dabei stellt die Begrenzung der GRZ
auf 0,25 eine wirksame MinimierungsmafRnahme dar, so dass die Planung als vertragliche Nutzung in-
nerhalb der landlichen Umgebung einzustufen ist. Aufgrund der baulichen Arrondierung nach § 13b
BauGB wird kein Ausgleich fir Versiegelung erforderlich.

Die Aufgabe der Ackernutzung fiihrt langfristig voraussichtlich zu einer Verringerung von Grundwas-
serbeeintrachtigungen (Nahrstoffe). Die Versickerung von Niederschlagswasser im Baugebiet stellt
eine wirksame Malknahme der Vermeidung von Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser (Grund-
wasserkorper) dar.

Darliber hinausgehende Beeintrachtigungen von Boden und Wasser erfolgen nicht.

9.1.5 Schutzgut Pflanzen (Biotope)

Der Geltungsbereich umfasst ausschlieRlich Ackerflachen (AAy), lediglich entlang der StraRe ist ein ru-
deraler Saumstreifen vorhanden. An einer Stelle steht hier ein wenig vitaler Holunderstrauch.

Sonstige Geholzstrukturen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden, finden sich aber entlang der Dorf-
stralle bzw. in den Garten. Der nordlich angrenzende Garten wird durch eine dichte Gehdélzhecke nach
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Suden begrenzt (u.a. Fichten, Birken, Ahorn). Auf dem gegeniberliegenden Grundstiick stehen meh-
rere groRe Eichen.

Vorhabenflache Dorfstralle

Betroffenheiten durch das Vorhaben:

Die Planungen fiihren zum Verlust von ca. 3.700 m? Ackerflache. Gehélze sind durch das Vorhaben
nicht wesentlich betroffen. Im Rahmen des § 13b BauGB ist fiir diese Eingriffe kein Ausgleich erforder-
lich.

Als MinimierungsmalBnahme und zur Eingriinung ist nach Siden und Osten ein 3 bzw. 5 m breiter Strei-
fen mit Pflanzgebot (heimische, standortgerechte Straucher) vorgesehen.

9.1.6 Schutzgut Tiere (Artenschutz und biologische Vielfalt)
Vogel:

Im Bereich der angrenzenden Garten ist mit Tierarten der Siedlungs- und Siedlungsrandbiotope zu
rechnen, hier insbesondere Vogelarten wie z.B. Amsel, Singdrossel, Grinfink, Ringeltaube, welche in
den Geholzen auch geeignete Bruthabitate finden. Auf der Ackerflache selbst sind durch die Mei-
destrukturen (Gebaude, Geholze, Stralle) keine Offenlandarten zu erwarten. In den weiter 6stlich lie-
genden Bereichen schlieRen sich groRere und stérungsarmere Offenlandflachen an, die Teil des Vogel-
schutzgebietes Langenlehsten sind. Als Kennart wurde in einer Entfernung von 400 m ein Brutplatz der
Heidelerche (2018) nachgewiesen.

Innerhalb der Wirkbereiche des Vorhabens ist potenziell das Vorkommen von Offenlandarten wie Feld-
lerche und Schafstelze zu erwarten. Flr das Rebhuhn bzw. Arten der Feldrandbereiche sind keine ge-
eigneten Strukturen vorhanden.

Auf der gegeniiberliegenden StraRenseite, innerhalb einer Hofstelle, ist ein bekannter Brutplatz des
WeiBstorches.
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Fledermause:

Fur Fledermause dienen die Gehdlzstrukturen in den Garten als Leitlinien, in den Eichen auf dem Nach-
bargrundstiick sowie in den landwirtschaftlichen Gebdauden kénnen auch Quartiere vorkommen. Der
Geltungsbereich selbst ist nur von sehr geringer Bedeutung fiir jagende Fledermause.

Haselmaus:

Fiir die Haselmaus bieten sich keine geeigneten Strukturen, das Vorkommen wird daher ausgeschlos-
sen.

Zauneidechse:

Zauneidechsen sind im Bereich des Blichener Sanders weit verbreitet und bevorzugen hier sonnige,
offene Strukturen. Diese sind im Geltungsbereich nicht vorhanden, das Vorkommen bzw. eine erheb-
liche Betroffenheit wird daher ausgeschlossen.

Sonstige Arten:

Als weitere besonders geschiitzte Tierarten sind Maulwurf, Eichhoérnchen, Igel sowie Erdkréte und
Grasfrosch zeitweise bzw. in den Randstrukturen zu erwarten. Eine besondere Bedeutung besteht aber
auch hier nicht.

Biologische Vielfalt:

Die biologische Vielfalt leitet sich in erster Linie aus dem oben beschriebenen floristischen und faunis-
tischen Bestand ab, der sowohl durch die umgebende Bebauung mit Gehdlzen als auch durch Offen-
landstrukturen des Langenlehstener Sanders gepragt ist und als typisch flr diesen Landschaftsraum zu
beschreiben ist.

Echte Verbundstrukturen sind im Geltungsbereich sowie an der DorfstraBe nicht vorhanden. Die bio-
logische Vielfalt ist insgesamt als gering, da durch Siedlungsstrukturen vorbelastet, zu beschreiben.
Eine hohe Wertigkeit haben jedoch die Offenlandbereiche des Vogelschutzgebietes.

Betroffenheiten durch das Vorhaben:

Durch das Vorhaben gehen stérungsbeeintrachtigte Offenlandbereiche verloren bzw. angrenzende
Flachen werden durch Stérung nachhaltig beeintrachtigt. Bruthabitate von Offenlandarten sind hier
relevant nicht betroffen (keine ganzen Reviere bzw. keine relevanten Stérungen). In der FFH-Vorpri-
fung und in der artenschutzrechtlichen Priifung wurde eine erhebliche Betroffenheit von relevanten
Vogelarten ausgeschlossen.

Der Brutplatz des Weilistorches liegt auf der gegeniiberliegenden Strallenseite, im hinteren Bereich
der Hofstelle (Richtung Westen). Eine erhebliche Beeintrachtigung durch wenige neue Gebaude ist flr
den Lebensraum des Storches nicht zu erwarten, die Stérungen sind vergleichbar dem Bestand. Sto-
rungen wahrend der Bauphase fiihren aufgrund der Entfernung und dem visuellen Schutz durch vor-
handene Gebaude ebenfalls nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen.
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Fir den allgemeinen Lebensraumverlust wird im Rahmen der Nachverdichtung bzw. Arrondierung kein
Ausgleich erforderlich, sofern artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande vermieden werden kdnnen.
Unabhangig davon sind Minimierungsmalnahmen zur Eingriinung umzusetzen.

Fir Fledermause werden Stérungen durch Licht relevant, so dass hier ebenfalls Minimierungsmafinah-
men zur Beleuchtung erforderlich werden.

9.2 Griinordnerische Festsetzungen

e Je Grundstiick ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum oder Obstbaum als Hochstamm
(Stammumfang mindestens 12/14 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist
frihzeitig fur gleichartigen Ersatz zu sorgen.

o Nach Norden ist eine Anpflanzflache als Heckenpflanzung aus heimischen Laubgehdlzen vor-
gesehen. Eine entsprechende Pflanzliste ist in Kap. 7.9 enthalten.

o Aufden Grundstiicken sind mind. 10 % der Grundstiicksflache als gartnerisch gestaltete Grin-
flache anzulegen.

e Nach Osten und Siiden sind als festgesetzte Flachen mit Pflanzgebot Gehdélzstreifen zur Ein-
grinung zu entwickeln. Die Bepflanzung darf ausschliel3lich mit heimischen, standortgerech-
ten Gehdlzen erfolgen und ist gegenliber der angrenzenden Gartennutzung durch einen festen
Zaun abzugrenzen. Eine entsprechende Pflanzliste ist in Kap. 7.9 enthalten.

9.3 Minimierung und Ausgleich

9.3.1 Beeintrachtigungen durch Versiegelung und Bebauung

Gemal § 13b BauGB wird fiir Bebauungspldne der Innenentwicklung (hier Arrondierung) im verein-
fachten Verfahren kein Ausgleich fir Eingriffe in Biotope allgemeiner Bedeutung erforderlich. Dieses
ist hier der Fall. Mit Acker und straBennahen Saumstrukturen sind ausschlief3lich wenig empfindliche
Biotoptypen betroffen. Der Versiegelungsgrad wird durch die Festsetzung einer niedrigen GRZ mini-
miert. Bezliglich des Grundwasserschutzes ist Versickerung vorgesehen. Dem allgemeinen Vermei-
dungs- und Minimierungsgebot nach § 13 BNatSchG wird somit Rechnung getragen.

Darliber hinaus erfolgt eine Eingriinung des Baugebietes. Diese landschaftstypischen Elemente dienen
daridber hinaus dem Arten- und Biotopschutz und sind als wertvolle Strukturen des Landschaftsraumes
zu beschreiben. Ort- und Landschaftsbild werden somit bericksichtigt.

9.3.2 MinimierungsmaBnahmen

Die o.g. griinordnerischen Festsetzungen dienen als Minimierungsmalnahmen im Baugebiet im Sinne
der Durchgriinung und insbesondere der Eingriinung Richtung Osten. Dieses stellt eine wichtige Mal3-
nahme fir das Orts- und Landschaftsbild dar und dient als visueller Schutz fir das Vogelschutzgebiet.
Darliber hinaus entstehen neue Bruthabitate fiir Geh6lzvégel und Saumstrukturen fir Kleintiere.

Weiterhin flhrt die Festsetzung einer vergleichsweise niedrigen GRZ sowie der Versickerung von Nie-
derschlagswasser zu wirksamen MinimierungsmalRnahmen fiir die Schutzglter Boden und Wasser.
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9.3.3 MalBnahmen Artenschutz und FFH

Als Ergebnis der FFH-Vorpriifung ist festzuhalten, dass keine erhebliche Beeintrachtigung fiir relevante
Vogelarten ausgelost wird. MaRnahmen zur Schadensbegrenzung werden somit nicht erforderlich.

Fir artenschutzrechtlich relevante Arten wurde als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung fol-
gende MinimierungsmaBnahmen erforderlich, um artenschutzrechtlich Verbotstatbestande zu ver-
meiden:

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafSnahme AV-01: Fledermause

Zur Minderung von Verlusten an Insekten bei Beleuchtung von StraRen/Parkplatzen/Wegen/Kita-
AuBengeldnde im Geltungsbereich selbst ist eine insektenfreundliche Beleuchtung mit LED (kein
weilles Licht) und keine Beleuchtung von Griinstrukturen im Umfeld sicher zu stellen. Grinstruk-
turen (Knicks) diirfen nicht beleuchtet werden. Bei ndchtlichen Bauarbeiten werden Richtstrahler
verwendet, die nur Baufelder beleuchten.

10 Umweltbelange
Der Selbststandige Bebauungsplan Nr. 2 wird im beschleunigten Verfahren nach §13b BauGB i.V.m.
§13a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Ver-

fahrens und es wird von einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB abgesehen.

Das beschleunigte Verfahren ist zulassig,

1. da das Plangebiet an einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieft, es sich bei der Pla-
nung um eine Einbeziehung von AulRenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren handelt
und in ihm eine versiegelte Grundfliche von weniger als 10.000 m? festgesetzt wird.

Der Selbststandige Bebauungsplan befindet sich am slidlichen Rand des noérdlichen Siedlungsge-
bietes von Langenlehsten und hat insgesamt eine PlangebietsgroRe von rd. 5.200 m2. Davon wer-
den rd. 3.140 m? als Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,25 festgesetzt. Unter Berlick-
sichtigung einer méglichen Uberschreitung von 0,45 ergibt sich eine versiegelte Fliche von rd.
1.410 m?. Auf Grundlage der getroffenen Festsetzungen wird demnach weniger als 1 ha Grundfla-

che neu versiegelt.

2. da keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeit nach Anlage 1 zum Gesetz liber die

Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht besteht.
Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die gem. BauNVO
zuldssigen Nutzungen unterliegen nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeit

nach Anlage 1 zum Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung.
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3. da keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiter besteht (Natura 2000-Gebiete).
Die Siedlungsstruktur von Langenlehsten wird vom Vogelschutzgebiet , Langenlehsten (EGV DE

2530-421) umgeben. Der Geltungsbereich des Selbststdandigen Bebauungsplanes Nr. 2 liegt in ca.
15 - 20 m Entfernung westlich des EU-Vogelschutzgebietes , Langenlehsten”. Das Vogelschutzge-
biet umfasst die Bereiche der Langenlehstener und Bréthener Heide, Randgebiete des Langenleh-
stener und der Bergholzer Forstes sowie Teile des Lehstener Moores. Die Langenlehstener und die
Brothener Heide umfassen verschiedenste Lebensraume von offenen Sandbdden lber Brachen
und Heidelebensraumen bis zu lichten Waldern und vielgestaltigen Waldrandern. Der Langenleh-
stener und der Bergholzer Forst werden besonders von Misch- und Nadelwéaldern gepragt. Im
Lehstener Moor kommen ausgedehnte Feuchtgriinlander und einige Griinlandbrachen vor.

Es zeigte sich eine Uberschneidung des indirekten Wirkbereiches des Vogelschutzgebietes und des
Geltungsbereiches des Selbststandigen Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten.
Nach der FFH-Vorprifung (s. Anlage 3) ergeben sich weder fiir einzelne Arten noch fiir MaRRnah-
men gemaR des Managementplan Konflikte durch die Uberschneidung. Die Zulassigkeit des Vor-
habens ist somit gegeben. MalRnahmen zur Schadensbegrenzung sind nicht erforderlich.

4. da keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-

grenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutz-

gesetzes zu beachten sind.

Im Plangebiet sind keine Betriebe zuldssig, welche gefahrliche Stoffe und Technologien im Sinne
des Artikels 3 Nr. 10 der Richtlinie 2012/18/EU verwenden, die nach dem heutigen Stand der wis-
senschaftlichen Erkenntnisse bei Storfillen, Unféllen und Katastrophen zu schwerwiegenden und
nachhaltigen Beeintrachtigungen von Natur und Umwelt und der menschlichen Gesundheit flihren
kénnen. Auch sind im Umfeld keine Betriebe bekannt, in denen gefahrliche Stoffe und Technolo-
gien im Sinne des Artikels 3 Nr. 10 der Richtlinie 2012/18/EU zur Anwendung kommen, von denen
Gefahren auf das Plangebiet einwirken kénnten.

10.1 Immissionen

Zur Bewertung der Situation - in Hinblick auf moégliche Geruchsbelastungen durch angrenzende land-
wirtschaftliche Betriebe - in der durch die Landwirtschaft gepragten Gemeinde Langenlehsten (neun
landwirtschaftliche Tierhaltungen) wurde im Vorfeld des Verfahrens eine Immissionsschutz-Stellung-
nahme erstellt. Diese diente zur Eingrenzung von Flachen, fiir die eine wohnbauliche Entwicklung in
Hinblick auf immissionsrechtliche Belange in Frage kommen. Mit der Erstellung dieser Untersuchung
wurde die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, das Lehr- und Versuchszentrum Futterkamp,
beauftragt. Das vollstandige Gutachten liegt der Begriindung als Anlage bei.

Auszug aus der Immissionsschutz-Stellungnahme:

Die Gemeinde Langenlehsten fragt eine Stellungnahme fiir Geruch fiir den Bereich der Gemeinde nach.
Im Rahmen einer Immissionsschutzstellungnahme soll ermittelt werden, wo Bereiche mit Wohnbauent-
wicklung liberplant werden kénnen, bzw. mit den Vorgaben des Immissionsschutzes in Einklang zu brin-
gen sind. Hierfiir sind die umliegenden Tierhaltungen mit den dazugehérigen Anlageanteilen zu beriick-
sichtigen. Das Dorf Langenlehsten ist seit je her mit landwirtschaftlichen Betrieben besiedelt gewesen.
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Wiihrend sich auf einigen Betriebsstdtten sich die Tierhaltung jedoch verdichtet hat, ist auf anderen
Betriebsstdtten die Tierhaltung inzwischen verringert oder aufgegeben worden.

Die Immissionsschutzstellungnahme untersucht die zu erwartende Geruchssituation von den umliegen-
den landwirtschaftlichen Tierhaltungen (1, S. 1, Immissionsschutz-Stellungnahme).

[.]

In dem vorliegenden Fall ist die Immissionssituation gemdfs dem gemeinsamen Erlass des MLUR und
des Innenministeriums vom 04.09.2009 (V 61-570.490.101/1V 64-573.1) in Schleswig-Holstein (iber eine
Ausbreitungsrechnung nach der GIRL beurteilt worden. Somit sind nachfolgend fiir das geplante Vor-
haben in einer Ausbreitungsrechnung mit dem Programmsystem AUSTAL 2000 die Geruchsimmissions-
hdufigkeiten ermittelt worden, die nach den bisherigen Auslegungshinweisen der GIRL fiir Dorfgebiete
in der Regel 15 % des Jahresstunden und fiir Wohngebiete 10 % der Jahresstunden nicht (iberschreiten
sollen. Wenn ein Wohngebiet oder ein Dorfgebiet an den AufSenbereich angrenzt, ist in dem Grenzbe-
reich die Festsetzung von Zwischenwerten (bei Wohngebieten bis 0,15 bzw. entsprechend 15 % und bei
Dorfgebieten bis 0,20 bzw. 20 %) zuldssig (nach VDI 3849 Blatt 2 S. 38).

In Einzelfillen sind Uberschreitungen dieser Immissionswerte zuldissig, wenn z.B. eine Vorbelastung
durch gewachsene bzw. ortsiibliche Strukturen vorliegt [...] (5, S. 3, Immissionsschutz-Stellungnahme).
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inde | Ergebnisgrafik 3: In den untersuchten Bereichen der Er-

gebnisgrafiken 3 [...] werden die Im-
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Abbildung 17: Auszug aus der Immissionsschutz-Stellungnahme, Quelle:

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein Lehr- und Versuchszentrum
Futterkam

Der Geltungsbereich liegt in einem Bereich (vgl. rotes Rechteck in der Abbildung 17), in dem nach der
Immissionsschutz-Stellungnahme die Immissionswerte fiir Wohngebiete eingehalten werden. Ledig-
lich in einem kleinen Bereich im siidwestlichen Plangebiet — im Bereich um die Dorfstralle — werden
die Immissionswerte im Bereich zwischen 15,0 bis 20,0 Gberschritten. Der betroffene Bereich des All-
gemeinen Wohngebietes ist im Flachenumfang gering und beschrankt sich auf den Vorgartenbereich
sowie anteilig auf den Bereich des Baufensters.

Entsprechend den Ausfiihrungen der Immissionsschutz-Stellungnahme kénnen die fiir Wohngebiete
geltenden Immissionswerte im Einzelfall — z.B. bei Vorbelastungen durch gewachsene bzw. ortsiibliche
Strukturen - Gberschritten werden. Die auftretenden Geruchsimmissionen ergeben sich aus den ge-
wachsenen Strukturen innerhalb der Gemeinde Langenlehsten. Die Gemeinde ist durch die neun land-
wirtschaftlichen Betriebe mit Tierhaltung innerhalb des Siedlungsraumes stark gepragt und somit
durch entsprechende Emissionen vorbelastet. Die Moéglichkeiten der gemeindlichen Siedlungsentwick-
lung ohne die Inanspruchnahme geringfiligiger Grenzwertiiberschreitungen stellt sich fiir die Gemeinde
Langenlehsten stark eingeschrankt dar. Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde fiir die geplante Ent-
wicklung des Bebauungsplanes Nr. 2 entschieden und sieht die geringfiigigen Uberschreitungen ent-
lang der strallenseitigen Bereiche als vertretbar an. Die AuRenwohnbereiche im riickwartigen Teil der
Grundstiicksflachen sind von den v.g. Uberschreitungen ausgenommen. Eine Einhaltung der fiir Wohn-
bauflachen geltenden Grenzwerte ist somit - bis auf den Vorgartenbereich und einen kleine Flachen-
anteile im siidwestlichen Baufenster - im Zuge der geplanten Siedlungsentwicklung gewahrleistet.

- - 37
GSF Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH ¢ 23843 Bad Oldesloe



Begriindung zum Selbststdandigen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten

10.2  Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Des Weiteren ist zu priifen, ob die wohnbauliche Entwicklung mit den Zielen des im Osten des Plange-
bietes liegenden EU-Vogelschutzgebietes vereinbar ist. Nach § 34 BNatSchG ist ein Vorhaben nicht
zuldssig, wenn es zu Beeintrachtigungen von Gebieten i.S. NATURA 2000 fiihrt. Die malRgeblichen Be-
standteile, die hier nicht beeintrachtigt werden diirfen, sind in den Erhaltungszielen definiert. Daher
erfolgte in einer separaten FFH-Vorpriifung eine Bewertung moglicher Beeintrachtigungen fir die Er-
haltungsziele durch das Biiro BBS-Umwelt GmbH aus Kiel (s. Anlage 3).

Es wurde geprift, ob Beeintrachtigungen des Vorhabens fir die Erhaltungsziele des Schutzgebietes
ausgeschlossen werden kénnen. Das Ergebnis zeigt eine Uberschneidung durch den Selbststindigen
Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten mit dem indirekten Wirkbereich des Schutzgebie-
tes. Nach der Prifung ergeben sich weder fiir einzelne Arten noch fir Mallnahmen gemal Manage-
mentplan Konflikte durch die Uberschneidung. Die Zulissigkeit des Vorhabens ist somit gegeben. MaR-
nahmen zur Schadensbegrenzung sind nicht erforderlich.

11 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich des Plangebietes zum Teil vorhanden. Fehlende oder
unzureichende Ver- und Entsorgungsanlagen werden neu hergestellt oder gemaR den Anforderungen
ausgebaut.

Wasserversorgung
Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk der Vereinigten Stadtwerke in
Molin.

Loschwasserversorgung
GemaR § 2 des Brandschutzgesetzes hat die Gemeinde in dem Gebiet fiir eine ausreichende Loéschwas-

serversorgung zu sorgen. Als Arbeitshilfe zur Bereitstellung und Bemessung des Loschwasserbedarfs
dienen die DVWG (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) Arbeitsblatter W 405, W 331, und W
400. Aus Sicht der Brandschutzdienststelle wird eine Léschwassermenge von mindestens 48 cbm/h fur
eine Loschdauer von 2 Stunden fiir erforderlich gehalten.

Sind in dem Gebiet weiche Bedachungen oder nicht mindestens feuerhemmende AuRenwande vor-
handen oder geplant, ist eine Loschwassermenge von 96 cbm/h fiir eine Léschdauer von 2 Stunden
bereitzuhalten.

Die Loschwasserversorgung wird durch Saugbrunnen im Umfeld des Plangebietes sichergestellt.

Fir die o6ffentlichen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Bestimmungen unter § 5 der Landes-
bauordnung sinngemaR zu beachten.

Energieversorgung
Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch Anschluss an das Netz der Schleswig-Holstein Netz
AG.

Fernmeldeversorgung
Anschliisse an das Ortsnetz werden von der Telekom hergestellt.
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Schmutz-/Niederschlagswasserbeseitigung
Das Schmutzwasser wird in das bestehende Kanalisationsnetz der Gemeinde Langenlehsten geleitet.

Die Klaranlage der Gemeinde Langenlehsten ist fiir 160 EW ausgelegt. Durch die geplante bauliche
Entwicklung im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten ist mit einem Zuwachs
von 20 Einwohnerwerten zu rechnen. Die Kapazitatsgrenze der Klaranlage ist damit Gberschritten. Sei-
tens der Gemeinde Langenlehsten wurde ein entsprechendes Fachbiiro beauftragt, um eine Steige-
rung der technischen Leitungsfahigkeit der Klaranlage zu planen und entsprechend umzusetzen. Es ist
beabsichtigt, durch Installation einer zusatzlichen technischen Beltftung auf einem der Klarteiche, eine
Steigerung der Leistungsfahigkeit zur Aufnahme der kiinftigen Wohnnutzungen innerhalb des Gel-
tungsbereiches sowie fiir geringfligige weitere wohnbauliche Entwicklungen zu erzielen.

Mit Einfiihrung des gemeinsamen Erlasses ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regen-
wasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein - Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW1“ des Minis-
teriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung (MELUND) und des Mi-
nisteriums flr Inneres, landliche Rdume und Integration des Landes Schleswig-Holstein (MILI) vom 10.
Oktober 2019, wird verstarkt auf den zukiinftigen Wasserhaushalt des geplanten Selbststandigen Be-
bauungsplanes geachtet und deren Abweichungen zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt (iber-
prift. Es wird angestrebt, die Abweichungen so gering wie moglich zu halten, also einen groRen Ober-
flachenabfluss zu vermeiden und vorrangig das Niederschlagswasser innerhalb des Geltungsbereiches
zu verdunsten und zu versickern, um die hydrologischen und hydraulischen Auswirkungen auf den
Okologischen Zustand der FlieRgewasser durch Regenwassereinleitungen zu vermindern.

Im Zuge der Erstellung des Selbststandigen Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Langenlehsten
wurde eine Baugrunduntersuchung u.a. zur Ermittlung der Versickerungsfahigkeit des Niederschlags-
wassers innerhalb des Plangebietes durch das Biiro fiir Bodenpriifung GmbH erstellt. Das Gutachten
liegt der Begriindung als Anlage bei. Anhand der Baugrunduntersuchung ist ersichtlich, dass eine Ver-
sickerung des Niederschlagswassers im Bebauungsplangebiet moglich und somit entsprechend ver-
bindlich fur die privaten Grundstiicksflachen festgesetzt wird.

Miillentsorgung

Die Millentsorgung des Plangebietes wird durch die AWSH (Abfallwirtschaft Siidholstein) sicherge-
stellt. Die AWSH (Abfallwirtschaft Slidholstein GmbH) erfiillt im Auftrag des Kreises Herzogtum- Lauen-
burg, der 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In diesem
Zusammenhang gelten die ,, Allgemeinen Geschaftsbedingungen des Kreises Herzogtum- Lauenburg fiir
die Entsorgung von Abfallen aus privaten Haushaltungen. Sie erfolgt tber die ,DorfstralRe”. Die an das
Plangebiet anschlieBenden StraRenverkehrsflichen weisen ausreichende Breiten fiir ein 3- achsiges
Miullfahrzeug auf, um das Plangebiet ungehindert zu entsorgen.

12 Archdologie, Denkmalschutz, Altlasten, Kampfmittel, Storfallbetriebe

Archdologie
Archaologische Funde sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen.
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Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin
oder den Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die libri-
gen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verande-
rungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Denkmalschutz

Die Flache des Plangebietes befindet sich in der Umgebung eines in die Denkmalliste des Landes SH
eingetragenen Kulturdenkmale

- Objektnummer 51269, Fachhallenhaus, um 1800, eingeschossiges Fachwerkhaus in Traufenstellung
unter reetgedecktem Schopfwalmdach.

Das Fachhallenhaus, um 1800 erbaut, unter reetgedecktem Schopfwalmdach bezeugt die Arbeits- und
Lebensbedingungen auf einem bauerlichen Anwesen in frilherer Zeit und tradiert den regionalen Bau-
typus reetgedecktes Fachhallenhaus mit Deele zwischen den beiden tragenden Standerreihen. Als ei-
nes der dltesten Bauernhduser im Ort bietet es einen anschaulichen Dokumentationswert fiir die Orts-
geschichte und -struktur der Gemeinde Langenlehsten.

Neben dem besonderen geschichtlichen Denkmalwert ist das Objekt auch aufgrund seiner besonderen
die Kulturlandschaft pragenden Eigenschaft unter Schutz gestellt worden.

Alle baulichen MaRRnahmen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes bediirfen gemaR § 12 Abs. 1 Nr.
3 DSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung (Veranderung der Umgebung eines unbeweglichen
Kulturdenkmals), da die neu zu errichtenden Gebdude im Umgebungsschutzbereich eines Kulturdenk-
mals liegen.

Altlasten

Altablagerungen sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhanden. Soll-
ten dennoch relevante Altlasten entdeckt werden, sind mit den zustédndigen Behorden die zu ergrei-
fenden MalRnahmen abzustimmen und durchzufiihren.

Kampfmittel
Fir das Gebiet erfolgt keine Auskunft zur Kampfmittelbelastung gemall § 2 Abs. 3 Kampfmittelverord-

nung S-H. Eine Auskunftseinholung beim Kampfmittelraumdienst S-H ist nur fir Gemeinden vorge-
schrieben, die in der benannten Verordnung aufgefihrt sind.

Die Gemeinde Langenlehsten liegt in keinem bekannten Bombenabwurfgebiet. Zufallsfunde von Mu-
nition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieBen und unverziglich der Polizei zu melden.
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Storfallbetriebe

Besonders storfallrelevante Betriebe gemaR Storfallverordnung (12. BImSchV gemal Seveso Il RL) sind
nicht vorhanden.

13 Billigung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Langenlehsten hat die Begriindung in der Sitzung

AM e, gebilligt.
Langenlehsten, den ................... Aufgestellt durch:
E 5 F Paperbarg 4
23843 Bad Oldesloe
GOSCH & PRIEWE
Der Bilirgermeister Siegel
BBS-Umwelt GmbH
Russeer Weg 54
24111 Kiel
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