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1. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Rantzau
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BEGRUNDUNG

Zur

1. Flachennutzungsplandnderung der Gemeinde Rantzau fiir ein Gebiet in Rantzau, auf dem

Gelande des Gutsbereiches Rantzau, westlich der B430, stidlich des Dorfes Rantzau, dstlich der

Kossau
1 Vorbemerkungen
1.1 Planungserfordernis / Planungsziele

Die Gemeinde Rantzau beabsichtigt die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine bau-

liche Entwicklung fur die Gutsanlage Rantzau zu schaffen.

Planungsziel ist die Errichtung eines Hotelbetriebes (27 Zimmer) mit mehreren gastronomi-
schen Angeboten sowie zum Hotel dazugehorige Ferienwohnungen (ca. 93 Ferienwohnun-

gen) und untergeordneten Freizeitnutzungen. Zusatzlich sollen Wellness- und
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1. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Rantzau

1.2

Tageseinrichtungen, Spiel-, Sport- und Freizeitangebote, Biro- und Verwaltungsrdume, 18
betriebsbedingte Wohneinheiten sowie Einkaufsmoglichkeiten in Form eines Hofladens und
eine Béackerei zulassig sein. Bauliche Veranderungen beziehen sich im Wesentlichen auf die
Wiedererrichtung von nicht mehr vorhandenen Wirtschaftsgebdauden und die Umnutzung und
Sanierung des Schloss Rantzau und den angrenzenden Flachen des landwirtschaftlichen
Betriebes. Insgesamt soll ein Gesamteindruck entstehen, welcher an die historische Gutsbe-

bauung angelehnt ist und somit die Geschichte des Ortes wieder fir alle erlebbar macht.

Die Gemeinde beabsichtigt die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ge-
maR § 12 BauGB.

Die Gemeinde Rantzau hatam ........... die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-

planes Nr. 1 sowie die 1. Flachennutzungsplananderung beschlossen.

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplanes 2021 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plan-

gebiet innerhalb eines Entwicklungsraumes fir Tourismus und Erholung. Gegentber der
BundesstralRe 430 (Im Kossau-Grund), auBerhalb des Plangebietes, grenzt ein Vorbehalts-

raum fur Natur und Landschaft an.

Der Regionalplan 2001 fiir den Planungsraum 1l (alt) stellt das Plangebiet innerhalb eines

Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung dar und befindet sich in-

nerhalb eines Naturparkes .

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum |l 2020 verweist in seiner Hauptkarte 1

auf ein Dichtezentrum fiir Seeadlervorkommen. Nach der Hauptkarte 2 liegt das Plangebiet
teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Ein Gebiet mit besonderer Erholungs-
eignung grenzt an die Gemeinde Rantzau an. Laut Karte 3 liegt das Plangebiet innerhalb des
Geotops Ta018.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rantzau von 1980 stellt das Plangebiet als Flache

fur die Landwirtschaft dar. Zusatzlich befindet sich innerhalb des Plangebietes ein Kultur-
denkmal. Im Rahmen des Bauleitplanverfahren bedarf es der Ausweisung eines Sonstigen
Sondergebietes gemaf § 11 BauNVO.

Fur das Plangebiet liegt kein Bebauungsplan vor.
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Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Mittleres Kossautal

und Umgebung®.

Abb.: Ausschnitt Landschaftsschutzgebiet ,Mittleres Kossautal und Umgebung*

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet umfasst das Gut Rantzau, welches durch das Gewasser ,Kossau“ und im
Osten durch die StralRe ,Im Kossau-Grund“ (B430) begrenzt ist. Das Plangebiet wird heute
durch das noch bestehende Schloss und wenige historische Nebengebaude sowie die gro-
Ben landwirtschaftlichen Hallen gepragt. Das historische Gesamtensemble zeichnete sich
durch den eindrucksvollen Landschaftsgarten aus, der mittlerweile nicht mehr vorhanden ist,
dem jedoch der Baumbestand zu verdanken ist. Die Einfahrt ist durch eine pragnante

Baumallee klar zu erkennen. Der Uferbereich der Kossau ist durch Gehdlzstrukturen gepragt.

Die landwirtschaftlichen Hallen befinden sich zu grof3en Teilen innerhalb des Gewasser-

schutzstreifens.
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1. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Rantzau

3.1

3.2

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

SO-Gebiet: ca. 31.769 m2 41,13 %
Grunflache: ca. 45.481 m2 58,87 %
Gesamt: 77.250 m2 100 %

Planungsalternativen / Standortwahl

Als Standort flr dieses Projekt wurde eine historische Immobilie gesucht die abseits der tou-
ristischen Trampelpfade, in Einzellage inmitten der Natur und gleichzeitig nah zu Metropolen
und zum Meer gelegen ist. Das Konzept von Gut Rantzau baut auf einer Mischung aus Na-
turerlebnis, Tradition und Nachhaltigkeit, gepaart mit neuen Ideen und zeitgeistigem, urba-

nen Charakter auf.

Gut Rantzau verflgt bereits tber fast 13 Hektar natlrliche Schonheit mit eigenem Fluss, Tal,
Wald und Park und diverse Angebote, so dass es als Destination fur sich bereits als geeignet
darstellt. Es ist fr einen Hospitality Angebot dieser Art wichtig diese Alleinlage inmitten der
Natur zu haben. Die Abgeschiedenheit des Grundstiicks und das einzigartige Umfeld ermdg-
lichen erst das echte Landgefuihl und bieten Mdglichkeiten fiir Spal3 und Abenteuer in der
Natur. Gut Rantzau zeichnet sich durch eben diese Nahe zu den unzahligen Seen und der
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Natur der Ostholsteinischen Schweiz aus. Eine Lage direkt an einer der touristisch entwickel-
ten Kusten Norddeutschlands wirde nicht funktionieren.

Die gesamte Region ist gepragt von einem sehr gut ausgebauten Rad- und Wanderweg-Netz
das aktiv in das Angebot mit einbezogen wird. Zusatzlich besteht eine gute Anbindung an die
Umgebung und an Stadte, wie Hamburg oder Libeck.

Rantzau ist nicht direkt an das innerdeutsche Schienennetz angebunden. Die Bahnhfe von
PI6n und Malente liegen aber nur 10km entfernt. Vom Malenter oder Pléner Bahnhof sind es
nur 30 Minuten mit dem Fahrrad bis zum Gut Rantzau. Zwischen PI6n, Malente und Ltjen-
burg gibt es einen Linienbusverkehr, der durch Rantzau fuhrt, mit Haltestelle direkt am Ein-

gang zum Gutsgelande.

Die Erreichbarkeit mit dem Auto von Hamburg aus ist gut und kann je nach Verkehrslage
variiert werden: entweder Uber die A7, A1, A21 oder direkt tiber die BundesstrafRe 432 kann
man von Hamburg nach Rantzau gelangen. Die BundesstralRe 430 flhrt direkt durch Rantzau
und verbindet die A7 und die A21 mit der Ostsee.

Gut Rantzau foérdert im Einklang mit der Tourismus Strategie S.-H. 2030 den Tourismus im
Binnenland, steigert die Attraktivitat der Gemeinde fur Gaste und Einheimische und liefert
positive Abstrahleffekte fir die Region:
— Erhalt und Wiederaufbau des sanierungsbedurftigen Schloss Rantzau’s, einem der
wichtigsten Kulturdenkmaler Schleswig-Holsteins.

— Zusammenfihrung der zusammengehoérenden Flurstiicke und Rekonstruktion der al-
ten Gutsstruktur.

— Schaffung von tber 70 direkten und diversen indirekten Arbeitsplatzen in der Region.

— Forderung der Angebote aus dem Umfeld durch Vernetzung mit Gut Rantzau’s Digi-
taler Destinationsplattform.

— Offenes, bodensténdiges und zugéngliches Konzept, kein elitarer Members Club.
Everybody is welcome.

— Schaffung einer Kulturplattform als Angebot an die Menschen der Region (aktiv und
rezipierend).

— Schaffung eines Co-Working Spaces als Angebot an die Menschen der Region.

— Schaffung eines o6ffentlich zuganglichen Wellness-, Sport-, Kurs- und SPA-Angebo-
tes.

— Schaffung eines umfassenden Kursprogramms fiir Gaste und Menschen aus der Re-
gion.

— Schaffung eines Nahversorgungsladens fir die Region.

— Anbindung der Gemeinden Rantzau und Hohenhof an eine SBR-Klaranlage.
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1. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Rantzau

3.3

3.3.1

Auswirkungen der Planung

Tourismus

Als Grundlage fur die Konzeption des Guts Rantzau wurde eine umfassende Analyse des
Marktes, des Wettbewerbs von Zielgruppen und des Ortes an sich durchgefiihrt. Ziel war es
ein Angebot zu schaffen, das zu der gesellschaftlichen Entwicklung und der touristischen
Entwicklung Schleswig-Holsteins passt, sich vom regionalen Wettbewerb differenziert und
Kanibalisierungseffekte vermeidet, relevant und attraktiv fur die definierten Zielgruppen ist

und sich authentisch in die Region und Historie einflgt.

Gesellschaft & Markt

Das Konzept von Gut Rantzau setzt auf 9 der 12 globalen-sozialen Megatrends auf: Urbani-
sierung, New Work, Neo-Okologie, Individualisierung, Silver Society, Gesundheit, Konnekti-
vitat, Mobilitdt und Sicherheit.

Die Grundziele der Tourismusstrategie Schleswig-Holsteins sind die Starkung des Wirt-
schaftsfaktors Tourismus, die Verbesserung der Wettbewerbsposition und die Starkung von
Image, Marke und Marketing. Schleswig-Holstein will sich dabei auf die chancenreichsten
Zielgruppen und potenzialtréachtigsten Themen fokussieren. Neben attraktiven und zahlungs-
kraftigen freizeittouristischen Zielgruppen sollen laut der Tourismusstrategie Schleswig-Hol-
stein 2030 auch Businesszielgruppen im Fokus stehen. In diesem Sinne soll die Neuansied-
lung von zeitgemalRen und wettbewerbsfahigen Beherbergungsbetrieben geférdert werden,

die zu den oben genannten Zielen und Zielgruppen passen.

Gut Rantzau ist ein Leuchtturmprojekt in Bezug auf eine neu gedachte Hospitality und somit

im Einklang mit der Tourismusstrategie SH 2030.

Die Tourismusstrategie SH 2030 und Gut Rantzau verfolgen die gleiche Vision: Vorreiter und
Vorbild sein fiir neu-gedachten, nachhaltigen und verantwortungsbewussten Qualitatstouris-
mus. Genau wie Schleswig-Holstein definiert Gut Rantzau Tourismus dabei als ganzheitli-
ches System, dass sich als Lebens-, Urlaubs- und Arbeitsraum versteht, dass gleichzeitig
die Lebensqualitat seiner Gaste wie auch das Gemeinwohl der Blrger der Region im Blick
hat.

Zudem verkoérpert Gut Rantzau die in der Tourismusstrategie Schleswig-Holstein 2030 defi-
nierte touristische Positionierung und Mission Schleswig-Holsteins und bedient alle der 10
definierten Handlungsfelder als wére es exakt innerhalb der Leitplanken der Tourismusstra-

tegie SH entwickelt worden:
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Forderung des Tourismus im Binnenland

Soziale und 0kologische Nachhaltigkeit stehen im Mittelpunkt

Ausbau und Angebot an intermodaler, postfossiler Mobilitat

Qualitatives Wachstum in Bezug auf Konzept und ékonomisch attraktive Zielgruppen
Umsetzung der Kernthemen Naturerlebnis und MICE & Incentives

Investition in fur Schleswig-Holstein bedeutende Infrastruktur durch Rettung des
Schloss Rantzau

Uberzeugende Qualitat, Wertigkeit und Wettbewerbsfahigkeit
Ausrichtung des Ortes als Ganzjahresdestination

Offenes Platformkonzept mit viel Austausch und Einbindung der Menschen aus dem
Umfeld schafft Tourismus Bewusstsein und Akzeptanz

Schaffung von Strukturen flir Vernetzung und Kooperationen tber den Kulturplattfor-
mansatz und die digitale Gut Rantzau Destinationsplatform

Community Konzept, Diversity & Inclusion Verbundenheit, gute Léhne und attraktive
Wohnraume fir Mitarbeiter vor Ort férdern Mitarbeiter Gewinnung und Bindung.

Wettbewerb
Erlebnis & Lifestvle
Klassisch / Traditionell Modern Lifestyle
&
g Weissenhaus
- Vitalhof
_______________________ Alter
Meierhof G';t Gut
b 2 Rothensande Gut
= 3 Panker D
= & amp Gut Rantzau
o > Gasteschloss Gronen-
IS Kletkamp berger
= Miihle
‘n o Gut
;'g § Friederikenhof
T4 Z
< 5
>~
£
S
c
o
o
Ll

Abb.

Die

: Matrix Positionsprofil; Quelle: going places

obenstehende Matrix zeigt das aktuelle Positionierungsprofil der analysierten Wettbe-

werber in Schleswig-Holstein. Alle untersuchten Wettbewerber bestechen eher durch klassi-

sche, traditionelle oder moderne Konzepte, Ausstattung und Erlebnisangebote. Keines da-

von positioniert sich im Lifestyle-Bereich.
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1. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Rantzau

Das Gut Rantzau positioniert sich als hybrides Konzept im Lifestyle-Bereich und verwischt
dabei die Grenzen zwischen einem urban inspirierten, zeitgeistigen und gleichzeitig authen-
tischen Boutique Hotel, Ferienappartments, Gastronomie, Wellness, Co-Working, Kursen,
Service- und Kulturangeboten. Gut Rantzau vereint die Vorzige der Stadt mit dem Besten
des Lands, ist dabei nicht elitar, sondern pflegt eine offene Kultur, die sich durch eine perfekte
Balance aus Gemiitlichkeit, Lassigkeit, Naturlichkeit kombiniert mit Kreativitat, Nachhaltigkeit

und dem Charme von entspanntem Luxus differenziert.

Konzept

Gut Rantzau ist ein Sehnsuchtsort fir Menschen die kreativ an ihre Freizeit und Arbeit her-
angehen. Gut Rantzau ist ein zukunftsgerichtetes, naturnahes Hospitalityangebot, dass flr
ein neues, ideenreiches und nachhaltiges Lebensmodell steht, welches Stadt und Land,
Mensch und Natur, Vergangenheit und Zukunft und die private und berufliche Welt in Ein-

klang bringt.

Gut Rantzau verbindet die Vorzlge der Stadt - das inspirierte und qualitative Angebot aus
Lebensstil, Design, frischen Ideen, Genuss, Kunst und Kultur, mit dem Besten des Landes -
Natur, Erholung, Bodenstandigkeit, Ruhe, Gesundheit und nachhaltiges Leben, zu einem
einzigartigen Erlebnisraum. Auf Gut Rantzau urlaubt, genief3t, lernt und erlebt eine Gemein-
schaft interessierter und interessanter Menschen miteinander. Gut Rantzau ist ein sogenann-
tes ,Eco-Workation-Retreat” das fur die Vereinbarkeit von Berufs- und Privatleben steht und
ein kreatives Umfeld und attraktives Angebot fiir Tele-Arbeitende und Geschéaftskunden
schafft. Attraktiv und differenzierend wird das Leben und Arbeiten auf Gut Rantzau durch die
Einbettung in ein innovatives Erlebnis-, Gastronomie-, Kultur-, Kurs-, Service- und Co-Work-
ing Angebot. Der Charakter besticht dabei durch eine perfekte Balance aus Gemiitlichkeit,
Lassigkeit und Naturlichkeit kombiniert mit Kreativitat und einem hohen Anspruch an Nach-
haltigkeit und Authentizitat. Gut Rantzau ist ein Leuchtturmprojekt 6kologischer und gesell-
schaftlicher Nachhaltigkeit. Eine Antwort auf unsere Welt im Wandel. Ein Ort, an dem Mensch
und Mensch und Mensch und Natur im Einklang miteinander leben kénnen. Aufgrund seiner
Angebote in Richtung neues Arbeiten und seiner Rolle als Kulturplattform ist Gut Rantzau
nicht nur eine Erganzung zum stadtischen Leben, sondern auch zum landlichen Miteinander.
Metropolennah und eingebettet in die einzigartige Landschaft des Naturparks holsteinische
Schweiz - egal ob fur ein paar Stunden, ein paar Tage, fur einige Wochen oder als Bestandteil

eines Lebenskonzeptes.

Zielgruppen
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Ein Grol3teil der Besucher, die wir mit dem Gut Rantzau ansprechen wollen, sind Erwachsene
im Alter zwischen 35 und 70 Jahren. Die ethischen und konsumorientierten Vorstellungen
dieser gleich stark vertretenen Frauen und Manner sind bereits gereift. Als Verbraucher fallen
diese Menschen bewusste Konsumentscheidungen und sind anspruchsvoll. Sie verfiigen
Uiber einen hohen Bildungsgrad und ein mittleres bis hohes Einkommen. Am liebsten sind sie

mit Partnern, Freunden und — vor allem in der Hauptsaison — mit inren Familien unterwegs.

Unsere Zielgruppe stammt vornehmlich aus den urbanen Zentren im Norden Deutschlands,
vornehmlich Hamburg, Kiel, Flensburg, Liibeck und Hannover. Durch die im Bau befindlichen
Anbindung des danischen Festlands mit dem Fehmarnbelt-Tunnel werden zuklinftig auch
déanische Zielgruppen attraktiv fir Gut Rantzau. Unter den Tagesbesuchern sind viele Men-

schen aus der Region und den beschriebenen urbanen Zentren.

Alle reisen momentan hauptsachlich mit dem Auto an, um sich so unabhéngig vom infra-

strukturellen Angebot vor Ort zu machen.
Gut Rantzaus Zielgruppen lassen sich in drei Teilzielgruppen einteilen:
1. Freizeittouristische Zielgruppen:

Diese Zielgruppe besteht aus Paaren, Familien und Gruppen, die alle meist eine Unterkunft
fir Wochen- oder Kurztrips suchen. Was alle Urlauber verbindet ist der Wunsch nach Erho-
lung, Entspannung und gemeinsamen Erlebnissen in der Natur, gepaart mit dem Wunsch
nach Genuss und einem zeitgeistig, inspirierendem Design-, Service- und Kultur- und Erleb-
nisangebot wie sie es aus den Metropolen kennen. Gut Rantzau erfillt allen den Wunsch
nach einem sozial und 6kologisch nachhaltigen, sehr individuellen Erlebnis, abseits der tou-
ristischen Trampelpfade. Zudem hélt Gut Rantzau ein umfassendes Angebot fir Fahrradfah-
rer jedes Typen und Charakters bereit, dass die Kriterien des adfc fur die Klassifizierung als

Bett + Bike Hotel bei weiten Ubersteigt.
2. Businesszielgruppen:

Die zweite Teilzielgruppe unterteilt sich in Gruppen die fir Konferenzen, Teambuildings,
Workshops, etc. fur Kurztrips anreisen und sogenannte Digital- oder Remote-Arbeiter die
einzeln oder mit Partner oder Familie fir langere ZeitrAume anreisen. Unternehmen suchen
heutzutage fur Off-Sites und Veranstaltungen ein kreatives, entspanntes Umfeld mit zeitge-
maflem MICE, Gastronomie- und Erlebnisangebot. Fir sie werden Einzelarbeitsplatze und
Raumkapazitaten fur Gruppen in verschiedenen Gréf3en bendtigt. Zudem besteht ein Bedarf
an gastronomischen Angeboten und Aktivitaten, die nach der Arbeit gemeinsam erlebt wer-

den kdnnen.
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1. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Rantzau

Fur Digitalarbeiter, dies umfasst alle Menschen die ortsunabh&ngig, sprich digital arbeiten
kdnnen, ist das Kernmotiv das Arbeiten in einem neuen, inspirierenden Umfeld und die Ver-
mischung von Freizeit und Arbeit. Neben schnellem Internet und einer Arbeitsplatzmdglich-
keit suchen sie ein entsprechendes Erlebnis- und Kulturangebot fir den Feierabend. Sie um-
geben sich auch gern mit Menschen, die die gleichen Interessen oder Ziele haben, um mit
diesen zu interagieren, zu wachsen und Wissen & Erfahrungen auszutauschen. Interessant
ist Gut Rantzau diesbezuglich auch fir Familien, in denen ein oder beide Elternteile tagsiuber

digital arbeiten und der Rest der Familie sich (betreut) auf Gut Rantzau vergniigt.
3. Menschen aus der Region & Tagesbesucher:

Durch seine Angebote in Richtung Neues Arbeiten, Gut Rantzaus Rolle als Kulturplattform
und die aktive Vernetzung mit Angeboten aus der Region versteht sich Gut Rantzau nicht
nur als Erganzung zum stadtischen Leben, sondern auch zum landlichen Leben. Die Motive
der Menschen aus der Region fir einen Besuch von Gut Rantzau sind individuell und vielfal-
tig: Arbeiten im Co-Working Space, Genuss im Restaurant, Kurse & Veranstaltungen erle-

ben, etc.

Fur Tagesbesucher aus den nahegelegenen Stadten und landlichen Regionen sind neben
Genuss im Restaurant oder dem Besuch im SPA vor allem kulturelle Veranstaltungen und
Erlebnisse interessant. Vermieden werden soll hier ein ,Gaffertourismus® bei dem taglich

Horden einfallen.
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3.3.2 Naturschutz / Landschaftspflege / Klimaschutz
Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden bedarfsgerecht auch verdichtete
Bauformen vorgesehen. Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Malf3 beschrénkt.
Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden kann damit sichergestellt
werden. Landwirtschaftliche Flachen werden nur in notwendigem Umfang in Anspruch ge-

nommen.

Gesamte Vollversieglung:

Bestand

Erhalt Abriss Gesamt
1.519m? 10.442m? 11.961m?
Planung

Erhalt Planung Gesamt
1.519m? 7.296m? 8.815m?

Der Grad der Vollversiegelung nimmt durch die Planung ab.

Man kann dennoch davon ausgehen, dass die Planung mit erheblichen Auswirkungen auf
die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege verbunden ist. Es wurde eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Schutzgut Boden
erstellt, deren Ergebnisse beachtet werden. Der erforderliche Ausgleich wird vollumféanglich
innerhalb des Plangebietes erbracht. Negative Auswirkungen werden damit nicht verbleiben.
Insoweit wird das Ergebnis der Umweltprifung beachtet.

Die ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Hol-

stein Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1“ sollen eine integrale Vernetzung von Regen-
wasser- und Gewasserbewirtschaftung bei zukiinftigen wasserwirtschaftlichen Planungen in

Baugebieten sicherstellen.

Hierzu sind die Flachenanteile fur Versickerung, Verdunstung und Abfluss zuné&chst fiir den
naturnahen Zustand und anschlieRend fir den geplanten Zustand zu ermitteln und bilanzie-
rend gegenuberzustellen. Es zeigt sich, dass durch die geplanten MaRnhahmen der Wasser-
haushalt nicht negativ beeinflusst und weitgehend natirlich eingehalten wird. Der Abfluss
erhoht sich im Vergleich zum naturnahen Zustand um 1,7 %, die Versickerung steigt um
2,7 % und der Anteil der Verdunstung sinkt um 4,4 %. Zu beachten ist hierbei, dass der na-

turnahe Zustand einen Versickerungsanteil von 28,1 % angibt. Laut der durchgefiihrten
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3.3.3

Bodengrunduntersuchungen ist eine Versickerung in dem anstehenden Boden (Geschiebe-
mergel und Geschiebelehm) jedoch nicht mdglich, sodass der naturnahe Abfluss deutlich
hoher ist als im Referenzzustand angegeben.

Aufgrund der Lage im Ortsgefuige und der nahezu vollstandig bereits bebauten Grundstiicke
wird mit dieser Bauleitplanung, die sich Uberwiegend auf Anderungen an der Art der bauli-
chen Nutzung beschrankt, eine Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenommen. Auf
konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen
im Gebaudeenergiegesetz (GEG) und zugehdrige Regelwerke verzichtet. Die Bauleitplanung
ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht. Von daher
ist zu beflrchten, dass im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in einigen Jahren
nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entsprechen. Solar-

anlagen sind zulassig.

FFH Vertraglichkeitsvorpriifung

Nordostlich des Planungsraums befindet sich das FFH-Gebiet ,Kossautal und angrenzende
Flachen® (Nr. DE 1729-392) sowie das Vogelschutzgebiet ,NSG Kossautal® (Nr. DE 1729-

401). Die raumlichen Ausdehnungen der beiden Gebiete sind entlang der B430 von Helm-

storf bis Rantzau nahezu identisch. Der sudwestliche Rand der Gebiete befindet sich etwa
20m von dem Geltungsbereich auf der gegeniberliegenden Seite der Bundesstralle.
Das FFH-Gebiet ,Dannauer See und Hohensasel und Umgebung“ (Nr. DE 1729-391) liegt
etwa 300m vom Plangebiet entfernt. Auswirkungen des Vorhabens auf dieses oder weitere

Natura 2000 Gebiete sind nicht zu erwarten.

Um Wiederholungen zu vermeiden, wird auf den Umweltbericht (Kap. 6) verwiesen.
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3.4 Darstellungen des Flachennutzungsplanes
Ziel der Planung ist die Errichtung eines Hotels mit dazugehdérigen Ferienwohnungen. Es
sollen mehrere gastronomische Angebote geschaffen werden. Zudem werden weitere Frei-
zeitangebote geschaffen. Dazu gehoéren unter anderem Wellnessangebote, Spiel-, Sport und
Freizeitangebote fir Kinder und Erwachsene sowie Biro- und Tagungseinrichtungen. Zu-

satzlich sollen fur den Bedarf der Gaste ein Hofladen sowie eine Backerei ermdglicht werden.

Fur die Umsetzung der Planungsziele ist es erforderlich ein Sonstiges Sondergebiet gemaf}
§ 11 BauNVO zu entwickeln. Das Sonstige Sondergebiet -Tourismus / Hotel / Gastronomie
dient der Unterbringung eines Hotels mit allen erforderlichen Nebeneinrichtungen und zu-
satzlichen Nutzungsangeboten. Zusatzlich werden Griinflichen dargestellt. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung werden detailliertere Festsetzungen zur Nutzung der Flachen

getroffen.

3.5 Verkehr

3.5.1 ErschlieBung

Die Erschlie3ung des Plangebietes erfolgt weiterhin tiber die B430 (Im Kossau-Grund).

Die Gemeinde Rantzau ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.
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3.6

Griinplanung

Die pragenden Baumalleen sowie erhaltenswerte Baume sollen weiterhin erhalten bleiben.
Zudem werden auf dem Gutsgelande ,innerhalb“ der Kossau sowie auf der Flache der ehe-
maligen Gutsgarten wieder Garten angelegt. Diese dienen der Versorgung der eigenen Gast-
ronomien sowie dem Hofladen. Zudem sollen sie als ,Selbsternte” -Angebot dienen. Zusatz-

lich kénnen Hochbeete von Externen gepachtet werden.

Der Schlosspark bleibt grof3tenteils so erhalten und wird nur durch einen Naturbadeteich und
neu angelegte Wege erganzt.

Es wird eine naturnahe Gestaltung des Nahbereichs der Kossau vorgesehen. Hierfiir wurde
der ,Kossauplan® entwickelt (Anlage 5). Hierbei ist eine Zonierung von Gewasser-/ Uferve-
getation Uber eine Bdschungsvegetation hin zu einer Landvegetation vorgesehen. Die vor-
liegende Planung sieht im Bereich der Mihle keine Malihahmen vor, da die Durchgéngigkeit
der Kossau hier Gegenstand einer separaten Planung ist. Im Bereich der Baufenster 10 und
12 wird der Saum aus Roéhrricht und ufertypischen Hochstauden entwickelt. Zudem wird der
bestehende Saum aus gewassertypischen Geholzen (insb. Weiden) aufgefillt. Als Ubergang
zur Bebauung ist dann ein Blihstreifen vorgesehen. Der Uferbereich westlich des Schlosses
sieht den Erhalt bestehenden Weiden vor. Zusatzlich wird der Saum dort durch gewasserty-
pische Geholze (Weiden, Erlen und Flatterulmen) erganzt. In weiteren Bereichen soll eine
ufertypische Hochstaudenflur (z.B. Iris, Blutweiderich) entwickelt werden. Bei der (Wieder-)
Herstellung der Briicke und des Weges sollen die Beeintrachtigungen so gering wie moglich
gehalten werden. Der Weg in nassen Bereichen soll aufgestéandert bzw. mit Holzbohlen ge-
staltet sein. Der Weg in trockenen Bereichen wird als unversiegelter Trampelpfad entwickelt.
Weiter stdlich der Briicke soll der Uferstreifen im Bdschungsbereich naturbelassen werden
und einzelne Ufergehdlze (Weiden, Erlen, Flatterulmen) gepflanzt werden. In Richtung
Schlosspark ist dann eine Rasenflache vorzusehen. Im Bereich der Baufenster 7 und 8 wird
die vorhandene Bdschung von Geholzen entfernt und die Béschung abgeflacht. Danach soll
der untere Béschungsbereich mit gewassertypischen Gehdlzen und ufertypischen Hochstau-
den entwickelt werden. Im oberen Bereich der Boschung kommt es dann zu einer blutenrei-
chen Boschungsansaat. Das vorhandene Gewasser wird entschlammt und die Béschung
wird abgeflacht. Richtung Suden erhalt die Béschung eine naturnahe Ufergestaltung mit
Stauden (z.B. Schwertlilie, Blutweiderich). Sudlich des Gewassers entlang der Kossau
kommt es zu einem beidseitigen Erhalt und Erg&nzung gewassertypischer Gehdlze (Weiden,

Erlen, Flatterulmen). Oberhalb der Béschung kommt es dann innerhalb der Kossauschleife
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3.6.1

3.6.2

zu einer Grinlandextensivierung. Weitere Gestaltungsdetails und eine genauere Verortung

der Anpflanzungen kénnen dem Kossauplan (Anlage 5) entnommen werden.

Der Kossauplan dient insgesamt zur Aufwertung der ufernahen Bereiche und stellt eine fliel3-
gewassertypische Gestaltung dar. Somit wird eine Pufferzone der Wirkungen des Vorhabens
auf die Kossau geschaffen. Zusatzlich werden ufernahe Lebensraume fir Arten, die auch im
angrenzenden FFH-Gebiet vorkommen (z.B. Bauchige Windelschnecke), aufgewertet und

hergestellt.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach 8§ 18 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der 88 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
ganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fir Energiewende sowie dessen Anlage durchgefihrt. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begrin-

dung) verwiesen.

Es werden AusgleichsmaRBnahmen erforderlich. Diese werden innerhalb des Plangebietes

nachgewiesen. Der Ausgleich wird damit vollstandig erbracht.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnaturschutz-
gesetzes zu bertcksichtigen (88 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstof3en, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstol3t jedoch gegen 8 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die

Zugriffsverbote des § 44 unuberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung darstellen.

Bei Beachtung von MalRnahmen (Rodungszeitpunkt fir Gehdlze, Bereitstellung von Ersatz-
guartieren fur Fledermause) kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten eines Verbotes
nach § 44 (1) BNatSchG. Die im Rahmen der Umweltpriifung durchgefuhrte Prifung zur
artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungs-

ebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Grundsatzlich sollte § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom

1. Marz bis 30. September unterlassen werden.
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3.7

Gewasserschutzstreifen

Die Kossau flie3t mit einer Gesamtlange von 25km vom Rixdorfer Teich tGber den Tresdorfer
See entlang der B430 sudlich von Litjenburg und mindet in den Grof3en Binnensee. Im
Ostlich angrenzenden FFH-Gebiet flie3t sie innerhalb der eiszeitlich gepragten Moranenland-

schaft zum Teil eingefasst von bis zu 30 m hohen Talhdngen mé&andrierend.

Auf der Hohe von Gut Rantzau war sie vom Mittelalter bis ins 18. Jahrhundert zu einem See
aufgestaut. Der Bachlauf befindet sich weitgehend in naturbelassenen Zustand und bildet mit

den Feuchtwiesen des schmalen Talgrundes einen artenreichen Lebensraum.

Bei der Kossau handelt es sich um ein Gewasser zweiter Ordnung gemaf § 2 Abs. 1 Ziffer 2
Landeswassergesetz (LWG) vom November 2019. Fur den innerhalb des Plangebietes be-
findlichen Gewésserabschnitt der Kossau gelten gemaf 82 der Landesverordnung zur Son-
dernutzung am Meeresstrand und Uber Schutzstreifen an Gewéssern zweiter Ordnung vom
15. Nov. 2018 die Bestimmungen des 8 35 Abs. 2 bis 5 LNatSchG uber Schutzstreifen an
Gewassern. Demnach ist die Errichtung oder wesentliche Erweiterung von baulichen Anla-
gen innerhalb dieses 50 m Schutzstreifens nicht erlaubt. Ausnahmen kdénnen zugelassen
werden u.a. nach 835 Abs. 4 Ziffer 1b) flr bauliche Anlagen, die allein oder im Zusammen-
hang mit anderen baulichen Anlagen das Ortshild oder die Stadtgestalt prégen oder von
stadtebaulicher Bedeutung sind oder nach §35 Abs. 4 Ziffer 4) fiir die Aufstellung, Anderung
oder Erganzung von Bebauungsplénen oder einer Satzung nach§ 34 Absatz 4 Satz 1 Num-

mer 3 des Baugesetzbuches.

Durch den Umbau des Gutes Rantzau und die geplante Nutzung zu touristischen Zwecken
kommt es zu Veranderungen im Abwasseraufkommen. Schmutz- und Regenwasser sollen

getrennt behandelt und anschlieRend in die Kossau eingeleitet werden.

Im Zuge des Umbaus werden zudem Flachen ver- und entsiegelt, im Westen des Gutsge-
landes soll aulRerdem eine Briicke Uber die Kossau im Bereich der historischen Reste eines
Bruckenfundamentes errichtet werden sowie naturnahe Gestaltungsmaf3nahmen in uferna-

hen Bereichen durchgefuhrt werden.
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Gesamt
Bestand (voll- + teilversiegelt) | 5.640 m2 + 1.222 m? 6.862 m2
Planung (voll- + teilversiegelt) | 2.699 m? + 2.837 m? 5.536 m?

Betrachtet man nur den Bereich des Gewasserschutzstreifens wird der Versiegelungsgrad

durch die Planung um 986 mz2 verringert. Dies ist positiv fir den dkologischen Zustand inner-
halb des Gewésserschutzstreifens zu werten.

Es wird ein Ausnahmeantrag fur die geplanten Baumafinahmen im weiteren Verfahren be-
antragt.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Planung keine negativen Auswirkungen auf
die Durchgéngigkeit oder die Morphologie der Kossau hat. Wirkungen des Vorhabens auf
den Wasserkorper sind unterhalb der Einleitstellen zu erwarten. Wirkungen nach oberhalb
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treten nicht auf. Da die geplante Einleitmenge durch die SBR-Klaranlage mit 0,00069271
m3/sec vergleichsweise gering ist und sich durch zahlreiche Zufliisse der Abfluss der Kossau
im weiteren Verlauf stetig innerhalb der WK vergrof3ert und damit auch die Verdinnung er-
hoht wird, werden Auswirkungen lediglich auf den im Bereich der Einleitung liegenden Was-
serkorper ko_10_a sowie den weiter unterhalb anschlieRenden Wasserkorper ko_10_b be-
trachtet.

.Insgesamt ist fur alle QK festzustellen, dass flur die derzeit bekannten Einleitungsmengen
und -qualitaten keine Verschlechterung im Sinne der Vorgaben der WRRL zu erwarten ist.
Ausreichend niedrige Einleitwerte bzw. eine ausreichend hohe Verdiinnung in den betrach-
teten Wasserkorpern fihren dazu, dass Orientierungswerte nicht Uberschritten (Nges, BSBs)
bzw. bereits Gber dem Orientierungswert liegende Parameter nicht erheblich erhéht werden
(Pges). Fur abschlieBende Aussagen fehlen jedoch Aussagen zur Veranderung weiterer Nahr-
stoffe in der Kossau im Zuge der geplanten Einleitung der SBR-Klaranlage wie Ammonium-
N, Nitrit-N, Nitrat-N und Ortho-Phosphat-P. Im Bestand werden Orientierungswerte dieser
Parameter in beiden hier betrachteten Teilwasserkdrpern der Kossau (WK ko 10 _a und
ko_10_b) nicht tberschritten. Hinsichtlich des Sauerstoff- und des pH-Wertes gibt es im Be-
stand Nicht-Einhaltungen der Orientierungswerte im WK ko_10_a. Hier ist insbesondere si-
cherzustellen, dass sich diese Parameter durch die KA-Einleitung nicht signifikant ver-
schlechtern, um negative Auswirkungen auf die Qualitdtskomponenten der WRRL zu ver-
meiden. Im WK ko_10_b Uberschreitet die Gesamtphosphorkonzentration im Bestand den
Orientierungswert. Hier ist sicherzustellen, dass eine zusatzliche Einleitung durch die ge-
plante SBR-Klaranlage bestehende Werte nicht signifikant verschlechtert. Bei der hier vorlie-
genden Betrachtung handelt es sich um die Auswertung weniger Parameter nach Angaben
von Maximalwerten eines einzelnen Klaranlagenherstellers. Eine abschlieRende Betrach-
tung ist abhéngig vom Klaranlagentyp und weiterer bisher fehlender Néhr- und Schadstoff-
parametern. Da die im Umfeld des Vorhabens bestehenden Klaranlagen z.T. nicht mehr dem
heutigen Stand der Technik entsprechen und voraussichtlich geringere Reinigungsleistungen
aufweisen, sind deutliche Verbesserungen im Wasserkorper ko_10_b durch den Wegfall der
derzeitigen Schmutzwassereinleitungen des Gutsgeldndes sowie der Kleinklaranlagen bei
(potenziellem) Anschluss der Ortslagen Rantzau und/oder Hohenhof an die geplante SBR-
Klaranlage zu erwarten. Der Anschluss der dezentralen Kleinklaranlagen ist daher aus ge-
wasserokologischer Sicht zu empfehlen und erméglicht nicht zuletzt auch eine zentralere
Uberwachung der Klaranlagenbetriebswerte.“ Fiir weitere Details werden auf die Anlagen 4

und 5 verwiesen.

Das Landschaftsbild wird durch die geplante lockere Bebauung mit teilweiser Dachbegri-

nung gegeniuber der Bestandssituation mit grof3en landwirtschaftlichen Hallen deutlich
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aufgewertet. Durch die touristische Nutzung des Gutsgeléandes wird die Erholungsfunktion
gesteigert und die Natur in diesem Bereich erlebbarer gemacht.

Im Rahmen der Betrachtung des Nahbereichs der Kossau wurde von BBS eine Planung
erarbeitet, die die gewasserbeeinflussten Uferbereiche an der Kossau naturnah, gewasser-
typisch aufwerten und ein touristisch ansprechendes Gesamtbild erzeugen soll (Anlage 5).
Kernelemente sind die Entwicklung von ufertypischen Hochstaudenfluren bzw. Ufergehdlzen
im unteren Uferbdschungsbereich mit bliitenreicher Boschungsansaat oberhalb als Uber-
gang zu den Grunflachen des Gutsgeldndes. Es wird dabei nicht direkt in die Kossau und

bestehende wertvolle Bereich der Gewdasservegetation eingegriffen.

4 Immissionen /| Emissionen
Teilweise grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet. Die aus einer ordnungs-
gemalen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Geri-
che) kénnen begrenzt auf das Plangebiet einwirken. Es ist allerdings von keinen erheblichen

Immissionen aufgrund der Landwirtschaft auszugehen.

Das Plangebiet ist allerdings Immissionen aus Verkehrslarm ausgesetzt. Um die Auswirkun-
gen bewerten zu kénnen, hat die Gemeinde Rantzau ein LArmgutachten erarbeiten lassen
(Larmtechnische Untersuchung, Verkehrslarm nach DIN 18005/16.BImSchV, Gemeinde
Rantzau, Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH, Neumtinster, Dezember 2021.) Das Gut-

achten kommt zu folgendem Ergebnis:

,Das zu bebauende Gebiet wird voraussichtlich als Sondergebiet (SO) ausgewiesen. Fiir ein
Sondergebiet (SO) sind in der 16. BImSchV [4] keine Immissionsgrenzwerte festgelegt. Der
landliche Charakter des Gebietes entspricht am ehesten der Einordnung als Mischgebiet
(MI). Zugunsten der Hotelnutzung und der daraus resultierenden Aufenthaltsqualitat &hnlich
einer Wohnnutzung werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Mischgebiete
(MI) sowie Allgemeine Wohngebiete (WA) betrachtet. Bei der Berechnung des Verkehrs-
larms werden die StraRen Im Kossau-Grund (B 430) und die StralRe An de Gauswisch als
mafgeblich bericksichtigt. Die Verkehrsstarken und die Schwerverkehrsanteile werden der
StralRenverkehrszéhlung 2015 [9] entnommen. Malgeblich fir den Untersuchungsabschnitt
ist die Zahlstelle TK 1729 0610. Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen im Bereich der
geplanten Gebaude parallel zur Stral3e Im Kossau-Grund (B 430) im Beurteilungszeitraum
TAG Beurteilungspegel bis 59 dB(A) und im Beurteilungszeitraum NACHT bis 51 dB(A).

Maf3geblich fiur die Ho6he der Beurteilungspegel sind die Emissionen der direkt angrenzenden
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Stral3e Im Kossau-Grund (B 430). In der vorliegenden Situation werden folglich Larmschutz-

maflnahmen zur Ermdglichung der Ansiedlung von schutzbedurftigen Nutzungen erforder-

lich. Aktive LarmschutzmalRnahmen nach Abschnitt 3.1 im Bereich des Gebéudes ,Torhaus*”
werden aufgrund der besonderen ErschlieRung des Geltungsbereiches ausgeschlossen. Im
Bereich des Gebéudes ,Werkhof* ist aufgrund des Nutzungszweckes kein aktiver Larm-
schutz erforderlich. [...] Ab einem ,mal3geblichen AulBenldrmpegel” von 60 dB(A) [werden]
erhdhte Anforderungen an die verwendeten AufRenbauteile von Gebauden unabhangig der
Gebietsnutzung gestellt. Dies entspricht einem Beurteilungspegel von 57 dB(A) tags bzw. 47
dB(A) nachts. Zur Sicherstellung der Einhaltung der Innenraumpegel schutzbedurftiger

Raume nach DIN 4109-1 empfiehlt sich daher die Festsetzung von Larmpegelbereichen.”

Entsprechende Festsetzungen werden getroffen. Als Hinweis zu beachten ist zudem: ,Fiir
bereits bestehende Gebéaude gelten die genannten Anforderungen erst, sofern diese erwei-
tert oder modernisiert werden. Dazu zahlen beispielsweise Anbauten, Austausch von Fens-
tern, Dachmodernisierung u.a., sobald Aufenthaltsraume zum standigen Aufenthalt von Per-
sonen betroffen sind. Werden keine Anderungen am Altbestand vorgenommen, so kann ein
Nachristen der Auf3enbauteile entsprechend der getroffenen Festsetzungen von den Eigen-

tiimern nicht verlangt werden.”

Der Vorhabentrager plant dennoch zusétzliche SchallschutzmalRnahmen entlang der Bun-
desstral3e B430. Hierzu zahlt zum einen ein 1,50m hoher Erdwall im sidlichen Plangebiet.
Zudem ist ein Steilwall mit einer H6he von 3,00m geplant, welcher mit ca. 1,50m die Be-

standsmauer an der Bundesstralie Uiberragt.

Ein Standortiibungsplatz (StOUbPI) unterscheidet sich von einem Truppeniibungsplatz
(TrUbPI) darin, dass sich der StOUbPI am jeweiligen Standort oder auch oft direkt an einer
Kaserne liegt oder fiir mehrere Kasernen in einem Bereich/Stadtteil gedacht ist. Der StOUbP!I
wird zu verschiedenen grundlegenden Ausbildungen genutzt, bei denen nicht scharf ge-
schossen wird. Die 4uRerste Ecke des StOUbPI befindet sich ca. 250m von dem Plangebiet
entfernt. Dazwischen befinden sich bereits heute Wohngeb&ude. Aufgrund der anzunehmen-

den Nutzung des SToUbPI wird keine erhebliche Stérung des Gutsgelande angenommen.
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5.1

5.2

Ver- und Entsorgung

Strom- und Warmeversorgung
Im Energiekonzept (Anlage 8) sind auf Grundlage der Bedarfsermittlung und Potentialana-
lyse mehrere Varianten der Strom- und Warmeversorgung entwickelt und untereinander ver-

glichen worden.

Es wird angestrebt, einen mdglichst hohen Anteil des nachgefragten Stroms tiber Photovol-
taik abzudecken. Hierzu kommen die Dachflachen der neu zu errichtenden sowie der bereits
vorhandenen Gebéaude in Betracht. Um den Charakter des Gutshofes zu erhalten, werden
bei der Auswahl der Modultypen in allen Bereichen die gestalterischen und denkmalpflegeri-
schen Anforderungen wie Farbe und Montage berlcksichtigt. Insgesamt kann dadurch ein
Deckungsbeitrag von 21 % erreicht werden. Durch den Batteriespeicher kann der PV-Strom
Zu 97 % eigenverbraucht werden. Weiterhin missen tber 1 GWh Strom aus dem Netz be-
zogen werden. Hierfur sollte unter dem Aspekt einer CO2-freien Versorgung der Einbezug
von Okostrom in Form eines PPA (Purchase-Power-Agreement) mitbetrachtet werden.

Analog zur Stromversorgung soll auch die Warmenachfrage der Geb&ude autark und ohne
eine Verbrennung realisiert werden. Dabei ist die Verwendung von Warmepumpen ange-
dacht. Die Warmequelle ist dabei ein Geothermie-basiertes System mit einer Bohrtiefe von
bis zu 150 m. Die Anlagen werden so installiert, dass die entstehenden Schallemissionen
maglichst gering und fur die Nutzer nicht stérend sind und alle behdrdlichen Restriktionen
eingehalten werden. Das geothermische Potenzial des Plangebietes ist ausreichend um
100 % des Warmebedarfes zu decken. Zusétzlich bietet die eigene, lokale SBR-Klaranlage
die Mdglichkeit, Warme aus dem Abwasser mittels eines Warmetauschers zuriickzugewin-

nen.

Wasserver-/ und -entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt aus dem vorhandenen und ggf. zu

erganzenden Trinkwassernetz.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll an eine SBR-Anlage angeschlossen wer-

den. Zusatzlich sollen die Ortslagen Rantzau und Hohenhof mit angeschlossen werden.

Diese behandeln hier Schmutzwasser zurzeit noch Gber Kleinklaranlagen.

Die SBR-Anlage soll stidlich des Werkhauses, in der Nahe der Bundesstralie, errichtet wer-
den. Dadurch kann die Zugénglichkeit fir den Saugwagen gewahrleistet werden. Es wird fir

die Bemessung mit einem taglichen Schmutzwasseranfall von 150 I/ (E d) gerechnet. Bei
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voraussichtlich 563 EW ergeben sich hier 84,45 m3/d und tagliche Frachten von 33,78 kg
BSBs/d, 6,19 kg TKN/d und 1,01 kg P/d. Das Volumen des Auffangspeichertanks betragt
etwa 20 m3, der SBR-Reaktor hat eine Mindestgrofl3e von 140 m3 und der Schlammspeicher
ein benotigtes Volumen von 25 m3. Insgesamt wird die Anlage etwa 7 m x 9,5 m Grundflache
benotigen, bei einer Beckentiefe von 4 m. Die genaue Abmessung der Anlage wird im Plan-

vollzug ermittelt.

Durch die Anbindung der beiden Ortslagen Hohenhof und Rantzau der Gemeinde Rantzau
wird die Anlage mit einer kontinuierlichen Mindestabwassermenge von Qmin = 150 I/(E d) x
120 E = 18 m3/d beschickt. Die voraussichtlichen Ablaufwerte der Klaranlage werden vom

Hersteller wie folgt angegeben:

— CSB-Konzentration: < 110 mg/l

— BSB5-Konzentration: < 25 mg/I

— TS-Konzentration: < 30 mg/I

— TKN-Konzentration: < 15 mg/l

— P-Konzentration: <2 mg/l
Um die Belastung des Vorranggewassers Kossau durch Phosphor-Verbindungen zu mini-
mieren, ist eine weitergehende P-Elimination zwingend notwendig. Wie diese umgesetzt
wird, wird im nachsten Planungsschritt festgelegt. Der Ablaufwert fur Stickstoff sollte bei ma-
ximal 18 mg/l Gesamt-N liegen. Dieser Wert ist mit dem Hersteller abzustimmen und sicher

zu stellen.

Da es sich bei dem Ablauf der neu zu errichtenden Klaranlage um eine punktuelle Einleitung
in ein Vorranggewasser handelt, muss in die Bewertung mit einbezogen werden, dass die
Gesamtbelastung der Kossau mit Schadstoffen durch die Anbindung der Ortslagen Hohen-
hof und Rantzau eine Verbesserung des 6kologischen und chemischen Zustands zur Folge
hat im Sinne der Wasserrahmenrichtlinie und des Wasserhaushaltsgesetzes, da der Betrieb
der privaten Kleinklaranlagen in den beiden Ortslagen durch die Installation einer SBR-An-

lage aufgegeben werden kann.

Die Verkehrswege werden aus wassergebundenen Decken hergestellt, voraussichtlich von
der Firma Hansegrand. Diese weisen einen wasserspeichernden Unterbau auf, sodass ein
Teil des anfallenden Regenwassers direkt im Stral3enkdrper gespeichert wird und spéater
wieder verdunstet. Das Uberschiissige Wasser wird Uber stralenbegleitende Mulden abge-
fuhrt. Eine genaue Ermittlung der anfallenden Abflussmengen erfolgt im Rahmen des Plan-
vollzugs mit Hilfe eines Niederschlags-Abfluss-Modells. Fir die erste Dimensionierung wurde
ein erforderliches Riickhaltevolumen anhand des DWA-A 117 von rund 430 m3 ermittelt. Die-

ses kann komplett Uber die zu erstellenden Mulden realisiert werden, welche eine
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5.3

5.4

Gesamtlange von etwa 900 m ausweisen. Da ein nattrlicher Abfluss aus dem Gebiet erhal-
ten bleiben soll, soll die Einleitung auf 1,2 |/ (s ha) reduziert werden, welche auch bei Starkre-
genereignissen eingehalten werden wird. Daher folgt die genaue Bemessung des erforderli-
chen Ruckhaltevolumens mittels Niederschlags-Abfluss-Simulation fir eine Jahrlichkeit von
n=100a. Die Ergebnisse sind dem Entwéasserungsentwurf zu entnehmen. Das von den Dach-
flachen anfallende Regenwasser teilweise tber oberflachlich angeordnete Mulden von den
Gebauden weggefihrt und in Richtung Kossau geleitet werden. Der Grof3teil des anfallenden
Regenwasserabflusses soll in zwei Zisternen (1x 100 m3, 1x 50 m3) zwischengespeichert und
sowohl als Léschwasserspeicher als auch fur die Bewéasserung der Hochbeete und des Ge-

wachshauses genutzt werden.

Die ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Hol-

stein Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1 sollen eine integrale Vernetzung von Regen-
wasser- und Gewasserbewirtschaftung bei zukinftigen wasserwirtschaftlichen Planungen in

Baugebieten sicherstellen.

Hierzu sind die Flachenanteile fur Versickerung, Verdunstung und Abfluss zunachst fiir den
naturnahen Zustand und anschlieRend fir den geplanten Zustand zu ermitteln und bilanzie-
rend gegenuberzustellen. Es zeigt sich, dass durch die geplanten MaRhahmen der Wasser-
haushalt nicht negativ beeinflusst und weitgehend naturlich eingehalten wird. Der Abfluss
erhoht sich im Vergleich zum naturnahen Zustand um 1,7 %, die Versickerung steigt um
2,7 % und der Anteil der Verdunstung sinkt um 4,4 %. Zu beachten ist hierbei, dass der na-
turnahe Zustand einen Versickerungsanteil von 28,1 % angibt. Laut der durchgefuhrten Bo-
dengrunduntersuchungen ist eine Versickerung in dem anstehenden Boden (Geschiebemer-
gel und Geschiebelehm) jedoch nicht mdglich, sodass der naturnahe Abfluss deutlich héher

ist als im Referenzzustand angegeben.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Kreis PIon GmbH. Der Mull wird inner-
halb des Werkhauses gesammelt. Die Entsorgungsfahrzeuge kdénnen Uber den Parkplatz
dieses erreichen. Der Biomull wird Gber eine eigene Kompostieranlage aufbereitet und in

einer Kreislaufwirtschaft bei den Gutsgarten wieder eingebracht.

Léoschwasserversorgung
Der Feuerschutz in der Gemeinde Rantzau wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren® ge-
wahrleistet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Loschwasser durch

die offentliche Trinkwasserversorgung - sind bei nicht feuerhemmenden bzw.
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6.1

6.1.1

6.1.2

feuerbestéandigen Umfassungswénden Loschwassermengen von 96 m3/h fur zwei Stunden
erforderlich. Anderenfalls sind 48 m3/h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhan-
denen Trinkwassernetz entnommen werden. Der Loschwasserbedarf ist durch die Gemein-

den nach pflichtgemalRem Ermessen festzulegen.

Fur die Sicherstellung der Loschwasserversorgung werden erganzend Zisternen vorgese-

hen, in denen das Regenwasser vorgehalten wird.

Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. 88 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Die Gemeinde fordert die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Verfahren nach § 4 (1) Baugesetz-
buch dazu auf, AuRerungen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung abzu-
geben.

Einleitung

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Planungsziel ist die Errichtung eines Hotelbetriebes (27 Zimmer) mit Restaurant sowie zum
Hotel dazugehdorige Ferienwohnungen (ca. 93 Ferienwohnungen) und untergeordneten Frei-
zeitnutzungen. Zusatzlich sind Wellness- und Tageseinrichtungen sowie 18 betriebsbedingte
Wohneinheiten zulassig. Bauliche Veranderungen beziehen sich im Wesentlichen auf die
Wiedererrichtung von nicht mehr vorhandenen Wirtschaftsgebéduden und die Umnutzung und
Sanierung des Schloss Rantzau und den angrenzenden Flachen des landwirtschaftlichen
Betriebes. Zur Umsetzung des Planungszieles wird die Gutsanlage als Sonstiges Sonderge-

biet , Tourismus / Hotel / Gastronomie® nach § 11 BauNVO festgesetzt.

Fiir die Planung bedeutsame einschlagige Fachgesetze und Fachplane

Folgende bekannte einschlagige Fachgesetze betreffen das Plangebiet und treffen folgende

Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes Berticksichtigung in der Planung

BauGB § la Sparsamer Umgang mit Grund Alternativenpriifung zur Nachverdich-
und Boden (Bodenschutzklausel,  tung und Innenentwicklung, Nutzung
Umwidmungssperrklausel in Be- von Brachflachen, Gebaudeleerstand,
zug auf landwirtschaftliche Fla- Baullicken, Nachverdichtung, Umnut-
chen, Waldflachen und fur Wohn-  zung von landwirtschaftlich genutzten
zwecke genutzte Flachen - Flachen fur Wohnzwecke genutzten Fla-
§ 1a, Abs. 2) chen nur im notwendigen Umfang
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BNatSchG,

LNatSchG:

BBodSchG:

WasG SH:

WHG:

LAbfWG:

BImSchG:

DSchG:

Klimaschutz und Anpassung an
den Klimawandel (8 1a, Abs. 5)

Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts, der Regenerationsfahigkeit,
der nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturgiter etc.

Nachhaltige Funktionen des Bo-
dens sichern und wiederherstellen

Funktion des Wasserhaushaltes
im Wirkungsgefiige des Natur-
haushaltes sichern

Schutz der Gewasser als Be-
standteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum flr Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut

Forderung der Kreislaufwirtschaft
zur Schonung der natirlichen
Ressourcen und Gewahrleistung
der umweltvertraglichen Beseiti-
gung von Abféllen

Ausschluss schadlicher Umwelt-
auswirkungen

Bewahrung von Denkmaélern

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Artenschutz

Begrenzung von mdoglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb

Begrenzung der moglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Regenwasserriickhaltung, Hinweise
zum sachgerechten Umgang mit Abwas-
sern

Begrenzung der mdglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Regenwasserriickhaltung, Hinweise
zum sachgerechten Umgang mit Abwas-
sern

Hinweise zum sachgerechten Umgang
mit Abfallen

Abstandsregelung

Kennzeichnung von Denkmalern

Folgende bekannte Fachpléne betreffen das Plangebiet und treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes

Berlicksichtigung in der Planung

Landesentwick-

lungsplan (LEP)

Regionalplan
(REP)

Landschaftsrah-
menplan (LRP)

Nach LEP liegt das Plangebiet in-
nerhalb eines Entwicklungsrau-
mes fur Tourismus und Erholung.

Der REP stellt das Plangebiet in-
nerhalb eines Gebietes mit be-
sonderer Bedeutung fur Touris-
mus und Erholung dar und es
liegt innerhalb eines Naturparkes.

Der LRP verweist in seiner Haupt-
karte 1 auf ein Dichtezentrum fir
Seeadlervorkommen. Nach der
Hauptkarte 2 liegt das Plangebiet
teilweise innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes. Ein Gebiet
mit besonderer Erholungseignung
grenzt an Rantzau an. Laut Karte

Mafnahmen zur Struktur- und Qualitats-
verbesserung sowie zur Saisonverlan-
gerung

Maflinahmen zur Struktur- und Qualitats-
verbesserung sowie zur Saisonverlan-
gerung, Begrenzung der Kapazitaten
und Baumdoglichkeiten

Planung einer landschaftsgebundenen
Erholung

Umsetzung der Planung innerhalb eines
schon bebauten Hofgeléandes unter Be-
ricksichtigung des gewachsenen, histo-
rischen Gebaudeensembles und dem
Erhalt der umliegenden und den Hof
gliedernden Gehdlzstrukturen
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3 liegt das Plangebiet innerhalb
des Geotops Ta018.

Landschaftsplan:  liegt nicht vor -

Larmminderungs- liegt nicht vor -
plan (LMP) oder

Larmaktionsplan
Luftreinhalteplan liegt nicht vor -

Sonstige stadte- liegt nicht vor -
bauliche Plane

mit Umweltbezug

Bezogen auf die 0.g. Ausfuihrungen widerspricht die Planung nicht den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung und ihrer Berlcksichtigung.

Folgende bekannte Schutz- oder Risikogebiete betreffen das Plangebiet:

Gebietsart Abstand in m

Das Naturschutzgebiet ,Kossautal Nr.
115" befindet sich ca. 30m entfernt
vom Plangebiet, liegt auRerhalb des
Plangebietes, B430 befindet sich da-
zwischen

Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG)

Nationalparke, Naturmonumente (§ 24 BNatSchG) -

Biospharenreservat (§ 25 BNatSchG) -

Plangebiet liegt teilweise im Land-
schaftsschutzgebiet ,mittleres
Kossautal und Umgebung®
Plangebiet liegt innerhalb
eines Naturparkes

Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG)

Naturparke (8§27 BNatSchG)
Naturdenkméler (§ 28 BNatSchG) -

Geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG) Baumalleen

Das EU-Vogelschutzgebiet ,Kossautal*
Nr. 1729-401 sowie das FFH-Gebiet
.Kossautal und angrenzende Flachen*
Nr. 1729-392befindet sich ca. 20m ent-
fernt vom Plangebiet, liegt aul3erhalb
des Plangebietes, B430 befindet sich
dazwischen

Geschutzte Biotope (§ 30 BNatSchG / § 21 LNatSchG) Baumalleen

Natura 2000 - Gebiete

im sudlichen Plangebiet befinden sich

Wald (8§ 2 LWaldG) Waldflachen
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Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heilquellenschutzge-
biete (8§ 53 WHG), Risikogebiete (§ 73 WHG), Uber-
schwemmungsgebiete (§ 76 WHG)

Das Plangebiet umfasst den Gewas-
serschutzstreifen der Kossau

Auf dem Gutshof besteht ein Kultur-

Denkmale oder archéologische Interessensgebiete denkmal (Hauptgebzude)

Innerhalb des Plangebietes befinden sich teilweise Waldflachen. Der Waldschutzstreifen ge-
mal § 24 LWaldG wird in der Planzeichnung dargestellt.

Nordostlich des Planungsraums befindet sich das FFEH-Gebiet ,Kossautal und angrenzende
Flachen® (Nr. DE 1729-392) sowie das Vogelschutzgebiet ,NSG Kossautal® (Nr. DE 1729-
401). Die raumlichen Ausdehnungen der beiden Gebiete sind entlang der B430 von Helm-

storf bis Rantzau nahezu identisch. Der sudwestliche Rand der Gebiete befindet sich etwa
20m von dem Geltungsbereich auf der gegenlberliegenden Seite der Bundesstral3e. Wir-
kungen des Vorhabens auf diese Schutzgebiete werden daher geprift (s.u.).
Das FFH-Gebiet ,Dannauer See und Hohensasel und Umgebung“ (Nr. DE 1729-391) liegt
etwa 300m vom Plangebiet entfernt. Auswirkungen des Vorhabens auf dieses oder weitere

Natura 2000 Gebiete sind nicht zu erwarten.

1729-401 Ly ¥ 1729-392

NSG Kossautal ﬁl&ssautal und angrenzende Flachen A
1729-392

Kossautal und angrenzende Flachen

1729-392

éossautal und angrenzende Flachen

1729-401
NSG Kossautal

AT / Natura 2000 Gebiete

1729-391

0- .750 ey Dannauer See und Hohensasel und Umgebung |74 FFH-Gebiet
A, £ Vogelschutzgebiet
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Eine Beeintrachtigung des o0.g. FFH-/VVogelschutzgebietes Kossautal ist insbesondere in
Abhéangigkeit der Auswirkungen der geplanten Einleitungen auf die Gewasserqualitat der
Kossau zu prifen. Um Wiederholungen zu vermeiden werden auf die folgenden Unter-

kapitel verwiesen.

6.1.3 Priifung der betroffenen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des 8 1 (6) Nr. 7 BauGB.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden. Zudem werden
gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und die Artenschutzbelange nach § 44
BNatSchG von der Planung beriihrt. Weiterhin werden die Funktionen des Bodens gem. § 2
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) bertihrt.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Das FFH-Gebiet ,Dannauer See und Hohensasel und Umgebung“ (Nr. DE 1729-391) liegt
etwa 300m vom Plangebiet entfernt. Auswirkungen des Vorhabens auf diese Natura 2000

Gebiete sind nicht zu erwarten.

Nordostlich des Planungsraums befindet sich das FFH-Gebiet ,Kossautal und angrenzende
Flachen® (Nr. DE 1729-392) sowie das Vogelschutzgebiet ,NSG Kossautal® (Nr. DE 1729-
401). Die raumlichen Ausdehnungen der beiden Gebiete sind entlang der B430 von Helm-

storf bis Rantzau nahezu identisch. Der sudwestliche Rand der Gebiete befindet sich etwa
20m von dem Geltungsbereich auf der gegenliberliegenden Seite der Bundesstraie. Die
Auswirkungen auf das Gebiet Kossautal sind aufgrund der Einleitungen ggf. erheblich und
weiter zu prifen.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrslarm von o6ffentlichen Stral3en ausgesetzt. Im
Bebauungsplan Nr. 1 werden die erforderlichen Larmschutzvorkehrungen verbindlich festge-
setzt. Fur die Bewertung der Belange des Immissionsschutzes liegt eine Untersuchung vor
(Larmtechnische Untersuchung, Verkehrslarm nach DIN 18005/16.BImSchV, Gemeinde
Rantzau, Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH, Neumunster, Dezember 2021). Auswirkun-

gen auf den Menschen und seine Gesundheit werden im Folgenden weiter untersucht.
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d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind Kulturdenkmaler bekannt. Gemaf § 15 DSchG hat, wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, dies unverziglich unmittelbar oder tGiber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder
den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstuicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflich-
teten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der na-
turlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht an-

genommen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachguter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstlicke, Veranderung der Situation flir angrenzende Grundstiicke); bei Einhaltung
der Grenzabstande der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen. Daher wird
dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseitigung
von Abwassern und Abféllen erfolgt Uber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim
Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-
linien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher
wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Es wird angestrebt, einen mdglichst hohen Anteil des nachgefragten Stroms tber Photovol-

taik abzudecken. Hierzu kommen die Dachflachen der neu zu errichtenden sowie der bereits
vorhandenen Gebaude in Betracht. Um den Charakter des Gutshofes zu erhalten, werden
bei der Auswahl der Modultypen in allen Bereichen die gestalterischen und denkmalpflegeri-
schen Anforderungen wie Farbe und Montage bericksichtigt. Insgesamt kann dadurch ein
Deckungsbeitrag von 21 % erreicht werden. Durch den Batteriespeicher kann der PV-Strom
Zu 97 % eigenverbraucht werden. Weiterhin missen tber 1 GWh Strom aus dem Netz be-

zogen werden. Hierfur sollte unter dem Aspekt einer CO2-freien Versorgung der Einbezug
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von Okostrom in Form eines PPA (Purchase-Power-Agreement) mitbetrachtet werden. Ana-
log zur Stromversorgung soll auch die Warmenachfrage der Gebaude autark und ohne eine
Verbrennung realisiert werden. Dabei ist die Verwendung von Warmepumpen angedacht.
Die Warmequelle ist dabei ein Geothermie-basiertes System mit einer Bohrtiefe von bis zu
150 m. Die Anlagen werden so installiert, dass die entstehenden Schallemissionen moglichst
gering und fur die Nutzer nicht stérend sind und alle behdrdlichen Restriktionen eingehalten
werden. Das geothermische Potenzial des Plangebietes ist ausreichend um 100 % des Wér-
mebedarfes zu decken. Zusatzlich bietet die eigene, lokale SBR-Klaranlage die Mdglichkeit,

Warme aus dem Abwasser mittels eines Warmetauschers zurtickzugewinnen.

Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen der objektbezogenen Bau-
ausfiihrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien anzuwenden. Solar-
anlagen sind zugelassen. Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die de-
taillierten Regelungen im Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verord-
nung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Ge-
bauden (Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG)
verzichtet. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang im Fol-
genden nicht weiter untersucht.

g) Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Nicht betroffen, da Inhalte der o. g. Plane nicht beriihrt werden. Daher wird dieser Belang im
Folgenden nicht weiter untersucht.
h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in_Gebieten, in_denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europédischen Union festgeleqg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstarke nur geringfugig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind
nicht zu erwarten. Die relevante Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft wird deutlich un-
terschritten werden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird die-
ser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind
nicht erkennbar, es sind ohnehin nur die Belange a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fla-

che, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die

=IDH  PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 33 von 86



1. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Rantzau

6.2

6.2.1

Landschaft und die biologische Vielfalt, b) Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
BNatSchG und c) Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt tUberhaupt betroffen. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegan-
gen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

) Unbeschadet des 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vor-

haben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i

Die nach dieser Bauleitplanung zulédssigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfalle
oder Katastrophen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltpriifung nur fir die Belange a) Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt, b) Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des BNatSchG und c¢) Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu erwarten. Die folgenden Ausfiihrungen be-

schranken sich daher auf diese Aspekte.

Bestandsaufnahme der einschliagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBllich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

a) Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere
Im Gebiet kommen die fir den Naturraum typischen Tierarten vor.

Geholzfreibriter

Im Untersuchungsgebiet konnten insgesamt 24 Gehdlzfreibriterarten als Brutvdgel nachge-
wiesen werden. Es handelt sich hier Uberwiegend um weit verbreitete Arten der Geholze.
Mausebussard und Sperber wurden verschiedentlich im Untersuchungsgebiet auf der Nah-

rungssuche beobachtet werden.
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Geholzhdhlenbriter

Es konnten insgesamt 15 Gehdlzhohlenbriiterarten als Brutvégel im Untersuchungsgebiet
nachgewiesen werden. Dabei handelt es sich gré3tenteils um weit verbreitete und weniger
anspruchsvolle Hohlenbriterarten (z.B. Meisearten, Kleiber, Baumlaufer). Unter den
Spechtarten wurden Buntspecht, Kleinspecht, Mittelspecht und Schwarzspecht nachgewie-
sen, dies vor allem in den alten Gehdlzbestanden westlich der Kossau. Der Waldkauz wurde
stidwestlich des Schlosses immer wieder rufend gehort. Es ist hier von einem Brutvorkom-

men auszugehen.

Brutvogel menschlicher Bauten

Es wurden 8 Brutvogelarten im Bereich von Gebauden nachgewiesen. Dazu gehérten auch

die Arten Amsel und Kohlmeise, die auch in den Gehoélzen als Brutvogel vorkommen.

Zum Teil befinden sich die Gebaude in einem schlechten baulichen Zustand mit dauerhaft
bestehenden Offnungen, die den Végeln Ein- und Ausflug ermdglichen. Dies gilt weniger fur
das Schlossgebaude. Hier briten lediglich der Hausrotschwanz in einer Spalte unter dem
Dachuberstand und die Amsel in einer Nische des Gebaude&uReren. Das Gebaudeinnere
einschlieB3lich des Bodengeschosses und des Kellergewdlbes wurde mit Taschenlampen auf
Nester und Hinterlassenschaften von Vogeln abgesucht. Es wurde lediglich ein Gewdlle auf
dem Boden gefunden. Anscheinend hat sich hier kurzzeitig eine Eule aufgehalten. Regelmé-
Big genutzte Fress-, Ruhe- und Brutplatze von Végeln konnten aber ausgeschlossen werden.
Am 20.05.2022 wurde eine Anzahl von 6 beflogenen Mehlschwalbennestern und 4 befloge-
nen Rauchschwalbennestern im Kutscherhaus ermittelt. Viele Nester waren nicht mehr intakt
und nicht besetzt. Der Haussperling ist ausgesprochen zahlreich in vielen Geb&uden vertre-
ten. Dies ist vermutlich dem Kornlager als Nahrungsquelle zuzuschreiben. Der Bestand wird
im Bereich der durch Abriss und BaumalZnahmen betroffenen Gebéude auf ca. 40 Brutpaare

geschatzt.

Bodennah britende Vogel der Gras- und Staudenfluren

Es konnten 4 Arten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden.

Bodenbriter des Offenlandes

Als Brutvogelart wurde lediglich der Fasan nachgewiesen.

Bodenhohlenbriter

Der Eisvogel wurde zweimal im Bereich der Kossau bei der Nahrungssuche und bei Durch-

fligen beobachtet. Im Untersuchungsgebiet fehlen jedoch geeignete Nisteignungsstrukturen
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wie zum Beispiel Steilufer oder Baumteller. Daher kénnen hier Brutvorkommen der Art aus-

geschlossen werden.

Binnengewasserbriter

Im Untersuchungsgebiet wurden 3 Arten der ,Binnengewasserbriter” als Brutvdgel nachge-
wiesen. Bei der Stockente und der Teichralle handelt sich hier um weit verbreitete Arten mit
relativ geringen Anspriichen an Gewasser. Ein Brutpaar der Gebirgsstelze wurde im Bereich

der Briicke nahe am Muhlengebaude nachgewiesen.

Die ermittelten Brutvogelbestande der Gebaude im Jahr 2022 kénnen der Anlage 3 entnom-

men werden.

In den relativ strukturreich ausgebildeten alteren Geholzbestanden wurden neben einer ar-
ten- und individuenreichen Gehdlzbriter-Gemeinschaft auch 4 Spechtarten und weitere an-
spruchsvollere Hohlenbriterarten, wie z.B. der Trauerschnapper ermittelt. Eine Besonderheit
ist auch das Vorkommen des Waldlaubsangers, der als Bodenbriter in naturnahen Waldern
vorkommt. Die Geholz gepragten Bereiche besitzen eine mittlere, westlich der Kossau auch
mit dem Vorkommen von Schwarzspecht und Trauerschnéapper eine hohe Wertigkeit. Die
besiedelten Bereiche sind ebenfalls durch ihren Strukturreichtum, der z.T. durch Baufalligkeit
bedingt ist, ein potenziell wertvoller Lebensraum. Die Untersuchungen erbrachten hier als
besonders bedeutsames Brutvorkommen die Rauch- und Mehlschwalbenkolonien in/an den
Stallungen des Kutscherhauses. Weiterhin wurden ungewohnlich grofRe Haussperlingsbrut-
vorkommen ermittelt, die sicherlich im Zusammenhang mit den Kornlagern der landwirt-
schaftlichen Gebaude zu sehen sind (Nahrungsquelle). Die weiteren vorkommenden Le-
bensrdume (Acker, Bach) zeigten keine besondere Brutvogelbesiedlung. Der Eisvogel wurde
nur als Nahrungsgast eingestuft, die Art findet hier keine geeigneten Strukturen zur Anlage
eines Nestes, etwas in Form von Steilhdngen am Bach oder Wurzeltellern. Eine Besonder-
heit ist das Vorkommen eines Brutpaares der Gebirgsstelze einzustufen. Sie besiedelt struk-
turreiche schneller flieRende Béache, diese Bedingungen sind im Bereich des Wehrs an der

Mihle gegeben.
Flederméuse

Im Rahmen der Untersuchungen 2021/2022 konnten 9 der in Norddeutschland vorkommen-
den Fledermausarten auf dem Geldnde des Gutes nachgewiesen werden. Alle Geb&ude au-
Rer das Kutscherhausensemble wiesen eine Lebensraumfunktion fir verschiedene Fleder-
mausarten auf. Eine detaillierte Darstellung der Untersuchung kénnen der Anlage 3 entnom-

men werden.

Seite 36 von 86 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



Stand: 06.10.2022

Neben den alten Gebauden hat auch der Baumbestand des Parks ein hohes Quartierspo-
tenzial fur Fledermause. Insgesamt stellt sich das gesamte Gelande als einen wertvollen

Lebensraum fir Flederméuse dar.
Haselmaus

Das Plangebiet liegt im Verbreitungsgebiet der Haselmaus (MELUND 2020) und Vorkommen
sind vor allem im Bereich des Waldrandes sidlich der Kossau und des Schlosses potenziell
vorhanden, da der Waldrand und der dortige Unterhaltungsweg stark von Brombeerstréu-

chern gepragt sind.
Fischotter

Es gibt laut Artenkataster oberhalb und unterhalb des Gutes Nachweise des Fischotters
(2017 und 2020). Ein Vorkommen eines Baues ist nicht anzunehmen, jedoch nutzt die Art

das Gewasser als Wanderkorridor.

Im Umfeld des Plangebietes sind keine Vorkommen von weiteren Arten des Anhangs IV, wie

zum Beispiel Biber oder Wolf bekannt.

Amphibien

Es wurden zwei Kleingewasser untersucht. An der Kossau befindet sich im Bereich der Was-
sermuihle ein durch DAmme abgetrenntes Gewasser, welches Uber Rohre von dem Bach mit
Frischwasser versorgt werden und deren Wasserstand tber einen Monch reguliert wird.
Wahrscheinlich wurde das Gewasser als Fischteich genutzt. Derzeit sind keine Nutzungen
erkennbar. Das andere Gewasser befindet sich sudlich der landwirtschaftlichen Halle. Es
wird durch Wasser aus einem Rohr gespeist, es handelt sich hier vermutlich um Oberfla-
chenwasser der Aul3enflachen des Geb&udes. Ein Rohrablauf fiuhrt zur Kossau. Die Sohle
ist stark verschlammt. Insgesamt wurden nur 2 Amphibienarten (Teichmolch, Teichfrosch) in
beiden Gewassern festgestellt. Beide Arten sind als IV-Arten der FFH-Richtlinie européisch

geschutzt.

Weitere Arten nhach Anhang IV

Die Bauchige Windelschnecke wurde unweit des Vorhabens im FFH-Gebiet ,Kossautal und
angrenzende Flachen® nachgewiesen. Da im Vorhabengebiet geeignete Lebensraumbedin-
gungen vorhanden sind, wird davon ausgegangen, dass die Art hier in den Réhrichtbestan-

den am Ufer der Kossau vorkommt.

Vorkommen weiterer Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind aus gutachterlicher Sicht

auszuschlieffen und sind somit nicht weiter zu betrachten.
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Pflanzen

Die Darstellung des Biotoptypenbestandes erfolgt durch BBS-Umwelt auf Grundlage von Be-
gehungen im November 2021 und Juli 2022 sowie von Luftbildauswertungen. Zudem wurden
vorliegende Daten aus der landesweiten Biotopkartierung SH (LLUR) einbezogen. Verwen-
det werden die Biotopkirzel in Anlehnung an die Kartieranleitung und den Biotoptypen-
schlissel fur die Biotopkartierung Schleswig-Holstein (LLUR, Stand: April 2022). Dem ge-
setzlichen Biotopschutz gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG unterliegende Biotope
sind mit (8) gekennzeichnet. Die Ergebnisse sind in der Anlage 2 dargestellt. Im Folgenden
werden, die im Planungsraum befindlichen oder an den Planungsraum angrenzenden Bio-

tope beschrieben.

FBg — Ausgebauter Bach mit flutender Vegetation

Die Kossau im Untersuchungsgebiet umflie3t das Gutsgelande in einer grol3en Verschwen-
kung. Die Uferbéschungen sind meist mit Rohrglanzgras-Réhrichten, Schilfrohr und/oder Ru-
deralarten wie Brennnesseln und Brombeeren bestanden. An vielen Stellen bilden auch Er-

len und Weiden die Ufervegetation. Oberhalb der Mihle fliel3t die Kossau eher langsam, die

Sohle ist meist schlammig.

(

Foto 1: Kossau bei der Holbriicke im Siiden, Blick Richtung  Foto 2: Kossau im nordlichen Bereich des Gutsgelandes,
Westen Blick Richtung Nordwesten

FGy — Sonstiger Graben

Im ndrdlichen Bereich befinden sich Entwasserungsgraben zwischen Erlen-Eschen-Auwald
und Grunland sowie in der Mitte des Grunlands. Diese sind uberwiegend mit Brennnessel
sowie wenig Schilf und Rohrglanzgras bestanden.
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Foto 3: Graben durch das Grinland im Vordergrund, Graben zwischen Wald und Grunland im Hintergrund,
Blick Richtung Suden

FKy — Sonstiges Kleingewasser (8)

Das im Sidosten des Gutsgeldndes vorhandene Kleingewasser besitzt einen Zulauf im Be-
reich der Norddstlichen Bdschung in Form eines Rohres und war vermutlich urspringlich
technischer Natur. Im Rahmen der Entwasserungsplanung wurde festgestellt, dass die Ab-
wasser der landwirtschaftlichen Hallen in das Gewasser eingeleitet werden und dass das
Kleingewasser uber ein Ablaufbauwerk (Ménch) in die Kossau entwassert (Ingenieurbiro
mircomolt, Stand: 19.9.2022). Zwischen Kleingewasser und Kossau befinden sich Weiden.
In Richtung Bdschung und Grunland bilden Uberwiegend Brennnesseln die Ufervegetation.

Die Sohle ist stark verschlammt, es steigt Faulgas auf.

Foto 4: Kleingewasser unterhalb der Boschung, Blick Foto 5: Kleingewasser mit Ablaufrohr, Blick Richtung Nordwesten

Richtung Siden

FSe — Eutrophes Stillgewéasser

Nachdem die Kossau das Gutsgelande umflossen hat, teilt sich der Verlauf in den Durchfluss
der Mihle und einen Durchfluss nérdlich, der in den Mihlenteich verlauft. Zwischen Mihlen-
ablauf und Teiche befindet sich eine inselartige Flache mit einer Eiche sowie Brennnesseln
und Seggen. Der Teich ist naturnah gestaltet und in zwei kleinere Abschnitte geteilt, wobei
der Ostliche Teil einen groReren Verlandungsbereich aufweist. Es sind Wasserlinsen,
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Teichrosen, Rohrichte und Igelkolben vorhanden. Die dortige Wohnbebauung grenzt direkt
an das Gewasser.

Foto 7 Miihlenteich im November,
ten Blick Richtung Nordosten

Foto 8: Muhlenteich und siidlicher Uferbereich im Juli, Blick Richtung Nordwesten

GAy — Artenarmes Wirtschaftsgriinland

Die Flachen im ndrdlichen und dstlichen Bereich des Gutsgelandes dienen als Weide fir
Pferde bzw. intensiv genutzte Mahwiese und unterliegen dementsprechend einer regelmani-
gen starken Nutzung.
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Foto 9: Griinland im Sidosten, Blick Richtung Siidosten Foto 10: Beweidetes Grinland im Norden des

Gutsgelandes

——

Foto 11: Griinland im Suidosten im Juli, gemaht

GYy — MaRig artenreiches Wirtschaftsqgriinland

Die Flache stdlich der Kossau wird nicht beweidet, aber regelmafig gemaht. Es dominieren
hier die typischen Arten wie Wolliges Honiggras und Rot-StrauR3gras. Randlich findet eine

zunehmende Verbuschung durch die angrenzende Brombeerflur statt.

Foto 14: Beweidetes Griinland nordwetslich der Kossau mit mittig verlaufendem Graben und Gehdlzinsel

Nordwestlich der Kossau befindet sich hinter dem Erlen-Eschen-Auwald und einem Entwéas-

serungsgraben eine zusatzliche von Pferden beweidete Griinlandflache. Diese wird von
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weiteren einem Graben und einem Feldgeholz durchzogen. Im Griinland finden sich Arten

wie Ampfer, WeilRklee und Breitwegerich.

HAy — Allee aus heimischen Laubgehdlzen

Das Gutsgelande ist von historisch entstandenen Alleen gepragt. Von der Bundesstral3e zum
Gutshaus fuhrt eine Allee aus Linden und Feldahorn.

Foto 15: Allee von B430 bis zum Gutshaus

Vom Gutshaus aus nach Suden fuhrt ebenfalls eine Lindenallee bis Uber die Kossau. Auf
dem anderen Ufer wird die Allee mit Rosskastanien weitergefuhrt, im Suden befindet sich
seitlich Berg-Ahorn. Die Rosskastanien-Ahorn-Allee ist hierbei als deutlich degradiert zu be-
schreiben. In der Lindenallee wurde der Stamm- und Stockaustrieb langer nicht zurtickge-

schnitten.

Foto 16: Lindenallee zwischen Gutshaus und Foto 17: Degradierte Kastanienallee / Alleerest stdlich der Kossau

Kossau im Siiden
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Sonstiges Gebiisch

Die Gehdlzflache, welche im Nordosten an die Bundesstral3e grenzt, besteht hauptsachlich

aus Eichen mit einem Stammumfang zwischen 100 — 200 cm.

Foto 18: Geholzflache im Zufahrtsbereich, Blick Richtung Nordosten
Die sudlich der Stallanlagen gelegene steile Boschung zur Kossau ist mit unterschiedlichen

Strauch- und Geholzarten bewachsen. Neben tberwiegend Ahornb&umen finden sich hier
Arten wie Hopfen, Weidengebiische und Fichte.

Foto 19: Weg mit Stallanlagen links und Gehdlz-/ Gebischbdschung rechts, Blick Richtung Osten
Im Bereich des sudlichen Teils der Allee im Zufahrtsbereich zum Gutshaus sowie 6stlich der
Lindenallee, nordlich des Gutshauses und im Bereich der ndrdlichen, befestigten Bdschung
des beweideten Griinlands befinden sich auf dem Gutsgelande zudem weitere zumeist wenig

gepflegte Straucher/Gehdlze in unterschiedlichen Sukzessionsstadien.
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Foto 20: Gebusch sudlich der Lindenallee Foto 21: Boschung mit Gehélzen zwischen Pferdewiese und
Weg

HBy/HBx — Sonstiges Gebiisch/ Gebisch aus gebietsfremden Arten

Westlich der Muhle befindet sich in Gewassernéhe eine Gehdlzflache mit iberwiegend Berg-
Ahorn und Thuja.

HU — Ufergehdélzsaum am Gewasser

Entlang des Kossauverlaufes befinden sich Gehdlzsaume in unterschiedlicher Auspragung:

HUe/ NRr — Ufergehoélzsaum aus Schwarz-Erle, Eschen/ Rohrglanzgras-Roéhricht (8)

In der Kossauniederung sudlich des Gutes bildet das Gro3seggenried/Rohrglanzgrasrohricht
einen flieRenden Ubergang zu den Réhrichten die dort die Ufer des Baches pragen. Wahrend
der Geholzsaum aus Erle, Esche und Berg-Ahorn im nérdlichen Bereich bei der Holzbriicke
lickig ist, nimmt der flieBgewassertypische Bewuchs mit Erlen und Eschen in Richtung Su-
den zur B430 zu.

Foto 23: Ufersituation mit Erlen/ Esche und Weiden im stdlichen Bereich
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Foto 22: Ufersituation ostlich der
Holzbriicke

HUw - Ufergehélzsaum aus Weiden

Ostlich der Kossau befindet sich oberhalb der Holzbriicke ein Gehélzsaum aus Baum- und
Strauchweiden unterschiedlicher Gré3e und Alters. Richtung Stiden/B430 nimmt die Grol3e
der Baumweiden zu und bildet mit den am anderen Ufer gelegenen Erlen (HUe, s.0.) eine
wertvolle, gewassertypische Ufervegetation.

HUw/RHnN - Ufergehélzsaum aus Weiden/Nitrophytenflur

Nordlich der bestehenden Gebaude befindet sich an der Kossau auf dem Gutsgelénde ein
Geholzsaum mit Uberwiegend Baum- und Strauchweiden. Richtung Gutsseite geht dieser in

Nitrophytenflur mit Brennnessel und Brombeere (ber.

HUy/RHnN - Sonstiger Ufergehdlzsaum/Nitrophytenflur

Sudlich des Muhlenteiches befindet sich an der Béschung zur Kossau ein Gehdlzsaum aus

Uberwiegend Berg-Ahorn und Eschen auf Nitrophytenflur.

HRy — Baumreihe aus heimischen Laubgehdlzen

Nordostlich der Lindenallee befindet sich im Bereich der Gutszufahrt entlang der Pferdeweide

eine Baumreihe aus Eichen.

Foto 24: Baumreihe sudlich der Pferdeweide, Blick Richtung Westen

NRs — Schilf-, Rohrkolben-, Teichsimsen-Roéhricht (8)

Das Schilfréhricht ist kleinflachig und an einem Graben zwischen Wald und Grinland gele-
gen, welcher die oberhalb liegenden landwirtschaftlichen Flachen entwassert.
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NSs — GroRRseggenried (8)

Im stidwestlichen Bereich erstreckt sich in der Kossauniederung ein weitgehend gehdlzfreies
GroRseggenried. Im Bereich der Kossau bildet das GroRseggenried einen flieRenden Uber-
gang zu den Roéhrichten die dort die Ufer des Baches pragen.

Foto 25: Blick Uber die Kossau auf der Grol3seggenried Richtung Stden

NSs/NRr — Gro3seqgenried/Rohrglanzgrasrohricht (8)

Sudlich des Gutsgelandes befindet sich in einer aufgelassenen Feuchtgrinlandflache Grol3-
seggenried/Rohrglanzgrasréhricht, das Richtung Kossau im Norden flieBend in Réhricht der
Uferbereiche Ubergeht. Richtung B430 im Stden befinden sich randlich und 25-30 m in die

Flache hinein einzelne Baume mit Giberwiegend < 30 cm Stammdurchmesser.

Foto 26: Blick auf die Grol3seggenried-/Rohrglanzgrasrohrichtflache von Kossau Richtung Stden

RH — Ruderale Hochstaudenflur

Entlang der Kossau befinden sich auf der Gutsseite und im Bereich des Wirtschaftsgrinlands
meist nitrophytendominierte ruderale Hochstaudenfluren in unterschiedlicher Auspragung:
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RHn — Nitrophytenflur

Die hier stdlich vorhandene Brennnesselflur geht Richtung Wald/Griinland in Brombeeren
und Richtung Kossau in Ufervegetation mit Rohrglanzgras iiber. Im Ubergang zur Brombeer-
flur und am Gewasser befinden sich mehrere Ahornbaume unterschiedlichen Alters.

Foto 27: Blick Richtung Westen Uber die Nitrophytenflur mit randlich Ahorn

RHn/RHr — Nitrophytenflur/Brombeerflur

Zwischen der parkartigen Grinanlage im westlichen Bereich des Gutsgelandes und der
Kossau befindet sich entlang der Boschung flachig Nitrophytenflur mit Uberwiegend Brenn-
nessel. Im sudwestlichen Bereich ist die Brennnesselflur in Gewésserndhe z.T. bis 2 m hoch.
Abschnittsweise wird die Ruderalflur insbesondere in den oberen Bdschungsbereichen von

Brombeeren dominiert.

RHN/RHx — Nitrophytenflur/Neophytenflur (Japanischer Staudenkndéterich)

Im Bereich des Kleingewassers befindet sich in den Uferbereichen und entlang der Béschung
ebenfalls Nitrophytenflur mit Brennnesseldominanz. Entlang der Bdschungsoberkante
wachst der Neophyt Japanischer Staudenkndterich. Als weitere Arten sind Brombeeren, Wei-

dengebiisch und Hopfen zu nennen.
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Foto 28: Blick auf die B6schung mit Nitro- und Neophytenflur Richtung Osten

RHr — Brombeerflur

Am nordlichen Rand des Gutsgeléandes erstreckt sich eine grol3ere Brombeerflur zwischen
den dortigen Gebauden und der Kossau. Diese dominiert die dortige Flache und macht sie
schwer zuganglich (November 2021). Bei der Begehung im Juli waren Teile der Brombeerflur

zurtickgeschnitten.

Foto 29, 30: Brombeerflur entlang der Kossau nérdlich der

bestehenden Gebaude

Sudlich der Kossau und der Nitrophytenflur (Foto 25) befindet sich ebenfalls eine breitere
Brombeerdominierte Ruderalflur. Diese reicht bis in den Waldrand und Gberwuchert den

dort urspriinglich vorhandenen Weg.

SDp — Landwirtschaftliche Produktionsanlage

Der Stall und das Heulager sind von gepflasterter Flache sowie teilversiegelten Wegen um-

geben. Im Bereich Richtung Bundesstral3e befindet sich aul3erdem eine Hoftankstelle.

Foto 31: Landwirtschaftliche Anlage mit Hoftankstelle links, Foto 32: Landwirtschaftliche Anlage mit teilversiegeltem

Blick Richtung Westen Weg und Lagerflachen, Blick Richtung Osten
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SDy — Sonstige Bebauung im Au3enbereich

Das Gutsgebaude sowie die angrenzenden, teilweise zu Wohnh&usern umfunktionierten. Die
Gebéaude befinden sich Uberwiegend in einem schlechten Zustand und sind zum Teil mit Efeu
bewachsen.

Nordlich des Gutsgeb&ude uber dem Eiskeller sowie sidlich der Kossau im Bereich des
Grinlands sind zudem Schuppen/tberdachte Lagerflachen vorhanden.

Foto 33: Ostliches Bestandsgebaude Foto 34: Westliches Bestandsgebaude
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Foto 37: Lagerschuppen tiber dem Eiskeller Foto 38: Uberdachte Lagerflachen siidlich der Kossau

SGp — Grol¥flachige Gartenanlage mit Grol3gehdlzen und parkartigem Charakter

Der Park, welcher das Gutshaus umgibt, ist von vielen groRen Einzelbdumen verschiede-
ner Arten gepragt (s. Biotoptypenkarte/Baumkataster). Der Rasen ist als strukturarm zu be-

schreiben.

Foto 38-41: Parkanlage aus unterschiedlichen Perspektiven

SGr — Rasenflache, arten- und strukturarm

Zwischen den bebauten und beweideten Flachen des Gutes erstrecken sich immer wieder
kleinere Bereiche mit strukturarmen Rasenflachen, welche regelmafiig gemaht werden.

SGz — Garten, strukturarm

Hinter dem als Wohnhaus genutzten Gebaude befindet sich ein kleiner Garten mit Rasen-

flache, welcher unmittelbar an eine Brombeerflur zur Kossau grenzt.
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Foto 42: Gartenflache mit Geb&ude im Hintergrund, Blick Richtung Siiden

SLi — Landwirtschaftliche Lagerflache

Im Park, hinter dem Gutshaus, befindet sich eine groRe Betonplatte, welche bereits tUber-

wiegend Uberwuchert und als solche kaum noch zu erkennen ist.

Foto 43: Versiegelte Flache im Westen der Parkanlage

SV — Verkehrsflachen

Die Wege auf und um das Gutsgelénde sind gréf3tenteils durch Aufschittung und regelma-
Riges Befahren teilversiegelt oder gepflastert, wobei diese Pflasterung an einigen Stellen so
stark beschadigt, dass die Wege nunmehr als teilversiegelt zu beschreiben sind (SVt). Dies
betrifft insbesondere den Weg um die Stallungen und den Weg vom Gutsgebé&ude in Rich-
tung Mihle. Der gepflasterte Weg vom Parkplatz im Osten vorbei am Teich bis zur Mihle
ist als vollversiegelte Verkehrsflache (SVs) zu beschreiben. Stdwestlich der Kossau
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verlauft ein unversiegelter Wirtschaftsweg (SVu), der z.T. mit Brombeergeblisch tiberwach-
sen ist, von der Holzbriicke tber die Kossau in den Wald.

Foto 44: Blick von der Zufahrt mit Pflastersteinresten auf ei- Foto 45: Gepflasterter Weg im Bereich der landwirtschaftli-
nes der Stallgebaude chen Anlagen mit teilversiegelter Zufahrt und vollversiegel-

tem Parkplatz im Hintergrund

Foto 46: Degradierte Pflastereinfahrt Foto 47: Ubergang vollversiegelter Weg neben Teich zu teil-

versiegelten Fahrflachen

SXs — Sandplatz

Die Sandplatze ndrdlich an die Stallgebaude anschlie3end dienen als Auslauf fur Pferde.
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Foto 48: Blick auf Stallgebaude und westlichen Pferdeauslauf

WAe — Erlen-Eschen-(Eichen)-Auwald (8)

Der Auwald besteht aus Weichholz wie Weiden, Erlen und Pappeln und erstreckt sich im
Siden entlang der Kossau. Er besitzt teilweise einen lichten Baumbestand und ist insbhe-
sondere in direkter Gewasserndhe von Schilfréhricht durchzogen. Zum Teil befinden sich

innerhalb des Bestandes im westlichen Bereich abgangige Pappeln.

Foto 49: Wald nérdlich der Kossau (rechts) Foto 50: Wald westlich der Kossau

WEz/WEp — Sonstiger Sumpfwald mit Dominanz nicht heimischer Laubbaumarten/ Sumpf-
wald mit Hybridpappeln (WEp = §)

Der Sumpfwald wird von einem kleinen naturnahen Bach (FBn, 8) durchzogen, welcher in
die Kossau mindet. Der Baumbestand ist teilweise licht und zur Kossau hin von Réhricht
durchzogen. Gemal landesweiter Biotopkartierung SH kommen hier neben nicht heimi-
schen Laubbaumarten auch Hybridpappeln vor. Der Sumpfwald mit Hybridpappeln stellt ei-
nen gesetzlich geschitzten Biotoptyp dar.
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Foto 51: Sumpfwald mit Bachlauf

WMo — Perlengras-Buchenwald

Der Wald weist stellenweise, insbesondere im Siden, eine dichte Krautschicht auf. Die
Strauchschicht und der Jungwuchs fehlen tberwiegend. Innerhalb des Waldes befindet sich
eine markante Bachschlucht (WMo/XHb, 8) mit einer wallartigen Barriere am Ende, die wahr-
scheinlich Teil der historischen Stau-/ Teichanlage des Gutes Rantzau war. Durch die an-
grenzenden Baume ist der Bach stark beschattet. Entlang der Béschung und innerhalb des

Baches befinden sich viele gro3e Steine.

Foto 52, 53: Bachschlucht im Westen des Buchenwaldes
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Foto 54, 55: Buchenwald und Unterwuchs

WMy — Sonstiger Laubwald auf reichen Béden

Der Wald besitz einen Uberwiegend jungen bis mittelalten Baumbestand und wird von Berg-
ahorn dominiert. Die Krautschicht ist fast durchgehend dicht bewachsen (Uberwiegend
Brombeerflur). Angrenzend an das Grinland befindet sich ein artenreicher Steilhang im
Binnenland (WMy/XHs, 8), mit teilweise sehr alten, astig gewachsenen Baumen, welche
vermutlich Teil des ehemaligen Parks waren.
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Foto 56, 57: Teils lichter Laubwald mit dichter Krautschicht

Flache
Die Flache wird teilweise durch einen landwirtschaftlichen Betrieb genutzt.
Boden

Der Bodentyp stellt sich nach der Bodentbersichtskarte 1:250.000 des Landwirtschafts- und
Umweltatlas als Parabraunerde dar.

Wertvolle oder seltene Boden sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Wasser

Das Plangebiet befindet sich weder in einem Trinkwasserschutzgebiet noch in einem Trink-

wassergewinnungsgebiet.

Als Oberflachengewésser sind die Kossau innerhalb des Plangebietes und der von der

Kossau durchflossene Muhlenteich auf3erhalb des Plangebietes zu nennen. Zudem besteht
ein Kleingewasser im sudlichen Plangebietsbereich.

Durch die vorhandene Nutzung als landwirtschaftliche Hofflache und umfangreiche Versie-
gelungen besteht eine Vorbelastung des Schutzgutes Wasser im Plangebiet.

Luft, Klima

Das Klima Schleswig-Holsteins gehdrt zu dem kihlgeméafigten subozeanischen Bereich.
Charakteristisch sind die vorherrschenden Westwinde, verhaltnisméaRig hohe Winter- und
niedrige Sommertemperaturen, geringe jahrliche und tagliche Temperaturschwankungen,
hohe Luftfeuchtigkeit und starke Winde.

Insgesamt ist von unbelasteten klimatischen Verhéaltnissen auszugehen.
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Landschaft

Das Landschaftsbild um das Gut Rantzau ist durch die hiigeligen Strukturen mit einem Wech-
sel aus groRflachigen Ackerflachen und kleinteiligeren Grinlandflachen sowie kleineren
Waldgebieten, Flusslaufen und Grabensystemen in Niederungsflachen bestimmt. Kleinere
Dorfschaften und Gutshofe liegen eingestreut in der Landschatft.

Innerhalb des Plangebietes pragen besonders die landwirtschaftlich genutzten Hallen sowie
das denkmalgeschitzte Haupthaus und seine Nebengebdude das Landschaftsbild. Diese
baulichen Strukturen werden durch Baumalleen und -gruppen sowie die westlich angrenzen-

den Waldflachen und den Verlauf der Kossau gegliedert und eingerahmt.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgefiige

Die biologische Vielfalt auf der Hofflache und den angrenzenden Rasenflachen ist gering.
Eine groRRere Vielfalt ist in den strukturreichen umliegenden Flachen im Bereich der Kossau,
der angrenzenden Geholz- und Wiesenflachen anzunehmen. Wirkungsgeflige bestehen ent-
sprechend den vorhandenen Lebensraumen. Es kann aufgrund der vorhandenen Okosys-
teme und der kontinuierlichen anthropogenen Beeinflussung auf der Betriebsflache des Gu-
tes von einem relativ stabilen Wirkungsgeflige ausgegangen werden.

b) Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nordostlich des Planungsraums befinden sich das FFH-Gebiet ,Kossautal und angrenzende
Flachen® (Nr. DE 1729-392) sowie das Vogelschutzgebiet ,NSG Kossautal“ (Nr. DE 1729-
401). Die raumlichen Ausdehnungen der beiden Gebiete sind entlang der B430 von Helm-
storf bis Rantzau nahezu identisch. Der sudwestliche Rand der Gebiete befindet sich etwa

20 m vom Vorhabensort auf der gegeniiberliegenden Seite der Bundesstralie.

Das FFH-Gebiet ,,Kossautal und angrenzende Flachen“ hat eine Grof3e von 213 ha. Auf-
grund typisch ausgepragter Lebensraume der Taler und Talh&nge ist das Kossautal beson-
ders schitzenswert. Folgende Ubergreifende Erhaltungsziele wurden fir das FFH-Gebiet for-
muliert: ,Erhaltung der typischen Tal- und Talhanglebensrdume des kaum verénderten Mit-
tellaufes der Kossau in einer eiszeitlichen Schmelzwasserrinne zwischen Gut Rantzau und

dem Grol3en Binnensee.”

Das Vogelschutzgebiet ,,NSG Kossautal“ umfasst mit einer Grof3e von 106 ha den Mittellauf
der Kossau. Fir die Vogelwelt sind insbesondere ungenutzte Feuchtwiesen mit Rohricht-
bestanden, Gras- und Staudenfluren sowie Auwald- und Bruchwalder und Abbruchkanten an
der Kossau als Brut- und Lebensstéatten von Bedeutung. Erhaltungsziele fur das Vogel-

schutzgebiet sind die ,Erhaltung einer fir den Naturraum besonderen Standort- und
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6.2.2

6.2.3

Lebensraumvielfalt und die sich daraus ergebende vielféltige Vernetzungsfunktion. Eine
hohe Gewaéssergiite der Kossau und ein weitgehend natirlicher Wasserhaushalt im Gebiet

sind als Grundlage fiir den Schutz der 0.g. Vogelarten zu erhalten.*

Schitzenswerte Lebensraume innerhalb des FFH- und Vogelschutzgebiets werden durch
das geplante Vorhaben nicht verandert, da diese sich auRerhalb des Vorhabenbereiches
befinden. Im Randbereich des Schutzgebiets sind aufgrund der Lage an der Bundesstral3e
eher stérungsunempfindliche Arten zu erwarten, so dass indirekte erhebliche Beeintrachti-
gungen durch Larm nicht zu erwarten sind. Damit negative Auswirkungen durch Einleitungen
in die Kossau auf das FFH-Gebiet hinsichtlich der Gewassergite ausgeschlossen werden
koénnen, ist fir das Vorranggewasser Kossau das Verschlechterungsverbot der Qualitats-

komponenten gem. WRRL zu beriicksichtigen.

c) Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Derzeit gehen vom Plangebiet die Auswirkungen der ordnungsgemaRen durchgefiihrten

Landwirtschaft (Larm, Staub) aus. Schitzenswerte Nutzungen sind derzeit nicht vorhanden.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleibt es voraussichtlich bei den bisherigen Nutzun-

gen bzw. zulassigen Nutzungen nach 8§ 34, 35 BauGB.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Die schutzgutbezogene Prognose der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen erfolgt nach
einem einheitlichen Prifschema in tabellarischer Form.

Verwendete Symbole:

-- — fur die vorliegende Planung nicht zutreffend bzw. nicht relevant
X — keine Beeintrachtigungen

G — geringe Beeintrachtigungen

E - erhebliche Beeintrachtigungen

Soweit sich erhebliche Beeintrachtigungen ergeben, werden MalRnahmen zur Vermeidung,

Verminderung oder Kompensation erforderlich. Diese sind in Kapitel 6.2.4 beschrieben.
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a) Auswirkungen auf Tiere (1), Pflanzen (2), Flache und Boden (3), Wasser (4), Luft und
Klima (5) und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen (6) sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt (7)

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (1) - Schutzgut Tiere
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 0 o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 5212 @ |Vorhabens
infolge: nl|ES
£ loa
2 im
aa) |des Baus und des Vorhanden- - Baubedingte Betroffenheiten in der Bau- und Anlagen-
seins der geplanten Vorhaben, phase sind auf fast der gesamten Flache zu erwarten.
soweit relevant einschl. Abriss- Neben dem Verlust von Lebensrdumen auf der Flache
arbeiten kann es zudem in angrenzenden Bereichen zu
Scheuchwirkungen durch den Baubetrieb kommen. In
der Betriebsphase bestehen keine erheblichen arten-
schutzrechtlichen Konflikte, da durch die landwirt-
G X schaftliche Nutzung und Weideflache bereits eine St6-
rung auf einem GroR3teil des Gutsgelandes besteht.

- Durch Vermeidungs- und ggf. Ersatzmafnahmen so-
wie MinimierungsmafRnahmen ist sicher zu stellen,
dass die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
nicht verletzt werden— siehe unter der Tabelle stehende
Ausfiihrungen zum europdischen Artenschutz geman §
44 BNatSchG

bb) |der Nutzung natirlicher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
sourcen, insbes. Flache, Bo- und Lebensraumhabitate sind ggf. durch artenschutz-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen rechtlich gebotene ErsatzmafRnahmen zu kompensie-
und biologische Vielfalt, wobei ren. Dies wird im Rahmen der Erstellung des Arten-
soweit moéglich die nachhaltige schutzrechtlichen Fachbeitrages geprift. Es wird da-
Verflugbarkeit dieser Ressour- | (5 X | von ausgegangen, dass durch geeignete Mal3nahmen
cen zu berucksichtigen ist das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
sténde ausgeschlossen werden kann.

- mittelfristig wird eine vielfaltige Begrinung aller baulich
nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
samt langfristig eine Verbesserung des Arteninventars
erwartet

cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen sind durch Baustellenbe-
nen von Schadstoffen, Larm, trieb zu erwarten, jedoch nur voribergehend fur die
Erschiitterungen, Licht, Warme Dauer der Bauphase und bei Beachtung der ggf. einzu-
und Strahlung sowie der Verur- haltenden Bauzeitenausschlussfristen und bei Beach-
sachung von Belastigungen G X tung der einschléagigen Vorschriften nicht erheblich

- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fuhrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten

- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen

dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfélle und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung

ee) |der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | -- -
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)

ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit direkten oder etwaigen indirekten Aus-
wirkungen von Vorhaben be-| X X wirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist
nachbarter Plangebiete unter nicht zu erwarten
Berlicksichtigung etwaiger
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (1) - Schutzgut Tiere

Beschreibung der

Auswirkungen wéahrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Schutzgut-
betroffenheit

Bau-
phase

Betriebs-
phase

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens

bestehender Umweltprobleme
i.B. auf mdoglicherweise be-
troffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natirlichen Res-
sourcen

gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmalf der Treibhaus- - langfristige sukzessive Anpassung der Fauna an den
gasemissionen) und der Anfal- X X Klimawandel
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
gentber den Folgen des Klima-
wandels

hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X | erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen

Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
Zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen
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Européischer Artenschutz geméaf 8 44 BNatSchG

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

= wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschadigen oder zu zerstéren,

= wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten, wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stdérung der

Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

= Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-

ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

Die im Rahmen der Bauleitplanung durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-
denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Dazu gehort inshesondere vor Abrissarbei-
ten eine Begehung der Gebaudeteile, in denen sich Fledermausquartiere, Vogel- und Insek-

tennester befinden kdnnten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
a (2) - Schutzgut Pflanzen
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ? o |Beéschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase % 213 @ |Vorhabens:
infolge: 0 g_ 25
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baufeldraumung und
eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (voriibergehender Ver-
soweit relevant einschl. Abriss- lust des Arteninventars auf betroffenen Flachen
arbeiten - betriebsbedingte Auswirkungen in der Gesamtschau
durch geplante Griinlandextensivierung und die Be-
pflanzungen ist langfristig eine Verbesserung des Ar-
G X teninventars zu erwarten
- weitgehende Erhaltung vorhandener Gehdlze, Umset-
zung von BaumschutzmalRnahmen wahrend der Bau-
phase
- die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht verletzt — siehe unter der Tabelle stehende Aus-
fuhrungen zum europaischen Artenschutz geman § 44
BNatSchG
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - geringe baubedingte Verringerung der bodenbelebten
sourcen, insbes. Flache, Bo- Flachen und Biotope
den, Wasser, Tiere, Pflanzen G X | mittelfristig wird eine vielfaltige Begriinung aller baulich
und biologische Vielfalt, wobei nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
soweit moglich die nachhaltige samt langfristig eine Verbesserung des Arteninventars
erwartet
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (2) - Schutzgut Pflanzen
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ) o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. o |9 ;
und Betriebsphase S o |.©@ @ Vorhabens:
infolge: mc|g8S
2 im
Verfligbarkeit dieser Ressour-
cen zu bericksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur voriibergehend fur die Dauer der
Erschitterungen, Licht, Warme Bauphase und bei Beachtung der einschlagigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Belastigungen X X | betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fuhrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausflihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfélle und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung - Einhaltung des Abfallsatzungsrechts zur Kreislaufwirt-
schaft
ee) |der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ .
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Berlicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme iB. | X | X
auf mdglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlrlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmalf} der Treibhaus- - geplante steigende Anzahl von Gehdlzen erhdht lang-
gasemissionen) und der Anfal- | X X | fristig die CO2-Bindung und Sauerstoffbildung
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen
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Artenschutzprifung

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

o wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (3) - Schutzgut Flache und Boden

Schutzgut-

Beschreibung der betroffenheit

Auswirkungen wahrend der Bau- ® o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten

und Betriebsphase 59 @ ¢ |Vorhabens:

infolge: nSlES

a
m

aa) |des Baus und des Vorhandens- - mittel- und langfristig baubedingte Auswirkungen durch
eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (Bodenverdichtung, Bo-
soweit relevant einschl. Abriss- | E E denabtrag und -auftrag)
arbeiten - erhebliche, stédndige Auswirkungen sind Voll- und Teil-

versiegelungen des Bodens

bb) |der Nutzung natirlicher Res- - baubedingte mittel- und langfristige Verringerung der
sourcen, insbes. Flache, Bo- bodenbelebten Flachen und Lebensraumhabitate im
den, Wasser, Tiere, Pflanzen Baustellenbetrieb
und biologische Vielfalt, wobei E E |- voll- und Teilversiegelung schranken natirliche Res-
soweit moglich die nachhaltige sourcen (Bodenatmung, Grundwasserneubildung, Bo-
Verflgbarkeit dieser Ressour- den als Lebensraum fir Flora und Fauna) dauerhaft ein
cen zu berlcksichtigen ist

cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschiitterungen, Licht, Warme | -- --
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen

dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung

ee) |der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ .
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)

ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
nachbarter Plangebiete unter ringe, ortsiibliche Nutzungsmal3e festgesetzt sind
Berlicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. | X | X
auf mdoglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlrlichen Ressourcen

gg) |der Auswirkungen der gepl. - erhbhte Gefahr der Bodenerosion durch abflieRendes
Vorhaben auf das Klima (z.B. Oberflachenwasser infolge der Voll- und Teilversiege-
Art und Ausman der Treibhaus- | G X lung der Bdden
gasemissionen) und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (3) - Schutzgut Flache und Boden
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ) o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. o |9 .
und Betriebsphase 292 @ |Vorhabens:
infolge: melss
2 im
gegenuber den Folgen des Kili-
mawandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

a (4) - Schutzgut Wasser

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ? o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 59 @ ¢ |Vorhabens:
infolge: aa s<
[
m
des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
eins der geplanten Vorhaben, erwarten, bei Beachtung der einschlagigen Vorschrif-
soweit relevant einschl. Abriss- ten jedoch nur voriibergehend fur die Dauer der Bau-
aa) |arbeiten E E phase und nicht erheblich
- erhebliche, stédndige Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt durch Voll- und Teilversiegelungen des Bo-
dens
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - Voll- und Teilversiegelung schranken naturliche Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo- sourcen dauerhaft ein und stellen einen stéandigen er-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen heblichen Eingriff in das Boden-Wasser-Regime dar,
und biologische Vielfalt, wobei | E E | solange die Versiegelungen bestehen.
soweit moglich die nachhaltige
Verfligbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlcksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschiitterungen, Licht, Warme | -- --
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfuhrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfille und ihrer Beseiti- | X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ .
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (4) - Schutzgut Wasser

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ) o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. o]
und Betriebsphase 3 @ | @ & |Vorhabens:
infolge: g =<
o
m
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. | X X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von nattrlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - erhebliche Auswirkungen auf die Luftfeuchtigkeit, das
Vorhaben auf das Klima (z.B. Niederschlagsfeld und die Nebelbildung sind nicht zu
Art und Ausmal der Treibhaus- erwarten. Die Uberplante Flache und die damit verbun-
gasemissionen) und der Anfal- | X X | denen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Aus-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- wirkungen zu generieren
geniiber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Wasserwirtschaftliche Bewertung der Auswirkungen insbesondere aus Sicht der
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Durch die Planung veréandert sich die Entwasserungssituation auf dem Gutsgelénde. Zur Be-
handlung des anfallenden Schmutzwassers ist die Einrichtung einer Klaranlage unter Ver-
wendung der Technik der Sequentiellen Biologischen Reinigung (SBR) mit anschlieRen-der
Einleitung in die Kossau geplant. Zudem sind ein Brickenneubau Uber die Kossau sowie
Gestaltungsmalinahmen der ufernahen Bereiche vorgesehen. Um mdgliche Auswirkungen
auf die Abwassermenge und -qualitat der Kossau bewerten zu kdnnen, wurde ein Gutachten
erstellt (Gut Rantzau, Umbau zu touristischen Zwecken, Wasserwirtschaftliche Bewertung
der Auswirkungen insbesondere aus Sicht der WRRL, BBS-Umwelt Biologen und Umwelt-

planer, Kiel, Oktober 2022). Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

»ES wird die Wirkung der verénderten Abwassermenge und -qualitat auf die Kossau bewertet
und auf Zulassigkeit unter Berlicksichtigung der gesetzlichen Rahmenbedingungen gepriift.
Im Untersuchungsraum befinden sich der Oberflachenwasserkorper (OWK) ko _10_a
(Kossau unterhalb Tresdorfer See) und der Grundwasserkorper (GWK) HGWL STO7.
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Im vorliegenden Fachbeitrag wurden die voraussichtlichen Auswirkungen einer veranderten
Abwassersituation sowie Gestaltungsmafnahmen in Gewassernahe im Rahmen des touris-

tischen Umbaus des Gutes Rantzau betrachtet.

Insgesamt ist fur alle Qualitatskriterien festzustellen, dass fir die derzeit bekannten Einlei-
tungsmengen und -qualitdten keine Verschlechterung im Sinne der Vorgaben der WRRL zu
erwarten ist. Ausreichend niedrige Einleitwerte bzw. eine ausreichend hohe Verdinnung in
den betrachteten Wasserkdrpern fihren dazu, dass Orientierungswerte nicht tberschritten
(Nges, BSB5) bzw. bereits Uber dem Orientierungswert liegende Parameter nicht erheblich

erhoht werden (Pges).

Fur abschlieRende Aussagen fehlen jedoch Aussagen zur Verdnderung weiterer Nahrstoffe
in der Kossau im Zuge der geplanten Einleitung der SBR-Klaranlage wie Ammonium-N, Nitrit-
N, Nitrat-N und Ortho-Phosphat-P. Im Bestand werden Orientierungswerte dieser Paramater
in beiden hier betrachteten Teilwasserkdrpern der Kossau (WK ko _10 a und ko_10_b) nicht
Uberschritten. Hinsichtlich des Sauerstoff- und des pH-Wertes gibt es im Bestand Nicht-Ein-
haltungen der Orientierungswerte im WK ko_10_a. Hier ist insbesondere sicherzustellen,
dass sich diese Parameter durch die KA-Einleitung nicht signifikant verschlechtern, um nega-
tive Auswirkungen auf die Qualitatskomponenten der WRRL zu vermeiden. Im WK ko_10 b
Uberschreitet die Gesamtphosphorkonzentration im Bestand den Orientierungswert. Hier ist
sicherzustellen, dass eine zusétzliche Einleitung durch die geplante SBR-Klaranlage beste-

hende Werte nicht signifikant verschlechtert.

Bei der vorliegenden Betrachtung handelt es sich um die Auswertung weniger Parameter
nach Angaben von Maximalwerten eines einzelnen Klaranlagenherstellers. Eine abschlie-
Rende Betrachtung ist abhéngig vom Klaranlagentyp und weiterer bisher fehlender Nahr- und
Schadstoffparametern. Da die im Umfeld des Vorhabens bestehenden Klaranlagen z.T. nicht
mehr dem heutigen Stand der Technik entsprechen und voraussichtlich geringere Reini-
gungsleistungen aufweisen, sind deutliche Verbesserungen im Wasserkorper ko_10_b durch
den Wegfall der derzeitigen Schmutzwassereinleitungen des Gutsgelandes sowie der Klein-
klaranlagen bei (potenziellem) Anschluss der Ortslagen Rantzau und/oder Hohenhof an die
geplante SBR-Klaranlage zu erwarten. Der Anschluss der dezentralen Kleinklaranlagen ist
daher aus gewasserékologischer Sicht zu empfehlen und erméglicht nicht zuletzt auch eine

zentralere Uberwachung der Kldranlagenbetriebswerte.
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ) o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 5 2 1@ @ |Vorhabens:
; . © © | =
infolge: mc|g8S
o
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
eins der geplanten Vorhaben, X X nung und Ausfiihrung nach dem Stand der Technik
soweit relevant einschl. Abriss- nicht zu erwarten
arbeiten
bb) |der Nutzung natilrlicher Res- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
sourcen, insbes. Flache, Bo- nung und Ausfiihrung nach dem Stand der Technik
den, Wasser, Tiere, Pflanzen nicht zu erwarten
und biologische Vielfalt, wobei | X X |- die getroffenen Festsetzungen zur Begriinung unter-
soweit moglich die nachhaltige stutzen den natirlichen Ressourcenhaushalt
Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlcksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, L&arm, erwarten (kleinrdumige Luftverschmutzungen durch
Erschitterungen, Licht, Warme den Betrieb von Baumaschinen, witterungsbedingte
und Strahlung sowie der Verur- Staubbelastungen), jedoch nur vortibergehend fiir die
sachung von Belastigungen Dauer der Bauphase und bei Beachtung der einschla-
gigen Vorschriften und aufgrund der Kleinrdumigkeit
nur kurzfristig
- betriebsbedingt kann von Luftschadstoffemissionen
aufgrund der GroRRe des Plangebietes und der Anzahl
der moglichen Quellen ausgegangen werden. Diese
werden die Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft
deutlich unterschreiten
X G |- fiir Emissionen aus dem zusatzlich entstehenden Stra-
Benverkehr gelten die Emissionsgrenzwerte der Ab-
gasnorm
- relevante Geruchsemissionen werden nicht erwartet,
da die Planung mit keinen signifikanten Quellen ver-
bunden ist
- insgesamt sind erhebliche betriebsbedingte Auswirkun-
gen durch die zusatzlichen Emissionen bei Planung
und Ausfiuihrung nach dem Stand der Technik nicht zu
erwarten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X | X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ .
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
nachbarter Plangebiete unter ringe, ortsubliche Nutzungsmalle festgesetzt sind
Berlcksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf mdglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlrlichen Ressourcen
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (5) - Schutzgut Luft und Klima
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ) o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. o]
und Betriebsphase 3 @ | @ & |Vorhabens:
infolge: g =<
o
m
gg) |der Auswirkungen der gepl. -klimarelevante Kaltlufttransporte werden nicht erheblich
Vorhaben auf das Klima (z.B. beeinflusst. Unmittelbare lokale Luftaustauschvor-
Art und Ausmal der Treibhaus- gange werden naturgemaf durch neue Baukérper be-
gasemissionen) und der Anfal- einflusst.
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- - Aussagen zu Art und Ausmaf3 der Treibhausgasemis-
genuber den Folgen des Klima- sion sind im derzeitigen Planstand nicht moglich, da
wandels X X | noch keine Haustechnik vorliegt. Erhebliche Nachtei-
lige Auswirkungen der Bauleitplanung auf das Klima
sind bei Beachtung der detaillierten Regelungen im Ge-
b&udeenergiegesetz (GEG) und zugehdorigen Verord-
nungen nicht zu erwarten.
- Die Bauleitplanung ist gegeniiber den Folgen des Kli-
mawandels nicht anfallig.
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (6) - Wirkungsgefuge zwischen den Schutzgitern a (1) bis a (5)
Die zunachst aus methodischen Griinden isoliert zu betrachtenden Schutzgiter Tiere und Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima stehen in einem komplexen Wirkungsgeflige zueinander.
Eingriffe auf einen Umweltbelang kénnen direkt oder indirekt Auswirkungen flr ein anderes Schutz-
gut nach sich ziehen. Dabei sind die Wechselwirkungen untereinander unterschiedlich stark ausge-
pragt. Die folgende Beziehungsmatrix stellt unabh&ngig vom konkreten Vorhaben grundsétzlich die
Intensitat der Wechselwirkungen einzelner Schutzguter zueinander dar.
von —
Wechsellwirkun- Flache/
e é\évr:iiggeﬂ Tieren Pflanzen Boden Wasser | Luft/Klima
tern
| auf
. Populationsdyna- [Nahrung, Lebensgrundlage, |Lebensgrund- |Lebensgrund-
Tiere mik, Nahrungs-  |Sauerstoff, Lebensraum lage, lage,
kette Lebensraum Lebensraum Lebensraum
FraB3, Tritt, Konkurrenzverhal- [Lebensraum, Lebensgrund-  |Wuchs- und
Pflanzen Diingung, ten, Nahr- und Schad- |lage, Umfeldbedin-
Bestdubung, Ver- |Vergesellschaf- |stoffquelle Lebensraum gungen
breitung tung
. Diungung, Durchwurzelung, |Bodeneintrag Stoffverlage- Bodenklima,
Flache / Bo-|Tiityverdichtung, |Bodenbildung, Be- rung, Bodenbildung,
d Bodenbildung, einflussung des Bodenentwick- |Erosion,
en 02-Verbrauch Nahrstoff-, Was- lung Stoffeintrag
ser- und Sauer-
stoffgehalts,
Abdeckung/Schutz
vor Erosion
Gewasserverun- |Gewasserreini- Stoffeintrag, Stoffeintrag, Niederschlage,
Wasser reinigung, gung, Tritbung, Versickerung  |Gewassertem-
Nahrstoffeintrag  |Regulation des Sedimente, peratur
Wasserhaushaltes |Pufferfunktion
. CO2-Produktion, |O2-Produktion, Staubbildung Lokalklima (Wol- [Herausbildung
Luft/Klima  |o2-verbrauch CO2-Aufnahme, ken, Nebel), verschiedener
Beeinflussung von Luftfeuchte Klimazonen
Luftstromungen (Stadt, Land,
)

Im vorliegenden Fall bleibt der raumliche Wirkbereich weitestgehend auf das Plangebiet be-
schréankt. Die Entsiegelung und die Erhaltung und Pflege bestehenden Gehdlzstrukturen wer-
den in der Gesamtschau zu einer Verbesserung im Hinblick auf die Arten- und Lebensge-

meinschaften fuhren.

Uber das Vorhabengebiet hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt infolge

von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ) o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 5203 @ |Vorhabens:
infolge: g =<
o
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild
eins der geplanten Vorhaben, sind durch den Einsatz von Baukréanen u.d. zu erwar-
soweit relevant einschl. Abriss- ten, jedoch nur voriibergehend fur die Dauer der Bau-
arbeiten phase und nicht erheblich
- baubedingte Auswirkungen auf die biologische Vielfalt
bestehen in der Baufeldraumung und bedeuten zu-
X X nachst den Verlust des vorhandenen Arteninventars bis
zur Umsetzung Freiflachengestaltung
- durch die geplanten Anpflanzungen und Griinlandex-
tensivierungen ist langfristig eine Zunahme der biologi-
schen Vielfalt zu erwarten
- standige lokale Veranderung des Ortsbildes durch die
Errichtung der geplanten Baukdrper in Anlehnung an
das historische Gebdudeensemble
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - im Rahmen der Planung wird eine historische, teilweise
sourcen, insbes. Flache, Bo- brachgefallene Hofanlage wieder genutzt
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - es sind geringe, ortsiibliche Nutzungsmalle festgesetzt
und biologische Vielfalt, wobei | X | X
soweit moéglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlcksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur vorubergehend fur die Dauer der
Erschiitterungen, Licht, Warme Bauphase und nicht erheblich
und Strahlung sowie der Verur- - betriebsbedingte Auswirkungen durch stdrende Licht-
sachung von Belastigungen X X emissionen sind durch bauordnungsrechtliche Rege-
lungen minimiert
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ .
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, Sied-
nachbarter Plangebiete unter lungsliicken werden geschlossen und damit wird ein
Beriicksichtigung etwaiger be- Einfugen in das Landschaftsbild erreicht
stehender Umweltprobleme i.B. | X | X
auf mdglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natlrlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - planbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten
Vorhaben auf das Klima (z.B. X X
Art und Ausmalf} der Treibhaus-
gasemissionen) und der
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ) o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. o |9 .
und Betriebsphase 292 @ |Vorhabens:
infolge: melss
2 im
Anfalligkeit der gepl. Vorhaben
gegenuber den Folgen des Kili-
mawandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

b - auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne

des Bundesnaturschutzgesetzes

Schutzgut-
betroffenheit

Beschreibung der

Auswirkungen wéahrend der Bau-
und Betriebsphase

infolge:

Beschreibung Auswirkungen des geplanten
Vorhabens:

Bau-
phase
Betriebs-
phase

aa)

des Baus und des Vorhandens-
eins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschl. Abriss-
arbeiten

- Baubedingte indirekte Auswirkungen durch Larm (v.a.
Baumaschinen), optische Wirkungen (Bewegungen
durch Fahrzeuge und Menschen) sowie Licht sind im
geringen Umfang und zeitlich begrenzt in einem klein-
flachigen Randbereich des NATURA-2000-Gebietes
mdglich. Erhebliche Beeintrachtigungen der Arten und
der Lebensraumtypen der Schutzgebiete sind jedoch
nicht zu erwarten, da diese keine Empfindlichkeiten ge-
genuber Larm, optischen Stérungen oder Licht aufwei-
sen sowie eine Gewdhnung durch den Verkehr auf der
angrenzenden Bundesstral3e zeigen.

- Betriebsbedingte indirekte Auswirkungen sind durch
Lichtemissionen sowie durch eine Zunahme an Bewe-
gung durch Menschen und Fahrzeuge (optische Wir-
kungen) im &uRersten Randbereich der NATURA-
2000-Gebiete mdaglich. Erhebliche Beeintrachtigungen
der Arten und der Lebensraumtypen der Schutzgebiete
sind jedoch nicht zu erwarten, da diese keine Empfind-
lichkeiten gegentber Larm, optischen Stérungen oder
Licht aufweisen sowie eine Gewdhnung durch den Ver-
kehr auf der angrenzenden Bundesstralle zeigen.

- Minimierung der Auswirkungen durch Lichtimmissio-
nen durch Umsetzung der artenschutzrechtlichen Ver-
meidungsmaflinahme ,Lichtkonzept Fledermduse® —
siehe Ziffer 6.2.4
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
b - auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ) o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
. 1 ()] o .
und Betriebsphase 202 @ |Vorhabens:
infolge: m < 25
m
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - keine baubedingten Auswirkungen infolge der Nutzung
sourcen, insbes. Flache, Bo- nattrlicher Ressourcen zu erwarten.
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - betriebsbedingte indirekte negative Auswirkungen auf
und biologische Vielfalt, wobei den chemischen Zustand der Kossau durch Zuleitung
soweit maglich die nachhaltige | X X | des gereinigten Schmutzwassers und eines Teils des
Verfugbarkeit dieser Ressour- Regenwassers wird nicht erwartet. Auch wird es in der
cen zu berucksichtigen ist Gesamtbilanz keine negativen Auswirkungen auf die
Versickerungsfahigkeit und den mengenmaRigen Zu-
stand des Gewassers geben.
cc) |der Art und Menge an Emissio- - fUr die derzeit bekannten Einleitungsmengen und -qua-
nen von Schadstoffen, Larm, litaten ist keine Verschlechterung der Gewasserqualitat
Erschitterungen, Licht, Warme X X der Kossau im Sinne der Vorgaben der WRRL zu er-
und Strahlung sowie der Verur- warten
sachung von Belastigungen
dd) |der Art und Menge der erzeug-
ten Abfélle und ihrer Beseiti- | -- --
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ .
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ffy  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten.
nachbarter Plangebiete unter - keine zeitlichen Uberschneidungen mit anderen Bau-
Berucksichtigung etwaiger be- projekten
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf maglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl.
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal- | -- --
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken
und Stoffe -= -=

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintréchtigungen
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FFH-Vertraglichkeitsvorpriufung

Das Plangebiet liegt etwa 20 m vom stidwestlichen Rand des FFH-Gebietes ,Kossautal und
angrenzende Flachen® (Nr. DE 1729-392) sowie des Vogelschutzgebietes ,NSG Kossautal®
(Nr. DE 1729-401). Die raumlichen Ausdehnungen der beiden Gebiete sind entlang der B430
von Helmstorf bis Rantzau nahezu identisch. Die BundesstrafRe 430 trennt die NATURA 2000
— gebiete und den Planungsraum. Um mdgliche Auswirkungen auf die NATURA-2000-Ge-
biete bewerten zu kénnen, wurde eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung erstellt (Gut Rantzau,
Umbau zu touristischen Zwecken, Einschatzung zur Lage im Gewassserschutzstreifen sowie
zur Prifung zur FFH-Vertraglichkeit, BBS-Umwelt Biologen und Umweltplaner, Kiel, Oktober
2022). Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

,Das FFH-Gebiet ,,Kossautal und angrenzende Fldchen‘ hat eine Grof3e von 213 ha und
befindet sich zwischen Plén und dem Grof3en Binnensee bei Litjenburg. Bestandteil des
FFH-Gebietes sind die Kossau und deren Tal zwischen Gut Rantzau und dem Grof3en Bin-
nensee sowie ein Waldgebiet am Siudufer des Binnensees. Aufgrund typisch ausgepragter
Lebensraume der Taler und Talhdnge ist das Kossautal besonders schiitzenswert. Die Er-
haltung der typischen Tal- und Talhanglebensraume des kaum veranderten Mittellaufes der
Kossau in einer eiszeitlichen Schmelzwasserrinne zwischen Gut Rantzau und dem Grol3en

Binnensee ist als Ubergreifendes Erhaltungsziel fur das FFH-Gebiet formuliert.

Das Vogelschutzgebiet ,,NSG Kossautal* umfasst mit einer Grof3e von 106 ha den Mittellauf
der Kossau mit Talraum zwischen Gut Rantzau und dem Grof3en Binnensee. An der Stelle
des Vogelschutzgebiets sind ebenfalls ein gleichnamiges Naturschutzgebiet sowie das 0.g.
FFH-Gebiet ausgewiesen. Fir die Vogelwelt sind insbesondere ungenutzte Feuchtwiesen
mit Rohrichtbestanden, Gras- und Staudenfluren sowie Auwald- und Bruchwalder und Ab-
bruchkanten an der Kossau als Brut- und Lebensstatten von Bedeutung. Die Erhaltung einer
fur den Naturraum besonderen Standort- und Lebensraumvielfalt und die sich daraus erge-
bende vielfaltige Vernetzungsfunktion sowie eine hohe Gewassergiite der Kossau und ein
weitgehend naturlicher Wasserhaushalt im Gebiet sind als Erhaltungsziel fur das Vogel-

schutzgebiet genannt.
Potenzielle Auswirkungen des Vorhabens:

— Schitzenswerte Lebensraume (LRT) innerhalb des FFH- und Vogelschutzgebiets wer-
den durch das geplante Vorhaben nicht verandert, da diese sich au3erhalb des Vorha-

benbereiches befinden.

— Indirekte Wirkungen wie Larm: Im Randbereich des Schutzgebiets sind aufgrund der

Lage an der Bundesstral3e eher stérungsunempfindliche Arten zu erwarten.
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Auswirkungen auf Gewéssergite und Wasserhaushalt wurden im gesonderten Fachbei-
trag WRRL (BBS 2022b) betrachtet. Damit negative Auswirkungen durch Einleitungen in
die Kossau auf das FFH-Gebiet hinsichtlich der Gewassergtite ausgeschlossen werden
kdnnen, ist fur das Vorranggewasser Kossau das Verschlechterungsverbot der Qualitats-
komponenten gem. WRRL zu berlcksichtigen. Gem. aktuell vorliegenden Entwasse-
rungsplanung (Ingenieurbiiro mircomolt, Stand: 19.09.2022) verandert sich Wasserhaus-
halt (Abfluss, Versickerung und Verdunstung) im Plangebiet nicht erheblich, sodass dies-
bezlglich keine negativen Auswirkungen auf das unterhalb liegende FFH-Gebiet zu er-

warten sind.

Die zu schitzenden Arten oder LRT des FFH-Gebietes kommen im Bereich des Wirkrau-
mes des Vorhabens mit dem LRT FlieRgewasser mit flutender Vegetation und Potenzial
fur Fischotter, Bauchige Windelschnecke, Bachneunauge und SteinbeiRer sowie Brutvo-
gelarten vor. Da in geringem Umfang als Wirkungen Larm und Licht mdglich sind, die
Arten und der LRT und seine charakteristischen Arten dem gegenuiber aber keine Emp-
findlichkeit zeigen bzw. Stérungen durch die angrenzende Bundesstral3e gewdhnt sind,
ist eine Beeintrachtigung auszuschliel3en.

Folgende schadenbegrenzenden Malinahmen sind umzusetzen und zu beachten:

Minimierung der potenziellen Auswirkungen einer Schmutzwassereinleitung auf die
Kossau im FFH-Gebiet durch die Lage der geplanten Einleitungsstelle von der SBR-KIlar-

anlage im sudlichen Bereich des Gutsgeléndes

Die Umsetzung des Kossauplanes zur Aufwertung der ufernahen Bereiche und flie3ge-
wassertypischen Gestaltung zur Entwicklung einer Pufferzone fur Wirkungen des Vorha-

bens auf die Kossau.

Minimierung der indirekte Wirkungen des Vorhabens (z.B. Licht) sowie Schaffung von
Ersatzlebensraume fir betroffene Arten durch Umsetzung der in der artenschutzrechtli-

chen Prufung und im Umweltbericht vorgesehenen MafRnahmen

Zusammenfassend wird festgestellt, dass bei Einhaltung der aufgefiihrten schadenbegren-

zenden Maflinahmen gem. Artenschutz, Gewasserschutzstreifen und WRRL eine direkte

oder indirekte Beeintrachtigung der Schutzinhalte oder Erhaltungsziele der an das Vorhaben

angrenzenden Natura 2000-Gebiete nicht zu erwarten ist.”
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c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
¢ - Schutzgut Mensch, Gesundheit (Immissionen) und Bevdlkerung insgesamt
Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- 0 o |Beéschreibung Auswirkungen des geplanten
. o]
und Betriebsphase 5 3 | @ 2 |Vorhabens:
infolge: S g_ 25
m
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
eins der geplanten Vorhaben, erwarten, bei Beachtung der einschlagigen Vorschrif-
soweit relevant einschl. Abriss- ten jedoch nur voriibergehend fir die Dauer der Bau-
arbeiten phase und nicht erheblich. Potenziell auftretende Emis-
sionen in der Bauphase sind:
—  Schall- und Lichtemissionen durch Baumaschinen
und baustellenbezogenen Verkehr
—  Staubemissionen bei der Einrichtung der Baustel-
G X leneinrichtung, bei Erd- und Hochbauarbeiten und
bedingt durch den Baustellenverkehr,
—  Schadstoff- und Geruchsemissionen in Form von
Fahrzeug- und / oder Baumaschinenabgasen, bei
der Errichtung von Bauwerken aus Beton, Asphalt
bzw. Bitumen sowie beim Aufbringen von Farban-
strichen,
— Schadstoff- und Geruchsstoffemissionen durch
Austritt oder Verschitten von Treib- und Schmier-
stoffen.
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - durch den Eingriff in die naturlichen Ressourcen gehen
sourcen, insbes. Flache, Bo- dem Schutzgut natlrliche Ressourcen innerhalb eins
den, Wasser, Tiere, Pflanzen bereits beeintréchtigten Umfeldes verloren. Ein Eingriff
und biolog. Vielfalt, wobei so- G X | an einem anderen noch weniger beeintrachtigen Be-
weit moglich die nachhaltige reich wird vermieden.
Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlcksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
nen von Schadstoffen, Larm, (Larm- und Staubbelastung) sind nur voriibergehend
Erschiitterungen, Licht, Warme fur die Dauer der Bauphase und bei Beachtung der ein-
und Strahlung sowie der Verur- schlagigen Vorschriften nicht erheblich
sachung von Belastigungen - mit folgenden dauerhaften betriebsbedingten Auswir-
G X kungen ist zu rechnen:
Gerauschimmissionen aus o6ffentlichen Stral3en, ent-
sprechende Festsetzungen fiir den Schallschutz wer-
den getroffen
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - keine Auswirkungen durch gesetzlich geregelte Bauab-
ten Abfélle und ihrer Beseiti- fallentsorgung in der Bauphase
gung und Verwertung - in der Betriebsphase fallen keine zusétzlichen Haus-,
X X Bio- und ggf. Gewerbeabfélle an. Die Abfallentsorgung
erfolgt langfristig Uber die von den Gemeinden ver-
pflichteten Verbande und Unternehmen unter Beach-
tung der gesetzlichen Regelungen und Satzungen
ee) |der Risiken fiir die menschliche - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
Gesundheit, das kulturelle Erbe X X nik nicht zu erwarten
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

C - Schutzgut Mensch, Gesundheit (Immissionen) und Bevdlkerung insgesamt

Schutzgut-
Beschreibung der betroffenheit
Auswirkungen wahrend der Bau- ) o |Beschreibung Auswirkungen des geplanten
und Betriebsphase 5203 @ |Vorhabens:
infolge: g =<
o
m
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
nachbarter Plangebiete unter ringe, ortsuibliche Nutzungsmalf3e festgesetzt sind
Beriicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. | X X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von nattrlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal- | X X
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniiber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend, X — keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Berechnungsergebnisse und Bewertung des schalltechnischen Gutachtens

Das Plangebiet ist Immissionen aus Verkehrslarm ausgesetzt. Um die Auswirkungen bewer-
ten zu kdnnen, hat die Gemeinde Rantzau ein Larmgutachten erarbeiten lassen (Larmtech-
nische Untersuchung, Verkehrslarm nach DIN 18005/16.BImSchV, Gemeinde Rantzau,
Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH, Neumuinster, Dezember 2021.) Das Gutachten kommt

zu folgendem Ergebnis:

,Das zu bebauende Gebiet wird voraussichtlich als Sondergebiet (SO) ausgewiesen. Fir ein
Sondergebiet (SO) sind in der 16. BImSchV [4] keine Immissionsgrenzwerte festgelegt. Der
landliche Charakter des Gebietes entspricht am ehesten der Einordnung als Mischgebiet
(MI). Zugunsten der Hotelnutzung und der daraus resultierenden Aufenthaltsqualitat &hnlich
einer Wohnnutzung werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Mischgebiete
(MI) sowie Allgemeine Wohngebiete (WA) betrachtet. Bei der Berechnung des Verkehrs-
larms werden die StralBen Im Kossau-Grund (B 430) und die StralRe An de Gauswisch als

mafigeblich bertcksichtigt. Die Verkehrsstarken und die Schwerverkehrsanteile werden der
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6.2.4

StralRenverkehrszahlung 2015 [9] entnommen. Mal3geblich fir den Untersuchungsabschnitt
ist die Zahlstelle TK 1729 0610. Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen im Bereich der
geplanten Gebaude parallel zur Stral3e Im Kossau-Grund (B 430) im Beurteilungszeitraum
TAG Beurteilungspegel bis 59 dB(A) und im Beurteilungszeitraum NACHT bis 51 dB(A).
Mafigeblich fiur die H6he der Beurteilungspegel sind die Emissionen der direkt angrenzenden
Stral3e Im Kossau-Grund (B 430). In der vorliegenden Situation werden folglich Larmschutz-

malnahmen zur Ermdéglichung der Ansiedlung von schutzbedurftigen Nutzungen erforder-

lich. Aktive LarmschutzmalBnahmen nach Abschnitt 3.1 im Bereich des Gebéudes , Torhaus”
werden aufgrund der besonderen ErschlieBung des Geltungsbereiches ausgeschlossen. Im
Bereich des Gebédudes ,Werkhof* ist aufgrund des Nutzungszweckes kein aktiver Larm-
schutz erforderlich. [...] Ab einem ,mal3geblichen Au3enldarmpegel” von 60 dB(A) [werden]
erhdhte Anforderungen an die verwendeten AufRenbauteile von Gebauden unabhangig der
Gebietsnutzung gestellt. Dies entspricht einem Beurteilungspegel von 57 dB(A) tags bzw. 47
dB(A) nachts. Zur Sicherstellung der Einhaltung der Innenraumpegel schutzbedurftiger

Raume nach DIN 4109-1 empfiehlt sich daher die Festsetzung von Larmpegelbereichen.”

Entsprechende Festsetzungen werden getroffen. Als Hinweis zu beachten ist zudem: ,Fiir
bereits bestehende Gebaude gelten die genannten Anforderungen erst, sofern diese erwei-
tert oder modernisiert werden. Dazu zahlen beispielsweise Anbauten, Austausch von Fens-
tern, Dachmodernisierung u.a., sobald Aufenthaltsraume zum standigen Aufenthalt von Per-
sonen betroffen sind. Werden keine Anderungen am Altbestand vorgenommen, so kann ein
Nachristen der Auf3enbauteile entsprechend der getroffenen Festsetzungen von den Eigen-

tiimern nicht verlangt werden.”

Der Vorhabentrager plant dennoch zusatzliche SchallschutzmalRhahmen entlang der Bun-
desstral’e B430. Hierzu zahlt zum einen ein 1,50m hoher Erdwall im sudlichen Plangebiet.
Zudem ist ein Steilwall mit einer Hohe von 3,00m geplant, welcher nur ca. 1,50m die Be-

standsmauer an der Bundesstral3e tberragt.

Geplante MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich
ausgeglichen werden; Uberwachungsmafnahmen

a) Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Eine grundsatzliche Vermeidung der Eingriffe ist nicht mdglich. Die Gemeinde méchte eine
qualitative Erweiterung des touristischen Angebots in der Region férdern und mdéchte dies

vor allem durch Schaffung neuer und hochwertiger Unterkunftsangebote.
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Tiere

Die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen werden im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Rantzau festgelegt.

Pflanzen

Die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen werden im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Rantzau festgelegt.

Flache/Boden

Bodenverdichtungen sowie Versiegelungen werden durch Beachtung der Vorsorgegrund-
satze der 88 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes vermieden oder minimiert. Die
Baustelleneinrichtung erfolgt unmittelbar neben den zu errichtenden Gebauden unter weit-
gehender Nutzung von Flachen, die fur eine Versiegelung oder Teilversiegelung vorgesehen
sind. Das Eindringen von Schadstoffen in den Boden bzw. Kontaminierungen werden durch

eine ordnungsgemale Pflege und Wartung der Technik nicht erwartet.

Zum sparsamen Umgang mit Flache und Boden werden bedarfsgerecht auch verdichtete
Bauformen vorgesehen. Zusatzliche Bodenversiegelungen werden auf das notwendige Mal

beschrankt.

Die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen werden im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 1

der Gemeinde Rantzau festgelegt.
Wasser

Da die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser in der Versiegelung der Béden
(Verschlechterung der Grundwasserneubildung, Verringerung bzw. Verlust der Wasserspei-
cherfahigkeit) bestehen und es sich bei diesen Eingriffen um den Verlust einer Bodenfunktion
handelt, kann Gber die zum Schutzgut Boden genannten MalRhahmen hinreichend kompen-

siert werden.

Die geplante Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb des 50m — Gewasserschutzstrei-
fens gem. 8§ 35 LNatSchG erfolgt innerhalb zweier Teilflachen, die im heutigen Bestand von
einer grof3en Halle Giberstanden ist. Die Halle wird abgerissen und ein Grof3teil der tiberbau-
ten Grundflache wird entsiegelt. Die geplanten Gebaudekdrper werden in Anlehnung an das
historische, das Ortsbild prAgende Gebaudeensemble des Gutshofes angeordnet. In der Ge-
samtschau erfahrt der Gewdasserschutzstreifen bei Umsetzung der Planung damit eine er-

hebliche Verbesserung. Es kommt insgesamt zu einer geringeren Bodenversiegelung.
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Es wird in Richtung Westen in den Wald eine Briicke Uber die Kossau geplant. Diese Mal3-
nahme wird in einem wasserrechtlichen Verfahren weiter behandelt.
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Abb.: Gewasserschutzstreifen Bestand; Quelle: PLOH
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Abb.: Gewasserschutzstreifen Planung; Quelle: PLOH

Gesamt
Bestand (voll- + teilversiegelt) | 5.640 m2 + 1.222 m? 6.862 m2
Planung (voll- + teilversiegelt) | 2.699 m? + 2.837 m? 5.536 m?

Betrachtet man nur den Bereich des Gewasserschutzstreifens wird der Versiegelungsgrad

durch die Planung um 986 mz2 verringert. Dies ist positiv fir den dkologischen Zustand inner-
halb des Gewésserschutzstreifens zu werten.

Es wird ein Ausnahmeantrag fur die geplanten Baumafinahmen im weiteren Verfahren be-
antragt.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Planung keine negativen Auswirkungen auf
die Durchgéngigkeit oder die Morphologie der Kossau hat. Wirkungen des Vorhabens auf
den Wasserkorper sind unterhalb der Einleitstellen zu erwarten. Wirkungen nach oberhalb
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treten nicht auf. Da die geplante Einleitmenge durch die SBR-Klaranlage mit 0,00069271
m3/sec vergleichsweise gering ist und sich durch zahlreiche Zufliisse der Abfluss der Kossau
im weiteren Verlauf stetig innerhalb der WK vergrof3ert und damit auch die Verdiinnung er-
hoht wird, werden Auswirkungen lediglich auf den im Bereich der Einleitung liegenden Was-
serkorper ko_10_a sowie den weiter unterhalb anschlieRenden Wasserkorper ko_10_b be-
trachtet.

.Insgesamt ist fur alle QK festzustellen, dass fur die derzeit bekannten Einleitungsmengen
und -qualitaten keine Verschlechterung im Sinne der Vorgaben der WRRL zu erwarten ist.
Ausreichend niedrige Einleitwerte bzw. eine ausreichend hohe Verdiinnung in den betrachte-
ten Wasserkorpern fuhren dazu, dass Orientierungswerte nicht Gberschritten (Nges, BSBs)
bzw. bereits Gber dem Orientierungswert liegende Parameter nicht erheblich erhéht werden
(Pges). Fur abschlielende Aussagen fehlen jedoch Aussagen zur Veranderung weiterer Nahr-
stoffe in der Kossau im Zuge der geplanten Einleitung der SBR-Klaranlage wie Ammonium-
N, Nitrit-N, Nitrat-N und Ortho-Phosphat-P. Im Bestand werden Orientierungswerte dieser
Parameter in beiden hier betrachteten Teilwasserkdrpern der Kossau (WK ko_10_a und
ko_10_b) nicht tberschritten. Hinsichtlich des Sauerstoff- und des pH-Wertes gibt es im Be-
stand Nicht-Einhaltungen der Orientierungswerte im WK ko_10_a. Hier ist insbesondere si-
cherzustellen, dass sich diese Parameter durch die KA-Einleitung nicht signifikant ver-
schlechtern, um negative Auswirkungen auf die Qualitdtskomponenten der WRRL zu ver-
meiden. Im WK ko_10_b Uberschreitet die Gesamtphosphorkonzentration im Bestand den
Orientierungswert. Hier ist sicherzustellen, dass eine zusatzliche Einleitung durch die ge-
plante SBR-Klaranlage bestehende Werte nicht signifikant verschlechtert. Bei der hier vorlie-
genden Betrachtung handelt es sich um die Auswertung weniger Parameter nach Angaben
von Maximalwerten eines einzelnen Klaranlagenherstellers. Eine abschlielRende Betrach-
tung ist abhéngig vom Klaranlagentyp und weiterer bisher fehlender Néhr- und Schadstoff-
parametern. Da die im Umfeld des Vorhabens bestehenden Klaranlagen z.T. nicht mehr dem
heutigen Stand der Technik entsprechen und voraussichtlich geringere Reinigungsleistungen
aufweisen, sind deutliche Verbesserungen im Wasserkorper ko_10_b durch den Wegfall der
derzeitigen Schmutzwassereinleitungen des Gutsgeldndes sowie der Kleinklaranlagen bei
(potenziellem) Anschluss der Ortslagen Rantzau und/oder Hohenhof an die geplante SBR-
Klaranlage zu erwarten. Der Anschluss der dezentralen Kleinklaranlagen ist daher aus ge-
wasserodkologischer Sicht zu empfehlen und erméglicht nicht zuletzt auch eine zentralere
Uberwachung der Kléaranlagenbetriebswerte.“ Fiir weitere Details werden auf die Anlagen 4

und 5 verwiesen.

Das Landschaftsbild wird durch die geplante lockere Bebauung mit teilweiser Dachbegri-

nung gegeniuber der Bestandssituation mit groRen landwirtschaftlichen Hallen deutlich
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aufgewertet. Durch die touristische Nutzung des Gutsgeléndes wird die Erholungsfunktion
gesteigert und die Natur in diese, Bereich erlebbarer gemacht.

Im Rahmen der Betrachtung des Nahbereichs der Kossau wurde von BBS eine Planung
erarbeitet, die die gewasserbeeinflussten Uferbereiche an der Kossau naturnah, gewasser-
typisch aufwerten und ein touristisch ansprechendes Gesamtbild erzeugen soll (Anlage 5).
Kernelemente sind die Entwicklung von ufertypischen Hochstaudenfluren bzw. Ufergehdlzen
im unteren Uferbdschungsbereich mit blitenreicher Béschungsansaat oberhalb als Uber-
gang zu den Grunflachen des Gutsgelandes. Es wird dabei nicht direkt in die Kossau und

bestehende wertvolle Bereich der Gewdasservegetation eingegriffen.
Luft, Klima

Uber die ohnehin anzuwendenden Vorschriften hinaus sind keine weiteren Vermeidungs-

mafnahmen erforderlich.

Uber die erforderlichen Kompensationsmafnahmen zum Schutzgut Tiere sowie Boden und

Wasser hinaus sind keine weiteren MalRnahmen erforderlich.
Landschaft

Die vorgesehene eher kleinteilige Bebauung mit Firsthéhenbeschrankung begrenzt die Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild. Die Gestaltungsfestsetzungen kénnen hier ebenfalls un-
terstiitzend wirken. Zudem werden die geplanten Gebaudekdrper in Anlehnung an das his-
torische, das Ortsbild prdgende Gebaudeensemble des Gutshofes dimensioniert und ange-
ordnet. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen und Alleen bleiben erhalten und schirmen den

Gutshof zum Landschaftsraum hin ab.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgeflige

Uber die erforderlichen KompensationsmalRnahmen zum Schutzgut Tiere sowie Boden und

Wasser hinaus sind keine weiteren MaRnahmen erforderlich

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Es sind keine besonderen aktiven Malinahmen erforderlich.

6.2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind; Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl:

Unter Berticksichtigung des Planungsziels - der Errichtung eines Hotelbetriebes mit mehre-

ren gastronomischen Angeboten sowie zum Hotel dazugehdrige Ferienwohnungen und
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6.2.6

6.3

6.3.1

6.3.2

untergeordneten Freizeitnutzungen sowie Wellness- und Tageseinrichtungen und betriebs-

bedingte Wohneinheiten - scheiden wesentlich andere Planungsmdglichkeiten aus.

Insgesamt soll ein Gesamteindruck entstehen, welcher an die historische Gutsbebauung an-
gelehnt ist und somit die Geschichte des Ortes wieder fir alle erlebbar macht -

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vor-
haben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i bestehen nicht. Es werden keine Vorhaben geplant, die flr schwere

Unfalle oder Katastrophen anfallig sind.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde flihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltprifung durch, die dem
gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
anerkannten planerischen Grundsatzen gemal der bisherigen Rechtslage entspricht. Wei-

tergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich
nicht.

Monitoring (geman § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaBnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach 8§ 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten kénnten, zu iberwachen. Der Umweltbe-
richt zeigt im Ergebnis, dass unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmalRnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardmaRige Uber-
prufung der Umweltauswirkungen oder der Durchfihrung bzw. die Erfolgskontrolle der vor-
gesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmafRnahmen. Sie stellt lediglich
auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall die Uber-

prifung besonders unsicherer MalRnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehener
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nachteiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden kann,

sind umfangreiche UberwachungsmaRnahmen nicht erforderlich.

6.3.3 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Das Vorhaben ist mit Auswirkungen auf die Umwelt verbunden. Es werden Ausgleichsmal3-

nahmen erforderlich. Diese werden innerhalb des Plangebietes nachgewiesen.

6.3.4 Referenzliste der Quellen

Erlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemein-
samer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende sowie
dessen Anlage vom 09.12.2013

Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz (Januar 2017)

Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein
Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1 (Dezember 2019)

Gutachten zu L&rmschutz (Larmtechnische Untersuchung, Verkehrslarm nach DIN
18005/16.BImSchV, Gemeinde Rantzau, Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH, Neum{-
nster, Dezember 2021)

Vorprufung FFH-Vertraglichkeit (Lage im Gewéasserschutzstreifen sowie Vorprifung zur
FFH-Vertraglichkeit, BBS- Umwelt, Kiel, Marz 2022)

Gutachten zu Artenschutz (BBS-Umwelt, Kiel, Marz 2022)
Biotoptypenkartierung (Biotoptypen Bestand, Buro Greuner-Pdnicke, Kiel, 09.12.2021)

Ortsbesichtigungen
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7.1

7.2

Hinweise

Bodenschutz

Um den Vorsorgegrundséatzen der 88 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenverdichtungen kommen,
wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden konnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplatze u. A.) ist moglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung - Freiland - Garten - Griinflachen etc.
BaustralR3en und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumafRnahmen nicht
Uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Ma3nahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufiihren zu kdnnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des ursprunglichen Zustandes der Flachen fur die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
mal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren
Bodenschutzbehdérde mitzuteilen.

Archéaologie

Die Uberplante Flache befindet sich in einem archaologischen Interessengebiet. Bei der tiber-
planten Flache handelt es sich daher gem. § 12 Abs. 2 S. 6 DSchG um Stellen, von denen
bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befin-
den. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen demnach der Genehmigung des Arché&ologi-
schen Landesamtes. Denkmale sind gem. § 8 Abs. 1 DSchG unabhéngig davon, ob sie in
der Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich geschiitzt. Das Archéologische Landesamt ist friih-
zeitig an der Planung von MafRnahmen mit Erdeingriffen zu beteiligen, um prifen zu kénnen,
ob zureichende Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass im Verlauf der weiteren Planung in ein
Denkmal eingegriffen werden wird und ob ggf. gem. § 14 DSchG archéologische Untersu-
chungen erforderlich sind.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. 8 14 DSchG die Kosten, die fur die
Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des
Denkmals sowie die Veroffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen
des Zumutbaren zu tragen.

Es wird ausdriicklich auf 8 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
horde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer
und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder
zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in un-
verandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen
von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern
auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Boden-
beschaffenheit.
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10

Bodenordnende und sonstige MafRnahmen

Bodenordnende und sonstige MalBnahmen, fiir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (8 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-

kaufsrechtes (88 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

Beschluss der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Rantzau am

............. gebilligt.

Rantzau, Siegel (Olaf Wenndorf)
- Burgermeister -

Die 1. Flachennutzungsplananderung istam ............. wirksam geworden.
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