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Gemeinde Gronwohld Bebauungsplan Nr. 11

I. Ubersicht zum Beteiligungsverfahren

Beteiligte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange,
ohne Stellungnahme

AG29
Gasuni Deutschland Transportservice GmbH
Gemeindeverwaltung Trittau Sachgebiet 1/2 Finanzen

Gemeindeverwaltung Trittau Sachgebiet 4/301 Grundsticks-, Gebdude- und
Infrastrukturmanagement

Handwerkskammer LUbeck

HanseWerk Natur GmbH

IHK zu LUbeck

Kabel Deutschland

Landesamt fUr Bergbau, Energie und Geologie
Landesamt fUr Denkmalpflege Schleswig-Holstein
Landesamt fUr Umwelt AuBenstelle Libeck
Landesamt fUr Umwelt Technischer Umweltschutz

Ministerium fUr Wirtschaft, Arbeif, Verkehr und Technologie des Landes Schleswig-
Holstein

TenneT TSO GmbH
Wasserbeschaffungsverband Stormarn’sche Schweiz

Iweckverband Obere Bille

Beteiligte Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange,
keine planungsrelevanten Anregungen

50Hertz Transmission GmbH, 19.01.2024
Avacon Netz GmbH, 17.01.2024
Vodafone Kabel Deutschland, 14.02.2024
Schleswig-Holstein Netz AG, 19.01.2024

Beteiligte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange,
mit Anregungen und/oder Hinweisen

Archdologisches Landesamt Schleswig-Holstein, 16.01.2024, berGcksichtigt, siehe 7.
Archdologie
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Bebauungsplan Nr. 11 Gemeinde Gronwohld

Abfallwirtschaft Sudholstein GmbH (AWSH), 19.02.2024, berGcksichtigt, siehe 5. Ver-
und Entsorgung

BUND und NABU, 25.01.2024, zur Kenntnis genommen, siehe 2. Landschaftspflege
Gewdasserpflegeverband Bille, 02.02.2024, berUcksichtigt, siehe 3. Wasserwirtschaft

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, 31.01.2024, berlcksichtigt, siehe 4.
Immissionen

Landesamt fUr Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung, Untere
Forstbehorde, 06.02.2024, zur Kenntnis genommen, siehe 2. Landschaftspflege

Landrat des Kreises Stormarn, 16.02.2024
FD Bauaufsicht und Denkmalschutz: berUcksichtigt, siehe 5. Ver- Entsorgung

FD Wasserwirtschaft: berUcksichtigt, siehe 3. Wasserwirtschaft
FD Naturschutz: teilw. berGcksichtigt, siehe 2. Landschaftspflege
FD Planung und Verkehr: nicht berUcksichtigt, siehe 4. Immissionen

Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, 15.02.2024,
berucksichtigt, siehe 6. Verkehr

Deutsche Telekom Technik GmbH, 17.01.2024, berUcksichtigt, siehe 5. Ver- und
Entsorgung

Bereits vorliegende Anregungen der Offentlichkeit

Privat, diverse Themen, 31.01.2024, zur Kenntnis genommen, siehe 1. Stédtebau und
Planung

Abstimmung mit Nachbargemeinden

Amt Trittau fUr die Gemeinden Trittau und LUfjensee, ohne Stellungnahmen

Il. Abwagung
1. Anregungen und Hinweise zu Stadtebau und Planung

Privat, 31.01.2024

Die Einwender nehmen zu dem verdffentlichten B-Planentwurf (1 Seite), zur
Begrindung des B-Plans (14 Seiten) und zur Anlage Handlungsfelder (1 Seite) fUr die
Erstellung des neuen Bauplans Nr. 11 des Grundsticks in 22956 Gronwohld,
DorfstraBe ? wie folgt Stellung.

Eine baldmégliche Kontaktaufnahme lhrerseits zur Besprechung von Fragen und
Bedenken wirden die Einwender sehr begriBen.

Anlage 1: Stellungnahme Erbengemeinschaft DorfstraBe 9
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Gemeinde Gronwohld Bebauungsplan Nr. 11

1. Zur Begrindung (14 Seiten) des Bebauungsplanes:
Bezug zu Ziff. 2. Absatz 1 und Ziff. 4.1. Absatz 3 und 4:

wZielsetzung der Gemeinde ist, das historische Bauernhaus mit seiner unbebauten
Vorgartenzone als prédgendes Element des alten Ortskerns zu erhalten. Sofern ein
Erhalt nicht méglich ist, sollen die markanten Gebd&udekanten zur DorfstraBe und die
freien Vorgartenflachen bei einer Neubebauung beachtet werden. Dazu sind
Baulinien und Freihaltebereiche eingetfragen. Eine kleinteiligere Einzelhausbebauung
kann sich im rGckwdartigen Bereich entwickeln. Dadurch kann der besondere
Charakter des alten Ortskerns in diesem Bereich beibehalten werden."

»Die Uberbaubare Fldche gliedert sich in zwei Baufelder. Das Baufeld MDW 1
berucksichtigt den Erhalt des alten Bauernhauses und die Betonung der
raumwirksamen Gebdudekanten. Auch bei einer Neubebauung soll diese Stellung
des Hauptbaukérpers aufgenommen werden. Deshalb werden hier Baulinien
festgesetzt."

»,Das MaB der baulichen Nufzung richtete sich nach dem Gebdudebestand und
demnach nach den Zielsetzungen des Stddtebaulichen Rahmenplanes der
Gemeinde. Dazu wird eine groBzugige Vorgartenzone definiert, die von Gebduden
freigehalten werden soll. Die festgesetzte Grundfldchenzahl ermdglicht eine
angemessene bauliche Entwicklung.”

Frage/Anmerkung 1.1: Woraus begrindet sich die Zielsetzung des Erhalts des
Bauernhauses mit der Betonung der ,markanten” Gebd&udekanten und mit der in
diesem Zusammenhang festgelegten Baulinie?

Frage/Anmerkung 1.2: Woraus begrindet sich die Zielsetzung des Erhalts der
»groBzugig” unbebauten Vorgartenzone mit der in diesem Zusammenhang im
vorderen Bereich des Grundsticks festgelegten Baugrenze?

Historische Betrachtung

Historische Aufnahmen des ehemaligen Bauernhofs um 1906 zeigen einen
Giebelbau, dessen Bebauung bis nahe an die StraBe heranreicht. Das Gebdude von
damals ist hinsichtlich Konstruktion (Fachwerk) und Fassadengestaltung (Haupthaus
geputzt) mit dem heutigen Bestand nicht vergleichbar (s. u. A. Bildband, Gemeinde
Gronwohld froher und heute, Tell 6, S. 38, Bild oben).

Die aktuelle Gebdudekonstellation besteht erst seit dem Abriss des straBennahen
Gebdudes. Auch Aufnahmen von 1954 zeigen noch die gleiche bebaute
Vorgartenzone (s. u. A. Bildband, Gemeinde Grénwohld frUher und heute, Teil 6, S.39,
Bild oben).

Spatestens seit den 1990er Jahren sind die Gebdudekanten durch den vorhandenen

Bewuchs nur noch teilweise von der StraBe erkennbar (s. u. A. Bildband, Gemeinde
Gronwohld fruher und heute Teil 6, S.86, Bild unten).
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Fazit: Die im B-Plan-Entwurf festgelegte Baulinie und Baugrenze entlang der heutigen
Gebdudekanten zur StraBe gab es so historisch erst sehr sp&t und nicht immer von
der StraBe erkennbar.

Stédtebauliche Betrachtung

Auch der sté@dtebauliche Wert der festgelegten Baulinie und Baugrenze ist fUr die
Einwender schwer zu erkennen. Es gibt keine vergleichbar ausgerichteten Gebdude
auf der westlichen oder der &stlichen Seite der DorfstraBe (stdlich der DorfstraBe 9
wurden im Ubrigen in den Jahren 1984 bis 2017 drei Wohnhd&user errichtet, die mit
den nérdlich vom Grundstick gelegenen Bauernh&usern in einer Linie parallel zur
DorfstraBe liegen). Ublicherweise verlaufen Baulinien nach Wissen der Einwender in
der Flucht der Nachbargebdude und parallel zur StraBe.

Fazit: Kénnte das Ziel der weiteren Entwicklung aus sté@dtebaulicher Sicht nicht sein,
mit der Neureglung die Ausrichtung in Einklang mit der Nachbarbebauung zu
bringen?

Wirtschaftliche Betrachtung

Die Einwender verstehen, dass eine Vorgartenzone fir das Grundstick gewUnscht
wird. Allerdings stellen die Einwender die angedachte GroBe in Frage, die 25% der
Gesamtflache Ubertreffen dirfte. Die GréBe beeintrchtigt die wirtschaftliche
Nufzung des Grundsticks erheblich.

Auch verl@uft die im B-Plan-Entwurf um mehrere Ecken gezogene Baulinie weder zur
StraBe noch zu den Nachbareinfriedungen parallel, was weitere erhebliche
Nachteile fUr eine optimale wirtschaftliche Bebauung mit sich bringt.

Das bestehende Wohn-Wirtschaftsgebdude ist nach langem Reparatur-, Wartungs-
und Modernisierungsstau sowie mehridhrigem Leerstand nach jetzigen Erkenntnissen
weder sanierungsfahig noch bewohnbar. Der Erhalt des Gebdudes zur Wohnnutzung
ist auch vor dem Hintergrund der vorherigen Nutzung und der zum Teil verbauten,
belasteten Materialien — wie Asbestbeton (Dacheindeckungen) und teerhaltigen
Pappen — aus Grinden des Gesundheitsschutzes nur schwer vorstellbar.

Fazit: Die jetzt festgelegte Baugrenze und vordere Baulinie sind fUr eine optfimale
wirtschaftliche Bebauung sehr ungUnstig. Der alte Bestandsbau ist nach dem
Ermessen der Einwender nicht zu erhalten. Eine Vorverlegung der Baugrenze und
Anpassung der Baugrenze bitten die Einwender im Rahmen der weiteren Planung in
Betfracht zu ziehen.

Bezug zu Ziff. 2. Absatz 3:
»Zur freien Landschaft soll eine Abschirmung durch Gehdlze sichergestellt werden.*

Fragen/Anmerkungen 1.3: Was ist das Ziel dieser Vorgabe? Was ist konkret mit
wAbschirmung durch Gehodlze" gemeint?2 Kann diese Abschirmung zumindest
teilweise einen Blick auf die Wiese aus Richtung der Bebauung erlauben?
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Bezug zu Ziff. 3. Absatz 2:

.Die Gemeinde hat sich mit unterschiedlichen Bebauungsoptionen befasst und
verfolgt die Variante, die in Anlehnung an den stédtebaulichen Rahmenplan eine
behutsame bauliche Entwicklung unter BerUcksichtigung der prédgenden Strukturen
vorsieht.”

Fragen/Anmerkungen 1.4.: Bis zu diesem, zur frUhzeitigen Beteiligung verdffentlichten
Planungsentwurf, wurden die Einwender als GrundstUckseigentUmer der DorfstraBe 9
nicht an der Variantenbetrachtung beteiligt. Gibt es ggf. noch
Planungsmdglichkeiten, bei denen die Beteiligung der Einwender angedacht iste

Bezug zu Ziff. 4. Absatz 2 und 3:

.Das Plangebiet wird von Immissionen landwirtschaftlicher Betriebe mit
Intensivtierhaltung, welche im Norden an den Geltungsbereich angrenzen, berUhrt.
Im Rahmen der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes (2004) wurde von der
Landwirtschaftskammer eine Unfersuchung zu notwendigen Abstandsradien
vorgenommen. In diesem Zuge wurde darauf hingewiesen, dass bei wohnbaulichen
Erweiterungen innerhalb der Immissionsradien die Immissionsproblematik zu
beachten ist. Ob eine BeeintrGchtigung gesunder Wohnverhdltnisse durch die
Intensivtierhaltungsbetriebe fir die vorliegende Planung vorliegt, wird im weiteren
Planungsverlauf gutachterlich zu Gberprifen sein.

Es wird darauf hingewiesen, dass teilweise landwirtschaftliche Fldchen an das
Plangebiet grenzen. Die aus einer ordnungsgemdBen landwirtschaftlichen Nutzung
resultierenden Immissionen (L&rm, Staub und GerlUche) ké&nnen zeitlich begrenzt auf
das Plangebiet einwirken."

Fragen/Anmerkungen 1.5:

Frau Holm von der Bauaufsicht Bad Oldesloe, die die Bauvoranfrage der Einwender
im Jahr 2021 bearbeitete, hatte sich im Juni 2021 wohl mit Blick auf eine mogliche
Immissionsbelastung dahingehend geduBert, dass die vorderen geplanten Hauser
eventuell zustimmungsfahig wdaren, dass fur weiter hinten geplante Haus jedoch
nicht (vgl. Anlage (2)).

Hintergrund dieser Einschatzung waren die angrenzenden Héfe mit Viehhaltung und
insbesondere die im nord-6stlichen Bereich angrenzenden Siloanlagen. Wurden die
angrenzenden Anlagen zwischenzeitig sfillgelegt und gewerblich abgemeldet?
Diese Frage muUsste dringend geklart werden. Fazit: die EigentUmer haben
Bedenken, dass der vorliegende B-Planentwurf mit der ausgedehnten
Vorgartenzone und einer in den straBenabgewandten Bereich verlagerten
Wohnbebauung nicht mit den Vorgaben an den Immissionsschutz in Einklang zu
bringen ist.

2. Zu der Unterlage ,,Handlungsfelder" (1 Seite):

Allgemein:
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Frage/Anmerkung 2.1.: Was stellt die Unterlage Handlungsfelder" da? Ist diese als
Vorentwurf der ,Textlichen Festsetzungen” zu verstehene Es fehlen wichtige
Angaben zum Beispiel zur roten Linie, zur blauen Linie und zur gestrichelten Linie.
Handelt es sich bei ersterer um Baulinie und Baugrenze? Was bedeutet die
gestrichelte Linie?

Bezug zu Ziff. 2:
~Max. ..., bis 6 Wohnungen in Mehrfamilienh&usern*

Frage/Anmerkung 2.2: Woran orientiert sich die Vorgabe der Bebauung von
Mehrfamilienhdusern mit mehreren Wohnungen? Gibt es einen konkreten Bedarf?

Frage Anmerkung 2.3: Wdre auch eine Bebauung mit zweigeschossigen
Reihenhdusern oder Doppelhdusern in der MDW 1 méglich?

Bezug zu Ziff.3:

»GrundstUckszufahrten und die befestigten Flachen der Baugrundsticke (bspw.
Stellplatze, Wege) wasserdurchldssig, Ausschluss von Steingarten®

Frage/Anmerkung 2.4: Wie ist die Anrechnung auf die GRZ definiert?
3. Zur Planzeichnung vom 05.120.2023 (1 Seite):

Frage/Anmerkung 3.1: Welche Bedeutung hat die gestrichelte Linie, die noérdlich
vom MDW 1 in Richtung des hinteren GrundstUcks nach Suden verlduft?

Frage/Anmerkung 3.2: Worauf beziehen sich die GRZ-Angaben von 0,3 im
vorliegenden Entwurfe

Im vorliegenden Entwurf werden fUr die MDW 1 und 2 eigene GRZ ausgewiesen
(anders als in den Bebauungskonzept-Varianten 1 und 2 aus der Sifzung vom
22.11.2023, wo die GRZ einmalig fur das Gesamtgrundstick abgebildeft ist).

Fazit: Die Einwender gehen davon aus, dass die GRZ fur das Gesamtgrundstick (und
nicht fUr die jeweiligen MDW) qilt, so dass die FiGche der MDW 1 unter Beachtung
der Abstandsflachen vollstindig bebaut werden darf, solange die GRZ fUr das
Gesamtgrundstuck berucksichtigt wird. Ist das so richtige Die Einwender bitten um
Bestatigung.

Der Stellungnahme ist ein E-Mail-Verkehr zwischen der Amtsverwaltung Trittau der
Gemeinde Gronwohld und dem FB Bauaufsicht des Kreises Stormarn beigefugt,
welcher keinen Bezug zum vorliegenden Bauleitplanverfahren aufweist und insofern
nicht abwdégungsrelevant ist.
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Abwagung

Die Fragen und Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen und wie folgt
beantwortet:

Die historische, st@dtebauliche und wirtschaftliche Betrachtung der Einwender wird
zur Kenntnis genommen. Die Grundlagen der Planung entwickeln sich sowohl aus
dem historischen Kontext als auch aus der bestehenden st&dftebaulichen Situation,
welche die Gemeinde aufnehmen und unter BerUcksichtigung der gegebenen
Rahmenbedingungen bericksichtigen mdchte. Als ein wesentlicher Aspekt erscheint
dabei die charakteristische Stellung des Hauptgebdudes auf dem Grundstick
DorfstraBe Nr. 9, welche im Bestand erhalten bzw. in zeitgemd&Ber Form neu
interpretiert werden soll.

Zu Fragen/Anmerkungen 1.1 und 1.2: Die Gemeinde hat bereits 2004 einen
Stddtebaulichen Rahmenplan  mit  Vorgaben zur  BerUcksichtigung  bei
Neubauvorhaben und zum Umgang mit ortsbildrelevanten Elementen entwickelt.
Die mit dieser informellen Planung formulierten Leitziele dienen der Gemeinde bei
der Beurteilung von Einzelvorhaben sowie der stddtebaulichen Ortsentwicklung. FOr
das Gebdude DorfstraBe 9 wurden dort bereits die sudliche und westliche
Gebdudekante als raumbedeutsam erkannt, fOr die straBenseitige Bepflanzung
wurde der Austausch untypischer Gehdlze durch heimische innerhalb eines von
Bebauung freizuhaltenden Bereichs als Ziel formuliert.

Zu Frage/Anmerkung 1.3: die Abschirmung zur freien Landschaft dient dem Schutz
des Landschaftsbildes und soll  durch vertikale  Grunstrukturen, z.  B.
Baumpflanzungen, optische Stérwirkungen minimieren. Durchblicke in die freie
Landschaft werden dadurch nicht verhindert.

Zu Frage/Anmerkungen 1.4: Zwischenzeitlich fand ein Erérterungstermin mit den
GrundstUckseigentimern, der Gemeinde, der Amtsverwaltung und dem
beauftragten Planungsbuiro statt, in welchem das weitere Vorgehen, auch unter
BerUcksichtigung der Vorstellungen der Eigentimer, besprochen wurde.

Zur Frage/Anmerkung 1.5: Hinsichtlich der landwirtschaftlichen Immissionen liegt
bereits eine gutachterliche Einschdtzung vor. Demnach wird lediglich im
nordostlichen Grundstucksteil der Immissionswert fUr Dorfgebiete Uberschritten. Im
folgenden Verfahrensschritt ist zu prifen, ob die Nutzung der fiUr diese
Uberschreitung maBgeblichen GUllebehdlter  zwischenzeitlich dauerhaft
aufgegeben wurde.

Zu Frage/Anmerkungen 2.1: Die Handlungsfelder stellen diejenigen Themenbereiche
dar, zu denen im folgenden Verfahrensschritt konkrete Festsetzungen entwickelt
werden sollen. Die Planzeichen sind in  der ebenfalls verdffentlichten
PlanzeichenerklGrung beschrieben. Bei der gestrichelten Linie handelt es sich um
eine Ubernahme aus der Katasterunterlage, welche fir die aktuelle Planung
bedeutungslos ist und im folgenden Verfahrensschritt entfernt wird.
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Zu Frage/Anmerkungen 2.2: Die maximal zul@ssige Anzahl von sechs Wohnungen in
einem Mehrfamiliengebdude erscheint vor dem Hintergrund der bestehenden
Gebdudekubatur und im Kontext der doérflichen Struktur als angemessen. Die
Gemeinde ermittelt den Wohnraumbedarf anhand der ihr bekannten &rtlichen
Nachfrage nach eigenem Ermessen.

Zu Frage/Anmerkungen 2.3: Der Gemeinde ist daran gelegen, die sta@dtebauliche
Wirkung des Bestandsgebdudes im MDW 1 zu erhalten bzw. nach Abriss in
geeigneter Form wieder herzustellen. Welche Gebdudetypen in der Lage sein
werden, die Charakteristik des Ortsbildes neu zu interpretieren wird im konkreten
Einzelfall zu profen sein. Im folgenden Verfahrensschritt werden entsprechende
Festsetzungen entwickelt und in der BegrGndung ndher erlautert.

Zu Frage/Anmerkungen 2.4: Die GRZ bestimmt das Verhdltnis von Baugrundstick zu
Uberbaubarer Grundsticksflache. Grinflachen und sonstige nichtUberbaubare
Fldchen bleiben dabei unbertcksichtigt.

Zu Frage/Anmerkungen 3.1: Die GRZ bezieht sich auf die gesamte Uberbaurare
Grundstucksfldche. Die Festsetzungen zu MDW 1 und MDW?2 unterscheiden sich
lediglich in der Geschossigkeit und der zul@ssigen Gebdudehdhe. Zum folgenden
Verfahrensschritt werden die Regelungen Uberprift und im Sinne einer eindeutigen
Zuordnung angepasst.

Zu Frage/Anmerkungen 3.2: Siehe 2.4. Das Fazit der Einwender zu diesem Punkt ist

zutreffend.

2. Anregungen und Hinweise zu Landschaftspflege
BUND und NABU, 24.01.2024

Grundsatzlich stimmt der BUND und NABU einer Nachverdichtung im Innenbereich
zu. Es wird begruBt, dass dabei das prdgende Gebdude erhalten werden soll. Es wird
angeregt, darin und wenn mdoglich auch zusatzlich auf dem Ubrigen Grundstuck
seniorengerechte Wohnungen zu bauen.

Begrindung: In fast allen Gemeinden gibt es viele Einfamilienhduser, die nur von
einer Person bewohnt werden, da die Kinder ausgezogen sind und der Partner
verstorben ist oder das Haus verlassen hat. Offtmals wirden diese Personen gerne in
eine kleinere, seniorenrechte Wohnung umziehen. Sie méchten aber im selben Dorf,
in ihrer gewohnten Umgebung bleiben. Leider fehlt es in den meisten Dorfern an
solchen Wohnungen und so bleiben sie notgedrungen in ihren viel zu groBen
Hdusern und ,,blockieren” sie fUr junge Familie mit Kindern.

Es wird daher appelliert: Nutzen Sie die Chance, im Ortskern seniorengerechten
Wohnraum zu schaffen! Damit schaffen sie gleichzeitig Wohnraum fUr Familien und
vermeiden UObermdBigen Landschaftsverbrauch durch neue Baugebiete. Im
Interesse eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sollfen die
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Beschrdnkungen auf 6 Wohnungen bei Mehrfamilienhdusern und die
MindestgrundsticksgréoBe von 500 gm entfallen.

Abwdagung

Die Anregung des BUND zur Schaffung von seniorengerechtem Wohnungen wird zur
Kenntnis genommen und der Vorhabentragerin zur Beachtung bei der Vergabe
von Wohnraum fUr Personen mit bestimmten Wohnbedarfen empfohlen. Aufgrund
der stadtebaulich erhaltenswerten Charakteristik der Ortsbildes werden die
Vorgaben zur GrundsticksgréBe und baulichen Dichte fir angemessen erachtet.

Landesamt fur Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung, Untere
Forstbehdrde, 06.02.2024

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Uberplanung einer enemaligen, brachliegenden Hofstelle in
der DorfstraBe 9 zu einem dorflichen Wohngebiet. Das Vorhaben dient somit einer
innerértlichen Nachverdichtung.

Auf dem beftreffenden Grundstick befindet sich zentriert liegend, ein leerstehendes
Bauernhaus mit zugehdrigen Nebenanlagen.

Bei dem anteilig hier zwischenzeitlich durch Sukzession entstandenen
Geholzbewuchs handelt es sich aufgrund der geringen FldchengréBe sowie der
teilweisen Bebauung sowie der Uberwiegend bebauten Umgebung nicht um Wald
im Sinne des Landeswaldgesetztes.

Waldfldéchen, gemdB § 2 LWaldG, sind von der Planung nicht berbhrt und/oder
beftroffen.

Forstbehdérdlicherseits bestehen gegen die vorgelegten Planungsunterlagen keine
Bedenken.

Abwdagung

Zur Kenntnis genommen.

Landrat des Kreises Stormarn, FD Naturschutz, 16.02.2024

Die Gemeinde beabsichtigt, auf einer enemaligen Hofstelle an der DorfstraBe die
Gebdude abzureiBen und eine Neubebauung mit EinzelhGusern umzusetzen. Die
Nachnutzung von Fldchen im Siedlungsbereich wird begriBt, zu dem Vorhaben
bestehen keine grundlegenden Bedenken.

Folge Hinweise sind zu berUcksichtigen: Im weiteren Verfahren ist eine
Bestandsaufnahme der Biotoptypen vorzulegen. Lt. Landschaftsplan befinden sich
auf dem GrundstUck zahlreiche ortsbildprdgende B&ume, v.a. im &stlichen
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Plangeltungsbereich und direkt am alten Gebdude. Lt. Kap. 2 sollen die Bdume
erhalten werden. Die Planzeichnung widerspricht diesem Ziel, weil das vorgesehene
Baufeld bis dicht an die &stliche Grundsticksgrenze herangezogen ist. Nach einer
Bestandsaufnahme und Bewertung der Strukturen, v.a. der ortsbildprédgenden
GroBbdume ist Uber die Lage und GroBe des Baufeldes zu entscheiden. Die
Handlungsfelder zu grinordnerischen Festsetzungen sind entsprechend zu ergdnzen.
Der B-Plan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt, von
einer Umweltprifung und einem Umweltbericht wird abgesehen. Eine Eingriffs- /
Ausgleichsbetrachtung ist im Rahmen dieses Verfahrens nicht erforderlich, die
Belange des Nafurschutzes sind im weiteren Verfahren, wie vorgeschlagen, zu
berucksichtigen und fachgerecht abzuarbeiten. Zum n&chsten Planungsschritt wird
erwartet, dass Auswirkungen auf die SchutzgUter Boden, Tiere, Pflanzen und Wasser
eingeschrankt jedoch kalkulierbar betrachtet werden.

AuBerdem ist ein Artenschutzbeitrag mit spezieller artenschutzrechtlicher Profung
einzureichen. In dlteren Gebduden sind Vorkommen von Fledermd&usen und
Gebdudebritern anzunehmen. Gebdude sind zur Vermeidung des Eintretens
artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde vor Abriss daher fachkundig auf
Vorkommen von Fledermdusen und Gebdudebritern zu untersuchen. Die
Handlungsfelder sind ggf. um MaBnahmen zu ergénzen.

Abwdagung

Die Hinweise und Anregungen des Fachdienstes Naturschutz werden teilweise
berGcksichtigt. Zum folgenden Verfahrensschritt wird die Biotoptypenaufnahme der
Begrindung beigefugt. Um den ortsbildprégenden und erhaltenswerten
GroBbaumbestand vor baulichen Beeintrdchtigungen zu schitzen, werden
Festsetzungen entwickelt, die vertrédgliche Sanierungs- bzw. NeubaumaBnahmen in
deren Umgebungsbereich gewdhrleisten. Die Ausdehnung der Baufelder wird
angepasst. Eine weitergehende Betrachtung der SchutzguUter erscheint nicht
erforderlich, da es sich bei vorliegender Planung um die Wiedernutzbarmachung
einer bereits in Anspruch genommenen Innenbereichsfldche handelt von der keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

3. Anregungen und Hinweise zu Wasserwirtschaft

Gewdasserpflegeverband Bille, 02.02.2024

e FUr die Pieseloek 1.10.6 ist in keinem Fall eine zusdtzliche Wassereinleitung
maoglich, da dies das Gewdasser nicht aufnehmen kann.

e Der Verbands-Ing. empfiehlt aufgrund der Orislage, da das Gewdsser bei der
Stat. 0+374 kein Einzugsgebiet von 20 ha hat, dieses in eine Ortsentwdsserung
umzuwandeln. Diese Empfehlung beflGrwortet der Verband.

Es bedarf allerdings einer Prifung und dann ggf. einer Genehmigung von der
unteren Wasserbehérde des Kreises Stormarn. Der Verband wird es der unteren
Wasserbehorde vorlegen.
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Abwdagung

Der Hinweis durch den Gewdasserpflegeverband zum  Verbleib  des
Oberfldchenwassers wird bericksichtigt.

Ein Fachblro wurde bereits mit der Erstellung eines Entwdsserungskonzeptes
beauftragt. Das Konzept wird im laufenden Verfahren mit der Untferen
Wasserbehdrde abgestimmt.

Landrat des Kreises Stormarn, Fachdienst Wasserwirtschaft, 16.02.2204

Gegen die vorgelegte Planung bestehen derzeit noch wasserwirtschaftliche
Bedenken. Bei der Aufstellung, Anderung und Ergénzung von Bebauungspldnen ist
der Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in
Schleswig-Holstein Teil 1: Mengenbewirtschaffung (A-RW 1)* anzuwenden. Das
Thema ,,Oberfldchenentwdasserung* ist in den vorgelegten Planungsunterlagen noch
nicht abschlieBend dargestellt.

Es fehlt der in den Planungsunterlagen erwdhnte wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag,
der nachweist, dass die Anforderungen des A-RW-1 erfUllt sind, bzw. mit welchen
MaBnahmen diese erfUllt werden sollen. Ohne diesen Nachweis ist die ErschlieBung
nicht gesichert. Der RUckhalt sowie die Versickerung von unbelastetem
Niederschlagswasser auf den Baugrundsticken sind zu begriBen.

Abwdagung

Der Hinweis der unteren Wasserbehérde wird berlcksichtigt. Zwischenzeitlich wurde
bereits ein Fachburo zur Erstellung eines Entwdésserungskonzeptes unter Anwendung
des ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-
Holstein Teil 1: Mengenbewirtschaftung (A-RW 1)" beauftragt.

Das Entwdsserungskonzept wird im laufenden Verfahren erstellt und der unteren
Wasserbehdrde zur Abstimmung vorgelegt.

4. Anregungen und Hinweise zu Immissionen

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, 31.01.2024

Wie auf Seite 6 des Vorentwurfs der Begrindung erldutert wird, soll im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 die Immissionssituation aus der
Landwirtschaft Uberproft werden. Die Aktualisierung der landwirtschaftlichen
Nutzungen im Umfeld des Plangebietes wird begriBt. Bei BerUcksichtigung des
Ergebnisses des Geruchsgutachtens bestehen keine Bedenken gegenUber o. a.
Bauleitplanung.
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Abwdagung

Die Anmerkung zur Uberprifung der landwirtschaftlichen Immissionssituation wird im
folgenden Verfahrensschritt berlcksichtigt.

Landrat des Kreises Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr, 16.02.2024

Unter der Ziffer 4.3 Immissionen wird u.a. aufgefUhrt, dass gemdaB dem Geoportal
Umgebungslarm (Larmkartierung 2022) fUr das dorfliche Wohngebiet nicht von einer
relevanten Beeinfrdchtigung auszugehen ist. Im weiteren Verfahren sollte diese
Aussage gutachterlich nGher untersucht werden.

Abwdagung

Die Anregung eine mogliche Larmbelastung des Plangebietes gutachterlich
untersuchen zu lassen wird nicht berUcksichtigt. Aufgrund einer Entfernung von mehr
als 750 m zur BundesstraBe 404 als ndchstgelegener Immissionsquelle ist fOr das
Plangebiet von keiner Beeintrachtigung durch StraBenverkehrsldrm auszugehen. Im
Nahbereich der innerodrtlichen Lage sind keine Immissionsquellen vorhanden, welche
eine weitergehende gutachterliche Untersuchung erfordern. In der Begrindung wird
auf diesen Sachverhalt hingewiesen.

5. Anregungen und Hinweise zu Ver- und Entsorgung

Landrat des Kreises Stormarn, Fachdienst Bauaufsicht und Denkmalschutz, 16.02.2024

Nach § 2 BrSchG (Brandschutzgesetz) haben die Gemeinden fUr eine ausreichende
Léschwasserversorgung zu sorgen. Der Loschwasserbedarf ist durch die Gemeinde
nach pflichtgemdBem Ermessen festzulegen. Bei der Bemessung einer
ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekdmpfung kann das
Merkblatt W405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) in
der jeweils geltenden Fassung als technische Regel herangezogen werden.

Abwdagung

Der Hinweis des Fachdienstes Bauaufsicht und Denkmalschutz wird berUcksichtigt.
Die Begrindung wird um den Hinweis auf das Merkblattes W405 zur Bemessung einer
ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbek&dmpfung ergdnzt.

Deutsche Telekom Technik GmbH, 17.01.2024

Sofern neue Gebdude an das Telekommunikationsnetz der Telekom angeschlossen
werden sollen, muss sich der Bauherr frOhzeitig (mind. 6 Monate vor Baubeginn) mit
dem Bauherrenservice unter der Rufnummer 0800/3301903 oder Uber das
Kontaktformular im Internet unter der Adresse:
https://www.telekom.de/hilfe/bauherren in Verbindung setzen.
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Abwdagung

Die Kontaktadresse des Versorgungstrégers wird in die Begrindung aufgenommen.

Abfdllwirtschaft Sidholstein GmbH (AWSH), 19.02.2024

Es wird um folgende Ergdnzung unter Position 5 ,,Ver- und Entsorgung"” gebeten: Die
AWSH (Abfallwirtschaft SGdholstein GmbH) erfUllt im Auftrag des Kreises Stormarn, der
offentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung. In
diesem Zusammenhang gelten die ,,Allgemeinen Geschdftsbedingungen des Kreises
Stormarn fUr die Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen®.

Im Ubrigen bestehen gegen die vorgelegte Planung aus Sicht der Abfallwirtschaft
keine Einwdande.

Abwdagung

Der Hinweis auf den Aufgabenbereich der AWSH wird in die Begrindung
aufgenommen.

6. Anregungen und Hinweise zu Verkehr
Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, 15.02.2024

Gegen den Bebauungsplan Nr.11 der Gemeinde Gronwohld bestehen in
straBenbaulicher und straBenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende
Punkte berUcksichtigt werden:

1. Die in dem beigefUgten Planentwurf dargestellte StraBenbezeichnung ,,K 32" ist in
dem Bebauungsplan zu Ubernehmen.

2. Es sind die bestehenden Zufahrten als verkehrliche ErschlieBung zu verwenden.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die nérdliche Zufahrt im
Planentwurf zu korrigieren ist (siehe Anlage).

Sofern bauliche Veré&nderungen an den vorhandenen Zufahrten von dem
Grundstuck zur KreisstraBe 32 vorgesehen sind, sind dem Landesbetrieb StraBenbau
und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV.SH), Standort LUbeck, hierfUr entsprechende
pruffahige Planunterlagen zur Abstimmung vorzulegen.

3. An der EinmUndung der Zufahrten in die KreisstraBe 32 sind Sichtfelder gemdaB RAL
Ziffer 6.6.3 im Bebauungsplan auszuweisen.

Die Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs Uber 0,70 m Hohe,
gemessen von der Fahrbahnoberkante freizuhalten.
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4. Es wird davon ausgegangen, dass bei der Prifung der Notwendigkeit bzw. der
Festlegung von SchallschutzmaBnahmen die zu erwartenden Verkehrsmengen auf
den StraBen des Uberbrilichen Verkehrs berUcksichtigt werden und das
Bebauungsgebiet ausreichend vor Immissionen geschuitzt ist.

Immissionsschutz kann von den Baulastirdgern der StraBen des Uberértlichen
Verkehrs nicht gefordert werden.

Diese Stellungnahme bezieht sich im straBenbaulichen und straBenrechtlichen
Bereich nur auf StraBen des Gberortlichen Verkehrs.

Abwdagung

Die Hinweise des LBV werden berUcksichtigt. Es wird keine neue ErschlieBungsstrale
erforderlich. Zur ErschlieBung des Baugrundsticks werden die bestehenden Zufahrten
genufzt. Im Sinne der Verkehrssicherheit wird bestimmt, dass der straBennahe Bereich
von Bebauung und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten ist.
SchallschutzmaBnahmen werden nicht erforderlich. In der Begrindung wird auf die
Erfordernisse der Verkehrssicherheit hingewiesen.

7. Anregungen und Hinweise zu Archaologie

Archdologisches Landesamt Schleswig-Holstein, 16.01.2024

Es kdnnen zurzeit keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gem. § 2
Abs. 2 DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der
vorliegenden Planung feststellen. Daher hat das Archdologische Landesamt keine
Bedenken und stimmt den vorliegenden Planunterlagen zu.

Daruber hinaus wird auf § 15 DSchG verweisen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
EigentUmerin oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des
GrundstUcks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefGhrt
haben. Die Mittellung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Satz 2 Verpflchteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unver@ndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spdtestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse  wie Verdnderungen und Verfdrbungen in der natUrlichen
Bodenbeschaffenheit.
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Abwdagung

Die Hinweise auf archdologische Kulturdenkmale wurden berUcksichtigt und in die
Begrindung Ubernommen.
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