Text (Tell B)

1.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die in §4 (3) BauNVO aufgefuhrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BauNVvO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Der Umfang der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist bei der Ermittlung
der Uberschreitung der festgesetzten zul&ssigen Grundfldchenzahl durch die in
§ 19 (4) BauNVO aufgefGhrten Anlagen nicht mitzurechnen gem. § 19 (4)
BauNVO.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Errichtung von Nebengebd&uden, Garagen und Carports ist innerhalb eines
3 m breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zuldssig gem. §§ 12
(6), 14 BQUNVO.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem. § 9 (1) 6 BauGB

Es sind max. zwei Wohnungen je Einzel- bzw. Doppelhaus zul&ssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Grundstickszufahrten und die befestigten Fldchen der Eingriffsbereiche
(Stellplatze, Wege, Terrassen) sind wasserdurchlassig herzustellen.

Dachflachenwasser und unbelastetes Oberflachenwasser ist in geeigneten
Einrichtungen (Zisternen) zurUckzuhalten und zur Gartenbewdsserung zu nutzen.

Die nicht Uberbauten Grundstucksfldchen sind zu mind. 70% als Vegetationsfldche
herzustellen. Versiegelungen jeder Art, auch Schotter- und Steingérten, sind darin
unzul@ssig.

Dacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mindestens extensiv zu
begrinen.
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten kann
ausnahmsweise abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die
ErschlieBung der rGckwdartigen GrundstUcke anders méglich ist.

Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

In den WA-Gebieten mit dem Index 1 ist je Baugrundstick ein Obstbaum einer
alten Kultursorte als Hochstamm mit einem Stammumfang von 10-12 cm zu
pflanzen.

Hohenlage gem. § 9 (3) BauGB

Die festgesetzten max. zuldssigen Firsthdhen beziehen sich jeweils auf die
Oberkante der fertigen ErschlieBungsstraBe im Bereich der Grundstuckszufahrt.



9. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V.m. § 92 LBO

Die Dachgestaltung der Hauptanlage ist gleichwinklig mit einer Neigung von 28°-
47° auszufUhren. FUr die Dacheindeckung sind rote bis rotbraune oder
anthrazitfarbene Dachpfannen zu verwenden. Gldnzende und spiegelnd
glasierte Dachpfannen sind nicht zul@ssig. Grinddcher sind auch mit geringerer
Dachneigung ab mind. 10° zul&ssig.

Doppelhduser sind in Bezug auf Dachform und -farbe sowie Traufhdhe jeweils
einheitlich zu gestalten.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehorige
Hauptbaukérper auszufUhren. Flachd&cher und Holzbauten sind zuldssig.

Hinweise

Die Beseitigung von Gehodlzen sowie das Fdllen von Bdumen durfen gemaB §39 (5)
BNatSchG nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefuhrt
werden.

Zum Schutz von Insekten und lichtempfindlichen Fledermausarten sind &ffentliche
Beleuchtungsanlagen mit LED-Leuchtmitteln auszurUsten.
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