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Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 21a BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt: Vergnigungsstatten (z.B. Spielhallen, Diskothe-
ken, Tanzpalaste, Bars) und Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind im Gewerbegebiet ausgeschlossen.

Gemal § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe aus-
geschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Grof3e von max. 300 m? Geschoss-

flache zulassig, wenn sie

- nicht mit Waren des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Grof3han-
dels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Eine Uberschreitung der max. zuléssigen Geschossflache vom 300 m? fiir den Einzelhandels-
anteil kann dariber hinaus bis zu max. 1.200 m? Geschossflache ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder holzbear-
beitenden Bereichs einschl. Mébel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt; auf eine Unter-
ordnung des Einzelhandelsanteils im Sinne der Ziffer 1.2.1, 3. Spiegelstrich kann in diesem
Fall verzichtet werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 - 23 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Gebaude
mit einer Ladnge von Uber 50 m zulassig.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage des Erdgeschossfertigfulbodens darf nicht mehr als 50 cm tUber dem héchs-
ten Punkt des zum Grundstiick gehdrenden Strallenabschnittes betragen. Fir die Grundsti-
cke 3 bis 6 gilt diesbezlglich die Héhe der gemeinsamen Grundstickszufahrt.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft sowie Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Fir die Bepflanzung dirfen nur heimische, bodenstandige Laubgehdlze verwendet werden.

Innerhalb der Flachen fur Anpflanzungen sind nach Schaffung ginstiger Wachstumsbedingun-
gen gemal DIN 18915 zweireihige Gehdlzpflanzungen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Hierbei sind Gehdlze I. und Il. Ordnung als verpflanzte Heister, 80-100 cm hoch, Straucher als
verpflanzte Straucher, 3 - 4 triebig, 60-100 cm hoch zu verwenden.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten und als 'zu erhaltend' festgesetzten Knicks und
Einzelbaume sind dauerhaft zu sichern. Pflegemalinahmen an den Knicks sind im gesetzli-
chen Rahmen zulassig.

Die Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist als Gras- und Staudenflur naturnah zu entwickeln. Sie darf max. 2 mal im
Jahr ab dem 01. Juli gemaht werden. Das Ablagern von Boden und Material ist unzulassig.
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Die Flache ist zu den Gewerbegebietsflachen durch einen stabilen, mindestens 1,50 m hohen
Stabgitterzaun abzugrenzen.

Innerhalb der Gewerbegebiete ist je angefangene 800 m? befestigter Grundstiicksflache ein
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte mittel- bis grof3-
kronige Baum- arten mit einer Pflanzqualitdt Stammumfang mindestens 16 cm zu verwenden.

Fensterlose Fassaden sind je angefangene 40 m? mit einem Klettergeholz zu begriinen.

Die Flache zur Erhaltung von Baumen und Strauchern entlang der Strafl’e Hof Louisenlund ist
zu den Gewerbegebietsflachen mit einem stabilen, mindestens 1,50 m hohen Stabgitterzaun
abzugrenzen. Der Zaun muss hierbei einen Abstand von mindestens 1,0 m zum Fuf} des ent-
widmeten Knicks einhalten.

Pkw-Stellplatze sind aus fugenreichem Material mit wasserdurchldssigem Unterbau herzustel-
len (z.B. Schotterrasen, Betongrassteine, Pflaster).

Zur Kompensation werden dem B-Plan Nr. 7 folgende Flachen zugeordnet:

- Abbuchung von 4.044 m? aus dem Ausgleichsflachenpool der Gemeinde Guby (Flurstick 8/1
der Flur 7, Gemarkung Guby), der unter dem Aktenzeichen 67.20.35 - 1 beim Kreis Rends-
burg-Eckernférde gefihrt wird.

- Abbuchung von 151 m Knick aus dem Okokonto-Knick in der Gemeinde Rabenkirchen-
Faullick, dass beim Kreis Schleswig-Flensburg unter dem Aktenzeichen
Az.: 661.4.04.090.2018.00 gefiihrt wird.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz ge-
gen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind
Einrichtungen mit stdandigem Publikumsverkehr von mehr als 100 Personen nicht zulassig.

Sudlich der in der Planzeichnung dargestellten Isolinie mit 25 % Geruchsstundenhaufigkeit pro
Jahr sind dauerhafte Arbeitsplatze (z.B. Bironutzungen) nicht zulassig.

Gliederung des Gebietes nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen
Bediirfnissen und Eigenschaften (§ 1 (4) Nr. 2 BauNVO)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Ta-
belle angegebenen Emissionskontingente L/EK nach DIN 45691:2006-12 'Gerauschkontin-
gentierung' weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) Gber-
schreiten.

Teilflache Grofde in m2 L/Ek, Tag in dB L/EK, Nacht in dB
GE 2.895 60 60
GE (TFO01) 4.325 60 47

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 1 erfolgt zugunsten
der Grundstiicke 3, 4, 5 und 6 sowie der Versorgungstrager.

Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 2 erfolgt zugunsten
des Grundstlckes 1 und der Versorgungstrager.

Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht L 1 erfolgt zugunsten der Versorgungs-
trager und der Gemeinde Giiby.
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Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht L 2 erfolgt zugunsten der Versorgungs-
trager und der Gemeinde Gliby.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO-SH)

Dacheindeckung:

Das Anbringen von Solar- bzw. Photovoltaikanlagen ist zuldssig.

Dachflachen mit einer Dachneigung unter 5° sowie Dachflachen von Garagen, Carports und
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO mit einem umbauten Raum von mehr als 30 m? sind nur
mit einem Grundach zulassig.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Zur Vermeidung des Totens oder Verletzens von Brutvogeln (Gruppe Gehoélzbriter) und Fle-
dermausen dirfen die Knicks nur im Zeitraum vom 01.12. - 28./29.02. eines Jahres gerodet
werden.

Zur Vermeidung eines Storungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG dirfen die Be-
leuchtungskorper im Bereich der Verkehrsflachen sowie die Aufienbeleuchtung der Gebaude
nur eine Lichttemperatur von max. 3.000 Kelvin aufweisen. Alternativ sind Bewegungsmelder
einzusetzen. Die Beleuchtungskdrper durfen nicht in Richtung der Gehdlze auf den Knicks ab-
strahlen.

Sonstige Hinweise

Die im Text (Teil B) angesprochenen DIN-Vorschriften kdnnen bei der Stelle, bei der dieser
Bebauungsplan eingesehen werden kann, ebenfalls eingesehen werden.



