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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | S. 221),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 1 S. 176),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802),

- die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 06.12.2021
(GVOBI. 2021, S. 1422), verkundet als Artikel 1 des Gesetzes zur
Harmonisierung bauordnungsrechtlicher Vorschriften,

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. |
S. 2240),

- das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. S. 301),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 06.12.2022, GVOBI.
S. 1002),

- das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306),

- das Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (Landes-UVP-
Gesetz) vom 13.05.2003 (GVOBI. Sch.-H. S. 246), zuletzt geandert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 13.11.2019 (GVOBI. S. 425).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemald dem durch das Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte
eingefugten 8§ 13 a BauGB Anwendung. Bei der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung eines grof3flachigen
Lebensmitteldiscounters durch Abriss und Neubau handelt es sich um eine
MalRnahme der Innenentwicklung. Die in § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
genannten Voraussetzungen, der Bauleitplan durfe die festgesetzte Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 m2 nicht erreichen und nicht in
einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit anderen
Bebauungsplanen stehen, sind erflllt. Ferner ist nicht erkennbar, dass die
Planung zu einer Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten fihren kénnte.
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Bei der Prifung der Zulassigkeitsvoraussetzungen des beschleunigten Verfahrens
ist jedoch die in § 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB aufgefiihrte Vorgabe beachtlich,
wonach das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen ist, "wenn durch den
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.”

Nach dem Bundes-UVP-Gesetz besteht die Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nicht, da gemafld Nr. 18.6 der dortigen Anlage 1
eine derartige Pflicht nur dann besteht, wenn ein Bebauungsplan fir grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe im bisherigen AuRenbereich aufgestellt wird. Das ist
vorliegend nicht der Fall. Das Plangebiet ist nicht dem Aul3enbereich zugehorig.
Gemal3 § 6 Landes-UVP-Gesetz ist jedoch eine 'Allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls' durchzufihren, da es sich bei dem Sondergebiet 'Grof3flachiger
Einzelhandel' gemaR Nr. 10.2 der Anlage 1 zum Landes-UVP-Gesetz um ein
Vorhaben handelt, dessen Geschossflache insgesamt zwischen 1.200 m?2 und
5.000 m? liegen wird. Die Vorprifung ist im Kapitel 3 dieser Begriindung
wiedergegeben und gelangt nach Uberschlagiger Prifung zu dem Ergebnis, dass
die Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nicht erforderlich und damit
die Anwendung des beschleunigten Verfahrens statthaft ist.

Im beschleunigten Verfahren gemal} 8§ 13 a BauGB gelten in formeller Hinsicht die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach 8 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB.
Danach wird von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht abgesehen, ohne
jedoch die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, aufer Acht zu lassen (siehe Kapitel 4.2).

Verfahrensschritte: Datum:

Aufstellungsbeschluss 24.02.2020

Fruhzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB 24.03.2020

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 04. - 19.06.2020

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 29.11.2023

TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gemalR § 10 Abs. 1 BauGB

1.2 Vorgaben Ubergeordneter Planungen

Die Gemeinde Kisdorf mit rund 3.900 Einwohnerinnen und Einwohnern verfligt
Uber keine zentral6rtliche Funktion. Sie liegt zwischen dem zentralen Ort
Kaltenkirchen und dem Stadtrandkern I. Ordnung Henstedt-Ulzburg und gehort
nach 8 4 der Landesverordnung zur Festlegung der zentralen Orte und
Stadtrandkerne vom 05. September 2019 zum Nahbereich des Mittelzentrums
Kaltenkirchen.
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Nach Ziffer 5.6.2 des Regionalplans fir den Planungsraum 1 (alt) soll die
Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Kisdorf auf den im Achsenraum gelegenen
Bereich der Gemeinde beschrankt bleiben. Der Gemeinde ist nach Ziffer 5.2 des
Regionalplans eine planerische Wohnfunktion zugewiesen. Sie besitzt damit
besondere  Entwicklungsvoraussetzungen und soll zur angestrebten
Gesamtentwicklung im Planungsraum beitragen. Die Gemeinde Kisdorf ist gemaf
der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes (LEP 2021) grundsatzlich nur
fir Einzelhandelseinrichtungen bis 800 m? Verkaufsfliche geeignet. In
begriindeten Einzelfdllen kann von den Verkaufsflachenschwellenwerten
abgewichen werden.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kisdorf stellt das
Bestandsgelande des Aldi-Marktes bereits als 'Sonstiges Sondergebiet
grof3flachiger Einzelhandel' (SO) mit der Zweckbestimmung 'Discounter' dar. Die
Erweiterungsflache des Discounters in Richtung Westen wurde parallel zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34, der die Ansiedlung
eines Gartenbaubetriebes mit Endverkauf zum Inhalt hat, mit der 11. Anderung
des Flachennutzungsplanes angepasst. In der 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird der 6stliche Bereich des Plangebietes ebenfalls als
'Sonstiges  Sondergebiet  grofl3flachiger  Einzelhandel’ (SO) mit der
Zweckbestimmung 'Discounter’ dargestellt, so dass dem Gebot des § 8 Abs. 2
BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, entsprochen wird.

Darstellung im Flachennutzungsplan (2 Anderung)
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Darstellung im Flachennutzungsplan (11 Anderung)

SJ%

1.3 Ré&aumlicher Geltungsbereich

Das ca. 0,78 ha grof3e Plangebiet liegt in verkehrsgilinstiger Lage am sudlichen
Ortsrand der Gemeinde Kisdorf innerhalb eines gewerblich gepragten Bereiches
im Achsenraum. Konkret handelt es sich um das Gebiet westlich der 'Henstedter
Stral3e', sudlich der Strale 'Rugenvier, dstlich der Gartnerei und nordlich des
vorhandenen Edeka-Marktes.

Gegenwartig gilt fir das Bestandsgelande des Aldi-Marktes  der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 26, der im Jahr 2006 Rechtskraft erlangte.
Die vorgesehene Erweiterungsflache ist gegenwartig nicht mit einem
Bebauungsplan Uberplant. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 26 trifft
folgende zentrale Festsetzungen:

'‘Sonstiges Sondergebiet’ (SO) mit der Zweckbestimmung ‘Lebensmittel-
Discounter’,

- maximale Grundflache (GR): 1.400 m2,

- maximale Firsthohe (FH): 10,00 m,

- maximale Verkaufsflache (VKF): 800 m?,

- ein Vollgeschoss (I) als Hochstmal3,

- abweichende Bauweise (a).

Dartber hinaus sind im Stden des Plangebietes eine 'Private Grunflache' und ein
anzulegender Knick festgesetzt. Dieser Bereich ist nicht mehr Teil des
Geltungsbereiches der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 26,
sondern wurde mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 der
Gemeinde Kisdorf tberplant. Dieser hat die Ansiedlung eines Gartenbaubetriebes
mit Endverkauf ostlich des Plangebietes zum Inhalt. Die ehemalige Griinflache
dient als neue gemeinsame Zufahrt fiir die Gartnerei sowie den Edeka- und den
Aldi-Markt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 34 wurde am
16. Dezember 2019 als Satzung beschlossen.
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Ausschnitt aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26

Gemeinde Kisdorf

Gemarkung Kisdorf

Flur 24

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist gepragt durch den bestehenden Aldi-Markt mit seiner
Stellplatzanlage. Im nérdlichen Randbereich befindet sich ein Knick. Westlich ist
das Plangebiet gegenwartig mit einer Hecke eingegrint. Dahinter befindet sich
eine kleinere landwirtschaftlich genutzte Flache und ein Gartenbaubetrieb. Stdlich
befindet sich ein EDEKA-Markt. Die noch im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 26 festgesetzte Grinflache und der Knick wurden zugunsten einer
gemeinsamen Zufahrt fir die Lebensmittelmarkte und den Gartenbaubetrieb
beseitigt. Die planungsrechtlichen  Voraussetzungen hat dafir der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 34 geschaffen.

Ostlich des Plangebietes befindet sich die 'Henstedter StraRe', stlich derer sich
ein Gewerbegebiet anschliel3t. Westlich und ndordlich der Strafe 'Rugenvier'
schlieRen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet an. Gegenwartig handelt
es sich hier noch um eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Ackerflache.

Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht kaum bewegt. Die mittlere Hohe
des Plangebietes liegt bei ca. 46 m Uber NHN.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Anlass der Planung ist der Wunsch der Firma Aldi, ihren auf dem Grundstick
bestehenden Discountmarkt entweder baulich zu erweitern oder abzureifen und
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mit einer vergroRerten Verkaufsflaiche von ca. 1.065 m2 neu zu errichten. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 26 bietet mit seiner Anordnung der
Baufenster sowie der nicht mehr den Kundenwinschen entsprechenden
niedrigeren Verkaufsflaiche von maximal 800 m? kaum Flexibilitait und
Entwicklungsmaoglichkeiten. Dies macht den  Standort fur  einen
Lebensmitteldiscounter auf Dauer unattraktiv und weniger konkurrenzfahig
gegenuber anderen Anbietern. Dazu entspricht das Gebaude neben gednderten
Kundenansprtichen auch nicht mehr den gangigen energetischen Standards.

Die Firma Aldi beabsichtigt eine geanderte Geb&udeanordnung und Architektur
(sofern sich fur einen Abriss entschieden wird), ohne jedoch - wie in den letzten
Jahren bereits andernorts im Verbreitungsgebiet von Aldi-Nord praktiziert - das
Warensortiment nennenswert zu erweitern. Geplant ist ein Flachdach-Gebaude
mit Photovoltaikanlage, eine Warmerickgewinnung aus den Kihlanlagen zum
Zwecke der Beheizung, Tageslichteinfall durch bodentiefe Fenster und
Lichtbander sowie breitere Gange und niedrigere Regale im Interesse der
Kundenfreundlichkeit.

2.2 Ziele der Planung

Das Plangebiet ist in dem zurzeit maligeblichen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zwar bereits als 'Sonstiges Sondergebiet’ (SO) mit der
Zweckbestimmung 'Lebensmittel-Discounter’ gemal? 8§ 11 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt. Die Erweiterungsflache in Richtung Westen ist gegenwartig nicht mit
einem Bebauungsplan Uberplant und ist spatestens nach der Ansiedlung des
Gartenbaubetriebes als Innenbereich anzusehen. Im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 26 ist die Verkaufsflache auf maximal 800 m2 begrenzt. Diese
Grolke ist nicht mehr zeitgemall und entspricht nicht den heutigen
Kundenanspriichen. Daher ist es beabsichtigt, den vorhandenen Aldi-Markt
abzurei3en oder das bestehende Geb&dude baulich zu erweitern und mit einer
vergroRerten  Verkaufsflache auszustatten. Mit der 1. Anderung soll
dementsprechend das 'Sonstige Sondergebiet’ (SO) mit der Zweckbestimmung
'‘Lebensmittel-Discounter' gemafl 8§ 11 Abs. 3 BauNVO in Richtung Westen
erweitert und die maximale Verkaufsflache, angepasst an moderne
Betriebsformate, erhoht werden.

Nach den landesplanerischen Vorgaben sind Vorhaben mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten in dieser Grol3enordnung grundsatzlich
nur im baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet zuldssig. Das Plangebiet
liegt im Achsenraum in verkehrsgunstiger Lage am sudlichen Ortsrand der
Gemeinde Kisdorf innerhalb eines gewerblich geprégten Bereiches. Zu
berlicksichtigen ist hier ferner, dass es sich bei dem Vorhaben nicht um die
Schaffung eines neuen Einzelhandelsdiscounters handelt, sondern um die
Weiterqualifizierung eines bereits etablierten Nahversorgungsstandorts. Das
Nahversorgungszentrum, bestehend aus dem Edeka- und Aldi-Markt ist bei den
Verbrauchern als Versorgungsstandort etabliert. Eine Beeintrachtigung zentraler
Versorgungsbereiche in der ndheren Umgebung ist nicht zu erwarten. Dies
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bestéatigen auch die Stellungnahmen der Stadt Kaltenkirchen und der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg, die keine Bedenken gegen das Vorhaben &aufRerten. Das
Planvorhaben wird nicht zu einer Uberproportionalen Starkung der Gemeinde
Kisdorf fuhren, die bedeutende raumfunktionale Verschiebungen zur Folge haben
konnte.

Aus gemeindlicher Sicht lassen sich die Ziele der Planung wie folgt
zusammenfassen:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung eines
Lebensmitteldiscounters im Interesse einer zukunftsfahigen Absicherung;

e Beriicksichtigung des Biotopschutzes (Knick im Norden).

3. Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls

Gemall dem Landes-UVP-Gesetz vom 13. Mai 2003, zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 13.12.2018, ist entsprechend der Anlage 1, Ziffer
10.2, eine 'Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls' hinsichtlich des ,Grokflachigen
Einzelhandels® erforderlich, da die zuldssige Geschossflache des Discounters
zwischen 1.200 m2 und 5.000 mz liegen wird. Nach der Architektenplanung wird
die Geschossflache ca. 1.910 m? betragen. Die Kriterien fur die Uberschlagige
Vorprufung sind in der Anlage 2 des Gesetzes bestimmt. Die Vorprifung hat
verfahrenslenkende Funktion. Sie soll eine Einschatzung erlauben, ob mit
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen und daher eine
Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren ist.

3.1 Merkmale des Vorhabens
3.1.1GroRe des Vorhabens

Die Planung beabsichtigt, die Voraussetzungen zu schaffen fir die Erweiterung
des bestehenden Lebensmitteldiscounters. Dies soll entweder durch einen Anbau
oder durch Abriss und Neubau auf demselben Grundstiick mit einer geringfligigen
Erweiterung in Richtung Westen erfolgen. Die Verkaufsflache wird von bisher ca.
800 m? auf zukinftig ca. 1.065 m? vergroRert. Die Stellplatzanlage bleibt im
Wesentlichen bestehen und wird ggf. durch wenige Stellplatze, die sich auch
durch die Verlegung der Zufahrt ergeben, erweitert. Die ErschlieBung des
Plangebietes erfolgt kiinftig zum einen tdber die Zufahrt im Stden, als auch tber
die bereits vorhandene Zufahrt von der Henstedter Stral3e aus im Norden. Von
Norden fuhrt ebenfalls ein FuRweg tber das Plangebiet zum Aldi-Markt.

Das geplante Vorhaben wird nach seiner Erweiterung mit einer Geschossflache

von ca. 1.910 m2 in einem Bereich liegen, der eine allgemeine Vorprifung des
Einzelfalles auslost. Die Zweckbestimmung 'Lebensmittel-Discounter’ weist aber
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darauf hin, dass es sich hier - schon allein wegen der Gré3enordnung - nicht um
ein Einkaufszentrum handelt, sondern um die Erweiterung eines Lebensmittel-
Discounters durch Abbruch und Neubau auf demselben Grundsttick.

Bewertung:
Die Grol3e des Vorhabens ist auf den Bedarf abgestimmt und angemessen.

3.1.2Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Wasser:

Das Vorhaben nutzt nicht das Grundwasser vor Ort. Auf den bestehenden
Grundwasserstand  wird kein  Einfluss genommen. Das anfallende
Niederschlagswasser wird auf dem Grundstick versickert. Es existieren keine
Oberflachengewésser am  Standort des Einzelhandelsvorhabens. Ein
Entwasserungskonzept wurde vom Ingenieurbiiro Holbing am 11.05.2023 erstellt.

Boden:

Das Vorhaben bereitet weitere Flachenversiegelungen vor, mit dem der Verlust
von Bodenfunktionen einhergeht. Ein Grofiteil des Plangebietes ist bereits
versiegelt. Teile der westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flache, die fur die
Erweiterung genutzt werden sollen, werden Kkinftig versiegelt. Die
Erweiterungsflache hat eine GréRe von ca. 600 m2. Es ist eine GRZ von 0,8
vorgesehen. Diese darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) bis zu einer
Grundflachenzahl von max. 0,9 Uberschritten werden. Bei den versiegelten
Flachen handelt es sich um die Gebaude, die Stellplatzflachen, die Zufahrten und
um Anliefer- und Rangierflachen.

Natur und Landschaft:

Bei dem Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um einen bestehenden, mit
einem Aldi-Markt bebauten Einzelhandelsstandort. Das Plangebiet ist grof3tenteils
als Siedlungsbiotop einzustufen. Nur bei der westlichen Erweiterungsflache
handelt es sich um eine schmale landwirtschaftliche Ackerflache. Da sich westlich
ein Gartenbaubetrieb mit Endverkauf befindet, ist die sehr schmale Flache von
Bebauung und Stellplatzstrukturen eingerahmt und hat damit nur eine sehr
geringe Bedeutung fur Natur und Landschaft.

Der vorhandene Discounter wird erweitert oder durch einen Neubau ersetzt. Der
eventuelle Neubau des Discount-Marktes findet am vorhandenen Standort statt
und wird geringfigig in Richtung Westen erweitert. Die landwirtschaftliche
Teilflache wird beseitigt.

Bewertung:
Wasser, Boden, Natur und Landschaft werden durch das beabsichtigte

Vorhaben im Verhéltnis zum Ist-Zustand nur in geringem Male berthrt.
Zusatzlichen Versiegelungen sind vorgesehen.
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3.1.3Abfallerzeugung

Der Lebensmittel-Discounter lasst kein Abfallaufkommen erwarten, das mit
erheblichen und nachhaltigen Umweltbelastungen verbunden ist. Es werden
Lebensmittel mit dem branchentypischen Randsortiment vertrieben.

Der anfallende Verpackungsmiull wird generell in firmeneigenen Lkw abgefahren
und zentral entsorgt. Zur Zwischenlagerung werden Container aufgestellt.

Bewertung:
Es ist kein problematisches Abfallaufkommen zu erwarten. Die

Abfallbeseitigung ist geregelt.

3.1.4Umweltverschmutzung und Bel&stigungen

Da es sich bei dem Nutzer des zukinftigen SO-Gebietes um einen Einzelmarkt
handelt, ist aufgrund der Gberschaubaren GréZenordnung von keiner erheblichen
und nachhaltigen Umweltverschmutzung auszugehen. Die Ver- und Entsorgung ist
gesichert.

Belastigungen sind durch das hohere Verkehrsaufkommen als Folge der
Erweiterung zu erwarten. Es handelt sich um L&armemissionen, die von den
Anlieferungen, dem Kundenverkehr und der Kihl- und Lufttechnik an dem
Gebaude ausgehen. Ein entsprechendes Larmgutachten wurde erstellt.

Das 'Sonstige Sondergebiet' ist dartiber hinaus tber Ful3- und Radwege sowie
den offentlichen Personennahverkehr an die angrenzenden Wohngebiete und an
die Ortslage angeschlossen.

Bewertung:
Bei der angestrebten Erweiterung des Nahversorgungszentrums sind keine

Anhaltspunkte fur erhebliche und nachhaltige Umweltverschmutzungen
gegeben. Das 'Sonstige Sondergebiet' ist verkehrstechnisch vertraglich
angebunden. Die anlagenbezogenen Neuverkehre verursachen Kkeine
Konflikte mit der Nachbarschaft. Unzumutbare Larmemissionen sind nicht
zu erwarten.

3.1.5Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und
Technologien

Bei den zur Verwendung vorgesehenen Baustoffen bei einem eventuellen Neubau

lassen sich keine Hinweise auf Problemstoffe entnehmen, die ein erhdhtes
Unfallrisiko ausldsen.
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Aulenwande: Kalksandstein oder Porenbeton, Warmedammung gemaR
Warmeschutznachweis, Verblendmauerwerk und 1,5 cm
Innenputz

Zwischenwande: Mauerwerk
Dach: Flachdach

FuRboden: 30 cm Kiesschicht, 20 cmm Sauberkeitsschicht, 5 cm Perimeter-
Dammung, PE-Folie, 15 - 20 cm Stahlbetonsohle, 6 cm Mortel,
2 cm keramische Steinzeugfliesen

Fenster: Leichtmetall- oder Kunststoffprofile

Stellplatzanlage: vorhanden

Bewertung:
Es werden nur handelsubliche Baustoffe gewéhlt, von denen kein erhdhtes

Unfallrisiko ausgeht. Umweltgefahrdende Technologien werden nicht
angewandt.

3.2 Standort des Vorhabens
3.2.1Bestehende Nutzung

Bei dem flur das Erweiterungsvorhaben vorgesehenen Grundstiick handelt es sich
um ein Einzelhandelsgrundstiick. Vorgelagert ist eine Stellplatzanlage.

3.2.2Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit von Wasser, Boden,
Natur und Landschaft

Bei der fur die Erweiterung des Einzelhandels-Standortes vorgesehenen Flache
handelt es sich um anthropogen Uberpragte Bdden. Das Plangebiet stellt
Uberwiegend ein  Siedlungsbiotop dar. Westlich befindet sich ein
Gartenbaubetriebes mit Endverkauf. Damit grenzt das Plangebiet nicht an die freie
Landschaft an. Der Einzelhandelsstandort ist bereits jetzt Bestandteil des
Ortsbildes und fungiert als Teillebensraum fir Tierarten, die im Umfeld von
Siedlungen vorkommen. Hier sind insbesondere Vogelarten zu nennen, die in den
randlichen Gehdlzstrukturen briten.

Seite - 13



BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 26
DER GEMEINDE KISDORF

3.2.3Belastbarkeit der Schutzguter unter besonderer Beriucksichtigung von
Schutzgebieten

Das Plangebiet ist kein  Bestandteil von  Schutzgebieten.  Der
Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (Stand: 01/2020) enthélt fur das
Plangebiet die folgende Ausweisung:

Gebiet mit besonderer Erholungseignung

Die 'Gebiete mit besonderer Erholungseignung’ zeichnen sich dadurch aus, dass
zum einen eine landschaftliche Vielfalt gegeben ist und zum anderen die
Landschaft fur die landschaftsgebundene Erholung (u. a. Wandern, Radfahren)
erschlossen ist. Die Ansiedlung eines Lebensmittel-Discounters innerhalb eines
'‘Gebietes mit besonderer Erholungseignung' ist zulassig.

Knicklandschaft

Knicklandschaften sowie Grinland mit Beet- und Gruppenstrukturen sind im
Landschaftsrahmenplan als Historische Kulturlandschaften mit einem besonderen
Okologischen Wert und einem das Landschaftsbild pragenden Charakter als
Zeugnis einer friheren landwirtschaftlichen Bodennutzung dargestellt.

Im Norden befindet sich ein Knick. Dieser ist gemaf § 30 BNatSchG i. V. m. § 21
LNatSchG geschitzt. Er soll vollstandig erhalten bleiben. GemaR den
Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 kann ein
Knick als unbeeintrdchtigt beurteilt werden, wenn die Bebauung einen
ausreichenden Abstand einhalt. Fur bauliche Anlagen wird hier 1 H (H = Hb6he
baulicher Anlagen) als Abstand fir den Innenbereich empfohlen, mindestens aber
3 m ab Knickwallfu3. Bei dem Plangebiet handelt es sich Gberwiegend um den
Innenbereich. Spatestens nach Ansiedlung des Gartenbaubetriebes kann das
gesamte Plangebiet als Innenbereich angesehen werden. Der Knick halt einen
Abstand von 5,00 m zu dem Anlieferbereich und von 9,50 m zu dem Bereich ein,
bei dem sich die zulassige Gebaudehthe auf 8,00 m erhoht. Da eine
Geb&udehohe von 5,00 m im Bereich der Anlieferung und von 8,00 m im
sudlicheren Bereich festgesetzt ist, kann der Knickabschnitt gemafRl den
Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 als
unbeeintrachtigt angesehen werden.

Kulturdenkmale, Denkmalbereiche, Bodendenkmale sowie archaologisch
besonders bedeutende Landschaften sind nicht betroffen. Das Plangebiet befindet
sich jedoch in einem arch&ologischen Interessensgebiet. Daher ist im Rahmen
von Erdarbeiten 8 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, hat dies unverziuglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
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spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Bewertung:
Da keine Schutzgebiete und geschultzte Biotope betroffen sind, ist eine

Belastung durch das beabsichtigte Erweiterungsvorhaben nicht zu erwarten.

3.3 Merkmale der mdglichen Auswirkungen
3.3.1Auswirkungen auf Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Wasser:

Die geplante Erweiterung des Lebensmittelmarktes wird auf einer
landwirtschaftlich genutzten Ackerflache stattfinden. Hier wird es zu
Flachenversiegelungen kommen. Es ist festgesetzt, dass das Oberflachenwasser
auf dem Grundsttick zu versickern ist. Das Sammeln in Teichen oder Zisternen ist
ebenfalls zuldssig. Es ist vorgesehen, das Oberflachenwasser zukinftig in die
unversiegelten Randbereiche des Plangebietes zu leiten, von wo aus es
versickern kann. Da eine Versickerung damit gewahrleistet ist, ist davon
auszugehen, dass sich keine Auswirkungen fir die Grundwasserneubildungsrate
ergeben werden. Ein Entwé&sserungskonzept wurde vom Ingenieurbiro Hélbing
am 11.05.2023 erstellt. Danach wird das Oberflachenwasser (Uber drei
Versickerungsmulden im Norden und Siden des Plangebietes sowie Uber eine
Versickerungsrigolenanlage im Bereich der Stellplatzanlage versickert.

Boden:

Die Planung fuhrt zu weiteren Flachenversiegelungen in geringem Ausmal3. Das
Plangebiet ist bereits Uberwiegend versiegelt. Die Versiegelungen sind bereits
Uberwiegend mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26 vorbereitet
worden. Es wird ein Versiegelungsgrad von ca. 90 % der Flache erreicht. Da es
sich bei dem Plangebiet um ein Discounter-Grundstick handelt, sind bereits
umfangreiche Versiegelungen vorhanden.

Es handelt sich bei der Planung um eine bauliche Verdichtung eines vorhandenen
Einzelhandelsstandortes. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist eine Verdichtung
stets einer raumlichen Erweiterung des Siedlungsgebietes vorzuziehen. Die
geplante bauliche Verdichtung wird an dem vorgesehenen Standort als
unproblematisch angesehen.

Natur und Landschaft:
Die Planung fuhrt zu einer Intensivierung eines Siedlungsbiotops. Es sind
vorwiegend befestigte Hofflachen betroffen.

Bewertung:
Da die Planung innerhalb eines bereits vorgepragten Einzelhandelsgebietes

liegt, ergibt sich nur eine geringe Betroffenheit von Natur und Landschaft.

Seite - 15



BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 26
DER GEMEINDE KISDORF

Die Nachverdichtung wird zu einer zusatzlichen Versiegelung in geringem
Umfang fuhren. Die zusatzliche Versiegelung wird als hinnehmbar
eingestuft. Fir das Grundwasser ergeben sich keine Beeintrachtigungen.

3.3.2Ausmal der Auswirkungen

Die Auswirkungen auf die Schutzguter sind auf das Plangebiet beschrankt.

3.3.3Grenzuberschreitender Charakter der Auswirkungen

Die Auswirkungen haben keinen grenziberschreitenden Charakter.

3.3.4Schwere und Komplexitat der Auswirkungen

Die Auswirkungen beziehen sich in erster Linie auf die zusatzliche
Bodenversiegelung und auf die Zunahme des Kunden- und Anlieferverkehrs.
Schutzenswerte nachbarliche Interessen sind nicht betroffen, da es sich bei der
nachstgelegenen Bebauung um ein Gewerbegebiet bzw. Sondergebiet handelt.
Der Grof3teil der Versiegelung wurde bereits mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 26 vorbereitet und wird als hinnehmbar eingestuft. Es besteht
weder eine Schwere noch eine Komplexitat der Auswirkungen.

3.3.5Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Die Auswirkungen sind bekannt. Es bestehen keine Risiken hinsichtlich
unerwarteter Auswirkungen.

3.3.6 Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen

Die zusatzliche Versiegelung am Standort findet einmalig wahrend der Bauphase
statt. Die Versiegelung ist von Dauer und an die Nutzung des Standortes
gebunden. Eine Entsiegelung ist grundséatzlich méglich, wird aber nur erfolgen,
wenn die bauliche Nutzung des Standortes aufgegeben wird. Da sich der Standort
am Rande des Siedlungsgebietes befindet, ist eine Renaturierung in absehbarer
Zeit unwahrscheinlich.
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3.4 Einschatzung nach Uberschlagiger Prifung

Die Planung flhrt primér zu partiellen zusatzlichen Flachenversiegelungen, die fur
die Erweiterung des Einzelhandelsstandortes erforderlich werden. Durch das
bestehende Gebaude des Discounters und dessen Stellplatzanlage ergibt sich an
dem Standort eine Vorbelastung. Es handelt sich bei der Planung um eine
bauliche Verdichtung.

AulBer fur das Schutzgut '‘Boden’ ergeben sich keine Beeintrachtigungen fur den
Naturhaushalt. Schutzgebiete sind nicht betroffen. Der vorhandene und
geschitzte Knick im Norden wird nicht beeintrachtigt. Weder in der Bauphase
noch in der Betriebsphase werden sich erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen ergeben. Der Betrieb von Discountern birgt keine Risiken fur die Umwelt.

Die Vorprufung des Einzelfalls kommt zu dem Ergebnis, dass die Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung nicht erforderlich ist.

4. Inhalte des Bebauungsplans

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes gibt es grundsatzlich zwei
Moglichkeiten der Vorgehensweise:

- entweder sie wird in einer Art und Weise durchgefiihrt, so dass die Satzung
allein fur sich genommen selbstandig lesbar ist und ohne Bezug auf die
Ursprungssatzung Rechtskraft entfaltet oder

- es werden Anderungsbefehle verwendet, die Bezug auf die Festsetzungen
der bestehenden Satzung nehmen und diese nur punktuell &ndern.

Vorliegend wird die erste Variante angewendet, da es praktischer und leichter
handhabbar ist, nicht diese 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 26 und die das Plangebiet betreffende Vorgangerfassung parallel lesen zu
mussen, um die Satzungsinhalte zu verstehen. Anders als die Ursprungssatzung
erfolgt die Aufstellung der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes
Nr. 26 als Angebots-Bebauungsplan ohne Vorhabenbezug. Dies bietet
entsprechende Flexibilitat. So kann entweder das bestehende Gebaude erweitert
oder durch einen Neubau ersetzt werden.

4.1 Artund Mal’ der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird gemald § 11 Abs. 3 BauNVO
ein 'Sonstiges Sondergebiet' (SO) mit der Zweckbestimmung 'Lebensmittel-
Discounter' ausgewiesen. Es dient der Unterbringung eines Lebensmittelmarktes
mit einer Verkaufsflache von max. 1.065 m2. Nach der Entscheidung des
Bundesverwaltungsgerichts vom 24. November 2005 (Az. 4 C 10.04 und 14.04)
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sind bei der Ermittlung der Verkaufsflache alle Flachen einzubeziehen, die vom
Kunden betreten werden kdonnen oder die geeignet sind, Verkaufsabschliisse zu
férdern bzw. zu Verkaufszwecken eingesehen werden kdnnen, aus hygienischen
oder anderen Grinden vom Kunden aber nicht betreten werden durfen. Ebenso
zur Verkaufsflache gehoren die Bereiche, in die die Kunden nach der Bezahlung
gelangen.

Tatsachlich vorgesehen sind der Abbruch und der Neubau eines Aldi-Marktes
innerhalb des Sondergebietes. Innerhalb des Plangebietes sind Elektrotankstellen
erlaubt fur den Fall, dass der Discounter entsprechend motorisierten Kunden den
Service einer Schnellladestation zukommen lassen mdchte. Darlber hinaus sind
eine Packstation, Wertstoffsammelbehéalter sowie Stellplatze fur den durch die
Nutzung ausgeltsten Bedarf zulassig.

Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche
Festsetzungen Einfluss genommen. Fir das 'Sondergebiet’ wird aufgrund des
Flachenbedarfs fir den Lebensmitteldiscounter und die Stellplatzanlage eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Diese darf durch die Grundflachen
der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache) bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,9 Uberschritten
werden.

Die festgesetzten Baugrenzen ermdglichen die Errichtung des Gebaudes fur den
Lebensmittelmarkt mit der vorgesehenen Verkaufsflache, den erforderlichen
Lagerflachen sowie Technik- und Sozialrdumen fur den taglichen Betrieb. Das
Baufenster des groR3flachigen Einzelhandelsmarktes ist so gewahlt, dass auch der
Anlieferbereich darin Platz findet.

Damit sich das Gebaude in das bestehende Ortshild einfligt, wird eine
Gebaudehthe (GH) von 8,00 m Uber dem Hohenbezugspunkt (HBP) fiur den
Hauptteil des Geb&audes festgesetzt. Im ndrdlichen Bereich, wo sich die zuklnftige
Anlieferzone befinden wird, ist eine maximale Geb&udehdhe von 5,00 m
festgesetzt, um geman den '‘Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' einen
Abstand von 1 H (HOhe baulicher Anlagen) zum Knick einhalten zu kdnnen.
Bezugspunkt fur die festgesetzte Gebaudehohe (GH) ist die 'Henstedter Stral3e'
im Bereich der ndrdlichen Grundstickszufahrt. Von der in der Planzeichnung
festgesetzten Hohenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile wie technische
Anlagen, Schornsteine, Antennen, Blitzableiter etc. ausgenommen. Derartige
Bauteile durfen auf einer Flache von max. 10 % des Gebaudes die festgesetzte
Firsthéhe (FH) um max. 2,00 m Uberschreiten.

Neben Grundflachenzahl, Baugrenze und Gebaudehdhe wird das Mald der
baulichen Nutzung abschliel3end dadurch bestimmt, dass - wie bei selbstandigen
Einzelhandelsgebauden Ublich - nur ein Vollgeschoss zulassig ist.

Die abweichende Bauweise (a) stellt sicher, dass auch Baukoérper mit einer
Lange von mehr als 50 m errichtet werden durfen. Der Aldi-Markt wird nach
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derzeitigem Planungsstand eine Lange von mehr als 50 m erreichen. Die
seitlichen Grenzabstande der offenen Bauweise sind einzuhalten.

Festsetzungen zur Dachform und zur Dachneigung werden nicht getroffen.
Aufgrund der vergleichsweise geringen zulassigen Hohe des Gebaudes kommt
nur ein Flachdach bzw. ein gering geneigtes Pultdach in Betracht.

Auf der privaten Grunflache ist im Bereich der nérdlichen Grundstiickszufahrt an
der 'Henstedter StraRe' ein freistehender Werbetrager (Pylon) mit einer
maximalen Hohe von 8,00 m uber der Fahrbahnmitte der angrenzenden
'Henstedter Stral3e' zuldssig. Ferner ist die Anlage von Versickerungsmulden im
Bereich der privaten Grunflachen ebenfalls zul&ssig.

Fur das Plangebiet sind in gestalterischer Hinsicht zwei Ortliche Bauvorschriften
aufgenommen worden. Diese betreffen Werbeanlagen sowie Déacher.

Am und auf dem Gebaude angebrachte Werbeanlagen durfen die festgesetzte
Geb&audehohe nicht Uberragen. Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit
wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzuldssig. Dies gilt auch fur den
freistehenden Werbetréger.

Die Dacher von Neubauten sind wahlweise mit
- dauerhafter und flachendeckender Dachbegriinung mit einem
Wasserspeichervermdgen von mindestens 10 I/m? auszustatten,
- mit Solar- bzw. Photovoltaikanlagen auszuristen, die die festgesetzte
Gebaudehdhe nicht tberschreiten,
- mit einer Kombination aus den beiden vorgenannten Spiegelstrichen zu
versehen.

Mit der sogenannten Klimaschutznovelle von 2011 hat die Bundesregierung die
schon zuvor enthaltenen stadtebaulichen Belange des globalen Klimaschutzes
besonders hervorgehoben. Auch in der Gemeinde Kisdorf gewinnt der
Klimaschutz zunehmend an Bedeutung. Die Festsetzung zur Dachausgestaltung
dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klimaschutz. PV-
Anlagen haben den Vorteil, dass von ihrem Betrieb keinerlei Emissionen
ausgehen. Bei der Stromerzeugung durch PV-Anlagen entstehen im Gegensatz
zur Stromerzeugung in Anlagen, die mit fossilen Brennstoffen betrieben werden,
weder CO: noch andere Luftschadstoff-Emissionen. Grindacher puffern hohe
Niederschlagsmengen ab. Es handelt sich um eine an Bedeutung gewinnende
Funktion auf die aufgrund des Klimawandels zuktlnftig absehbar héaufiger
auftretenden Starkregenereignisse. Grundacher leisten weiter einen Beitrag zur
Verminderung der Aufheizung von Siedlungsrdumen, wirken sich positiv auf das
Kleinklima aus und kénnen innerdrtliche Insektenpopulationen férdern. Im Sinne
der Baufreiheit werden entsprechend zwei Optionen der Dachausgestaltung
ermdglicht, die individuell ausgewéhlt und auch kombiniert werden kdnnen.
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4.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplanen gemanR § 13 a BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. Aul3erdem
ist in 8 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig sind. Ein Ausgleich fir das Schutzgut Boden ist
somit nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgtter
und somit kein Erfordernis fur eine FFH-Prifung.

Im Landschaftsrahmenplan (2020) bestehen fir das Plangebiet die Ausweisungen
als Gebiet mit besonderer Erholungseignung und als Knicklandschaft. Die 'Gebiete
mit besonderer Erholungseignung' zeichnen sich dadurch aus, dass zum einen
eine landschatftliche Vielfalt gegeben ist und zum anderen die Landschaft fur die
landschaftsgebundene Erholung (u. a. Wandern, Radfahren) erschlossen ist.
Knicklandschaften sowie Grinland mit Beet- und Gruppenstrukturen sind im
Landschaftsrahmenplan als Historische Kulturlandschaften mit einem besonderen
Okologischen Wert und einem das Landschaftsbild pragenden Charakter als
Zeugnis einer friheren landwirtschaftlichen Bodennutzung dargestellt. Die
Ansiedlung eines Lebensmittel-Discounters innerhalb dieser Gebiete ist zulassig.

In der Bestandskarte sowie in der MalRnahmenkarte des Landschaftsplanes
(1992) ist das Plangebiet als Ackerflache dargestellt. Die Planung weicht daher
von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab. Die Gemeinde hat jedoch
schon mit der Aufstellung der Bebauungsplédne Nr. 26 (2006 - Aldi) und Nr. 29
(2013 - Edeka) signalisiert, hier eine Entwicklung - entgegen dem Willen von
1992 - zuzulassen.

Diese Vorhaben sind bereits umgesetzt und der Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 2003 mit seinen Anderungen weist diese Flachen entsprechend aus. Zudem
ist eine weitere bauliche Nutzung (Gartenbaubetrieb) zwischenzeitlich entwickelt
worden. Dafiir wurden mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 34 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Da sowohl bereits Vorhaben auf dieser Flache umgesetzt wurden und der
Flachennutzungsplan ebenfalls eine gewerbliche Entwicklung vorsieht, ist der
Wille der Gemeinde hier erkennbar und die Abweichungen von dem bisher
geltenden Landschaftsplan sind vertretbar. Der Landschaftsplan sollte in seiner
nachsten Fortschreibung entsprechend angepasst werden.

Das Plangebiet ist gepragt durch den bestehenden Aldi-Markt mit seiner
Stellplatzanlage. Westlich ist das Plangebiet gegenwaértig mit einer Hecke
eingegrunt, dahinter befindet sich eine schmale Ilandwirtschaftlich genutzte
Ackerflache, hinter derer ein Gartenbaubetrieb anschlief3t. Grunstrukturen sind in
den Randbereichen in Form von Rasen und Geblischen anzutreffen.
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Im Norden befindet sich ein Knick. Dieser ist gemafl § 30 BNatSchG i. V. m. § 21
LNatSchG geschutzt. Er soll vollstandig erhalten bleiben. Gemald den
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 kann ein
Knick als unbeeintrachtigt beurteilt werden, wenn die Bebauung einen
ausreichenden Abstand einhalt. Fur bauliche Anlagen wird hier 1 H (H = Hb6he
baulicher Anlagen) als Abstand fir den Innenbereich empfohlen, mindestens aber
3 m ab Knickwallfu3. Bei dem Plangebiet handelt es sich Gberwiegend um den
Innenbereich. Spatestens seit der Ansiedlung des Gartenbaubetriebes kann das
gesamte Plangebiet als Innenbereich angesehen werden. Der Knick halt einen
Abstand von 5,00 m zu dem Anlieferbereich und von 9,50 m zu dem Bereich ein,
bei dem sich die zulassige Gebaudehthe auf 8,00 m erhoht. Da eine
Geb&udehohe von 5,00 m im Bereich der Anlieferung und von 8,00 m im
sudlicheren Bereich festgesetzt ist, kann der Knickabschnitt gemaRl den
Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 als
unbeeintrachtigt angesehen werden.

Zum Schutz des Knicks im Norden erhalt dieser einen mindestens 3,0 m breiten
Knickschutzstreifen. Innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens ist die
Errichtung - auch baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzulassig.
Ebenso unzuladssig sind  Flachenversiegelungen,  Bodenbefestigungen,
Aufschittungen, Abgrabungen sowie die Lagerung von Gegenstanden und
Materialien jeglicher Art. Der nach 8§ 30 BNatSchG i. V. m. 8§ 21 LNatSchG,
geschuitzte Knick ist zu erhalten und darf nicht mit Boden angefullt oder mit nicht-
einheimischen Gehdlzen bepflanzt werden. Bei dem Erhalt und der Pflege des
Knicks wird ausdricklich auf den Erlass des Ministeriums fir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume 'Durchfiihrungsbestimmungen zum
Knickschutz' vom 20. Januar 2017 hingewiesen. In diesem ist der Umgang mit den
gesetzlich geschitzten Biotopen beschrieben und geregelt.

Die derzeit vorhandene Hecke im Westen muss beseitigt werden, da sie direkt in
dem Erweiterungsbereich des zuklnftigen Neubaus liegt. Zur Eingrinung der
Erweiterungsflache zur derzeitigen Ackerflache und zum Gartnereibetrieb ist am
westlichen Grundstiicksrand eine 1,50 m breite, einreihige Hecke neu anzulegen.

Die in der Planzeichnung im Westen des Plangebietes festgesetzte Anpflanzflache
ist einreihig mit einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen.
Sie ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, ausgefallene Gehdlze sind zu
ersetzen.

Die Hecke ist einreihig zu pflanzen. Zwischen der Reihe und dem Zaun (zu beiden
Seiten) betragt der Abstand jeweils 0,75 m. Die Gesamtbreite der Hecke betragt
somit 1,50 m.

Zur Bepflanzung der Hecke sind einheimische standortgerechte Gehdlze

(Straucher und Heister) zu verwenden. In der Pflanzenliste sind die Gehdlzarten
aufgefuhrt, die fur die Bepflanzung geeignet waren.
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Einheimische standortgerechte Gehdlze fur die Anlage einer Hecke

Heister

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rot-Buche

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Straucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weil3ddorn
Euonymuseuropaea - Gemeinese Pfaffenhitchen
Prunus padus - Trauben-Kirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds-Rose

Rubus fruticosus - Echte Brombeere (mehrere Arten)
Salix caprea - Sal-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

Aus der Pflanzenliste sollte eine Auswahl hinsichtlich der zu verwendenden
Geholzarten getroffen werden. Damit sich die Geholze nicht gegenseitig
verdrangen, sollten Gehdlze der gleichen Art in kleinen Gruppen gepflanzt
werden. Es wird empfohlen, dass sich die Bepflanzung der Hecke aus
verschiedenen Gehdlzarten zusammensetzt.

Fur die Straucher und Heister sind folgende Pflanzqualitaten zu wahlen:

- Strducher, zweimal verpflanzt (2xv), 3-5 Triebe (Tr), ohne Ballen (0B),
60 - 100 cm;
- Heister, zweimal verpflanzt (2xv), ohne Ballen (0B), 80 - 100 cm.

Die Hecke ist wirksam gegen Wildverbiss zu schutzen. Es wird empfohlen,
zu der zur Zeit noch landwirtschaftlichen Flache hin einen Wildschutzzaun
(Hohe: 1,80 m) zu errichten.

Zur Durchgriinung des Plangebietes ist zudem die Anpflanzung von Laubb&dumen
vorgegeben. Innerhalb des Plangebietes ist - sofern noch nicht vorhanden - fir
jeden 20. Stellplatz ein standortgerechter und einheimischer Laubbaum mit einem
Stammumfang von 14 - 16 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen. Fir jeden Baum sind
eine wasserdurchlassige Baumscheibe von mindestens 6 m2 und ein
durchwurzelbarer Bodenbereich von mindestens 12 m?3 vorzusehen.
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Es werden voraussichtlich insgesamt sechs Laubbaume gepflanzt. Fur die
Laubb&ume ist folgende Pflanzqualitat zu wahlen:

Als kleinkronige Baume werden die folgenden Arten empfohlen:

Acer campestre 'ElsrijKk’ - Feld-Ahorn

Carpinus betulus 'Fastigiata’ - Hainbuche

Crataegus laevigata 'Paul’s Scarlet' Rotdorn

Sorbus aria 'Lutescens' - Mehlbeere

Sorbus intermedia 'Brouwers' - Schwedische Mehlbeere

- Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), mit Drahtballen (mD),
mind. 14 - 16 cm Stammumfang.

Die geplante Bebauung wird zu der Beseitigung der Ackerteilflache fihren. Durch
den Neubau eines Discounters werden Flachenversiegelungen vorbereitet. Durch
Flachenversiegelungen werden die Bodenfunktionen zerstort. Laut der
'‘Bodenubersichtskarte von Schleswig-Holstein' - Teil B Bodenart, herausgegeben
vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Radume - Geologischer
Dienst - Flintbek 2016, stehen im Plangebiet Gberwiegend Sande an. Die Béden
im Plangebiet sind als anthropogen Uberpragt zu bezeichnen. Gemald der
Baugrunduntersuchung vom 21.12.2022, erstellt von der Gesellschaft fir
Baugrunduntersuchungen und Umweltschutz mbH, wurden relativ einheitliche
Baugrundverhaltnisse im Griandungsniveau ermittelt. Zusammenfassend wird in
dem Gutachten Folgendes aufgefihrt: "Die Auffullungen (Schichten 1 und 2)
unterhalb der Pflasterung sind getrennt voneinander auszubauen und fir den
moglichen Wiedereinbau fachgerecht seitlich zu lagern. Die humosen Sande
(Schicht 3) sind vollstandig in den Bauflachen und im Bereich der neuen Zufahrten
und Parkplatzflachen abzuschieben. Die unterlagernden Boden (Schichten 4 — 6)
sind grundsatzlich fur eine 1- bis 2- geschossige Bebauung ausreichend tragfahig.
Die im Zuge der Erdarbeiten aufgelockerten Sande (Schicht 4) sollten in den
Bauflachen nachverdichtet werden. Die vereinzelt bereits oberflachennah
anstehenden Schluffe (Schicht 5, z. B. in BS 7) sollten, sofern diese direkt im
Grundungsbereich  angetroffen werden, gegen verdichtungsfahigen Sand
ausgetauscht werden. Im Zuge der Erdarbeiten konnen entsprechende
Beprobungen der Haufwerke zur Analytik gemafll LAGA und gemal BBodSchV
durchgefuhrt werden. Alternativ dazu konnen bei Planungsfortschritt in den
Bauflachen Baggerschurfe angelegt und beprobt werden. Die Ergebnisse der
Analytik konnen dann im Vorfeld der Erdarbeiten in der Ausschreibung
berticksichtigt werden. Die Versickerung von Niederschlagswasser gem. DWA-
A 138 ist in den ungesattigten Sanden (Schicht 4) mdglich. Mulden- und
(Rohr-)Rigolenversickerungen sind geeignet.” (vgl. Baugrunduntersuchung vom
21.12.2022, erstellt von der Gesellschaft fur Baugrunduntersuchungen und
Umweltschutz mbH, S. 7 - 8)

Im Plangebiet gibt es kein Oberflachen-Gewasser. Gemald Baugrunduntersuchung
wurden folgenden Grundwasserstande ermittelt:
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Bohrung OK Gelande der Wasserstande unter Grundwasserstande
Ansatzpunkte der Ansatzpunkt in [m] zu BN
Kleinrammbohrungen in [m] unter Gelande
in [m] zu BN
BS 1 +0,03 4,21 -4,18
BS 2 +0,72 4,62 -3,90
BS 3 +0,88 4,41 -3,53
BS 4 +0,40 4,91 -4 .51
BS 5 +0,67 4,01 -3,34
BS 6 +0,74 4,23 -3,49
BS7 +0,82 5,19 -4.37
BS 8 +0,64 4,82 -4.18

Tab. 1: Messungen vom 15.12.2022

Das Grundwasser steht damit nicht oberflachennah, d. h. mit einem Flurabstand
von mehr als 1,00 m, an. Da das Vorhaben zwar zu einer Veranderung der
Versickerung durch die zusatzlichen Flachenversiegelungen fihrt, das
Oberflachenwasser jedoch in die Randbereiche geleitet wird, von wo aus es
versickern kann, sind Auswirkungen fur das Grundwasser nicht zu erwarten. Es ist
festgesetzt, dass das Oberflachenwasser auf dem Grundstiick gem. den Angaben
des Entwasserungskonzeptes zu versickern ist. Aus diesem Grund fihrt die
Planung zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut 'Wasser'.

Ein Entwésserungskonzept wurde vom Ingenieurbiro Holbing am 11.05.2023
erstellt. Danach wird das Oberflachenwasser Uber drei Versickerungsmulden im
Norden und Siden des Plangebietes sowie Uber eine Versickerungsrigolenanlage
im Bereich der Stellplatzanlage versickert. FUr nahere Informationen siehe
"Entwasserungskonzept mit Bewertung Wasserhaushaltsbilanz gem. A-RW 1"
vom 11.05.2023, erstellt vom Ingenieurblro Hblbing, Bordesholm.
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Abbildung 1: Entwéasserungskonzept zur 1. Anderung des BPL 26 der Gemeinde Kisdorf
vom 11.05.2023 vom Ingenieurbiiro H6lbing - Entwasserungslageplan

Aufgrund der geringen FlachengrofRe werden die geplante Nutzung und der damit
verbundene Verlust einer Uberschaubaren Ackerteilflache lokalklimatisch keine
Auswirkungen haben.

Es werden jedoch Festsetzungen zum Klimaschutz getroffen.

So sind die Dacher von Neubauten wahlweise mit
- dauerhafter und flachendeckender = Dachbegrinung mit  einem
Wasserspeichervermdgen von mindestens 10 I/m? auszustatten,
- mit Solar- bzw. Photovoltaikanlagen auszuristen, die die festgesetzte
Geb&udehdhe nicht Uberschreiten,
- mit einer Kombination aus den beiden vorgenannten Spiegelstrichen zu
versehen.

AulRerdem sind die Stellplatze wasser- und luftdurchléssig herzustellen.

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen
Naturschutzgesetzgebung im Allgemeinen Artenschutz sowie im Besonderen
Artenschutz  verankert. Von besonderer Bedeutung sind hierbei die
Verbotstatbestande, die in § 44 BNatSchG dargelegt sind.

Die vorhandene Biotopstruktur l&sst erwarten, dass in den teilweise in der Nahe
befindenden Hecken und Knicks verschiedene Vogelarten briten. Diese
Vogelarten nutzen das Plangebiet zur Nahrungssuche, wobei das Plangebiet nur
eine Teilflache eines insgesamt bedeutend groReren Nahrungsreviers darstellt.
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Aufgrund der Tatsache, dass das Plangebiet zum gro3en Teil seit vielen Jahren
bebaut ist, ist davon auszugehen, dass im Plangebiet bzw. in den sich in der Nahe
befindenden Gehdlzen nur Vogelarten vorkommen, die wenig stérungsempfindlich
sind. Dies sind Arten, die in Garten, Parks sowie in Hecken in Siedlungsnéhe
haufig vorkommen und insgesamt weit verbreitet sind. Ein Vorkommen von
Vogelarten, die streng geschutzt sind oder zu den in Deutschland geféahrdeten
Arten zahlen (sog. Rote-Liste-Arten), kann fir das Plangebiet ausgeschlossen
werden.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Griunflachen
und Gehdlzen in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 30. September
unzuldssig. Sollte die genannte Frist nicht eingehalten werden kénnen, ist durch
einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren
Naturschutzbehotrde des Kreises PIon einzuholen.

Vor Abriss von Gebauden und GroBbaumen st zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher  Verbotstatbestande durch einen  Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder an den Gebauden
oder GroBbaumen befinden. Sollte der Abriss in den Zeitraum zwischen dem
01. Marz und dem 15. August fallen, erstreckt sich die Untersuchungspflicht
zugleich auf das Vorkommen von Brutvogeln.

Wenn diese Zeitraume und Auflagen eingehalten werden, ergeben sich keine
Verbotstatbestdande nach 8§ 44 BNatSchG in Bezug auf die im Plangebiet
vorkommenden Vogelarten.

Zur Minderung von Verlusten an Insekten bei Beleuchtung von Flachen im
Geltungsbereich selbst ist eine insektenfreundliche Beleuchtung mit LED (kein
weildes Licht) und keine Beleuchtung von Grinstrukturen am Rand sicher zu
stellen. Bei nachtlichen Bauarbeiten sind Richtstrahler zu verwenden. Zum Schutz
der nachtaktiven Insekten sind Lampen mit insektenschonender Beleuchtung nach
dem Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu wahlen, die das Licht
nach unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht erzeugen. Kunstliche
Lichtquellen, wie z. B. Auf3enwandleuchten, u{berstrahlen aufgrund ihrer
deutlich groReren Beleuchtungsstarke die nattrlichen Lichtquellen und locken
so viele Insektenarten an. Bereits durch den Aufprall oder den Kontakt mit dem
ggf. heiRen Lampengehause kdnnen insbesondere schnell fliegende Insekten
getOtet oder verletzt werden. Die sich im Bereich kunstlicher Lichtquellen
konzentrierenden und dort gut sichtbaren Insekten sind eine leichte und
beliebte Beute fir Fressfeinde, insbesondere fir Vogel, Fledermause und
Spinnen. Dartber hinaus fuhrt kinstliches Licht zu gesteigerter Flugaktivitat
und zu unnatdrlich verlangerten Aktivitatszeiten der Insekten.

Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Insekten und Flederm&usen ist nur eine
auf den tatsdchlichen Zweck (Zufahrten, Eingadnge etc.) ausgerichtete
Beleuchtung zulassig. Es sind Leuchten zu verwenden, die das Licht nach unten
gerichtet abstrahlen und kein Streulicht erzeugen. Es sind insektenfreundliche
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Leuchtmittel zu verwenden z. B. LED-Leuchten mit wei3-warmer oder gelber
Lichtquelle und einer Lichttemperatur von 3.000 Kelvin oder weniger.

Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Ein Vorkommen von anderen Tierarten, die zu den 'streng geschutzten' Tierarten
zéhlen, kann im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Laut dem digitalen Atlas Nord befinden sich im Plangebiet weder Kulturdenkmaler,
noch sind archaologische Denkmaéler bekannt. Das Plangebiet befindet sich
allerdings direkt an der Grenze zu einem archéologischen Interessensgebiet und
beriihrt es zum Teil. Daher ist im Rahmen von Erdarbeiten 8§ 15
Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

In der Planung ist zu prifen, ob sich fir das Schutzgut 'Mensch’
Beeintrachtigungen ergeben. Beeintrachtigungen kénnen sich hierbei sowohl von
aul3en ergeben, indem sie auf das Plangebiet einwirken, als auch, indem sie vom
Plangebiet ausgehen. Die Erweiterung eines 'Sonstigen Sondergebietes' (SO) mit
der Zweckbestimmung "Lebensmittel-Discounter” wird zu keinen signifikanten
Beeintrachtigungen fur das 'Schutzgut Mensch' fiihren. Es ist absehbar, dass die
Erhdhung des Verkehrsaufkommens auf der ‘'Henstedter Stral3e' in
immissionsschutzrechtlicher Hinsicht nicht so erheblich sein wird, dass
Orientierungs-, Richt- oder Grenzwerte Uberschritten werden. Unzumutbare
Beeintrachtigungen fur die Anwohner dieser StralRen kénnen ausgeschlossen
werden. Im Rahmen der Aufstellung des vorhabebezogenen Bebauungsplanes
Nr. 34 wurde ein Verkehrsgutachten angefertigt, das aussagt, dass das
Verkehrsnetz in der Lage ist, das Verkehrsaufkommen langfristig leistungsfahig
abzuwickeln.  Zudem wurde fur die geplante  Erweiterung des
Lebensmitteldiscounters ein Schallimmissionsgutachten durch das Institut fir
Schall- und Schwingungstechnik aus Hamburg am 19. Mai 2023 erstellt (siehe
Kapitel 4.3). Es sind keine Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich, um
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu gewahrleisten. Es wurde aber ein
entsprechender Hinweis zu den Betriebsablaufen unterhalb der textlichen
Festsetzungen aufgenommen.
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Das Plangebiet grenzt teilweise an landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer
ordnungsgemalen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Emissionen
(Larm, Staub und Gertiche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken
und sind in Kauf zu nehmen.

Ermittlung des Eingriffs

a) Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Es sind der Abriss eines vorhandenen und der Neubau eines Aldi-Marktes
vorgesehen. Es handelt sich um ein bestehendes Betriebsgelande mit
angegliederter Stellplatzanlage.

b) Schutzgut Boden

Es ist bereits ein hoher Versiegelungsgrad vorhanden. Die Erweiterungsflache
weist allerdings bisher keine Versiegelung auf. Die Planung fuhrt somit zu
weiteren Flachenversiegelungen im Bereich der Erweiterungsflache und in den
Randbereichen der Plangebietes durch die Errichtung des Geb&udes sowie die
Anlage von befestigten Stellplatz- und Rangierflachen. Die urspringliche
ErschlieBung bleibt zum Teil erhalten. Der sudliche Zufahrtsbereich wurde im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34 neu geregelt.

1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelungen

Fur das SO wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen
der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache) bis zu einer Grundflachenzahl von
max. 0,9 uberschritten werden.

FlachengroRe 6.234 m2 x GRZ 0,9 = 5.611 m2
Mogliche Versiegelung im SO 5.611 m?
. bereits vorhandene Versiegelung 5.024 m2
Zusatzliche Versiegelung im SO 587 m?
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2. Flachenversiegelungen - Teilversiegelungen
Es ist festgesetzt, dass die Stellplatze wasser- und luftdurchléassig herzustellen
sind.

Die oben aufgefihrten Fldchenversiegelungen (Vollversiegelungen) stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar.

In einem Normalverfahren wirden die Flachenversiegelungen auf Grundlage des
gemeinsamen Runderlasses  des Ministeriums  far Inneres und
Bundesangelegenheiten  sowie des  Ministeriums  fir  Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und Ilandliche Raume -  Verhdltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 - 5310.23) -
vom 09. Dezember 2013 und den in der Anlage beigefliigten 'Hinweisen zur
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen
Bauleitplanung' bilanziert werden. Der Runderlass trat am 01. Januar 2014 in Kraft
und gilt bis einschlie3lich Dezember 2023.

Die Flachenversiegelungen wéren laut Runderlass mindestens im Verhaltnis
1: 0,5 auszugleichen, wenn es sich um Gebaudeflachen oder sonstige versiegelte
Oberflachen (Vollversiegelungen) handelt. Fur die Flachenversiegelung wirde
sich ein Ausgleichsbedarf von 294 m2 ergeben (587 m2 x 0,5).

Da es sich im vorliegenden Fall jedoch um ein Verfahren nach § 13 a BauGB
handelt, werden die Eingriffe zwar nach o. g. Runderlass bilanziert, ein
Ausgleich ist aber nicht erforderlich. Die Bilanzierung dient vielmehr der
Ubersicht tiber die zu erwartenden Eingriffe.

c) Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen konnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate
auswirken. Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden ab.
Im vorliegenden Fall stehen im Plangebiet Sande an. Diese Bbden weisen eine
gute Versickerungsfahigkeit auf. Es ist festgesetzt, dass das Oberflachenwasser
auf dem Grundstick gemall den Angaben des Entwasserungskonzeptes vom
11.05.2023, erstellt vom Ingenieurbiro HOIbing, zu versickern ist. Die
Flachenversiegelungen werden somit keine wesentlichen Auswirkungen fir die
Grundwasserneubildungsrate haben.

Ein gesonderter Ausgleich fur das Schutzgut 'Wasser' ist deshalb nicht
erforderlich.

d) Schutzgut Klima/Luft

Der Verlust der vergleichsweise kleinen Ackerteilflache wird keine spirbaren
Auswirkungen auf das Schutzgut 'Klima/Luft' haben. Es ergeben sich somit keine
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erheblichen Beeintrachtigungen. Fir das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich kein
Ausgleichsbedarf.
e) Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Verlust von Biotopflachen

Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz
Es werden keine Flachen mit besonderer Bedeutung beseitigt.

Flachen mit allgemeiner Bedeutunq fur den Naturschutz
e Gartenhecke,
e Gras- und Staudenflur.

Die Beseitigung der oben aufgefihrten Biotoptypen stellt einen
naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der
Beseitigung von Flachen, die eine 'besondere Bedeutung' fir den Naturschutz
haben, ein eigenstandiger Ausgleich fir das Schutzgut ‘Arten und
Lebensgemeinschaften' erbracht werden muss. Werden hingegen Flachen
beseitigt, die eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Naturschutz haben, reichen als
Ausgleich die AusgleichsmaRnahmen aus, die fur die Schutzguter 'Boden’,
'Wasser' und 'Landschaftsbild' erbracht werden.

Da im vorliegenden Fall keine Flachen mit besonderer Bedeutung beseitigt
werden, wird hier kein gesonderter Ausgleich erforderlich. Ein Ausgleich fir
Flachen mit allgemeiner Bedeutung ist nicht erforderlich, da es sich um ein
Verfahren nach § 13 a BauGB handelt.

f)  Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet grenzt an allen Seiten entweder an Betriebsgelande oder an
Stral3en. Zur Eingrinung der Erweiterungsflache zur derzeitigen Ackerflache und
zum Gartnereibetrieb ist am westlichen Grundstiucksrand eine 1,50 m breite,
einreihige Hecke neu anzulegen.

4.3 Immissionsschutz

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in der ndheren Umgebung zum
Plangebiet sicherzustellen, wurde fiir die geplante Erweiterung des
Lebensmitteldiscounters ein Schallimmissionsgutachten durch das Institut flr
Schall- und Schwingungstechnik aus Hamburg am 19. Mai 2023 erstellt. Das
Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass der zur Tageszeit in allgemeinen
Wohngebieten zuldssige Immissionsrichtwert von 55 dB(A) an allen
Immissionsorten  um  mindestens 1 dB(A) unterschritten wird. Die
Beurteilungspegel an den einzelnen Immissionsorten sind somit tagsiber
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ausreichend niedrig. Auch der zur Tageszeit in allgemeinen Wohngebieten
zulassige Spitzenschalldruckpegel von Larmaxtag = 85 dB(A) wird an allen
Immissionsorten um mindestens 12 dB(A) unterschritten. Die
Spitzenschalldruckpegel an den einzelnen Immissionsorten sind somit ebenfalls
ausreichend niedrig.

Weiter kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass auch nachts der in
allgemeinen Wohngebieten zuldssige Immissionsrichtwert von 40 dB(A) an allen
Immissionsorten  um  mindestens 9 dB(A) unterschritten wird. Die
Beurteilungspegel an den einzelnen Immissionsorten sind somit nachts
ausreichend niedrig.

Eine Beurteilung der Spitzenschalldruckpegel entféllt in Bezug auf die Nachtzeit,
da nachts nur technische Anlagen mit gleichmaRigen Betriebsgerduschen ohne
relevante Pegelspitzen in Betrieb sind.

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind daher keine
Larmschutzmallinahmen im Bebauungsplan erforderlich. Es wurde aber ein
entsprechender Hinweis, was im Baugenehmigungsverfahren zu beauflagen ist,
aufgenommen.

Im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens ist zu beauflagen,
dass die Anlieferung nur wahrend der Tageszeit zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr
erfolgen darf. Zum Schutz der angrenzenden Bebauung ist die Anlieferungszone
einzuhausen.

4.4 Hinweise

Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem arch&ologischen
Interessensgebiet. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaf § 15
DSchG unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unver&ndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.
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Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill,
gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstickseigentimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgemafl3en Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Die Altlasten sind unverzlglich dem Kreis Segeberg, Sachgebiet:
Bodenschutz, anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem
Grund wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer
ordnungsgemalien landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden
Emissionen (Larm, Staub und Gerlche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet
einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen sind.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Grinflachen
und Gehdlzen in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 30. September
unzuldssig. Sollte die genannte Frist nicht eingehalten werden kdnnen, ist durch
einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren
Naturschutzbehorde des Kreises Segeberg einzuholen.

Vor Abriss von Gebauden und GroBbaumen st zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher  Verbotstatbestande durch einen  Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder an den Gebauden
oder Grol3bdumen befinden. Sollte der in den Zeitraum zwischen dem 01. Mé&rz
und dem 15. August fallen, erstreckt sich die Untersuchungspflicht zugleich auf
das Vorkommen von Brutvogeln.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche R&ume des Landes Schleswig-Holstein - V  534-531.04
'‘Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim
Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.

Schutz des Bodens
Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes
zu bericksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des 8§ 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu
beachten. (Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu 8 12 BBodSchV
(LABO2002.) Die Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem
Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der
Boden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der
gesamten Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu uUberprifen. Das
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Bodenmaterial ist einer seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen
Nutzung zuzufihren und zu verwerten. Eine Entsorgung des Materials hat nur zu
erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche Belastungen (Kontaminationen) eine
anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten Hinweise auf
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde
daruber in Kenntnis zu setzen.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen wahrend der BaumalRnahmen und beim Erhalt von Baumen
und sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Schutz der Umgebung
Die Beleuchtungsanlagen, die wéahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Betriebsauflagen im Rahmen des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens

Im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens ist zu beauflagen,
dass die Anlieferung nur wahrend der Tageszeit zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr
erfolgen darf. Zum Schutz der angrenzenden Bebauung ist die Anlieferungszone
einzuhausen.

4.5 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 34 wurde die
planungsrechtliche Zulassigkeit eines Gartenbaubetriebes mit Endverkauf westlich
des Plangebietes auf einer ehemaligen landwirtschaftlicher Flache vorbereitet. Der
Betrieb besteht mittlerweile. Im Zuge der Umsetzung wurde die
ErschlieBungssituation des Nachversorgungszentrums optimiert. Um
sicherzustellen, dass das vorhandene StraRennetz in der Lage ist, das zukinftige
Verkehrsaufkommen durch die Ansiedlung des Gartenbaubetriebes zu bewaltigen
und um zu kléaren, ob bauliche Maflinahmen im Bereich der auf3eren Erschlie3ung
erforderlich werden, wurde vorab von dem Buro Wasser- und Verkehrs- Kontor,
Neumiunster, am 24. Januar 2019 ein Verkehrsgutachten vorgelegt.

Zur Optimierung der ErschlieBung des Gartenbaubetriebes und der angrenzenden
Lebensmittelmarkte wurde eine gemeinsame Zufahrt fir den Aldi- und Edeka-
Markt sowie den Gartenbaubetrieb geschaffen. Die zwei vorher separaten
Grundstuckszufahrten des Aldi- und Edeka-Marktes wurden aufgehoben. Die
nordliche Zufahrt des Aldi-Marktes bleibt in der jetzigen Form bestehen. Sie dient
in erster Linie dem Anlieferverkehr. Die vorherige Leistungsfahigkeitsbetrachtung
des gemeinsamen Knotenpunkts zeigte, dass dieser in der Lage ist, die Verkehre
des Prognose-Planfalls 2030 mit einer befriedigenden Qualitatsstufe 'QSV C' des
Verkehrsablaufes langfristig leistungsfahig abzuwickeln. Es bestehen dariber
hinaus Kapazitatsreserven. Behindernde RuUckstausituationen im Zuge der
'Henstedter StraRe' (K 23) sind nicht zu erwarten, da der abbiegende Verkehr zu
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den Stellplatzanlagen jeweils sogar mit der sehr guten Qualitatsstufe 'QSV A’
abgewickelt werden kann.

Zur Sicherstellung des Brandschutzes befindet sich stdlich der Zufahrt fur Edeka,
Blumen Bade und Aldi an der 'Henstedter StrafRe' in unmittelbarer N&he ein
Hydrant im Bereich einer Transportleitung des Wege-Zweckverbandes. Die
maximal 75 m Entfernung zur Grundstiickszufahrt werden eingehalten. Uber den
Hydrant kann eine Wassermenge von 180 m3h zur Verfiugung gestellt werden. In
Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr ist der vorhandene Hydrant fir die
Loschwasserversorgung ausreichend. Ein weiterer Hydrant im Plangebiet ist nicht
notwendig.

Gemald der Baugrunduntersuchung vom 21.12.2022, erstellt von der Gesellschaft
fur Baugrunduntersuchungen und Umweltschutz mbH wurden relativ einheitliche
Baugrundverhaltnisse ermittelt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass
eine Versickerung von Niederschlagswasser gem. DWA-A 138 in den
ungesattigten  Sanden (Schicht 4) moglich ist und Mulden- und
(Rohr-)Rigolenversickerungen denkbar wéren. Es ist daher festgesetzt, dass das
anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen befestigten
Flachen auf dem Grundstick gemald den Angaben des Entwasserungskonzeptes
vom 11.05.2023, erstellt vom Ingenieurbiro Hélbing, zu versickern ist. Ein
Entwasserungskonzept wurde vom Ingenieurbiiro Holbing am 11.05.2023 erstellt.
Danach wird das Oberflachenwasser tber drei Versickerungsmulden im Norden
und Siden des Plangebietes sowie Uber eine Versickerungsrigolenanlage im
Bereich der Stellplatzanlage versickert. Fur nahere Informationen siehe
"Entwasserungskonzept mit Bewertung Wasserhaushaltsbilanz gem. A-RW 1"
vom 11.05.2023, erstellt vom Ingenieurblro Hblbing, Bordesholm.

Weitere Anderungen in Bezug die Ver- und Entsorgung (Wasserversorgung,

Abwasserentsorgung, Fernmeldeeinrichtungen, Gas, Elektroenergie, Abfall)
ergeben sich nicht.

4.6 Malnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende Malinahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht

erforderlich. Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsichtigt
sind, kénnen diese in Form notarieller Vertrage durchgefuhrt werden.

5. Flachen und Kosten
Die ALDI Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG tragt die Kosten im

Zusammenhang mit der Durchflihrung dieses Bauleitplanverfahrens auf der Basis
der Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure (HOAI).
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Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m2 Prozent
Sondergebiet 6.234 80,2
Knick-, Hecken-, Griin- und MalRhahmenflachen 1.543 19,8
Gesamtflache 7.777 100,0

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kisdorf hat diese Begriindung zur
1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 26 in ihrer Sitzung am
............................. durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemall § 9 Abs. 8 BauGB

Kisdorf, den e
Birga Kreuzaler

(Burgermeisterin)
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