GEMEINDE LUTJENSEE

AMT TRITTAU
KREIS STORMARN

ENTWURF

BEGRUNDUNG ZUR
NEUAUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 1

,westlich GrolRenseer Strale,
sudlich Am Kuckucksberg / Heideweg,
nordostlich Trittauer Stral3e”

Gemeinde Litjensee, den 04.12.2019



Auftraggeber

Auftragnehmer

Wirp

Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

Gemeinde Litjensee
Vertreten durch

Amt Trittau
Europaplatz 5
22946 Trittau

IPP Ingenieure Possel und Partner GmbH
Rendsburger Landstrale 196-198

24113 Kiel

Tel.: 0431 /64959 - 0

Fax: 0431 /64959 - 59

E-Mail: info@ipp-gruppe.de
WwWWw.ipp-gruppe.de

Bearbeitung:

M.Sc. Mareike Zamzow
Dipl.-Ing. Kai Gieseler
Dipl.-Ing. Christian Hel3
Dipl.-Ing. Heike Von Den Bulk


mailto:info@ipp-gruppe.de
http://www.ipp-gruppe.de/

.
‘ 'I P Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

Inhalt
1. Anlass und Ziel der Planaufstellung sowie Planungserfordernis............ccccccuveveevinnnnnnnnes 5
2. PlanungSgrundIagen ..........oi oo e e iiiiecee e a e 6
2.1, Rechtsgrundlagen ... 6
2.2.  Ubergeordnete und vorangegangene PlanuUNgen ............co.cocuveeieeeeeiieeeceeeeveeeeenn 6
2.2.1.  Ziele der Raumordnung und Landesplanung ...........cccccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeeee 6
W = (=T [ [o] 1 =11 o] = o F 7
2.2.3. LandschaftSplan ... 8
2.2.4.  Flachennutzungsplan...........ccoi 9
2.2.5.  Benachbarte Bebauungsplane.............cooiiiiiiiiiiiiiiiii e 10
2.3, VerfahreNSSCRIITE ... ..o e e e 10
3. SiedlungsentwiCKIUNGSPOIENZIAl ..........coeeiiiiiiccei e e e 11
. PlanQEDIET ... 11
e - T 1 PRSP 11
4.2, GeRUNGSDEIEICN ....ooiiiiiiiiiiiieiiie e 12
4.3. Bestand und planungsrechtliche Situation............cccoooooiiiiiiiiiii e 14
4.4, StandortalterNatiVEN ............iiiii e e e e ettt s e e e e e e e eaaaee e e e aaeeenanes 15
5. Analysen und GUEACHTIEN .........cooiiiiiii e 15
o0 =T ] g = 1 o 1 |2 15
6. Planinhalt und FESISELZUNGEN .......couviiiiii it e e e e e e eereas 16
6.1. Stadtebauliches KONZEepPt...........oooviiiiiiiiiii 16
6.2. Planungsrechtliche FeStSetZUNGEN............ccoviiiiiiiiiiii 17
6.2.1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ...........cceeviiiiiiiiiiiiiiieeeeee, 17
6.2.2.  Uberbaubare FIACHE ..........c.ooouieie et 17
6.2.3.  Mal der baulichen NULZUNQG ........ccoooiiiiiiie e 17
6.2.4. HOhe baulicher Anlagen..........cccoii 17
6.3. Begrenzung der Anzahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)........................ 18
6.4. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB).............ccccc..... 18
6.5. Von Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).............cccce....... 18
6.6. Gestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 84 LBO)..................... 18
T A = €Yo o1 11T KU o [PPSR 19
6.7.1.  Verkehrliche ErschlieBUNG ... 19
6.7.2.  Technische INfrastruKtUr ..........coooiii e 19
7. UMWELTBERICHT ..ot e e e e e et e e e e e e et e e aaaees 20
7.1.  Einleitung / VOrbemMErkUNG ...... oo 20

7.1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes....20
7.1.2.  Umweltziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen und ihre

21T 0 o3 €] od o] (o U o P 22

7.1.3.  AernativenpPriufUng.........oooiiiiiiiiii 22

7.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen...........cccccooevvviiinieiiiinnennnn, 22
3

ENTWURF — Gemeinde Lutjensee, Begriindung zur Neuaufstellung des B-Plan Nr.1



.
‘ 'I P Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

7.2.1.  SChUtZQUE MENSCN ..o 23
7.2.2.  Schutzgut Pflanzen und Tiere ........oouiiiiii et 24
7.2.3.  SChULZQUE BOUEBN ... 29
T7.2.4. SCRUIZQUE WASSET ... ..ccciieeeiiieei e e e e e et e e e e e e e e e aa e e aaaes 31
7.2.5.  Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild ... 32
7.2.6.  Schutzgut KIIMa/LUuft.........ooueiiiiee e 33
7.3, Zusatzliche ANgaben..........ooo 35
7.3.1. Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben / Kenntnisliicken...................... 35
7.3.2. Geplante MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfuhrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt..............cccoooiiiiiiiiiii e, 35
7.3.3.  Allgemein verstandliche ZusammenfassSung............cccccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee 35

S T (0 1S (< o TP PP PUPPPPTRUPPPIN 37

LS TR o {10112 PR 37

O AN o] = o o [P 39
10.1. ReEChISOIUNAIAGEN. ... .. e e e e e 39
10.2. (@ 1 1=] 1 [=T )Y =T =T o] ] ] £ P 39

4

ENTWURF — Gemeinde Lutjensee, Begriindung zur Neuaufstellung des B-Plan Nr.1



.
‘ 'I PP Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

1. ANLASS UND ZIEL DER PLANAUFSTELLUNG SOWIE PLANUNGSER-
FORDERNIS

Anlass

Das Wohngebiet ,Kuckucksberg“ stellt mit seiner in Teilen villenartigen Be-
bauung und mit groRzugigen Burgerhausern auf aufRerordentlich grofRen
Grundstiicken, seiner bewegten Topografie und seinen vielféltig strukturier-
ten privaten Grunflachen ein Alleinstellungsmerkmal innerhalb der Gemeinde
Lutjensee dar. Die historisch gewachsene Bebauung wird dabei von bedeut-
samen und raumlich wirksamen Grinstrukturen bestimmt. In raumlichen
Teilbereichen des Gebietes kann durchaus von einer Art Waldsiedlung ge-
sprochen werden.

Besonders in den letzten Jahren wurde der Bereich des Kuckucksbergs mit
dem dazugehorigen Bereich des Heidewegs als attraktiver Wohnstandort
ausgemacht und wiederentdeckt. Diese Entwicklung fihrte zu vermehrten In-
vestitionen in Immobilien und zu Neubautatigkeiten. Die schrittweise Inan-
spruchnahme von privaten Gartenflachen fur Neubauten und von Vorgarten-
bereichen fur Stellplatze bewirkte dabei eine sukzessive Verdichtung der Be-
bauung und fuhrte zu einer deutlichen Veranderung des bisherigen Erschei-
nungsbildes dieser Wohnsiedlung. Im Laufe der letzten Jahre hat sich dieser
Prozess der strukturellen Veranderung verstarkt fortgesetzt und die Entwick-
lungsdynamik hat weiter zugenommen.

Derzeit stehen der Gemeinde keine geeigneten planungsrechtlichen Instru-
mente zur Verfugung, um in die Entwicklungen steuernd eingreifen zu kon-
nen. Eingehende Bauantrage mit Grundsticksteilungsvorstellungen werden
nach 8§ 34 BauGB ublicherweise genehmigt. Dieses Instrument wird jedoch
fur diese besondere Siedlungsstruktur als nicht ausreichend angesehen, um
die stadtebauliche Ordnung zu wahren.

Die Bebauungsplane (Durchfiihrungsplan 1 und Bebauungsplan 1a) aus den
frihen 60er Jahren, die wiederum zurtickgehen auf sogenannte Durchfiih-
rungsplane aus der Zeit der Aufbaugesetze der Lander, sind nach Prifung
der zustdndigen Genehmigungsbehdrde nicht mehr anwendbar und fanden
demzufolge auch keine Anwendung. Der Rechtsschein ist gegentuber Dritten
damit aber nicht aufgehoben, obwohl diese Planungen seit langem funktions-
los sind. Da die Gemeinde nicht Uber die Verwerfungskompetenz einer Sat-
zung verfigt, ist sie angehalten, den Rechtsschein durch Aufhebung der al-
ten Satzungen und Plane zu betreiben.
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Ziel

Vor diesen Hintergrinden mochte die Gemeinde Litjensee einen neuen Be-
bauungsplan Nr. 1 mit dem Ziel aufstellen, die Bebauungsstruktur und den
Landschaftsraum des Quartiers weitgehend zu erhalten und ggf. behutsame
Verdichtungs- bzw. Entwicklungsmoglichkeiten darin zu ermdglichen. Ziel ist
es dabei, den Charakter und die Qualitat des Quartiers fur die Zukunft zu si-
chern und zu erhalten. Dabei sind neben den baulichen Strukturen auch die
Uppigen Grunbereiche mit einer gro3en Anzahl siedlungspragender Laub-
baume, die historisch bedingt auch nicht heimische Arten wie Mammutb&u-
me oder nordamerikanische Rotkiefern umfassen, besonders bedeutsam.

Die Satzung hat weitgehend das Ziel, die baulichen Strukturen durch planeri-
sche MalRnahmen wie die Steuerung von Bautiefen und Baufluchten, die Ge-
baudekubatur und die Grenzabstande zu steuern und langfristig zu sichern.

Zur Sicherung der Planung wurde eine Verdnderungssperre gemal® § 14
BauGB beschlossen und bekannt gemacht.

2. PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1.

2.2.
2.2.1.

Rechtsgrundlagen

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde Litjensee er-
folgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches. Im Anhang (Punkt 8.1) sind
die weiteren Gesetze und Verordnungen, die fir die Aufstellung von Bauleit-
planen zu beachten sind, in ihrer jeweils gultigen Fassung aufgefihrt.

Ubergeordnete und vorangegangene Planungen

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Lutjensee wird im Landesentwicklungsplan von 2010 (LEP) im
Ordnungsraum zu Hamburg dargestellt. Litjensee befindet sich zudem in-
nerhalb eines 10 km-Umkreises um das Mittelzentrum Ahrensburg. Die Ge-
meinde liegt inmitten des Wander- und Naherholungsgebietes der Stormarn-
schen Schweiz und ist als solche Bestandteil eines Entwicklungsraumes fur
Tourismus und Erholung. Der Landesentwicklungsplan stellt zudem im Osten
Lutjensees einen Vorbehaltsraum fur Natur und Landschaft dar. In Bezug auf
die wohnbauliche Entwicklung der Gemeinden in Schleswig-Holstein legt der
Landesentwicklungsplan insbesondere folgende Kriterien fest:

Grundsétzlich ist es allen Gemeinden im Land méglich, neue Wohnungen zu
bauen. Art und Umfang der wohnbaulichen Entwicklung sollen sich am 6rtli-
chen Bedarf und den Voraussetzungen orientieren (Ziffer 2.5.2 Abs.1 LEP
2010).
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Hierbei sind insbesondere die demographischen Veranderungen zu bertck-
sichtigen und in diesem Kontext ist gerade Wohnraum fir altere Menschen in
einem ausreichenden Umfang zur Verfigung zu stellen (Ziffer 2.5.1 Absatz 1
LEP).

Schwerpunkte des Wohnungsbaus sind die zentralen Orte sowie die Stadt-
randkerne auf den Siedlungsachsen (Ziffer 2.5.2 Absatz 2 LEP 2010).

Der Landesentwicklungsplan formulierte den stadtebaulichen Entwicklungs-
rahmen fur die Stadte und Gemeinden in Schleswig-Holstein. Der Stichtag
fur die Ermittlung einer weiteren wohnbaulichen Entwicklung wurde im Jahr
2018 entsprechend des tatsachlichen Bedarfs an Wohnraum im Land ange-
passt. Fur Gemeinden, die keine Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung
sind, ist es durch die Anpassung mdglich, im Zeitraum von 2018 bis 2025
bezogen auf ihren Wohnungsbestand zum Stichtag 31.12.2017 neue Woh-
nungen im Umfang von bis zu 15 % in Ordnungsraumen und bis zu 10 % in
landlichen Raumen zu bauen. Entsprechend des Grundsatzes des § 1 (2)
BauGB hat die Innenentwicklung bei der Entwicklung von Flachen Vorrang
vor der Aul3enentwicklung (Ziffer 2.5.2 Absatz 6 LEP).

( u‘

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Planungsraum | (Fortschreibung 1998) stellt die

Gemeinde Litjensee dem Landesentwicklungsplan entsprechend im Ord-

nungsraum zu Hamburg sowie als Bestandteil der Metropolregion Hamburg

dar. Die Gemeinde liegt zudem innerhalb eines als Schwerpunktbereich fur
7
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die Erholung ausgewiesenen Gebietes sowie inmitten eines regionalen
Griunzuges.

Sudlich Lutjensees sowie im Osten des Litjensees befinden sich Vorrangge-
biete fur den Naturschutz sowie ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Na-
tur und Landschaft im Osten des Sees.

Der Regionalplan sieht vor, dass sich die weitere Entwicklung im Ordnungs-
raum Hamburg entlang von Achsen vollziehen soll. Die auch die Gemeinde
Litjensee einschlieRenden Raume zwischen diesen Achsen sollen in ihrer
landschaftsbetonenden Struktur erhalten bleiben und in ihrer Funktion als
Wohnorte fur die Bevolkerung, als 6kologische Funktions- und Ausgleichs-
raume, Naherholungsgebiete, Standorte fir Land- und Forstwirtschaft und far
den Ressourcenschutz gesichert werden.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan

Landschaftsplan

Der im Jahr 2000 aufgestellte Landschaftsplan der Gemeinde Litjensee stellt
eine fachlich fundierte Grundlage fur die Berticksichtigung der Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege dar.

Fir das Gebiet des Kuckucksberges weist der Landschaftsplan im Bestand
weite Teile als Flachen fir Wohnbebauung aus. Im Sudosten des Kuckucks-
berges ist eine private Parkanlage ausgewiesen.
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Die Aussagen des Entwicklungsplanes entsprechen fur die zu Uberplanende
Flache denen des Bestandsplanes.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan (Bestandsplan)

Flachennutzungsplan

Fur die Gemeinde Litjensee gilt der genehmigte Flachennutzungsplan aus
dem Jahr 2006. Der Flachennutzungsplan weist die im Zuge der Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 1 zu tUberplanende Flache zu grof3en Teilen
als Wohnbauflache aus. Im Sidosten des Plangebietes wird ein Teilbereich
als Grunflache dargestellt. Umgeben wird das Plangebiet im Nordwesten,
Osten und Sudosten von Wohnbauflachen, im Norden und Westen von
Griunflachen sowie im Sitden von Flachen fir die Landwirtschaft. Zudem
grenzt die Planflache im Siden an ein geschitztes Biotop.

Die Ziele und Zwecke der Neuaufstellung des Bebauungs-planes Nr.1 der
Gemeinde Litjensee lassen sich aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes entwickeln, sodass das Planvorhaben dem Entwicklungsgebot
gemal 8§ 8 Abs. 2 BauGB entspricht.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Benachbarte Bebauungsplane

An die zu uberplanende Flache grenzt im Westen der Bebauungsplan Nr. 7
mit seiner 1. Anderung sowie im Norden der Bebauungsplan Nr. 19 mit sei-
ner 1. Anderung. Mit dem etwa 150 m suidwestlich gelegenen Bebauungs-
plan Nr. 28 befindet sich ein weiterer rechtskraftiger Bebauungsplan in der
unmittelbaren Umgebung zum Plangebiet.

Verfahrensschritte

Im Rahmen der Bauleitplanung sind bisher folgende Verfahrensschritte
durchgeftihrt worden:

Aufstellungsbeschluss durch die Gemeindevertre- 07.12.2017
tung der Gemeinde Litjensee

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 22.01. - 01.02.2019
8§ 3 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonsti- 31.01. - 08.03.2019
ger Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 1
BauGB)
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Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 05.11.2019

Beteiligung der Offentlichkeit 12.12.2019 - 31.01.2020
(8 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 12.12.2019 - 31.01.2020
offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss ausstehend

3. SIEDLUNGSENTWICKLUNGSPOTENZIAL

Im Fruhjahr 2018 wurde eine Potenzialanalyse zur Siedlungsentwicklung der
Gemeinde Lutjensee durchgefihrt. Ziel dieser Analyse war es, die Potenzial-
flachen fur eine Innenentwicklung sowie eine Siedlungserweiterung im Ge-
meindegebiet zu identifizieren und diese anhand planungsrechtlicher und
stadtebaulicher Kriterien zu bewerten. Die Ergebnisse dieser Untersuchung
dienen als Handlungsgrundlage fur eine Strategie zur zukinftigen Entwick-
lung der Gemeinde Lutjensee.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass im Innenbereich der Ge-
meinde nicht ausreichend Potenzialflachen vorhanden sind, um den durch
die Landesplanung eingerdumten Entwicklungsrahmen von 129 Wohneinhei-
ten bis zum Jahr 2025 auszuschodpfen. Dem geringen Potenzial steht ein
Bedarf gegenuber, der den landesplanerisch eingerdumten Entwicklungs-
rahmen in den kommenden Jahren voraussichtlich Ubertreffen wird.

Die Gemeinde Lutjensee nimmt den Siedlungsbereich um den Kuckucksberg
mit den grof3zuigigen Grundstiicken trotz fehlender Potenzialflachen im In-
nenbereich von einer zukinftigen Nachverdichtung aus. Auch bei hohem
Siedlungsdruck bleibt das Gebot der stadtebaulich vertraglichen Entwicklung
von Gebieten mafigebend. Im Geltungsbereich der vorliegenden Planung
bietet sich ein solches Potenzial nur sehr begrenzt. Die wenigen Mdglichkei-
ten wurden bei der vorliegenden Planung beriicksichtigt.

4. PLANGEBIET

4.1.

Lage

Die Gemeinde Lutjensee liegt im Sudosten Schleswig-Holsteins im Kreis
Stormarn und gehdrt zum Amt Trittau. Litjensee befindet sich in Luftlinie et-
wa 25 km norddstlich von Hamburg und 30 km stdwestlich von Libeck ent-
fernt und ist Bestandteil der Metropolregion Hamburg. Die Bundesstral3e 404
lauft entlang des und durch das Gemeindegebiet und verbindet Litjensee mit
der umliegenden Region. Uber die nahegelegenen Autobahnanschliisse bei
Ahrensburg und Bargteheide ist die Gemeinde an die Autobahn Al ange-
bunden. Die Gemeinde liegt inmitten der Stormarnschen Schweiz und ist
11
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damit Bestandteil eines Wander- und Naherholungsgebietes. Charakteris-
tisch fur die Region ist vor allem die Vielzahl kleiner Mischwalder, seine
pragnante Hugellandschaft und die zahlreichen Gewasser, wie der an den
Ort grenzende Lutjensee.

Geltungsbereich

Die aufzuhebenden Geltungsbereiche des Durchfihrungsplans Nr. 1 aus
dem Jahre 1961 und des Bebauungsplanes Nr. 1a aus dem Jahre 1964 der
Gemeinde Litjensee verlaufen im Siudosten entlang des Heideweges und
knickt auf Hohe der StralRe am Kuckucksberg nach Westen. Dieser Stral3e
folgt der Verlauf, bis er nordlich des Flurstickes 57/24 nach Osten abknickt
und hier entlang der nordlichen Grenzen der Flurstiicke 57/36 und 56/30 ver-
l&uft, bis er auf die Trittauer Stral3e trifft, die die Ostliche Grenze des Gel-
tungsbereiches markiert (Bebauungsplan Nr.la), wahrend der Durchflh-
rungsplan Nr.1 noch grol3ere Bereiche im Norden einschlief3t.

GEMEINDE LUTJENSEE
KREIS STORMARN

DURCHFUHRUNGSPLAN NR. 1
KUKUKSBERG

Abbildung 4: Geltungsbereich des aufzuhebenden Durchfiihrungsplans Nr.1 von 1961

12
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Geltungsbereich des Aufzuhebenden Bebauungsplanes Nr. 1a von 1964

Der Geltungsbereich der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird im
Norden durch die sudliche Grenze des Flurstiickes 51/7 begrenzt. Im Osten
folgt der Verlauf des Geltungsbereiches dem StralRenverlauf der Trittauer
Stral3e nach Sudosten, wo er dem Heideweg folgend nach Westen abknickt.
Hier entspricht der Verlauf des Geltungsbereiches dem des Heideweges, bis
er entlang der Grenze des Flurstiickes 65/11 nach Siudwesten abknickt, das
Flurstick 65/8 sowie den angrenzenden Forstweg umfasst und dann auf die
Stralle Am Kuckucksberg trifft. Der Verlauf des Geltungsbereiches folgt hier
der Stral3e in Richtung Nordwesten und knickt dann an der sudlichen Grenze
des Flurstiickes 30/1 nach Sudwesten ab. Der Geltungsbereich umfasst die-
ses Flurstick, an dessen westlicher Grenze er dem Verlauf der Grof3enseer
Stral3e folgt, die die westliche Grenze des Geltungsbereiches darstellt.

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt ca. 19,4 ha.

= SN -
e el nml 5%, AV
Iy ﬂ‘:\.‘ %‘E] Kuckuﬁksbarg ) 9 \\{

‘]",'gn AR _\’2 T

il P PP PN

AR RN &
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At 2T

Abbildung 6: Geltungsbereich der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1
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Bestand und planungsrechtliche Situation

Die im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr.1 der Gemeinde
Latjensee zu uberplanende Flache ist gepragt durch ihre bewegte Topogra-
phie, die ausgepragten Grunstrukturen mit ihren raumwirksamen Laubb&u-
men sowie nichtheimischen Arten, wie Mammutbaumen und nordamerikani-
schen Rotkiefern. Die wohnbauliche Situation ist vor allem durch grof3e
Grundstiicke, privat strukturierte Grinflachen und eine zum Teil villenartige
Bebauung gekennzeichnet. Pragend fir das Gebiet ist der sich im Westen
des Geltungsbereiches befindende Kuckucksberg. Zudem befindet sich im
Sudosten des Plangebietes eine private grol3ere Grunflache.

Die vorzufindende Bebauungsstruktur hat ihren Ursprung im Durchfiihrungs-
plan. Das im November 1961 beschlossene und noch auf Grundlage des
damaligen Wiederaufbaugesetzes vom Mai 1949 genehmigte Planwerk be-
reitete die ErschlieBung fir 25 Grundsticke mit einer GroR3e von jeweils
3.000 m2 vor. Der das Gebiet in Ost- Westrichtung durchlaufende Wander-
weg ist hier ebenfalls schon festgelegt worden. Der Aktenlage konnte ent-
nommen werden, dass der Durchfihrungsplan nach Implementierung des
Bundesbaugesetzes als Bebauungsplan Nr. 1 tberfuhrt wurde und demnach
weiter firmierte. Der Mittelteil dieses Plans wurde dann Gegenstand einer
Anderung in Form des Bebauungsplanes Nr. 1a von 1964. Grund zur Ande-
rung war, wie es im dazugehdrigen Satzungstext heif3t die Grundsttiicksmin-
destgréRe auf 2.000 m2 fir diesen Bereich festzulegen, wenn die Natur-
schutzbehdrde ihr Einvernehmen dazu erklart, was dann auch geschah. In
Einzelfallen konnte auch eine weitere Herabsetzung der GrundstiicksgrofRe
auf 1.750 m2 befiurwortet werden, wenn die Topographie und die Uppigen
Baumbestande, also das pragende Landschaftsbild dem nicht entgegen-
stiinden, so das zustandige Ministerium in Kiel. Die Gemeinde war der Mei-
nung, die Grundstlicke seien mit 3.000 m2 Mindestgrundstiicksgrof3e zu grof3
und letztlich damit auch zu unerschwinglich fir Interessenten.

Im Zuge der 80er Jahre bis in die heutige Zeit hinein haben sich in Form ei-
nes eher schleichenden Prozesses die Grundstiicksteilungen im Plangebiet
fortgesetzt. Dies erfolgte Uber einen langeren Zeitraum unter Nichtanwen-
dung der alten Plane. Da schon die ErschlieBungsanlagen mit Ausnahme der
Stralle ,Kuckucksberg® nicht den tatsachlichen Stand wiedergeben, war eine
Plananwendung auch gar nicht mehr mdglich. Aus heutiger Sicht geniigen
die Plane weder inhaltlich mit ihren Festsetzungen noch formal den heutigen
Rechtsanspriichen, die an Satzungen gestellt werden. Die Genehmigungs-
entscheidungen werden offenbar schon seit geraumer Zeit nach § 34 BauGB
vorgenommen. Dies hat im Laufe der Zeit dazu gefihrt, dass zum Tell
Grundsttcksteilungen mit fir das Gebiet véllig uniblichen Grél3en genehmigt
14
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wurden, was sich negativ auf das urspringliche Erscheinungsbild der Sied-
lung ausgewirkt hat. Diese Entwicklungen kulminierten schlief3lich in Bauvor-
anfragen, die bewaldete Hangsituationen negierten und kleinraumig Einfami-
lienhauser in den Hang bauen wollten. Diese und andere Auswuichse veran-
lassten die Gemeinde schlie3lich zum Handeln durch Fassung eines Aufstel-
lungsbeschlusses zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 und einer
Veranderungssperre zur Sicherung der Planung. Da die beschriebenen Ent-
wicklungen auch am Heideweg zu beobachten sind, ist dieser Siedlungsbe-
reich in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes integriert worden.

Baulich und gestalterisch hat sich im Laufe der Zeit ein bunter Mix Ublicher
Bauformen etabliert. So sind Sattel-, Pult-, und Flachdéacher im Plangebiet
vorzufinden. Auch die Fassaden weisen verschiedene Materialien auf, was in
den urspringlichen Planungsansatzen nicht vorgesehen war. Auch das Mal3
der baulichen Nutzung fallt sehr unterschiedlich aus. Viele Gebaude sind ein-
und zweigeschossig. Durch teilweise hohe Dachausbauten entsteht verein-
zelt auch der Eindruck einer Dreigeschossigkeit. In manchen Gebauden sind
mehrere Wohneinheiten zusammengefasst, wodurch grof3e Kubaturen ent-
standen sind.

Standortalternativen

Aufgrund dessen, dass es sich bei der Aufhebung und Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Litjensee um die stadtebauliche Ord-
nung fur den Geltungsbereich eines nicht mehr rechtskraftigen Bebauungs-
planes handelt, besteht fir das geplante Vorhaben keine Standortalternative.

5. ANALYSEN UND GUTACHTEN

5.1.

Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes ist kein Denkmal verortet.

Wohn- und Wirtschaftsgebdude

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein nach § 5 Abs. 1 DSchG SH als
Kulturdenkmal eingetragenes Wohn- oder Wirtschaftsgebaude.

Archaologische Kulturdenkmaéler

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt, ist die Denkmalschutzbehorde unverziglich zu benachrichtigen und
die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich
sind hierfur gemal 8§ 15 DSchG der Grundstiicks-/ Gewassereigentiumer und
der Leiter der Arbeiten. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten be-
freit die Gbrigen.

Sofern keine erheblichen Nachteile oder Aufwendungen von Kosten entste-
hen, sind das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand

15

ENTWURF — Gemeinde Lutjensee, Begriindung zur Neuaufstellung des B-Plan Nr.1



.
‘ 'I PP Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

zu erhalten. Spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung er-
lischt diese Verpflichtung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Boden-
beschaffenheit.

6. PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

6.1.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept legt den Bestand fir die weitere Planung zu
Grunde. Soweit mdglich und stadtebaulich vertraglich wird auch der Teil der
Bebauung durch Festsetzungen gesichert, der sich nicht stadtebaulich ein-
fugt jedoch in den letzten Jahren genehmigt wurde. Aufgrund der Grund-
stiicksgrof3en waren theoretisch auch Teilungen maoglich, die aber im erwart-
baren Ausmalf fir den Siedlungskorper nicht mehr zutraglich wéaren, weshalb
an diesem Punkt steuernd eingegriffen wird.

Einerseits gibt es grol3e Grundstiicke, die durch Teilung und Verauf3erung
maogliche Wertsteigerungen fir private Eigentimer, Eigentimergemeinschaf-
ten und Erbengemeinschaften aus deren Sicht erwarten lassen, andererseits
droht das Gebiet substanziell so negativ Uberformt zu werden, dass das oh-
nehin schon jetzt stark in Mitleidenschaft gezogene Siedlungsbild irreparabel
tberformt wird, wodurch der noch teilweise vorhandene Charakter endgultig
zerstort wirde. Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde die besondere
Verantwortung in diesem Gebiet die Interessen von Eigentimern mit denen
des Allgemeinwohls in Form eines o6ffentlichen Interesses in einen vertragli-
chen Ausgleich zu bringen.

Bei der Ausarbeitung der vorliegenden Planung waren folgende Aspekte flr
die Inhalte der Festsetzungen entscheidend:

1. Die Topographie ist als siedlungsbildpragend und erhaltenswert anzu-
sehen, weshalb weitere Hangbebauungen insbesondere an der Stra-
Re ,Am Kuckucksberg® nicht verfolgt werden soll.

2. Viele Baume pragen neben den ohnehin geschitzten Bdumen das
Siedlungsbild ganz entscheidend. Es werden daher auch regional un-
typischen Baume, welche nicht durch das Landesnaturschutz Gesetz
geschitzt sind, im Bebauungsplan durch Festsetzung geschitzt.

3. Wo die Topographie und der Baumbestand es zulassen, sollen gréi3e-
re Grundstiicke (ca. 2.000 m2 oder grof3er) teilbar gestaltet sein und
somit eine behutsame Nachverdichtung der Siedlung ermdéglichen.

4. Innerhalb des Plangebietes sind bereits Zweigeschossige Gebaude
vorhanden. Um die Entwicklung der Bebauung in die Hohe zu steuern,
werden Festsetzungen zur Gebaudehohe getroffen. Um einer Uber-
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lastung des Gebietes vorzubeugen, wird eine Begrenzung der zulds-
sigen Wohneinheiten vorgenommen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das gesamte Plangebiet wird entsprechend seiner bisherigen und der zu-
kunftig angestrebten Nutzung als reines Wohngebiet festgesetzt. Entspre-
chend § 13 BauNVO sind innerhalb der Wohngebdude Raume fir die Be-
rufsausiibung freiberuflich Tatiger und in ahnlicher Art ausgetbter Berufe zu-
lassig.

Uberbaubare Flache

Die Ausweisung der Baufelder orientiert sich in erster Linie an den Be-
standsgebauden. Entsprechend des Zieles der vorliegenden Planung wird
durch die Baufelder keine weitere Hangbebauung erméglicht.

Die Ausweisung der Baufelder bertcksichtigt ebenfalls Bestandsbaume, die
als Ortsbildpragend bewertet und als zu erhaltend in die Satzung aufgenom-
men wurden. In Einzelfallen hat der Baumbestand nachteilige Auswirkungen
auf die Bebaubarkeit der Grundstiicke. An diesen Stellen ist eine tiberlagern-
de Darstellung des zu erhaltenden Baumes und des Baufensters gewahlt.
Dabei ist zu beachten, dass der Baumbestand in jedem Fall durch das Lan-
desnaturschutzgesetz geschutzt bleibt. Die tberlagernde Darstellung wird
gewahlt um im Falle eines naturlichen Fortfalls des Baumes eine Bebaubar-
keit des Grundstiuckes zu schaffen, ohne die Notwendigkeit, das Planungs-
recht anzupassen. Entsprechend des Vorranges des Landesnaturschutzge-
setztes vor der ortlichen Satzung, entwickelt das Baurecht im Bereich der
Uberlagernden Darstellung erst nach Fortfall des Baumes Rechtskratft.

Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird aufgrund der sehr unterschiedlichen
GrundsticksgrofRen durch die Verhéltniszahl der Grundflachenzahl festge-
setzt. Um eine uiberdimensionale Uberbauung der besonders groRen Grund-
stiicke zu vermeiden wird zusatzlich eine Gberbaubare Grundflache festge-
setzt bis zu der die Verhaltniszahl maximal ausgeschopft werden kann. Die
aufgelockerte Bauweise bleibt durch diese Festsetzung erhalten.

In den Teilgebieten, die aufgrund ihrer kleineren GrundstiicksgréfRen keine
Gebaude mit einer Grundflache gréRer als 260 m? ermoglichen wird auf eine
solche Festsetzung verzichtet. In den Teilgebieten, in denen bereits grol3ere
Bestandsgebaude vorhanden sind, ist die Festsetzung der Uberbaubaren
Grundflache mit maximal 340 m2 entsprechend angepasst.

In den Teilgebieten 12, 15, und 17 wird der Bestand durch eine erhéhte GRZ
gesichert. Eine entsprechende Verdichtung fir andere Bereiche des Plange-
bietes ist nicht erwtinscht.

Hohe baulicher Anlagen
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Die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen orientieren sich an der
Bestandsbebauung und bieten einen angemessenen Freiraum fir Moderni-
sierungen und energetische Sanierungen.

Das Plangebiet ist, wie bereits erlautert topografisch bewegt. Das Festsetzen
von Hohenbezugspunkten fur Teilgebiet ist nicht Gberall méglich. Auch das
Stral3enniveau bietet nicht Uberall eine angemessene Referenz. Um der To-
pografie gerecht werden zu kénnen und die Bebauung der Topografie des
Gelandes anpassen zu kdnnen, ist als Bezugspunkt die mittlere Héhe der
Flache zu wahlen, die im Falle eines Neubaus Uberbaut werden soll oder im
Falle eines Anbaus bereits bebaut ist. Damit ist ein Hohenausgleich fir eine
Bebaubarkeit auf das erforderliche Mal3 reduziert, unabhéngig auf welcher
Hohe sich das Baufeld befindet oder welcher Teil eines Baufeldes tberbaut
wird.

Begrenzung der Anzahl von Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Um einer Uberlastung des Gebietes und seiner Infrastruktur, wie dem Stra-
Renraum und der Oberflachenwasserversickerung, entgegen zu wirken, wird
die hdchstzulassige Anzahl an Wohnungen begrenzt. Im Plangebiet sind
vereinzelt Mehrfamilienhauser vorhanden, diese Bauweise soll weiterhin zu-
lassig sein. Die entsprechenden Teilgebiete sind daher von der Festsetzung
ausgenommen.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Der StraRenraum innerhalb des Gebietes ist verkehrsberuhigt und stellen-
weise verengt. Um die Verkehrssituation tbersichtlich zu halten und den
Verkehrsfluss nicht zu behindern, sind innerhalb der privaten Grundsticke
Stellplatze vorzuhalten und der 6ffentliche StralBenraum von ruhendem Ver-
kehr zu entlasten.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Seit einigen Jahren ist der Trend zu beobachten, dass Eigentimer ihre Gar-
tenflachen mit Steinschittungen gestalten. Diese Steinschuttungen sollen
den Pflegeaufwand der Flachen reduzieren. Bei vermehrtem Auftreten dieses
Gestaltungselementes, ergeben sich jedoch negative Auswirkungen auf die
Bodenfunktion, die unmittelbare Artenvielfalt und das kleinrAumige Klima. Vor
den Aspekten einer umweltvertraglichen und nachhaltigen Planung wird die
Gestaltung der von Bebauung freizuhaltenden Flachen durch Festsetzung
geregelt. Alle weiteren Gestaltungsmaoglichkeiten durch Pflanzungen und Be-
grinung bleiben erhalten.

Gestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

Die gestalterischen Festsetzungen dienen der Erhaltung des Gebietscharak-

ters. Die zulassigen Gestaltungselemente werden auf die regional typischen

begrenzt, wobei den privaten Bauherren ausreichend Moéglichkeiten erhalten

bleiben individuelle Vorstellungen umzusetzen. Die Regelungen verfolgen
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hauptsachlich das Ziel, extreme Gestaltungselemente, auffallige Farbge-
bung und ausgefallene Materialien zu vermeiden. Dariiber hinaus tragen die
Festsetzungen zu einer maglichst ruhigen Dachlandschaft bei, der vor dem
Hintergrund der bewegten Topografie eine besondere Bedeutung zukommt.

ErschlieBung
Verkehrliche Erschliel3ung

Kfz-Verkehr

Innerhalb des Plangebietes ist die Erschlie3ung bereits vorhanden und wird
entsprechend der Bestandssituation festgesetzt. In den Teilgebieten 14, 15
und 22 wird die ErschlieBung rickwartig liegender Gebaude Uber ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht gesichert.

Ruhender Verkehr

Um den o6ffentlichen Stral3enraum zu entlasten, sind Regelungen zu privaten
Stellplatzen innerhalb der Grundstiicke getroffen.

FuRlaufige Erschlielung

Der FulRverkehr wird im Stralenraum mitgefthrt. Die Verbindung vom Hei-
deweg zur Trittauer Straf3e wird durch zeichnerische Festsetzungen pla-
nungsrechtlich gesichert.

Offentlicher Nahverkehr

Das Gebiet wird durch die Haltestelle ,Lutjensee, Am See“ erschlossen und
ist durch Buslinien an Trittau, Hamburg-Rahlstedt und Ahrensburg jeweils im
60-Minuten-Takt angebunden. Dartber hinaus wird die Haltestelle durch der-
zeit zwei Linien bedient, die tberwiegend dem Schilerverkehr dienen.

Technische Infrastruktur

Die Versickerung des Oberflachenwassers erfolgt innerhalb der Grundstu-
cke. Das Gebiet ist dartiber hinaus bereits vollstandig erschlossen. Im Rah-
men dieses Bauleitplanes sind keine darlber hinausgehenden Regelungen
erforderlich.
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7. UMWELTBERICHT

7.1.

7.1.1.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung zur Aufhebung und Neu-
aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Litjensee.

Einleitung / Vorbemerkung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprufung durchzufuhren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt dazu fir jeden
Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Belange fur die Abwagung erforderlich ist.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gemal} § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 31.01. bis
08.03.2019. Dabei wurde Uber die Aufhebung und Neuaufstellung des B-
Planes Nr. 1 der Gemeinde Lutjensee unterrichtet, um den Umfang und den
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung abzustimmen. Die daraus hervorge-
gangenen Hinweise und Anregungen wurden bei der Erstellung der Pla-
nungsunterlagen weitgehend bericksichtigt.

Bei der Erarbeitung des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 1 der Ge-
meinde Litjensee werden die Aussagen und Vorgaben folgender Plane be-
rucksichtigt:

- Landschaftsplan Lutjensee (BIELFELDT + BERG, 2000):

- Der Landschaftsplan stellt im Bereich des B-Planes tiberwiegend Wohn-
bebauung dar, im Westen eine Parkanlage

- Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum 1 (MINISTERIUM FUR
UMWELT, NATUR UND FORSTEN DES LANDES SCHLESWIG-
HOLSTEIN, 1998):

Im Landschaftsrahmenplan verlauft an der sidwestlichen Grenze des B-
Plans Nr. 1 die Darstellung ,Gliederung und Abgrenzung der baulichen Ent-
wicklung“. Diese Abgrenzung ist in den Bereichen erforderlich, wo land-
schaftlich oder 6kologisch sensible Gebiete angrenzen und eine bauliche
Entwicklung zu Beeintrachtigungen fuhrt. In diesem Fall grenzt an die sudli-
che Grenze des Geltungsbereiches (sudlich der Stra’e ,Am Kuckucksberg®
ein ,Gebiet mit besonderen 6kologischen Funktionen® an.

Zudem liegt der Geltungsbereich innerhalb eines geplanten Wasserschutz-
gebietes.

Sudwestlich und nordéstlich liegen befinden sich aul3erhalb des Geltungsbe-
reiches und der Ortslage von Litjensee Gebiete mit besonderer Eignung
zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des B-Plans ,Kuckucksberg/Heideweg* ist im Wesentli-
chen gepragt durch eine bewegte Topografie, groRe Grundstiicke mit z. T.
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villenartiger Bebauung sowie Grinstrukturen, die sich besonders durch den
z. T. alten Baumbestand auszeichnen. Eine steigende Nachfrage nach
Wohnraum bzw. die Intention, in Immobilien zu investieren fihrten in den
letzten Jahren im Bereich Kuckucksberg dazu, dass immer mehr Gartenfla-
chen fir Neubauten, Zufahrten und Stellpléatze in Anspruch genommen wur-
den. Durch die Verdichtung der Bebauung in Kombination mit dem dauerhaf-
ten Fortfall von Freiflachen wird das charakteristische Ortsbild z. T. erheblich
verandert.

Dieser Entwicklung méchte die Gemeinde mit der Neuaufstellung des B-
Planes Nr. 1 entgegenwirken. Ziel ist zum einen, das charakteristische Er-
scheinungsbild des Gebietes mit seinen Grinstrukturen und der Topografie
zu sichern, zum anderen eine behutsame bauliche Verdichtung zu ermaogli-
chen.

Es handelt sich somit um einen B-Plan im Bestand, der neben dem Zulassen
von achtsamen baulichen Erweiterungsoptionen vorwiegend das Ziel des Er-
halts und der langfristigen Sicherung von Grunstrukturen hat. Somit sind
auch die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgtiter deutlich geringer als
bei einem ,klassischen® B-Plan, der eine neue Erschlielung vorbereitet.

Die ErschlieBung im Geltungsbereich ist Gber die vorhandenen Stral’en ,Am
Kuckucksberg®, ,Heideweg“ ,Kuckucksberg“ und ,Kuckucksstieg“ gegeben
und wird Uber den B-Plan festgesetzt. Zusatzliche offentliche Verkehrsfla-
chen werden nicht entstehen.

Fur die Grundsttcke innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans wurde
der Anteil der tatsachlich bebauten Flache ermittelt, um daraus das im B-
Plan festzusetzende Mal3 der baulichen Nutzung abzuleiten. Fiur die meisten
Teilgebiete wurde eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,15 bis 0,2 festgesetzt,
fur kleinere Teilgebiete auch 0,25 bis 0,36. Dabei wird die Ausnutzung der
GRZ in den meisten Teilgebieten durch eine maximal Uberbaubare Grund-
flache auf 260 m2 bzw. 340 m? begrenzt. Die maximal zulassige Gebaudeho-
he liegt zwischen 8,50 und 10,00 m.

Im B-Plan wird fir jedes Grundstuck eine Baugrenze definiert, innerhalb de-
rer eine bauliche Erweiterung unter Berticksichtigung des Bestandes und un-
ter Einhaltung der Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung madglich
ist.

In der Summe wird auf diese Weise fur neue Gebaude bzw. Gebaudeerwei-
terungen eine Neuversiegelung von ca. 5.600 m2 ermdglicht (vgl. Bilanzie-
rung unter Schutzgut Boden).

Die vorhandenen Grinstrukturen (Baume, Baumreihen, Knicks) werden wei-
testgehend in die Planung integriert.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 1 hat eine Grof3e von ca. 19,4 ha.

Bezogen auf die Schutzgiter nach 8 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB werden nachfol-
gend die durch den B-Plan verursachten voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen der Planung dargestellt und bewertet.
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Umweltziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen und ihre Be-
ricksichtigung

Gemal § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Be-
lange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu beriicksichtigen, z.B.:

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefuige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt;

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt;

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Ab-
fallen und Abwassern.

Gemal § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen Vorschriften
zum Umweltschutz anzuwenden, z.B.

- sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Vorrang fiir
die Wiedernutzbarmachung von Flachen und andere MalRnahmen zur In-
nenentwicklung (§81a Abs. 2 BauGB);

- Vermeidung und, soweit erforderlich, Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts(§8 1a Abs. 3 BauGB, Eingriffsrege-
lung nach dem BNatSchG und dem LNatSchG).

Als weitere Umweltziele sind zu nennen:

- Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (88
1, 2 Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG —, 8§ 1 Landesnaturschutzge-
setz — LNatSchG -), der Wasserwirtschaft (§ 1a Wasserhaushaltsgesetz,
8 2 Landeswassergesetz) und des Bodenschutzes (8 1 Bundes-
Bodenschutzgesetz, § 1 Landesbodenschutz- und Altlastengesetz);

- Einhaltung der Schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauli-
che Planung (DIN 18005, Teil 1, Beiblatt).

- Die Art und Weise, in der diese Ziele und Umweltbelange bei der
Planaufstellung bertcksichtigt wurden, ist dem Umweltbericht zu entneh-
men.

Alternativenprifung

Da es sich um die Aufhebung und Neuaufstellung eines bestehenden B-
Planes handelt, kommen Alternativen nicht in Betracht.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung; Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes

Bezogen auf die Schutzgiter nach 8 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB werden im Um-
weltbericht die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des B-Planes darge-
stellt und bewertet. Dabei wird in diesem Planungsstand der frihzeitigen Be-
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teiligung fir jedes Schutzgut erlautert, welche Auswirkungen voraussichtlich

Zu erwarten sind.

Im Umweltbericht findet dann, soweit sachlich angemessen, fir jedes
Schutzgut die folgende Gliederung Anwendung:

- derzeitiger Zustand / Vorbelastung

- bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

- Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

- Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen
- Bewertung

Schutzgut Mensch
Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Der Kuckucksberg ist aufgrund seiner Topografie und des hohen Anteils an
Grunstrukturen ein begehrtes Wohngebiet in Lutjensee. Es ist gepragt durch
einen alten Baumbestand, eine am hdchsten Punkt gelegene Waldflache und
weitere waldartig wirkende Geholzbestande. Grof3e Grundstiicke mit z. T.
parkartig angelegten Garten tragen ebenfalls zum typischen Charakter des
Wohngebiets bei. Durchgewachsene Knicks fassen das Gebiet im Norden
und Sudwesten ein.

Aufgrund dieser Strukturen und weil zudem ful3laufige, in offentlichen Grin-
flachen verlaufende Wegeverbindungen existieren, wird das Gebiet nicht nur
von den Anwohnern gerne zum Spazierengehen genutzt. Dazu bieten sich
auch die wenig befahrenen Stralen ,Am Kuckucksberg®, ,Heideweg“ und
~Kuckucksberg“ an. Gerade von den beiden erstgenannten Wegen bieten
sich nach Stden immer wieder Blicke in die freie Landschaft mit extensiv ge-
nutzten Wiesen.

Neben den attraktiven natlrlichen Gegebenheiten handelt es sich beim ,Ku-
ckucksberg“ zudem um ein sehr ruhiges Wohngebiet. Lediglich bei den an
der ,GrolRenseer Stral’e” und der ,Trittauer StraRe” gelegenen Grundstiicken
ist von einer Beeintrachtigung durch Verkehrslarm auszugehen.

Vorbelastungen sind zudem durch die gerade in den letzten Jahren zuge-
nommene bauliche Verdichtung gegeben. Grundstiicksteilungen und die
schrittweise Inanspruchnahme von Gartenflachen bewirken eine schleichen-
de Veradnderung des Gebietscharakters.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Ursache fur die Aufstellung des B-Planes ist die Intention der Gemeinde, den
Gebietscharakter des ,Kuckucksbergs® zu sichern und eine weitere ,unge-
ordnete” Verdichtung zu vermeiden. Insofern wirkt sich der B-Plan positiv auf
die Wohnverhéltnisse der im Gebiet lebenden Menschen aus. Das Ansinnen
des B-Plans, das charakteristische Ortsbild mit den markanten Grinbestan-
den zu erhalten, wirkt sich jedoch nicht nur auf die unmittelbaren Anwohner
positiv aus, sondern auch auf Naherholungssuchende, die das Gebiet z. B.
zum Spazierengehen nutzen.
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Im Falle baulicher Verdichtungen kann es fur Anwohner im Umfeld zu ver-
starkte Larmimmissionen und Staubbelastungen wahrend der Bauzeit kom-
men, die durch Bautétigkeiten und Baustellenverkehr verursacht werden.
Diese baubedingten Auswirkungen sind jedoch temporéar und auf den Zeit-
raum der Bautatigkeiten begrenzt.

Durch Uberbauung und Versiegelung gehen zudem Freiflachen verloren,
was zu einer Veranderung des Ortsbildes und damit der visuellen Wahrneh-
mung durch den Menschen fuhrt. Zudem mussen sich bereits ansassige An-
wohner mit einer kiinftigen benachbarten Bebauung arrangieren.

Gravierende Auswirkungen sind auf das Schutzgut Mensch nicht zu erwar-
ten. Durch zusatzlichen Wohnraum kann ein geringfligig erhdhtes Verkehrs-
aufkommen eintreten, welches jedoch vernachlassigt werden kann.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass sich bei Nichtdurchfihrung der
Planung die Tendenz einer baulichen Verdichtung und der Teilung von
Grundsticken fortsetzt. Dadurch wirde sich langfristig auch das so typische
Ortsbild des Kuckucksbergs verandern.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Da die Aufstellung des B-Planes der Sicherung des charakteristischen Ge-
bietszustandes und damit dem Erhalt der attraktiven Wohnverhaltnisse dient,
sind gesonderte Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen fir das Schutzgut
Mensch nicht erforderlich.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Flora

Im Bestandsplan ist der aktuelle Vegetationsbestand dargestellt. Maf3geblich
pragen die Baume den Charakter des Kuckucksbergs, weshalb diese im Gel-
tungsbereich eingemessen worden sind.

Uberwiegend handelt es sich um Laubbaume mit z. T. stattlicher GréRe und
einem entsprechenden Alter. Die im Gebiet vorkommenden Laubbaume set-
zen sich im Wesentlichen aus folgenden Baumarten zusammen:

Stieleiche Quercus robur
Amerikanische Roteiche Quercus rubra
Rotbuche Fagus sylvatica
Birke Betula pendula
Winterlinde Tilia cordata

Insbesondere von der Stieleiche finden sich im Gebiet viele stattliche Exemp-
lare, die z. T. Uberhélter aus Knicks sind.

Vor allem im Stiden des Geltungsbereiches wird der Baumbestand auf eini-
gen Grundsticken von z. T. grof3en Waldkiefern (Pinus sylvestris) dominiert.
Als Besonderheit sind zwei Mammutbdume (Sequoiadendron giganteum) zu
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nennen, die bereits eine stattliche GrofRe von ca. 15 m erreicht haben. Diese
werden im B-Plan als zu erhalten festgesetzt.

Pragend fir das Gebiet sind auch mehrere ortsbhildpragende Baumgruppen.
Dies sind gemal Definition mindestens drei zusammenstehende Laubb&ume
mit einem gemeinsamen Erscheinungsbild und einem addierten Stammum-
fang von mehr als 2,5 m, gemessen in 1 m Hohe (siehe unten).

Die Uberwiegend grofRen Grundstiicke sind z. T. parkartig mit Rasenflachen,
Baumen und Strauchern (Rhododendron) gestaltet. Besonders zu erwahnen
ist eine private Parkanlage im Sudosten des Geltungsbereiches mit altem
Baumbestand, Strauch- und Staudenflachen sowie einem grof3en Teich.

Entlang der sidlichen und der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches ver-
laufen Knicks, die genauso wie ebenerdige Gehdlzstreifen gesetzlich ge-
schitzte Biotope gemaf 8§ 30 (2) BNatSchG i. V. m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG
sind. Auf diesen Knicks stehen zum Teil stattliche Uberhalter (vorwiegend Ei-
che, z. T. Buche).

Weitere gesetzlich geschitzte Biotope sind im Geltungsbereich nicht vorhan-
den. Auch artenreiche Steilhange im Binnenland, die sich aufgrund der To-
pografie vermuten lassen, konnten im Geltungsbereich nicht ausgemacht
werden. Gemal} ,Standardliste Biotoptypen® in der ,Kartieranleitung und Bio-
toptypenschlissel fur die Biotopkartierung Schleswig-Holstein“ (LLUR, Stand
2018) ist dieser Biotoptyp nur in Kombination eines Steilhanges mit mindes-
tens 20° Neigung mit ,artenreichen Biotoptypen zu vergeben, d.h. auf dem
Hang missen standortheimische Gehdlze dominieren oder es muss eine na-
turnahe Krautflora entwickelt sein. Die gesichteten potentiellen Steilhdnge im
Geltungsbereich (auch an den Hohenlinien zu erkennen), erfillen diese Krite-
rien nicht. Sie sind zumeist sichtlich gartnerisch tberformt, mit Ziergeholzen
bepflanzt, mit Stitzmauern versehen oder mit Zuwegungen tberbaut.

Eine am sldlichen Geltungsbereich zwischen Knick und der Stralte ,Am Ku-
ckucksberg“ gelegene Geholzflache ist als ,sonstiges Feldgehdlz* eingestuft.

Im Westen des Geltungsbereiches befindet sich ein gré3erer Gehélzbestand,
der von der Unteren Forstbehorde als Wald gemalR3 § 2 Landeswaldgesetz
eingestuft worden ist. Damit ist mit einer Bebauung zu diesem Wald ein Ab-
stand von 30 m gemal § 24 Landeswaldgesetz einzuhalten. Der Waldab-
standsstreifen ist im B-Plan dargestellt.

Fauna

Da es sich um einen B-Plan im Bestand mit der Intention des Erhalts und der
Sicherung von Baumen Geholzbestanden handelt, sind keine Auswirkungen
auf die Fauna zu erwarten. Aufgrund dessen sind faunistische Erhebungen
nicht durchgefihrt worden. Gleichwohl wird eine Einschatzung des faunisti-
schen Potentials vorgenommen:

Aufgrund der vorhandenen Strukturen im Geltungsbereich, insbesondere des
hohen Anteils an Geholzen (Baume, Straucher, Wald, Knicks) kann im Hin-
blick auf européaisch geschiitzte Tierarten von einem Vorkommen von Vogel-
und Fledermausarten ausgegangen werden.
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Der Geltungsbereich bietet mit seinem Strukturreichtum und dem Nebenei-
nander unterschiedlicher Gehdlzstrukturen (Wald, Knicks, Ba&ume, Baum-
gruppen) einen idealen Lebensraum fur Flederméause. In Schleswig-Holstein
sind derzeit 15 Fledermausarten heimisch, die alle nach § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatschG und als Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzt
sind.

Bei der hohen Anzahl an (Alt-) Baumen ist sowohl in Knickiberhéltern, in
Waldbaumen und auch alten Baumen im 6ffentlichen Bereich und auf Privat-
grundstticken mit Baumhdohlen zu rechnen. Diese Hohlen kénnen als Wo-
chenstubenquartier und auch als Tages- und Balzquartier genutzt werden.
Baumhohlenbewohnende Flederméuse sind z. B. GroRRer Abendsegler,
Zwerg-, Micken- und Rauhautfledermaus sowie Braunes Langohr.

Weitere Fledermaushabitate sind Walder, die Fledermausen Unterschlupf
und Nahrung bieten. Dabei sind sowohl die im Geltungsbereich vorhandene
als auch umliegende Waldflachen zu betrachten. Dies sind potentielle Le-
bensrdume fur z. B. Bechsteinfledermaus, Kleiner Abendsegler, Wasserfle-
dermaus aber auch die oben bereits genannten Arten Grol3er Abendsegler,
Rauhautfledermaus und Braunes Langohr.

Auch fur Vogel bietet der Geltungsbereich durch seinen Strukturreichtum
ideale Lebensbedingungen. Alle europaischen Vogelarten sind gemaf 8 7
Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzt.

In Baumhohlen kdnnen potentiell Geholzhdhlen- und Nischenbriter vorkom-
men, z. B. Buntspecht, Gartenrotschwanz, Grauschnépper, Blau-, Kohl-,
Tannen-, Weidenmeise, Kleiber oder Star vorkommen. Ansonsten wird die
Vogelgilde der Gehdolzfreibriter stark vertreten sein, die in Gebischen und
Baumen briten. Dazu zahlen z. B. Amsel, Buchfink, Gimpel, Goldammer,
Grunfink, Heckenbraunelle, Schwanzmeise, Singdrossel, Zaunkdnig,
Zilpzalp, Garten-, Klapper-, Dorn- und Ménchsgrasmiuicke.

Horste von Grof3vogeln sind bei den Begehungen nicht entdeckt worden.

Potentiell kommen in Verbindung mit dem im Geltungsbereich vorhandenen
Wald noch Vogelarten wie z. B. Baumfalke, Waldohreule, Uhu, Kleiber, Bunt-
specht und Sperber vor.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Flora

Der B-Plan lasst innerhalb der festgesetzten Baugrenzen eine bauliche Ent-
wicklung zu. Die Baugrenzen sind fir jedes Grundsttick definiert und bezie-
hen die Bestandsgebaude mit ein. Mit Ausnahme von einem bislang unbe-
bauten Grundstick entstehen neu ausgewiesene Bauflachen auf bereits be-
bauten Grundstticken oder auf Grundstticken, die geteilt werden.

Das bedeutet, dass von den Neuversiegelungen Flachen betroffen sind, die
als Gartenflachen einer intensiven Nutzung unterliegen. Diese sind gemarf
gemeinsamen Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung zum Baurecht” (Innenministerium und Ministerium flr Energiewende,
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Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, 2013) als ,Flachen mit allge-
meiner Bedeutung fur den Naturschutz® einzustufen.

Eine Betroffenheit von hochwertigen Vegetationsbestadnden bzw. besonders
oder streng geschutzten Arten ist nicht gegeben.

Fauna

Auch im Hinblick auf die Fauna ist davon auszugehen, dass es bei geplanten
baulichen Erweiterungen im vorgesehenen Mal3 keine Betroffenheiten von
besonders oder streng geschitzten Arten geben wird.

Es sind keine Baume oder Baumbestande betroffen, so dass es zu keiner
Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem. 8§ 44 (1) 3
BNatSchG kommt. Auch ein Schadigungs-/Totungsverbot gem. 8§44 (1) 1
BNatSchG oder die Stérung von Individuen gem. 8 44 (1) 2 BNatSchG ist
nicht gegeben.

Insofern ist das Eintreten eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes
auszuschliel3en.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass es bei Nichtdurchfihrung der
Planung zu einer weiteren Teilung von Grundstiicken und zu einer weiteren
(ungeregelten) baulichen Verdichtung kommen wird, die sich nach § 34
BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile) regeln wirde. Es ist anzunehmen, dass es dadurch langfristig
zu einer dichteren Bebauung kdme als durch die Neuaufstellung des B-
Planes Nr. 1. Durch den Verlust von Freiflachen, einen héheren Siedlungs-
druck und ein zunehmendes Storpotential hatte das auch negative Auswir-
kungen auf das Schutzgut Flora und Fauna.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Da eine direkte Betroffenheiten des Schutzgutes Flora und Fauna nicht ge-
geben sind, sind artenschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
nicht erforderlich.

Flora

Die Gemeinde Lutjensee verfugt Uber keine eigene Baumschutzsatzung,
weshalb neben dem bereits vorhandenen Schutz bestimmter Baume durch
die Naturschutzgesetzgebung (z. B. ortsbildpragende Baume) im B-Plan
Baume als zu erhalten festgesetzt werden. Dadurch wird der Schutzstatus
der Baume erhoht, da bei der Wegnahme eines festgesetzten Baumes ne-
ben einer naturschutzrechtlichen Genehmigung auch eine Befreiung von den
Festsetzungen des B-Planes erfolgen muss.

Die oben genannten Baumgruppen mit einem ortsbildpragenden, charakteris-

tischen Baumbestand werden tber § 9 (1) Nr. 25 b BauGB innerhalb des

Geltungsbereiches festgesetzt. Dazu wird die entsprechende Baumgruppe
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mit dem Planzeichen ,Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewassern“ umgrenzt.

Im Bebauungsplan werden somit folgende Baume festgesetzt:

- Landschaftsbestimmende oder ortsbildpragende Einzelbdume
(Schutz nach 8§ 21 (4) Nr. 3 und 8 8 (1) Nr. 9 LNatSchG)
Mindestens Baume mit einem Stammumfang von mehr als 2 m, gemes-
senin 1 m Hoéhe.
Festsetzung Uber ein Erhaltungsgebot

- Landschaftsbestimmende oder ortsbildpragende Baumgruppen
(Schutz nach § 21 (4) Nr. 3 LNatSchG und § 8 (1) Nr. 9 LNatSchG)
Mindestens drei zusammenstehende Laubbdume mit einem gemeinsa-
men Erscheinungsbild und einem addierten Stammumfang von > 2,5 m,
gemessen in 1 m Hohe.
Festsetzung als Gruppe mit dem Planzeichen ,Umgrenzung von Flachen
mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen ,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern®

- Uberhalter / Knicks
(Schutz nach § 21 (4) Nr. 3 LNatSchG und § 8 (1) Nr. 9 LNatSchG)
Uberhalter mit einem Stammumfang von mehr als 2 m, gemessen in 1 m
Hohe

Zur weiteren Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flo-
ra/Fauna wéahrend potentieller Bautatigkeiten sind folgende Punkte zu be-
riicksichtigen:

- Schutz von Baumen, Gehdlzen und sonstiger Vegetation wahrend der
Bauphase gemaf3 DIN 18920;

- Schutz wertvoller Gehdlzstrukturen (Baume und Knicks) wahrend der
Bauphase durch Abzaunung der Wurzelbereiche.

- keine Bodenverdichtungen und keine Lagerung von Baustoffen im Trauf-
bereich von Baumen;

Sollte es wider Erwarten zu Eingriffen in Gehoélzbestande kommen, sind im
Hinblick auf den Artenschutz Vermeidungsmal3nahmen zu beriicksichtigen:

- Baumfallungen und Gehdlzrodungen sind aufRerhalb der Vogelbrutzeit
und der sommerlichen Aktivitatszeiten der Fledermause im Zeitraum vom
01. Dezember bis Ende Februar durchzuflihren; Rodungen sonstiger
Geholze aulierhalb der Vogelbrutzeit vom 1. Oktober bis Ende Februar.

- Sollten H6hlenbdume mit einem Stammdurchmesser von 50 cm und
mehr von einer Fallung betroffen sein, sind diese vor der Rodung in den
Wintermonaten auf eine Winterquartiernutzung durch Fledermé&use zu
Uberprufen (endoskopische Untersuchungen).
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Schutzgut Boden
Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Gemal} Landschaftsplan liegt die Gemeinde im Stormarner Endmoranenge-
biet, einem Teilraum des Ostholsteinischen Hugellandes. Sie liegt im Bereich
der aulReren Eisrandlagen der Gletschervorstt3e der Weichseleiszeit. Geo-
logie und Relief sind daher oberflachlich durch weichseleiszeitliches Glet-
schereis und durch Schmelzwasser gepragt worden. Daraus erklart sich
auch das stark bewegte Relief im Bereich des Kuckucksbergs.

Bodenuntersuchungen liegen nicht vor. Es gibt keine Hinweise auf Altablage-
rungen/Altlasten.

Vorbelastungen sind durch die bereits erfolgten Bebauungen und Erschlie-
Bungen gegeben. Dadurch wurde vielerorts in das natirliche Relief eingegrif-
fen, so dass es stellenweise sehr stark tberformt ist.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Der Bebauungsplan lasst eine behutsame bauliche Erweiterung zu, so dass
zusatzliche Flachen lberbaut und versiegelt werden kénnen. Durch Uber-
bauung mit Gebauden und Versiegelung wird der Boden seine Funktionen
als Nahrstoff- und Wasserspeicher sowie Filter und Puffer fur Schadstoffe
nicht mehr erfullen kénnen.

Fur die Grundstucke im Geltungsbereich des B-Plans wurde der Anteil der
tatsachlich bebauten Flache ermittelt und daraus das zulassige Mafl3 der bau-
lichen Nutzung ermittelt. Fur die meisten Teilgebiete wurde eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,15 oder 0,2 festgesetzt, fir kleinere Teilbereiche auch
0,25 bis 0,36. Diese werden in einigen Teilgebieten durch eine zusatzliche
Festsetzung zur maximal Uberbaubaren Grundflache auf 260 m2 bzw. 340 m2
begrenzt.

Anhand der festgelegten Grundflachenzahlen bzw. der maximal tberbauba-
ren Grundflache wurden fir jedes Grundstiick die bereits Uberbaute Flache
und die maximal zulassige Uberbauung ermittelt. Die Differenz dieser beiden
Zahlen ergibt den zusatzlichen Grad der Versiegelung. In der Summe ergibt
sich eine zusatzlich mogliche Gebéaudeflache von 5.621 m2. Fir Nebenanla-
gen wird gem. 8§ 19 (4) BauNVO ein Zuschlag von 50 % hinzugerechnet.

Auf dieser Grundlage ergibt sich die in der nachfolgenden Tabelle dargestell-
te Bilanzierung.
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Eingriffs- und Ausgleichshilanzierung
Gemeinde Litjensee; B-Plan Nr. 1 Stand 28.10.2019
u . Zuschlag . .
Flac.hen- GRZ Versiegelun fiir Neben- Ausgleichs- Flac.hen-
groRe g faktor groRe
anlagen
Berechnung der Eingriffsflachen 50%
1. |Zusétzliche Bauflachen auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz
Wohngebiet WR 5.621 m2 0,5 2.811 m?
Wohngebiet WR 2.811 m2 0,5 1.406 m?
3. |Verkehrsflachen/Wege auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
StraBen, neu 0 m2 0 m2 0,5 0 m2
Verkehrsflgchen bes. 0 mz2 0 mz2 05 0 m2
Zw eckbestimmung
Wassergebundene Wege 0 m2 0 m2 0,3 0 m2
MindestgrofRle der Ausgleichsflache: 4.217 m2
Ausgleichsflachen intern GroRe AgreCh?n'
arkeit
0 m? 0 0m2
. s . Anrechen-
Ausgleichsflachen extern GroRe barkeit
Al [Flurstuck 57/1-,‘ Flurz 1.968 m? 1.968 m?
Gemarkung Litensee
A2 [Flursticke 393, 94, 95, 96,
97,98, 99, 100, 101, 107/10 2249 m? 2249 m?
der Flur 8 Gemarkung
Litiensee
Summe der anzurechnenden Ausgleichsflachen: 4217 m2
Differenz Eingriffs-/Ausgleichsflache: Defizit: 0 m2
Grundlage der Bilanzierung: Gemeinsamer Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fir
Energiew ende, Landw irtschaft, Umw elt und landliche R&ume vom 09. Dezember 2013 (Verhéltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht).

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass sich bei Nichtdurchfihrung der
Planung die Tendenz einer baulichen Verdichtung und der Teilung von
Grundstiucken fortsetzt. Es kann davon ausgegangen werden, dass es ohne
einen regulierenden B-Plan dann langfristig zu starkeren Eingriffen in das
Schutzgut Boden kommt und mehr Flachen tberbaut und versiegelt werden.
Dadurch wirde sich langfristig auch das so typische Ortsbild des Kuckucks-

bergs verandern.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Die durch die Ausweisungen des B-Planes mdglichen Uberbauungen und
Versiegelungen sind auszugleichen. Dies erfolgt auf der Grundlage des ge-
meinsamen Runderlasses von Innenministerium und des Ministeriums fir
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Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume ,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® (2013). Demnach ist
eine Ausgleichsmalinahme fiir eine Bodenversiegelung eine gleich groRe
Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktion. Wenn dieses nicht
maoglich ist, hat die Kompensation auf entsprechenden Ausgleichsflachen zu
erfolgen.

Fur die moglichen Uberbauungen und Flachenversiegelungen ist gemaf Bi-
lanzierung eine Ausgleichsflache in einer Grol3e von 4.217 m? erforderlich.

Dieser Ausgleich wird aus dem Ausgleichsflachenkataster der Gemeinde Lt-
jensee auf folgenden Flachen erbracht; dabei werden jeweils die genannten
GroRRen in Ansatz gebracht (vgl. Bilanzierungstabelle):

- Flurstick 57/1, Flur 2 Gemarkung Lutjensee: 1.968 m?

- Flurstiicke 393, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 107/10 der Flur 8 Ge-
markung Lutjensee: 2.249 m?

Bei moglichen Bautétigkeiten sind folgende Punkte zur Vermeidung und Min-
derung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu beriicksichtigen:

- Schutz des Oberbodens bei BaumalRnahmen nach § 202 BauGB und DIN
18915 z. B. durch Ansaat von Bodenmieten,

- Beseitigung baubedingter Verdichtungen des Bodens

- Trennung von Ober- und Unterboden, fachgerechte Verwertung bzw.
Wiedereinbau

- Beschrankung von Baustellenverkehr, Baustral3en, Baustelleneinrichtun-
gen etc. auf dem Bereich der Baufelder auf3erhalb der geplanten bzw.
bestehenden Griunflachen zur Vermeidung weiterer Verdichtungen und
Beeintrachtigungen von Boden

- Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen auf privatem Grund in
wasser- und luftdurchlassiger Bauweise

- flachensparende Lagerung von Baumaterialien, Erdaushub etc.;

Schutzgut Wasser
Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Gemal} Landschaftsrahmenplan liegt der Geltungsbereich innerhalb eines
geplanten Wasserschutzgebietes. Dieses ist jedoch bis heute nicht umge-
setzt.

Im Geltungsbereich befinden sich ein gréRerer Teich innerhalb einer privaten
Parkanlage. An der sudlichen Grenze ist ein Regenriickhaltebecken (techni-
sches Bauwerk), in dem Oberflachenwasser gesammelt wird.

Auf privaten Flachen wird das anfallende Oberflachenwasser auf den Grund-
stiicken versickert.
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Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Unmittelbare Beeintrachtigungen von Oberflachenwasser oder Grundwasser
sind durch die Bautatigkeiten nicht zu erwarten. Infolge der mdglichen zu-
satzlichen Bebauungen und Flachenversiegelungen wird es zu einer Verrin-
gerung der Grundwasserneubildungsrate kommen. Bei weiteren Bebauun-
gen muss auch das zuséatzlich anfallende Oberflachenwasser auf den
Grundstiicken versickert werden. Das sollte jedoch aufgrund der grol3en
Grundstiicke und dem im Vergleich dazu vergleichsweise geringen zusatzli-
chen Versiegelungsgrad maoglich sein.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde es im Hinblick auf das Schutzgut
Wasser keine Veranderungen geben.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Durch die Versickerung des Oberflachenwassers auf den Grundstiicken wird
das Wasser dem naturlichen Kreislauf wieder zugefiihrt. Gesonderte Aus-
gleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

Zur Vermeidung sollte bei Versiegelungen von Wegen und Platzen im Garten
mit teildurchldssigen Belegen oder wassergebundenen Wegedecken gear-
beitet werden.

Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild
Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Das Landschafts-/ Ortsbild im Bereich Kuckucksberg ist, wie bereits erwahnt,
malf3geblich durch die Grunstrukturen und die Topografie gepragt. Dazu tra-
gen insbesondere auch die Baume bei.

Eine schleichende Veranderung dieses typischen Ortsbildes durch Grund-
stiicksteilungen und bauliche Nachverdichtungen war u. a. Ausléser fur die
Aufstellung dieses B-Planes. Dabei ist die Intention die, eine UberméRige
bauliche Veranderung und eine damit einhergehende Reduzierung von Frei-
flachen zu verhindern und gleichzeitig den Bestand an Grunstrukturen zu si-
chern.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Der B-Plan lasst eine mal3volle zusétzliche Bebauung zu, die bei einigen
Grundsticken durch eine Teilung moglich wird. Dabei ist das MalR3 der zu-
satzlichen Bebauung im Vergleich zur vorhandenen Bebauung verhaltnisma-
3ig gering. Durch die geringen Grundflachenzahlen (Uberwiegend 0,15) und
die Festlegung von Baugrenzen fir jedes Grundstiick wird eine Gbermalfiig
starke Bebauung vermieden.

Aufgrund der vorhanden und sehr ausgepragten Grlnstrukturen, die auch
Uber den B-Plan gesichert werden, ist davon auszugehen, dass sich das
Ortsbild des Kuckucksberges durch diese zusatzlichen Bebauungen nicht
malgeblich verandert.
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass sich bei Nichtdurchfihrung der
Planung die Tendenz einer baulichen Verdichtung und der Teilung von
Grundstiicken fortsetzt. Dadurch wirde sich langfristig auch das so typische
Ortsbild des Kuckucksbergs verandern.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Aufgrund der vorhandenen Grunstrukturen sind neben der Sicherung des
Bestandes keine Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen fur das Schutzgut
Landschaftsbild erforderlich.

Die Absicht der Gemeinde Lutjensee ist es, durch die Aufstellung dieses B-
Planes das charakteristische, durch Baume, Gehdlzbestande und Topogra-
phie gepragte Ortsbild zu erhalten. Insofern wirkt sich die Aufstellung des B-
Planes auch langfristig positiv auf dieses Schutzgut aus und kann als Ver-
meidung einer zu starken Beeintrachtigung des typischen Ortsbildes gese-
hen werden.

Schutzgut Klima/Luft
Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Aufgrund des vorhandenen Vegetationsbestandes im Geltungsbereich
(Baume, Wald, Knicks) ist von einer positiven Beeinflussung des Kleinklimas
auszugehen. Durch die Ortsrandlage und die Topografie bewirken einen ho-
hen Luftaustausch im Gebiet.

Die vorhandenen Gehdélzstrukturen fihren zu einer hohen Transpirationsrate
und wirken durch eine Steigerung der Luftfeuchtigkeit ausgleichend auf hohe
Lufttemperaturen aus. Durch die im Geltungsbereich wachsenden Knicks,
Baume und Waldflachen ist von einer positiven Beeinflussung des Kleinkli-
mas auszugehen (Windschutz, Transpiration, Lufttemperatur).

Die aktuellen Belastungen der Luft werden im Wesentlichen durch den Stra-
Benverkehr auf den umliegenden Stral3en (Grol3enseer Stralde, Trittauer
Stral3e) verursacht. Auch die vorhandenen Geb&udeheizungen kdnnen als
vorhandene Emissionsquelle genannt werden, soweit sie mit fossilen Brenn-
stoffen (Gas, Ol) betrieben werden. Wahrend die Emissionen bei Gebaude-
heizungen Uberwiegend aus Stickoxiden bestehen, sind es bei Abgasen in
Verbrennungsmotoren zuséatzlich Kohlenmonoxid, Schwefeldioxid, Rul3parti-
kel und Blei. In StraRenrandbereichen kdnnen durch Ablagerung und Nieder-
schlag entstandene hohere Konzentrationen dieser Schadstoffe vorhanden
sein.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Bau- und anlagebedingt wird das Schutzgut Klima/Luft durch die zuséatzlich

geplanten Bebauungen und Versiegelungen beeintrachtigt. Deren Auswir-

kungen sind eine Verringerung der Verdunstungsflachen und eine vermehrte

Abstrahlung an bebauten und versiegelten Flachen. Das bewirkt eine Verrin-
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gerung der Luftfeuchtigkeit und eine Erh6hung der Lufttemperatur. In Anbe-
tracht der bereits vorhandenen Bebauung und des hohen Anteils an Griin-
strukturen kénnen diese Beeintrachtigungen jedoch als gering eingestuft
werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine Veranderungen des Schutzgu-
tes Klima/Luft zu erwarten.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Gesonderte Ausgleichsmalinahmen sind fir dieses Schutzgut nicht erforder-
lich.

Durch folgende MalRnahmen kénnen Auswirkungen auf das Schutzgut Kili-
ma/Luft vermindert werden:

- Erhalt vorhandener Bdume und Gehdlzbestande;

- Pflanzung von Geholzen;

- Minimierung von Versiegelungen;

- weitgehende Nutzung regenerativer Energien, z. B. Solarenergie
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Zusatzliche Angaben

Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
/ Kenntnislicken

Fur den vorliegenden Umweltbericht wurden die Ergebnisse vorhandener
Fachplanungen (Landschaftsplan, Landschaftsrahmenplan) herangezogen.

Nennenswerte Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben des
Umweltberichtes sind nicht aufgetreten.

Kenntnisliicken im Hinblick auf die Erarbeitung des Umweltberichtes beste-
hen nach derzeitiger Einschatzung nicht.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) obliegt gem. § 4c
BauGB der Gemeinde. Es sind folgende Mal3nahmen vorgesehen:

- Uberwachung/Kontrolle und vertragliche Sicherung der MaRnahmen auf
externen Ausgleichsflachen.

- Uberprufung/Beachtung der Festsetzungen des B-Planes.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In der nachfolgenden Tabelle werden die oben beschriebenen Umweltaus-
wirkungen auf die einzelnen Schutzguter kurz zusammengefasst und im Hin-
blick auf ihre Auswirkungen bewertet.

Dabei werden die folgenden Bewertungskategorien verwendet:

Geringe/ keine Auswirkungen: Die Planung hat nur unerhebliche
(= geringe oder nicht feststellbare) nachteilige bzw. positive Umweltauswir-
kungen.

Erhebliche Auswirkungen: Es ist mit deutlichen Beeintrachtigungen von
Schutzgutern zu rechnen. Fur eine sachgerechte Abwégung ist eine sorgfal-
tige Auseinandersetzung mit diesen Planungsfolgen erforderlich. Um die
Auswirkungen auszugleichen, sind geeignete Ausgleichs- bzw. Ersatzmali-
nahmen vorzusehen.

Nicht umweltvertraglich: Es sind schwerwiegende Umweltauswirkungen zu
erwarten, z.B. infolge von Grenzwert- / Richtwertiiberschreitungen oder sons-
tiger Nichterfullung konkreter gesetzlicher Anforderungen.
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Schutzgut

Bewertung

Mensch

Der B-Plan hat die Intention, auf der einen Seite das
charakteristische Ortsbild des Kuckucksbergs zu si-
chern und auf der anderen Seite eine behutsame Ent-
wicklung zuzulassen. Dadurch bleibt er den Anwoh-
nern in seinem charakteristischen Erscheinungsbild
erhalten.

Die durch eventuelle Bautatigkeiten verursachten Be-
eintrachtigungen durch Baustellenverkehr, Baularm
und Staubentwicklung sind zu vernachlassigen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden
als gering eingestuft.

Pflanzen
und Tiere

Der B-Plan dient auch der Sicherung und dem Erhalt
des vorhandenen Grinbestandes, insbesondere der
Baume.

Da von moéglichen Bautétigkeiten nur Flachen betrof-
fen sind, die bereits heute Uberwiegend als Gartenfla-
che/Rasen fungieren, treten artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nicht ein. Geschitzte Flachen wie
Knicks und der Wald werden nicht tangiert.

Insofern ist davon auszugehen, dass die Planung auf
das Schutzgut Flora und Fauna keine Auswirkungen
hat.

Boden

Das Gebiet ist bereits bebaut und es werden maf3volle
Erweiterungen zugelassen. Die Grundflachenzahlen
sind angesichts der Uberwiegend grof3en Grundstiicke
gering (Uberwiegend 0,15). Zusatzliche Versiegelun-
gen werden extern kompensiert.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden
als gering eingestuft.

Wasser

Das durch Bebauung zusatzlich auf den Grundsticken
anfallende Oberflachenwasser wird versickert und dem
naturlichen Wasserkreislauf wieder zugefuhrt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden
als gering bewertet.

Klima/
Luft

Der vorhandene Geholzbestand wird tber den B-Plan
gesichert und erhalten, so dass auch dessen positive
Wirkung auf das Kleinklima bestehen bleibt.

Die durch zusétzlichen Verkehr und Gebaudeheizun-
gen verursachten Schadstoffemissionen kénnen ver-
nachlassigt werden und sind als nicht erheblich einzu-

36

ENTWURF — Gemeinde Lutjensee, Begriindung zur Neuaufstellung des B-Plan Nr.1

Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung



.
‘ 'I PP Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

stufen.

Die Auswirkungen auf dieses Schutzgut werden insge-
samt als gering eingestuft.

Land- Da das Ziel des B-Planes neben einer behutsamen
schafts- baulichen Entwicklung auch die Sicherung des typi-
bild/ schen Erscheinungsbildes des Kuckucksbergs ist, wird

Ortsbild er sich langfristig positiv auf das Ortsbild auswirken.
Dazu tragen die im B-Plan getroffenen Festsetzungen
bei.

Auch in Anbetracht einer baulichen Erweiterung wer-
den die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafts-
bild/Ortsbild als gering eingestuft.

Unter Berucksichtigung der Vermeidungsmafinahmen sowie der auf externen
Ausgleichsflachen vorgesehenen Kompensation fur das Schutzgut Boden
wird der B-Plan Nr. 1 der Gemeinde Litjensee zusammenfassend als um-
weltvertraglich eingestuft.

8. KOSTEN

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Angebotsplanung zur
Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und der Erhaltung des Gebietscha-
rakters. Die Planungskosten tragt die Gemeinde.

9. HINWEISE

Der Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein:

Es durfen keine Zufahrten und Zugénge zu der freien Strecke der Landes-
stralRe 92 angelegt werden.

Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet. hat dies unverziglich unmittelbar
oder uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbei-
ten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung ei-
ner oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die

Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflich-
tung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
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Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit.
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ANHANG

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Bundes-
Immissionsschutzgesetz
(BlImschG)

Landesnaturschutzgesetz
Schleswig-Holstein
(LNatSchG SH)

Landesplanungsgesetz
(LPIG)

Landesbauordnung

Schleswig-Holstein (LBO SH)

Planzeichenverordnung
(PlanzV)
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Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786).

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Arti-
kel 4 Absatz 1 des Gesetzes vom 15. Septem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3434).

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), das durch Artikel 76 der Verordnung vom 31.
August 2015 (BGBI. | S. 1474) geéndert worden ist

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutz-
gesetz — LNatSchG) vom 24. Februar 2010, GVBI.
S. 301, zuletzt mehrfach geéndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBI. S. 162).

Landesplanungsgesetz in der vom 10. Februar 1996
(GVOBI. Schl.-H. S. 232), letzte beriicksichtigte Ande-
rung durch Gesetz vom 22.05.2015 (GVOBI. S. 132)*
[*Unberiihrt vom Neuzuschnitt der Planungsrdume nach
Artikel 1 § 3 gelten die bestehenden Regionalplane bis zu
ihrer Neuaufstellung bezogen auf die neuen Planungsrau-
me weiter.]

Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein
(LBO) in der Fassung vom 22. Januar 2009 (GVOBI.
S. 6) zuletzt mehrfach geandert (Art. 1 Ges. v.
14.06.2016, GVOBI. S. 369).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) geandert
worden ist.

- Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein (2010): Landesentwick-
lungsplan Schleswig Holstein

- Ministerium fur landliche Raume, Landesplanung, Landwirtschaft und
Tourismus des Landes Schleswig-Holstein (1998):Regionalplan fur den

Planungsraum |
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Die Begrindung wurde von der Gemeindevertretung am gebilligt.

Gemeinde Litjensee Unterschrift / Siegel

Datum.................. - Burgermeister -
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