Satzung der Gemeinde Lutjensee Uber die Aufhebung des Durchfuhrungsplanes Nr. 1 (Bebauungsplan Nr. 1) Planzeichen nach der PlanzVv90 Text - Tell B -
und des Bebauungsplanes Nr. 1 A und die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 . Festsetzungen

::: Grean des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1 1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB) 7. Der katastermafige Bestand am ... sowie die geometrischen Festlegungen der
(8 9 Abs. 7 BauGB) neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
fir das Gebiet Kuckucksberg / Heidewe - - 1.1 Reines Wohngebiet (3 3 BauNVvo)
9 9 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO) Der Plangeltungsbereich wird als reines Wohngebiet festgesetzt und dient
. . . vorwiegend dem Wohnen.
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |1 S. 3634) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO SH) zuletzt mehrfach geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 08.06.2016 (GVOBI. S. 369) Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO) Im Plangeltun"gsberelch sind
wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom folgende Satzung tber die Aufhebung des Durchfihrungsplanes Nr. 1 (Bebauungsplan Nr. 1) und des Bebauungsplanes Nr. 1 A und die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ) Wcl)hngebaudg, derb die d diirfni d h d
fur das Gebiet Kuckucksberg / Heideweg, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B, erlassen. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) ) ér(]ete)ligefgszclljireﬁém erbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). 0,3 Grundflachenzahl (GRZ) ,%\?Jr;?]raerllrr?;J\:\?esizgkbnnen
' ' - " ' - GH max Gebaudehshe maximal - Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
Geltungsbereich der Aufhebung des Geltungsbereich der Aufhebung des 8:50m E‘gt“-ChbendBedgﬁﬁ fug die BeWOh”erbdeS Gebiets dienen sowie kleine
- etriebe des Beherbergungsgewerbes, ) _ _
Durchfihrungsplanes Nr. 1 Bebauungsplanes Nr. 1A . <o Baulinien. B - sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner Ahrensburg, den Off. best. Vermessungsingenieur
. . auweise, Baulinien, Baugrenzen des Gebiets dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und Vermessungsburo Sprick und Wachsmuth
(Bebauungsplanes Nr. 1) Planzeichnun 0 -Teil A- (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) sportliche Zwecke )
PI . h T . | A zugelassen werden. 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
an Zel C n U n g - el - 0 Offene Bauweise Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ... geprft.
2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB) Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
AN\ W0 v , ) I Die Uiberbaubare Grundflachenzahl bezieht sich auf ein Geb&ude im Baufeld je
‘ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Baugrundstiick. 9. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde nach der 6ffentlichen Auslegung
In den Teilgebieten 1, 5, 6, 9, 10, 14, 16 und 18 gilt die in der Planzeichnung (Nummer 5) geandert. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus
Baugrenze angegebene Grundflachenzahl maximal bis zu einer tiberbaubaren Grundflache der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
" in der Zeit vom ... bis ... wahrend der Dienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen.
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB von 260 m?. n der . : )
(8 ) In den Teilgebieten 2, 3, 4, 7, 19 und 20 gilt die in der Planzeichnung (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und
B} angegebene Grundflachenzahl maximal bis zu einer tiberbaubaren Flache von erganzten Teilen abgegeben werden konnten.) Die 6ffentliche Auslegung wurde
Stral3enverkehrsflachen ) . . N :
340 m2. mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Im gesamten Geltungsbereich darf die zulassige Grundflache um bis zu 50 % Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ...
— Strallenbegrenzungslinie durch Nebenanlagen uiberschritten werden. in ... (Zeitung, amtliches Bekanntmachungsblatt) — bei Bekanntmachung durch
Aushang: in der Zeit vom ... bis ... durch Aushang — ortsiblich bekannt gemacht.
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung oder: Es Yvurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach 8§ 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB
2.1  Ho6he baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) durchgefuhrt.
. . Im gesamten Geltungsbereich sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.
FulRgangerbereich 10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 1, bestehend aus der

l P Die maximalen Gebaudehohen (Firsthéhen) sind bezogen auf die Oberkante Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am ... als Satzung beschlossen
\ o Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und des Erdgeschoss FertigfufSbodens. und die Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
f % ,é Abwasserpeseltlgung SOW|e,fur Ablag-erungen, Anlagen, Eln-rlchtungen Die maximale Hohe der Oberkante des Erdgeschoss Fertigful3bodens liegt bei
. ' - 3 und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken maximal 1,00 Meter oberhalb des ermittelten Bezugspunktes.
\ &0 (89 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB)
E P Als Bezugspunkt fir die Oberkante des Erdgeschoss Fertigfu3bodens
d ! gilt die mittlere Hohe des natirlichen Gelandes innerhalb der tberbauten

/<>é %@ : Flachen firr Versorgungsanlagen Flache.
! ) % N\ f O Elektrizitit - Traf Die Firsthohe ist die absolute Hohe, bezogen auf den héchsten Punkt des
V4 ekirizitat - Trato Daches des Gebéaudes.
¥
7 1 , . @ Abwasser (Regenriickhaltebecken) 3. Bauweise (8§ 22 BauGB) _ _
= 7 Zulassig sind Einzelhduser und Doppelhduser, Hausgruppen sind unzulassig. Litjiensee, den Burgermeister
0 Q NN () o Gemeinde Liitjensee
o ) @ . ? GrunﬂaChen (§ 9 AbS 1 NI‘ 15 und AbS 6 BaUGB) 4. Mindestgr(’jge der Baugrundstﬂcke
E: / g O Ul j 4 ) Fir die Teilgebiete 7, 10, 16, 19 und 20 gilt eine MindestgroRe der 11. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung
> ‘a2 i > % Offentliche Griinflache Baugrundstiicke von 1.000 m2. (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
; ' ’ %‘ E o \\ M. 1:2.500 : ' " %‘ E o \\ M. 1:2.500 — Fur die Teilgebiete 1, 2, 5, 6, 9, 11, 13, 14 und 18 gilt eine MindestgréRe der machen.
[ — (s — e Parkanlage Baugrundsticke von 800 mz.
5 a Spielplat 5. Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten
Geltungsbereich der Neuaufstellung des pieiplatz In den TeiIgebieFen 4,10,11,13 gilt keine Begrenzung derWohneinheitgn. In
1 den anderen Teilgebieten des Bebauungsplanes sind je Einzelhaus maximal
WR Bebauungsplanes Nr. 1 Private Griinflache zwei Wohneinheiten und je Doppelhaushalfte maximal eine Wohneinheit
—] . . zulassig.
0,15 - - —
g ° Plan ZeIChnung Tell A T Parkanlage .
G = 6. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Im gesamten Geltungsbereich, sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze
; < Flachen fir die Landwirtschaft und Wald innerhalb der Grundstticksflache vorzuhalten. Je Doppelhaushélfte ist je
Viert < - O Wohneinheit mindestens 1 Stellplatz innerhalb der Grundstlcksflache
Q2 7 . # (8 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) vorzubalten. Litjensee, den Birgermeister
. . ' Gemeinde Litjensee
. * - Z : . . 7. Von Bebauung freizuhaltende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) _ _

. Flachen fur Wald Nicht tiberbaute Grundstiicksflachen, mit Ausnahme von Wegen, Zufahrten und 12.  Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 1 durch die Gemeindevertretung und
® . < 2, Terrassen sind in wassergebundener Weise als Griinflachen anzulegen. die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung
> N = S " 3 P N | MaRnah d Elachen fii auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen

\ a\ WR anungen, Nutzungsregelungen, MalSnahmen un' achen fur werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ... (vom ... bis ...
\ . S r = — MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 8. Gestalterische Festsetzungen (§ 84 LBO) durch Aushang) ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
. h “ g w0 ) Ea N 0.2] ° Boden, Natur und Landschaft auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
AN\ 5 = 193 \ - Gt e (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 8.1  Gestaltung baulicher Anlagen von Mangeln der Abwégun_g einsc_hlie@ich der _sich ergepe_nden Rechtsfolgen
= . E! <> Die Gestaltung der Fassaden ist zulassig in WeiR bis Sandfarben sowie in Rot (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsansprtiche
5 z =) a bis Rotbraun als Klinker, Putz-, oder Ziegelfassade. ggltend.zu machen und das Erloschen_ dieser Anspriiche (8 44 BauGB)
L N @ 28 \ 2% ‘ Erhaltung: Einzelbdume Ebenfalls sind Fassaden aus einer Holz- oder Steinfassade in den oben hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
“ i | = . v Q e & e N, ¢ \ g genannten Farbténen und Naturfarben. ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ... in Kraft getreten.
- 1800 \ = B 2 7 2 VAN s \ ~ Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzung und fiir die
e = . & . o Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 8.2 Gestaltung der Dacher
\\ = Y Y s (2 / ke, sowie von Gewassern Fur Gebaude mit einer Gebaudehdhe von 7,50 m und mehr betragt die
G " -1 o * % Ortsbildpragende Baumgruppen zulassige Dachneigung mindestens 30°.
™ 2 * X3 i /@o %o, Schutz nach § 21 Abs. 4 Nr. 3 und § 8 Abs. 1 Nr. 9 LNatSchG
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© Die Planunterlagen diirfen ohne Zustimmung des Verfassers

nicht verdffentlicht, vervielfaltigt, geandert oder
fur einen anderen als den vereinbarten Zweck benutzt werden.

l oso i . \ .. 400 g i i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu
) = : : ﬂ oy o 5 g~ \S i Gunsten der Anlieger
ﬂ\ > 4 & 0N~ . 20 XY GFL[A] (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
; / T0\ LTaEe S AN 7
= o578 am90 — . . .. .
@ # / o X @ % \ & o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Lotjensee, den GeI?nLIé?neJ;nEEt'ZLsee
/ = Y A e Q S ==\ g s . g 3 Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebiets J
/ / N o S e g oA 2 \ D e \ Wi WR (2.B.§ 16 Abs. 5 BauNVO)
7 (7 - = e j e \\ . \NPANS o2l o Il. Nachrichtliche Ubernahme
_ ) o024 = 3,00 o ° 5 N "\\' ’ )
- ) N > § T . - SXANNEEE T, N
‘/ e = y " cg:p‘ 8.50m Schutz nach § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG
S ° 13 746
R g = 10,00 " e~ > o\ %‘? . =L
B e . ~ : PR @ N\D \ P Ortsdurchfahrtsgrenze § 19 StrWeg S-H
¥ ™~ e % % - N \ &) ; 7 ,
* % 56 X —_— —_—
L ~ . AN N WR _ tom Anbauverbotszone
' wr s - N\ 0,15/ o _ f2om § 29 Straf3en-und Wegegesetz Schleswig-Holstein (StrWG)
54 ] i ‘\\ N\ /) 2
: %[~ = Yy o \KES ¢ \e N\ ¢ GH
e} ? \/,;p 72 27 8,50 m
=2 7 v e ~ 2 ) ~ - 30m Waldabstand § 24 LWaldG
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V\jR ; 2000 . n % = & D Nl \ YN WR
— ; 1 200% o N\ ; lll. Darstellung ohne Normcharakter
\ 02| o i \ g (0,36
’ h & oS o b 5 ¢ fon > N CHom| 5
\ SHow " - & N O’ ::;: wof A \“5, . 850m |:| Vorhandene Gebaude
| ANt SR N b\ 4 BB Gebsude, kintig forfalend Verfahrensvermerke:
- b ; 3 N
4 % 5. = 57.24) ¥ ll’ll I,: \\\‘ i B b | N 1
\ WR i A o _ KUckUcksst' ¥ : 3376“‘3 NN - Grundstiicksgrenzen (unverbindlich) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung e aU U n g S p an r .
’ — 57 B ~ N - Liiti b qu S . . e .
n3 0,15/ © % [ e \ S R S pyenmoorberg 61 " : Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch d er G e m el n d e L ut e n S ee
._ e . # B e e 99 Flurstiicksbezeichnung Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ... bis .../durch Abdruck in J
\ t : 5 ' 2 | 18 D i der ... (Zeitung)/im amtlichen Bekanntmachungsblatt am ... erfolgt.
t L 3.00 o—o Flurstlicksgrenzen )
\ | 2 4 2 ” % ¥ 5 2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
6310 U 8 & / 70 5265 N . L.
\ : an B /5 s = o0 & | = 8 5% o—H—Xo Flurstiicksgrenzen, kiinftig fortfallend wurde am ... durchgefuhrt.
x \ 5140 andl 23 8 . . . ' . .
_ 1 a e - 3 o o4 e NG 3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
\ t ., \ s ™ o & ) A : ! g g : 2 / o @ Baumbestand berthrt sein kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 1i.V.m. 8§ 3 Abs. 1 BauGB am ...
\ : \ o\ o = ' L an 200 3,00 45.00| « ! 3 < unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
! 5008 o 6168 gl © b 3 & 24,00 S 050,
. | . §i 7 800 % 4 . .
N o = \ T — ) i i oo = » 4. Die Gemeindevertretung hat am ... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1
. = = \ g e & mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
\ 5 \ g N 57 o ' | S ] %
& R - = 215 = ‘ " §£9| 4015 = lmz Q /& ° i
N R\ o - e | g 24,00 = 2 5? S 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung
! ' &7 L = oy -l o S 5 (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ...
! ¢ = = 4t = "~ 4 ol s ”'" A ?§FL bis ... wahrend der Dienststunden (folgender Zeiten ... (Tage, Stunden))
o / ¢ I = . g ' 5500 S X O _m a nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde
- e LN\ A2 ” % : ) = . " e % g a : mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
_ \ < S ! S PV 200§ on ff* @ 7 A, Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am ...
WR : N\ 7 % e ca - » = | . A in ... (Zeitung, amtliches Bekanntmachungsblatt) — bei Bekanntmachungen durch
0,20 o S \& e s ! # 200 S y ] K 3 5 — Aushang: in der Zeit vom ... bis ... durch Aushang — ortsiiblich bekannt gemacht.
20,00 3 \ # S =
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850m : P Z ; . ” , 0 & p L0 ‘ . N S 6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
m\\ > 2 ‘ o = S 17,00 =22 @ s : berlhrt sein konnen, wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB am ... zur Abgabe einer GEMEINDE
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