PLANZEICHNUNG (TEILA) M 1:1.000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert am 4. Januar 2023

(BGBI.INr.65S.1, 3).
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PLANZEICHENERKLARUNG
ZUR PLANZEICHNUNG TEILA

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Urbanes Gebiet, mit Nummerierung

MafR der baulichen Nutzung
maximale Gebiudehohe (GH)
Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse

Bauweise und Baugrenzen
abweichende Bauweise

Baugrenzen

Verkehrsflachen
offentliche StraRenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Bereich fir ein und Ausfahrt

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

Regenriickhaltebecken

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVO

§ 6a BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 BauNVO
§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

MaRnahmenflache: Niedermoor

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bepflanzungen und fiir die

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Baume, zu erhalten

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

z.B. 2Z7 Flurstiicksbezeichnung
4 Vorhandene Gebiude

alle Mal3e sind in Metern angegeben

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

E gesetzlich geschiitzes Biotop Niedermoor gem. § 30 BNatSchG iV.m.
§ 21 LNatSchG

TEXT (TEIL B)

1.0

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11

2.0

Im urbanen Gebiet werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem.
§ 6a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO (Vergniligungsstatten, Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

MafB der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1

3.0

Der obere Bezugspunkt fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehdhen
ist der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebaude. Der untere
Bezugspunkt (+ 0,00 m) ist der hochste Punkt der angrenzenden
StraBenverkehrsflache, gemessen in der Mitte der Grundstiicksfront

(§ 18 BauNVO).

Bauweise und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1

3.2

3.3

In den urbanen Gebieten gelten fiir die abweichende Bauweise die Vorschriften der
offenen Bauweise mit der MaRRgabe, dass Gebaudelangen bis 30 m zuldssig sind.

In dem allgemeinen Wohngebiet gelten fiir die abweichende Bauweise die Vor-
schriften der offenen Bauweise mit der Mal3gabe, dass Gebaudelangen bis 20 m
zulassig sind.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen zuladssig. Ausnahmen sind Einfriedungen, offene
Stellplatze und Fahradabstellanlagen, Pflasterungen und Zuwegungen.

AuBBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind in den urbanen Gebieten zur
offentlichen Verkehrsfliche Hamburger Stral3e ausnahmsweise
Aulensitzbereiche/Terrassen flir gastronomische Betriebe zuldssig. Dauerhafte
Uberdachungen dieser sind unzul3ssig.

4.0

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.0 Anpflanzungen und Erhaltungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

4.1

4.2

4.3

5.0

Auf der festgesetzten Flache fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung
Niedermoor ist aufkommender Gehdzbewuchs jahrlich zu entfernen.

Garten und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen sind, mit Ausnahme von
Zufahrten, Zuwegungen, zulassigen Stellplatzen und zulassigen Nebenanlagen, als
lebende Garten mit heimischer Bepflanzung und/oder Rasen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Anlage von Schotter, Kies- und Steinbeeten und die damit
verbundene Verwendung von Gartenfolien sind unzulassig.

Fur das auf den Wohngebietsflaichen anfallende Niederschlagswasser ist im Rahmen
der Baugenehmigungsplanung ein spezifisches Retentionskonzept mit Verdunstungs-
und Versickerungskomponente in Abhangigkeit von den Bodenverhaltnissen
auszuarbeiten. Der zwingende Anschluss an den vorhandenen
Niederschlagswassersammler hat tGber einen Notiberlauf zu erfolgen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1

5.2

5.3

54

Es sind passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich. 1

Fiir dem stiandigen Aufenthalt von Personen dienende Raume (wie z.B. Biiro,
Wohn- und Schlafzimmer) sind Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-
Schalldamm-Male R'w,ges der AuRenbauteile unter Berlicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten gemal3 DIN 4109-1:2018 fir die in der
Nebenzeichnung 1 dargestellten mal3geblichen AuBenlarmpegel La,i zu erfiillen.

IAnforderungen an die Luftschalldiammung von AuRenbauteilen nach DIN 4109:2018

Raumart Gesamt bewertetes
Bau-Schallddmm-MaR
R w,ges
dB

Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien Lores - 25

Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume Lares - 30

in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und dhnliches

Biirordume und ahnliches Lares - 35

Mindestens einzuhalten sind R',, ¢ von 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien und
R'y ges von 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume
lund Ahnliches, sowie Biiroraume und ahnliches

e N N N N
makgeblicher AuBenldarmpegel La,i ‘
nach DIN 4109-2018

Machrichtlich Lairmpegelbereiche [LPB)

/] (La.res bis 55 dB(A)}- LPB |
{La.res 56 bis 60 dB{A]} - LFB Il

/ [ (La.res 61 bis 85 dB(A)) - LPB Il

(La.res 66 bis 70 dB{A)) - LPB IV

™ I (La res 71 bis 75 dB{A]} - LPB V
I (La.res 76 bis 20 dB{A]) - LPB VI

/1 B (La.res > B0 dB{A)) - LPB VI
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Nebenzeichnung 1: maBgebliche AuRenlarmpegel fiir Verkehr in der Nacht L,;

Fir zum Schlafen genutzte Raume mit nachtlichen Beurteilungspegeln

Lr > 50 dB(A) sind schallgedampfte Liftungselemente vorzusehen, wenn der
notwendige Luftaustausch wahrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise
sichergestellt werden kann. Das Schallddmm-Mal3 des AuBBenbauteils darf durch
Liftungselemente nicht unzuldssig beeintrachtigt werden. Das Schalldimm-Mal3 des
gesamten AuBBenbauteils aus Wand/Dach, Fenster, Liiftungselement R'w,ges muss den
Anforderungen nach DIN 4109-1:2018 entsprechen.

\Beurteilungspegel nachts 22.00 - .00 Uhr’
\Immissinnshﬁhe: 4 m iiber Geldnde

/ I > 35.0 dB(A)
AN [ > 20.0 dB(A)

[ > 450dB(A)
™ [ > 5000B(A)

[ >550dB(A)
/ [ > 600 dB(A)

[ > 65.0 dB(A)
I > 70.0 dB(A)
Il > 75.0 dB(A)
I - 50.0 dB(A)

—

Nebenzeichnung 2: nachtliche Beurteilungspegel L,

Fiir AuBenwohnbereiche mit Beurteilungspegeln Lr > 63 dB(A) am Tag sind
bauliche Schallschutzmalinahmen vorzusehen - wie z.B. Abschirmungen oder
verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Balkone, Wintergarten) mit teilgedffneten
Bauteilen - mit dem Ziel, in dem der Wohnung zugehérigen AuBenwohnbereich
den Beurteilungspegel der Verkehrsgerauscheinwirkung tags von 63 dB(A) nicht
zu Uberschreiten. Ein Nachweis ausreichender Schutzwirkung ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung unter Bericksichtigung der Abschirmwirkung der zur Ausfiihrung
kommenden Baukdrper geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren,
kann von den Festsetzungen 5.1 bis 5.3 abgewichen werden.

1 Hinweis: Die schalltechnischen Anforderungen an Au3enbauteile in Bereichen mit maf3geblichen resultierenden
AuRenldrmpegeln La kleiner gleich 60 dB(A) werden durch bliche Bauweisen (in Verbindung mit Wirmeschutzvorschriften)
erflllt; schalltechnische Festsetzungen im B-Plan sind fiir diesen Bereich nicht erforderlich.

6.1 Die als zu erhalten festgesetzten Baume und Geholzstrukturen dirfen nicht
beschadigt oder beseitigt werden. Innerhalb des Kronentraufbereiches zzgl. 1,5 m
sind zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschittungen, Pflasterungen und andere
Bodenversiegelungen, Grabverrohrungen oder -verfillungen, Veranderungen des
Grundwasserspiegels, Verdichtungen und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk
oder die Wurzelversorgung beeintrachtigen kénnen, unzulassig.

6.2 Die mit Erhaltungsbindung festgesetzten Pflanzungen/ Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen standortgerechter, groRkroniger,
heimischer Laubbdume (Hochstamme 3 x v. 20-25 cm Stammumfang) im Verhaltnis
1:1 zu ersetzen. Der Standort ist gem. Festsetzung 6.3 herzustellen.

6.3 Bei Neupflanzungen sind Baumpflanzgruben mit geeignetem Substrat mit
mindestens 12 m3 durchwurzelbarem Raum und einer offenen Fliche oder einem
dauerhaft luft- und wasserdurchlissigen Belag von mindestens 6 m2 herzustellen
und durch geeignete MaRnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Andere
Bauweisen gem. der Empfehlungen fir Baumpflanzungen (FLL, 2015, Teil 1 und 2)
sind ausnahmsweise zulassig.

7.0 Ortliche Bauvorschriften (8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

7.1 In den urbanen Gebieten und im allgemeinen Wohngebiet sind fiir die Fassaden-

gestaltung der Hauptgebaude zulassig:

e rote bis rotbunte Verblender (z.B. Klinker, Klinkerriemchen) in Anlehung an RAL
3000 bis 3002, 3009, 3013, 3016, 8004, 8012, 8015

Teilflachen von 1/3 der Gesamtfassadenflachen sind in einer von der

Hauptfassade abweichenden Gestaltung zulassig. Zulassig sind:

e Putzfassaden mit einem Remissionswert > 80 %

e naturbelassene oder farblos lasierte Holz- oder matt pulverbeschichtete/lackierte
Metallverschalungen mit einem Remissionswert > 80 %

AuBBenwande von Geschossen oberhalb der zuldssigen Vollgeschosse sind von den

Vollgeschossen farblich abzusetzen.

Im MU 2 sind ebenfalls hell geschlemmte und verputzte Fassaden mit einem
Remissionswert > 80 %zulassig. Fur jedes Gebaude ist nur eine der beiden
Gestaltungsmoglichkeiten zulassig.

7.2 Senkrecht aufgehende AuBenwiande von Geschossen oberhalb der zuldssigen
Vollgeschosse sind allseits von den AuBenwanden der Vollgeschosse um mind.
0,75 m einzurticken.

7.3 Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Materialien in roten, rotbraunen, schwarzen
oder schwarzbraunen Farbtdnen einzudecken. Es sind andere Farben zulassig, sofern
es sich um Solar-/Photovoltaikanlagen handelt. Ein Eindecken in stark glanzenden
oder reflektierenden Materialien ist unzulassig. Dacher mit Neigungen unter 10 Grad
sind zwingend als Griindacher auszubilden. Eine Kombination mit Anlagen zur
Gewinnung regenerativer Energie ist zulassig.

7.4 Doppelhduser und Hausgruppen sind als gestalterische Einheit bezliglich Material
und Farbe auszubilden. Die Farbe der Dacheindeckung bei Doppelhdusern und
innerhalb einer Hausgruppe muss einheitlich sein.

7.5 Garagen und Anbauten sowie Nebengebiude mit einer GréRe von iber 30 m3
unterliegen in Gestaltung und Material den Festsetzungen der Hauptgebidude und
sind in gleicher Art wie die Hauptgebaude auszufihren.

In allen Baugebieten sind grell leuchtende und reflektierende Farb- und
Materialgestaltungen der AuBenfassaden unzulassig.

Hinweise

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Art der Versickerungsanlagen sowie deren Anordnung sind fiir jedes Grundstiick in
Abhangigkeit der jeweils befestigten Flachen und dem Grundwasserabstand individuell
zu bemessen. Die Erlaubnis zur Einleitung des grundstlicksinternen anfallenden
Oberflachenwassers ist bei der Genehmigungsbehdrde zu beantragen.

Ausschlussfrist fiir Geholzbeseitigungen

Bei der Beseitigung von Baumen, Hecken und anderen Geholzen ist zum Schutz von
Geholzbritern die gesetzliche Ausschlussfrist fir Gehdlzbeseitigung einzuhalten.
Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist gemal3

§ 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September verboten.

Insekten- und fledermausfreundliche AuBenbeleuchtung

Fir die AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B.
LED-Leuchten ,warm white“ mit Schwerpunkt der Licht-Emissionen im
Wellenlangenbereich von 530 nm bis 630 nm) zu verwenden. Der Lichtstrom ist nach
unten auszurichten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
«.____. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

é?f_olgte am __. . durch Abdruck in

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
inder Zeitvom __.__.____bis__.__.____durchgefiihrt.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 1iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hatam __.__.____ den Entwurf der 1. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplans Nr. 14 mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

5.  Der Entwurf der Bebauungsplananderung, bestehend aus dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeitvom __.__.____bis__.__._ __wahrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen, am __.__. in ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach
§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-trittau.de
ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berihrt sein kdnnen, wurden gemald § 4 Abs. 2 in Verbindung mit §§ 13 a Abs. 2
Ziffer 1 und 13 Abs. 2 Ziffer 3BauGB am __.__.____ zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Litjenseeden __.__ Siegel

(Burgermeisterin)

10.

11.

12.

uckucksberg -3
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Entwurf
13.12.2022 (Gemeindevertretung)

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen
enthalten sind.Der katastermaf3ige Bestand am __.__.____ sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Libeck, den __.

........................................

(Offentl. best. Verm.-Ing.)

Die Gemeindevertretung hat die Anregungen der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am __.__.____ gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf der 1. Anderung und Erginzung des B-Planes wurde nach der
offentlichen Auslegung geandert. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Zeitvom __.__.___bis__. . wahrend folgenden Zeiten (Tage, Stunden)
erneut offentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur
zu den gedanderten und erganzten Teilen abgegeben werden konnten.) Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am __.__. in ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung Gber die Auslegung der Planentwiirfe
und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.amt-trittau.de ins Internet eingestellt.

Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans
Nr. 14, bestehend aus dem Text (Teil Byam __.__.____ als Satzung beschlossen und
die Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

Litjensee, den __. Siegel

(Burgermeisterin)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Der Beschluss der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplans Nr. 14, durch
die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle,
bei der der Plan mit der Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft
erteilt sindam __.__.____ ortsliblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moéglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Form- vorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am __. in Kraft getreten.

Litjensee, den __. Siegel

(Burgermeisterin)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom __.
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14, 1. Anderung und Erginzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Ubersichtsplan Mafstab 1: 10.000

SATZUNG DER GEMEINDE LUTJENSEE
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 14,
1. ANDERUNG UND ERGANZUNG

) fUr den Bereich:
Ostlich der Hamburger Stral3e, westlich des Dovenkamp
und nordlich der Peemoller Allee

ARCHITEKTUR
+ STADTPLANUNG

entwickeln und gestalten
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