Vorentwurf zur Satzung der Gemeinde Schafstedt Gber den Bebauungsplan Nr. 22
for das Gebiet "westlich der StraBe Mohinbarg (L 145) und ostlich des MUhlenbaches (Teilflache von Nordloh)"

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird

nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

folgende

Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 22 fir das Gebiet "westlich der Strafle M&hln-
barg (L 145) und &stlich des Mihlenbaches (Teilfléche von Nordloh)', bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1.

. Die Gemeindevertretung hat am

. Die Gemeindevertretung hat den

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
27.08.2020.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte vom
. bis . . durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln.

. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am

) durchgefihrt.

. Die Behérde und sonstige Trager éffentlicher Belange, die von der Planung berihrt

sein kénnen, wurden geméB § 4 (1) i.V.m. § 3 (1) BauGB am
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

den Entwurf des Bebauungsplans
und die Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom

. bis . . wéhrend der Offnungszeiten (Mo. - Fr.: 8:00 -
12:00, Do.: 13:00 - 17:00) im Amt Mitteldithmarschen, Hindenburgstraie 18,
25704 Meldorf nach § 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am durch Aushang ortsiblich bekannt gemacht.
Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach
§ 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.mitteldithmar-
schen.de" ins Internet eingestellt.

. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung

berGhrt sein kénnen, wurden gemdf § 4 (2) BauGB am . zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Schafstedt,

- Der Birgermeister -

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flur-
sticksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen ent-
halten und mafistabsgerecht dargestellt sind.

Kartengrundlage:

, den

(6ffentlich bestellter Vermesser)

. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der

Behsrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange am
Ergebnis wurde mitgeteilt.

. geprift. Das

bestehend aus der
als Satzung

Bebauungsplan,
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am
beschlossen und die Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Schafstedt,

- Der Birgermeister -

10.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

11.

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Schafstedt,

- Der Birgermeister -

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 22 durch die Gemeindevertretung sowie
die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung
auf Dauver wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden vom . . bis
.. durch Aushang ortstblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung
ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwdgung ein- schlieilich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschédigungsanspriche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Schafstedt,

- Der Burgermeister -

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

Mafistab 1:1.000
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Erlauterungen

Allgemeines Wohngebiet

Grundflédchenzahl, hier max. 0,3

Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmaf3, hier max. 2

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhduser
zuldssig

Baugrenze

Beschréinkung der Zahl
der Wohnungen, hier:
2 je Wohngebéude

Umgrenzung der Flachen, die von
Bebauung freizuhalten sind

Straf3enverkehrsfléche

StrafBenbegrenzungslinie

Grinflache

Mit Leitungsrechten zu belastende
Flache zugunsten des Leitungstrd-
gers

Umgrenzung von Flachen zum An-
pflanzen von B&umen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Grenze des radumlichen Geltungs-
bereichs

Nachrichtliche Ubernahme

I
M

Vorhandene und nach Naturschutz-

recht geschitzte Knicks

Darstellungen ohne Normcharakter

48

Schnitt A -

Gehweg

A

Maf3stab 1:100

Fahrbahn

F 250 2

50

6.50

10.00

Schnitt B - B

MaBstab 1:100

Fahrbahn Parken

50
L

150

Schnitt C - C

MafBstab 1:100

Fahrbahn

50

Grinstreifen

L35 7

150

Flursticksnummer
Nummer des Baugrundstickes
Geplante Gundstiicksgrenze

Vorhandenes Gebdude

Hohenschichtlinie

Sichtdreiecke

Rechtsgrundlage

(1) Nr. 1 BauGB
4 BauNVO

(
16 (2) BauNVO

1) Nr. 1 BauGB

9
9 (1) Nr. 1 BauGB
9

16 (2) BauNVO

9

(1) Nr. 1 BauGB
16 (5) BauNVvVO

9 (1) Nr. 2 BauGB
22 (2) BauNVO
9
2

(1) Nr. 2 BauGB
2 (2) BauNVO

(1) Nr. 2 BauGB
3 (1) BauNVO
(6) BauGB

(

§
§
§
§
g
8
§
§
§
§
§
§
§
§
§
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

9
2
9
9
8§ 9 (1) Nr. 10 BauGB

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB
8§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

§9 (1) Nr. 21 BauGB

8 9 (1) Nr. 25 a BauGB

§ 9 (7) BauGB

§21 (1) Nr. 4 LNatSchG

Text (Teil B)

Festsetzungen

1.

NN

2.2

2.3

2.4

W o

3.2

4.2

5.2

5.3

5.4

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Die Ausnahmen unter § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen) werden ausgeschlossen. (§ 1 (6) BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) und § 18 (1) BauNVO)
Fur jedes Baugrundstick wird in der nachfolgenden Tabelle eine festgelegte
Hohe als Bezugshdhe festgesetzt:

BOZ%?knd- des fHegﬁslqebg;uzsgfnk’res BOZ%?knd- des f‘ﬁgﬁs;_eg;zeugsgfnk’res

in m Gber NHN in m Gber NHN
1 + 14,94 14 + 14,61
2 + 14,15 15 + 14,85
3 + 13,41 16 + 14,87
4 + 12,72 17 + 14,85
5 + 12,26 18 + 14,66
6 +12,33 19 + 14,50
/ + 12,62 20 + 14,10
8 +12,77 21 + 12,61
? + 12,90 22 + 13,00
10 + 12,89 23 + 14,51
11 + 12,99 24 +13,16
12 + 13,41 25 + 14,67
13 + 14,15

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) dart die Oberkante des Erdgeschoss-
fertigfuBbodens der Hauptgebéude die in der Tabelle unter 2.1 angegebenen
Hohenbezugspunkte Gber Normalhdhennull (NHN) bis maximal 0,5 m Gber-
schreiten. Alternativ darf die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens der
Hauptgebdude die eingemessene Oberkante des Stralenbaukérpers, der vor
der Grundsticksgrenze verléuft, bis maximal 0,2 m Uberschreiten.

Die maximal zulgssige Gebé&udehshe fur alle Hauptgebéude betréigt in den
Allgemeinen Wohngebieten 9,0 m, gemessen von der Oberkante Erdgeschoss-
fertigfuBboden. Die maximal zuldssige Geb&udehdhe darf ausnahmsweise durch
untergeordnete Bauteile oder technische Anlagen um maximal 1,0 m
Uberschritten werden. Die Gebdudehdhe wird durch den héchsten Punkt der
DachauBenhaut bzw. der Attika begrenzt. Eine Uberschreitung durch Dach-
aufbauten oder Dachgauben ist nicht zuldssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist oberhalb des ersten Vollgeschosses
maximal ein weiteres Geschoss oder Vollgeschoss zuléssig. Oberhalb des
zweiten Vollgeschosses sind weitere Geschosse unzuldssig.

Fléichen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Auf den von Bebauung freizuhaltenden Fléchen sind alle Arten von baulichen
Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzuléssig. Ausgenommen
davon sind offene Einfriedungen mit einem Mindestabstand von 1,0 m zum
KnickfuB.

Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO missen einen Abstand von mindestens 3,0 m zur StraBenbe-
grenzungslinie einhalten.

Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Vorgdrten und nicht Gberbaubare Grundsticksfléchen sind - mit Ausnahme von
Zutahrten, Zugéngen, zuldssigen Stellplatzen sowie zuldssigen Nebenanlagen -
als lebende Gérten mit Bepflanzung und/oder Rasen anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Die Anlage von Schotter, Kies- und Steinbeeten und die damit
verbundene Verwendung von Gartenfolien sind unzuléssig.

Der anzupflanzende Gehélzstreifen auf den Baugrundstiicken Nr. 5 bis Nr. 11
ist mit heimischen, standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Je angefangene 12 m ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum mit
einem Stammumfang von mindestens 12 cm zu pflanzen. Bei Abgang einzelner
Gehélze ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Die Flache des Gehdlzstreifens ist
von Versiegelungen aller Art sowie von Aufschittungen und Abgrabungen
freizuhalten. Davon ausgenommen sind offene Einfriedungen.

Oriliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB, § 84 LBO)

Entlang der StraBenbegrenzungslinie und im Bereich 3,0 m von der Straflen-
begrenzungslinie entfernt, ist die Héhe der Einfriedungen auf maximal 1,2 m
begrenzt. Oberhalb von 0,5 m sind nur lebende Hecken, bepflanzte Erdwdlle
und offene Drahtzdune ohne weitere fléchenhafte SichtschutzmaBBnahmen zu-
lassig. Als Héhenbezug gilt die Héhe der angrenzenden StraBenverkehrsfldche
(Gehweg oder Fahrbahnachse, je nachdem was néher liegt).

Die Stellplatze fur bewegliche Abfallbehélter sind durch Einhausungen oder
Einfriedungen so einzufassen, dass die beweglichen Abfallbehdlter von &ffent-
lichen Fléchen aus nicht sichtbar sind. Als Einhausungen sind ausschlieflich
Holz, Gabionen oder lebende Hecken zuléssig.

Die Gestaltung von Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen mit einer
Grundfléche von mehr als 5 gm, die von éffentlichen Fléchen aus sichtbar sind,
ist in Materialitét und Farbe der Gestaltung des Hauptgeb&dudekérpers anzu-
passen oder in Holz auszufihren. Dies gilt auch fir Dachflachen, die von
dftentlichen Fléchen aus sichtbar sind. Begrinte Décher sind unabhéngig von
der Gestaltung des Hauptgeb&udekérpers zuléssig.

Je Wohneinheit sind auf dem Baugrundstick mindestens zwei Stellpldtze nach-
zuweisen.

Fléche zum Anpflanzen eines Knicks (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Der anzupflanzende Knick an der Nordseite des Plangebiets ist auf der
Grundlage des Erlasses mit den Durchfihrungsbestimmungen des Landes-
umweltministeriums vom 13.06.2013 i.d. jeweils geltenden Fassung dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang einzelner Gehélze ist ein gleichwertiger
Ersatz in Form von heimischen, standortgerechten Gehélzen zu pflanzen.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 (6) BauGB)

Die vorhandenen Knicks sind gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG
i.V.m. § 21 LNatSchG und zu erhalten. Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintréichtigung fihren kénnen, sind verboten.
Von diesen Verboten kann auf Antrag eine Ausnahme durch die untere Natur-
schutzbehdrde zugelassen werden, wenn die Beeintréchtigungen ausgeglichen
werden kénnen. Auch fir die Beseitigung von Uberhdltern ist eine Ausnahme-
genehmigung der unteren Naturschutzbehérde erforderlich. Pflegemafinahmen
sind entsprechend der Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz des Knick-
erlasses fir Schleswig-Holstein vom 20.01.2017 i.d. jeweils geltenden Fassung
durchzufihren.

Ubersichtskarte
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Vorentwurf, 04.02.2021

Maf3stab 1:5.000

Vorentwurf zur Satzung der
Gemeinde Schafstedt

uber den

Bebauungsplan Nr. 22

fir das Gebiet "westlich der StraBe Méhinbarg (L 145) und é6stlich
des Mihlenbaches (Teilfldche von Nordloh)"

\SASS&KOLLEGEN

Ingenieurgemeinschaft

Tel.04835-97770
Fax 048 35-9777 22

Grossers Allee 24

info@sass-und-kollegen.de
25767 Albersdorf

www.sass-und-kollegen.de
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