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FEXT (Teil B)

Gemeinde Siek BPL 26

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
'Feuerwehr' sind folgende Nutzungen zulassig:

- bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir Zwecke der Feuerwehr,

- Raume fur die Verwaltung der Feuerwehr,
- Stellplatze, Garagen, Lager- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr.

MaR der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1, § 31 Abs. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 auf der Gemeinbedarfsflache darf durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache) bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,9 tUberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

a) Bezugspunkt fir die festgesetzte Gebaudehohe (GH) ist der in der Planzeichnung
eingetragene Hohenbezugspunkt (HBP).

b) Von der in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbeschrankung sind auf3erhalb der
festgesetzten Flachen mit Leitungsrechten untergeordnete Bauteile wie Schornsteine,
Antennenanlagen, Blitzableiter, Liftungsanlagen etc. ausgenommen. Derartige Bauteile
dirfen auf einer Flache von max. 10 % der jeweiligen Gebaude die festgesetzte
Gebaudehthe (GH) um max. 2,00 m Uberschreiten. Im Bereich des Leitungsschutzrechtes
sind keine untergeordneten Bauteile, die die festgesetzte Gebdudehdhe (GH) von 9,50 m
Uberschreiten, zulassig.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO
festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile, wie z. B.
Erker, Eingangsuberdachungen oder uberstehende Fassadenelemente zum Schallschutz, ist
an der Nord- und Sudseite um bis zu maximal 2,00 m zulassig.

Sichtflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtflachen sind von Sichthindernissen und jeglicher
Bebauung und Bepflanzung wber 0,80 m uber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten.
Ausgenommen von dieser Regelung sind vorhandene Baume, wenn deren Kronenansatz einen
Mindestabstand von 3,00 m Hohe zur Fahrbahnoberkante einhélt.
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Versorgungsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12, § 14 BauNVO)

a) Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Gebauden zuléssig, parallel
angebracht zur Fassade oder zum Dach. Eine Aufstdnderung auf den Dachflachen ist bis
zu einer Hohe von 0,80 m zulassig, darf die festgesetzte Gebaudehdhe (GH) aber nicht
Uberschreiten. Selbstandige Anlagenstandorte sind im Plangebiet nicht zulassig.

b) Es sind nur nicht stérende Winderzeugungsanlagen ohne Schallerzeugung und
Schattenbildung Uber die Grundstiicksgrenze hinaus zuldssig. Klassisch rotierende
Windkraftanlagen sind nicht zuléssig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

a) Die Stellplatze der privaten Pkw's der Feuerwehrkameraden sind wasser- und
luftdurchlassig herzustellen.

b) Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Insekten und Flederméausen ist nur eine auf den
tatsachlichen Zweck (Zufahrten, Eingéange etc.) ausgerichtete Beleuchtung zuldssig. Es
sind Leuchten zu verwenden, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen und kein
Streulicht erzeugen. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden (z. B. LED-
Leuchten mit weil3-warmer oder gelber Lichtquelle und einer Lichttemperatur von 3.000
Kelvin oder weniger).

Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung kenntlich gemachten Flachen mit Leitungsrechten (L) sind festgesetzt
zugunsten der Schleswig-Holstein Netz AG. Die mit dem Leitungsrecht (L) belasteten Flachen
darfen nicht mit hochwachsenden Baumen bepflanzt werden.

Flachen zum Anpflanzung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
deren Erhalt
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflache ist einreihig mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen und freiwachsend zu entwickeln.
(Gehdlzarten, Pflanzabstédnde und -qualitaten sowie Pflegehinweise: siehe Begriindung
Kap. 5.11.4). Sie ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu
ersetzen.

b) Die gemalRl § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind
dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Kronentraufbereich der
zu erhaltenden B&ume darf nicht versiegelt werden. Eine Versickerung des
Oberflachenwassers muss im Kronentraufbereich sichergestellt sein. Bauliche Anlagen,
einschlie3lich genehmigungsfreier Nebenanlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen
sind dort nicht zuldssig. Pflasterungen sind nur in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise
erlaubt.

Hinweise

Bodendenkmale
Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaf § 15 DSchG unverziglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung
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besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstlcks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Férbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem Fachdienst Abfall, Boden und
Grundwasserschutz des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen sowie die

Baufeldraumung nur auferhalb der gesetzlichen Sperrfrist in der Zeit zwischen dem
01. Oktober und dem 28./29. Februar zuléssig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten
werden koénnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der
unteren Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn einzuholen.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Der Ausgleich, der fiur das Schutzgut Boden erforderlich ist (2.873 m2), wird der
gemeindeeigenen Ausgleichsflache auf den Flurstiicken 36 und 37, der Flur 3, Gemarkung Siek
zugeordnet.

Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestande und Vegetationsflachen
wahrend der Baumafinahmen und beim Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen zu
beachten.

Schutz des Bodens
Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung
des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu berlcksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des
§ 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten. (Weitere Hinweise: LABO-
Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002.) Die Verdichtungen im Unterboden sind nach
Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren
der Bbéden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wéahrend der gesamten
Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu Uberpriifen. Das Bodenmaterial ist einer
seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufthren und zu verwerten.
Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche
Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten Hinweise auf
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises
Stormarn darliber in Kenntnis zu setzen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Gerliche) zeitlich begrenzt auf
das Plangebiet einwirken kénnen.

Schutz der Umgebung
Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so auszurichten,
dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung unbeeintréchtigt bleibt.
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Larmschutz

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in der naheren Umgebung zum
Plangebiet wurde durch das Blro Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH aus Neumiinster am
04. Oktober 2022 eine larmtechnische Untersuchung nach TA Larm erstellt. Das Gutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass zum Schutz der Bebauung der Nachbarschaft keine baulichen
LarmschutzmaRnahmen erforderlich sind. Im Rahmen der konkreten Objektplanung sind aber
larmtechnische Vorgaben zur Gestaltung der Bodenbeldge der Aullenbereiche und zur
Absauganlage zu beachten, die im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beauflagen
sind.



