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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | S. 176),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802),

- die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
06.12.2021 (GVOBI. 2021, S. 1422), verkindet als Artikel 1 des Gesetzes
zur Harmonisierung bauordnungsrechtlicher Vorschriften,

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022,

- das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. S. 301),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 06.12.2022, GVOBI.
S. 1002),

- das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. |
S. 502), zuletzt geadndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021
(BGBI. I S. 306).

Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss 04.04.2022
TOB-Beteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB 08.06.2022
Off.-Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB 30.05.2022 - 15.06.2022
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 05.02.2024

TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB

1.2 Vorgaben Ubergeordneter Planungen

Die Gemeinde Stapelfeld hat keine zentralortliche Funktion nach der
Landesverordnung zur Festlegung der zentralen Orte und Stadtrandkerne vom
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05. September 2019. Sie ist dem Nahbereich der Stadt Ahrensburg zugeordnet,
die nach 8 4 der Landesverordnung als Mittelzentren im Verdichtungsraum
eingestuft ist.

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben
sich aus der am 17. Dezember 2021 in Kraft getretenen Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein und dem Regionalplan fur den
Planungsraum | (alt), Fortschreibung 1998. Die Fortschreibung des LEP ersetzt
den Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2010.

Fur die wohnbauliche Entwicklung ist zu berlcksichtigen, dass die Gemeinde
Stapelfeld in dem Ordnungsraum liegt, der um die Hansestadt Hamburg
festgelegt ist. Gemeinden ohne zentral6rtliche Funktion, wie die Gemeinde
Stapelfeld, decken im Hinblick auf die Wohnraumversorgung den 0rtlichen
Bedarf ab. Der wohnbauliche Entwicklungsrahmen fir Gemeinden, die keine
Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind, ist aufgrund des erhdhten
Wohnungsneubaubedarfs mit Inkrafttreten der Fortschreibung des LEP am
17. Dezember 2021 aktualisiert worden. Neuer Stichtag fuir die Berechnung des
Entwicklungsrahmens ist der Wohnungsbestand am 31. Dezember 2020 und
neuer Geltungszeitraum sind die Jahre 2022 bis 2036. Fir die Gemeinde
Stapelfeld gilt, dass bezogen auf den Wohnungsbestand vom 31. Dezember
2020, neue Wohnungen im Umfang von bis zu 15 Prozent errichtet werden
durfen (vgl. Kap. 3.6.1 LEP). Wohnungen in Gebauden mit mehr als drei
Wohnungen werden nur zu zwei Drittel auf den Rahmen angerechnet.
AuRerdem wurden Ausnahmen definiert, unter denen vom wohnbaulichen
Entwicklungsrahmen abgewichen werden kann.

Im Regionalplan fir den Planungsraum | (alt) des Landes Schleswig-Holstein,
Stand: Fortschreibung 1998, ist flr die Gemeinde Stapelfeld der Standort der
Miullverbrennungsanlage (zentrale Abfallbeseitigungsanlage) dargestellt. Es
wird im Regionalplan darauf hingewiesen, dass die Prozesswarme aus der
Mullverbrennungsanlage von Gewerbebetrieben genutzt werden kdnne und
deshalb eine zusatzliche Ansiedelung von Gewerbebetrieben in Betracht
gezogen werden solle. Der Gemeinde wird aus diesem Grund eine 'planerische
Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion' zugewiesen. Dem sich daraus
ergebenden zusétzlichen Wohnbedarf soll durch die Ausweisung von
Wohnbauflachen Rechnung getragen werden.

Bevor jedoch ein neues Baugebiet ausgewiesen werden kann, sind Gemeinden
im Hinblick auf den in 8 1 Abs. 5 BauGB betonten Vorrang der
Innenentwicklung gefordert, gemafld § 1 a Abs. 2 BauGB Ermittlungen zu den
Mdglichkeiten der Innenentwicklung vorzunehmen und ihrer Abwé&gungs-
entscheidung zugrunde zu legen. Es ist zu uUberprifen, inwieweit noch
vorhandene Flachenpotenziale ausgeschopft werden konnen, da der
Innenentwicklung Vorrang vor der Aulenentwicklung einzurdumen ist. Aus
diesem Grund wurde das Innenbereichs- und Nachverdichtungspotential im
Jahr 2018 untersucht.
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Die diesbezigliche Ausarbeitung vom 31. Mai 2018 gelangt zu dem Ergebnis,
dass durch Nachverdichtung in der Gemeinde Stapelfeld ca. 22 - 30
Wohnbauplatze in den nachsten Jahren theoretisch umsetzbar waren. Durch
Baullicken waren es 3 bis 7 Wohnbauplatze. Insgesamt konnten in der
Gemeinde Stapelfeld in den nachsten Jahren damit etwa 25 - 37
Wohnbauplatze zur Verfiigung stehen. Dabei ist aber zu beachten, dass bereits
20 - 31 Baumdglichkeiten durch die Umsetzung der bereits bestehenden
Bebauungsplane geschaffen werden kénnen, davon 17 - 25 allein durch die
Nachnutzung eines landwirtschaftlichen Betriebes (Bebauungsplan Nr. 17).
Dies erfolgt jedoch erst nach Aufgabe des Betriebes. Wann das der Fall sein
wird, ist derzeit noch unklar. Die Umsetzung der 3 - 6 WE im Bereich des BPL
8 A, TB Il, 1. Anderung, ist zeitnah vorgesehen. Die vorhandenen Alt-Gebaude
sind bereits beseitigt.

Fur die verbleibenden Baumdoglichkeiten ist eine kurzfristige Umsetzung eher
unwahrscheinlich, da sich keine davon im gemeindlichen Besitz befindet. Sicher
kann also nur von der kurzfristigen Umsetzung von 3 - 6 WE ausgegangen
werden.

Die vom Bau- und Umweltausschuss am 23. Juli 2018 gebilligte Untersuchung
gelangt zu folgendem abschlieBenden Fazit: 'Unter Bericksichtigung der
Aussagen aus dem Regionalplan sowie der Ergebnisse dieser Untersuchung
“Innenbereichs- und Nachverdichtungspotentiale der Gemeinde Stapelfeld”
sollte dem drtlichen Nachfragedruck nach zusétzlichem Wohnraum - neben der
aktiven gemeindlichen Unterstitzung bei Nachnutzungs- und
Nachverdichtungsmal3nahmen - durch die Ausweisung eines neues
Baugebietes begegnet werden.’
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Innenbereichs- und Nachverdichtungspotentiale der Gemeinde Stapelfeld

| ".%];i%% > %
5 S?E Fi EE.B <)

%g, d
j

Vorab wurde zuséatzlich eine Standortalternativenprifung durchgefihrt (siehe
nachfolgende Abbildung). Insgesamt wurden funf Standorte (A bis E) untersucht
und im Hinblick auf ihre Eignung und Verfligbarkeit tberpruft.
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Flache A:

Die Flache A befinden sich gegenwartig im Aul3enbereich und wird intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Im Norden und Westen ist sie durch einen Knick
begrenzt. Im Flachennutzungsplan ist die Flache als 'Flache fir die
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Landwirtschaft' dargestellt. Die Gemeinde Stapelfeld verfugt Uber keinen
Landschaftsplan. Im Entwicklungsgutachten, das landschaftsplanerische
Aussagen enthalt, sind die Knicks im Westen und Norden des Plangebietes als
Bestand dargestellt. Die Gemeinde Stapelfeld liegt in dem Teilraum 'Hamburg-
Rahlstedt - Stapelfeld - Braak'. In dem Entwicklungskonzept ist fir den Bereich
der Flache A bereits eine Wohnbauflache mit geringer Bebauungsdichte (GFZ <
0,4) dargestellt.

Der Boden der Flache weist eine geringe bodenfunktionale Gesamtleistung auf.
Eine ErschlielBung der Flache konnte Uber die Straf3en 'Lutten Damm' und
'HauptstralRe' erfolgen. Es waren Knickdurchbriiche erforderlich. Die Flache
befindet sich am &aul3ersten westlichen Siedlungsrand. Eine Inanspruchnahme
der Flache wirde eine Arrondierung der Siedlungsstruktur mit geringfugiger
bandartiger Ausuferung der Siedlungsstruktur bedeuten. Die Flache ware fur
eine wohnbauliche Inanspruchnahme geeignet, befindet sich jedoch nicht im
gemeindlichen Eigentum und steht auch nicht zur Verfiigung.

Flache B:

Die Flache B liegt im AufRenbereich und wird intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Entlang der Stralle 'Groot Redder' (K 108) ist ein Knick anzutreffen. Im
Flachennutzungsplan ist die Flache als 'Flache fur die Landwirtschaft'
dargestellt. Im Entwicklungsgutachten, das landschaftsplanerische Aussagen
enthalt, sind die Knicks im Westen und Osten des Plangebietes als Bestand
dargestellt. Die Gemeinde Stapelfeld liegt in dem Teilraum 'Hamburg-Rahlstedt
- Stapelfeld - Braak'. In dem Entwicklungskonzept ist fur den Bereich der Flache
B bereits eine Wohnbauflache mit geringer Bebauungsdichte (GFZ < 0,4)
dargestellt.

Der Boden der Flache weist eine geringe bodenfunktionale Gesamtleistung auf.
Eine ErschlieBung der Flache kénnte Uber die Strale 'Groot Redder' (K 108)
erfolgen. Es waren Knickdurchbriiche erforderlich. Die Flache befindet sich am
auRRersten nordlichen Siedlungsrand. Eine Inanspruchnahme der Flache wirde
eine Arrondierung der Siedlungsstruktur mit geringfligiger bandartiger
Ausuferung der Siedlungsstruktur bedeuten, wobei westlich angrenzend bereits
ein Sportplatzgelande anzutreffen ist. Die Flache ware aufgrund der Lage
unmittelbar angrenzend an das Sportplatzgelande fir eine wohnbauliche
Inanspruchnahme jedoch eher ungeeignet. Sie befindet sich aul3erdem nicht im
gemeindlichen Eigentum und steht auch nicht fur eine wohnbauliche
Inanspruchnahme zur Verfligung.

Flache C:

Die Flache C befinden sich gegenwartig im Aul3enbereich und wird grof3tenteils
intensiv landwirtschaftlich genutzt. Ein kleinerer Bereich wird als Abstell- und
Lagerflache genutzt. Im Flachennutzungsplan ist die Flache als 'Flache fir die
Landwirtschaft' dargestellt. Im Entwicklungsgutachten, das
landschaftsplanerische Aussagen enthalt, sind die Knicks im Westen und Osten
des Plangebietes als Bestand dargestellt. Die Gemeinde Stapelfeld liegt in dem
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Teilraum 'Hamburg-Rabhlstedt - Stapelfeld - Braak'. In dem Entwicklungskonzept
ist fur den Bereich der Flache C bereits eine Wohnbauflache mit geringer
Bebauungsdichte (GFZ < 0,4) dargestellt.

Die Boden der Flache weisen eine sehr geringe und geringe bodenfunktionale
Gesamtleistung auf. Eine Erschliel3ung der Flache konnte Uber die StralRe 'Op
de Huuskoppel' erfolgen. Die Flache befindet sich am norddéstlichen
Siedlungsrand. Eine Inanspruchnahme der Flache wirde zu einer Arrondierung
des Siedlungsgebietes fuhren. Die Flache ist geringfligig durch Immissionen
aus den umliegenden gewerblichen Nutzungen und der Autobahn 1
beeintrachtigt, aber grundsatzlich fir eine wohnbauliche Inanspruchnahme
geeignet. Entsprechende Gutachten dazu wurden bereits angefertigt. Die
Flache befindet sich nicht im gemeindlichen Eigentum, steht aber fur eine
wohnbauliche Entwicklung zur Verfligung.

Flache D:

Die Flache D befinden sich gegenwartig im Auf3enbereich und wird intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Zum Teil befinden sich Knicks innerhalb der
Flache D. Im Flachennutzungsplan ist die Flache als 'Flache fir die
Landwirtschaft' dargestellt. Im Entwicklungsgutachten, das
landschaftsplanerische Aussagen enthalt, sind Knicks im Nordwesten des
Plangebietes als Bestand dargestellt. Die Gemeinde Stapelfeld liegt in dem
Teilraum 'Hamburg-Rabhlstedt - Stapelfeld - Braak'. In dem Entwicklungskonzept
ist fur den Bereich der Flache D keine bauliche Entwicklung vorgesehen.

Der Boden der Flache weist eine geringe bodenfunktionale Gesamtleistung auf.
Eine ErschlielBung der Flache kdnnte Uber die 'Reinbeker Stral3e’ oder tber den
‘Lindenweg' erfolgen. Hier werden ggf. Knickdurchbriche erforderlich. Die
Flache befindet sich am &uRersten Ostlichen Siedlungsrand. Eine
Inanspruchnahme der Flache wirde eine Arrondierung der Siedlungsstruktur
zur Folge haben. Die Flache ist durch Immissionen der nahegelegenen
Autobahn 1 und der nérdlich gelegenen Feuerwehr belastet. Gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse konnen vermutlich nicht sichergestellt werden,
aullerdem ist sie nicht als Siedlungsflache im Entwicklungsgutachten
vorgesehen. Die Flache ist insbesondere wegen der Immissionen flr eine
wohnbauliche Inanspruchnahme ungeeignet. Zudem befindet sich die Flache
nicht im gemeindlichen Eigentum und steht auch nicht zur Verfiigung.

Flache E:

Die Flache E wird von Grinlandflachen eingenommen. Im Nordosten befindet
sich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Die Flache befindet sich gegenwartig im
AulR3enbereich der Gemeinde. Der Flachennutzungsplan stellt die Flache
Uberwiegend als 'Flache fir die Landwirtschaft' dar, ein kleinerer Bereich wird
als '‘Grunflache’ dargestellt. Im Entwicklungsgutachten, das
landschaftsplanerische Aussagen enthélt, sind kleinere Knickabschnitte im
Nordosten sowie zum Teil im Siddosten des Plangebietes als Bestand
dargestellt. Die Gemeinde Stapelfeld liegt in dem Teilraum 'Hamburg-Rahlstedt
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- Stapelfeld - Braak'. In dem Entwicklungskonzept ist fir den Bereich der
Flache D keine bauliche Entwicklung vorgesehen.

Der Boden der Flache weist eine sehr geringe bodenfunktionale
Gesamtleistung auf. Eine ErschlieBung der Flache koénnte Gber die
Hauptstral3e, die Stral3e 'Am Klosterhof' oder Uber die 'Reinbeker Stral3e'
erfolgen. Die Flache befindet sich am sidlichen Siedlungsrand. Eine
Inanspruchnahme der Flache wirde zu einer Arrondierung des
Siedlungsgebietes fihren. Die Flache ist durch Immissionen aus den
umliegenden landwirtschaftlichen Betrieben beeintrachtigt. Diese befinden sich
im Nordosten sowie im Siuden. Die Flache ist insbesondere wegen der
Immissionen fur eine wohnbauliche Inanspruchnahme ungeeignet. Die Flache
befindet sich auferdem nicht im gemeindlichen Eigentum und steht fur eine
wohnbauliche Entwicklung auch nicht zur Verfugung.

Zusammenfassung:

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass sich nur die Flachen A und C als
geeignet herauskristallisiert haben. Lediglich die Flache C steht aber aktuell fir
eine bauliche Inanspruchnahme zur Verfigung, so dass sich die hiesige
Planung auf diese Flache erstreckt.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als 'Flache fur
die Landwirtschaft' dargestellt. Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 18 zukinftig Uberwiegend ein 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) gemali
8 4 BauNVO festgesetzt werden soll und in einem kleineren Bereich im Stiden
eine 'Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen’ ergibt sich eine Abweichung
vom derzeit geltenden Flachennutzungsplan. Aus diesem Grund wird parallel
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 die 32. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefihrt, so dass dann dem Gebot des § 8 Abs. 2
BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, entsprochen wird.
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Zukunftige Darstellung im Flachennutzungsplan
(32. Anderung)

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 18 umfasst ein Gebiet mit einer
GroRe von ca. 1,2 ha und befindet sich am ndrdlichen Randbereich der
Ortslage. Konkret handelt es sich um das Gebiet nordlich der Bebauung
'HauptstralRe 46 - 52, dstlich der Bebauung 'Op de Huuskoppel’, westlich und
sudlich landwirtschaftlicher Flachen.

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wird derzeit Gberwiegend von einer Ackerflache, ein kleinerer
Bereich im Sidden von einer als Abstellflache genutzten Griunlandflache
eingenommen. Der Geltungsbereich ist im Westen und Osten durch Knicks
eingegrunt. Weiter westlich befindet sich die Wohnbebauung 'Op de
Huuskoppel' und das Gewerbegrundsttick '‘Groot Redder Haus Nr. 4 a'. Noérdlich
grenzt der restliche Teil der Ackerflache an das Plangebiet, sudlich befindet
sich die Mischbebauung 'Hauptstral3e 46 - 52'.

In topographischer Hinsicht ist das Plangebiet leicht bewegt. Es steigt von

Sudwesten nach Nordosten um ca. 5 m an. Die mittlere Hohe des Plangebietes
liegt bei ca. 55 m Uber NHN.
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2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

In der Gemeinde Stapelfeld besteht eine sehr hohe Nachfrage nach
Wohngrundstiicken. Diesem Siedlungsdruck will die Gemeinde durch die
Ausweisung des Wohngebietes begegnen. Die Innenbereichs- und
Nachverdichtungspotentiale wurden, wie in Kapitel 1.2 bereits beschrieben,
vorab untersucht. Vermehrte Baugesuche aus dem Ort veranlassten die
Gemeindevertretung Stapelfeld dazu, im Rahmen der Planung bauleitplanerisch
tatig zu werden. Im Ort bestehen zurzeit keine Mdglichkeiten, Baulandreserven
bzw. Innenentwicklungspotenziale zeitnah zu aktivieren. Die wachsende
Nachfrage kann durch die Kleinteiligen Innenentwicklungspotenziale nicht
befriedigt werden. Dem Bedarf an weiteren Wohnbaugrundstticken soll mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 begegnet werden.

2.2 Ziele der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 verfolgt die Zielsetzung, im
Rahmen der aktiven ortsplanerischen Steuerung die wohnbauliche Entwicklung
sinnvoll zu lenken und das Angebot fir den 0&rtlichen Wohnungsbedarf zu
verbessern. Obwohl am Rande des Siedlungsgebietes gelegen, weist das
Plangebiet eine gute ErschlieBungslage und eine direkte Anbindung an das
Siedlungsgeflige auf. Insgesamt koénnen im Plangebiet 9 - 16 zusatzliche
Wohngeb&ude fir unterschiedliche Wohnformen entstehen. Die gemeindlichen
Planungsziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

o Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeit zur Deckung eines
kurzfristigen Bedarfs an Wohngrundgrundsticken fur den oértlichen Bedarf;

o langfristige Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
durch Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung;

o Vorgabe einer maf3stablichen und gestalterisch an die Umgebung ange-
passten Bebauung;

o Bereitstellung von nahbereichstypischen Baugrundsticken mit einer
festgesetzten Mindestgrofe;

o Bertcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes

und der Landschaftspflege einschliel3lich des gesetzlichen Biotopschutzes
(Knick im Osten und im Westen).

Seite - 13



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 18 DER GEMEINDE STAPELFELD

3. Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Artund Mald der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend werden zwei 'Allgemeine
Wohngebiete' (WA 1 und WA 2) gemal3 § 4 BauNVO ausgewiesen. Mit dieser
Ausweisung wird sichergestellt, dass sich die zukunftige Bebauung nach ihrer
Art der baulichen Nutzung in die Umgebung einfigen wird. Um den Charakter
des Siedlungsgebietes nicht zu stéren und weil es insbesondere um die
Schaffung zusatzlichen Wohnraums geht, werden die Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die ansonsten
allgemein zuléssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) werden
geman

8 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. In der Gemeinde Stapelfeld besteht im
Plangebiet erkennbar kein Bedarf an Anlagen flr diese Zwecke.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche Festsetzungen
bestimmt. Es werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 im WA 1 und von
0,3 im WA 2 festgesetzt. Hierdurch wird dem Gedanken Rechnung getragen,
die bebaubare Flache ins Verhéltnis zur Grof3e der Baugrundstiicke zu setzen.
Die Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund, dass die Grundsticksgro3en
mindestens 500 m?2 bei Einzelhdusern und mindestens 250 m2 bei
Doppelhaushalften zu betragen haben. Die hohere GRZ im WA 1 hat ihren
Grund in der Tatsache, dass dort bis zu 6 Wohnungen pro Wohngebaude
zulassig sind und somit ein hdherer zulassiger Versiegelungsgrad erforderlich
ist. Der Bebauungsplan schliel3t die Mdglichkeit zur Uberschreitung der jeweils
zulassigen Grundflache gemafl § 19 Abs. 4 BauNVO nicht aus, so dass diese
fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie fir Nebenanlagen i. S. d.
8§ 14 BauNVO um bis zu 50 % Uuberschritten werden darf. Dartber hinaus
konnen ausnahmsweise die Flachen von ebenerdigen, mindestens zweiseitig
offenen Terrassen direkt an Wohngebauden bei der Ermittlung der Grundflache
im Sinne des 8 19 Abs. 2 BauNVO unbericksichtigt bleiben und brauchen nur
bei der Ermittlung der Grundflache i. S. d. 8 19 Abs. 4 BauNVO ermittelt zu
werden.

Erméachtigungsgrundlage fur die textliche Festsetzung 02.a) ist § 31 Abs. 1
BauGB i. V. m. § 16 Abs. 5 und 6 BauNVO. Im Bebauungsplan kdnnen nach Art
und Umfang bestimmte Ausnahmen von dem festgesetzten Mal3 der baulichen
Nutzung vorgesehen werden. Von diesem Recht wird mit der genannten
Festsetzung Gebrauch gemacht. Zudem wird dem Umstand Rechnung
getragen, dass Terrassen nicht pauschal als Bestandteil der Hauptanlage
betrachtet werden kénnen. Ob Terrassen im planungsrechtlichen Sinn als
Nebenanlage oder als Teil des Gebaudes (Hauptanlage) anzusehen sind, hangt
von der baulichen Ausfihrung im Einzelfall ab. Hinsichtlich der baulichen
Beschaffenheit ist beispielsweise anzunehmen, dass eine einfache Pflasterung
mit Bodensteinen oder Holzbeplankung kein hinreichend pragendes Gewicht

Seite - 14



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 18 DER GEMEINDE STAPELFELD

hat, die bauliche Anlage als Teil des Hauptgeb&audes erscheinen zu lassen (vgl.
VG KoIn, Urteil vom 03. Juli 2012 - 2 K 368/11). Mit der getroffenen
Festsetzung Nr. 02 a soll diesem Umstand Rechnung getragen werden und
Terrassen sollen zwar vom Grundsatz her wie eine bauliche Hauptanlage
behandelt werden, es wird aber eine ausnahmsweise Regelung nach § 31
Abs. 1 BauGB definiert, die eine abweichende Behandlung im
Baugenehmigungsverfahren ermaéglicht.

Die Baugrenzen sorgen daflr, dass eine gegenseitige Rucksichthahme in
Bezug auf eine Beschattung der Nachbargrundstiicke ermoglicht wird. Es wird
eine Abfolge der einzelnen Baukdrper gewahrleistet, so dass ungestérte und
besonnte Gartenflachen und hausnahe Terrassen entstehen kénnen. Die Lage
und Grol3e der bebaubaren Flachen ist so koordiniert, dass deren Schattenwurf
und Wirkung hinsichtlich der Nachbargrundstiicke auf bestimmte Bereiche
begrenzt ist und so grundstiicksubergreifende, unbebaute Garten- und
Ruhezonen maoglich sind.

Zusatzlich ist festgesetzt, dass Terrassen ausschlie3lich innerhalb der
Baugrenzen zulassig sind. Eine Uberschreitung der Baugrenzen kann
ausnahmsweise bis zu 3 m, maximal aber bis zu einem Abstand von 2 m zur
Grundstiicksgrenze, zugelassen werden, wenn es sich um ebenerdige,
mindestens zweiseitig offene Terrassen ohne Uberdachung direkt an
Wohngeb&auden handelt. Eine Uberschreitung durch Teile des Hauptgeb&audes
ist nicht zulassig.

Fiur Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen ist festgesetzt, dass diese,
abweichend von der Regelung des § 6 Abs. 8 Landesbauordnung (LBO), einen
Abstand von mind. 2,00 m zu den Grundstiicksgrenzen einzuhalten haben.
Aufgrund der liberalisierten Abstandflachenregelung bendétigen bauliche
Nutzungen im Sinne von § 6 Abs. 8 LBO, u. a. Terrassen und Uberdachungen
von Freisitzen, keine eigenen Abstandflachen mehr. Sie waren damit ohne
Abstandsflachen zuldssig. Ohne eine planerische Festsetzung wirde dies
bedeuten, dass die bezeichneten Anlagen direkt an die Nachbargrenze
heranricken konnten. Die damit einhergehende Verdichtung wirde der
stadtebaulichen Intention widersprechen. Um dort die gebotenen Qualitats- und
Sozialabstdnde einzuhalten, wird fur das gesamte Plangebiet die vom
Bauordnungsrecht abweichende Abstandsregelung festgesetzt. Garagen sowie
offene oder uUberdachte Stellplatze sind innerhalb der landesrechtlichen
Grenzabstédnde ohne eigene Abstandsflachen zuldssig, soweit sie die dafur
vorgegebenen landesrechtlichen Vorgaben einhalten.

Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise. Im WA 1 sind ausschlief3lich
Einzelhduser mit einem Wohngeb&ude zuldssig. Im WA 2 sind wahlweise
Einzelhduser mit einem Wohngeb&dude oder Doppelhauser mit zwei
Wohngebauden (Doppelhaushélften) zulassig.

Sowohl im WA 1 als auch im WA 2 gilt ein Vollgeschoss (I) als Hochstmal3.

Weiterhin wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die maximal festgesetzte
Firsthohe (FH) begrenzt. Die zulassige maximale Firsthéhe (FH) baulicher
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Anlagen betragt 9,00 m. Bezugspunkt fur die festgesetzte Firsthéhe sind die in
der Planzeichnung grundstiicksbezogen festgesetzten HoOhenbezugspunkte
(HBP). Von der in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbeschrankung sind
untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Antennenanlagen, Blitzableiter,
Liftungsanlagen etc. ausgenommen. Derartige Bauteile durfen auf einer Flache
von max. 10 % der jeweiligen Gebaude die festgesetzte Firsthbhe (FH) um
max. 2,00 m Uberschreiten. Mit der Festsetzung wird sichergestellt, dass sich
neu hinzukommende Bebauung harmonisch in den Bestand einfugt und ein
lockeren Ubergang zur freien Landschaft gewahrleistet wird.

Um einen fur dieses Wohngebiet untypischen Charakter eines
Geschosswohnungsbaus mit einer Vielzahl von Wohnungen zu verhindern, wird
deren Anzahl begrenzt. So sind im WA 1 maximal 6 Wohnungen pro
Wohngebaude zulassig. Im WA 2 sind bei Einzelhdusern maximal zwei
Wohnungen und bei Doppelhausern nur eine Wohnung pro Wohngebaude
(Doppelhaushalfte) zuléassig. Bei voller Ausschopfung der maximalen Anzahl
kénnen somit im Plangebiet 26 neue Wohnungen entstehen.

Um einer unerwinscht groRen Verdichtung entgegenzuwirken, ist dartber
hinaus eine Mindestgr63e der Baugrundstiicke festgesetzt. Diese betragt bei
Einzelhdusern 500 m2 und bei Doppelhaushalften 250 m2 und korrespondiert
damit der ortstypischen Grundstticksgrol3e innerhalb der Gemeinde.

Zudem ist festgesetzt, dass die nutzbaren Dachflachen der Hauptgeb&ude zu
mindestens 40 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie auszustatten sind (Solarmindestflache). Werden auf
einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon
beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet
werden.

Mit der sogenannten Klimaschutznovelle von 2011 hat die Bundesregierung die
schon zuvor enthaltenen stadtebaulichen Belange des globalen Klimaschutzes
besonders hervorgehoben. Auch in der Gemeinde Stapelfeld gewinnt der
Klimaschutz zunehmend an Bedeutung.

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und
dem Klimaschutz. Mit der Klimaschutznovelle 2011 st in dieser
Rechtsgrundlage klargestellt worden, dass Festsetzungen fur den verbindlichen
Einsatz der Solarenergie zulassig sind. Danach kénnen Anlagen zur Erzeugung
erneuerbarer Energien in Baugebieten geméal? 8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB
verbindlich festgesetzt werden. PV-Anlagen haben den Vorteil, dass von ihrem
Betrieb keinerlei Emissionen ausgehen. Bei der Stromerzeugung durch PV-
Anlagen entstehen im Gegensatz zur Stromerzeugung in Anlagen, die mit
fossilen Brennstoffen betrieben werden, weder CO? noch andere Luftschadstoff-
Emissionen.

Die Festsetzung betrifft die nutzbaren Dachflachen. Sie bertcksichtigt, dass

nicht alle Teile des Daches technisch oder wirtschaftlich mit einer Solaranlage
genutzt werden kdonnen. Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fir die
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Nutzung der Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Griinden
verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der Dachflache ist in einem
Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die nicht
nutzbaren Teile abzuziehen. Dabei kann es sich beispielhaft um ungunstig
ausgerichtete Dachflachen nach Norden oder erheblich verschattete
Dachflachen durch Grol3Bbdume oder Nachbargebaude handeln. Nicht nutzbar
sind ebenfalls Bereiche, die mit anderen Nutzungen belegt sind. Darunter fallen
z. B. Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten wie Schornsteine
oder Entluftungsanlagen. Im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens ist die theoretisch nutzbare Dachflache
nachzuweisen.

Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur
an und auf Gebauden zulassig, parallel angebracht zur Fassade oder zum
Dach. Unzulassig sind aufgestanderte oder Uberkragende Anlagen sowie
selbstandige oder freistehende Solaranlagen. Windkraftanlagen, auch als
Nebenanlagen, sind unzuldssig. Ausnahmen fur solche Anlagen i. S. v. § 14
Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO sind nicht zuldssig. Die Festsetzung findet
ihre Ursache darin, dass die Aufstellung selbstandiger Solaranlagen und von
Windradern mit optischen und akustischen Auswirkungen verbunden ist, die
dem geplanten Charakter des Wohngebietes widersprechen wirden. Mit der
Moglichkeit, Solarmodule an Fassaden und auf Dachern zu installieren, besteht
eine angemessene Mdoglichkeit, regenerative Energiegewinnung zu betreiben.

Unter Beachtung des Gebotes zur planerischen Zurlckhaltung sind lediglich
Mindestregelungen als ortliche Bauvorschriften aufgenommen worden. Diese
betreffen Déacher, AuBenwande, Nebenanlagen, Dachbegrinungen, Garagen
und Stellplatze.

Die Dachneigung muss mindestens 18 Grad betragen. Zulassig sind Sattel-,
Walm- und Krippelwalmdacher. Die festgesetzten Dachformen und
Dachneigungen beziehen sich jeweils nur auf die Hauptgebaude. Fur
Wintergarten, Gauben, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch
abweichende Dachformen und Dachneigungen zul&ssig. Die Dacheindeckung
ist im gesamten Plangebiet nur in den Farben rot bis rotbraun oder anthrazit bis
schwarz zuléassig. Ausgenommen davon sind Wintergarten. Fir diese sind auch
Glasdacher zulassig. Durch die Festsetzung wird der Anblick geneigter Dacher
in der Gemeinde Stapelfeld aufgegriffen.

Grundacher sind im Plangebiet zuldssig. Bei Grundachern darf von den
Festsetzungen zur Dachform, -neigung und -farbgestaltung abgewichen
werden, die Festsetzung zur Solarmindestflache findet in dem Fall keine
Anwendung.

Fur die Aulenwande der Hauptgebdude ist rotes oder rotbraunes

Sichtmauerwerk vorzusehen. Fir fassadengliedernde Elemente und
Giebeldreiecke sind auch andere Materialien zulassig.
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Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind Nebenanlagen sowie Garagen
mit einer Grundflache von jeweils mehr als 30 m? in ihrer Ausfihrung,
Gestaltung und Farbe dem Hauptgebaude anzupassen. Geringere
Dachneigungen und Flachdacher sind zulassig. Uberdachte Stellplatze
(Carports) kénnen auch in Holzbauweise erstellt werden. Wintergarten sind
von dieser Vorgabe nicht betroffen, da sie der Hauptnutzung zuzurechnen sind.

Die Dachflachen von Garagen und Carports sind dauerhaft und flachendeckend
zu begrinen. Die Begrinung ist in Form einer extensiven Dachbegrinung mit
einer durchwurzelbarer Mindestschichtstarke von 8 cm und einer
standortgerechten, nachhaltig insekten- und bienenfreundlichen Vegetation
(Kréuter, Graser und ausdauernde Stauden, z. B. Sukkulenten) zu bepflanzen.
Ausnahmsweise kann von einer Begriinung abgesehen werden, wenn diese im
ausdrucklichen  Widerspruch ~ zum  Nutzungszweck  steht (z. B.
Dachflachenfenster).

Grundacher puffern hohe Niederschlagsmengen ab. Es handelt sich um eine an
Bedeutung gewinnende Funktion auf die aufgrund des Klimawandels zukunftig
absehbar haufiger auftretenden Starkregenereignisse. Grindacher leisten
weiter einen Beitrag zur Verminderung der Aufheizung von Siedlungsraumen,
wirken sich positiv auf das Kleinklima aus und kodnnen innerértliche
Insektenpopulationen  fordern. Ein  ausdricklicher  Widerspruch  zum
Nutzungszweck kénnten beispielsweise Photovoltaikanlagen auf Dachflachen
oder Dachfenster zu Belichtungszwecken sein.

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem
jeweiligen Baugrundstick vorzuhalten. Hintergrund ist ein realistisch
einzuschatzender hoher Motorisierungsgrad der zuklnftigen Haushalte, der
hohe Pendleranteil in der Gemeinde, die wenigen offentlichen Parkplatzflachen
in der Umgebung des Planbereiches und der Wunsch nach Vermeidung
stadtebaulicher Missstande infolge nicht ausreichender Stellplatze und
Parkplatzflachen.

3.2 Grunordnung

Das Plangebiet besteht Gberwiegend aus einer Ackerflache, im Siden ist eine
Grunflache anzutreffen, die als Abstellflache genutzt wird. Im Osten und
Westen wird das Plangebiet von Knicks begrenzt, wobei der Knick im Westen
innerhalb des Plangebietes und der Knick im Osten aufRerhalb des
Plangebietes gelegen ist.

Der nach 8§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschitzte Knick im
Sudwesten ist zu erhalten und darf nicht mit Boden angefillt oder mit nicht-
einheimischen Gehdlzen bepflanzt werden. Zum Schutz erhalten die Knicks im
Sudwesten und im Sudosten einen 5 m breiten Knickschutzstreifen. Innerhalb
der festgesetzten Knickschutzstreifen ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzuldssig. Ebenso
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unzulassig sind Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen,
Abgrabungen sowie die Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher
Art.

Der Erlass des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche R&ume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04
'‘Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim
Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.

Um eine ErschlielBung des Plangebietes zu erhalten, wird es erforderlich, den
westlichen Knick um ca. 6 m zu unterbrechen. Des Weiteren wird es aufgrund
der heranriickenden zukunftigen Bebauung an die Knicks erforderlich, diese im
Bereich der Bauflache zu entwidmen. Die Gehdlze werden als zu erhalten
festgesetzt.

Die in der Planzeichnung als ,zu erhalten“ festgesetzten Pflanzflachen sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehoélze sind zu ersetzen.

Der Ausgleich, insgesamt 200 m Knick-Neuanlage, fir die Beseitigung von
einem 6 m langen Knickabschnitt und der Endwidmung von insgesamt 188 m
langen Knickabschnitten (12 m + 188 m) wird dem Knick-Okokonto in der
Gemeinde Sollwitt, Flur 1, Flurstick 217, Az.: 67.30.3-44/22 zugeordnet.

Die Planung wird zu der Beseitigung der Acker- und der Grunflache fuhren und
Flachenversiegelungen sowie Bodenmodellierungen hervorrufen. Die DIN-
Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes
zu bericksichtigen. Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen
Stelle sind die Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN
19731 zu beachten (weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV
(LABO2002). Die Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem
Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der
Bdden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wéahrend der
gesamten Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen. Das
Bodenmaterial ist einer seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen
Nutzung zuzufihren und zu verwerten. Eine Entsorgung des Materials hat nur
zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche Belastungen (Kontaminationen)
eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten Hinweise auf
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehdrde dartber in Kenntnis zu setzen.

Der Ausgleich (2.651 m?), der fur das Schutzgut Boden erforderlich wird, wird
dem Okokonto Heede im Kreis Pinneberg, Az.: 26KOM.2023.3 zugeordnet.

Zur Ein- und Durchgrinung des Plangebietes sind eine Gehdlzpflanzung im
Norden des Plangebietes sowie Baumpflanzungen festgesetzt.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflache ist zweireihig mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen (Geholzarten,
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Pflanzabstande und -qualitaten sowie Pflegehinweise: siehe Kap. 5.11.4). Sie
ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Geholze sind zu
ersetzen.

Auf den Baugrundsticken ist mindestens ein einheimischer und
standortgerechter Laub- oder Obstbaum (Stammumfang mindestens 14 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe Uber dem Erdreich) in der der Baufertigstellung
folgenden Pflanzperiode anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen (Baumvorschlage siehe Kap. 5.11.4).

AulRerdem sind die Dachflachen von Garagen und Carports dauerhaft und
flachendeckend zu begriinen. Die Begrinung ist in Form einer extensiven
Dachbegriinung mit einer durchwurzelbarer Mindestschichtstarke von 8 cm und
einer standortgerechten, nachhaltig insekten- und bienenfreundlichen
Vegetation (Krauter, Graser und ausdauernde Stauden, z. B. Sukkulenten) zu
bepflanzen. Ausnahmsweise kann von einer Begrinung abgesehen werden,
wenn diese im ausdricklichen Widerspruch zum Nutzungszweck (z. B.
Dachflachenfenster) steht.

Die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebaude sind zu mindestens 40 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach
Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf
die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Kleinwindanlagen und baulich eigenstandig aufgestellte Solaranlagen sind im
Plangebiet hingegen unzulassig. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind
nur an und auf Gebauden zuldssig, parallel angebracht zur Fassade oder zum
Dach. Selbstéandige Anlagenstandorte sind im Plangebiet nicht zulassig.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen
sowie die Baufeldraumung nur aul3erhalb der gesetzlichen Sperrfrist in der Zeit
zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig. Sollte der
genannte Zeitraum nicht eingehalten werden konnen, ist durch einen
Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der unteren
Naturschutzbehoérde des Kreises Stormarn einzuholen.

Der zu beseitigende Knickabschnitt ist vor der Rodung durch einen
Sachverstandigen auf Haselmausbesatz zu uUberprifen. Aus diesem Grund
wurde eine bedingende Festsetzung aufgenommen. Der Anschluss der
PlanstralRe an die Stral3e 'Op de Huuskoppel' ist erst zulassig, wenn fir den
Knickdurchbruch, der fur den Bau der StralBe erforderlich wird,
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande gem. 8 44 BNatSchG durch einen
Sachverstandigen ausgeschlossen wurden.

Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Insekten und Fledermausen ist nur

eine auf den tatsachlichen Zweck (Zufahrten, Eingange etc.) ausgerichtete
Beleuchtung zulassig. Es sind Leuchten zu verwenden, die das Licht nach
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unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht erzeugen. Es sind
insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden (z. B. LED-Leuchten mit weil3-
warmer oder gelber Lichtquelle und einer Lichttemperatur von 3.000 Kelvin oder
weniger).

Im Plangebiet sind flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergéarten oder
-schiittungen sowie Kunstrasen auf den Baugrundstiicken unzuléssig. Die nicht
Uberbauten Grundstucksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fur eine
andere zuldssige Verwendung benétigt werden, mit offenem oder
bewachsenem Boden als Grin- oder Gartenflachen anzulegen und zu
unterhalten.

Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind
so auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen wéhrend der BaumalRnahmen und beim Erhalt von Bd&umen
und sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Das Niederschlagswasser ist gemald dem wasserwirtschaftlichen Gutachten
- Niederschlagswasserbeseitigungskonzept - vom Ingenieurbiro Dr. Lehners
und Wittorf, erstellt am 22.11.2021, zu bewirtschaften und zu beseitigen.

Das Versickerungsbecken im Siden des Plangebietes ist naturnah zu
gestalten. Die BoOschung ist mindestens im Verhaltnis 1 : 3 oder flacher
anzulegen.

Die Grundstickszufahrten und die befestigten Flachen auf den
Baugrundsticken (Stellplatze, Wege) sind wasser- und luftdurchlassig
herzustellen.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem
Grund wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer
ordnungsgemal3en  landwirtschaftlichen  Bewirtschaftung  resultierenden
Emissionen (Larm, Staub und Gerlche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet
einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen sind.

3.3 Immissionsschutz

Das Plangebiet reicht bis knapp 500 m an die 0stlich des Plangebietes
verlaufende Autobahn A 1 heran. Zudem grenzen Gewerbebetriebe an das
Plangebiet an. Um im Plangebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sicherzustellen, wurde vom Ingenieurbiro fur Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker
Ziegler aus Molln, am 12. Marz 2019 eine schalltechnische Untersuchung
erstellt, um die aus den angrenzenden Gewerbebetrieben (‘Groot Redder 4 a'
und 'Hauptstral3e 46") auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen zu
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ermitteln und zu beurteilen. Vorab wurde vom selben Biro am 25. September
2018 eine schalltechnische  Stellungnahme  zur  Beurteilung  der
Verkehrslarmbelastung abgegeben.

Pegelbestimmend sind die von der A 1 bei der gegebenen freien
Schallausbreitung ausgehenden Verkehrslarmimmissionen. Die fur allgemeine
Wohngebiete (WA) geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN
18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau“ vom Mai 1987 / Juli 2002 von 55 dB(A)
am Tag und 45 dB(A) in der Nacht werden Uberschritten, gré3tenteils auch die
in der stadtebaulichen Abwagung hilfsweise heranziehbaren
Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) von
59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht.

Aus den Verkehrslarmbelastungen ergeben sich dber das Ubliche Mal3
hinausgehende baurechtliche Anforderungen an die Schalldammungen der
AulRenbauteile der Gebaude (passiver Schallschutz).

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, die baurechtliche Anforderungen an
die Luftschalldammung von AulRenbauteilen zum Schutz vor Auf3enlarm enthalt,
ist als Technische Baubestimmung eingefiihrt und somit auf der Vollzugsebene
im Baugenehmigungsverfahren eine mafl3gebende Rechtsvorschrift. Nach DIN
4109 (2018) ergibt sich mit maximalen maf3geblichen Auf3enlarmpegeln des
Gesamtverkehrslarms tags von L, = 60 + 3 = 63 dB(A) ein erforderliches Bau-
Schalldamm-MaR von R’y ges = 63 - 30 = 33 dB (A) fir die Aul3enbauteile von
Aufenthaltsraumen, die tagsiber genutzt werden. Mit maximalen maf3geblichen
AulRenlarmpegeln des Gesamtverkehrslarms nachts von La = 54 + 10 + 3 = 67
dB(A) kommt man auf ein erforderliches Bau-Schalldamm-Mal3 von
R'wges = 67 - 30 = 37 dB fur die AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen, die
nachts zum Schlafen genutzt werden.

Im Plangebiet sind Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen zu
treffen (passiver Schallschutz). Es gelten die folgenden Anforderungen an die
schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der Auf3enbauteile
(Wand, Dach, Fenster, Luftung) von Aufenthaltsraumen in Wohnungen:

- Tagsuber genutzte Raume R'w,ges = 33 dB
- Nachts zum Schlafen genutzte Raume R’y ges = 37 dB.

An Geb&udeseiten, die vollstandig von der A 1 abgewandt sind, entfallen die
Anforderungen.

Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal R’y 4es bezieht sich
auf die gesamte AulRenflache eines Raumes einschlief3lich Dach. Der Nachweis
der Anforderung ist in Abh&angigkeit des Verhaltnisses der gesamten
AulRenflache eines Raumes zu dessen Grundflache sowie der Flachenanteile
der Aul3enbauteile zu fuhren. Grundlage fur den Nachweis der Schallddmm-
Mal3e sind die den Festsetzungen zugrundeliegenden Normen DIN 4109-
1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen® und DIN
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4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise
der Erfullung der Anforderungen®.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafraumen und Kinderzimmern
durch schalldammende Luftungseinrichtungen oder andere - den allgemein
anerkannten Regeln der Technik entsprechende - Mal3hahmen sicherzustellen,
sofern die Grundrissanordnung keine Fensterliftung an vollstandig von der A 1
abgewandten Gebaudeseiten zulédsst. Das Mal3 der schalldammenden Wirkung
der Luftungseinrichtungen ist auf das festgesetzte erforderliche gesamte
bewertete Bau-Schallddmm-MalR abzustellen und beim Nachweis der
resultierenden Schalldammung zu bertcksichtigen.

Der Nachweis der festgesetzten passiven Schallschutzanforderungen ist im
Rahmen der Objektplanung zu erbringen. Von den Festsetzungen darf im
Einzelfall abgewichen werden, wenn sich fur das konkrete Bauvorhaben
nachweislich geringere Anforderungen an den Schallschutz ergeben.

Die DIN 18805-1 verweist bei der Beurteilung von Gewerbelarmimmissionen
auf die TA Larm. Auf dem Grundstiick 'Groot Redder 4 a' ist eine Firma fir
Land- und Kommunaltechnik ansassig, die auf den Verkauf von
landwirtschaftlichen Maschinen, Gerate fur kommunale Bauhtfe und
Gartengerate fur den privaten Bereich spezialisiert ist. Zudem werden
Landmaschinen gewartet und repariert. In der 'Hauptstral3e 46' befindet sich ein
Betrieb, der landwirtschaftiche  Anbauprodukte vertreibt und auf
Wochenmarkten verkauft.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der sudliche
Bereich des Plangebietes durch die Betriebsaktivitaten der Gewerbebetriebe
von potenziellen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm fur
allgemeine Wohngebiete von 55 dB (A) am Tag und 40 dB (A) in der Nacht
betroffen ist. Fur den ndrdlichen Bereich des Plangebietes kann von einer
konfliktfreien Beurteilungssituation bezlglich der Gewerbelarmimmissionen
ausgegangen werden. Daher wird im Sidden des Plangebietes, in den
Bereichen, in denen die Immissionsrichtwerte Uberschritten werden, ein
Versickerungsbecken festgesetzt. Die zukinftige Wohnbebauung liegt in
Bereichen, in denen keine Betroffenheit durch Gewerbelarm vorliegt, so dass
gesunde Wohn- und Arbeitsverhédltnisse gewahrt werden koénnen und im
Hinblick auf die Gewerbelarmimmissionen keine weiteren Malinahmen
erforderlich sind infolge der raumlichen Trennung.

3.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehr

Das Plangebiet liegt 6stlich der Bebauung 'Op de Huuskoppel'. Diese Stral3e
soll in das Plangebiet hinein verlangert werden und dort die ErschlieBung far
das zukinftige Baugebiet gewéahrleisten. Die Stralle 'Op de Huuskoppel
mundet in die Stral3e 'Groot Redder', die im Siden an die 'Hauptstral3e' (K 107)
und im Norden an die 'Alte Landstral3e' anbindet.
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In Bezug auf den offentlichen Personennahverkehr ist festzustellen, dass sich in
ca. 450 m Entfernung die Haltestelle ,Reinbeker Stralle’ befindet. Hier
verkehren die folgenden Buslinien in beide Richtungen:

263 U Wandsbek Markt; Grof3lohe - Willinghusen (Kehre)

264 Bf. Rahlstedt (Amtsstral3e) - Trittau, Vorburg

362 Bf. Rahlstedt (Amtsstral3e) - Stapelfeld, Reinbeker StralRe
364 Trittau, Vorburg - Bf. Rahlstedt (Amtsstral3e)

337 Barsbhuttel, Gemeinschaftsschule - Trittau, Schulzentrum
537 Schmalenbeck, Schulzentrum - Stapelfeld, Reinbeker Stral3e

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber die Hamburger Wasserwerke
GmbH. Die vorhandene Trinkwasserleitung in der Stralle 'Op de Huuskoppel’
muss in das Plangebiet hinein verlangert werden.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung erfolgt Gber Hydranten, die an die Anlagen der
'Hamburger Wasserwerke GmbH' angeschlossen sind. Sie erfordert eine
Wassermenge von mindestens 48 m3/h fur einen Zeitraum von mindestens zwei
Stunden. Die Loschwassermenge muss gemald dem DVGW-Arbeitsblatt W 405
in einem Umkreis von 300 m bezogen auf die zukiinftigen Wohnhauser, jeweils
fur jedes Wohnhaus einzeln betrachtet, zur Verfigung stehen. Fir die
Brandbek&mpfung ist es unerlasslich, dass die Feuerwehr innerhalb kirzester
Zeit vor Ort einsatzbereit ist (sog. Hilfsfrist, die ca. 10 Minuten betrégt). Dies ist
nur moglich, wenn die Entfernung zwischen der Einsatzstelle, z. B. einem
brennenden Gebaude, und dem Hydranten maximal 75 m Luftlinie betragt. Dies
entspricht einer 80 bis 120 m langen Druckschlauchleitung, die zwischen dem
Hydranten und der Einsatzstelle zu verlegen ist. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung ist in Absprache mit der Freiwilligen Feuerwehr
Stapelfeld zu ermitteln, wo und wie viele Hydranten neu gesetzt werden
mussen.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Ein Bodengutachten mit Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des
Baugrundes wurde vom Ingenieurbtro Dr. Lehners + Wittorf am 08. November
2018 durchgefihrt. Ab der Gelandeoberflache wurde Mutterboden in
wechselnden Schichtdicken zwischen 0,4 m und 0,6 m erkundet. Darunter
folgen Sande bis in Tiefen zwischen 1,7 m und 3,2 m unter OK Gelédnde.
Unterhalb der Sande wurden bindige Geschiebebéden bis zu den Endtiefen der
Sondierungen erbohrt. Die bis zu den Endsondierungstiefen von 5,0 m unter
OK-Gelande erkundeten bindigen Bdden weisen Durchlassigkeitswerte von
geschatzt kf = 1 x 10-8 bis 1x 10-11 m/s auf. Eine Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers auf Dachflachen und sonstigen versiegelten Flachen ist
baupraktisch und mit dem Blick auf den Grundwasserschutz nicht méglich, da
auch gemald DWA-Arbeitsblatt A 138 "[...] bereits bei Werten kf < 1x 10-6 m/s
die Versickerungsanlagen lange einstauen und anaerobe Prozesse in der
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ungesattigten Zone auftreten, die das Rickhalte- und Umwandlungsvermogen
ungunstig beeinflussen [...]." Dasselbe Ingenieurbiro hat daraufhin am
22.11.2021 ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept erstellt. "Mit dem
vorgestellten Konzept wird das auf den versiegelten Flachen anfallende
Niederschlagswasser gesammelt und in ein zentrales
Regenversickerungsbecken (RVB) mit einer Grundflache von 212 m2 und einer
Ho6he von 2 m mit einer Boschung von 1 : 3 geleitet. Das umliegende Gelande
ist mit sickerfahigen Boden auf rd. + 55,2 m Uber NHN anzuheben. Aufgrund
der oberflachennahen Schichten aus Geschiebelehm bzw. stark schluffigen
Boden ist eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser nur in der
sudwestlich, gelb gekennzeichneten Flache (s. Anlage 1, Blatt 2) moglich. Das
Gelandeniveau der Strafe und der Wohnbauflachen ist mind. 10 cm Uber OK
RVB herzustellen und so zu planen, dass auch bei urbanen Sturzfluten eine
Entwasserung des Plangebiets tber Notwasserwege zum RVB mdoglich ist."

Aufgrund dessen wird im Siden des Plangebietes ein ausreichend
dimensioniertes Versickerungsbecken festgesetzt, in dem das auf Dachflachen
und sonstigen befestigten Flachen anfallende Oberflachenwasser im Plangebiet
versickern soll. Aul3erdem wurde ein Hinweis aufgenommen, wonach das
Niederschlagswasser gemald dem  wasserwirtschaftlichen  Gutachten
- Niederschlagswasserbeseitigungskonzept - vom Ingenieurbiro Dr. Lehners
und Wittorf, erstellt am 22.11.2021, zu bewirtschaften und zu beseitigen ist.

b) Schmutzwasser

Der Schmutzwasserkanal liegt in der Stral3e 'Op de Huuskoppel' und muss in
das Plangebiet vorgestreckt werden. Fur die Abwasserentsorgung ist die
Hamburger Stadtentwasserung (HSE) zustéandig.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Stapelfeld ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH
angeschlossen.

Fernwéarme

Die Gemeinde Stapelfeld unterhalt ein Fernwédrmenetz und versorgt die privaten
und gewerblichen Haushalte innerhalb des Gemeindegebietes mit Fernwarme.
Das Fernwarmenetz wird von einem kommunalen Eigenbetrieb, der
'Fernwarmeversorgung Stapelfeld’, unterhalten. In der StraBe 'Op de
Huuskoppel' verlauft eine Hauptleitung, von der jeweils eine Leitung nach Osten
und Norden abfuhrt, die Uber private Grundsticke verlauft. Die Leitungen
reichen jeweils bis fast an die Grenze des Plangebietes heran. Hierdurch ware
es grundsatzlich mdglich, das Fernwarmenetz zu verlangern und die
Grundsticke des Plangebietes an die Fernwarmeversorgung anzuschliel3en.
Die Fernwéarmeversorgung Stapelfeld hat jedoch im Rahmen der Beteiligung
zur  ursprunglich  geplanten  Aufstellung der 32. Anderung des
Flachennutzungsplanes, von der zeitweilig wegen des in das Baugesetzbuch
eingefuhrten 8§ 13 b zeitweilig Abstand genommen wurde, mitgeteilt, dass ihr
Netz nahezu vollstandig ausgelastet sei und die Grundstiicke im Plangebiet
nicht angeschlossen werden kdnnen.
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Gas
Die Gemeinde Stapelfeld verfugt Uber keine zentrale Gasversorgung.

Elektroenergie
Die Versorgung mit elektrischer Energie geschieht Gber die Schleswig-Holstein
Netz AG.

Abfall

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH) erfillt im Auftrag des Kreises
Stormarn, der Offentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der
Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen
Geschaftsbedingungen des Kreises Stormarn fur die Entsorgung von Abfallen
aus privaten Haushaltungen".

3.5 Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemal 8 15 DSchG
unverzuglich  unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von
verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmdill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstuickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemal3en Entsorgung
des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverzuglich
dem Fachdienst Abfall, Boden und Grundwasserschutz des Kreises Stormarn
anzuzeigen.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche R&ume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04
'‘Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim
Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.
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Naturschutzfachlicher Ausgleich

Der Ausgleich, insgesamt 200 m Knick-Neuanlage, fir die Beseitigung von
einem 6 m langen Knickabschnitt und der Endwidmung von insgesamt 188 m
langen Knickabschnitten (12 m + 188 m) wird dem Knick-Okokonto in der
Gemeinde Sollwitt, Flur 1, Flurstick 217, Az.: 67.30.3-44/22 zugeordnet.

Der Ausgleich (2.651 m?), der fir das Schutzgut Boden erforderlich wird, wird
dem Okokonto Heede im Kreis Pinneberg, Az.: 26KOM.2023.3 zugeordnet.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehoélzen
und die Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem
28./29. Februar zulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten
werden kénnen, ist durch einen Sachverstéandigen nachzuweisen, dass sich
keine  artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben und eine
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehodrde des Kreises
Stormarn einzuholen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem
Grund wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer
ordnungsgemaflen landwirtschaftichen  Bewirtschaftung  resultierenden
Emissionen (Larm, Staub und Geriiche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet
einwirken kénnen.

Der zu beseitigende Knickabschnitt ist vor der Rodung durch einen
Sachverstandigen auf Haselmausbesatz zu tberprifen.

Passiver Larmschutz

Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109 und das Beiblatt 1
und 2 zur DIN 4109, Ausgabe: Januar 2018, konnen beim Amt Siek, FB IIl —
Bauen und Umwelt, HauptstralRe 49, 22962 Siek, eingesehen werden.

Schutz des Ober- und Unterbodens

Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes
zu bericksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu
beachten. (Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu 8§ 12 BBodSchV
(LABO2002.) Die Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem
Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der
Bdden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wéhrend der
gesamten Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu uberprifen.
Uberschiissiger Boden ist fachgerecht zu entsorgen, sofern er nicht innerhalb
des Plangebietes genutzt werden kann. Sollten Hinweise auf
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Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehdrde dartber in Kenntnis zu setzen.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen wéahrend der BaumalRnahmen und beim Erhalt von Ba&umen
und sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Schutz der Umgebung
Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind
so auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser ist gemald dem wasserwirtschaftlichen Gutachten
- Niederschlagswasserbeseitigungskonzept - vom Ingenieurbiro Dr. Lehners
und Wittorf, erstellt am 22.11.2021, zu bewirtschaften und zu beseitigen.

3.6 Malnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende Malnhahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht

erforderlich. Soweit Veradnderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beab-
sichtigt sind, kdnnen diese in Form notarieller Vertrage durchgefuhrt werden.

4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m? Prozent
Allgemeines Wohngebiet (WA) 5.896 48,27
Verkehrsflachen 1.282 10,49
Knicks, MalRBhahmen-, Geholz- 2.222 18,19
Grinflachen

Flache fur Ver- und Entsorgung 2.815 23,05
Gesamtflache 12.215 100,0

Die Gemeinde Stapelfeld hat im Vorfeld der Planung eine
Kostenubernahmevereinbarung mit dem  Grundstickseigentimer des
Plangebietes geschlossen. Danach tragt dieser die Kosten im Zusammenhang
mit der Durchfihrung dieses Bauleitplanverfahrens auf der Basis der
Honorarordnung fir Architekten und Ingenieure (HOAI) einschliellich
anfallender Nebenleistungen (Vermessung, Gutachten, Knickausgleich etc.).
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5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

Nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. In der Begrindung zum
Bebauungsplan sind entsprechend dem Stand des Verfahrens im
Umweltbericht nach der Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der Umweltprifung
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung (8 2 a BauGB).
Mit dieser Regelung soll erreicht werden, dass im Umweltbericht alle
umweltrelevanten Informationen im Zusammenhang mit einer Bauleitplanung
an einer Stelle geblindelt vorliegen und inhaltlich nachvollzogen werden
kénnen. Die Verfahrensbeteiligten sollen in der Begriindung als zentraler Quelle
alle wesentlichen umweltrelevanten Aussagen zusammengefasst vorfinden
kénnen. Seine Bundelungsfunktion und seine Bedeutung als ein wesentlicher
Bestandteil der Begriindung kann der Umweltbericht jedoch nur erfillen, wenn
er integrierter Bestandteil der Begrindung ist, d. h. als ein separates Kapitel
innerhalb der Begrindung gefuihrt wird und nicht als blof3e Anlage dazu, und
wenn er tatséchlich alle umweltrelevanten Aussagen inhaltlich zusammenfasst,
d. h. eine Aufsplitterung umweltrelevanter Informationen dber die gesamte
Begriindung vermieden wird. Zu den im Umweltbericht zusammenzufassenden
Informationen gehéren somit nicht nur die klassischen Umweltthemen aus dem
Bereich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (insbesondere
Eingriffsregelung,  Artenschutz  etc.), sondern auch alle anderen
umweltrelevanten Belange des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, soweit sie
planungsrelevant sind, wie z. B. die des Immissionsschutzes, des
Bodenschutzes und auch des Denkmalschutzes oder sonstiger Sachguiter.

a) Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 hat eine Grof3e von etwa
1,2 ha. Es werden zwei 'Allgemeine Wohngebiete' (WA 1 und WA 2) geméal3 § 4
BauNVO festgesetzt. Die Planung dient der Bereitstellung von
Wohngrundstticken fur den ortlichen Bedarf. Zudem werden Maflinahmen- und
Anpflanzflachen sowie Knicks, Grin- und Geholzflachen als zu erhalten
festgesetzt. Weiterhin wird eine 'Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen’
ausgewiesen. Es befindet sich kein europaisches Schutzgebiet i. S. von Natura
2000 (FFH-Gebiet oder EU-Vogelschutzgebiet) im unmittelbaren Umfeld oder in
einer anzunehmenden Beeinflussung.
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b) Beschreibung der Darstellungen mit Angaben Uber Standorte, Art
und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben

Nach derzeitigem Planungsstand zeichnen sich folgende
Flachenbeanspruchungen konkret ab:

- Umwandlung einer Ackerflache in 'Allgemeine Wohngebiete' (WA 1 und
WA 2) mit entsprechender Versiegelung.

- Umwandlung einer Grinflache in ein Regenversickerungsbecken.
- Weitgehender Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen.

- Heckenanlage im Norden als Abgrenzung zur freien Landschaft.

c) Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in einschlagigen
Fachgesetzen, die fir den B-Plan von Bedeutung sind und der Art,
wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
bericksichtigt wurden

Der 'Allgemeine Grundsatz' von § 13 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sagt aus, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vom
Verursacher vorrangig zu vermeiden sind. "Nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen oder,
soweit dies nicht mdglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren." Die
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz findet gemald § 1 a
Abs. 3 BauGB Anwendung. Die naturschutzrechtlichen Eingriffe werden
ermittelt und geeignete Ausgleichsmal3ihahmen festgesetzt. Die Belange des
Artenschutzes sind hinsichtlich der Verbotstatbestdnde gemaR § 44 BNatSchG
geprift worden. Dartber hinaus sind die Vorgaben des 8 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG vom 14.05.1990) in Verbindung mit der DIN
18005 Teil 1 (Juli 2002) - Schallschutz im Stadtebau - und 8 1 a
Wasserhaushaltsgesetz beachtet worden.

Bei der Betrachtung des Bodens bildet das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) die Grundlage. Das BBodSchG dient dem Zweck, "nachhaltig die
Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich
vermieden werden." Auf3erdem ist der 8§ 1 a Abs. 2 BauGB 'Ergéanzende
Vorschriften zum Umweltschutz' entsprechend anzuwenden. Danach soll mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; "... dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
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durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal} zu begrenzen. ..."

Im Hinblick auf Eingriff-Ausgleich  gelten zudem: Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - gemeinsamer
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - IV 268/V 531 - 5310.23 - vom
09. Dezember 2013.

Landschaftsrahmenplan (2020)
Im Landschaftsrahmenplan besteht fiir das Plangebiet die folgende
Ausweisung:

- Knicklandschaft.

"Die im Landschaftsrahmenplan dargestellten historischen Knicklandschaften
wurden aufgrund ihrer GréRe (100 Hektar bzw. 600 Hektar), ihrer
Reprasentativitat (Knickdichten von 120 Meter/Hektar bzw. von 80 Meter/
Hektar) sowie ihrer historischen Kontinuitdt anhand den Knickdarstellungen der
ersten Koniglich Preullischen Landesaufnahme aus dem Jahr 1878
ausgewahlt.

Historische Knicklandschaften finden sich im Planungsraum vor allem in den
Kreisen Dithmarschen und Steinburg im Naturraum Heide-ltzehoer Geest sowie
in den Kreisen Segeberg und Stormarn in einem breiten Streifen zwischen
Wabhlstedt im Norden und Reinbek im Siden.

Knicks unterliegen gemafld 8 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 LNatSchG
dem gesetzlichen Biotopschutz.”

Landschaftsplan / Entwicklungsgutachten Kreis Stormarn / Freie und
Hansestadt Hamburg (1994)

Die Gemeinde Stapelfeld verfigt dber keinen Landschaftsplan. Im
Entwicklungsgutachten, das landschaftsplanerische Aussagen enthalt, sind die
Knicks im Westen und Osten des Plangebietes als Bestand dargestellt. Die
Gemeinde Stapelfeld liegt in dem Teilraum 'Hamburg-Rahlstedt - Stapelfeld -
Braak'. In dem Entwicklungskonzept ist fir den Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 18 groRtenteils eine Wohnbauflache mit geringer Bebauungsdichte (GFZ <
0,4) dargestellt.

Gesetzlich geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird an der West- und Ostseite von Knicks begrenzt, die nach
§ 21 LNatSchG i. V. m. 8 30 BNatSchG geschiutzt sind. Da die
Wohngrundstticke zuklnftig an die Knicks angrenzen werden, kann eine
Beeintrachtigung der Knickfunktionen nicht ausgeschlossen werden. Es ist
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vorgesehen, die Knicks zu entwidmen und ihre Geholze zu erhalten. Fur eine
gesicherte Erschlieung ist die Beseitigung eines ca. 6,00 m breiten
Knickabschnittes im Westen des Plangebietes erforderlich. Die Beseitigung ist
im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen. Ein entsprechender Antrag ist bei der unteren
Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn zu stellen.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung - Natura 2000

Im Geltungsbereich und auf den angrenzenden Flachen des Plangebietes gibt
es keine FFH-Gebiete und keine Europaischen Vogelschutzgebiete. Zu den im
weiteren Umfeld befindlichen Schutzgebieten besteht kein réaumlicher
Zusammenhang, SO dass vorhabenbedingte Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden kénnen.

5.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen,
die in der Umweltpriafung gem. 8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt
wurden

5.2.1 Bestand der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschliel3lich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine
Ubersicht uber die  voraussichtliche Entwicklung des
Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

A) Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Uberblick:

Das Plangebiet wird grof3tenteils von einer Ackerflache eingenommen, an die
im Westen und Osten Knicks angrenzen. Ein kleiner Bereich im Stiden besteht
aus einer Griunflache, die als Abstellflache genutzt wird.

Es ist vorgesehen, die Flache zukinftig als 'Allgemeine Wohngebiete' (WA 1
und WA 2) auszuweisen und mit 9 Wohngeb&uden zu bebauen. Im Siden ist
eine 'Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen' mit der Zweckbestimmung
'‘Abwasser" - 'Versickerungsbecken' festgesetzt.

Die Ausweisung 'Allgemeiner Wohngebiete' (WA) auf der Ackerflache und die
Errichtung eines Versickerungsbeckens wird zu dem Verlust dieser und zu
umfangreichen Flachenversiegelungen fur die zukUnftigen Gebaude, die
befestigten Hof- und Stellplatzflachen sowie zu Bodenmodellierungen fur die
Errichtung des Versickerungsbeckens fuihren. Die Flachenversiegelungen und
Bodenmodellierungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar, die ermittelt
und ausgeglichen werden mussen.

Zudem werden Knicks entwidmet und ein kleiner Knickdurchbruch zu
ErschlieRungszwecken vorbereitet.
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Der erforderliche Ausgleich wird extern tiber Okokonten erbracht.

Sollte die Planung nicht umgesetzt werden, wirden die Ackerflache und die
Grunflache weiterhin als solche genutzt und bewirtschaftet werden. Es wirde
kein zusatzlicher Flachenverbrauch erfolgen, ebenso gabe es keine weiteren
Flachenversiegelungen und Bodenmodellierungen. Die Knicks wirden als
solche erhalten bleiben.

B) Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzguter

Es werden die Schutzguter einzeln beschrieben und bewertet. Die Bewertung
orientiert sich an den Bestimmungen des Runderlasses ‘'Verhdltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht', der im Jahr 2013
gemeinsam vom Ministerium fur Inneres und Bundesangelegenheiten sowie
dem Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein herausgegeben wurde.

Boden und Relief

Bei der Betrachtung des Bodens bildet das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) die Grundlage. "... Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden."
Gem. 8 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden; "... dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. ..."

Es wurde sich mit Flachenalternativen auseinandergesetzt. Diese sind dem
Kapitel 1.2 zu entnehmen und dort naher erlautert.
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Abbildung 1: Standortalternativen - eigene Darstellung (Grundlage:
https://umweltportal.schleswig-
holstein.de/kartendienste?lang=de&topic=thboden&bglLayer=sgx_geodatenzentrum de
de basemapde web raster grau DE EPSG 25832 ADV&layers opacity=91c85f899e560
14969935fefd68830b9& E=580941.98&N=5940689.01&zoom=13&catalogNodes=90,92&laye
rs=ac6f5fc5d45ce7be822709b436ec5635)

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass sich nur die Flachen A und C als
geeignet herauskristallisiert haben. Lediglich die Flache C steht aber aktuell fur
eine bauliche Inanspruchnahme zur Verfigung, so dass sich die hiesige
Planung auf diese Flache erstreckt.

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus einer Ackerflache. Ein kleiner Teil
wird als Abstellflache genutzt. Die Gemeinde ist auf der Suche nach Flachen,
um die ortliche Nachfrage nach Wohngrundstiicken zu befriedigen. Aus diesem
Grund hat sich die Gemeinde dazu entschlossen, diese Flache mit dem
Bebauungsplan Nr. 18 zu Uberplanen. Durch die Planung werden umfangreiche
Bodenversiegelungen vorbereitet.

Die Boden im Plangebiet sind als anthropogen tberpragt zu bezeichnen.
Laut Umweltportal Schleswig-Holstein besitzt der Boden im Plangebiet eine

schwach trockene bis schwach frische Feuchtestufe mit einem hohen bis sehr
hohen Bodenwasseraustausch (vgl. Abb. 2 und 3).
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Abbildung 2: Bodenkundliche Feuchtestufe (Quelle: https://umweltportal.schleswig-
holstein.de/kartendienste?lang=de&topic=thboden&bglLayer=sgx geodatenzentrum de
de basemapde web raster grau DE EPSG 25832 ADV&layers opacity=c5973c9a54b6
b4141806539f08352eff& E=580941.98&N=5940689.01&zoom=13&catalogNodes=90,100&la
yvers=24a7a42a6dfca5dff90cc4d21805e2e6&layers visibility=69f36695462b025c596d68146

16e7f96)

Eine schwach trockene Feuchtestufe ist fir Ackernutzung geeignet, flr
intensive  Ackernutzung im Sommer zu trocken und fir intensive
Grinlandnutzung zu trocken. Eine schwach frische Feuchtestufe ist fir Acker-
und Griunlandnutzung geeignet, fir intensive Grinlandnutzung im Sommer zu
trocken. Der Standort wird Gberwiegend als Ackerflache genutzt, ein kleinerer
Teil wird als Abstellflache (Grunflache) genutzt.
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Abbildung  3: Bodenwasseraustausch  (Quelle: https://umweltportal.schleswig-
holstein.de/kartendienste?lang=de&topic=thboden&bglLayer=sgx _geodatenzentrum de

de basemapde web raster grau DE EPSG 25832 ADV&layers opacity=603b3d357b6b
01ed045dcdb9a5f54575& E=580941.98& N=5940689.01&zoom=13&catalogNodes=90,105&|
ayers=b518ebf6ae8eb51901a24a762e908e86&layers visibility=ef6dbb46b001d5779b9253
d64e7d4e80)

Der Bodenwasseraustausch ist ein Parameter fir das Riuckhaltevermégen des
Bodens fur nicht sorbierbare Stoffe, wie zum Beispiel Nitrat. Im vorliegenden
Fall liegt ein hoher bis sehr hoher Wasseraustausch vor, sodass ein hohes und
sehr hohes Verlagerungsrisiko der nicht sorbierbaren Stoffe besteht.

Die natirliche Ertragsfahigkeit sowie die Feldkapazitat des Bodens sind als
gering bis mittel, die Nahrstoffverfigbarkeit als gering einzustufen (Abb. 4 - 6).
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Abbildung 4: Natlrliche Ertragsféhigkeit (Quelle: https://Jumweltportal.schleswig-
holstein.de/kartendienste?lang=de&topic=thboden&bglLayer=sgx geodatenzentrum de

de basemapde web raster grau DE EPSG 25832 ADV&layers opacity=7ffc4fcea37e95
5b8e4f9fbe75c395da&E=580941.98&N=5940689.01&zoom=13&catalogNodes=90,110&laye
rs=70e6eda49529c128clald48ccOade7835&layers visibility=83d87bda608116f49ab571738f

03d310)
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Abbildung 5: Nahrstoffverfugbarkeit im effektiven Wurzelraum (Quelle:
https://umweltportal.schleswig-
holstein.de/kartendienste?lang=de&topic=thboden&bglLayer=sgx geodatenzentrum de
de basemapde web raster grau DE EPSG 25832 ADV&layers opacity=a7907a872beb
c8144ff3d7d8a33f52bd & E=580941.98&N=5940689.01&zoom=13&catalogNodes=90,97&lay
ers=485ec4083310a2ed96752b42e988deda&layers visibility=ed327e8bc5b14c833557982e
97f0be72)
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Abbildung 6: Feldkapazitat
https://umweltportal.schleswig-

holstein.de/kartendienste?lang=de&topic=thboden&bglLayer=sgx _geodatenzentrum de
de basemapde web raster grau DE EPSG 25832 ADV&layers opacity=d374a2ea6b99
9a8b5cd2de9b78ce8b4a&E=580941.98& N=5940689.01&z0om=13&catalogNodes=90,92,94

&layers=51c1dc807d65c2ac8ceded14e03fec9d&layers visibility=b69bdef89af5a230eb615
368e43921b0)

im effektiven Wurzelraum (Quelle:
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Abbildung 7: Bodenfunktionale Gesamtleistung (Quelle: https://Jumweltportal.schleswig-
holstein.de/kartendienste?lang=de&topic=thboden&bgl ayer=sgx _geodatenzentrum de
de basemapde web raster grau DE EPSG 25832 ADV&layers opacity=91c85f899e560
14969935fefd68830b9& E=580941.98&N=5940689.01&zoom=13&catalogNodes=90,92&laye
rs=ac6f5fc5d45ce7be822709b436ec5635)

Die zusammenfassende Bodenbewertung (bodenfunktionale Gesamtleistung
(Abb. 7) stuft das Plangebiet als gering bis sehr gering ein.

Die Bodengefahrdung ist gem. Umweltportal Schleswig-Holstein hinsichtlich der
Bodenerosionen als gering bzw. als nicht vorhanden einzustufen (vgl. Abb. 8
und 9). Hinsichtlich der Bodenverdichtung liegt bei Ackernutzung im Zeitraum
Oktober bis April eine mittlere bis geringe Gefahrdung vor.
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Abbildung 8: Wassererosionsgefdhrdung (Quelle: https://Jumweltportal.schleswig-
holstein.de/kartendienste?lang=de&topic=thboden&bglLayer=sgx geodatenzentrum de

de basemapde web raster grau DE EPSG 25832 ADV&layers opacity=2aalfd06f894d
fllda771fc9fe5a3d7c&E=580941.98&N=5940689.01&zoom=13&catalogNodes=90,113&lay
ers=5133e30031b3de2aecl6bbe4b9e3led2&layers visibility=eb5a32cc426e90e73f69c9ab

a3d02e7a)
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Abbildung 9: Winderosionsgefahrdung (Quelle: https://lumweltportal.schleswig-
holstein.de/kartendienste?lang=de&topic=thboden&bgl ayer=sgx _geodatenzentrum de

de basemapde web raster grau DE EPSG 25832 ADV&layers opacity=f222afb5d1al9
640e886fbb73edb493a& E=580941.98&N=5940689.01&zoom=13&catalogNodes=90,113&la
yvers=d8c40b315be698abaf6fd806706eff63&layers visibility=b31ac57556b4e21e50e645e2

0c7251a3)
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Abbildung 10: Bodenverdichtung auf Acker im Zeitraum Oktober bis April (Quelle:
https://umweltportal.schleswig-
holstein.de/kartendienste?lang=de&topic=thboden&bglLayer=sgx geodatenzentrum de
de basemapde web raster grau DE EPSG 25832 ADV&layers opacity=f8ed662933e49
ebc76ad16b7b25aa7d7&E=580941.98&N=5940689.01&zoom=13&catalogNodes=90,116&la
yers=73359692eecf097ea395bf18eb2400f1&layers visibility=1ce76920947fb5d3cfc8c43fe
4809b9f)

Bei der Bodenverdichtung ist fur Acker- und Grinlandnutzung fur die Fruhjahr-
und Sommermonate eine sehr geringe Wahrscheinlichkeit angegeben. Bei
Acker- und Granlandnutzung im Herbst/Winter ist die Gefahrdung als gering bis
mittel anzusehen (vgl. Abb. 10).

Der Boden hat aufgrund der Abbildungen 2 - 10 insgesamt eine allgemeine
Schutzwurdigkeit und ist unempfindlich hinsichtlich Bodengefahrdungen, wie
z. B. Erosionen und Verdichtungen.

Hinsichtlich der Archivfunktion des Bodens im Bereich Natur- und
Kulturgeschichte liegt das Plangebiet gem. Digitaler Atlas Nord "Arch&ologie-
Atlas" in einem Arché&ologischen Interessensgebiet (Abb. 10) und nimmt damit
in diesem Bereich eine besondere Bedeutung ein.
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Abbildung 11: Darstellung des archéologischen Interessensgebietes (Quelle:
https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/ArchaeologieSH/index.html?lang=de#/)

Schutzwirdige Bodenformen sind der Tabelle 3 des 'Landschaftsprogrammes
Schleswig-Holstein', herausgegeben vom Ministerium fur Umwelt, Natur und
Forsten des Landes Schleswig-Holstein im Jahre 1999, zu entnehmen.
Gemald 'Bodenlbersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil A
Bodentyp, herausgegeben vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume - Geologischer Dienst - Flintbek 2016' handelt es sich im
Plangebiet um Braunerden bzw. Pseudogley-Braunerden. Diese Bodentypen
sind in der o. g. Tabelle nicht aufgefihrt, sodass es sich hier nicht um eine
schutzwuirdige Bodenform handelt. Laut dem Geotechnischen
Untersuchungsbericht des Ingenieurbiros Dr. Lehners + Wittorf vom
08. November 2018 besteht der Untergrund Uberwiegend aus Sanden uber
Geschiebebdden unter der Mutterbodentberdeckung. Im 6stlichen Bereich sind
unter der Mutterbodeniiberdeckung direkt Geschiebebdden anzutreffen.

Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht leicht bewegt. Es steigt von Sud
nach Nord von ca. 53 m 0. NHN auf ca. 58 m . NHN.
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Abbildung 12: Auszug aus der topographischen Karte (Quelle: https://danord..qdi-
sh.de/viewer/resources/apps/Anonym/index.html?lang=de#/)

Prognose bei Nicht-Durchflihrung der Planung:

Der Grol3teil der Flache wirde weiterhin als Ackerflache, ein kleiner Teil als
Griunflache genutzt werden. Zusatzliche Flachenversiegelungen wirden nicht
stattfinden.

Bewertung
Die Boden haben eine allgemeine Schutzwirdigkeit und sind insgesamt
unempfindlich gegenuber Gefahrdungen, wie Erosionen und

Bodenverdichtungen. AuBerdem haben sie eine anthropogene Uberpragung.
Die Boden im Plangebiet haben insgesamt eine 'allgemeine Bedeutung' flr den
Naturhaushalt.

Im Kapitel 5.5 'Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzqut Boden durch die Planung
beeintrachtigt wird.

Wasser - Grund- und Oberflachenwasser
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine naturlichen
Oberflachengewasser.

Angesichts der Topographie und des Reliefs kann davon ausgegangen werden,

dass das Grundwasser nicht oberflachennah ansteht. Im Zuge und nach Ende
der  Bohrarbeiten  wurden im Rahmen des Bodengutachtens
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(wasserwirtschaftliches Gutachten - Regenwasserbewirtschaftungskonzept -
vom Ingenieurbtro Dr. Lehners und Wittorf, 22.11.2021) die Wasserstande
- gemessen im offenen Bohrloch - ermittelt. Es konnten lediglich in zwei
Bohrlochern Wasserstadnde gelotet werden, in den restlichen wurden keine
Wasserstande gefunden. Gem. Geotechnischem Untersuchungsbericht ist eine
Versickerung des Oberflachenwassers im Plangebiet nur im sudlichen Bereich
maoglich.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Versickerungsfahigkeit bleibt unverandert.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine ‘'allgemeine Bedeutung' fir den Grundwasserschutz
und fur den Oberflachenwasserschutz.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Wasser durch die Planung
beeintrachtigt wird.

Klima, Luft

Das Plangebiet besteht aus einer Ackerflache und aus einer kleinen
Grinflache. Die Bedeutung fiur das Lokalklima ist abhéngig von der
vorhandenen Vegetation und der GroBe der Vegetationsflichen. Bei
Ackerflachen handelt es sich um strukturlose Flachen mit keiner geschlossenen
Vegetationsdecke. Griunflachen hingegen weisen eine geschlossene Vegeta-
tionsdecke auf. Da die Ackerflache keine geschlossene Vegetationsdecke
aufweist, tragt sie nur eingeschrénkt zur Kaltluftentstehung bei. Die Bedeutung
dieser Ackerflache fiur die Kaltluftentstehung ist deshalb als gering einzustufen.
Die Bedeutung der Grunflache fir die Kaltluftentstehung ist hdher einzustufen,
hat jedoch aufgrund der geringen Flachengrof3e kaum Auswirkungen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'allgemeine Bedeutung' fir das Lokalklima.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzqut Klima/Luft durch die Planung
beeintrachtigt wird.

Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet wird grof3tenteils von einer Ackerflache eingenommen, an die
im Westen und Osten Knicks angrenzen. Knicks sind gem. § 30 BnatSchG
I. V. m. § 21 LNatSchG geschutzt. Ein kleiner Bereich im Suden wird als Grin-
flache (Abstellflache) genutzt. Vorhandene Bebauung ist stdlich und westlich
anzutreffen.
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Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Flache bietet weiterhin Lebensraum und Nahrungshabitat fur die hier und in
der Umgebung vorkommenden Tierarten.

Bewertung

Die Knicks im Westen und Osten des Plangebietes haben aufgrund ihrer
naturnahen Ausgestaltung und ihres Schutzstatus eine 'besondere Bedeutung'
fur den Naturschutz.

Die restlichen Biotoptypen haben eine ‘allgemeine Bedeutung' fur den
Naturschutz.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
durch die Planung beeintréchtigt wird.

Landschaftsbild

Das Plangebiet grenzt an den bisherigen Siedlungsrand (Bebauung im Siden
und im Westen). Der Siedlungsrand ist als Vorbelastung in Bezug auf das
Landschaftsbild einzustufen. Im Norden und Osten grenzen Ackerflachen an
das Plangebiet.

Das Plangebiet ist im Westen und Osten durch die Knicks bzw. deren Gehdolze
wirksam eingegrint. Da die Knickgehdlze erhalten werden, ist die Eingriinung
des Plangebietes an diesen Stellen auch weiterhin sichergestellt. Lediglich im
Norden grenzt die freie Landschaft an. Hier wird eine Eingrinung in Form einer
zweireihigen Geholzpflanzung erforderlich.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Innerhalb des Gelandes verbleibt der Blick auf die Ackerflache und die stdlich
gelegene Grunflache.

Bewertung
Es ist davon auszugehen, dass, wenn die festgesetzte Eingrinung neu
angelegt wird, keine weiteren Eingrinungsmafl3nahmen erforderlich werden.

Im Kapitel 5.5 'Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Landschaftsbild durch die Planung
beeintrachtigt wird.

Mensch, menschliche Gesundheit

Die Schaffung eines Wohngebietes wird zu keinen signifikanten
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut ‘Mensch' fuhren. Es ist absehbar, dass
die Erhohung des Verkehrsaufkommens auf der Stral3e 'Op de Huuskoppel' in
immissionsschutzrechtlicher Hinsicht nicht so erheblich sein wird, dass
Orientierungs-, Richt- oder Grenzwerte uberschritten werden. Unzumutbare
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Beeintrachtigungen fur die Anwohner dieser Stral3e kdnnen ausgeschlossen
werden.

Das Plangebiet reicht bis knapp 500 m an die 0stlich des Plangebietes
verlaufende Autobahn A 1 heran. Zudem grenzen Gewerbebetriebe an das
Plangebiet an. Um im Plangebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sicherzustellen, wurde vom Ingenieurbiro fur Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker
Ziegler aus Mdlln, am 12. Marz 2019 eine schalltechnische Untersuchung
erstellt, um die aus den angrenzenden Gewerbebetrieben (‘Groot Redder 4 a'
und Hauptstral3e 46') auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen zu
ermitteln und zu beurteilen. Vorab wurde vom selben Biro am 25. September
2018 eine schalltechnische  Stellungnahme  zur  Beurteilung der
Verkehrslarmbelastung abgegeben. Die Ergebnisse sowie die daraus
resultierenden Festsetzungen sind dem Kapitel 3.3 ‘Immissionsschutz’ zu
entnehmen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Die Flache wirde weiterhin als Ackerflache und Griunflache genutzt werden. Mit
Immissionen aus der Landwirtschaft ist zu rechnen.

Bewertung
Die Ausweisung 'Allgemeiner Wohngebiete' (WA) wird zu keinen signifikanten
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut 'Mensch' fuhren.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzqgut Mensch durch die Planung
beeintrachtigt wird.

Kultur- und sonstige Sachguter

Das Plangebiet befindet sich in einem archéologischen Interessensgebiet.
Daher ist im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich.
Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar
oder uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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Abbildung 13: Lage des Plangebietes im archdologischen Interessensgebiet (Quelle:
https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/ArchaeologieSH/index.html?lang=de)

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine Eingriffe.

Flache
Im vorliegenden Fall wird eine Flache aus der freien Landschaft in Anspruch

genommen,.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Es wirde keine Inanspruchnahme Flache erfolgen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern
Zwischen den Schutzgutern bestehen keine Wechselwirkungen, die Uber die zu

den einzelnen Schutzgutern behandelten Aspekte hinausgehen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

C) Kurzzusammenfassung
Die Uberplanung bereitet zuséatzliche Bodenversiegelungen bzw. einen damit

verbundenen Freiflachenverbrauch vor. Geschitzte Knickabschnitte sind im
Westen und Osten des Plangebietes vorhanden.
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5.3 Ermittlung des Eingriffs - Anwendung der Eingriffsregelung

Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Es ist die Schaffung von zwei 'Allgemeinen Wohngebieten' (WA 1 und WA 2)
geplant. AuRerdem werden vorhandene Knicks bzw. deren Gehdlze im Osten
und Westen sowie eine neu anzulegende Gehdlzeingrinung im Norden
festgesetzt. Weiterhin sind eine Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen,
Grunflachen und Knickschutzstreifen vorgesehen. Die ErschlieBung der WA
erfolgt Uber die Strale 'Op de Huuskoppel'. Um die Erschlielung des
Plangebietes zu gewaébhrleisten, wird die Beseitigung eines ca. 6 m breiten
Knickabschnittes im Westen des Plangebietes erforderlich. Aufgrund der
heranriickenden Bebauung an die Knicks im Bereich der 'Allgemeinen
Wohngebiete' (WA) kann eine Beeintrachtigung der Knickfunktionen nicht
ausgeschlossen werden. Es ist vorgesehen, die Knicks zu entwidmen und ihre
Geholze als zu erhalten festzusetzen.

Schutzgut Boden

Durch die Planung werden umfangreiche Flachenversiegelungen durch den
Bau der Gebaude mit ihren Hofflachen und Nebenanlagen sowie
Bodenmodellierungen durch den Bau des Versickerungsbeckens vorbereitet.
Die StraRenverkehrsflache wird in das Plangebiet hinein verlangert. Es ist
festgesetzt, dass die Grundstuckszufahrten und die befestigten Flachen auf den
Baugrundstiicken (Stellplatze, Wege) wasser- und luftdurchlassig herzustellen
sind.

1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelung

Versiegelung in den 'Allgemeinen Wohngebieten' (WA 1 und 2).

Fir das WA 1 ist eine Grundflachenzahl (GRZ 1) von
max. 0,4 festgesetzt.

FlachengroRe WA 1: 1.600 m?

Der Bebauungsplan schlieRt eine Uberschreitung der
Grundflache nicht aus. Diese darf gemaR § 19 Abs. 4
Satz 1 und 2 BauNVO um max. 50 % fur die Anlage
von  Garagen, Stellplatzen,  Zufahrten  und
Nebenanlagen tUberschritten werden.

GRZ2:0,4x0,5=0,2

1.600 m2 x (0,4 + 0,2) 960 m2
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Fur das WA 2 ist eine Grundflachenzahl (GRZ 1) von
max. 0,3 festgesetzt.

FlachengrofRe WA 1: 4.296 m?

Der Bebauungsplan schlieRt eine Uberschreitung der
Grundflache nicht aus. Diese darf gemald 8 19 Abs. 4
Satz 1 und 2 BauNVO um max. 50 % fur die Anlage
von Garagen, Stellplatzen, Zufahrten und
Nebenanlagen tberschritten werden.

GRZ 2:0,3x0,5=0,15

4.296 m2 x (0,3 + 0,15) 1.933 m2

Mogliche Versiegelung in den WA 2.893 m?

Versiegelung der Verkehrsflachen

Die StraRenverkehrsflache wird errichtet.

Grol3e Verkehrsflache: 1.182 m2
Errichtung der Parkplatzflache: 100 m2
Mogliche Versiegelung der 1.282 m2

StralRenverkehrsflachen

Summe der Flachenversiegelung - Vollversiegelungen gesamt: 4.175 m?

2. Flachenversiegelungen - Teilversiegelungen

Es ist festgesetzt, dass die Grundstickszufahrten und die befestigten Flachen
auf den Baugrundsticken (Stellplatze, Wege) wasser- und luftdurchlassig
herzustellen sind. Da im Rahmen des Bebauungsplanes noch nicht
vorausgesagt werden kann, wie viele Stellplatze letztendlich geschaffen werden
(mindestens 2 Stellplatze/Wohnung sind vorgegeben), wird im vorliegenden Fall
komplett von Vollversiegelungen ausgegangen. Die Berechnung ist daher dem
Punkt 'Vollversiegelungen' zu entnehmen.

3. Flachenmodellierungen

Das Versickerungsbecken im Stiden des Plangebietes wird errichtet. Es handelt
sich um eine Flachengrol3e von insgesamt ca. 2.815 m2. Es ist festgesetzt, dass
das Versickerungsbecken naturnah zu gestalten ist.

Die oben aufgefiihrten Flachenversiegelungen (Vollversiegelungen) und
Bodenmodellierungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar.
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Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen konnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate
auswirken. Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdéden
ab. Im vorliegenden Fall stehen im Plangebiet Gberwiegend Geschiebebdden
an. Gem. Geotechnischem Untersuchungsbericht ist eine Versickerung des
Oberflachenwassers im Plangebiet nur im sudlichen Bereich moglich. Es ist
vorgesehen, das Niederschlagswasser dem neu zu errichtenden
Versickerungsbecken im Suden des Plangebietes zuzufihren. Um die
Niederschlagsentwasserung sicherzustellen, wurde ein wasserwirtschaftliches
Gutachten - Regenwasserbewirtschaftungskonzept - vom Ingenieurbiro Dr.
Lehners und Wittorf am 22.11.2021 erstellt.

Danach "kommt es zu einer deutlichen Schadigung des Wasserhaushaltes."
Die entsprechenden Nachweise des A-RW 1 sind in den Kapiteln 5 und 6
erbracht. "Durch Begrinung von Dachflachen und Fassaden und/oder die
Uberdeckung der Verkehrsflachen mit Baumen kann der Wasserhaushalt bis in
den weitgehend naturlichen Zustand verbessert werden. Mit dem vorgestellten
Konzept wird das auf den versiegelten Flachen anfallende
Niederschlagswasser gesammelt und in ein zentrales
Regenversickerungsbecken (RVB) mit einer Grundflache von 212 m2 und einer
Hoéhe von 2 m mit einer Boschung von 1 : 3 geleitet. Das umliegende Gelande
ist mit sickerfahigen Boden auf rd. + 55,2 m dber NHN anzuheben. Aufgrund
der oberflachennahen Schichten aus Geschiebelehm bzw. stark schluffigen
Boden ist eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser nur in der
sudwestlich, gelb gekennzeichneten Flache (s. Anlage 1, Blatt 2) mdglich. Das
Gelandeniveau der Strae und der Wohnbauflachen ist mind. 10 cm Uber OK
RVB herzustellen und so zu planen, dass auch bei urbanen Sturzfluten eine
Entwéasserung des Plangebiets Uber Notwasserwege zum RVB mdglich ist.”
(Vgl. Wasserwirtschaftliches Gutachten vom 22.11.2021, S. 15 - 16)

Es ist ein Hinweis unterhalb der textlichen Festsetzungen aufgenommen, dass
das Niederschlagswasser gemall dem wasserwirtschaftlichen Gutachten -
Niederschlagswasserbeseitigungskonzept - vom Ingenieurbiro Dr. Lehners und
Wittorf, erstellt am 22.11.2021, zu bewirtschaften und zu beseitigen ist.

Schutzgut Klima/Luft

Die Ausweisung von zwei 'Allgemeinen Wohngebieten' (WA 1 und WA 2) und
die damit verbundenen Flachenversiegelungen werden nur geringe
Auswirkungen auf das Lokalklima haben. Festsetzungen zum Klimaschutz
werden durch den Bebauungsplan getroffen.
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Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Verlust von Biotopflachen

Verluste von Fldchen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz
e Knickabschnitt ca. 6 m

Fur eine gesicherte ErschlieBung wird es erforderlich, einen ca. 6 m breiten
Knickabschnitt zu beseitigen.

Der Knickabschnitt ist gemafl den 'Durchfihrungsbestimmungen zum
Knickschutz' vom 20. Januar 2017 im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen.
Es ergibt sich folgender Ausgleichbedarf:

6 m Knickdurchbruch Verhéltnis 1 : 2 12m

H

2m

Ausgleichsbedarf Knickbeseitigung:

Ein entsprechender Antrag auf Knickbeseitigung und -entwidmung ist bei der
unteren Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn zu stellen.

Beeintréchtigung von Biotopflachen mit besonderer Bedeutung

Aufgrund der Ausgestaltung der zukinftigen Wohngebiete wird die zukunftige
Bebauung an die Knicks im Westen und Osten heranrlicken. Eine
Beeintrachtigung von 91 m Knick im Westen und 97 m Knick im Osten ist hier
zu erwarten.

Es ist beabsichtigt, die betroffenen Knickabschnitte (insgesamt ca. 188 m) zu
entwidmen und die Gehdlze als zu erhalten festzusetzen. Die in der
Planzeichnung als ,zu erhalten® festgesetzten Pflanzflachen sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Gemald den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar
2017 sind Knickbeeintrachtigungen im Verhéltnis 1 : 1 auszugleichen.

Demnach waren als Ausgleich fur die Beeintrachtigung der Knicks ca. 188 m
Knick neu anzulegen.

Ausgleichsbedarf Knickbeeintrachtigung: 188 m

Insgesamt mussen demnach 200 m Knick neu angelegt werden (12 m +
188 m).
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Beseitigung von Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz
e Abstellflache
o Ackerflache

Die Beseitigung bzw. Beeintrachtigung der oben aufgefuhrten Biotoptypen stellt
einen naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei
der Beseitigung bzw. Beeintrachtigung von Flachen, die eine 'besondere
Bedeutung' fur den Naturschutz haben, ein eigenstandiger Ausgleich fir das
Schutzgut 'Arten und Lebensgemeinschaften’ erbracht werden muss. Werden
hingegen Flachen beseitigt, die eine ‘'allgemeine Bedeutung' fir den
Naturschutz haben, reichen als Ausgleich die Ausgleichsmal3Bhahmen aus, die
fur die Schutzguter '‘Boden’, 'Wasser' und 'Landschaftsbild’ erbracht werden.

Beeintrachtigung von geschutzten Tierarten (Artenschutz)
Auf den Artenschutz wird in Kap. 5.4 eingegangen.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet ist im Westen und Osten durch die Knicks bzw. deren Gehdlze
wirksam eingegrunt. Da die Knicks im sudlichen und ihre Geholze im nordlichen
Bereich des Plangebietes erhalten werden, ist die Eingriinung des Plangebietes
an diesen Stellen auch weiterhin sichergestellt. Lediglich im Norden grenzt die
freie Landschaft an. Hier wird eine Eingrinung in Form einer zweireihigen
Geholzpflanzung erforderlich. Zudem sind weitere Durchgriinungsmafnahmen
in Form von Baumpflanzungen und Dachbegrinungen bei Carports und
Garagen festgesetzt.

Eine Einbindung in die Landschaft ist damit auch zukinftig sichergestelit.

5.4 Prifung der Belange des Artenschutzes gemald BNatSchG

Aufgrund der Vorschriften zum Artenschutz nach § 44 BNatSchG ist zu prifen,
ob durch die Planung 'besonders geschutzte' oder 'streng geschutzte' Tier- und
Pflanzenarten betroffen sind.

Fledermause

Alle heimischen Fledermausarten stehen im Anhang IV der Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie (92/43/EWG) und zahlen damit gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG zu den 'streng geschuitzten' Arten.

Die Uberhalter im Plangebiet konnen von Fledermausen als Tagesverstecke
genutzt werden.

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.
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Es werden keine Baume in der noétigen Starke beseitigt. Alle Baume bleiben
erhalten, somit bleiben auch die Versteckmdglichkeiten vorhanden.
Auswirkungen auf das Fledermausvorkommen sind deshalb nicht zu erwarten.

Haselmaus

Die Knicks kdnnten potentielle Lebensrdaume fur die Haselmaus darstellen. In
der Roten Liste des Landes Schleswig-Holstein ist die Haselmaus als 'stark
gefahrdet' eingestuft (RL SH 2) und hat nur ein geringes Vorkommen in ihrem
Hauptverbreitungsgebiet. Der Erhaltungszustand wird als 'ungiinstig' bewertet.
Laut der Karte der Stiftung Naturschutz 'Vorkommenswahrscheinlichkeit von
Haselmausen in Schleswig-Holstein' ist das Auftreten der Haselmaus in der
Gemeinde Stapelfeld als haufig einzustufen.

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Da ein ca. 6,0 m breiter Knickabschnitt beseitigt wird, ist dieser vor der
Beseitigung von einem Sachversténdigen auf Haselmausbesatz zu Uberprifen.
Die restlichen Knickgehdlze bleiben vollstandig erhalten, sodass sich in diesen
Bereichen keine Beeintrachtigungen fir das Vorkommen der Haselmaus
ergeben.

Zum Artenschutz wurde eine bedingende Festsetzung zum StralRenbau
aufgenommen: Der Anschluss der Planstrale an die Stralle 'Op de
Huuskoppel' ist erst zulassig, wenn fur den Knickdurchbruch, der fir den Bau
der StralRe erforderlich wird, artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem.
8 44 BNatSchG durch einen Sachverstandigen ausgeschlossen wurden.

Européische Vogel
Alle europdaischen Vogelarten zahlen gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG zu
den 'besonders geschuitzten' Arten.

Die Knicks und die restlichen Gehdlzstrukturen in den Randbereichen des
Plangebietes bieten Brutplatze fir mehrere Vogelarten. In den Geholzen sind
Arten wie Amsel, Zaunkonig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle sowie
verschiedene Grasmucken-Arten zu erwarten.

Die zu erwartenden Vogelarten sind allesamt weit verbreitet und allgemein
haufig. Sie weisen daher einen gunstigen Erhaltungszustand auf. Die
vorgenannten Vogelarten zdhlen zu den europaischen Vogelarten und
unterliegen dem besonderen Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz.

Hohlenbriter und auch Fledermausarten werden vermutlich nicht beeintréchtigt,
da keine Baume in der nétigen Starke beseitigt werden.

Ackerflachen koénnen ein Bruthabitat fur Offenlandbriter (u. a. Kiebitz,

Feldlerche) darstellen. Die Eignung einer Flache hangt hierbei von
verschiedenen Faktoren ab. Im vorliegenden Fall schranken die Knicks im
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Westen und Osten sowie die Gebaude im Stden und Westen die Eignung der
Flache als Bruthabitat fur Offenlandbriter stark ein. Offenlandbriter meiden
sowohl die Nahe zu Gebéauden, als auch die Nahe zu hohen Gehdélzstrukturen.
Sie besiedeln weitraumige offene Landschaftsbereiche. Wenn man
berticksichtigt, dass die Feldlerche einen Abstand von 50 m bis 100 m zu
Gebauden oder hohen Gehdlzstrukturen einhélt, so wird deutlich, dass die
Grunflache als Bruthabitat fur diese Art eher ungeeignet ist. Ein Vorkommen der
Feldlerche oder des Kiebitz ist demnach nicht zu erwarten.

Eine Art, die ebenfalls zu den Offenlandbritern zahlt, aber weniger empfindlich
auf hohe Geholzstrukturen reagiert, ist die Schafstelze. Diese Art ist ein
potentieller Brutvogel auf der Flache. Die Schafstelze weist einen gunstigen
Erhaltungszustand auf. Da im Umfeld des Plangebietes zahlreiche Ackerflachen
vorhanden sind, ist davon auszugehen, dass fur die Schafstelze ausreichende
Ausweichmaoglichkeiten fir die Besetzung eines neuen Brutplatzes bestehen.
Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes ist somit nicht zu erwarten.

Da im Plangebiet europaische Vogelarten vorkommen, besteht eine arten-
schutzrechtliche Relevanz.

Da aufgrund der Knickbeseitigung Geholze beseitigt werden, darf dies nur
aul3erhalb der Brutzeit in dem Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29.
Februar erfolgen. Diese Frist bezieht sich auch auf jegliche andere
Geholzbeseitigung. Wenn die genannte Frist eingehalten wird, ergeben sich
keine Verbotstatbestadnde nach § 44 BNatSchG in Bezug auf die im Plangebiet
vorkommenden Vogelarten.

Ein Vorkommen von Vogelarten, die streng geschitzt sind oder zu den in
Deutschland gefahrdeten Arten zéhlen (sog. Rote-Liste-Arten), ist fur das
Plangebiet nicht zu erwarten. Um gegebenenfalls bodenbritende Vogelarten zu
schitzen, ist die Baufeldraumung nur aufRerhalb der Brutzeit in dem Zeitraum
01. Oktober bis 28./29. Februar zulassig.

Sollten der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden kdnnen, ist durch
einen Sachverstandigen zu prifen, ob sich durch das Vorhaben
artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen ergeben und eine
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten aus den
Tiergruppen ‘Amphibien’, 'Reptilien” und ‘Wirbellose' (Insekten) kann
ausgeschlossen werden.

Flora

Fur die Biotoptypen, die im Plangebiet festgestellt wurden, kann ein
Vorkommen von hochgradig spezialisierten Pflanzenarten, die europarechtlich
geschutzt sind, ausgeschlossen werden.
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Fazit

Durch die Planung ergibt sich gegebenenfalls eine Betroffenheit fir Vogelarten
und die Haselmaus. Wenn die genannten Auflagen eingehalten werden,
ergeben sich keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG.

5.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
A) Prognose bei Durchfihrung der Planung

Schutzgut Boden

Die Ausweisung von zwei 'Allgemeinen Wohngebieten' (WA 1 und WA 2) fuhrt
zu Flachenversiegelungen mit den dazugehodrigen Abgrabungen fur die
Herstellung der Grindungen fur die Anlage der zukinftigen Gebaude sowie der
befestigten Hof- und Rangier- bzw. Stellplatzflachen. Zudem werden
Bodenmodellierungen hervorgerufen fir den Bau des Versickerungsbeckens.
Die Bdden weisen insgesamt eine allgemeine Schutzwirdigkeit auf (vgl. Kap.
5.2.1 B). Es werden ca. 4.175 m2 Boden zusétzlich vollversiegelt und 2.815 m2
fur die Anlage des Versickerungsbeckens modelliert.

Bei den Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu
berticksichtigen; so ist der kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der
Baukorper zu berdumen und auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern. Die
DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes
zu bericksichtigen. Durch den Abtrag des belebten Oberbodens und durch die
Versiegelungen kommt es zu dem teilweisen Verlust der naturlichen
Bodenfunktionen im Bereich der Bauflachen. Zudem wird es zur Verdichtung
und damit zur teilweisen Einschrankung der natirlichen Bodenfunktionen der
verbleibenden unversiegelten Freiflachen kommen. Nach Bauende sind die
entstandenen Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des Oberbodens
wieder zu beseitigen. Ebenfalls ist die Witterung beim Befahren des Bodens zu
beachten. Im Falle eines Aufbringens von Bodenmaterial einer anderen Stelle
sind die Bestimmungen des 8 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731
zu beachten. Weitere Hinweise sind der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV
(LABO2002) zu entnehmen.

Uberschiissiger Boden ist einer seinen Eigenschaften entsprechenden,
hochwertigen Nutzung zuzufihren und zu verwerten. Eine Entsorgung des
Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche Belastungen
(Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Belastete Béden
sind fachgerecht zu entsorgen.

Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehdrde dartber in Kenntnis zu setzen.

Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase
sowie die Versiegelungsmenge sind zu Gberprufen.
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Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe nach § 14
BNatSchG dar, die gemalR 8§ 15 BNatSchG durch geeignete Malinahmen
ausgeglichen werden mussen.

Schutzgut Wasser

Gem. Geotechnischem Untersuchungsbericht ist eine Versickerung des
Oberflachenwassers im Plangebiet nur im sudlichen Bereich moglich. Es ist
vorgesehen, das Niederschlagswasser dem neu zu errichtenden
Versickerungsbecken im Suden des Plangebietes zuzufihren. Um die
Niederschlagsentwasserung sicherzustellen, wurde ein wasserwirtschaftliches
Gutachten - Regenwasserbewirtschaftungskonzept - vom Ingenieurbiro Dr.
Lehners und Wittorf am 22.11.2021 erstellt.

Das Niederschlagswasser ist gemald dem wasserwirtschaftlichen Gutachten
- Niederschlagswasserbeseitigungskonzept - vom Ingenieurbiro Dr. Lehners
und Wittorf, erstellt am 22.11.2021, zu bewirtschaften und zu beseitigen.

Zudem ist das Versickerungsbecken im Siden des Plangebietes naturnah zu
gestalten. Die BdOschung ist mindestens im Verhaltnis 1 : 3 oder flacher
anzulegen.

Die Planung fuhrt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut
'Wasser'.

Schutzgut Klima und Luft

Die Beseitigung der Ackerteilflache hat nur geringe Auswirkungen auf das
Schutzgut 'Klima und Luft. Versiegelte Flachen und Gebaudestrukturen
verstarken jedoch lokalklimatisch eine Warmereflexion. Es ist davon
auszugehen, dass uUber 50 % der zukinftigen Wohngebietsflache als Grin-
bzw. Gartenflachen ausgebildet werden, da im WA 2 eine GRZ von 0,45 nicht
Uberschritten werden darf.

AulBerdem sind von der Gesamtgroéfie von ca. 12.000 m? insgesamt ca.
5.000 m? als Geholz-, Grun-, Knick- und Knickschutzflachen sowie als
Versickerungsbecken festgesetzt. Diese Flachen bleiben unversiegelt. Das
Plangebiet hat eine Grol3e von insgesamt 12.215 m?, vollversiegelt werden
insgesamt ca. 4.175 m2. Das sind etwa 34 % der Gesamtflache. Es ist davon
auszugehen, dass auf dem unversiegelten Anteil der zukinftigen
Baugrundstiicke geschlossene Vegetationsdecken in Form von Rasenflachen
Uuberwiegen werden, da flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergérten
oder -schittungen sowie Kunstrasen unzulassig sind. Die nicht Uberbauten
Grundstucksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuléassige
Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Grin-
oder Gartenflachen anzulegen und zu unterhalten. Des Weiteren ist das
Versickerungsbecken naturnah zu gestalten.
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Die Bericksichtigung von Klimagesichtspunkten ist mdglich, z. B. ist eine
Energiegewinnung durch erneuerbare Energien oder die Errichtung von
Grundéachern allgemein zuldssig. Hierfur darf auch von der vorgegebenen
Dachform abgewichen werden. Grundacher auf Carports oder Garagen sind
verbindlich vorgegeben.

Die Dachflachen der zukinftigen Gebaude kdénnen zur Energiegewinnung
genutzt werden, da der Bebauungsplan geneigte Dacher fur Hauptgeb&ude
vorgibt und Photovoltaikanlagen an Wand- und auf Dachflachen im Plangebiet
allgemein zulassig sind.

Es ist festgesetzt, dass die nutzbaren Dachflachen der Hauptgeb&ude zu
mindestens 40 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache) sind. Werden auf
einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon
beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet
werden.

Auf den Baugrundsticken ist auRerdem mindestens ein einheimischer und
standortgerechter Laub- oder Obstbaum (Stammumfang mindestens 14 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe Uber dem Erdreich) in der der Baufertigstellung
folgenden Pflanzperiode anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen.

Weiterhin ist festgesetzt, dass die Grundstiickszufahrten und die befestigten
Flachen auf den Baugrundstiicken (Stellplatze, Wege) wasser- und
luftdurchlassig herzustellen sind.

Es ist daher davon auszugehen, dass sich bei der Umsetzung der Planung
keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ergeben werden.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Aufgrund der heranriickenden Bebauung an die Knicks im Bereich der
‘Allgemeinen  Wohngebiete' (WA) kann eine Beeintrachtigung der
Knickfunktionen nicht ausgeschlossen werden. Es ist vorgesehen, die Knicks zu
entwidmen und ihre Gehdlze als zu erhalten festzusetzen. Die Knickabschnitte
sind gem. den 'Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' im Verhéltnis
1 : 1 auszugleichen. Die in der Planzeichnung als ,zu erhalten® festgesetzten
Pflanzflachen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Geholze
sind zu ersetzen.

Um eine ErschlieBung des Plangebietes zu gewahrleisten, wird die Beseitigung
eines ca. 6 m breiten Knickabschnittes im Westen des Plangebietes
erforderlich. Gem. den 'Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz' sind
Knickbeseitigungen im Verhdaltnis 1 : 2 auszugleichen. Ein entsprechender
Antrag auf Knickbeseitigung und -entwidmung st bei der unteren
Naturschutzbehorde des Kreises Stormarn zu stellen.
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Die Knicks, die zuklnftig im Bereich des Versickerungsbeckens liegen (der
Ostlich gelegene Knick liegt auflerhalb des Geltungsbereiches), bleiben
unbeeintrachtigt und erhalten einen 5,0 m breiten Knickschutzstreifen. Der
innerhalb des Plangebietes liegende nach 8§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21
LNatSchG geschuitzte Knick ist zu erhalten und darf nicht mit Boden angefullt
oder mit nicht-einheimischen Geholzen bepflanzt werden.

Innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzuldssig. Ebenso
unzulassig sind Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen,
Abgrabungen sowie die Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher
Art.

Der Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche R&aume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04
'‘Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim
Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen
und die Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem
28./29. Februar zulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten
werden koénnen, ist durch einen Sachverstéandigen nachzuweisen, dass sich
keine  artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben und eine
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehtérde des Kreises
Stormarn einzuholen.

Der zu beseitigende Knickabschnitt ist vor der Rodung durch einen
Sachverstandigen auf Haselmausbesatz zu tberprifen.

Fur dieses Vorgehen wurde eine bedingende Festsetzung zum Stralienbau
aufgenommen: Der Anschluss der Planstrale an die Stralle 'Op de
Huuskoppel' ist erst zulassig, wenn fur den Knickdurchbruch, der fiir den Bau
der StraRe erforderlich wird, artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande gem.
8 44 BNatSchG durch einen Sachverstandigen ausgeschlossen wurden.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet grenzt an den bisherigen Siedlungsrand (Bebauung im Stden
und im Westen). Der Siedlungsrand ist als Vorbelastung in Bezug auf das
Landschaftsbild einzustufen. Im Norden und Osten grenzen Ackerflachen an
das Plangebiet.

Das Plangebiet ist im Westen und Osten durch die Knicks bzw. deren Gehdlze
wirksam eingegrint. Da die Knicks im Suden und ihre Geholze im ndrdlichen
Bereich des Plangebietes erhalten werden, ist die Eingriinung des Plangebietes
an diesen Stellen auch weiterhin sichergestellt. Lediglich im Norden grenzt die
freie Landschaft an. Hier wird eine Eingrinung in Form einer zweireihigen
Hecke erforderlich.
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Die in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzflachen sind zweireihig mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Sie sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Zur Durchgrinung des Plangebietes ist festgesetzt, dass auf den
Baugrundsticken mindestens ein einheimischer und standortgerechter Laub-
oder Obstbaum (Stammumfang mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe
Uber dem Erdreich) in der der Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen ist.

Die Dachflachen von Garagen und Carports sind dauerhaft und flachendeckend
zu begrinen. Die Begriinung ist in Form einer extensiven Dachbegrinung mit
einer durchwurzelbaren Mindestschichtstirke von 8 c¢cm und einer
standortgerechten, nachhaltig insekten- und bienenfreundlichen Vegetation
(Krauter, Graser und ausdauernde Stauden, z. B. Sukkulenten) zu bepflanzen.
Ausnahmsweise kann von einer Begrinung abgesehen werden, wenn diese im
ausdrucklichen  Widerspruch  zum  Nutzungszweck steht (z. B. bei
Dachflachenfenstern).

Eine Einbindung in die Landschaft ist damit auch zukinftig sichergestelit.

Schutzgut Mensch

Die Schaffung eines Wohngebietes wird zu keinen signifikanten
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut ‘Mensch' fihren. Es ist absehbar, dass
die Erhéhung des Verkehrsaufkommens auf der Strafl3e 'Op de Huuskoppel' in
immissionsschutzrechtlicher Hinsicht nicht so erheblich sein wird, dass
Orientierungs-, Richt- oder Grenzwerte Uberschritten werden. Unzumutbare
Beeintrachtigungen fur die Anwohner dieser Stralle kdnnen ausgeschlossen
werden.

Das Plangebiet reicht bis knapp 500 m an die 06stlich des Plangebietes
verlaufende Autobahn A 1 heran. Zudem grenzen Gewerbebetriebe an das
Plangebiet an. Um im Plangebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sicherzustellen, wurde vom Ingenieurbiro flr Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker
Ziegler aus Molln, am 12. Marz 2019 eine schalltechnische Untersuchung
erstellt, um die aus den angrenzenden Gewerbebetrieben (‘Groot Redder 4 a'
und HauptstraBe 46') auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen zu
ermitteln und zu beurteilen. Vorab wurde vom selben Biro am 25. September
2018 eine schalltechnische  Stellungnahme  zur  Beurteilung der
Verkehrslarmbelastung abgegeben. Die Ergebnisse sowie die daraus
resultierenden Festsetzungen sind dem Kapitel 3.3 ‘Immissionsschutz' zu
entnehmen.

An das Plangebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Flachen. Aus diesem
Grund wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer
ordnungsgemaflien landwirtschaftichen  Bewirtschaftung  resultierenden
Emissionen (Larm, Staub und Gerlche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet
einwirken kénnen.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet.
Daher ist im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich.
Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Arché&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Schutzgut Flache

Die Planung bereitet eine wohnbauliche Bebauung auf einer derzeit
unbebauten Ackerteilflache vor. Es wird somit eine zuséatzliche Flache aus der
freien Landschatft in Anspruch genommen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern
Zwischen den Schutzgiitern bestehen keine Wechselwirkungen, die einer
gesonderten Betrachtung beddrfen.

Bau des geplanten Vorhabens (der geplanten Entwicklung)
Es ist im Vorfeld des Baus mit der Baufeldraumung und der ErschlieBung zu
rechnen.

Auswirkungen durch Bauphase, Abfalle, Techniken und schwere Unfélle

Bei den Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu
berticksichtigen; so ist der kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der
Baukorper zu berdumen und auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern. Die
DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes
zu bertcksichtigen. Durch den Abtrag des belebten Oberbodens und durch die
Versiegelungen kommt es zu dem teilweisen Verlust der naturlichen
Bodenfunktionen im Bereich der Bauflachen. Zudem wird es zur Verdichtung
und damit zur teilweisen Einschrankung der natirlichen Bodenfunktionen der
verbleibenden unversiegelten Freiflachen kommen. Nach Bauende sind die
entstandenen Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des Oberbodens
wieder zu beseitigen. Ebenfalls ist die Witterung beim Befahren des Bodens zu
beachten. Im Falle eines Aufbringens von Bodenmaterial einer anderen Stelle
sind die Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731
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zu beachten. Weitere Hinweise sind der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV
(LABO2002) zu entnehmen.

Uberschussiger Boden ist einer seinen Eigenschaften entsprechenden,
hochwertigen Nutzung zuzufihren und zu verwerten. Eine Entsorgung des
Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche Belastungen
(Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Belastete Bdoden
sind fachgerecht zu entsorgen.

Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehotrde dartiber in Kenntnis zu setzen.

Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase
sowie die Versiegelungsmenge sind zu tUberprufen.

Damit wahrend der Baumalnahmen keine Baume, Pflanzenbestidnde und
Vegetationsflachen beschadigt werden, ist die DIN 18920 'Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen' zu
bertcksichtigen.

Zum Schutz der Insekten sind Festsetzungen zu Schottergarten und der
Beleuchtung des Wohngebietes getroffen.

Innerhalb des Plangebietes sind flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und
Schottergarten oder -schittungen sowie Kunstrasen unzulassig. Die nicht
Uberbauten Grundstucksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fir eine
andere zulassige Verwendung benétigt werden, mit offenem oder
bewachsenem Boden als Griin- oder Gartenflachen anzulegen und zu
unterhalten. Zielsetzung dieser Regelung ist es, insbhesondere in Bezug auf die
Vorgartenbereiche eine Gestaltung der unbebauten Flachen der
Wohngrundstiicke in Form von Schottergarten weitgehend zu unterbinden und
eine biologische Artenvielfalt zu starken. Vermehrt setzen Gartenbesitzer auf
die vermeintlich pflegeleichtere Gartengestaltung mit Kies und Steinen.
Schottergarten wirken sich negativ auf das Kleinklima aus und zerstoren
Lebensraume fiur Tiere und Pflanzen. Durch die zunehmende Versiegelung der
Boden ist es vor allem fur Vdgel und Insekten nicht moéglich, ausreichend
Nahrung zu finden. Dariber hinaus sorgen Schottergérten fiir eine Aufheizung
der Boden und fungieren als Warmespeicher. Durch die Abdichtung mit Folien
kann es bei Starkregenereignissen zu Uberschwemmungen kommen. Auf
Grunflachen mit Bepflanzungen werden die Regenmassen hingegen gepuffert.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind Lampen mit insektenschonender
Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuchten zu
wéhlen, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht
erzeugen. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden (z. B. LED-
Leuchten mit weil3-warmer oder gelber Lichtquelle und einer Lichttemperatur
von 3.000 Kelvin oder weniger). Kinstliche Lichtquellen, wie z. B.
AuBBenwandleuchten, dberstrahlen aufgrund ihrer deutlich grol3eren
Beleuchtungsstarke die natlrlichen Lichtquellen und locken so viele
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Insektenarten an. Bereits durch den Aufprall oder den Kontakt mit dem ggf.
heilen Lampengehduse kdnnen insbesondere schnell fliegende Insekten
getotet oder verletzt werden. Die sich im Bereich kinstlicher Lichtquellen
konzentrierenden und dort gut sichtbaren Insekten sind eine leichte und
beliebte Beute fur Fressfeinde, insbesondere fir Vogel, Fledermause und
Spinnen. Daruber hinaus flhrt kiinstliches Licht zu gesteigerter Flugaktivitéat
und zu unnaturlich verlangerten Aktivitatszeiten der Insekten.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima
Durch die Planung entstehen keine besonderen klimaschéadigenden
Auswirkungen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe
Es sind derzeit keine besonderen Verfahren und Stoffe bekannt.

Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind
so auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen

Vorliegend verhélt es sich so, dass die Planung keine Zulassigkeit eines
Storfallbetriebes begrindet. Das zukinftige Wohngebiet birgt keine Risiken fir
die Umwelt. In raumlicher Néhe befinden sich auch keine Gebaude bzw.
Betriebe, die auf das Plangebiet katastrophenmé&f3ig einwirken kdnnten.

Kumulierung mit benachbarten Nutzungen und Vorhaben
Mit benachbarten Nutzungen sind derzeit keine Kumulationen ersichtlich.

B) Kurzzusammenfassung

Die Planung wird zu der Beseitigung einer Ackerteilflache und einer kleinen
Grunflache fuhren. Zudem werden umfangreiche Flachenversiegelungen durch
den Bau der zukinftigen Gebaude mit ihren Hof- und Rangier- bzw.
Stellplatzflachen hervorgerufen. Fur den Bau des Versickerungsbeckens
werden  Bodenmodellierungen erforderlich. Diese Eingriffe  mussen
ausgeglichen werden. Es werden weiterhin ein ca. 6 m langer Abschnitt eines
Knicks beseitigt sowie 188 m Knick beeintrachtigt. Der erforderliche Ausgleich
wird tber ein Knick-Okokonto erbracht. Griin- und Geholzflachen werden
zudem festgesetzt.

Beim Umgang mit dem Boden sind die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731,
die Witterung beim Befahren des Bodens und nach Bauende die Auflockerung
des Untergrundes vor Auftrag des Oberbodens zu beachten. Sollte
Bodenmaterial von anderer Stelle aufgebracht werden, ist § 12 BBodSchG zu
beachten.  Zum  Schutz von  B&umen, Pflanzenbestanden  und
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Vegetationsflachen ist die DIN-Norm 18920 zu beachten. Es erfolgt ein
Flachenverbrauch.

5.6 MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

a) Vermeidungsmalnahmen
¢ Die Knicks bzw. deren Gehdlze werden Uberwiegend erhalten, ein 6 m
breiter Knickabschnitt wird beseitigt.
e Es werden Knickschutzstreifen angelegt.

b) Minimierungsmal3nahmen

e Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Landschaftsbild durch
Geholzerhaltungen und -neuanlage.

e Mit der Beachtung der DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 wird der
Schutz des Ober- und Unterbodens gewéhrleistet.

e Mit der Beachtung der DIN-Norm 18920 wird der Schutz der Baume,
Pflanzenbestande und Vegetationsflachen gewahrleistet.

e Mit der Auflockerung des Unterbodens vor dem Auftrag des
Oberbodens und der Bericksichtigung der Witterungsverhaltnisse vor
dem Befahren des Bodens wird der verbleibende Bodenbereich weiter
geschutzt.

e Weiterer Bodenschutz wird erreicht durch die Aufnahme der
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731
im Falle eines Bodenauftrags von anderer Stelle.

e Festsetzungen zu Klimagesichtspunkten.

¢ Naturnahe Gestaltung des Versickerungsbeckens.

5.7 AusgleichsmalRnahmen

AusgleichsmalRnahme 1 - Flachenausgleich, 2.651 m2, Nutzung Okokonto
Heede der ecodots GmbH im Kreis Pinneberg, Az.: 26KOM.2023.3

Der Ausgleich (2.651 m?), der fur das Schutzgut Boden erforderlich wird, wird
dem Okokonto Heede im Kreis Pinneberg, Az.: 26KOM.2023.3 zugeordnet.

Das Okokonto liegt im Kreis Pinneberg in der Gemarkung Heede, Flur 6,
Flurstiick 20/0. Es sind die in der nachfolgenden Abbildung dargestellten
MaRnahmen vorgesehen. Es werden 1.894 m2 des Okokontos in Anspruch
genommen, was aufgrund der durchgefuhrten Mallnahmen einer
Ausgleichsflache von 2.651 m2 entspricht.
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Okokonto in Heede Zeichenerkldrung
Flursttck 20, Flur 6, Gemarkung
und Gemeinde Heede

Kreis Pinneberg

Aktenzeichen 26KOM.2023-3

MaRnahmen Okokonto
:: 1t P.1,Regiosaat
/" /' P.2,Extensive Nutzung
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L1 (Traubenkirsche)
Bestand Okokonto
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w & = WLy:Sonstiger Laubwald auf
Anlage einer /" bodensauren Standorten
Bodenmulde s [ | Ponienvald mit Zier-
vor dem Knick /o O ONkS
Ansaat mit @ @ HR Baumreihen
Regiosaat

Ausgleichsflache B-Plan

Nr. 18 Gemeinde Stapelfeld Opohame s

= 1.894 m? des Okokontos Karte 3

d MaBnahmen
#(entspricht 2.651 m?
o 2 ecodots GmbH
Ausglelchsﬂache ) Geschaftsfiihrer: Sven-Hermann Pohlmann

Rosenburger Weg 38, 25821 Bredstedt

zusatzliche MaBnahme
Anlage eines Knick (115 m), T T Quellen:

e % Biotope, Schutzgebiete
m“[LelnemKApitfarI;d des i muxrssu ;ﬂ%. L:n:nam! far
auleren Knickful® zum Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - B

- des Landes Schleswig-Holstei: PlanNr.: adz_Bi_PP{
Flurstuck des Weges von 1,5 m Hodenmulde vor LL“UR?-HIGuol:;;c“MroDIan:« Bearbeiter: Korkerreyer

Ziel HW dem Knick, Ansaat Dsnkmalé und
y SH_INSPIRE_VIEW_AI_PS - Archaeologische Denkmale M 1:1.000 Datum:19.12.2022

WMS_ALSH_AIGeb -

o 100 200 Meter

Abbildung 14: Lage der Ausgleichsflache fir den BPL 18 im Okokonto Heede (Quelle:
ecodots GmbH)

AusgleichsmaRnahme 2 - Nutzung Knick-Okokonto in der Gemeinde
Sollwitt, Flur 1, Flurstuck 2017, Az. 670017.3250.15.09.21-0001,
Lange: 200 m

Der Ausgleich, insgesamt 200 m Knick-Neuanlage, fur die Beseitigung von
einem 6 m langen Knickabschnitt und der Endwidmung von insgesamt 188 m
langen Knickabschnitten (12 m + 188 m) wird dem Knick-Okokonto in der
Gemeinde Sollwitt, Flur 1, Flurstiick 217, Az.: 670017.3250.15.09.21-0001 im
Kreis Nordfriesland zugeordnet.

AusgleichsmaBhahme 3 -  Anpflanzung von Gartenbaumen,
Anzahl: mind. 9

Um eine Durchgrinung des Plangebietes zu erhalten, ist festgesetzt, dass je
Baugrundstiick mindestens ein einheimischer und standortgerechter Laub- oder
Obstbaum (Stammumfang mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Hohe Uber
dem Erdreich) in der der Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode zu pflanzen
ist. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Pflanzanweisungen sind in Kapitel 5.11.4 beschrieben.
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AusgleichsmaRnahme 4 - Pflanzung einer Geho6lzeingrinung am
nordlichen Plangebietsrand, Lange: ca. 75 m

Zum Schutz des Landschaftsbildes ist es erforderlich, im Norden des
Plangebietes, am Ubergang zur freien Landschaft, eine zweireihige
Geholzpflanzung neu anzulegen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflache ist zweireihig mit
einheimischen, standortgerechten Laubgeholzen zu bepflanzen (Gehoélzarten,
Pflanzabstande und -qualitaten sowie Pflegehinweise: siehe Kap. 5.11.4). Sie
ist freiwachsend zu entwickeln, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

5.8 Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Die Bilanzierung erfolgt auf Grundlage des gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fur Inneres und Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums
fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - Verhaltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 -
5310.23) - vom 09. Dezember 2013 und den in der Anlage beigeflgten
'Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung'. Der Runderlass trat am 01. Januar 2014 in Kraft
und wird mit Ablauf des 31. Dezember 2023 aul3er Kraft treten.

Schutzgut Boden

Die Flachenversiegelungen sind laut Runderlass im Verhaltnis 1 : 0,5
auszugleichen, wenn es sich um Gebaudeflachen oder sonstige versiegelte
Oberflachen (Vollversiegelungen) handelt. Teilversiegelungen sind im
Verhéltnis 1 : 0,3 auszugleichen, fir die Bodenmodeliierungen wird ein
Ausgleich von 1 : 0,2 vorgesehen. Es ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von
insgesamt 2.651 m2 (4.175 m2x 0,5 + 2.815 m2 x 0,2).

Fur die Anerkennung als AusgleichsmalRnahme ist es erforderlich, dass intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen aus der Nutzung genommen und zu einem
naturnahen Biotop entwickelt werden. Im vorliegenden Fall werden 1.894 m?
(entspricht 2.651 m?2 Ausgleichsflache) dem Okokonto Heede im Kreis
Pinneberg, Az.: 26KOM.2023.3 zugeordnet.

Schutzgut Wasser

Gem. Geotechnischem Untersuchungsbericht ist eine Versickerung des
Oberflachenwassers im Plangebiet nur im sudlichen Bereich moglich. Es ist
vorgesehen, das Niederschlagswasser dem neu zu errichtenden
Versickerungsbecken im Siuden des Plangebietes zuzufuhren. Es ist daher
festgesetzt, dass das Niederschlagswasser gemald dem wasserwirtschaftlichen
Gutachten - Niederschlagswasserbeseitigungskonzept - vom Ingenieurbtiro Dr.
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Lehners und Wittorf, erstellt am 22.11.2021, zu bewirtschaften und zu
beseitigen ist.

Zudem ist das Versickerungsbecken im Siden des Plangebietes naturnah zu
gestalten. Die Bodschung ist mindestens im Verhaltnis 1 : 3 oder flacher
anzulegen.

Fir das Grundwasser ergeben sich keine Auswirkungen. Ein gesonderter
Ausgleich fur das Schutzgut 'Wasser" ist deshalb nicht erforderlich.

Schutzgut Klima/Luft
Fur das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich kein Ausgleichsbedarf.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Aufgrund der heranriickenden Bebauung an die Knicks im Bereich der
'‘Allgemeinen Wohngebiete' (WA 1 und WA 2) kann eine Beeintrachtigung der
Knickfunktionen nicht ausgeschlossen werden. Um eine ErschlieBung des
Plangebietes zu gewéhrleisten, wird die Beseitigung eines ca. 6 m breiten
Knickabschnittes im Westen des Plangebietes erforderlich. Der Ausgleich,
insgesamt 200 m Knick-Neuanlage, fur die Beseitigung von einem 6 m langen
Knickabschnitt und der Endwidmung von insgesamt 188 m langen
Knickabschnitten (12 m + 188 m) wird dem Knick-Okokonto in der Gemeinde
Sollwitt, Flur 1, Flurstiick 217, Az.: 67.30.3-44/22 zugeordnet.

Der Antrag auf Knick-Entwidmung und -Beseitigung ist bei der unteren
Naturschutzbehdrde des Kreises Stormarn zu stellen.

Der verbleibende Knick wird als zu erhalten festgesetzt und erhalt einen
Knickschutzstreifen.

Der nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschitzte Knick ist zu
erhalten und darf nicht mit Boden angefillt oder mit nicht-einheimischen
Geholzen bepflanzt werden.

Innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzuldssig. Ebenso
unzuldssig sind Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen,
Abgrabungen sowie die Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher
Art.

Der Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche R&aume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04
'‘Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim
Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.
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Auch werden zur Durchgrinung Baumpflanzungen und Dachbegriinungen von
Carports und Garagen auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorgesehen (siehe
Schutz des Landschaftsbildes).

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen
und die Baufeldraumung nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem
28./29. Februar zulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten
werden konnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ergeben und es ist eine
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehtrde des Kreises
Stormarn einzuholen.

Der zu beseitigende Knickabschnitt ist vor der Rodung durch einen
Sachverstandigen auf Haselmausbesatz zu tberprifen.

Aus Grinden des Haselmausschutzes wurde eine bedingende Festsetzung
aufgenommen: Der Anschluss der Planstrale an die Stralle 'Op de
Huuskoppel' ist erst zuldssig, wenn fur den Knickdurchbruch, der fir den Bau
der StraRe erforderlich wird, artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem.
8 44 BNatSchG durch einen Sachverstandigen ausgeschlossen wurden.

Gemall dem Runderlass stellen Beseitigungen von 'Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fir den Naturschutz' keine erheblichen Beeintréachtigungen fur das
Schutzgut 'Arten und Lebensgemeinschaften' dar. Die Beeintrachtigungen
gelten deshalb mit der AusgleichsmalRnahme, die fir das Schutzgut 'Boden’
erbracht wird, als ausgeglichen, wenn diese auch positive Auswirkungen auf
das Schutzgut 'Arten und Lebensgemeinschaften' hat. Diese Bedingung ist im
vorliegenden Fall erfuillt.

Landschaftsbild

Das Plangebiet ist im Osten und Siden von Bebauung umgeben. Im Westen
und Osten befinden sich zudem Knicks. Die Knicks bzw. deren Gehdlze
werden, mit Ausnahme eines 6 m breiten Abschnittes, komplett erhalten. Im
Norden schliel3t die freie Landschaft an das Plangebiet an. Daher wird in
Richtung Norden eine Eingriinung erforderlich. Hier ist eine zweireihige
Geholzpflanzung festgesetzt.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzflache ist zweireihig mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehoélzen zu bepflanzen (Gehdlzarten,
Pflanzabstande und -qualitdten sowie Pflegehinweise: siehe Begrindung Kap.
5.11.4). Sie ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind
zu ersetzen.

Zudem sind weitere Durchgriinungsmafnahmen in Form von Baumpflanzungen
und Dachbegriinungen bei Carports und Garagen festgesetzt.

Auf den Baugrundsticken ist mindestens ein einheimischer und
standortgerechter Laubbaum (Stammumfang mindestens 14 cm, gemessen in
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1,0 m Hohe Uber dem Erdreich) in der der Baufertigstellung folgenden
Pflanzperiode anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen
(Baumvorschlage siehe Begriindung Kap. 5.11.4).

Die Dachflachen von Garagen und Carports sind dauerhaft und flachendeckend
zu begriinen. Die Begrinung ist in Form einer extensiven Dachbegrinung mit
einer durchwurzelbaren Mindestschichtstirke von 8 c¢cm und einer
standortgerechten, nachhaltig insekten- und bienenfreundlichen Vegetation
(Krauter, Graser und ausdauernde Stauden, z. B. Sukkulenten) zu bepflanzen.
Ausnahmsweise kann von einer Begrinung abgesehen werden, wenn diese im
ausdrucklichen  Widerspruch  zum  Nutzungszweck steht (z. B. bei
Dachflachenfenstern).

Eine Einbindung in die Landschaft ist damit auch zukinftig sichergestelit.

Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Eingriff Ausgleichs- | Ausgleichs- Ausgleichs-
verhaltnis pflichtige Flache
Flache
Schutzgut Boden Schutzgut Boden
Flachenversiegelungen AusgleichsmalRnahme 1
Nutzung Okokonto Heede, Az.
Vollversiegelungen 26KOM2023.3
4.175 m?2 1:05 2.088 m2
Bodenmodellierung Flache: 1.894 m2 (entspricht
2.815 m2 1:0,2 563 m2 2.651 m2 Ausgleichsflache)
Summe Schutzgut Boden 2.651 m? 2.651 m?
Schutzgut Arten und Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften Lebensgemeinschaften
Beseitigung eines AusgleichsmaRnahme 2
Knickabschnittes Nutzung Knick-Okokonto in der
Lange: 6 m 1:2 12m Gemeinde Sollwitt, Flur 1,
Flurstick 217, Az.: 67.30.3-
44/22
Beeintrachtigung eines Lange 200 m
Knickabschnittes
Lange: 188 m 1:1 188 m
Summe Schutzgut Arten und 200 m 200 m
Lebensgemeinschaften
Schutzgut Landschaftsbild Schutzgut Landschaftsbild
Bebauung einer Ackerflache AusgleichsmaRnahme 3
und einer kleinen Grinflache qualitativ kein Baumpflanzungen auf den
Flachenbezug | Baugrundstiicken
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Eingriff Ausgleichs- | Ausgleichs- Ausgleichs-
verhaltnis pflichtige Flache
Flache

Anzahl: 9 Baume

Ausgleichsmafnahme 4

Geholzpflanzung am
Nordrand des Plangebietes
Lange: 75 m
Summe Schutzgut ~ 9Baume
Landschaftsbild 75 m Geholzpflanzung

Die Eingriffe werden durch die dargestellten AusgleichsmalRnahmen
vollstandig ausgeglichen.

5.9 Betrachtung von anderweitigen Planungsmadglichkeiten

a) Anderweitige Planungsmoglichkeiten innerhalb des
Geltungsbereiches

Die Aufteilung des Gebietes wurde mehrfach besprochen. Letztendlich hat sich
die Gemeinde fir die vorliegende Variante entschieden.

b) Planungsvarianten aul3erhalb des Geltungsbereiches

Die Gemeinde beabsichtigt, den ortlichen Nachfragedruck nach

Wohngrundstiicken zu befriedigen. Aus diesem Grund wurde sich fur die
Uberplanung dieser Flache entschieden.

5.10 Beschreibung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen
Durch die Ausweisung von zwei WA erfolgen Flachenversiegelungen, durch die

sich Anderungen hinsichtlich des Oberflachenabflusses ergeben werden,
ebenso durch die Errichtung des Versickerungsbeckens.

5.11 Zusatzliche Angaben
5.11.1Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren
Es wurde im Rahmen der Bearbeitung des Umweltberichtes eine

schalltechnische Untersuchung des Gewerbelarms vom Ingenieurbliro fir
Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker Ziegler aus Molln, am 12.03.2019 erstellt. Vorab
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wurde eine schalltechnische  Stellungnahme zur Beurteilung der
Verkehrslarmbelastung am 25.09.2018 erstellt.

Ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept wurde vom Ingenieurbiro Dr.
Lehners + Wittorf am 22.11.2021 erstellt. Vom selben Biro wurde vorher ein
geotechnischer Untersuchungsbericht am 08.11.2018 erstellt.

Eine Vermessung des Plangebietes erfolgte durch Sprick & Wachsmuth
Vermessung am 13.09.2018.

Weitere technische Verfahren wurden nicht angewendet.

5.11.2Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

5.11.3Monitoring

Die Planung schafft Baurechte, die zu umfangreichen Flachenversiegelungen
fuhren werden. Nachdem die Flachenversiegelungen erfolgt sind, ergeben sich
durch diese keine weitergehenden Auswirkungen fur die Umwelt, so dass ein
Monitoring hier nicht erforderlich ist.

Fir die erforderlichen Ausgleichsmanahmen sind jedoch weitere
Uberprufungen, auch nach der Fertigstellung der Bebauung, notwendig und ggf.
Pflegemalinahmen sowie Nachpflanzungen durchzufuhren.

Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase
sowie die Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen. Es ist dafir Sorge zu
tragen, dass die Vorgaben eingehalten werden. Sollten sie nicht eingehalten
werden und es wird zu viel Boden versiegelt oder unsachgemafd mit ihm
umgegangen, sind entsprechende MalRnahmen zu ergreifen, um den Vorgaben
wieder zu entsprechen.

5.11.4Pflanzanweisung

Gartenbaume

Zur Durchgrinung des Plangebietes ist festgesetzt, dass pro Grundstlick
mindestens ein einheimischer Laub- oder Obstbaum (Hochstamm, 14 - 16 cm
Stammumfang) in der der Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode
anzupflanzen ist.
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Baumarten (Empfehlung):

Acer campestre 'ElsrijKk’ - Feld-Ahorn
Malus silvestris - Apfelbaum
Pyrus pyraster - Birnbaum
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Hainbuche
Schwedische Mehlbeere

Carpinus betulus 'Fastigiata’
Sorbus intermedia 'Brouwers'

Fur die Laubbaume ist folgende Pflanzqualitat zu wahlen:

- Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), mit Drahtballen (mD),
mind. 14 - 16 cm Stammumfang.

Die Baume sind wirksam gegen Wildverbiss zu schutzen.

Geholzpflanzung

Die Gehdlzflache ist zweireihig zu pflanzen. Zwischen den Reihen betragt der
Abstand 1,00 m, zu dem Zaun (zu beiden Seiten) betragt der Abstand jeweils
ebenfalls 1,00 m. Die Gesamtbreite der Geholzpflanzung betragt somit 3,00 m.

Zur Bepflanzung sind einheimische standortgerechte Gehoélze (Straucher und
Heister) zu verwenden. In der Pflanzenliste sind die Gehdlzarten aufgefuhrt, die
fur die Bepflanzung geeignet wéaren.

Aus der Pflanzenliste ist eine Auswahl hinsichtlich der zu verwendenden
Geholzarten zu treffen. Damit sich die Gehdlze nicht gegenseitig verdrangen,
sollten Geholze der gleichen Art in kleinen Gruppen gepflanzt werden.
Insgesamt ist darauf zu achten, dass sich die Bepflanzung jeweils aus
verschiedenen Geholzarten zusammensetzt. Die Anlage einer Bepflanzung, die
nur aus einer Geholzart besteht, ist zu vermeiden.

Einheimische standortgerechte Gehdlze fur die Anlage der Geholzflache

Heister

Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Straucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
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Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn

Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weil3dorn
Euonymuseuropaea - Gemeinese Pfaffenhitchen
Prunus padus - Trauben-Kirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds-Rose

Rubus fruticosus - Echte Brombeere (mehrere Arten)
Salix caprea - Sal-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

Die Geholzpflanzungen sind zweireihig zu bepflanzen. Der Pflanzabstand
innerhalb der Pflanzenreihe betragt 1,00 m, der Reihenabstand betragt
ebenfalls 1,00 m. Der Pflanzboden ist mit Strohmulch zu bedecken.

Far die Straucher und Heister sind folgende Pflanzqualitaten zu wahlen:

- Straucher, zweimal verpflanzt (2xv), 3 - 5 Triebe (Tr), ohne Ballen (0B),
60 - 100 cm;

- Heister, zweimal verpflanzt (2xv), ohne Ballen (oB), 80 - 100 cm.

Die Bepflanzung ist wirksam gegen Wildverbiss zu schitzen. Es wird
empfohlen, zum Schutz der Gehdlze einen Wildschutzzaun (HOhe von
1,80 m) zu errichten, der nach erfolgreichem Anwuchs der Gehdlze restlos
zu entfernen ist.

5.12 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Es ist geplant, zwei Wohngebiete (WA 1 und WA 2) auszuweisen, daher
werden 'Allgemeine Wohngebiete' (WA) gemall § 4 BauNVO festgesetzt.
Ebenfalls werden Knicks und Knickgeghdlze als zu erhalten festgesetzt sowie
eine Gehoblzneuanlage zum Schutz des Landschaftsbildes im Norden des
Plangebietes am Ubergang zur freien Landschaft vorgesehen. Im sudlichen
Bereich wird eine 'Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen’ mit der
Zweckbestimmung 'Abwasser' festgesetzt. Zur Durchgriinung des Plangebietes
sind kinftig pro Wohngrundstick mindestens ein standortgerechter,
einheimischer Laubbaum zu pflanzen, auRerdem sind die Dachflachen von
Garagen und Carports zu begriinen. Weiterhin sind Grunflachen festgesetzt. Mit
dem Bebauungsplan werden umfangreiche Flachenversiegelungen und
Bodenmodellierungen vorbereitet, ein Knickabschnitt beseitigt sowie weitere
Knickabschnitte entwidmet. Diese Eingriffe werden ausgeglichen.
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stapelfeld hat diese Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 18 in ihrer Sitzung am .........ccccceeeveiiieeenennnn. durch einfachen
Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemaR 8 9 Abs. 8 BauGB

Stapelfeld,den
Martin Wesenberg

(Burgermeister)
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