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Stellungnahme zur friihzeitigen Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) fur die
42. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie den Bebauungsplan Nr. 56a der Gemeinde Trittau;
Gebiet: siidlich GroBenseer StraRe sowie nordwestlich der Strafle Alter Markt

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir gehen davon aus, dass die Umsetzung bzw. Bebauung des Bebauungsplan Nr. 56a (B-56a) erst nach
der Fertigstellung der Riegelbebauung des zukiinftigen Bebauungsplanes Nr. 35b (B-35b) erfolgen wird.
Ist das die Planung der Gemeinde Trittau?

Sollte die Umsetzung bzw. Bebauung des B-56a vor der Fertigstellung der Riegelbebauung des
zukiinftigen B-35b erfolgen, muss auch das Schallgutachten des B-35b mit in Betracht gezogen werden,
da ansonsten eine freie Schallausbreitung ohne Riegelbebauung den westlichen und siidlichen Bereich
des B-56a beeintrachtigen wiirde, d.h. sollte sich die Bebauung des B-35b aus welchen Griinden auch
immer verzogern, misste (iber SchallschutzmaRnahmen der geplanten allgemeinen Wohnbebauung und
Mischbebauung im westlichen und stidlichen Bereich nachgedacht werden, um eine gesunde
Wohnsituation zu gewahrleisten.

Wir bitten um Beriicksichtigung unserer Einwendungen im weiteren Verfahren.
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Friihzeitige Biirgerheteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB fiir die 4. Anderumg des F -
Planes sowie den B —Plan Nr. 56 A

Sehr geehrier Herr Biirgermeister,

sehr peehrte Damen und Herren,

TN s,
SRR

in 0. a. Anpelepenheit sind wir fiir die Gesellscha®t hiirgerlichen Rechts, bestehend avs den Herren
tatig. Wegen
der im Bereich Groflenscer Strafic und Ziegelbergweg beabs:chtigien bzw, nuarachr cingeleiteten
Bauleitplanung mit Answeisung eines Wohrgebietes und demit cinhergehenden Probliaatik einer an
die Gewerbebetriebe heranriickenden Wolnbevavung hatten wir uns bereits mit Schre:ber var 12,
Jarwar 2017 an Thren Leiter des Fachdienstes Plamung und Umwelt, Herrn Schrdter, gewendt und anf

diese drohende Konfliktsituation, cie in jedem Fall abgewendet werden muss, hingevwissen.

Die jetzt avsgelegten Vorentwiirfe enthalten zwzi Varianien, die beide eine Ausweisung von Fldchen
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2
als allgemeines Wohngebiet bis an die néirdlich pelegencn Gewerbggrundstiicke vorsehen, Sie
unterscheiden sich im Kern lediglich in der Intensitéit einer mdglichen Wohnbebauung, Wihrend die
Variante 1 — soweit fiir uns erkennbar - das allgemeine Wohngebiet auf den siidlichen Streifen des
neuen Baugebietes mit ca. 3500 qm begrenzt und ,als vermittelndes Element zur ndrdlichen
Gewerbefliche* die Festsetzung eines Mischgehictes enthilt, ist nach der Variante 2 eine
groBflichigere Ausweisung als Wolhnggebiet partiell bis an die Grenzen zu den bestehenden
Gewerbegrundstiicken heran beabsichtigt. Es liegt auf der Hand, dass insbesondere diese Variante zu
einer erheblichen Spannungslage mit dem vorhandenen Gewerbebereich fithren muss, Aber auch die
erste Variante ist nicht frei von Konfliktpotenzial. Dabes 15t w. a. wo beriicksichtigen, dass auch ein
Mischgebiet nach § 6 Abs. BauNVO dem Woebnen dient und dementsprechend die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben nur soweit mdglich ist, wie sie das Welwen nicht wesentlich zu storen vermdgen.

Folglich kann eine Art Pufferfunktion lediglich bedingt muerkann! werden.

Ganz wesentlich ist fir beide Varianten, dass hinreichende Lirmschutzimafinahmen, aber auch
Vorkehrungen gegen moglicherweise von den Cewerbehetrichen ausgehenden Gerlichen nicht klar
erkennbar sind. Dabei sind gerade bei einer herarriickenden Wohnbebaunng an bestehende
Gewerbebetriebe deren Immissionen von essenteller Bedeutung. Auech ans der Ziffer § der
Texterliduterung ergibt sich weder, ob mit Blick auf dic i Rede stehende Gewerbefliche die Vorgaben
der TA — Lirm eingehalten werden, noch ist zwangsliufig erkennbar, welche wirkungsvollen
Lirmschutzmaflnahmen in dieser Hinsicht vorgenommen werden miissen. Der in den
Texterliuterungen gegebene Hinweis auf peeigreie schalldimmende Fenster divfle insoweil vollig
unzureichend sein. Uberhaupt nicht feststellbar sind z treffende Vorkshrungen gegen etwaige

Geruchsbelastungen.

Schon diese Gesichtspunkte fihwen die Defizite der bisherigen Planung dewtlich vor Augen. Auch
bedarf es keinen weiteren Ausfithrungen, dass es gerade Aufpabe siner Bauleitplanung ist, die
Ausweisung von Baugebieten in der Art und Weise zu steuern, die stddtebaulichen Spannungen auch
unter prognostischer Beachtung des Gebois der Riicksichtnahme von verneherein zu begegnen
vermag,. Indes diirfte hier nach dem bisherigen Planungsstand die besondere Situation der

angrenzenden Gewerbeflichen nicht angemessen beriicksichtigt sein

Vor diesem Hintergrund halten wir eine zumindest teilweise Neuausrichtung der Planung in der
Hinsicht fiir unerldsslich, dass unsere Mandantschafh picht nur in der Ausiibung ihres Gewerbes,
sondern auch in thren Entwicklungsméglichkeiten durch eine heranriickende Wohnbebauung nicht

beeintriichtigt wird. Dabei liegt es sicherlich auch im wreigensten Interesse der Gemeinde selbst, schon
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vom Ansatz her spatere Auseinandersetzungen zu vermeiden.

Nach alledem bitten wir Sie freundlichst, unsere Bedenken respektive Hinweise aufzunehmen und uns
{iber den weiteren Stand auf dem Laufenden zu halten. Gerne sind wir auch zu einer gemeinsarmen

Erdrterung dieser Angelegenheit bereit.

Mit 'freundlic:hen/g,

Rechtsa;

3/3
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" Kerstin Orlowskl

kerstin. oriowski@alsh.landsh.de
Telefon: 04621 387-20

Telefax: 04621 387-54

Schleswig, den 06.04.2018

Flichennutzungsplan, 42. Anderung der Gemeinde Trittau

Bebauungsplan Nr. 56A der Gemeinde Trittau ‘

Friihzeitige Beteiligung der Behﬁrden und sonstigen Trager offentlicher Belange '
gem. § 4 (1) BauGB

Stellungnahme des Archaclogischen Landesamtes Schieswig-Holstein

Sehr geehrter Herr Stolzenberg,

‘wir konnen zurzeit keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmale gem. § 2(2)
DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Pla-
nung feststellen. Daher haben wir keine Bedenken und stimmen den vorliegenden Planun-
terlagen Zu.

Darilber hmaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziiglich unmittelbar oder Giber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
hérde mitzuteilen. Die Verpfiichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigen-
tiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf o-
der in dem der Fundort fiegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Ent-
deckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichte-
ten befreit die Gibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. - ‘

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dmghcha_ Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit. —

For Fragen stehen wir Innen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Gruken

S5

i.A. Kerstin Orlowski

DlEnstgebaude Brockdorff-Rantzau-5tr, 70, 24837 Schleswig | Talefon 04627 387-0 | Telefax 04621 387-55 | alsh@alsh.landsh.de |
www archaaologie.schleswig-holstein.de | E-Mail-Adressen: Kein Zugang for alaktronlsch signierte oder varschlisseke Dokumente
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08. Aprit 2018

Beteiligung der Triiger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Flachennutzungsplan, 42. And. der Gemeinde Trittau
Bebauungsplan Nr. 56A der Gemeinde Trittau

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den mir vorgelegten o. g. Planungsunteriagen habe ich aus der Sicht des
Immissionsschutzes keine Bedenken,

Bei Plananderungen und Erganzungen bitte ich um erneute Betelllgung mit Benennung
der geénderten oder erginzten Teile.

Mit freundlichem_ GruB

A N

Andreas Reincke

Dlensigebéude Meesenring 9, 23566 Lilbeck / Telefon: 0451 885-0 / Telefax: 0451 885-270 /
Sle erreichen uns: Ma. — Do. 9:00 - 15:30, Fr. 9:00 = 12:00 und nach Vereinbarung/

Internet: www.llur.schleswig-holstein.de / E-Mail: lusbeack. poststelle@!iur.Jandsh. de

Kein Zugang fiir elektronisch signierte oder verschitisselte Dokumente




GEWASSERPFLEGEVERBAND BILLE

Der Verbandsvorsteher

Gewisserpflegeverband Bille, Postfach 1205, 22943 Trittau

Trittau, den 13. April 2018
Dienstgebitude/Lieferanschrift:
Europaplatz 5, 22946 Trittau

Planlabor Stolzenberg Telefon 04154 8079-0 Fax 04154 8079-75
i -Ring 34 .
St Jurgel} Ring Offnungszeiten:
23564 Liubeck 9 Montag, Dienstag, Freitag 8.30 bis 12.30 Uhr
(- ,f{éé Dienstag 15.00 bis 17.00 Uhr
' A g Mittwoch, Donnerstag geschlossen
““‘{’j’ “ Termine auferhalb der Offaungszeiten nach Vereinbarung

Ihr Ansprechpartner; Frau Kock
Zimmer 5, EG

E-Mail: Marianne. Kock@ Trittau.de
Durchwahl 04154 8079-27

Fachdienst 1/2 - Finanzen —
Az, 1/270

Flichennutzungsplan, 42. Knderung der Gemeinde Trittau

Bebauungsplan Nr. 56 A der Gemeinde Trittau

hier: Frithzeitige Beteiligung der Behirden und sonstigen Triger éffentlicher
Belange sowie der anerkannten Naturschutzverbinde nach § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem o.a. Antrag wird folgende Stellungnahme abgegeben:

Dem Gewisserpflegeverband Bille obliegt die Unterhaltungspflicht
der flieBenden Gewiisser Zweiter Ordnung im Verbandsgebiet.

Es muss gewihrleistet sein, dass der Verband die MaBnahmen,
die fiir die Erflillung seiner Unterhaltungspflicht erfordetlich sind,
auch weiterhin durchfithren kann.

Sofern diese Sachlage gegeben ist, bestchen von Seiten des Gewdasserpflegeverbandes
Bille keine Bedenken gegen die 0.a. MafBnahme,

Die vorgelegten Unterlagen erhalten Sie anliegend zuriick.

Mit frpundlichem Grufl g :
Im Apfirage / / /

£ ; 4 I ;;fp; / / ),f f;rf,;‘ ,?
AGALTELLY 1 A -

L e B -

(Mariahne Kook

- Geschiftsstelle -
DE23 21352240 0120 050141 Sparkasse Holstein (NOLADE21HOL,) %
FAWVINWORD\Kdintmerei\ 2621\ PORL 2624 \ Gewdsserpflegeverband Kopfbogen.dot

mairapolregion hamburg




‘QOBUND

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

BUND fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland Landesverband Schleswig-Holstein e. V.

Bearbeiterin: Barbara Bertram (Az. Des BUND: OD 218-201).

Birkenweg 21, 21465 Wentorf

Y&

NABU

Naturschutzbund Deutschland
Landesverband Schleswig-Holstein e. V.
Bearbeiter: Klaus Graeber

Parkstrafe 8 h, 23843 Bad Oldesloe

per E-Mail stolzenberg@planlabor.de
Diplomingenieur Detlef Stolzenberg
St. Jurgen-ring 34

23564 Lubeck

17.04.18

Stellungnahme zu Gemeinde Trittau 42.Anderung Flachennutzungsplan und
Bebauungsplan Nr. 56 A .

Sehr geehrte Damen und Herren,

NABU und BUND bedanken sich fir die Zusendung und nehmen wie folgt Stellung:

Es geht im Wesentlichen um die Frage der Art und Weise der Bebauung des Gebietes, das wir
aus der Planung zum BP Nr. 35B bereits als beschlossene Flache kannten, die — abgeschirmt
durch einen Knick zum Wohngebiet - den Rand zur Groflienseer Stralle durch Bebauung
bilden soll. Wir sind einverstanden mit einem Mischgebiet — und wahlen von den beiden
vorgeschlagenen Varianten die Variante 2, so kann ein etwas umfangreicherer Wohnanteil im
Nordteil entstehen. Ein Abstand zur StralRe mit einer Baum-Bepflanzung ist als Larmschutz
notwendig. Eine Befragung der Bevolkerung durch die Gemeinde ist u.E. empfehlenswert.

Mit freundlichen GrafRen
Barbara Bertram (fir den BUND) und Klaus Graeber (fir den NABU).



Kreis Stormarn SE | M

Der Landrat
Fachdienst Planung und Verkehr

Kreis Stormarn ® Der Landrat ® 23840 Bad Oldesloe Zentrale:

Stormarnhaus, Mommsenstralle 13, 23843 Bad Oldesloe
Tel.:04531/160-0,Fax:04531/847 34

Internet: www.kreis-stormarn.de

Planlabor Stolzenberg
St. Jiirgen-Ring 34

23564 Liibeck Geschiiftszeiten:
Mo., Di., Do. + Fr. 08.30 - 12.00 Uhr
Do. 14.00 - 17.00 Uhr und nach Vereinbarung

Auskunft erteilt:

Thorsten Kuhlwein

Mommsenstralie 14, 23843 Bad Oldesloe

Gebaude: F, Raum: F 205

Tel.: 04531/160 - 1476, Fax: 04531 /160 77 1476
E-Mail: t.kuhlwein@kreis-stormarn.de
Aktenzeichen: 52/104

25. April 2018

Gemeinde Trittau
42. Anderung des Flichennutzungsplanes und
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. S6A

Schreiben des Biiros Planlabor Stolzenberg, Liibeck vom 26.03.2018
o Beteiligung der Tréiger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Hierzu gebe ich die beiliegende Stellungnahme ab.

Im Auftrag

Thorsten Kuhlwein
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52/104 Bad Oldesloe, den 25. April 2018

Stellungnahme

als Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
zur 42. Anderung des Flichennutzungsplanes und
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56A der Gemeinde Trittau

Planstand: 30.03.2018

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Gemeinde die Bebauung auf Grundstiicken
entlang der GroBlenseer Stral3e so zu steuern, dass zwischen bestehendem Gewerbe und neu-
em Wohngebiet im Siiden vermittelt wird.

Bei dieser Planung ist folgendes zu beachten:

1. Stadtebau und Immissionsschutz

Der Gemeinde Trittau kommt als Unterzentrum die Rolle zu, ausreichend Wohnbaufldchen
auszuweisen. Es wird daher grundsétzlich begriifit, dass hier im Sinne der Innenentwicklung
(zumindest nach Bau des Neubaugebietes im Siiden und des Supermarktes im Osten) eine
Wohnbebauung ermoglicht werden soll.

Problematisch wird jedoch in der Variante 2 die Festsetzung eines Mischgebietes (MI) auf
lediglich einem, relativ kleinen Grundstiick gesehen, da aus planungsrechtlicher Sicht inner-
halb eines Mischgebietes (Bebauung in der Umgebung ist irrelevant) anndhernd ein ausgegli-
chenes Nebeneinander zwischen Wohn- und Gewerbenutzung entstehen muss. Dies ist auf
einem Grundstiick mit voraussichtlich nur einem Vorhaben kaum zu realisieren. Insofern wird
die Variante 1 empfohlen, die durch das groBere Mischgebiet auch einen besseren Ubergang
zwischen Gewerbe- und Wohnnutzung ermoglicht.

Aufgrund der zu erwartenden Gemengelage aus teilweise bestehender, teilweise neu hinzu-
kommender Gewerbenutzung und der neuen Wohnbebauung ist es aus hiesiger Sicht essenti-
ell, sich bereits frithzeitig mit der Immissionssituation auseinanderzusetzten. Dazu liegen bis-
her keine Untersuchungen vor. Insbesondere das direkte Nebeneinander zwischen den beste-
henden Gewerbebetrieben an der GroBlenseer Stra3e und der zukiinftigen Wohnbebauung im
Osten des Plangebietes konnte problematisch sein. Als bestehende Immissionsbelastung ist in
der Untersuchung nicht allein die derzeit tatsdchlich vorhandene Emissionssituation der be-
stehenden Betriebe anzusetzen, sondern die aufgrund der bestehenden Genehmigungen (theo-
retisch) maximal zuldssigen Emissionen. Bereits auf Eben des Fldchennutzungsplanes ist eine
grundsitzliche Vertriglichkeit/ Machbarkeit nachzuweisen.

Dartiber hinaus sind natiirlich auch die Verkehrsimmissionen von der GroB3enseer Stral3e so-
wie der geplanten westlichen ErschlieBungsstralle ausgehend, sowie mdgliche Emissionen des
geplanten Supermarktes zu untersuchen.

Die textlichen Festsetzungen zum Larmschutz (Text-Teil B Nr. 5) sind durch ein Gutachten
zu belegen. Insofern kann hierzu derzeit keine Stellungnahme abgegeben werden.

Dariiber hinaus sollte gepriift werden, ob nicht die Uberplanung des gesamten Bereichs bis an
die GroBlenseer Straf3e heran sinnvoll ist, um hier langfristig Nutzungs- und Immissionskon-
flikten steuernd entgegenzuwirken.
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2. Naturschutz und Landschaftspflege

Aus naturschutzfachlicher Sicht werden zu den vorliegenden Planungsunterlagen keine Be-
denken erhoben. Zum néchsten Planungsschritt sind der Umweltbericht mit Eingrift- / Aus-
gleichsbilanzierung unter Berticksichtigung der Knickschutzbestimmungen sowie ein Arten-
schutzfachbeitrag einzureichen.

3. Verkehrsplanung

In den Einmiindungsbereichen der ErschlieBungsstra3en sind Sichtdreiecke gem. RASt 06
vorzusehen. Die daraus resultierenden Flachen sind als von der Bebauung freizuhaltende Fl4-
chen festzusetzen und gem. Planzeichenverordnung zu kennzeichnen. Die Festsetzung ist
dann um die textliche Festsetzung beziiglich der maximal zuldssigen Hohe von 0,80 m fiir
Einfriedungen und Bepflanzung auf diesen Flichen zu ergidnzen. Die Planzeichenerkldrung ist
ebenfalls entsprechend zu ergénzen.

Zur Konkretisierung der Planzeichnung wird die Darstellung der Stralenquerschnitte ein-
schlieBlich der VermalBung empfohlen.

4. Brandschutz

Der Loschwasserbedarf ist gem. der ,,Verwaltungsvorschrift iber die Loschwasserversor-
gung‘ durch die Gemeinden nach pflichtgemafem Ermessen festzulegen.

Bei der Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekdmpfung
kann das Merkblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW)
in der jeweils geltenden Fassung als technische Regel herangezogen werden.
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