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1 Grundlagen

11

1.2

ARCHITEKTU

Stand 08.08.19 1

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am __.__.____ den Aufstellungsbeschluss
Uber den gesamten Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 1 der Ge-
meinde Trittau gefasst.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) und

e die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Plangrundlage fir den rechtlichen Nachweis der Grundstiicke dient der Katasterplan
bereitgestellt und erganzt um topographische Einmessungen durch die 6ffentlich be-
stellte Vermessungsingenieurin Dipl.-Ing. Christine Holst, vom 26.06.2019. Die Plan-
zeichnung des Bebauungsplans wird im Maflstab 1:1.000 erstellt.

Hinweise zum Verfahren

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Es handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung. Vor diesem Hintergrund wird
der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemai3 § 13a BauGB aufgestellt.

Das beschleunigte Verfahren kann angewendet werden, wenn die zuldssige Grundflache
gemaR den Festsetzungen weniger als 20.000 m? (§ 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 - Fallgruppe
1) umfasst oder zwischen 20.000 m? und 70.000 m? (§ 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 - Fallgruppe
2) liegt.

Zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens ist die Gemeinde Trittau von einer maximalen
Versiegelung von (iber 20.000 m? ausgegangen, so dass die Fallgruppe 2 zutraf. In der
Annahme, dass es sich um die Fallgruppe 2 handelt, hat die Gemeinde auf der Grundlage
des 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB vor Verfahrensbeginn eine sogenannte Vorpriifung
des Einzelfalls® durchgefiihrt. Hierbei wird in einer tiberschligigen Priifung untersucht,
ob durch den Bebauungsplan erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Die Vor-
prifung im Einzelfall wird unter Berlicksichtigung der in der Anlage 2 zum Baugesetzbuch
genannten Kriterien durchgefiihrt. Des Weiteren sind die Behorden, deren Aufgabenbe-
reich von der Planung berihrt sein kdnnen, bei der Erarbeitung zu beteiligen. Wenn die
Vorprifung zu dem Ergebnis kommt, dass nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen zu
rechnen ist, kann die Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
durchgefiihrt werden.

Die im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 erstellte Vor-
prifung des Einzelfalls, kam zu dem Ergebnis, dass es voraussichtlich durch die Bauleit-
planung nicht zu erheblichen Umweltauswirkungen kommen wird und der Bebauungs-
plan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann.

1 Vorpriifung des Einzelfalls vom 26.07.2019
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Trittau

Der Plangeltungsbereich liegt im Innenbereich. Mit der Anderung des Bebauungsplanes
wird weder die Zulassigkeit eines Vorhabens begriindet, das einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt, noch bestehen Anhaltspunkte, dass
die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter beeintrachtigt werden.

1.3 Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Die Ausarbeitung des Bebauungsplans erfolgt durch Architektur + Stadtplanung, Ham-
burg. Zum Entwurf werden die Themen Biotop- und Artenschutz im Rahmen eines Fach-
beitrages durch das Biiro BBS Greuner-Ponicke, Kiel untersucht.

1.4 Plangeltungsbereich, Bestand und Umgebung

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes wird in der Planzeichnung (Teil A) durch
eine entsprechende Signatur gekennzeichnet und umfasst eine Flache von etwa 8,8 ha.
Der Geltungsbereich umfasst das Gebiet nordlich der Breslauer StraRe, nérdlich der Be-
belstralRe, westlich der Kieler Strae und silidlich der Otto-Hahn-Stra8e. Es wird allseitig
von angrenzender Bebauung berihrt.

Das Plangebiet liegt im Norden der Gemeinde Trittau. Das Zentrum der Gemeinde mit
der Amtsverwaltung ist ca. 1,7 km entfernt.

Der Plangeltungsbereich umfasst ein Wohngebiet mit zum Teil groBen und tiefen Garten,
das Uberwiegend durch Einfamilien- und Doppelhduser auf Grundstiicken von knapp
300 m? bis tiber 950 m? GroRe gepragt wird. Am 8stlichen Rand zur Kieler StraRe befin-
den sich auch kleinteilige Mehrfamilienhauser.

Die ndhere Umgebung des Plangebiets ist nérdlich durch gewerbliche Nutzungen gepragt.
Nordlich stehen auBerhalb des Plangeltungsbereiches mehrere GroBbdume auf den siid-
lichen Gewerbegrundstiicken. Im Osten, Siiden und Westen grenzen weitere Wohnnut-
zungen an.

2 Anlass und Ziele

Auf Grund von ersten NachverdichtungsmafRnahmen, die auf Basis des § 34 BauGB ge-
nehmigt wurden und weiteren Bestrebungen zur Nachverdichtung, sieht die Gemeinde
Trittau im Plangebiet Handlungsbedarf fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
sorgen. Die Gemeinde Trittau mochte mit dem Bebauungsplan Nr. 1 einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung fiir einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil aufstellen. Ziel und
Zweck sind die planungsrechtliche Sicherung des vorhandenen Bestandes und die geord-
nete Regelung von Vorhaben zur Nachverdichtung.

Ziel der Gemeinde ist es mit dem Bebauungsplan die planungsrechtlichen Grundlagen fiir
eine gebietstypische bauliche Weiterentwicklung zu schaffen, die einerseits den Bestand
erhalt und andererseits den rechtlichen Rahmen gibt, der zeitgemaRe Baumformen unter
der Berlicksichtigung der Anforderungen an den sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den sowie den nachbarschaftlichen Bestand ermoéglicht.
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Trittau

Im Rahmen des Verfahrens werden beriicksichtigt:

e Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung, die den Gebietscharakter
wahren

e Sicherung der ErschlieBung durch Festsetzung 6ffentlicher Verkehrsflachen
¢ Ortliche Bauvorschriften zur Sicherung des Ortsbildes

e Biotop- und Artenschutz

3 Ubergeordnete Planungen

Regionalplan

Gemal Regionalplan fiir den Planungsraum | (Fortschreibung, Juli 1998) wird Trittau als
Unterzentrum in einem baulich zusammenhingenden Siedlungsgebiet eingestuft. Eine
entsprechende Darstellung gibt es auch im Landesentwicklungsplan 2010. Die Ortslage
mit westlich liegenden Erweiterungsflachen ist als Siedlungsgebiet mit der Funktion eines
zentralen Ortes auRerhalb der Achsen im Hamburg-Nachbarraum anzusehen. Der Ort ist
in seiner Funktion weiter zu entwickeln.

Trittau obliegt eine zentrale Versorgungsfunktionen fiir die umliegenden Gemeinden und
Ubernimmt damit die Aufgabe der Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des all-
gemeinen taglichen Bedarfs (Grundversorgung). Als zentraler Ort ist Trittau gemaR Regi-
onalplan (vgl. Punkt 5.1 Z (7)) Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung, woraus sich die
Aufgabe der Vorhaltung ausreichender Wohnbau- und Gewerbeflachen ergibt. Dies ent-
spricht auch den Zielaussagen des Landesentwicklungsplans 2010.

Trittau ist nach kartographischer Darstellung von einem Regionalen Griinzug - in dem
planerisch nicht gesiedelt werden soll - und von einem Schwerpunktbereich fiir die Erho-
lung umgrenzt. Die nordostlich und 6stlich angrenzenden Bereiche werden als beste-
hende Naturschutzgebiete und Vorranggebiete fiir den Naturschutz dargestellt. Fir
Trittau besteht daher lediglich eine Entwicklungsmoglichkeit in Nord-Sid-Richtung. Im
Plangebiet soll jedoch eine bauliche Entwicklung durch Nachverdichtung erfolgen.

Die Planungsabsicht, die die Gemeinde mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1
verfolgt, steht mit den Zielen der Regionalplanung im Einklang.

Landesentwicklungsplan

Die Gemeinde Trittau ist im Landesentwicklungsplan (2010) als Unterzentrum innerhalb
des Ordnungsraumes um Hamburg dargestellt. Unterzentren stellen fir die Bevolkerung
in ihrem Verflechtungsbereich die Versorgung mit Giltern und Dienstleistungen des qua-
lifizierten Grundbedarfs sicher und sind in dieser Funktion zu starken und ihr Angebot ist
bedarfsgerecht weiterzuentwickeln. Die Gemeinde kann daher generell Versorgungs-
funktionen im gewerblichen Bereich auch tber den 6rtlichen Bedarf hinaus wahrnehmen.

Trittau liegt zusatzlich gemaB der Darstellung in einem Entwicklungsraum fiir Tourismus
und Erholung und in einen Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft. Der Bebauungsplan
Nr. 1 entspricht den Zielen des Landesentwicklungsplanes.

Flachennutzungsplan

Fir die Gemeinde Trittau gilt der Flachennutzungsplan von 1976. Der Flachennutzungs-
plan stellt innerhalb des Geltungsbereiches Wohnbauflache dar. Die Entwicklung aus dem
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Trittau

Flachennutzungsplan gemal3 § 8 Abs. 2 BauGB ist damit gegeben und der Bebauungsplan
wird aus den Darstellungen des Flac

3:4;‘17.6.92\ X : et

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan von 1979

4 Stadtebauliche Festsetzungen

41

4.2

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der heutigen Nutzung wird fir das gesamte Plangebiet ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. In den Teilgebieten WA 1 bis WA 6 sind gemal3 § 1 Abs. 6
BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anla-
gen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzulassig, da diese in der heuti-
gen Gebietsauspragung einen Fremdkorper darstellen wiirden und somit stadtebaulich
nicht gewtinscht sind. Im WA 7 und WA 8 sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen aus vorgenanntem Grund ebenfalls unzulassig.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 sind die nach § 4 Abs.
2 Nr. 2 und 3 zulassigen Nutzungen zum Teil unzulassig. Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche und sportliche
Zwecke sind unzulassig. Die Festsetzung dient der Wahrung der Wohnruhe in diesem
Bereich. Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke dirfen jedoch errichtet werden,
da diese der Versorgung des Gebietes zu Gute kommen. Im WA 7 sind nicht stérende
Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke unzulassig, da diese im
Bestand nicht vorhanden sind und auch zukiinftig nicht entstehen sollen.

Maf der baulichen Nutzung

Entsprechend der heutigen Uberbauung und einer bereits in Teilen erfolgten Nachver-
dichtung auf den benachbarten Grundstiicken au3erhalb des Plangebiets wird in den all-
gemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Trittau

festgesetzt, die mit dem Ziel der Nachverdichtung im Geltungsbereich einhergeht. Um
den Ostrand des Gebietes entlang der Kieler StraRe stadtebaulich zu stirken sowie eine
vertragliche, hohere Verdichtungsmoglichkeit zu schaffen, wird die Grundflachenzahl in
den allgemeinen Wohngebieten WA 7 und WA 8 mit 0,5 festgesetzt.

Die Geschossigkeit wird (iberwiegend auf ein Vollgeschoss festgesetzt. Um den heutigen
Bestand in seiner Pragung zu sichern wird im Siden in den allgemeinen Wohngebieten
WA 1 und WA 2 sowie den allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 6 jeweils ein Voll-
geschoss bei einer Gebdudehdhe von maximal 9 m festgesetzt. Im Norden von WA 1 und
WA 2 sind hingegen zwei Vollgeschosse bei 9 m Gebdudeh6he zulassig. Hier ist auf Grund
der Lage zum Gewerbegebiet eine Zweigeschossigkeit vertraglich, ebenfalls ist bedingt
durch die Nordlage keine Verschattung der Stidgarten zu erwarten

Im Osten werden in dem allgemeinen Wohngebiet WA 7 zur Kieler StraBe zwei Vollge-
schosse bei einer Gebdudehdhe von maximal 9 m festgesetzt. In dem allgemeinen Wohn-
gebiet WA 8 werden zwei Vollgeschosse bei einer Gebdudehohe von maximal 11 m fest-
gesetzt. Hier ist die Realisierung eines Geschosses oberhalb der zuldssigen Vollgeschosse
stadtebaulich vertraglich.

Durch die festgesetzten Gebaudehdhen wird sichergestellt, dass die Hohe neuer Baukor-
per dem Bestand entspricht, gleichzeitig werden stadtebaulich vertragliche Moéglichkeiten
zur Nachverdichtung sichergestellt, ohne jedoch zeitgemaRe Baukdrper zu verhindern.

Die festgesetzten Bezugspunkte fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudeho-
hen sind der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebaude und mit + 0,00 m der
hochste Punkt der StraBenverkehrsflache, die das jeweilige Grundstiick erschlief3t, ge-
messen in der Mitte der Grundstlicksfront (§ 18 Abs. 1 BauNVO). Durch den Bezug auf
den hochsten Punkt der StraBenverkehrsflaiche wird sichergestellt, dass flir Bauvorhaben
die vollstandige zuldssige Gebiaudehohe oberhalb des StraRenniveaus zur Verfligung
steht.

4.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Begrenzung der Bauvolumen auf ein ortsbildvertragliches Mal3 werden in den allge-
meinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 Einzel- und Doppelhduser mit einer maximalen
Gebaudelange von 20 m festgesetzt. Hierfiir erfolgt die Festsetzung einer abweichenden
Bauweise. Hinsichtlich der seitlichen Grenzabstiande gelten durch eine entsprechende
Festsetzung die Regelungen der offenen Bauweise.

Die Gebiude in den allgemeinen Wohngebieten WA 7 und WA 8 sind in offener Bauweise
zu errichten. Zur Kieler StralRe ist diese Bauweise stadtebaulich vertraglich, da sie auch
langere Baukorper ermoglicht.

Die Gberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgelegt. Gebietstypisch ist
ein griiner Gartenbereich im inneren der einzelnen Baufelder, der entlang der heutigen
Flurstiicksgrenzen verlauft. Diese kleinrdumliche Griinzasur soll auch zukiinftig erhalten
bleiben, da sie einer angestrebten moderaten Nachverdichtung nicht im Wege steht. Die
Uberbaubaren Flachen werden so geschnitten, dass die heute bestehenden StraRenrdume
erhalten werden. Durch die Festsetzung zusammenhiangender tberbaubarer Flachen be-
steht zur Nachverdichtung eine hohe Flexibilitat hinsichtlich der Nachverdichtung und
der fir diese erforderlichen Grundstiickszufahrten. Jedes Grundstiick wird mit der grof3t-
moglichen Gberbaubaren Flache tiberplant, die durch eine Baugrenze gefasst wird. Zu den
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StraBenverkehrsflachen halten die iberbaubaren Flachen einen Abstand von 3 m ein. Le-
diglich im Bereich des Elbinger Weges wird aus Griinden der perspektivischen Verbreite-
rung der StraRenverkehrsflache (siehe 5.2) der Abstand auf 2 m reduziert, um die Grund-
stlickseigentlimer nicht zu stark einzuschranken. Zwischen zwei Gberbaubaren Flachen
wird zur Férderung der Durchgriinung ein 7 m breiter Abstand eingehalten.

4.4 MindestgroBBen der Baugrundstiicke

Die MindestgrundstiicksgroRe betrigt bei Doppelhaushilften 300 m? und bei Einzelhiu-
sern 450 m?. Geringfiigige Abweichungen sind zulissig, da diese nicht die grundsatzliche
stadtebauliche gewiinschte GréBenordnung der einzelnen Grundstiicke in Frage stellen.

Die gemal3 textlicher Festsetzung zu beriicksichtigenden MindestgrundstiicksgroRen gel-
ten nicht fiir bestehende Grundstiicke. Diese sind zum Teil noch etwas kleiner und unter-
liegen somit dem Bestandschutz. Durch die Regelungen der MindestgrundstiicksgrofRen
strebt die Gemeinde eine Nachverdichtung an, die moderate Innenentwicklung ermog-
licht, ohne jedoch zu kleinteilige Grundstiicke zuzulassen, die nicht mehr der stidtebauli-
chen Struktur entsprechen wiirden.

4.5 Zul3ssige Zahl der Wohneinheiten

Um den heutigen Anforderungen an sparsamen Umgang mit Grund und Boden gemafR
§ 1a Abs. 2 BauGB gerecht zu werden und gleichzeitig den derzeitigen Bestand in der
Siedlung auch zukiinftig zu erhalten, strebt die Gemeinde mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan die Schaffung von Nachverdichtungsmoglichkeiten an.

Um sicherzustellen, dass sich die Zahl der Bewohner in Einzelhdusern entsprechend einer
angemessenen Dichte im Gebiet entwickelt und die vorgegebenen kleinteiligen Struktu-
ren bewahrt bleiben, werden Festsetzungen zu Wohneinheiten getroffen.

So wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 pro Einzel-
haus maximal zwei Wohneinheiten je Gebaude zulassig sind. In Doppelhdusern ist maxi-
mal eine Wohnung je Doppelhaushilfte zulassig. In den allgemeinen Wohngebieten WA
1 bis WA 6 sind Mehrfamilienhduser untypisch und werden deshalb in diesen Teilgebieten
ausgeschlossen.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 7 sind hingegen in Einzelhdusern sechs Wohnein-
heiten je Gebiude zulassig. In dem allgemeinen Wohngebiet WA 8 werden maximal 8
Wohneinheiten in Einzelhdusern zugelassen, weil dort im Bestand bereits groRere Gebau-
dekomplexe vorhanden sind, die mehrere Wohneinheiten umfassen. Diese bauliche Ent-
wicklungsmoglichkeit soll auch zukiinftig beibehalten werden und ist auch durch die Lage
an der Kieler Straf3e stidtebaulich zu begriinden.

Durch diese Festsetzungen wird sichergestellt, dass die entstehenden Gebiude entspre-
chend der stidtebaulich gewiinschten Nachverdichtungsmoglichkeiten eine gebietsver-
tragliche GroBenordnung haben.

4.6 Nebenanlagen und Stellplatze

Um die Vorgartenzone in ihrem heutigen Bestand von baulichen Anlagen frei zu erhalten
wird festgesetzt, dass (auch verfahrensfreie) Nebenanlagen, Garagen und Carports in den
allgemeinen Wohngebieten in den Vorgéarten zwischen der vorderen Baugrenze und der
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offentlichen StraRenverkehrsflaiche unzulassig sind.

So kann sichergestellt werden, dass eine den StraBenraum optisch erweiternde Vorgar-
tenzone entsteht, die nicht durch Einbauten verstellt wird. Gleichzeitig wird der StraBen-
raum so durch Hauptanlagen definiert und nicht durch Nebenanlagen, was dem Ortsbild
zu Gute kommt. Offene Stellplatze sind zwischen Verkehrsfliche und Baugrenze zulassig,
da diese keine besondere stadtebauliche Pragung des Raumes mit sich bringen, da sie
ebenerdig sind.

4.7 Ortliche Bauvorschriften

Aufgrund des ausgepragten Siedlungscharakters der vorhandenen Bebauung in der Um-
gebung kommt der Gestaltung besondere Bedeutung zu. Neben Festsetzungen zur So-
ckelzone und Geschossausbildung werden die Dachform und Dachneigung sowie die
Farbe der Dacheindeckung bestimmt. Dabei werden die Gestaltungselemente aus der
Nachbarschaft als Orientierungsrahmen herangezogen.

Um das Gebiet mit zukiinftig entstehenden Gebauden harmonisch in das Orts- und Land-
schaftsbild einzupassen und die vorhandene gestalterische Vielfalt nicht unnétig zu reg-
lementieren, werden daher im Text (Teil B) grundsatzliche Gestaltungsfestsetzungen ge-
troffen.

Die Integration der neuen Bausubstanz erfolgt iber die Festsetzung der wesentlichen
Gestaltungsmerkmale von Dach und Fassade von Hauptgebauden und Nebenanlagen und
bezieht sich im Einzelnen auf:

e Material und Farbe der Fassaden
e Material, Farbe und Gestaltung der Dacher
e Ausbildung des Sockelbereichs und der Geschosse

Besonders die Farbwahl von Fassade und Dacheindeckung tragt maBgeblich zur stadte-
baulichen Wirkung der Gebaude bei. Durch die gewahrte Bandbreite an Moglichkeiten
der Dacheindeckung sollen das Ortsbild storende und zu starke Abweichungen durch ne-
gativ beeinflussende Farbgebung ausgeschlossen werden.

Fassaden

Doppelhauser sind in ihrer Materialitat, in Bezug auf Dachform-, und -farbe sowie Trauf-
hohe jeweils einheitlich zu gestalten.

Fir die Fassadengestaltung der Hauptgebiude sind zuldssig:

e rote bis rotbraune Verblender (z.B. Klinker, Klinkerriemchen) und beige bis braune
Verblender (z.B. Klinker, Klinkerriemchen). Teilflichen von 1/3 der Gesamtfassaden-
flachen sind in einer von der Hauptfassade abweichenden Gestaltung zulassig.

Zulassig sind:
o Putzfassaden mit einem Remissionswert > 70 %

o naturbelassenes oder farblos lasiertes Holz oder matt lackierte/ pulverbeschich-
tete Metallverschalungen mit einem Remissionswert > 70 %
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Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Trittau

Dacher

Fir die gesamte (iberbaubare Grundstiicksflache sind fiir Wohngebaude nur geneigte Da-
cher mit einer Neigung von 15° bis 48° zul3ssig. Die Errichtung von Pultdiachern ist unzu-
lassig, da diese nicht in das Ortsbild passen.

Dachgestaltung

Je Gebaude ist nur eine einheitliche Dachfarbe zuldssig. Als Material fiir die Dachflachen
samtlicher baulicher Anlagen sind nur matt glasierte oder engobierte, nichtglanzende Ein-
deckungen in den Farben rot, rotbraun und anthrazit zulassig. AuRBerdem sind Sonnenkol-
lektoren / Solaranlagen sowie begriinte Dacher zulassig.

Sockel

Die Ausbildung eines Sockels ist im gesamten Geltungsbereich bis zu einer Héhe von
0,50 m zulassig. Bezugspunkt fiir die Sockelhohe ist die Oberkante des FertigfuBbodens
im Erdgeschossbereich der Gebiude und mit + 0,00 m der hochste Punkt der das Grund-
stlick erschlieBenden Stral3enverkehrsfliche, gemessen in der Mitte der Grundstiicks-
front (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Durch die Begrenzung der Sockelhéhe wird die Entstehung von Gebauden mit sehr weit
aus dem Boden ragenden Kellergeschossen verhindert, da hierdurch Kubaturen ermog-
licht wiirden, die gestalterisch einen Ubergang zu einer Zweigeschossigkeit darstellen
kénnten und sich dann nicht in das Ortsbild einfligen wiirden.

Geschosse

Die AuBenwande eines Geschosses mit senkrecht aufgehenden Au3enwianden ist ober-
halb des zuldssigen Vollgeschosses von den AuBBenwanden des Vollgeschosses um min-
destens 0,75 m einzuriicken. Somit wird sichergestellt, dass auch eine horizontale Gliede-
rung erfolgt, die positive Auswirkungen auf die Raumbildung der Baukérper mit sich
bringt. Gleichzeitig wird eine optische Zweigeschossigkeit verhindert, die bauordnungs-
rechtlich zulassig ware.

5 Verkehr

5.1

5.2

AuBere ErschlieBung

Der Plangeltungsbereich liegt im nordlichen Bereich der Gemeinde Trittau. Das Zentrum
der Gemeinde Trittau mit der Amtsverwaltung liegt ca. 1,7 km entfernt.

Die dufere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die Kieler StraBe (K 32). Die Kieler
StraRBe fiihrt Richtung Norden verlaufend nach Grohnwold und in ihrer Verlangerung
Richtung Sliden Giber die BahnhofstraBe zum Ortszentrum von Trittau. Das Plangebiet ist
somit gut angebunden.

Innere ErschlieBung

Die geplanten Wohngebiete WA 1 bis WA 8 werden im Osten von der Kieler StraRe und
im Westen vom Steinkamp erschlossen.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist (iber die vorhandenen StraRen gesichert. Die Plan-
straBen im Wohngebiet sind als Mischverkehrsflichen ohne gesonderten FuBweg
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Trittau

ausgebaut und weisen eine Breite von 5,0 m auf, so dass sich zwei PKW und auch ein
PKW und ein Miillfahrzeug begegnen kénnen. Teilbereiche der 6ffentlichen Stral3enver-
kehrsflachen sind derzeit nur knapp 3 m breit, wodurch die Ver- und Entsorgung sicher-
gestellt ist, die Fahrbahnbreite fiir eine ErschlieBung jedoch nicht als adaquat bezeichnet
werden kann. Dies betrifft vor allem die durch den Bebauungsplan angestrebte Innenent-
wicklung durch eine Nachverdichtung.

Aus diesem Grund setzt die Gemeinde im Bereich der schmalen StraBenabschnitte des
Elbinger Weg die StraRenverkehrsfliche mit einer Breite von 5 m fest, um zukiinftig bei
dem Verkauf von Grundstiicken im Rahmen der Ausiibung des gemeindlichen Vorkaufs-
rechtes die 6ffentliche StraBenverkehrsflache zu verbreitern und so die ErschlieBungssi-
tuation zu verbessern. Dies ist vor allem auch im Hinblick auf die notwendige Zufahrbar-
keit fir Ver- und Entsorgungs- sowie Rettungsfahrzeuge erforderlich. Die mit der per-
spektivischen Verkleinerung der Flurstiicke zu Gunsten der ErschlieBung verbunden Ein-
schrankung der Grundstilickseigentiimerinnen wird dadurch minimiert, dass im Bereich
des schmalen Elbinger Wegs lediglich 2 m Abstand zwischen Baugrenze und StraBenver-
kehrsflache festgesetzt sind.

Die innere ErschlieBung des Geltungsbereiches funktioniert Gber Grundstiickszufahrten
von den angrenzenden Stral3enverkehrsflachen.

5.3 Ruhender Verkehr

Die privaten Stellplatze der Einzel- und Doppelhduser sind an geeigneter Stelle auf den
Baugrundstiicken nachzuweisen und unterzubringen. Durch die Festsetzung einer o6rtli-
chen Bauvorschrift sind je Wohneinheit zwei Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuwei-
sen. Dies gilt nicht fiir Wohneinheiten mit einer Wohnflache kleiner gleich 60 m?2.

Offentliche Parkplitze stehen entlang der festgesetzten Verkehrsflachen zur Verfiigung.
Der StraBenquerschnitt im Bestand ist so bemessen, dass Parkflichen zur Verfiigung ste-
hen.

54 OPNV

Das Plangebiet ist an das Liniennetz des OPNV in Form mehrerer Busverbindungen der
Linien 333, 364, 369, 464, 465, 264, 8120, 8720 angeschlossen.

Eine OPNV-Anbindung besteht tiber die HVV Buslinien mit ihren nichst liegenden Bus-
haltestellen Otto-Hahn-StraRe, GartenstralRe, Blrgermeister-Hergehan-StraRe und Kar-
naphof.

An der Kieler Strae befindet sich an der Einmiindung Otto-Hahn-StraRe die Bushalte-
stelle Otto-Hahn-StraBe. Die Linie 364 (Trittau/Vorburg - Gronwohld - Litjensee -
GrofRRensee - Stapelfeld - Bf. Rahlstedt, Amtsstraf3e) erreicht die Endhaltestelle Bahnhof
Rahlstedt in 44 Minuten. Zusatzlich werden die Linien 464 und 465 (Trittau/Schulzent-
rum - (Schulverkehr Trittau) - Gronwohld - Dwerkaten - Liitjensee - Gro3ense/Kamp-
hohe) montags - freitags als Schulbusse eingesetzt und fahren von der Campeschule in
Trittau bis GroBensee.
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Trittau

6 Immissionen

Da es sich bei dem Plangebiet um ein bereits bestehendes und bebautes Wohngebiet mit
dazugehoriger ErschlieBungsstruktur handelt und durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 1 lediglich eine Nachverdichtung als Ziel verfolgt wird, sind keine Auswirkungen
aus dem Plangebiet auf die Umgebung zu erwarten.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass der bebauungsplaninduzierte Zusatzverkehr nicht
beurteilungsrelevant ist und die geplante Nachverdichtung keine unverhaltnismaRigen
StraBenverkehrsbelastungen zur Folge hat, da im Rahmen der Baugenehmigung nur
wohngebietsvertragliche Nutzungen zulassig sind und sich im Umfeld des Plangebiets,
abgesehen von dem nordlich angrenzenden Gewerbegebiet, ebenfalls Wohnnutzungen
befinden.

Auf Grund der Festsetzung geht die Gemeinde davon aus, dass keine MalBnahmen zum
Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen notwendig sind. Auf den ErschlieBungsstra-
Ben sind keine Verkehre bekannt, die auf eine besondere Belastung schlieBen lassen, bis
auf die die bereits durch das Plangebiet flieRen.

Das planungsrechtlich durch den Bebauungsplan Nr. 11 gesicherte Gewerbegebiet nérd-
lich des Geltungsbereiches hat keine negativen Auswirkungen auf das Plangebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 1. Durch die Festsetzung von flaichenbezogenen Schallleistungspegeln
wird die Art der zuldssigen Nutzung gegliedert und auf ein fir die durch Wohnbebauung
gepragte Nachbarschaft vertragliches Mal3 begrenzt. Aus diesem Grund sind keine wei-
teren Maf3nahmen zum Schutz vor Immissionen erforderlich.

Weitere Einwirkungen aufgrund der umgebenden Nutzung auf das Plangebiet sind nicht
Zu erwarten.

7 Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird zentral mit Anschlusszwang fiir alle Grund-
stlicke Uber die Gemeinde Trittau sichergestellt.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt iber die zentralen Einrichtungen des Zweckver-
bandes Obere Bille. Die Grundstilicke werden an das vorhandene Entwasserungsnetz des
Zweckverbandes Obere Bille angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral
Uber die Hauptsammler.

Oberflachenwasser

Der Zweckverband Obere Bille betreibt die Niederschlagswasserbeseitigung als 6ffentli-
che Einrichtung.

Fir das Gebiet der Gemeinde Trittau gilt Anschluss- und Benutzungszwang der Einrich-
tungen zur Wasserentsorgung. Ausgenommen hiervon sind Altanlagen von vor 2003.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Schleswig-Holstein Netz AG gewahrleistet. Zur Si-
cherung der Belange der Schleswig-Holstein Netz AG ist im Zuge der ErschlieBung ein
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Trittau

rechtzeitiger Abgleich der Planungsunterlagen mit der Schleswig-Holstein Netz AG erfor-
derlich.

Vor Beginn der Ausschreibung ist der Kontakt zur SH Netz AG herzustellen, damit diese
ihre Tiefbaupositionen an der Ausschreibung beteiligen kénnen. Von der SH Netz AG wird
eine Vorlaufzeit von ca. 12 Wochen fir die Planung und Bestellung von Material und
Dienstleistungen. Der Baubeginn ist daher rechtzeitig der SH Netz AG mitzuteilen.

Gas- und Wiarmeversorgung

Die Gas- bzw. Warmeversorgung des Plangebietes erfolgt Giber die SH Netz AG. Von der
SH Netz AG wird eine Vorlaufzeit von ca. 12 Wochen fir die Planung und Bestellung von
Material und Dienstleistungen benétigt, falls Anderungen am ErschlieBungsnetz erforder-
lich sind.

Abfallentsorgung

Die Durchfihrung der Abfallbeseitigung wird durch die Abfallwirtschaft Stidholstein
GmbH in EImenhorst sichergestellt. Die Abfallentsorgung ist durch den Kreis Stormarn als
Trager der Abfallentsorgung durch Satzung geregelt.

Die erforderlichen Behilter fiir die Entsorgung der verschiedenen Abfallsorten, werden
in der Ausfliihrungsplanung an geeigneter und sinnvoller Stelle platziert. Die Behilter sind
am Tag der Abholung auf den privaten Grundstilicken an der 6ffentlichen Stral3e bereit-
zustellen.

Belange des Brandschutzes

Die Bereitstellung von Loschwasser erfolgt in erster Linie durch das vorhandene Trink-
wasserversorgungsnetz der Gemeinde Trittau durch den Trager der Feuerwehr. Um den
Brandschutz zu gewahrleisten, ist bei allen Bauvorhaben sicherzustellen, dass eine aus-
reichende Loschwassermenge gemald Arbeitsblatt DVGW-W 405 bereitgestellt werden
kann.

Das Feuerléschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung aus hierfiir be-
stimmten Hydranten mit entnommen. Der Loéschwasserbedarf wird in Rahmen der Aus-
fiihrungsplanung mit der Feuerwehr Trittau abgestimmt und festgelegt.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der

Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen
der Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen wird liber einen konzessionierten
Anbieter gewahrleistet.

Die Telekom weist darauf hin, dass fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes und zur Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der an-
deren Leitungstrager Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen im Bebauungspl-
angebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie moglich, mindestens drei
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

8 Naturschutz und Landschaftspflege
Der Grof3teil des Plangeltungsbereichs, bis auf Teilbereiche im Norden des Plangebiets,
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ist bebaut und teilversiegelt. Lediglich nérdlich des Plangebiets findet sich eine kleine Ge-
holzgruppe. Im Inneren des Plangeltungsbereichs sind als Ziergarten genutzte Griinland-
flachen mit einzelnen kleinen Gehdlzen oder Geholzgruppen vorhanden. Ortsbildpragen-
der GroBBbaumbestand ist im Plangebiet nicht vorhanden.

Da es sich hier um die Wiedernutzbarmachung einer Flache sowie eine Nachverdich-
tungsmafRnahme handelt, wird der Bebauungsplan im sogenannten beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB durchgeflihrt, so dass eine Umweltpriifung und ein Umweltbe-
richt nicht erforderlich werden (vgl. Kapitel 2).

Die Ubergeordneten Planungsvorgaben wurden bereits unter Kapitel 3 aufgefiihrt, der
Nachverdichtung stehen bei der Neuaufstellung des Bebauungsplanes keine ibergeord-
neten Planungsaussagen entgegen, zumal die Flachen bereits weitestgehend bebaut und
wohnbaulich genutzt sind.

Mit den Ausweisungen der neuen Bauflachen sind keine Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft verbunden. Im weiteren Verfahren werden eine Potenzialanalyse sowie
die Belange des Artenschutzes zum Entwurf erganzt.

Naturschutzrechtlicher Eingriff und Ausgleich

Gegeniiber den bisher planungsrechtlich zuldssigen baulichen Ausnutzungen bzw. ange-
sichts der aktuellen Grundstilicksausnutzung werden die Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 1 voraussichtlich zu weitergehenden Bodenversiegelungen fiihren. Unter der
Voraussetzung des Verfahrens nach § 13a BauGB entfillt allerdings die Ausgleichspflicht.

Dennoch erfolgt durch entsprechende Festsetzungen eine Begrenzung der zuldssigen
Versiegelung. Zum einen durch die Festsetzung der GRZ (siehe 4.2), zum anderen durch
weitere entsprechende Festsetzungen. So sind nicht Gberdachte Stellplatze und Zuwe-
gungen auf den Baugrundstiicken mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzurich-
ten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigung
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung ist nicht zuldssig.

Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht tber-
bauten Flachen wiederherzustellen.

Die nordlich des Geltungsbereiches vorhandenen GroRBbaumbestinde stehen auBerhalb
des Plangebietes, wurden jedoch auf Grund ihrer Qualitat im Rahmen der Vermessung
beriicksichtigt, zumal diese auch durch Festsetzung in dem dort zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 1 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 11 neu pla-
nungsrechtlich gesichert sind. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden so getrof-
fen, dass zum Schutz des Baumbestandes ein Mindestabstand von 1,5 m zum Kronen-
traufbereich eingehalten wird.

Artenschutz

Durch die Berticksichtigung des Baumbestands auf3erhalb des Geltungsbereiches werden
fur Arten relevante Brut- und Lebensrdume dauerhaft geschiitzt und bleiben in ihrer
Funktion erhalten.

Es wird ein Fachbeitrag zum Artenschutz erarbeitet. Die Ergebnisse werden zum Entwurf
in den Unterlagen erganzt.
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9 Bodenordnung

MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind notwendig, wenn die Gemeinde
den Elbinger Weg verbreitern wird.

10 Flachenangaben

Flache in ha
Allgemeines Wohngebiet 7,69
Offentliche StraBenverkehrsfliche 1,04
Geltungsbereich gesamt 8,74

11 Kosten

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der Ge-
meinde Trittau Planungskosten.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Trittau am __.__
gebilligt.

Trittau,den __.__.____ ( )
Blrgermeister
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