SATZUNG DER GEMEINDE TRITTAU UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 60 "RETTUNGSZENTRUM"

fur das Gebiet - westlich Gadebuscher Stral3e, nordlich unterer Ziegelbergweg, stidlich oberer Ziegelbergweg, 6stlich B404

PLANZEICHNUNG TEILA M 1:1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEILA

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Flache fur den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Zweckbestimmung: Feuerwehr
ﬂ Zweckbestimmung: Rettungseinrichtungen

Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze § 23 BauNVO

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche StraRenverkehrsflache

StralBenbegrenzungslinie

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Zweckbestimmung: 6ffentliche Regenriickhaltung

Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Parkanlage
Zweckbestimmung: Knickschutz

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20,
§ 9 Abs. 1a BauGB

MaRnahmenflache 1 und 2 (vgl. Text Nr. 4.3 und 4.4)

Umgrenzung der Flaichen mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Larmschutzwand, H6he 3,0 m

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB

‘ Baume, zu erhalten

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 Abs. 6 BauGB
0000

Knick, Neuanpflanzung (vgl. Text Nr. 4.5)

§ 9 Abs. 1 25b BauGB

Knick, zu erhalten gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG

Waldabstand 30 m, gemal3 § 24 Abs. 1 LWaldG Schleswig-Holstein

Geschiitztes Biotop, gemal § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

z.B. 425 Flurstiicksbezeichnung
- Bestandsgebdude
___ _ ___ Wegeflihrung

Baum, kiinftig fortfallend

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

C; zB.+50,5  Hohenbezugspunkt in Metern tiber Normalhéhennull (NHN)

Alle MafSe sind in Meter angegeben

TEXTTEILB

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Auf der Flache fiir Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen "Feuerwehr" und
"Rettungseinrichtungen" sind ausschlieBlich zulassig:

- Feuerwehrrettungswachen und sonstige Einrichtungen, die dem Betrieb und
der Unterhaltung dieser dienen

- Polizeiwachen

- Rettungswachen

- Einrichtungen die der Sicherheit (Ranger) und Verwaltung dienen

2.0 Malf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Auf der Flache fir Gemeinbedarf diirfen Gebaude mit einer maximalen
Gebaudehohe von 14 m errichtet werden. Zur Errichtung eines Feuerwehr-
Ubungsturmes ist auf einer Grundflache von maximal 10 m x 12 m davon
abweichend eine maximale Gebaudehéhe von 20 m zulassig.

2.2 Bezugspunkt fiir die Gebdudehoéhe ist der hdchste Punkt der Oberkante Dachhaut
der Gebaude und der untere Bezugspunkt (+ 0,00 m) ist der in der Planzeichnung
festgesetzte jeweils nichstgelegene Hohenbezugspunkt.

Eine Uber- oder Unterschreitung der festgesetzten unteren Bezugspunkte ist um
bis zu 0,5 m zul3ssig. (§ 18 BauNVO)

2.3 Zur Installation von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien und unter-
geordneten Anlagen zur technischen Gebaudeausriistung darf die festgesetzte
Hohe baulicher Anlagen um maximal 0,5 m (berschritten werden.

Fur die Installation von Antennen und Funktmasten ist eine weitere Uberschreitung
der Gehdudeh6he um bis 5,0 m auch in Bezug auf abweichende Gebaudehdhe der
textliche Festsetzung Nr. 2.1 zulassig. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

3.0 Grunflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

3.1 Der innerhalb der 6ffentlichen Grinflaiche im westlichen Bereich des Plangebietes
geflihrte Geh- und Fahrweg ist in wasserdurchldssigem Aufbau in maximal 3,0 m
Breite herzurichten. Innerhalb der Griinflache ist das Aufstellen von Sitzbanken und
das Anlegen von Flachen als Barful3-Erlebnisbereich zulassig.

4.0 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Innerhalb der Gemeinbedarfsflaiche mit den Zweckbestimmungen "Feuerwehr" und
"Rettungseinrichtungen" ist der nicht durch bauliche Anlagen, Zufahrten,
Nebenanlagen und Stellplatze versiegelte Teil der Grundstlicksflachen gartnerisch
anzulegen oder der Sukzession zu Uiberlassen.

4.2 Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung "Knickschutzstreifen"
dirfen weder abgegraben noch Uberflillt werden. Sie sind der Sukzession zu
Uberlassen und alle drei Jahre im Herbst zu mahen. Die Flachen diirfen zum Zwecke
der Knickunterhaltung befahren werden. Sie sind zu den Baugrundstiicken dauerhaft

einzuzaunen. Die Versickerung von unbelastetem Oberflaichenwasser auf den
Flachen ist zulassig.

4.3 Die als MaBnahmenflache 1 und 2 gekennzeichneten Flachen fir MalBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind
als Mahwiese durch extensive Nutzung zu dem Biotoptyp "artenreiches Griinland"
zu entwickeln. Die Flache ist zur angrenzenden &ffentlichen Griinflachen durch
einen Knotenflechtzaun abzuzaunen.

4.4 Auf der MaBnahmenflache 2 sind im Bereich nérdlich der bestehenden Teiche
mindestens 18 Laubbdaume heimischer Arten der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x
verpflanzt mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen.

Innerhalb MaBnahmenflache 2 ist im Bereich nérdlich der bestehenden Teiche ein
Stillgewasser mit flachen Uferbdschungen mit Boschungsneigung maximal 1: 3
anzulegen. Die anzulegenden Teiche sind der Sukzession zu liberlassen und maximal
alle drei Jahre im Herbst zu raumen.

Die beiden bestehenden Teiche sind aus der fischereilichen Nutzung zu nehmen. Sie
sind der Sukzession zu lberlassen und maximal alle drei Jahre im Herbst zu raumen.

4.5 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen einer Knickstruktur ist ein Knick mit
Knickwall auf 76 m Lange anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je laufender Meter
Knick sind mindestens zwei Gehélze heimischer Arten auf der Knickwallkrone zu
pflanzen. Die beiderseits angrenzend an die Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen
festgesetzten Flachen mit der Zweckbestimmung "Knickschutzstreifen" sind als

Mahwiesen durch extensive Nutzung zu dem Biotoptyp "artenreiches Griinland" zu
entwickeln.

4.6 Auf der Griinflache sind mindestens 6 Obstbaume alter regionstypischer Sorten in
der Pflanzqualitdt Hochstamm sowie mindestens 12 Laubbdume heimischer Arten in
der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von 14 - 16
cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4.7 Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf sind die Dachflachen der Gebaude mit
einer Dachneigung bis 15° und einer Grundfliche ab 20 m?2jeweils zu mindestens
25% der Dachflache mit einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen. Kombinationen mit Anlagen
zur Gewinnung regenerativer Energien sind zulassig.

5.0 Technische MaRnahmen zur Erzeugung und Nutzung erneuerbarer Energien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

5.1 Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf sind auf mindestens 50 % der
entstehenden Dachflachen Anlagen fir die Nutzung von Solarenergie zu errichten.

6.0 MaRnahmen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Hinweis 1: Die DIN-Vorschrift 4109 Teil 1 und Teil 2 (Januar 2018) kénnen bei der
Gemeindeverwaltung Trittau zu den allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.

6.1 Zum Schutz der Nachbarschaft ist entlang der Stidecke der Gemeinbedarfsflache in
der Planzeichnung eine Larmschutzwand mit einer H6he von 3 m Uber der
Gelandeoberkante und einer Lange von 15 m zulassig.
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6.2 Zum Schutz der Blronutzungen und Aufenthaltsraumen ist im jeweiligen
Baufreistellungsverfahren oder Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen
AuRenliarm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1
und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen. Die maRgeblichen AuBenlarmpegel fiir
die im Baugenehmigungsverfahren notwendigen bautechnischen Nachweise
(Schallschutz gegen AuRenlarm) sind der Nebenzeichnung 1 zu entnehmen.

6.3 Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

7.0 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB)

7.1 Auf der Gemeinbedarfsflaiche mit den Zweckbestimmungen "Feuerwehr" und
"Rettungseinrichtungen" ist je angefangener 1.000 m2 Grundstiicksflache ein
Laubbaum heimischer Arten der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt mit
einem Stammumfang von 14 - 16 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei

Abgangigkeit zu ersetzen. Der durchwurzelbare Bodenraum umfasst je Baum
mindestens 12 m3.

HINWEISE

Artenschutz

Ausschlussfrist fiir Gehoélzbeseitigungen

Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Geholzen ist gemaR § 39 (5) Nr. 2
BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September verboten.

Innerhalb des vorgenannten Zeitraumes kdnnen Geholzbeseitigungen in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehérde ausnahmsweise vorgenommen werden, wenn im
Rahmen einer Begleitung durch eine fachkundige Person festgestellt und dokumentiert
wird, dass in und an den zu beseitigenden Geholzen keine Brutgeschafte von Vogeln
stattfinden oder begonnen werden bzw. diese nicht von Fledermausen als Tagesverstecke

genutzt werden. Ein entsprechender Antrag ist bei der unteren Naturschutzbehdérde zu
stellen.

Zu Bauzeitenregelung fiir Bauarbeiten auf Freiflichen

Die Baufeldraumung zur Herstellung der Bauflachen auf den Gemeinbedarfsflachen muss
im Zeitraum zwischen 16. August und 28. bzw. 29. Februar erfolgen.

Alternativ konnen MalRnahmen der Baufeldraumung innerhalb des Zeitraumes 1. Marz bis
15. August begonnen werden, wenn durch eine Umweltbaubegleitung durch eine

fachkundige Person zuvor festgestellt und dokumentiert wird, dass ein Verstol3 gegen
Artenschutzvorschriften vermieden wird.

Insekten- und fledermausfreundliche AuBenbeleuchtung
Fir die AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B.
LED-Leuchten ,warm white“ mit Schwerpunkt der Licht-Emissionen im Wellenlangen-

bereich von 530 nm bis 630 nm) zu verwenden. Der Lichtstrom ist nach unten
auszurichten.

Baumschutz

MafBnahmen zum Schutz der Baume
Baume sind bei BaumalBnahmen durch geeignete SchutzmalBnahmen entsprechend den

einschlagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemaf3 DIN 18920, R SBB ).
Beschadigungen des Wurzelwerks sind zu vermeiden.

DIN Vorschriften

Die benannten DIN-Vorschriften konnen wihrend der Dienststunden in der Stadtver-
waltung eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE
PRAAMBEL
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...............c........ folgende Satzung der

Gemeinde Trittau tiber den Bebauungsplan Nr. 60 "Rettungszentrum", fiir das Gebiet: westlich
Gadebuscher StralRe, nordlich unterer Ziegelbergweg, stidlich oberer Ziegelbergweg, 6stlich
B404 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Ubersichtsplan 1:10.000
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