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BEGRUNDUNG ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8
DER GEMEINDE RUHWINKEL

1. Grundlagen und Rahmenbedingungen

1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802),

- die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
22.01.2009 (GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 15.09.2021 (GVOBI. Sch.-H. S 1067),

- das Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908),

- das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI.
Sch.-H. S. 301), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom
13.11.2019 (GVOBI. Sch.-H. S. 425),

- das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. |
S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021

(BGBI. | S. 306).

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 25.03.2019

Friihz. Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB 27.05.2019
Frihzeitige T6B-Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB 10.04.2019
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 29.06.2020
T6B-Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB 06.08.2020
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 10.08. - 11.09.2020
Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 28.02.2022

Erneute Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
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1.2 Vorgaben ubergeordneter Planungen

Die Gemeinde Ruhwinkel ist dem Nahbereich der Gemeinde Wankendorf
zugeordnet, die nach § 1 der Landesverordnung zur Festlegung der zentralen
Orte und Stadtrandkerne vom 05.09.2019 als landlicher Zentralort eingestuft ist.

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben
sich aus der am 17. Dezember 2021 in Kraft getretenen Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein und dem Regionalplan fir den
Planungsraum Il (alt), Fortschreibung 2000. Die Fortschreibung des LEP
ersetzt den Landesentwicklungsplan von 2010.

Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2021
(LEP) weist die Gemeinde Ruhwinkel als l1andlichen Raum aus. Der LEP fihrt
unter 2.3 dazu folgendes aus: "Die landlichen Raume sollen als eigenstandige,
gleichwertige und zukunftsfahige Lebensraume gestarkt werden. Die
Rahmenbedingungen flr die wirtschaftliche Entwicklung sollen verbessert
werden. Die Bedeutung der landlichen Raume als Natur- und Erholungsrdume
soll nachhaltig gesichert werden. Der Vielfalt und Unterschiedlichkeit der
landlichen Raume sollen teilrdumliche Strategien und Entwicklungskonzepte
Rechnung tragen, die endogene Potenziale nutzen."

Gemeinden ohne zentralértliche Funktion, wie die Gemeinde Ruhwinkel decken
im Hinblick auf die Wohnraumversorgung den ortlichen Bedarf ab. Der
wohnbauliche Entwicklungsrahmen fiir Gemeinden, die keine Schwerpunkte flr
den Wohnungsbau sind, ist aufgrund des erhéhten Wohnungsneubaubedarfs
mit Inkrafttreten der Fortschreibung des LEPs am 17. Dezember 2021
aktualisiert worden. Neuer Stichtag flir die Berechnung des
Entwicklungsrahmens ist der Wohnungsbestand am 31. Dezember 2020 und
neuer Geltungszeitraum die Jahre 2022 bis 2036. Fir die Gemeinde Ruhwinkel
gilt, dass bezogen auf den Wohnungsbestand vom 31. Dezember 2020, neue
Wohnungen im Umfang von bis zu 10 Prozent errichtet werden durfen (vgl.
Kap. 2.5.2 LEP). Wohnungen in Gebauden mit mehr als drei Wohnungen
werden nur zu zwei Drittel auf den Rahmen angerechnet. AuBerdem wurden
Ausnahmen definiert, unter denen vom wohnbaulichen Entwicklungsrahmen
abgewichen werden kann.

Die Gemeinde Ruhwinkel liegt im Einflussbereich der
Landesentwicklungsachse, die sich sudlich Kiels in Richtung Bad Segeberg
erstreckt. Ostliche Teile des Gemeindegebietes, die Flachen um den Fuhlensee
sowie die nérdlich angrenzenden Bereiche des Wankendorfer Seengebietes
und der 6stlich und stidéstlich verlaufenden Bornhéveder Seenkette, sind als
'Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft' sowie als 'Entwicklungsraum fir
Tourismus und Naherholung' im LEP 2021 ausgewiesen.

Nach dem Regionalplan fir den Planungsraum Il (alt), Stand: Fortschreibung

2000, befindet sich das Plangebiet in einem bis zur Ostsee reichenden Gebiet
mit besonderer Bedeutung flr Tourismus und Erholung. Im nordwestlichen
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Gemeindegebiet ist im Regionalplan ein 'Gebiet mit besonderer Bedeutung flir
den Grundwasserschutz' dargestellt.

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1982 stellt das Plangebiet als 'Flache
fir die Landwirtschaft' (L) dar. Die dargestellte Olleitung NW 200 befindet sich
auBerhalb des Geltungsbereiches. Bei der im Flachennutzungsplan
dargestellten Olleitung handelt es sich um eine ehemalige Erddltransportleitung,
die aber seit ca. 20 Jahren nicht mehr als solche genutzt wird. Gegenwartig
wird die Leitung als Schutzrohr fir das LWL-Kabel 'Rotensande - Kiel' genutzt.

Da das Plangebiet als 'Sonstiges Sondergebiet' (SO) mit der Zweckbestimmung
'Veranstaltung, Catering und Landwirtschaft' festgesetzt werden soll, muss der
Flachennutzungsplan geandert werden. Dies erfolgt parallel zu dieser
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 mit der
4. Anderung des Flachennutzungsplanes. Durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes ist sichergestellt, dass der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 8 dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB, wonach
Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, entspricht.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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Zukiinftige Darstellung im Flichennutzungsplan (4. Anderung)

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Die Gemeinde Ruhwinkel besteht aus drei Ortsteilen: Ruhwinkel (mit den
Wohnplatzen Altekoppel, Seeraden, Tanneneck, Vier und Vorhof), Bockhorn
(mit den Wohnplatzen Beekskate, Drégenkuhlen und Eichholz) und
Schénbdken. Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8
liegt im Ortsteil Bockhorn im Teilgebiet Eichholz am éstlichen Randbereich des
Gemeindegebietes und umfasst eine GréBe von ca. 0,9 ha. Konkret handelt es
sich um das Gebiet der 'Kuh-Lounge', Eichholz 11, und stdlich angrenzender
Flachen.

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wird vom Betriebsgeléande der 'Kuh-Lounge' und anteilig vom
Betriebsgelande eines landwirtschaftlichen Betriebes sowie geringfligig von den
stdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen eingenommen. Die 'Kuh-
Lounge' ist ein Veranstaltungsbetrieb und bietet in ehemaligen umgebauten
Stallungen Platz fir Veranstaltungen mit bis zu 200 Personen fir u. a.
Hochzeiten, Firmenevents oder Geburtstagsfeiern. Aber auch kleinere Gruppen
finden in der 'Kuh-Lounge' den passenden Rahmen. Ergédnzend dazu wird ein
Catering- und Partyservice ('Kiichenperle') betrieben. Die gewerbliche Nutzung
des Plangebietes hat sich untergeordnet zur landwirtschaftlichen Hauptnutzung
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entwickelt. Durch die raumliche Nahe sind entsprechende Synergien nutzbar.
Bei beiden Betriebszweigen handelt es sich um einen gemeinsamen
Familienbetrieb.

Im Haupthaus befinden sich Biroflachen fir beide Betriebszweige und eine
Betriebsleiterwohnung, die dem landwirtschaftlichen Betrieb zugehdrig ist sowie
die Klche, von der aus auch das Catering betrieben wird. Im Anbau befindet
sich der Veranstaltungsraum mit entsprechenden Nebenflachen. Sidlich der
Gebaude sind eine Stellplatzanlage und ein Silo anzutreffen. Die Gebaude sind
von Gartenflachen umgeben. Stdlich der bebauten Bereiche schlieBt eine
intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache an. Im westlichen Bereich des
Plangebietes befindet sich als EingrinungsmaBnahme des angrenzenden
landwirtschaftlichen Betriebsgelandes ein Knick.

Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht leicht bewegt. Es fallt von Nord
nach Sidd um ca. 3 m ab. Die mittlere Ho6he des Plangebietes betragt ca. 53 m
tber NHN.

Die Umgebung des Plangebietes weist einen landlichen und landwirtschaftlich
gepragten Charakter auf. Direkt westlich an das Plangebiet grenzen das
Betriebsgelande des zugehbérigen landwirtschaftlichen Betriebes mit einer
Hihnermast und eine Biogasanlage, die ebenfalls zum Familienbetrieb der
'Kuh-Lounge' gehoren. Nordlich gelegen auf der gegentber liegenden
StraBenseite befindet sich ein weiterer landwirtschaftlicher Betrieb. Ostlich
befinden sich landwirtschaftliche Flachen, hinter denen ein landwirtschaftlicher
Betrieb anschlieBt. Darlber hinaus ist das Plangebiet von landwirtschaftlich
genutzten Flachen umgeben.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Das Plangebiet liegt planungsrechtlich gegenwértig im AuBenbereich. Vorhaben
sind nach § 35 BauGB zu beurteilen. § 35 Abs. 4 Nr. 6 BauGB, der die bauliche
Erweiterung eines zuldssigerweise errichteten gewerblichen Betriebes, wenn
die Erweiterung im Verhéltnis zum vorhandenen Gebaude und Betrieb
angemessen ist, ermdglicht, kann fir das Erweiterungsvorhaben nicht
angewendet werden, da bereits eine Erweiterung bzw. Umnutzung des
Kuhstalls stattgefunden hat. Die erneute Anwendung zusammen mit der ersten
Erweiterung (Umbau) wéare im Verhaltnis zum urspringlichen Bestand nicht
mehr verhaltnismaBig. Damit sind die Erweiterungs- und Entwicklungs-
moglichkeiten der 'Kuh-Lounge' stark eingeschranki.

Das Angebot an gréBeren Veranstaltungsraumen in der Region kann eher als
gering angesehen werden, daher ist die Nachfrage in diesem Segment
besonders grof3. Die Auslastung des Veranstaltungsraumes der 'Kuh-Lounge'
ist hoch und die Nachfrage wachsend.
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Durch die abgeschiedene Lage und aus dem Grund, dass Hochzeitsgaste etc.
vornehmlich mit dem Pkw die Veranstaltungen in der 'Kuh-Lounge' aufsuchen,
ist eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen unumgénglich. Die vorhandene
Stellplatzanlage ist flr die Anzahl der Besucher nicht ausreichend
dimensioniert. Damit nicht die Gefahr besteht, dass die Zuwegungen zugeparkt
werden, besteht dringender Handlungsbedarf dahingehend, die Flachen fir den
ruhenden Verkehr zu erweitern.

In den Bestandsgebauden gibt es eine genehmigte Wohnung, die baurechtlich
dem landwirtschaftlichen Betrieb zugehdrig ist, in der zwei Familien leben
(Eltern einerseits, Tochter mit Familie andererseits). Bei der 'Kuh-Lounge' und
dem landwirtschaftlichen Betrieb handelt es sich um eine aus vier erwachsenen
Personen bestehende Eigentimerfamilie. Der Vater und eine Tochter
(Studentin der Agrarwissenschaften) kimmern sich federfihrend um die
Landwirtschaft, die Mutter und die andere Tochter (selbst bereits Mutter) um die
'Kuh-Lounge'. Die Platzanspriiche haben sich in den Jahren deutlich vergréBert
und kénnen, z. B. durch Kinder, weiter steigen. Die GréBe des Wohnraums der
vorhandenen Wohnung im Bestandsgebaude reicht nicht aus, obwohl im Jahr
2021 sudlich des Plangebietes ein Altenteiler flr den landwirtschaftlichen
Betriebszweig  baurechtlich  genehmigt  wurde.  Kinftig soll  die
Betriebsleiterwohnung im Bestandsgebaude der in der 'Kuh-Lounge' tatigen
Tochter (mit Familie) der Betriebsleiterin vorbehalten sein, die bereits heute
gemeinsam mit ihrer Familie und ihren Eltern in der vorhandenen Wohnung
wohnen. Die Eltern werden in den Altenteiler umziehen, sobald dieser fertig
gestellt ist. Betriebsleiterwohnungen fir die Familienmitglieder, die dem
landwirtschaftlichen Betrieb zugehdrig sind, fehlen dann. Daher sollen mit der
hiesigen Planung eine Wohnung flr Betriebsleiter/in oder Betriebsinhalber/in
des landwirtschaftlichen Betriebszweiges zulassig gemacht werden, um allen
Familienmitgliedern, die in einem der beiden Betriebe arbeiten, mit ihren
dazugehdrigen Familien ausreichend Wohnraum in unmittelbarer Nahe zu den
Betrieben bereitzustellen.

Insgesamt soll flr jeden Betriebszweig — Veranstaltung/Catering und
Landwirtschaft - eine Wohnung bereitgestellt werden. Durch die eine bereits
vorhandene genehmigte Wohnung bedeutet dies flr das Plangebiet eine
zusatzliche Wohnung. Dies ist zwingend erforderlich, da durch die abgesetzte
Lage des Plangebietes zum bebauten Gebiet der Gemeinde Ruhwinkel ein
Wohnen in unmittelbarer Nahe zum Betrieb aufgrund des fehlenden Angebots
nicht mdglich ist. Da der Betrieb der 'Kuh-Lounge' phasenweise rund um die
Uhr aufrechterhalten werden muss, ist eine Betriebsleiterwohnung vor Ort
zwingend erforderlich. Die Vorbereitungen fir das Catering starten bereits am
frihen Vormittag und Veranstaltungen (Hochzeiten etc.) finden h&ufig bis in die
frihen Morgenstunden statt.

Im Jahr 2017 wurde fir die  Gemeinde Ruhwinkel ein
Gemeindeentwicklungskonzept erarbeitet. FlOr die kinftige Gemeinde-
entwicklung wurden aus einer Starken-Schwachen-Analyse Oberziele
abgeleitet, die einen Handlungsrahmen flr die kiinftige Entwicklung skizzieren.
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Aus den strategischen Oberzielen wurden konkrete Feinziele erarbeitet, die bei
der Entwicklung der Gemeinde deutliche Berticksichtigung finden sollen.

Far das Handlungsfeld Wirtschaft wurden folgende Feinziele festgelegt:
- Vorhandene Betriebe starken;
- Arbeitsplatze erhalten;
- Gewerbe/ Dienstleistungen ansiedeln.

Ein weiteres zentrales Handlungsfeld des Entwicklungskonzeptes ist der
Bereich Kultur, Freizeit, Naherholung und Tourismus. Damit wird dem
Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) entsprochen, der die Gemeinde Ruhwinkel
im 'Entwicklungsraum f0r Tourismus und Naherholung' darstellt. Fir das
Handlungsfeld wurden folgende Feinziele festgelegt:

- Sichtbarkeit der vorhandenen Angebote erhéhen und vorhandene
Angebote ausbauen;

- Naherholungs- und Tagesangebote erweitern;

- Zielgruppe Tagesgaste, Ausflligler und Durchreisende stérker ansprechen.

Mit der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes und dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Ruhwinkel sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, eine landschaftsvertragliche Nutzung
innerhalb der Gemeinde aufrecht zu erhalten und weiter zu beleben. Dieses ist
nur mit einem qualitativ hochwertigen Angebot zu erreichen, um dem in der
Region bereits vernetzten Standort gerecht zu werden. Gleichzeitig wird mit der
Aufstellung den o. g. Feinzielen der Handlungsfelder Wirtschaft und Kultur des
Gemeindeentwicklungskonzeptes der Gemeinde Ruhwinkel vollumfanglich
entsprochen. Mit der Starkung des vorhandenen Angebots und der geplanten
Erweiterung der Stellplatzanlage wird die Attraktivitdt der Gemeinde Ruhwinkel
im regionalen Kontext weiter erhdht. Die Feinziele Freizeit, Naherholung und
Tourismus werden mit der vorliegenden Planung nicht verfolgt.

Im Interesse einer zukunftsfahigen planungsrechtlichen Absicherung des
Standortes und der unterschiedlichen Nutzungsangebote soll der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 8 aufgestellt werden. Denn gerade die
idyllische Lage im AuBenbereich macht die etablierte und regional bekannte
'Kuh-Lounge' zu einem zentralen Anziehungspunkt in der Gemeinde Ruhwinkel.
Insgesamt handelt es sich bei der Kuh-Lounge um ein gut situiertes und
florierendes Unternehmen in landschaftlich reizvoller Lage, das sich an seinem
Standort etabliert hat und weiterhin wachst. Durch die Weiterentwicklung des
vorhandenen Angebots sollen die Alleinstellungsmerkmale des Betriebes weiter
gestarkt und ausgebaut werden.

Beim Hauptbetrieb handelt es sich um einen landwirtschaftlichen Betrieb. Die
gewerbliche Nutzung ordnet sich der Hauptnutzung klar unter. Auch kinftig ist
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es nicht beabsichtigt, dass der gewerbliche Anteil den landwirtschaftlichen
Anteil Uberlagert. Vielmehr sollen vorhandene Synergien durch die raumliche
Néhe und Familienzugehdrigkeit genutzt werden.

Die Festsetzung des Plangebietes als 'Sonstiges Sondergebiet' (SO) mit der
Zweckbestimmung 'Veranstaltung, Catering und Landwirtschaft' erfolgt mit der
Zielsetzung, die vorhandenen Synergien durch die rdumliche Nahe der beiden
Betriebszweige weiter zu starken und die genannten Vorhaben zu ermdglichen.
Erweiterungsmdéglichkeiten far die gewerbliche Nutzung ergeben sich
ausschlieBlich aus dem Bestand heraus. Damit ordnet sich die gewerbliche
Nutzung auch weiterhin klar der vorherrschenden landwirtschaftlichen
Hauptnutzung unter. Fir das Verfahren wird ein Durchfiihrungsvertrag
zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde Ruhwinkel geschlossen.

2.2 Ziele der Planung

Das Gebiet soll stadtebaulich geordnet, die vorhandenen Nutzungen
planungsrechtlich abgesichert und die kinftige Entwicklung verbindlich geleitet
werden. Die Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

. Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir geringfligige
bauliche Erweiterungen zur Attraktivitatssteigerung eines vorhandenen
Veranstaltungs- und Cateringbetriebes;

. Bereitstellung von je einer Wohneinheit fir die jeweiligen Betriebsleiter der
Betriebszweige 'Landwirtschaft' und 'Veranstaltung, Catering';

. Sicherstellung eines vertraglichen Ubergangs zur freien Landschaft mit
entsprechenden EingrinungsmalBnahmen;

. Berlcksichtigung  der  Belange  der  Landschaftspflege, des
Umweltschutzes und des gesetzliches Biotopschutzes (Knick im Westen).

3. Inhalte des Bebauungsplans
3.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird gemaB § 11 Abs. 2
BauNVO ein 'Sonstiges Sondergebiet’ (SO) mit der Zweckbestimmung
'Veranstaltung, Catering und Landwirtschaft' festgesetzt. Diese Festsetzung
dient einer dahingehenden Rechtssicherheit, auch Anlagen und Einrichtungen
anbieten zu kénnen, die dem temporaren Aufenthalt und der Bewirtung dienen,
die nicht typischerweise in Sondergebieten zulassig sind. Dies betrifft in erster
Linie die Durchfihrung von Veranstaltungen, die von der O6rtlichen und
regionalen Bevdlkerung in Anspruch genommen werden.
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Das 'Sonstige Sondergebiet' (SO) mit der Zweckbestimmung 'Veranstaltung,
Catering und Landwirtschaft' dient der Unterbringung von
Infrastruktureinrichtungen, die zum einen der Bewirtung sowie der Ausrichtung
von Veranstaltungen und zum anderen der Unterbringung von
Wirtschaftsstellen eines landwirtschaftlichen Betriebes dienen.

Im SO mit der Zweckbestimmung 'Veranstaltung, Catering und Landwirtschaft'
sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:

- Veranstaltungsraume mit AuBBenbereich,

- Anlagen far kulturelle Zwecke,

- Kiche mit dazugehdrigen Vorbereitungs- und Lagerraumen,

- Buroflachen,

- eine Wohnung far Betriebsinhaber/in oder Betriebsleiter/in des
Betriebszweiges 'Veranstaltung, Catering’,

- eine Wohnung flr Betriebsinhaber/in oder Betriebsleiter/in des
Betriebszweiges 'Landwirtschaft',

- Lager- sowie Maschinenhallen und -rdume,

- Einrichtungen fur Abfallbehélter,

- Stellplatze fir den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten
Bedarf,

— sonstige den Betrieben dienende Anlagen.

Das allgemeine Wohnen ist im gesamten Plangebiet nicht zulassig.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird ein Durchflihrungsvertrag zwischen
dem Vorhabentrager und der Gemeinde Ruhwinkel geschlossen. Wie vom
Gesetzgeber in § 12 Abs. 3 a BauGB vorgesehen, ist darliber hinaus folgende
bedingende Zulassigkeitsvoraussetzung als textliche Festsetzung innerhalb
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 aufgenommen worden: "Im
Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu
deren Durchfihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet hat und die den Regelungen des Durchfihrungsvertrages
entsprechen."

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird begrenzt durch die maximale Firsthéhe
(FH) von 66 m Uber NHN, was einer tatsachlichen Héhe von ca. 12 m im
nérdlichen Teil des Plangebietes entspricht. Bezugshéhe fir die Bemessung
zulassiger baulicher Firsthéhen (FH) im Plangebiet ist das Normalhéhennull
(NHN) gemaB dem Deutschen Haupthéhennetz 2016. Es handelt sich um die
derzeit vorhandenen Gelandehdhen. Aufragende technische Gebaudeteile wie
Antennen, Schornsteine und Blitzableiter sind nicht auf die maximal zulassige
Hbhe anzurechnen. Ferner wird die zulassige Grundflache (GR) fur neue
hochbauliche Anlagen begrenzt auf 500 m2.

Der Bebauungsplan schlieBt eine Uberschreitung der Grundflache nicht aus.

Diese darf gemaB § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO um max. 50 % fir die
Anlage von Garagen, Stellplatzen, Zufahrten und Nebenanlagen Uberschritten
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werden. Dariiber hinaus ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache
(GR) ausnahmsweise zuléssig, wenn diese durch Flachen von ebenerdigen,
mindestens zweiseitig offenen Terrassen ohne Uberdachung direkt an
Gebauden hervorgerufen wird. Die Stellplatzanlage, die im Siden des
Plangebietes festgesetzt ist, ist bei der Ermittlung der Grundflache (GR) im
Sinne des § 19 BauNVO unbertcksichtigt zu lassen. Ein GrofBteil der Anlage ist
bereits vorhanden. Lediglich geringfligige Erweiterungen der Stellplatzanlage in
Richtung Sdden sind beabsichtigt. Ergénzend ist festgesetzt, dass die
Stellplatzanlage zu einem Anteil von mindestens 50 % mit Materialien hoher
Wasserdurchlassigkeit herzustellen ist.

Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur
an und auf Gebauden zuldssig, parallel angebracht zur Fassade oder zum
Dach. Unzulédssig sind aufgestanderte oder Uberkragende Anlagen sowie
selbstédndige oder freistehende Solaranlagen. Windkraftanlagen, auch als
Nebenanlagen, sind unzuldssig. Ausnahmen flr solche Anlagen i. S. v. § 14
Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO sind nicht zulassig. Die Festsetzung findet
ihre Ursache darin, dass die Aufstellung selbstandiger Solaranlagen und von
Windradern mit optischen und akustischen Auswirkungen verbunden ist, die
dem geplanten Charakter des Plangebietes widersprechen wirden. Mit der
Méglichkeit, Solarmodule an Fassaden und auf Dachern zu installieren, besteht
eine angemessene Mdglichkeit, regenerative Energiegewinnung zu betreiben.

3.2 Grunordnung

Die Bestandsgebaude der 'Kuh-Lounge' und des landwirtschaftlichen Betriebes
sind eingebettet in Gartenflachen. Innerhalb der Gartenflachen befinden sich
diverse Geholze. Sidlich der bebauten Bereiche schlieBen landwirtschaftliche
Flachen an sowie an der Westseite ein Knick, der den angrenzenden
landwirtschaftlichen Betrieb von der freien Landschaft abtrennt. Der Knick ist
nach § 21 LNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG geschitzt. Der Knick bleibt
vollstandig erhalten. GemdaB den Durchfihrungsbestimmungen zum
Knickschutz vom 20. Januar 2017 kann ein Knick als unbeeintrachtigt beurteilt
werden, wenn die Bebauung einen ausreichenden Abstand einhalt. For
bauliche Anlagen wird hier 1 H (H = Héhe baulicher Anlagen) als Abstand fir
den Innenbereich empfohlen, mindestens aber 3 m ab Knickwallfu3. Bei dem
Plangebiet handelt es sich zwar nicht um einen Innenbereich, das Plangebiet
kann aber mit der Aufstellung des Bebauungsplanes als ambivalent betrachtet
werden. Im Bereich des Knicks sind keine hochbaulichen Anlagen vorgesehen,
es ist eine Stellplatzanlage festgesetzt. Zudem erhalt der Knick einen 3,0 m
breiten Knickschutzstreifen. Innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens
ist die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen
unzulassig. Ebenso unzulassig sind Flachenversiegelungen,
Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die Lagerung von
Gegenstanden und Materialien jeglicher Art. Mit den Abstanden kann der Knick
laut den Durchflihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017
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als unbeeintrachtigt angesehen werden. Ein Ausgleich ist demnach nicht
erforderlich.

Der nach § 21 Abs. 1 LNatSchG geschitzte Knickabschnitt ist zu erhalten und
darf nicht mit Boden angeflillt oder mit nicht-einheimischen Gehélzen bepflanzt
werden. Der Erlass des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04
'‘Durchflihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim
Erhalt und der Pflege des Knicks zu beachten.

Die sudlich angrenzende Ackerflache wird klnftig fUr verschiedene bauliche
Anlagen des angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebsgelandes in Anspruch
genommen. Dieser Eingriff muss ausgeglichen werden.

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen werden EingrinungsmaBnahmen
erforderlich. Um eine Ein- bzw. Durchgrinung des Plangebietes zu erreichen,
wird eine Heckenpflanzung im Stiden und Osten festgesetzt, die freiwachsend
zu entwickeln ist. Die in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzflachen sind
zweireihig mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen
(Gehélzarten, Pflanzabstande und -qualitdten sowie Pflegehinweise: siehe
Kapitel 5.11.4). Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
Gehdlze sind zu ersetzen. In Richtung Westen ist das Plangebiet bereits durch
den vorhandenen Knick ausreichend eingegriint. Die durch die zuklnftige
Bebauung hervorgerufene Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch
diese MaBnahmen minimiert. Ebenfalls ist festgesetzt, dass zur Durchgrinung
des Plangebietes mindestens zwei einheimische und standortgerechte Laub-
oder Obstbdume in der der Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode im
Plangebiet anzupflanzen sind  (Baumarten, Pflanzqualititen  sowie
Pflegehinweise: siehe Kap. 5.11.4) Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

3.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet wird tber die StraBe 'Eichholz' erschlossen. Nach Norden hin
verkehrt die StraBBe 'Eichholz' in Richtung der Gemeinde Wankendorf, die ca.
3,3 km entfernt gelegen liegt. Die StraBe 'Eichholz' fiihrt nach Stiden hin in den
Ortsteil Schénbdken der Gemeinde Ruhwinkel. Die Entfernung zum Ortsteil
Schonboken betragt ca. 2,3 km. Shdlich des Ortsteils Schénboken verlauft die
B 430 zwischen den Stadten Plén und Neumunster. Uber die B 430 wird auch
die Autobahn A 21 Uber die Anschlussstelle Bornhéved in kurzer Zeit erreicht.

Das Plangebiet ist nicht direkt an den o6éffentlichen Personennahverkehr
angeschlossen. Die nachste Bushaltestelle 'Wankendorf, Bahnhof' befindet sich
in ca. 2,2 km Entfernung in der Gemeinde Wankendorf. Von hier verkehrt die
Buslinie 410 zwischen den Stadten Bad Segeberg und Kiel Gber die Gemeinden
Trappenkamp und Bornhéved. Dartber hinaus ist in ca. 2,5 km Entfernung die
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Bushaltestelle 'Schénbdken, Torhaus' im Ortsteil Schonbdken zu erreichen. Von
hier verkehrt die Buslinie 454 zwischen Neuminster und Schmalensee /
Trappenkamp.

Wasserversorgung
Die  Trinkwasserversorgung des  Plangebietes erfolgt Uber die
Wasserversorgungsgenossenschaft eG mit Sitz in der Gemeinde Ruhwinkel.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung erfordert 96 ms/h fir einen Zeitraum von
mindestens zwei Stunden. Die L&éschwassermenge muss gemaB DVGW-
Arbeitsblatt W 405 in einem Umkreis von 300 m zur Verfigung stehen. Fir die
Brandbek@mpfung ist es unerlasslich, dass die Feuerwehr innerhalb kirzester
Zeit vor Ort einsatzbereit ist (sog. Hilfsfrist, die ca. 10 Minuten betragt). Dies ist
nur moglich, wenn die Entfernung zwischen den einzelnen Gebauden und der
Léschwasserentnahmestelle maximal 75 m Luftlinie betragt, was einer
verlegten Druckschlauchleitung von 80 - 120 m entspricht.

Die Lbéschwasserversorgung erfolgt  durch  den im  Bereich der
Grundstickszufahrt Eichholz Hausnummer 11 stehenden Hydranten und den
vorhandenen Feuerléschteich an der Stral3e 'Eichholz'.

Ob diese Vorkehrungen ausreichend sind, muss in Absprache mit der 6rtlichen
Feuerwehr abgestimmt werden. Gegebenenfalls sind entsprechende
Vorkehrungen zu treffen.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Die Regenwasserbeseitigung erfolgt Uber die Einleitung in den vorhandenen
Vorfluter. Es ist vorgesehen, das =zukinftig zusatzlich anfallende
Oberflachenwasser ebenfalls in den Vorfluter zu leiten.

b) Schmutzwasser

Durch die geplanten Vorhaben wird es zu einer Zunahme des anfallenden
Schmutzwassers kommen. Zurzeit wird das Schmutzwasser des vorhandenen
Wohnhauses einer 3-Kammer-Klaranlage zugefihrt. Das anfallende
Schmutzwasser der 'Kuh-Lounge' sowie der 'Kichenperle' wird in das
vorhandene Gillebecken geleitet und von dort aus regelmaiig zur Klaranlage
nach Wankendorf abgefahren. Es ist vorgesehen, das zusatzlich anfallende
Schmutzwasser ebenfalls dem Gillebecken zuzuleiten.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Ruhwinkel ist an das Netz der Telekom Deutschland AG und der
Deutschen Glasfaser angeschlossen.

Gas und Elektroenergie
Fir die Versorgung mit Gas und Elektroenergie ist die Schleswig-Holstein Netz
AG zustandig.
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Abfall

In der Gemeinde Ruhwinkel gilt gemaB § 16 Abs. 8 der Satzung Uber die
Abfallwirtschaft des Kreises Plon fur alle Abfalloehalter (Bio- und Restabfall,
Papier, gelbe Wertstoffsacke) die Hofplatzentsorgung. Die Behalter werden am
Tag der Entleerung bis zu 20 m von der nachsten mit einem Mullfahrzeug
befahrbaren StraBe entfernt vom Grundstick geholt. Sperrmll sowie andere
Stoffe, die im Rahmen von Sonderaktionen entsorgt werden, sind am Rand der
befahrbaren StraBe bereitzustellen (StraBenrandentsorgung). Innerhalb des
Plangebietes wird flr Entsorgungsfahrzeuge wie bisher die Méglichkeit
bestehen zu wenden.

3.4 Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaB § 15 DSchG
unverzlglich  unmitteloar oder (Gber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner flr die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von
verunreinigten FlUssigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmull, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaBen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverztglich
dem Kreis Plén, Amt fur Umwelt, anzuzeigen.

Kampfmittel
Innerhalb des Plangebietes kdénnen sich im Boden Kampfmittel aus dem

2. Weltkrieg befinden. Aus diesem Grund muss das Plangebiet vor Beginn von
Tiefbauarbeiten gemal Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein
auf Kampfmittel untersucht werden. Die Untersuchung wird auf Antrag durch
das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Mduihlenweg 166, 24116 Kiel,
durchgefihrt. Es wird empfohlen, dass sich Bauherren friihzeitig mit dem
Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen, damit die Sondier- und

Seite - 16



BEGRUNDUNG ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8
DER GEMEINDE RUHWINKEL

RaummaBnahmen in die geplanten BaumaBnahmen einbezogen werden
kénnen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen und Gebaude.
Aus diesem Grund wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer
ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen  Bewirtschaftung  resultierenden
Emissionen (Larm, Staub und Gerlche) auf das Plangebiet einwirken kénnen
und in Kauf zu nehmen sind.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von
Granflachen und Gehdlzen in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem
30. September unzulassig. Sollte die genannte Frist nicht eingehalten werden
kénnen, ist durch einen Sachverstdndigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ergeben und ein entsprechender
Antrag bei der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Plén zu stellen.

Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04
'‘Durchflihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar 2017 ist beim
Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.

Schutz des Ober- und Unterbodens

Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes
zu bertcksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu
beachten. (Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV
(LABO2002.) Die Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem
Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der
Bdden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der
gesamten Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu Gberprufen.

Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfldchen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestdnde und
Vegetationsflachen wahrend der BaumaBnahmen und beim Erhalt von Baumen
und sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Die erforderlichen 2.902 m2, die als Ausgleich fir den Eingriff in das Schutzgut
Boden erforderlich sind, werden dem Okokonto 'Kirchniichel' der ecodots
GmbH zugeordnet.
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3.5 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende MaBnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht
erforderlich. Soweit Veradnderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht

beabsichtigt sind, kénnen diese in Form notarieller Vertrage durchgefihrt
werden.

4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m? Prozent
Sonstiges Sondergebiet 7.878 86,9
Verkehrsflache 601 6,6
Knicks, Hecken und MaBnahmenflachen 591 6,5
Gesamtflache 9.070 100,0

Der Vorhabentrager tragt die Planungskosten im Zusammenhang mit der
Durchfihrung dieses Bauleitplanverfahrens auf der Basis der Honorarordnung
fir Architekten und Ingenieure (HOAI), einschlieBlich der erforderlichen
Nebenleistungen (Vermessung, Gutachten etc.).

5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. In der Begrindung zum
Bebauungsplan sind entsprechend dem Stand des Verfahrens im
Umweltbericht nach der Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der Umweltprifung
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (§ 2 a BauGB).
Mit dieser Regelung soll erreicht werden, dass im Umweltbericht alle
umweltrelevanten Informationen im Zusammenhang mit einer Bauleitplanung
an einer Stelle geblndelt vorliegen und inhaltlich nachvollzogen werden
kénnen. Die Verfahrensbeteiligten sollen in der Begriindung als zentraler Quelle
alle wesentlichen umweltrelevanten Aussagen zusammengefasst vorfinden
kénnen. Seine Blndelungsfunktion und seine Bedeutung als ein wesentlicher
Bestandteil der Begriindung kann der Umweltbericht jedoch nur erfillen, wenn
er integrierter Bestandteil der Begrindung ist, d. h. als ein separates Kapitel
innerhalb der Begriindung gefiihrt wird und nicht als bloBe Anlage dazu, und
wenn er tatsachlich alle umweltrelevanten Aussagen inhaltlich zusammenfasst,
d. h. eine Aufsplitterung umweltrelevanter Informationen Uber die gesamte

Seite - 18




BEGRUNDUNG ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8
DER GEMEINDE RUHWINKEL

Begriindung vermieden wird. Zu den im Umweltbericht zusammenzufassenden
Informationen gehdren somit nicht nur die klassischen Umweltthemen aus dem
Bereich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (insbesondere
Eingriffsregelung,  Artenschutz  etc.), sondern auch alle anderen
umweltrelevanten Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, soweit sie
planungsrelevant sind, wie z. B. die des Immissionsschutzes, des
Bodenschutzes und auch des Denkmalschutzes oder sonstiger Sachguter.

a) Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Bebau-
ungsplanes

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat eine
GréBe von etwa 0,9 ha. Es wird ein 'Sonstiges Sondergebiet' gem. § 11
BauNVO mit den Zweckbestimmungen 'Veranstaltung, Catering und
Landwirtschaft' ausgewiesen. Zudem werden ein Knick mit Knickschutzstreifen
und anzupflanzende Hecken festgesetzt. Die Planung dient dem Ziel, die
Nutzungen auf dem Grundstlick durch rechtsverbindliche planerische
Festsetzungen zu sichern und Erweiterungen in geringfigigem Rahmen zu
ermaoglichen.

Es befindet sich kein européisches Schutzgebiet i. S. von Natura 2000 (FFH-
Gebiet oder EU-Vogelschutzgebiet) im raumlichen Umfeld oder in einer
vorstellbaren Beeinflussung.

b) Beschreibung der Darstellungen mit Angaben iber Standorte, Art
und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben

Nach derzeitigem Planungsstand zeichnen sich folgende
Flachenbeanspruchungen konkret ab:

- Das Plangebiet ist bereits teilweise versiegelt. Zuséatzliche Versiegelungen
entstehen durch die geplanten geringflgigen Erweiterungsvorhaben.

- Umwandlung einer kleinen Ackerteilflache in ein 'Sonstiges Sondergebiet’
(SO) mit entsprechender Versiegelung.

c) Darstellung der Ziele des Umweltschutzes in einschlagigen
Fachgesetzen, die fiir den B-Plan von Bedeutung sind und der Art,
wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
beriucksichtigt wurden

Der 'Aligemeine Grundsatz' von § 13 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchQG)
sagt aus, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vom
Verursacher vorrangig zu vermeiden sind. "Nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen oder,
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soweit dies nicht mdglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren." Die
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz findet gemaBs § 1 a
Abs. 3 BauGB Anwendung. Die naturschutzrechtlichen Eingriffe werden
ermittelt und geeignete AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. Die Belange des
Artenschutzes sind hinsichtlich der Verbotstatbestande geman § 44 BNatSchG
gepruft worden. Dartber hinaus sind die Vorgaben des § 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG vom 14.05.1990) in Verbindung mit der DIN
18005 Teil 1 (Juli 2002) - Schallschutz im Stadtebau - und § 1 a
Wasserhaushaltsgesetz beachtet worden.

Bei der Betrachtung des Bodens bildet das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) die Grundlage. Das BBodSchG dient dem Zweck, "nachhaltig die
Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich
vermieden werden." AuBerdem ist der § 1 a Abs. 2 BauGB 'Erganzende
Vorschriften zum Umweltschutz' entsprechend anzuwenden. Danach soll mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; "dabei sind zur
Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige MalB zu begrenzen. ..."

Im Hinblick auf Eingriff-Ausgleich gelten zudem: Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - gemeinsamer
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - IV 268/V 531 - 5310.23 - vom
09. Dezember 2013.

Landschaftsrahmenplan (2020)
Im Landschaftsrahmenplan bestehen fir das Plangebiet keine Ausweisungen.

Landschaftsplan (1999)

Sowohl in der Bestandskarte als auch in der MaBnahmenkarte des
Landschaftsplanes ist das Plangebiet als Hof- und Grinlandflache dargestellt.
Zudem ist an der Nordostseite ein Knick eingezeichnet, der in der Ortlichkeit
jedoch nicht vorhanden ist. GemaB der MaBnahmenkarte sollte eine
Hofeingrinung angestrebt werden. Derzeit ist eine Eingrinung nur zum Tell
vorhanden.

Das Vorhaben weicht in einigen Teilen von den Darstellungen des

Landschaftsplanes ab, da eine bauliche Entwicklung nach Siden dort nicht
vorgesehen ist. Die Gemeinde unterstitzt jedoch das Vorhaben und méchte an
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dieser Stelle fir die zukunftsfahige Absicherung des Gewerbestandortes eine
Entwicklung - entgegen dem im Landschaftsplan im Jahr 1999 bekundeten
Willen - zulassen.

So sollen der Bereich stdlich der vorhandenen Gebaude und die Gebaude
selbst zukinftig als 'Sonstiges Sondergebiet' (SO) ausgewiesen werden. Das
Sondergebiet weitet sich daher in die Flache fir die Landwirtschaft hinein aus.
Gut dreiviertel des Plangebietes wird zurzeit ohnehin bereits als
Siedlungsflache genutzt.

Der stdliche Bereich wird zurzeit noch als Ackerflache genutzt. Da es sich dort
allerdings um eine intensiv bewirtschaftete Flache handelt, die wenig bis gar
keine Struktur besitzt und ansonsten keinerlei Besonderheiten aufweist, ist die
Darstellung eines 'Sonstigen Sondergebietes' (SO) anstelle einer 'Flache fir die
Landwirtschaft' aus naturschutzfachlicher Sicht vertretbar. Der Landschaftsplan
sollte in seiner nachsten Fortschreibung entsprechend angepasst werden. Die
im Landschaftsplan gewlnschte Begrinung wird - wenn auch etwas weiter
stdlich - mit diesem Bebauungsplan umgesetzt.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung - Natura 2000

Im Geltungsbereich, auf den angrenzenden Flachen sowie im n&dheren Umfeld
des Plangebietes gibt es keine FFH-Gebiete und keine Europaischen
Vogelschutzgebiete. Zu den im weiteren Umfeld befindlichen Schutzgebieten
besteht kein raumlicher Zusammenhang, so dass vorhabenbedingte
Beeintrachtigungen auszuschlie3en sind.

Gesetzlich geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft
Die Knicks innerhalb sowie auBerhalb des Plangebietes sind nach § 21
LNatSchG geschitzt.

5.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen,
die in der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

5.2.1 Bestand der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht Uber die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

A) Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation
Uberblick:
Das Plangebiet umfasst das vorhandene Betriebsgelande der 'Kiichenperle' mit

angegliederter 'Kuh-Lounge' sowie dessen Stellplatzflachen und eine sich
sudlich anschlieBende Ackerteilflaiche. Ebenfalls vorhanden in dem
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Betriebsgebaude sind Gebaudeteile des landwirtschaftlichen Betriebs. Am
westlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein Knick, der im Zuge der
Errichtung der weiter westlich gelegenen Biogasanlage anlegt wurde. Der Knick
ist gemaB § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschitzt. Im Norden des
Plangebietes verlauft die StraBe 'Eichholz'. Nérdlich und westlich befinden sich
landwirtschaftliche Betriebe.

Die Ausweisung eines 'Sonstigen Sondergebietes' (SO) wird zu dem Verlust der
kleinen Ackerteilflache und zu Flachenversiegelungen durch die geringflgige
Erweiterung der vorhandenen Gebaude sowie durch die zum Teil befestigten
Hof-, Rangier- und Stellplatzflachen fiihren. Die Flachenversiegelungen stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar, die ermittelt und ausgeglichen werden
mussen.

Es ist vorgesehen den Knickabschnitt im Westen des Plangebietes zu erhalten.
Die Vorgaben der 'Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom
20. Januar 2017 werden eingehalten, weshalb dieser als unbeeintrachtigt
beurteilt werden kann.

Sollte die Planung nicht umgesetzt werden, wirde die Ackerteilflache weiterhin
bewirtschaftet werden. Das Betriebsgeldnde der ‘'Klichenperle' mit
angegliederter 'Kuh-Lounge' wirde weiterhin in Betrieb sein; es wirde aber kein
Flachenverbrauch erfolgen.

B) Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiter

Es werden die Schutzglter einzeln beschrieben und bewertet. Die Bewertung
orientiert sich an den Bestimmungen des Runderlasses 'Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht', der im Jahr 2013
gemeinsam vom Ministerium flr Inneres und Bundesangelegenheiten sowie
dem Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume des Landes Schleswig-Holstein herausgegeben wurde.

Boden und Relief

Bei der Betrachtung des Bodens bildet das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) die Grundlage. "... Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden."
Gem. § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden; "dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mafl3 zu begrenzen. ..."

Das Plangebiet besteht aus einem vorhandenen Betriebsgeldande der

'Klchenperle' bzw. der 'Kuh-Lounge' sowie des landwirtschaftlichen Betriebes
und aus einem Teil der sich anschlieBenden Ackerflache. Die Bdden sind als
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anthropogen Uberpragt zu bezeichnen.

Laut Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein besitzt der Boden im
Plangebiet (nur Ackerflache, der besiedelte Bereich ist ohne Bewertung) eine

stark frische Feuchtestufe mit einem geringen Bodenwasseraustausch (vgl.
Abb. 1 und 2).
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Abbildung 1: Bodenkundliche Feuchtestufe (Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas
S.H.)

Eine stark frische bodenkundliche Feuchtestufe ist flir Acker und Grlinland
geeignet. Fir intensive Ackernutzung kann der Boden im Frihjahr jedoch
gelegentlich zu feucht sein. Der sldliche Bereich des Plangebietes wird als
Ackerflache genutzt.
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Abbildung 2: Bodenwasseraustausch (Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas S.H.)

Der Bodenwasseraustausch ist ein Parameter fir das Rickhaltevermégen des
Bodens flr nicht sorbierbare Stoffe, wie zum Beispiel Nitrat. Im vorliegenden
Fall liegt ein geringer Wasseraustausch vor, sodass ein Verlagerungsrisiko der
nicht sorbierbaren Stoffe als gering einzustufen ist.
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Abbildung 3; Natlirliche Ertragsfahigkeit (Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas S.H.)
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Abbildung 4: Nahrstoffverfiigbarkeit im effektiven Wurzelraum (Quelle: Landwirtschafts-
und Umweltatlas S.H.)
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Abbildung 5: Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum (Quelle: Landwirtschafts- und
Umweltatlas S.H.)

Die natirliche Ertragsféhigkeit, sowie die Nahrstoffverfligbarkeit und die
Feldkapazitdt des Bodens sind als mittel bis besonders hoch einzustufen
(Abb. 3 - 5).
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Abbildung 6: Bodenfunktionale Gesamtleistung (Quelle:
http://www.umweltdaten.landsh.de/

Die zusammenfassende Bodenbewertung (bodenfunktionale Gesamtleistung
Abb. 6) wird als sehr hoch eingestuft.

Die Bodengefédhrdung ist gem. Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-
Holstein hinsichtlich der Bodenerosionen als gering - nicht vorhanden
einzustufen (vgl. Abb. 7 und 8). Hinsichtlich der Bodenverdichtung ist bei Acker-
und Grinlandnutzung im Zeitraum Oktober bis April eine hohe Gefahrdung
angegeben.
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Abbildung 7: Wassererosionsgefahrdung (Quelle: http://www.umweltdaten.landsh.de/
atlas/script/
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Abbildung 8: Winderosionsgefdhrdung (Quelle: http://www.umweltdaten.landsh.de/
atlas/script/
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Abbi.l‘duhg 9 Bbdenverdichtung auf Acker und Griinland im Zeitraum Oktober bis April
(Quelle: http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php)

Bei der Bodenverdichtung ist flir Acker- und Grinlandnutzung fir die Frihjahr-
und Sommermonate eine mittlere Wahrscheinlichkeit angegeben. Bei Acker-
und Grinlandnutzung im Herbst/Winter ist die Gefahrdung allerdings als hoch
anzusehen (vgl. Abb. 9).

Der Boden hat aufgrund der Abbildungen 1 - 9 insgesamt eine allgemeine
Schutzwirdigkeit und ist unempfindlich hinsichtlich Bodengefahrdungen, wie
z. B. Erosionen. Lediglich im Herbst/Winter ist eine hohe Wahrscheinlichkeit
einer Bodenverdichtung vorhanden.

Hinsichtlich der Archivfunktion des Bodens im Bereich Natur- und
Kulturgeschichte liegt das Plangebiet gem. Digitaler Atlas Nord "Archaologie-
Atlas" nicht in einem Arch&ologischen Interessensgebiet und nimmt damit in
diesem Bereich auch keine besondere Bedeutung ein.

Schutzwirdige Bodenformen sind der Tabelle 3 des 'Landschaftsprogrammes
Schleswig-Holstein', herausgegeben vom Ministerium fir Umwelt, Natur und
Forsten des Landes Schleswig-Holstein im Jahre 1999, zu entnehmen.
GemalR 'Bodenibersichtskarte von Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil A
Bodentyp, herausgegeben vom Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume - Geologischer Dienst - Flintboek 2016' handelt es sich im
Plangebiet um Pseudogley-Parabraunerden. Dieser Bodentyp ist in der o. g.
Tabelle nicht aufgeflhrt, sodass es sich hier nicht um eine schutzwirdige
Bodenform handelt.
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Das Plangebiet ist in topographischer Hinsicht leicht bewegt. Es fallt von
Norden nach Stiden von ca. 54,00 m G NHN auf ca. 51,00 m G NHN ab.

DANord-Ausdruck
DANerd |
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\ .
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DigitalerhtiasNord © 2021 GeFlasis DE/LVermGeo SH. BKG) LermGaa 5

Abbildung 10: Auszug aus der topographischen Karte (Quelle: https://déﬁord.gdi-
sh.de/viewer/resources/apps/ArchaeologieSH/index.html?lang=de)

Prognose bei Nicht-Durchflhrung der Planung:

Die Flache wirde weiterhin als Ackerflache bzw. als Betriebsgelande genutzt
werden. Weitere Flachenversiegelungen sowie eine weitere
Flacheninanspruchnahme wirden nicht stattfinden.

Bewertung

Die Béden haben eine allgemeine Schutzwirdigkeit sowie eine anthropogene
Uberpragung. Sie haben demnach eine ‘'allgemeine Bedeutung' flr den
Naturhaushalt.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Boden durch die Planung
beeintridchtigt wird.

Wasser - Grund- und Oberflachenwasser
Im Plangebiet befinden sich keine natirlichen Oberflachengewéasser. Ein
Gartenteich befindet sich jedoch in der Nahe zum vorhandenen Gebaude.

Hinsichtlich der Flurabstande des Grundwassers bestehen keine genauen

Angaben. Angesichts der Topographie und des Reliefs kann davon
ausgegangen werden, dass das Grundwasser nicht oberflachennah ansteht.
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Das bedeutet, dass der mittlere Flurabstand mehr als 1,00 m betragt.

Das Oberflachenwasser, das auf dem Betriebsgelande anféllt, wird zurzeit in
einen Vorfluter eingeleitet.

Prognose bei Nicht-Durchflihrung der Planung:
Die Versickerungsfahigkeit bleibt unverandert.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Grundwasserschutz
und fiir den Oberflachenwasserschutz.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzqut Wasser durch die Planung
beeintridchtigt wird.

Klima, Luft

Das Plangebiet besteht aus dem vorhandenen Betriebsgelande der
'Klchenperle' mit angegliederter 'Kuh-Lounge' und eines Teils des
landwirtschaftlichen Betriebes sowie aus einem Teil einer Ackerflache. Die
Bedeutung fir das Lokalklima ist abhangig von der vorhandenen Vegetation
und der GroBe der Vegetationsflachen. Geschlossene Vegetationsdecken wie
Grunlandflachen tragen zur Kaltluftentstehung bei. Bei Ackerflachen handelt es
sich nicht um geschlossene Vegetationsdecken. Der kleine Bereich der
Ackerflache hat somit nur eine geringe klimatische Wirkung.

Prognose bei Nicht-Durchflihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'allgemeine Bedeutung' fir das Lokalklima.

Im Kapitel 5.5 'Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzqut Klima/Luft durch die Planung
beeintridchtigt wird.

Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet umfasst das vorhandene Betriebsgelande der 'Kichenperle' mit
angegliederter 'Kuh-Lounge' sowie dessen Stellplatzflachen und eine sich
sudlich anschlieBende Ackerteilflache. Am westlichen Rand des Plangebietes
befindet sich ein Knick, der im Zuge der Errichtung der weiter westlich
gelegenen Biogasanlage anlegt wurde. Der Knick ist gemaB § 30 BNatSchG
i. V. m. § 21 LNatSchG geschutzt.

Im Norden des Plangebietes verlauft die StraBe 'Eichholz'. Nérdlich und
westlich befinden sich landwirtschaftliche Betriebe.
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Prognose bei Nicht-Durchflhrung der Planung:
Die Flache bietet weiterhin Lebensraum und Nahrungshabitat fir die hier und in
der Umgebung vorkommenden Tierarten.

Bewertung
Der Knick hat aufgrund seines naturnahen Charakters und des Schutzstatus
eine 'besondere Bedeutung' fir den Naturschutz.

Die Ackerflache und das vorhandene Betriebsgelande haben eine 'allgemeine
Bedeutung' flr den Naturschutz.

Im Kapitel 5.5 'Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
durch die Planung beeintrachtigt wird.

Landschaftsbild
Da das Betriebsgeldnde mit seinen vorhandenen Geb&uden in der Planung als

Bestand zu betrachten sind, stellen sie eine Vorbelastung in Bezug auf das
Landschaftsbild dar.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung:

Innerhalb des Gelandes verbleibt der Blick auf die Ackerteilflache und den
Knick, ebenso wie aus der Umgebung auf das Gelande. Das Betriebsgelande
wlrde weiterhin bestehen.

Bewertung

Es ist davon auszugehen, dass sich die Erweiterungsvorhaben sowie die
Betriebsleiterhduser nicht negativ auf das Landschaftsbild auswirken werden,
wenn eine entsprechende Eingriinung erfolgt.

Im Kapitel 5.5 'Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Landschaftsbild durch die Planung
beeintrichtigt wird.

Mensch, menschliche Gesundheit

Die Modernisierung und Erweiterung des Betriebsgelandes wird zu keinen
signifikanten Beeintrachtigungen fir das Schutzgut 'Mensch' fihren. Es ist
absehbar, dass die Erhéhung des Verkehrsaufkommens auf der StraBe
'Eichholz' in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht nicht so erheblich sein wird,
dass Orientierungs-, Richt- oder Grenzwerte Uberschritten werden.
Unzumutbare Beeintrachtigungen fir die Anwohner dieser StraBen kdnnen
ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet grenzt teilweise an landwirtschaftliche Flachen und Gebaude.
Die aus einer ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden
Emissionen (Larm, Staub und Geriiche) kénnen zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken.
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Prognose bei Nicht-Durchflhrung der Planung:

Die Flache wirde weiterhin als landwirtschaftliche Flache genutzt werden. Mit
Immissionen aus der Landwirtschaft ist zu rechnen. Es wirden sich keine
weiteren Immissionen durch Verkehrszunahme ergeben, als es bisher der Fall
ist.

Bewertung
Die Erweiterung des Betriebsgelandes wird zu keinen signifikanten
Beeintrachtigungen flir das Schutzgut 'Mensch' fihren.

Im Kapitel 5.5 'Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands' wird darauf
eingegangen, ob und wie das Schutzgut Mensch durch die Planung
beeintridchtigt wird.

Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet befinden sich keine Archaologischen Kulturgtter. Ein
archaologisches Interessensgebiet schlieBt sich jedoch weiter sldlich des
Plangebietes an.

Im Rahmen von Erdarbeiten ist § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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Abbildung 11: Archéologisches Interessensgebiet silidlich des Plangebietes (blau
schraffiert). Das Plangebiet ist rot umrandet. (Quelle: https://danord.gdi-
sh.de/viewer/resources/apps/ ArchaeologieSH/index.html?lang=de)

Prognose bei Nicht-Durchfihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

Flache

Es handelt sich um ein bestehendes Betriebsgeldande, um eine
landwirtschaftliche Hofstelle mit untergeordneter gewerblicher Nutzung. Es
werden geringfligig zusatzliche Flachen aus der freien Landschaft in Anspruch
genommen.

Prognose bei Nicht-Durchfthrung der Planung:
Es wirde keine Inanspruchnahme der Erweiterungsflache erfolgen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Zwischen den Schutzgiitern bestehen keine Wechselwirkungen, die tber die zu
den einzelnen Schutzgttern behandelten Aspekte hinausgehen.
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Prognose bei Nicht-Durchfihrung der Planung:
Keine besonderen Auswirkungen.

C) Kurzzusammenfassung
Die Uberplanung bereitet eine zusatzliche Bodenversiegelung bzw. einen damit
verbundenen Landschaftsverbrauch vor.

5.3 Ermittlung des Eingriffs - Anwendung der Eingriffsregelung

Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Es ist die Schaffung eines 'Sonstigen Sondergebietes’ (SO) mit der
Zweckbestimmungen 'Veranstaltung, Catering und Landwirtschaft' geplant.
Ebenfalls werden Knicks mit Knickschutzstreifen und Heckenpflanzungen
festgesetzt. Das Sondergebiet wird Uber die StraBe 'Eichholz' erschlossen. Die
ErschlieBung ist bereits vorhanden. Es ist vorgesehen, die Stellplatzanalage zu
erweitern.

Schutzgut Boden
Die Planung bereitet weitere Flachenversiegelungen durch
Gebaudeerweiterungen und zum Teil befestigte Hof- und Rangierflachen vor.

1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelung

Versiegelung im 'Sonstigen Sondergebiet' (SO) mit der Zweckbestimmung
'Veranstaltung, Catering und Landwirtschaft':

Es wird eine Grundflache (GR) fiir neue hochbauliche
Anlagen von 500 m? festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache) um bis zu 50 % Uberschritten

werden.

GR 500 m2 500 m2

GR 500 m2 x50 % = 250 m2

Mogliche Versiegelung im SO 750 m?

Die Stellplatzanlage innerhalb des SO sowie dessen
Zufahrt werden errichtet. Es ist festgesetzt, dass
mindestens 50 % der FlachengréBe mit Materialien
hoher Wasserdurchlassigkeit hergestellt werden muss.
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FlachengréBe insgesamt: 2.939 m2

50 % von 2.939 m? = 1.470 m?
/. vorhandener und genehmigter Flache: 200 m?

1.470 m2 - 200 m2 =
1.270

Mogliche Versiegelung der Stellplatzflaiche und 1.270 m2
Zufahrten

Summe der Flachenversiegelung - Vollversiegelungen gesamt: 2.020 m?

2. Flachenversiegelungen — Teilversiegelungen

Es ist festgesetzt, dass mindestens 50 % der erforderlichen FlachengréBe far
die Stellplatzanlage und die Zufahrten mit  Materialien  hoher
Wasserdurchlassigkeit herzustellen sind.

FlachengréBe insgesamt: 2.939 m2

50 % von 2.939 m2 = 1.470 m2

Summe der Flachenversiegelung - Teilversiegelungen gesamt: 1.470 m?

Die oben aufgefiihrten Fldchenversiegelungen (Voll- und Teilversiegelungen)
stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen kénnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate aus-
wirken. Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden ab.
Im vorliegenden Fall stehen im Plangebiet laut der Bodenibersichtskarte von
Schleswig-Holstein 1 : 250.000 - Teil B Bodenart herausgegeben vom LLUR -
Geologischer Dienst - Flintbek 2016, Uberwiegend Lehmbdéden an. Diese Béden
weisen eine geringe Versickerungsféhigkeit auf. Das Oberflachenwasser, das
auf dem Betriebsgelande anféllt, wird zurzeit einem Vorfluter zugeleitet. Es ist
vorgesehen, auch das zukiinftige Oberflachenwasser dort einzuleiten.

Auswirkungen auf das Grundwasser sind nicht erkennbar.

Schutzgut Klima/Luft

Die Erweiterungs- und Modernisierungsvorhaben der Betreiber der
'‘Klchenperle' mit angegliederter 'Kuh-Lounge' und die damit verbundenen
zusatzlichen Flachenversiegelungen werden keine Auswirkungen auf das
Lokalklima haben.
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Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Verluste von Biotopflachen

Flachen mit besonderer Bedeutung flir den Naturschutz

Es werden keine Flachen mit besonderer Bedeutung flr den Naturschutz
beseitigt.

Fldchen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz
. Teil einer Ackerflache,
. Hausgarten.

Die Beseitigung der oben aufgefihrten Biotoptypen stellt einen
naturschutzrechtlichen Eingriff dar. Im Runderlass ist geregelt, dass bei der
Beseitigung von Flachen, die eine 'besondere Bedeutung' fir den Naturschutz
haben, ein eigenstandiger Ausgleich fir das Schutzgut 'Arten und
Lebensgemeinschaften' erbracht werden muss. Werden hingegen Flachen
beseitigt, die eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Naturschutz haben, reichen
als Ausgleich die AusgleichsmaBnahmen aus, die fiir die Schutzgiter 'Boden’,
'Wasser' und 'Landschaftsbild' erbracht werden.

Beeintrachtigung von geschitzten Tierarten (Artenschutz)
Auf den Artenschutz wird in Kap. 5.4 eingegangen.

Schutzgut Landschaftsbild

Da das Betriebsgeldnde und seine vorhandenen Gebaude in der Planung als
Bestand zu betrachten sind, stellen sie eine Vorbelastung in Bezug auf das
Landschaftsbild dar. Es ist davon auszugehen, dass sich in Héhe und
Grundflache angepasste An- und Neubauten nicht negativ auf das
Landschaftsbild auswirken werden.

Aufgrund der geplanten Erweiterungen im SO wird jedoch eine Eingrinung im
Siden und Osten des Plangebietes notwendig. Die in der Planzeichnung
festgesetzten  Anpflanzflachen  sind  zweireihig mit  einheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen (Gehdlzarten, Pflanzabstande
und -qualitdten sowie Pflegehinweise: siehe Kap. 5.11.4). Sie sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Um eine Durchgriinung des Plangebietes zu gewahrleisten, sind zusatzlich
mindestens zwei Baume innerhalb des Plangebietes in der der Baufertigstellung
folgenden Pflanzperiode anzupflanzen (Baumarten, Pflanzqualitdten sowie
Pflegehinweise: siehe Kap. 5.11.4). Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.
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5.4 Prifung der Belange des Artenschutzes gemaB BNatSchG

Aufgrund der Vorschriften zum Artenschutz nach § 44 BNatSchG ist zu prifen,
ob durch die Planung 'besonders geschutzte' oder 'streng geschitzte' Tier- und
Pflanzenarten betroffen sind.

Im Plangebiet bestehen Bruthabitate fir Voégel. Ferner kénnen sich in den
Gebauden und in den alten Baumen Versteckmdglichkeiten flr Fledermause
befinden. Zudem kbénnen die Knicks einen Lebensraum fir Haselmduse
darstellen.

A) Saugetiere

Fledermause

Alle heimischen Fledermausarten stehen im Anhang IV der Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie (92/43/EWG) und z&hlen damit gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG zu den 'streng geschiitzten' Arten.

Die vorhandenen Gebaude sowie die alten Bdume kénnen von Flederméausen
als Tagesverstecke genutzt werden.

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Die Gebaude sowie die alten Baume bleiben allesamt erhalten. Die potentiellen
Tagesverstecke gehen somit nicht verloren. Hinsichtlich der Larmimmissionen
ergeben sich keine signifikanten Anderungen. Nach wie vor handelt es sich um
einen bereits bestehenden Gewerbebetrieb mit Veranstaltungs-Events und
Catering-Service. Da auBer einem Giillebehalter keine Gebaude und keine
alten Baume beseitigt werden, wird das Vorhaben keine Auswirkungen auf das
Fledermaus-Vorkommen haben. Eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der im Plangebiet vorkommenden Fledermaus-
Populationen kann deshalb ausgeschlossen werden.

Sollte es in den nachsten Jahren dazu kommen, einzelne Gebaude zu
beseitigen, ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durch
einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in
oder an den Gebauden befinden.

Haselmaus

Der Knick und die anderen Gehdlzstrukturen im Plangebiet und in dessen Nahe
sind aufgrund ihrer Gehdlzzusammensetzung als Lebensraum fir die
Haselmaus geeignet. GemaB der Vorkommenswahrscheinlichkeit von
Haselmausen in Schleswig-Holstein, herausgegeben von der Stiftung
Naturschutz Schleswig-Holstein im Mérz 2008, ist die
Vorkommenswahrscheinlichkeit von Haselmausen in der Gemeinde Ruhwinkel
gering. In der Roten Liste des Landes Schleswig-Holstein ist die Haselmaus als
'stark gefahrdet' eingestuft (RL SH 2) und hat nur ein geringes Vorkommen in
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ihrem Hauptverbreitungsgebiet. Der Erhaltungszustand wird als ‘'ungunstig'
bewertet.

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Da der Knick und die anderen Gehdlzstrukturen erhalten werden, ergeben sich
keine Beeintrachtigungen fir potentiell vorkommende Haselmause.

B) Europaische Vogel
Alle europaischen Vogelarten zahlen geman § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG zu
den 'besonders geschutzten' Arten.

Der Knick sowie die restlichen Gehdlzstrukturen bieten Brutplatze flr mehrere
Vogelarten. In den Gehdlzen sind Arten wie Amsel, Zaunkénig, Rotkehlchen,
Heckenbraunelle sowie verschiedene Grasmiicken-Arten zu erwarten. In den
Baumen kénnen sowohl Vogelarten vorkommen, die im Geast briten (Buchfink,
Ringeltaube, Elster), als auch Vogelarten, die in Baumhdhlen briten
(Kohimeise, Blaumeise, Buntspecht, Kleiber). Die zu erwartenden Vogelarten
sind allesamt weit verbreitet und allgemein haufig. Sie weisen daher einen
gunstigen Erhaltungszustand auf.

Offenlandbriter kénnen flir das Plangebiet ausgeschlossen werden, da es sich
um ein bereits bestehendes Betriebsgeldande mit angrenzendem
landwirtschaftlichen Betrieb mit keinen ungestdrten Bereichen in der nétigen
GréBenordnung handelt.

Die vorgenannten Vogelarten z&hlen zu den europaischen Vogelarten und
unterliegen dem besonderen Artenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz.

Da im Plangebiet europaische Vogelarten vorkommen, besteht eine arten-
schutzrechtliche Relevanz.

Alle Gehélzstrukturen bleiben erhalten. Beeintrachtigungen sind somit nicht zu
erwarten. Verbotstatbestdnde werden demnach nicht erfillt.

Sollte es dennoch erforderlich werden, dass einzelne Gehdlze beseitigt werden
mussen, ist aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften die Beseitigung von
Gehdlzen in der Zeit zwischen dem 01. Méarz und dem 30. September
unzuldssig. Sollte die genannte Frist nicht eingehalten werden kénnen, ist durch
einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde ergeben und ein entsprechender Antrag bei der unteren
Naturschutzbehérde des Kreises Plén zu stellen. Vor Abriss von Gebauden ist
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde durch einen
Sachverstédndigen nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder
an den Gebauden befinden. Sollte der Abriss in den Zeitraum zwischen dem
15. Mérz und dem 15. August fallen, erstreckt sich die Untersuchungspflicht
zugleich auf das Vorkommen von Brutvdgeln. Eine entsprechende
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Ausnahmegenehmigung ist in beiden Fallen von der unteren
Naturschutzbehdrde des Kreises Pldn einzuholen.

Ein Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten Tierarten aus den
Tiergruppen 'Amphibien’, 'Reptilien'" und 'Wirbellose' (Insekten) kann
ausgeschlossen werden.

Flora

FOr die Biotoptypen, die im Plangebiet festgestellt wurden, kann ein
Vorkommen von hochgradig spezialisierten Pflanzenarten, die europarechtlich
geschitzt sind, ausgeschlossen werden.

Fazit

Durch die Planung ergibt sich eine Betroffenheit fir Vogel- und
Fledermausarten sowie flr Haselmause. Dadurch, dass sich aber keine
Anderungen hinsichtlich der Gebaude und umliegenden Gehdlze ergeben,
bestehen keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG.

Sollte es dennoch erforderlich werden, dass einzelne Gehdlze beseitigt werden
oder in den nachsten Jahren der Wunsch besteht, Gebaude abzurei3en, sind
die folgenden Fristen zu beachten:

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Gehdlzen
in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 30. September unzulassig. Sollte
die genannte Frist nicht eingehalten werden kdnnen, ist durch einen
Sachverstéandigen nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde ergeben und ein entsprechender Antrag bei der unteren
Naturschutzbehdrde des Kreises Plon zu stellen.

Vor Abriss von Gebduden ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestidnde durch einen Sachverstidndigen nachzuweisen, dass sich
keine Fledermausquartiere in oder an den Gebduden befinden. Sollte der
Abriss in den Zeitraum zwischen dem 15. Méarz und dem 15. August fallen,
erstreckt sich die Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von
Brutvégeln. Eine entsprechende Ausnahmegenehmigung ist in beiden Fallen
von der unteren Naturschutzbehdérde des Kreises Plén einzuholen.

5.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

A) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Boden

Da es sich bei dem Plangebiet um einen bestehenden Gewerbebetrieb handelt,

ist bereits ein gewisser Versiegelungsgrad vorhanden. Durch die Planung
werden weitere Flachenversiegelungen vorbereitet. Bei den Bodenarbeiten sind
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die Bestimmungen des Bodenschutzes zu berlcksichtigen; so ist der
kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der Baukérper zu berdumen und
auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen 18915, 19639 und
19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des Oberbodens
sowie des Unterbodens und Untergrundes zu bertcksichtigen. Durch den
Abtrag des belebten Oberbodens und durch die Versiegelungen kommt es zu
dem teilweisen Verlust der natdrlichen Bodenfunktionen im Bereich der
Bauflachen. Zudem wird es durch Verdichtung und damit zur teilweisen
Einschrankung der natdrlichen  Bodenfunktionen der verbleibenden
unversiegelten Freiflachen kommen. Nach Bauende sind die entstandenen
Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des Oberbodens wieder zu
beseitigen. Ebenfalls ist die Witterung beim Befahren des Bodens zu beachten.
Im Falle eines Aufbringens von Bodenmaterial einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN19731 zu
beachten. Weitere Hinweise sind der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV
(LABO2002) zu entnehmen. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden
wahrend der gesamten Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu
Uberprifen.

Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe nach § 14
BNatSchG dar, die gemaB § 15 BNatSchG durch geeignete MaBnahmen
ausgeglichen werden muissen.

Schutzgut Wasser

Aufgrund der anstehenden Lehmbdden ist eine Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet nicht mdglich. Das Oberflachenwasser,
das auf dem Betriebsgeléande anféllt, wird zurzeit in einen Vorfluter eingeleitet.
Die Oberflachenentwasserung soll weiterhin so bestehen und auch das
zusatzlich anfallende Regenwasser aufnehmen. Die Planung flhrt zu keinen
erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut 'Wasser'.

Schutzgut Klima und Luft

Die Beseitigung einer Ackerteilflache fur die Erweiterungen und
Modernisierungen des Betriebes wird nur geringe Auswirkungen auf das
Schutzgut 'Klima und Luft' haben. Versiegelte Flachen und Gebaudestrukturen
verstarken jedoch lokalklimatisch eine Warmereflexion. Zudem kdénnen
Klimagesichtspunkte bei der Modernisierung bertcksichtigt werden, z. B. ist
eine Energiegewinnung durch erneuerbare Energien oder die Errichtung von
Grundachern allgemein zulassig.

Die Dachflachen der zukiinftigen Gebdude kénnen zur Energiegewinnung
genutzt werden, da durch den Bebauungsplan Photovoltaikanlagen an Wand-
und auf Dachflachen im Plangebiet allgemein zulassig sind.

Die zuklnftige Stellplatzanlage ist darlber hinaus mindestens zu 50 % mit

Materialien hoher Wasserdurchlassigkeit herzustellen. AuBerdem st
festgesetzt, dass mindestens zwei einheimische, standortgerechte Laubbaume
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zur Durchgrinung und eine Heckenpflanzung zur Eingrinung anzupflanzen
sind.

Es ist daher davon auszugehen, dass sich bei der Umsetzung der Planung
keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima ergeben.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch die Planung ist das bestehende Betriebsgelande der 'Kiichenperle' und
der 'Kuh-Lounge' bzw. in einem kleinen Bereich des landwirtschaftlichen
Betriebes betroffen sowie die sich im Siden anschlieBende Ackerteilflache. Der
Knick und die vorhandenen Gebaude werden erhalten. Es ist vorgesehen, die
vorhandenen Gehdlzstrukturen zu erhalten. Es ist davon auszugehen, dass die
Planung keine Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenlebensrdume haben
wird.

Der nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschitzte Knick ist zu
erhalten und darf nicht mit Boden angeflllt oder mit nicht-einheimischen
Gehdlzen bepflanzt werden. Zum Schutz erhalt er einen 3,0 m breiten
Knickschutzstreifen. Innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens ist die
Errichtung - auch baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzul@ssig.
Ebenso unzulassig sind Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen,
Aufschittungen, Abgrabungen sowie die Lagerung von Gegenstanden und
Materialien jeglicher Art. Der Erlass des Ministeriums flr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein -
V 534-531.04 'Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz' vom 20. Januar
2017 ist beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.

GemalR den Durchflihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar
2017 kann ein Knick als unbeeintrachtigt beurteilt werden, wenn die Bebauung
einen ausreichenden Abstand einhélt. Fir bauliche Anlagen wird hier 1 H (H =
Hohe baulicher Anlagen) als Abstand empfohlen, mindestens aber 3 m ab
KnickwallfuB. Bei dem Knick im Plangebiet ist der in den
Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz genannte Mindestabstand von
3,0 m durch die Knickschutzstreifen gewahrt.

AuBerdem hat die Baugrenze einen ausreichenden Abstand zum Knickwallfu3
von mindestens 10 m. Vorliegend wird eine Firsthéhe von 66,00 m tGber NHN
festgesetzt, so dass im ndrdlichen Teil des Plangebietes Gebdude mit einer
Hohe von ca. 12,00 m errichtet werden kdénnen. Es ist davon auszugehen, dass
die Traufhéhe 10 m nicht Oberschritten wird. Demzufolge wird der Abstand 1 H
eingehalten. Der Knick kann gemaB den Durchfihrungsbestimmungen zum
Knickschutz vom 20. Januar 2017 daher als unbeeintrachtigt beurteilt werden.
Entlang des Knicks sind Stellplatze festgesetzt. Hier wird ein Abstand von 4 m
zum Knickfu3 eingehalten. Ein Ausgleich flr eine Beeintrachtigung wird
demnach nicht erforderlich.
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Schutzgut Landschaftsbild

Das Betriebsgelande ist als Vorbelastung in Bezug auf das Landschaftsbild zu
sehen. Zusatzliche Beeintrachtigungen sind durch die Errichtung der
Erweiterungen und der Stellplatzanlage zu erwarten. Eine Eingriinung in Form
von freiwachsenden Hecken wird im sidlichen und 6&stlichen Bereich des
Plangebietes notwendig. Zur Durchgriinung des Plangebietes ist festgesetzt,
dass Innerhalb des Plangebietes mindestens zwei einheimische und
standortgerechte Laubbdume in der der Baufertigstellung folgenden
Pflanzperiode anzupflanzen sind (Baumarten, Pflanzqualitditen sowie
Pflegehinweise: siehe Kap. 5.11.4). Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Schutzgut Mensch

In der Planung ist zu prifen, ob sich fir das Schutzgut 'Mensch’
Beeintrachtigungen ergeben. Beeintrachtigungen kénnen sich hierbei sowohl
von auBBen ergeben, indem sie auf das Plangebiet einwirken, als auch, indem
sie vom Plangebiet ausgehen. Die Schaffung eines Sondergebietes wird zu
keinen signifikanten Beeintrachtigungen fir das 'Schutzgut Mensch' fihren. Es
ist absehbar, dass die Erhdhung des Verkehrsaufkommens auf der StraBe
'Eichholz' in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht nicht so erheblich sein wird,
dass Orientierungs-, Richt- oder Grenzwerte Uberschritten werden.
Unzumutbare Beeintrachtigungen fir die Anwohner dieser StraBen kdnnen
ausgeschlossen werden.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen und Gebaude.
Aus diesem Grund wird ausdrlicklich darauf hingewiesen, dass die aus einer
ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen  Bewirtschaftung  resultierenden
Emissionen (Larm, Staub und Gerliche) auf das Plangebiet einwirken kénnen
und in Kauf zu nehmen sind.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Im Rahmen von Erdarbeiten ist § 15 Denkmalschutzgesetz beachtlich. Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder
Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in
dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten,
soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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Schutzgut Flache

Es handelt sich um ein bestehendes Betriebsgeldnde. Zusatzliche Flachen,
wenn auch nur in geringem Umfang, aus der freien Landschaft werden in
Anspruch genommen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Zwischen den Schutzgltern bestehen keine Wechselwirkungen, die einer
gesonderten Betrachtung bedurfen.

Bau des geplanten Vorhabens (der geplanten Entwicklung)
Es ist im Vorfeld des Baus mit der Baufeldraumung zu rechnen.

Auswirkungen durch Bauphase, Abfalle, Techniken und schwere Unfélle
Wahrend der Bauphase ist mit erheblichen Fahrzeugbewegungen im Geléande
zu rechnen. Dies kann zu Gerauschentwicklungen flhren. Zudem werden
Versiegelungen fir den Bau der ErschlieBungswege und der zukilnftigen
Gebaude mit ihren Hof-, Rangier- und Stellplatzflachen vorbereitet. Bei den
Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu bertcksichtigen;
so ist der kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der baulichen Anlagen zu
beraumen und auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen
18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung
des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu berlicksichtigen.
Durch den Abtrag des belebten Oberbodens und durch die Versiegelungen
kommt es zu dem teilweisen Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen im
Bereich der Bauflachen. Zudem wird es zur Verdichtung und damit zur
teilweisen Einschréankung der natlrlichen Bodenfunktionen der verbleibenden
unversiegelten Freiflachen kommen. Nach Bauende sind die entstandenen
Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des Oberbodens wieder zu
beseitigen. Ebenfalls ist die Witterung beim Befahren des Bodens zu beachten.
Im Falle eines Aufbringens von Bodenmaterial einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN19731 zu
beachten. Weitere Hinweise sind der Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV
(LABO2002) zu entnehmen. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden
wahrend der gesamten Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu
Uberprufen.

Uberschiissiger Boden ist - sofern er nicht anderweitig innerhalb des
Plangebietes genutzt werden kann - fachgerecht zu entsorgen.

Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehdrde dartber in Kenntnis zu setzen.

Damit wahrend der BaumaBnahmen keine weiteren Baume, Pflanzenbestande
und Vegetationsflachen beschéadigt werden, ist die DIN 18920 'Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen' zu
berlcksichtigen.
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Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima
Durch die Planung entstehen keine besonderen klimaschadigenden
Auswirkungen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe
Es sind derzeit keine besonderen Verfahren und Stoffe bekannt.

Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend des Baus eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen

Vorliegend verhélt es sich so, dass die Planung keine Zuldssigkeit eines
Storfallbetriebes begriindet. Das Sondergebiet mit den bestehenden und
geplanten Nutzungen birgt keine Risiken fir die Umwelt. In rdumlicher Nahe
befinden sich zwar zwei Hihnerstélle und eine privilegierte Biogasanlage, die
auf das Plangebiet einwirken kdnnten. Dabei handelt es sich jedoch nicht um
Storfallbetriebe im Sinne der Seveso-II-Richtlinie.

Kumulierung mit benachbarten Nutzungen und Vorhaben
Mit benachbarten Nutzungen sind keine Kumulationen ersichtlich.

B) Kurzzusammenfassung

Die Planung wird zu der Beseitigung einer kleinen Ackerteilflache flhren.
Zudem werden Flachenversiegelungen durch den Bau der zukilnftigen
Gebaudeerweiterungen mit ihren Hof-, Rangier- und Stellplatzflachen
hervorgerufen. Diese Eingriffe missen ausgeglichen werden.

Beim Umgang mit dem Boden sind die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731,
zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen ist die
DIN-Norm 18920 zu beachten.

Es erfolgt ein Flachenverbrauch.

5.6 Mogliche MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

a) VermeidungsmaBnahmen
» Der Knick im Westen des Plangebietes wird erhalten.
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b) MinimierungsmaBnahmen

 Mit dem Plangebiet wird eine Flache Uberplant, die bereits als
Betriebsgelande genutzt wird und schon eine gewisse Versiegelung
aufweist.

» Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird aufgrund der
bestehenden Vorbelastung minimiert. Ebenso werden neue Ein- und
DurchgriinungsmaBnahmen festgesetzt.

* Mit der Beachtung der DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 wird der
Schutz des Oberbodens gewéhrleistet.

* Mit der Beachtung der DIN-Norm 18920 wird der Schutz der Baume,
Pflanzenbestéande und Vegetationsflachen gewahrleistet.

5.7 AusgleichsmaBnahmen

AusgleichsmaBnahme 1 - Okokonto 'Kirchniichel' der ecodots GmbH,
Flache: 2.902 m?

Das Okokonto 'Kirchniichel' ist in zwei Teilbereiche &stlich und westlich der
LandesstraBe 178 aufgeteilt.

Ziel der MaBnahmen im &stlichen Teilbereich ist die Entwicklung der
Niederungsflachen als Amphibienlebensraum. "Hierzu wird die Flache

grundsatzlich extensiv bewirtschaftet. Zusatzlich werden
ArtenschutzmaBnahmen mit dem Ziel durchgefihrt, Lebensraume far
Amphibien zu schaffen." ... "Der westliche Teilbereich des Okokontos weist ein

stark bewegtes Relief auf. Der von den &stlichen Flachen kommende Vorfluter
verlauft hier als naturnaher Bachlauf. Auch dieser Teilbereich soll als
Gesamtlebensraum fir Amphibien aufgewertet werden. (vgl. 'Antrag auf
Anerkennung einer OkokontomaBnahme' vom 10.11.2014, S. 4 ff.)
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Abb. 6: Entwicklungen des Okokontos Kirchniichel (Quelle:
Entwicklung, PLANUNGSBURO SPRINGER, Juli 2015

AusgleichsmaBnahme 2 - Pflanzung einer freiwachsenden Hecke zur
Eingriinung des Plangebietes im Siiden und Osten, Lange: 184 m

Aufgrund der Planung entstehen im Siiden und Osten Bereiche, die aufgrund
der Eingriffe in das Landschaftsbild eingegriint werden missen. Es erfolgt eine
Eingrinung durch eine 2 m breite Heckenpflanzung, die freiwachsend zu
entwickeln ist. Sie darf bzw. muss im SlUdosten unterbrochen werden, um ein
Erreichen der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache zu gewahrleisten.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzflachen sind zweireihig mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen (Gehdlzarten,
Pflanzabstédnde und -qualitaten sowie Pflegehinweise: siehe Kapitel 5.11.4). Sie
sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu
ersetzen.

AusgleichsmaBnahme 3 - Neuanpflanzung von Baumen zur Durchgriinung
des Plangebietes, Anzahl: 2

Zur Durchgrinung des Plangebietes sind insgesamt 2 Baume neu
anzupflanzen.
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Innerhalo des Plangebietes sind mindestens zwei einheimische und
standortgerechte Laubbdume in der der Baufertigstellung folgenden
Pflanzperiode anzupflanzen (Baumarten, Pflanzqualitaten sowie
Pflegehinweise: siehe Kapitel 5.11.4). Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

5.8 Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Die Bilanzierung erfolgt auf Grundlage des gemeinsamen Runderlasses des
Ministeriums fir Inneres und Bundesangelegenheiten sowie des Ministeriums
fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume - Verhaltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531 -
5310.23) - vom 09. Dezember 2013 und den in der Anlage beigefligten
'Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung'. Der Runderlass trat am 01. Januar 2014 in Kraft
und wird mit Ablauf des 31. Dezember 2023 auB3er Kraft treten.

Schutzgut Boden

Die Flachenversiegelungen sind laut Runderlass mindestens im Verhaltnis
1 : 0,5 auszugleichen, wenn es sich um Gebaudeflachen oder sonstige
versiegelte Oberflachen (Vollversiegelungen) handelt. Teilversiegelungen sind
danach im Verhaltnis 1 : 0,3 auszugleichen. Da es sich jedoch um ein Vorhaben
im AuBenbereich handelt, wird hier ein Ausgleichsverhaltnis von 1 : 1 fir
Vollversiegelungen und 1 : 0,6 far Teilversiegelungen angesetzt. Fir die
Flachenversiegelungen (Voll- und Teilversiegelungen) ergibt sich ein
Ausgleichsbedarf von insgesamt 2.902 m2? (2.020 m2 x 1 + 1.470 m? x 0,6).

FUr die Anerkennung als AusgleichsmaBnahme ist es erforderlich, dass intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen aus der Nutzung genommen und zu einem
naturnahen Biotop entwickelt werden. Im vorliegenden Fall werden 2.902 m?
dem Okokonto 'Kirchnlichel' der ecodots GmbH zugeordnet.

Schutzgut Wasser

Aufgrund der anstehenden Lehmbdden tragt das Niederschlagswasser, das in
den Boden einsickert, nicht zur Grundwasserneubildung bei. Es wird einem
Vorfluter zugeleitet. Fir das Grundwasser ergeben sich keine Auswirkungen.
Ein gesonderter Ausgleich fir das Schutzgut 'Wasser' ist deshalb nicht
erforderlich.

Schutzgut Klima/Luft
Fir das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich kein Ausgleichsbedarf.
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Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Fir den Knick ergeben sich keine Beeintrachtigungen. Ein gesonderter
Ausgleich fir das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften ist daher nicht
erforderlich.

GemalR dem Runderlass stellen Beseitigungen von 'Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fir den Naturschutz' keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut 'Arten und Lebensgemeinschaften' dar. Die Beeintrachtigungen
gelten deshalb mit der AusgleichsmaBnahme, die fiir das Schutzgut 'Boden'’
erbracht wird, als ausgeglichen, wenn diese auch positive Auswirkungen auf
das Schutzgut 'Arten und Lebensgemeinschaften' hat. Diese Bedingung ist im
vorliegenden Fall erflillt.

Landschaftsbild

Das Plangebiet ist bereits durch die vorhandene Nutzung der 'Klchenperle'
bzw. 'Kuh-Lounge' und der Landwirtschaft vorbelastet. Kleine Um-, Neu- und
AnbaumaBnahmen werden zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen fihren.
Im Osten und Siiden grenzt jedoch die freie Landschaft an das Plangebiet an,
weshalb ein Ausgleich in Form einer freiwachsenden Hecke in diesen
Bereichen erforderlich wird. Die Hecke wird im Sidosten des Plangebietes
einmal unterbrochen, um eine Zufahrt zu der dort folgenden landwirtschaftlichen
Flache zu gewahrleisten. Zudem werden neu anzupflanzende Baume als
Durchgriinung festgesetzt.
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Eingriff-Ausgleich-Bilanzierungq

Eingriff Ausgleichs- | Ausgleichs- Ausgleichs-
verhiltnis pflichtige Flache
Flache
Schutzgut Boden Schutzgut Boden
Flachenversiegelungen AusgleichsmaBnahme 1
Vollversiegelungen Okokonto 'Kirchniichel' der
2.020 m2 1:1 2.020 m2 | ecodots GmbH
Teilversiegelungen Flache: 2.902 m?
1.470 m2 1:0,6 882 m2
Summe Schutzgut Boden 2.902 m? 2.902 m?
Schutzgut Landschaftsbild Schutzgut Landschaftsbild
Beeintrachtigung des AusgleichsmaBnahme 2
Landschaftsbildes durch die Pflanzung einer
Erweiterungs- und freiwachsenden Hecke im
Modernisierungsvorhaben Siden und Osten des
qualitativ 184 m Plangebietes
Lénge: 184 m
AusgleichsmaBnahme 3
2 Baume Neuanpflanzung von Baumen
Anzahl: 2
Summe 184 m Hecke 184 m Hecke
Schutzgut Landschaftsbild 2 Baume 2 Baume

Die Eingriffe werden durch die dargestellten AusgleichsmaBnahmen
vollstandig ausgeglichen.

5.9 Betrachtung von anderweitigen Planungsmaéglichkeiten

a) Anderweitige Planungsmoéglichkeiten innerhalb des Geltungsbereiches
Die Gemeinde beabsichtigt, den Bestand des Betriebsgelandes der
'‘Kichenperle' mit 'Kuh-Lounge' zukunftsfahig abzusichern und ihr
Erweiterungsméglichkeiten zu ermdéglichen. Da das Betriebsgelande bereits
besteht (und auch einen kleinen Bereich des angrenzenden landwirtschaftlichen
Betriebes enthélt), gibt es keine Planungsvarianten innerhalb des
Geltungsbereiches.
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b) Planungsvarianten auBerhalb des Geltungsbereiches

Da es sich um einen bereits bestehenden Betrieb handelt und die Planung das
Betriebsgelande betrifft, ergeben sich keine Planungsvarianten auBBerhalb des
Geltungsbereiches.

5.10 Beschreibung der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

Durch die Erweiterung des Gewerbebetriebes und die Errichtung der
Stellplatzanlage erfolgen erhebliche Flachenversieglungen, durch die sich
Anderungen hinsichtlich des Oberflachenabflusses ergeben werden. Das
Landschaftsbild wird durch die Erweiterung verandert.

5.11 Zusitzliche Angaben

5.11.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren
Es wurden keine technischen Verfahren verwendet.

5.11.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben
Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

5.11.3 Monitoring

Die Planung schafft Baurechte, die zu Flachenversiegelungen fihren werden.
Nachdem die Flachenversiegelungen erfolgt sind, ergeben sich durch diese
keine weitergehenden Auswirkungen fir die Umwelt, so dass ein Monitoring
nicht erforderlich ist.

Far die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen sind jedoch weitere
Uberprifungen auch nach der Fertigstellung der baulichen Anlagen notwendig
und ggf. PflegemaBnahmen sowie Nachpflanzungen durchzufhren.

5.11.4 Pflanzanweisung

Hecken

Die Hecken sind zweireihig zu pflanzen und freiwachsend zu entwickeln. Der
Reihenabstand sowie der Pflanzabstand innerhalb der Reihen betragen jeweils
1,00 m. Zwischen den auBeren Reihen und dem Zaun (zu beiden Seiten)
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betragt der Abstand jeweils 0,50 m. Die Gesamtbreite der Hecke betragt somit
2,00 m.

Zur Bepflanzung der Hecken sind einheimische standortgerechte Gehdlze
(Straucher und Heister) zu verwenden. In der Pflanzenliste sind die Gehdlzarten
aufgefahrt, die fur die Bepflanzung geeignet sind. Aus der Pflanzenliste ist eine
Auswabhl hinsichtlich der zu verwendenden Gehdlzarten zu treffen. Damit sich
die Gehdlze nicht gegenseitig verdrangen, sollten Gehdlze der gleichen Art in
kleinen Gruppen gepflanzt werden. Insgesamt ist darauf zu achten, dass sich
die Bepflanzung der Hecken aus verschiedenen Gehdlzarten zusammensetzt.
Die Anlage einer Bepflanzung, die nur aus einer Gehdlzart besteht, ist zu
vermeiden.

Einheimische standortgerechte Gehdlze fiir die Anlage einer Hecke

Heister

Acer campestre
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymuseuropaea
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Feld-Ahorn
Hainbuche
Rot-Buche
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Eberesche

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffliger Wei3dorn
Zweigriffliger WeilBdorn
Gemeines Pfaffenhiitchen
Trauben-Kirsche

Schlehe

Hunds-Rose

Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Far die Straucher und Heister sind folgende Pflanzqualitaten zu wéahlen:

- Straucher, zweimal verpflanzt (2xv), 3-5 Triebe (Tr), ohne Ballen (0B),

60 - 100 cm;

- Heister, zweimal verpflanzt (2xv), ohne Ballen (oB), 80 - 100 cm.

Die Hecken sind wirksam gegen Wildverbiss zu schiitzen.
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Einzelbaume
Innerhalb des Plangebietes werden insgesamt 2 Laubbaume gepflanzt.

Far die Baume ist folgende Pflanzqualitédt zu wahlen:

Als Gartenbaume werden die folgenden Arten empfohlen:

Acer campestre 'Elsrijk' - Feld-Ahorn
Malus silvestris - Apfelbaum
Pyrus pyraster - Birnbaum
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Hainbuche
Schwedische Mehlbeere

Carpinus betulus 'Fastigiata'
Sorbus intermedia 'Brouwers'

- Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), mit Drahtballen (mD),
mind. 14 - 16 cm Stammumfang.

Die Baume sind wirksam gegen Wildverbiss zu schiitzen.

5.12 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Gemeinde plant, das Betriebsgelande der 'Kiichenperle' mit 'Kuh-Lounge'
zukunftsfahig abzusichern. Aus diesem Grund werden mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 ein 'Sonstiges Sondergebiet' (SO)
mit der Zweckbestimmung ‘'Veranstaltung, Catering und Landwirtschaft'
ausgewiesen. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden
Flachenversiegelungen (Voll- und Teilversiegelungen) vorbereitet, die
ausgeglichen werden muissen. Die Gehdlze und Knicks bleiben erhalten. Der
Knick erhalt einen Knickschutzstreifen.

Der Ausgleich, der fiir das Schutzgut 'Boden' zu leisten ist, wird dem Okokonto
'Kirchnlchel' der ecodots GmbH zugeordnet.

Der Ausgleich fir die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch die
Anlage einer freiwachsenden Hecke im Siden und Osten des Plangebietes
erbracht. Zudem sind innerhalb des Plangebietes 2 Bdume neu anzupflanzen,
die eine Durchgriinung des Plangebietes gewéhrleisten.
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Aufgestellt gemaB § 9 Abs. 8 BauGB

Ruhwinkel, den
Manfred Markmann
(Burgermeister)
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