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TEIL B - TEXT -

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 -11 BauNVO

1.1.1 In den WA-Gebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise
nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO). Ladestationen fur E-Mobile sind zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVO

1.2.1 Im WA1 kann die GRZ ausnahmsweise gemafl § 19 Abs. 4 BauNVO aufgrund von
unterirdischen Bauwerken (Tiefgaragen, Kellerrdaume) auf 0,6 erhdht werden.

1.2.2 Bei der Berechnung der GRZ gemalR § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Flachen fir Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte A und B den Baugrundsticken im WA 1 zuzuordnen. Die
Flachen A und B missen mit wasserdurchlassigem Material versiegelt werden.

1.2.3 Als Bezugspunkte fur die maximal zulassigen Gebdudehdhen gelten:

- flr das Gebiet WA1 die natirliche Gelandeoberflache des jeweiligen Baugrundstii-
ckes in der Mitte des geplanten Gebaudes,

- flr das Gebiet WA2 die mittlere Hohe der Gradiente des dazugehorigen Straltenab-
schnittes.

1.2.4 Die Hohe der Oberkante des Fertigfullbodens im Erdgeschoss (OKF-EG) darf maximal
0,30 m hoher als der jeweilige Bezugspunkt liegen.

1.3 Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB, § 50 LBO Schl.-H.

1.3.1  Bei Neubauten mit mehr als zwei Wohneinheiten sind pro Wohneinheit mindestens
12,5 m? Stellplatzflache herzustellen.

1.3.2 Bei Einfamilien- und Doppelhausern sind mindestens 25 m? Stellplatzflache herzustel-
len.

1.4 Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.4.1 AulRenstellplatze, Zufahrten und Wege (Nebenflachen) sind ausschlieBlich in wasser-
durchlassigen Belagen auszufihren.

1.4.2 Dacher von Nebenanlagen grofRer als 25 m? und Dacher unter 25° Neigung sind zu
begriinen (siehe Ziffer 2.1.3). Dieses gilt nicht unterhalb von Solaranlagen.

1.4.3 Tiefgaragen/Keller, die nicht von Gebauden und Terrassen Uberdeckt werden, sind mit
mindestens 60 cm Vegetationsschicht zu Gberdecken und gartnerisch anzulegen.

1.4.4 Pro entfallenden Laubbaum sind zwei Ersatzbdume derselben Art auf dem Baugrund-

stiick zu pflanzen.
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Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Folgende passive Schallschutzmalinahmen sind erforderlich:

Fir den standigen Aufenthalt von Personen dienende Raume (Buro, Wohn- und
Schlafzimmer) sind Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schall-damm-
Mafe R'w,ges der AulRenbauteile unter Berticksichtigung der unterschiedlichen Raum-
arten gemal DIN 4109-1 2018 fiir die in der Planzeichnung dargestellten mafgebli-
chen resultierenden Aufdenlarmpegel zu stellen und im Rahmen der Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen.

Fur die von der Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der maRRgebliche Au-
Renlarmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A),
- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen um 10 dB(A), gemindert werden.

Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren,
kann von den Festsetzungen unter Punkt a) und b) abgewichen werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO S.-H.

Festsetzungen fiir Dacher

Als Dacheindeckungen sind glanzende und spiegelnde Materialien unzulassig. Es sind
nur Dachpfannen in den Farbténen rot und anthrazit und Griindacher zulassig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind im gesamten Plangeltungsbereich
auf den Dachern zulassig.

Dachflachen von Nebenanlagen grofier als 25 m? und Dacher unter 25° Neigung sind
zu begriinen (siehe Ziffer 1.4.2). Dieses gilt nicht unterhalb von Solaranlagen.

Festsetzungen fiir Fassaden

Im WAZ2 sind die Fassaden aus roten Vormauerziegeln herzustellen. Ein Putzanteil von
30 % in heller Farbgebung ist im Obergeschoss zuldssig.

Festsetzungen fiir Hecken/Zaune

Im WA2 sind die Grundstlcksgrenzen zur Teichstral’e au3erhalb von Zufahrten/-gan-
gen mit einer Hecke zu bepflanzen. Zulassige Arten:

- Acer campestre = Feldahorn

- Carpinus betulus = Hainbuche

- Crataegus laevigata = zweigriffl. Weilddorn

- Fagus sylvatica = Rotbuche

- Ligustrum vulgare = Liguster (Frichte giftig)
- Malus sylvestris = Wild-Apfel

- Taxus baccata = Eibe (Frichte giftig)
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- llex aquifolium = Stechpalme (Friichte giftig)

2.3.2 Anden Grundstucksgrenzen zur Teichstralle sind Zaune nur in Verbindung mit Hecken

zuldssig. Die Zaune sind grundstiicksinnenseitig vor der Hecke (Abfolge: Teichstralle-
Grundsticksgrenze-Hecke-Zaun) anzuordnen und dirfen eine Hohe von 1,20 m nicht
Uberschreiten.

Hinweise

1
1.1

1.2

1.3

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Rodungen von Gehdlzen sind ausschliel3lich im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. /29.
Februar des darauffolgenden Jahres zuldssig. Bei Badumen mit einem Stammdurch-
messer von > 20 cm ist zur Vermeidung der Totung von Fledermausen in Tagesquar-
tieren eine Fallung erst nach dem 1. Dezember moglich oder eine Vor-Ort-Kontrolle
durchzufiihren, die eine Tétung ausschlief3t.

Gebaudeabriss- und Umbaumalinahmen sind im Zeitraum vom 1. Dezember bis 28.
/29. Februar des darauffolgenden Jahres zulassig. Bei Abriss- und Umbauarbeiten au-
Rerhalb dieser Zeiten ist eine Vor-Ort-Uberpriifung auf das Vorkommen von Fleder-
mausen durchzufiihren, um Tétungen auszuschliefen.

Fur Beleuchtungen an oder aullerhalb von Gebduden werden insektenfreundliche
Lampen (nach unten gerichtete warm-weifle LED) empfohlen.

KompensationsmaRBnahmen

Als Ausgleich fiir den Verlust von einigen GroRbaumen auf dem Grundstlick Teich-
stralle 5 ist die Anbringung von 6 Bruthdhlen fir Vogel als Nisthilfen erforderlich. Die
MafRnahme kann sowohl vor als auch nach Umsetzung der Bebauung ausgefiihrt wer-
den.

Abfluss Oberflachenwasser

Der Abfluss von Oberflachenwasser in die Regenwasserleitung der Gemeinde darf
eine Menge von 84,68 I/s x ha nicht Gberschreiten. Konkrete MaRnahmen zur Redu-
zierung des Abflusses werden in den Bauantragsverfahren festgelegt.

Einsicht von Vorschriften/Normen

Die DIN-Vorschrift 4109 Teil 1 und 2 (Januar 2018) kann wahrend der Sprechstunden
im Rathaus der Gemeinde Wentorf bei Hamburg eingesehen werden.
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