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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10 der Gemeinde Pahlen (Erweiterung Solarpark Pahlen) TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Planzeichenerklrung

Zeichnerische Festsetzungen

fur das Gebiet ,,Kiesabbauflachen sudlich der HauptstraBe (L 172) und nordlich der StraBe Hochster Berg (K 45) und westlich des bestehenden Solarparks* . Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB 1. Art dor baullchen Nutzung gem8 § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

l . 1. Art der baulichen Nutzung Sonsti Sond biet (SO
T Y onstiges Sondergebiet (SO)
\ \ =\ \ L \ | \ ‘o m | ‘20 m‘ ‘40 m‘ ‘60 m‘ ‘80 m‘ Wl\aoj_m'ql gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO P§I9A Zweckbestimmung "Freiflachen-Photovoltaikanlage”
TE”_ Al = PLANZEICHNUNG RECHTSPLAN S . - +1000 Festgesetzt wird ein _Sonstiges Sonderg_ebiet (SQ) mit der Zweckbestimmung "Freifléchenphotovoltaikanlage". gemaR §11 Abs.2 BauNVO
\\ \ \ Zulassig sind die Errichtung von Modultischen mit Solarmodulen sowie die zu deren Betreibung 2. MaB der baulichen Nutzung gemif § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

—t )% erforderlichen technischen Nebenanlagen.

GRZ 0,8 Grundflachenzahl gemaR §§ 16, 19 BauNVO
PV-Anlage Baukodrperhohe gemal §§ 16, 18 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Grundflachenzahl . i H1>0,7m H1 = Abstand zwischen Oberkante Gelande und Unterkante der PV-Module
Die Grundflachenzahl wird auf der Grundlage des § 19 BauNVO als Hochstmal entsprechend H2 <3,5m H2 = Oberkante baulicher Anlagen als Héchstmal in m tber Oberkante Gelande
den Eintragungen in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung Teil A festgesetzt. Die Obergrenze .
fiir "Sonstige Sondergebiete” gem. § 17 (1) BauNVO liegt bei einer Grundflichenzahl(GRZ) von 0,8 3. Baugrenzen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
2.2 Zulassige Hohe baulicher Anlagen Baugrenze gemaR § 23 BauNVO
Die hdchstzulassige Baukorperhdhe ist in Meter festgesetzt. Fir die Modultische innerhalb des
Sondergebietes wird eine Mindesthdhe von 0,7 m fir die Unterkante und eine maximal
zulassige H6he von 3,50 m ber Gelandeoberkante festgesetzt. 4. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
Gmk.3347 FIL11 Fiir Gebaude wie Trafostation innerhalb des Sondergebietes wird eine maximal zulassige Hohe von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB
17 von 3,00 m festgesetzt, fir Monitoringmasten wird eine maximal zuldssige Hohe von 8,00 m —T R .
festgesetzt. Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
B — zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
3. Uberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 3 BauNVO Bezeichnung der MaRnahme; MaRnahmen M1 bis M 11
Die (iberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. ... gemal den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans
4. Flachen zur Ver- und Entsorgung gem. § 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB messssssssy  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Pflanzungen
) ) . S s o . sl und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Erforderliche Leitungen fur Elektro und Telekommunikation sind in unterirdischer Bauweise in Ssssssssssd Bepflanzungen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b) BauGB;
Abstimmung mit dem zustandigen Energieversorgungsunternehmen zu verlegen. hier: Knick
5. MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 5. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

gem. §9 Abs. Nr. 20 BauGB

MO: Sondergebietsflache
Begrenzung der Bodenversiegelung: Fir Zufahrten und Wege ist die Versiegelung auf das erforderliche
Mal zu begrenzen, die Verankerung der Solarmodule erfolgt in flaichensparender Bauweise.

j Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
priv hier: privater ErschlieRungsweg

Gk 3347 FL11 Erhalt der Bodenstruktur: zwischen den Modulreihen (nahrstoffarmer Oberboden, sandiges Substrat) 7. Sonstige verbindliche Planzeichen
Uberlassung der Sukzession: Es werden die unversiegelten Béden der Sondergebietsflache der p—— A .
Sukzession Uberlassen. Zulassig sind eine jahrliche Mahd ab Juli bzw.eine extensive Beweidung sowie | I grcta)nze des rlauml|chen"§elt;n£§bc;rglch%sBdes
Entfernen des durch Sukzession aufkommenden Gehdlzaufwuchses (Entkusselung). —— ebauungsplanes gemal § 9 Abs.7 Bau

M1: Herstellen eines liickigen Feldgehélzes mit heimischen, standortgerechten Bdumen und Strauchern (50% 8.00 BemafRungslinie mit MaRangabe in Meter
Flachenanteil) ohne Tiefwurzler, die Gesamtflache wird vor Bepflanzung mit zertifiziertem
gebietsheimischen Saatgut eingesat und nach Anwachspflege der Sukzession tberlassen.

Hochter Ber g M2, M10, M11: Erhalt, Herstellung und Ertiichtigung von Knicks , Die Knicks werden erhalten und Fehistellen Nachrichtliche Ubernahme
durch Nachpflanzung von mind. einem heimischen, standortgerechten Gehdlz pro Meter geschlossen. .
Ein 90 m langer Knick wird in Ost-West-Richtung als Bestandteil der MaRnahme M2 angelegt. Grenze Geltungsbereich vorhabenbezogener

Bebauungsplan Nr. 8 "Solarpark Pahlen"
M3, M9: Sukzessionsflachen sind der eigendynamischen Vegetationsentwicklung zu Uberlassen. Ein

regelmafiger Gehdlzriickschnitt (Entkusselung) zum Erhalt der Offenlandschaft ist zulassig.

Anbauverbotszone gemaf §29 Abs.1 StrWG

M4: Béschungskante fiir Uferschwalben herstellen als Steilwand von mind. 4 m Héhe und 100 m Lange.

—_—— — Grenze der Anbauverbotszone gemaf §29 Abs.1 Str'WG

emsAT AT M5-M7: Bdschungskanten herstellen bzw. erhalten und der eigendynamischen Vegetationsentwicklung

(Sukzession) Uberlassen. ++e+e+e Knick

Gmk.3347 Fl.11

M8: Wechselfeuchte Senke erhalten und vielgestaltige Wasserflache mit teilweise flachen Ufern schaffen und
der eigendynamischen Vergetationsentwicklung (Sukzession) (iberlassen. Die wechslefeuchte Senke bleibt Sonstige unverbindliche Planzeichen

mit Ausnahme des nérdlichen Randbereiches erhalten. Die eigendynamische Vegetationsentwicklung . vorhandene Ver- und Entsorgungs-
(Réhricht) ist zuzulassen. ——  Flurstlcksgrenzen T leitung
14 . R
6. Zulassigkeit von Nutzungen oder Anlagen fiir einen bestimmten Zeitraum 2 Flursticksnummer E_j Boschungen erhalten
gem. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB Gmk.3347 Fl.11  Gemarkung und Flur || entfallende Bschungen
Befristung VIR lante Z | T N
Gemall § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird eine Befristung des Bebauungsplanes von 30 Jahren festgesetzt, geplanie zaunaniage Ll Herstellung von Boschungskanten
maximal bis zum 31.12.2050. Als Folgenutzung werden entsprechend der Kiesabbaugenehmigung e e s bestehende Zaunanlage ~ ) Wechselfeuchte Senke erhalt
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. . T = echsefieuchte senke eratten
I 47 FIL1A 3 : bestehende Modultische — ¥ — Verand der Uferlini
Riickbauverpflichtung , T eranderung der Uterlinie
{ 104 Bei der dauerhaften Aufgabe der Photovoltaiknutzung sind alle baulichen Anlagen, die mit der Photovoltaik- €l geplante/ bestehende Trafostation
b nutzung in Verbindung stehen, vollstandig zu beseitigen. Der Riickbau hat so zu erfolgen, dass die - — —E- geplante Netzanschlussleitung |:| bestehende Gebaude
vorhandene Oberflache erhalten bleibt bzw. wiederhergestellt wird.
: | @ geplanter Netzverknlipfungspunkt
\ Gmk.3347
52 -
\h Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB
0O . . . .
. i.V.m. § 84 Landesbauordnung fiur das Land Schleswig-Holstein (LBO)
24 3 " 1. Solarmodule LAGE IM RAUM
Gmk.3347 FI.11 GmK.3347 FI11 %._ Es sind Solarmodule mit antireflexiver Oberflachenbeschichtung sowie reflexionsarme Modulrahmen zu v e [
3347 P11 g_ verwenden. Eine Blendwirkung durch die Moduloberflachen auf den Stralenverkehr ist auszuschlieRen. | | Grenze des raumlichen K47 i _ f
v H \. |
2 % 2. Einfriedungen e ] Geltungsbereiches \ | -
o b en Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,5 m zuldssig. Zaunsaulen sind nur als Einzelfundamente zuldssig. '\_ : ) =
® Streifenfundamente und durchlaufende Zaunsockel sind unzuléssig. Die Zadune missen auf ihrer gesamten _ G N\ T ;'/
Q e \ Lange mit der unteren Zaunkante einen Mindestabstand von 15 cm zum Erdboden wahren. Der Einsatz von T~ %15 %fstrﬂﬁ il g y
¥ @ Stacheldraht oder scharfkantigem Metallspitzenband im bodennahen Bereich ist unzulassig. £ . N P
¢ X &
) ' F AN
- " - - & {,% \_.‘_.__.-_
22 | lll. Hinweise ohne Normcharakter %% %5
2 _ Pahlhude :
Gmk.3347 FI.11 O 1. Regelungen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich %} ,;5"'@ B iR
3 X T
18 19/2 \ Die Kompensation von erheblichen Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft in Folge der Errichtung der % &“’Q Slicterer. 5“’-'9':;? [ierranE
e _ PV-Anlage erfolgt auf der MaRnahmefliche M1. Pahlen reseLbyEnkame
\ Die Malinahmen M2 bis M 11 sind AusgleichsmalRnahmen, die aus der Kiesabbaugenehmigung resultieren. _ Z
21 s b Wegen der Verzdgerung des Ausgleichs fir den Kiesabbau notwendige Ausgleichsmalinahmen missen , z
> Y aulerhalb des Geltungsbereichs im Rahmen der Kiesabbaugenehmigung umgesetzt werden. Vorgesehen ist s B-Plan Nr. 10 s nkamﬂ%
X eine OkokontomaRnahme in der Raumeinheit "Geest", Untereinheit "Lecker Geest" & + 9
\ & Die AusgleichsmalRnahmen auf der Flache des Sondergebietes nach Ablauf der befristeten Nutzung sind tber | L172 %qv"‘ - BT e 309‘5”"‘53
Gk 3347 FL11 die Kiesabbaugenehmigung zu regeln. | A ' 58 & s e Dérpling
mk. . ! J o = i e
N |\ & i I
‘ \ 2. Artenschutz, VermeidungsmafRnahmen \\ \ Xl o % p ‘?Eq%
b < el )
' e Es durfen keinerlei Dingemittel, Herbizide oder sonstige Chemikalien eingesetzt werden. : \\ ""'"'"'t‘ o 2 o B é?
e Bauzeitenregelung: Die Beseitigung kleinflachiger Tumpel im nérdlichen Teil der Sondergebietsflache \ \MB‘_ © "%
21 erfolgt vor Februar. \ _ 8 g = =
1 e Wahrend der Bauzeit wird die Baustelle mit einem temporaren Amphibien- und Reptilienschutzzaun entlang s E < %“5
der Gewasser eingezaunt. == i Ei 7 Bergst®
e Bauzeitenregelung Bodenbriiter: Die Baumaflinahme einschlie3lich Baugrundvorbereitung erfolgt aul3erhalb 5 ’
OO0 der Brutzeit bodenbritender Vogel im Zeitraum zwischen 1. Juli und 1. Marz.
Alternativ Vergramung: Bei Abweichung aus zwingenden Griinden muss durch einen Fachkundigen eine Erg
Begehung und Vergramung Uber den gesamten mit der Brutzeit Uberlappenden Bauzeitraum ausgefihrt
werden. Bericht und Ergebnis sind vor Baubeginn der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreis Dithmarschen
vorzulegen. Steinkrug — . Kreuzberg
e Bauzeitenregelung Uferschwalbe: Der Abtrag von Bdschungen und Gelandeerhebungen muss zwischen & 5 :
1. Oktober und 1. Marz erfolgen. Bei Zeitraumabweichung muss ein Fachkundiger einen Brutnachweis Z N
fuhren und das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abstimmen. ” = halkhol
e Gehdlzbeseitigungen sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz (§ 39) zwischen dem 1. Oktober und dem et 2 Schalkholz _ ) :
28. Februar zulassig. Bei Gehdlzbeseitigungen aullerhalb dieses Zeitraumes ist vorher gutachterlich O © Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie 2017, Datenquellen:
nachzuweisen, dass keine Bruten von Végeln in den betreffenden Bereichen vorliegen und betroffen sind. M 1:25000 %@7 http:/sg.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_TopPlus_Open.pdf
%) o)
3. Denkmalschutz
Gmk.3347 FI.1 Gmk.3347 FI.10 . . . . o . . . .
Der Planbereich liegt in einem archaologischen Interessengebiet. Wenn bei Erdarbeiten Funde oder
Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt werden, muss die G E M E I N D E PAH L E N
Denkmalschutzbehérde unverzuiglich informiert und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde
. unverandert gesichert werden. Die Verantwortung hierfir tragen gemaf § 15 DSchG der
A\ ! Grundstuckseigentimer wie auch der Leiter der Arbeiten.
~ 3 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 10
11 o ]
L \ der Gemeinde Pahlen
31 (Sand)
\ (Erweiterung Solarpark Pahlen)
fur das Gebiet ,,Kiesabbauflachen sudlich der Hauptstralle (L 172),
nordlich der StraRe Hochster Berg (K 45) und westlich des
bestehenden Solarparks*
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