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BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 12

"Baugebiet Hauptstrale/Hirschholm"

der Gemeinde Fleckeby, Kreis Rendsburg-Eckernférde

fiir ein Gebiet nordlich und siidlich der HauptstraBe und westlich der StraBe Hirschholm

1 AUSGANGSSITUATION

1.1 Lage des Plangebietes

Der ca. 5.090 m? grol’e Planbereich befindet sich im Zentrum der Ortslage, beidseits der
Hauptstral’e (B 76) sowie westlich der Stralle Hirschholm und dstlich des Sidringes. Er um-
fasst die Flurstlicke 20/6, 20/14, 83/24, 83/25, 88/1 und Teile der Flurstliicke 88/4, 83/26 und
83/26 der Flur 2 sowie das Flurstlick 1/12 und einen Teil aus Flurstiick 1/4 der Flur 3, Gemar-
kung Fleckeby und wird wie folgt umgrenzt:

- im Osten durch die Bebauung der Stral3e Hirschholm und der Hauptstralle,

- im Norden durch bebaute Grundstiicke an der Stra’e Hirschholm,

- im Westen durch die Bebauung an der Stral’e Hirschholm und die Grof3e Huttener Au und
- im Suden durch bebaute Wohngrundstiicke an der Hauptstral’e und dem Sudring.

Die genaue Abgrenzungen sind dem zeichnerischen Teil des Planentwurfes im Malstab
1:1.000 zu entnehmen.

Planungsbtiro Springer ¢ 24866 Busdorf 1
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1.2 Bestand

Der ndrdliche Plangeltungsbereich liegt nach Abbruch der friiher bestehenden Gebdude
(Gasthaus ,Hammerich“ und Wohngebaude) in Erwartung der Bebauung brach.

Zentral auf dem Grundstiick ist eine Linde vorhanden, entlang der stidwestlichen Grenze sto-
cken mehrere Fichten, eine vielstammige Ulme sowie eine starke Blutbuche.

Im Norden des Grundstlckes ist entlang der Stralle Hirschholm eine asphaltierte Flache an-
gelegt, die aktuell durch die Kammeraden der benachbarten Feuerwehr zum Parken genutzt
wird.

Das Gelande nérdlich der Bundesstral3e ist bewegt und steigt von Hohen um 3,40 m Gber NHN
im Bereich der Stral3e Hirschholm in Richtung Westen auf Hohen um 7,20 m an der sudwest-
lichen Planbereichsgrenze an.

Die Nutzung des Planbereiches sudlich der Hauptstralie (B 76) als 6ffentlicher Parkplatz und
die anschliefliende gewerbliche Nutzung durch einen Autohandler wurde vor langerer Zeit auf-
gegeben; seit dem liegt auch diese Flache in Erwartung der Bebauung brach und ist grof3fla-
chig geschottert.

Entlang der Bundesstral3e sind zwei Linden als StralRenbaume gepflanzt worden.

Zur angrenzenden GrofRen Huttener Au im Osten ist auf der Gewasserbdschung dichter Be-
wuchs (v.a. Weiden) vorhanden.

Das Gelande steigt von Hohen um 2,80 m an der Béschungsoberkante der Au leicht auf Héhen
um 3,70 m an der Stral3e Sudring an.

1.3 Grundlage des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634)

in der derzeit gultigen Fassung.

Der Ursprungsplan des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde im Jahr 2003 rechtskraftig.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fleckeby hat am 22.09.2021 die Aufstellung der 1. An-

derung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 12 beschlossen. Die Aufstellung des Be-

bauungsplanes soll nach dem Verfahren fir die 'Bebauungsplane der Innenentwicklung' ge-
malf § 13a BauGB erfolgen. Die Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten

Verfahrens fir 'Bebauungsplane der Innenentwicklung' sind:

¢ Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung, insbesondere durch Umnutzung und Ver-
dichtung.

o Die festzusetzende Grundflache im Plangebiet liegt unter 20.000 m?. Auch erfolgen im na-
heren Umfeld derzeit keine weiteren Bauleitplanungen, so dass entsprechend § 13a (1)
Nr. 1 BauGB keine Flachen von Bebauungsplanen mitzurechnen sind, die in einem sach-
lichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen.

e Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem UVP-
Gesetz bedurfen.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 BImSchG zu be-
achten sind.

Planungsbtiro Springer ¢ 24866 Busdorf 2
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Die vorgenannten Voraussetzungen liegen fiir die Aufstellung dieser Anderung des Bebau-
ungsplanes vor.

1.4 Rechtliche Bindungen

Die Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane, d.h. der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als verbindlicher
Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fir die stadtebauliche Entwicklung
in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen.

Folgende planerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 12 zu berlcksichtigen:

1.4.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021

Der Landesentwicklungsplan (LEP) formuliert die Leitlinien der raumlichen Entwicklung in
Schleswig-Holstein und setzt mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung den Rahmen,
an dem sich die Gemeinden zu orientieren haben. Der Landesentwicklungsplan soll sowohl
die Entwicklung des Landes in seiner Gesamtheit férdern als auch die kommunale Planungs-
verantwortung starken.

Der Landesentwicklungsplan enthalt fir die Gemeinde Fleckeby die folgenden Aussagen:

e Die Gemeinde liegt im Landlichen Raum.

o Die Gemeinde liegt 10 km - Umkreis um das Mittelzentrum Eckernférde.

e Die Gemeinde liegt im Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung.

e Die Gemeinde liegt innerhalb eines Vorbehaltsraumes fur Natur und Landschaft.

e Der sudliche Bereich der Gemeinde befindet sich innerhalb eines Vorbehaltsraumes fur
Natur und Landschaft.

e Durch die Gemeinde verlauft die Bundesstralle 76.

Gem. des Entwurfs zur Teilfortschreibung zum Thema ,,Windenergie an Land“ (2024)
liegt das Plangebiet innerhalb einer groflachigen Hauptachse des Uberregionalen Vogelzugs
mit besonderer Bedeutung.

1.4.2 Regionalplan fir den Planungsraum lll, 2001

Der Regionalplan fiir den Planungsraum lll (Kreisfreie Stadte Kiel, Neumunster, Kreise PIon
und Rendsburg-Eckernférde) setzt den langfristigen Entwicklungs- und Ordnungsrahmen fur
die raumliche Entwicklung des Planungsraumes.

Der Regionalplan fur den Planungsraum Il (2001) enthalt fur die Gemeinde Fleckeby folgende

Aussagen:

e Der Gemeinde wird eine erganzende, uberdrtliche Versorgungsfunktion im landlichen
Raum zugewiesen.

e Die Gemeinde liegt in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erho-
lung.

e Die Gemeinde liegt zu Teilen in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und
Landschaft.

Planungsburo Springer e 24866 Busdorf 3
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Dem Textteil des Regionalplanes Il sind folgende Ausfihrungen zu entnehmen:

o Die Gemeinden mit erganzender Uberértlicher Versorgungsfunktion sollen sich unterhalb
der Ebene der Iandlichen Zentralorte starker entwickeln als die anderen nicht zentralortlich
eingestuften Gemeinden. Die Leistungsfahigkeit der zentralen Orte soll dabei gewahrt blei-
ben.

Im 2. Entwurf zur Neuaufstellung des Regionalplanes fiir den neuen Planungsraum i
(2025) wird der Gemeinde Fleckeby weiterhin eine erganzende tberortliche Versorgungsfunk-
tion im landlichen Raum zugewiesen.

Das Plangebiet grenzt an ein Vorranggebiet fur den Kustenschutz und die Klimafolgeanpas-
sung im Kustenbereich sowie an ein Vorranggebiet fur den Naturschutz.

Dem Textteil des 2. Entwurfes zur Neuaufstellung des Regionalplanes Il sind folgende Aus-
fuhrungen zu entnehmen:

Gemeinden mit einer erganzenden Uberortlichen Versorgungsfunktion sollen Versorgungslu-
cken zwischen den Zentralen Orten schliefien und damit zur Starkung der landlichen Raume
beitragen. Als ergédnzende Schwerpunkte fir Wohnungsbau und Gewerbe kdnnen sie sich
starker entwickeln als andere Gemeinden, die den drtlichen Bedarf decken.

Die im Planungsraum festgelegten Gemeinden mit einer erganzenden Uberortlichen Versor-
gungsfunktion heben sich durch ihr Gberortliches Infrastruktur- und Arbeitsplatzangebot deut-
lich von anderen landlichen Gemeinden ab und sind fir diese Funktion auch raumstrukturell
geeignet.

Gem. der Teil-Fortschreibung des Regionalplanes, Sachthema Windenergie an Land, fir
den neuen Planungsraum Il (29.12.2020) befinden sich im Umkreis von mehr als 5 km keine
Vorranggebiete fir Windkraftanlagen. Im Umkreis vom mind. 4 km gibt es zudem keine beste-
henden Windenergieanlagen.

1.4.3 Flachennutzungsplan

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Fleckeby ist der nérdliche Teil
des Plangebietes in der 11. Anderung des F-Planes als Gemischte Bauflache dargestellt. Der
sudliche Planbereich wird in der Ursprungsfassung des F-Planes innerhalb eines Dorfgebietes
dargestellt.

In der Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 12 wird das
Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO) festgesetzt. Diese Festsetzungen
weichen damit in der Art der Nutzung von den Darstellungen des giltigen Flachennutzungs-
planes ab.

Da die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 12 im Verfahren nach § 13a
BauGB aufgestellt und die stadtebauliche Entwicklung Fleckebys durch die Planung nicht be-
eintrachtigt wird, wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst (vgl.
Kap. 4). Entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich im
Flachennutzungsplan zukunftig als Wohnbauflache dargestellit.

1.4.4 Bestehende Bebauungsplane

Der Bebauungsplan Nr. 12 der Gemeinde Fleckeby ist am 21.06.2003 in Kraft getreten. Er
setzt fiir den nérdlichen Planbereich dieser 1. Anderung und Erweiterung ein Mischgebiet gem.

Planungsbtiro Springer ¢ 24866 Busdorf 4
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§ 6 BauNVO mit einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer Geschossflachenzahl von 0,6 bei
max. 2 Vollgeschossen fest.

Die Baugrenze ist in Richtung Stiden und Osten eng um den damaligen baulichen Bestand
festgesetzt.

Fur den Plangereich sudlich der Bundesstral3e existiert kein Bebauungsplan.

1.4.5 Landschaftsrahmenplan fiur den Planungsraum I, 2020

Nach Karte 1 des Landschaftsrahmenplans (LRP) fir den Planungsraum Il grenzt das Plan-
gebiet an gesetzlich geschitzte Biotope, an ein FFH- und Europaisches Vogelschutzgebiet
sowie an ein UNESCO Biospharenreservat gemal Man and the Biosphere (MAB).

Gem. Karte 2 liegt das Plangebiet in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung sowie in
einem Naturpark und grenzt an ein Landschaftsschutzgebiet.

Karte 3 stellt das Plangebiet an der Grenze zu Bereichen mit klimasensitiven Béden und zu
einem Hochwasserrisikogebiet dar.

1.4.6 Landschaftsplan der Gemeinde Fleckeby

Im Landschaftsplan der Gemeinde Fleckeby aus dem Jahr 1998 sind die damals vorhande-
nen Nutzungen dargestellt. Gem. des Entwicklungsplanes liegt das Plangebiet innerhalb eines
Dorfgebietes (MD); weitere Entwicklungsziele sind fur den Plangeltungsbereich nicht aufge-
fuhrt.

1.4.7 Schutzverordnungen

Innerhalb des Plangebietes gelten Schutzverordnungen und der Schutz aus unterschiedlichen

Gesetzen. Stichpunktartig sind hier zu nennen:

e Das Gebiet liegt innerhalb des grof3flachigen Naturparks "Schlei" (§ 27 BNatSchG).

o Weitere Ausweisungen nach §§ 23 bis 29 BNatSchG sind nicht gegeben.

e Die angrenzende Grof3e Huttener Au liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Hittener Vorland’
und im Biotopverbundsystem.

e Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind das FFH-Gebiet 1423-394 "Schlei incl.
Schleimiinde und vorgelagerter Flachgrinde" und das Europdische Vogelschutzgebiet
1423-491 "Schlei" ca. 60 m norddstlich des Plangebietes.

Planungsburo Springer e 24866 Busdorf 5
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2 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG
21 Allgemeine Ziele der Planung

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird fir das o.g. Plangebiet die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 12 aufgestellt. Sie trifft innerhalb ihres raumlichen Geltungsbereiches rechtsverbindliche
Festsetzungen fir die stadtebauliche Entwicklung entsprechend den kommunalen Zielsetzun-
gen.

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um in dem Planbereich auf einer Ge-
samtflache von insgesamt ca. 5.090 m? eine den Funktionsbedulrfnissen der Gemeinde
Fleckeby entsprechende bauliche Entwicklung zu ermdglichen.

Die Gemeinde Fleckeby, mit ergdnzender Uberdrtlicher Versorgungsfunktion im Iandlichen
Raum, hat in der jingeren Vergangenheit iber den Bebauungsplan Nr. 15 im Ortsteil Gétheby-
Holm ein groRes Neubaugebiet geschaffen, dessen Vermarktung bereits zu einem Grolteil
abgeschlossen ist. Hier wurden tberwiegend Grundstiicke fiir die Einzelhaus-Bebauung und
in untergeordnetem Mal3e auch Mischgebietsflachen fir die nicht stérende gewerbliche Nut-
zung geschaffen.

Weitere bebaubare Flachen oder Baullcken im Innenbereich sind nicht vorhanden oder ste-
hen flr eine Bebauung nicht zur Verfigung, insbesondere liegen aktuell im Ortskern der
Hauptortslage Fleckeby keine weiteren Freiflachen vor.

Da die Schaffung grof¥flachiger neuer Baugebiete im Gemeindegebiet abstimmungs- und zeit-
aufwendig ist, mochte die Gemeinde auch kleinere Anfragen nach Bauland bedienen und
kleinrdumige Entwicklungsmdglichkeiten schaffen, die den dringendsten Bedarf an Wohn-
grundstlicken bedienen. Die Mallnahmen an der Hauptstralle kdnnen zeitnah umgesetzt wer-
den und dienen der kurzfristigen Bedarfsdeckung einer aktuellen értlichen Wohnbaulandnach-
frage im Ortskern Fleckebys.

Aus diesen Griinden hat sich die Gemeinde entschieden, die ehemals durch einen Gasthof
bebauten und aktuell brach liegenden Freiflachen im Zentrum der Ortslage durch Wohnbau-
flachen zu Uberplanen. Durch die Nachverdichtung dieser beiden Grundstlicke innerhalb des
bebauten Siedlungsbereiches passt sich die geplante Bebauung somit in das vorhandene Um-
feld ein.

Durch einen Vorhabentrager sollen im nérdlichen Teil des Plangebietes vier Gebaude errichtet
werden, in denen insgesamt bis zu 24 kleinteilige Wohnungen geplant sind. Die Gebaude sind
hierbei in Nord-Sid-Ausrichtung verbunden, was dem Ubrigen Bestand nérdlich der Haupt-
stralde widerspricht, in dem die Gebaude Uberwiegend entlang der Strafde, also in Ost-West-
Richtung, angeordnet sind. Aufgrund des grof3en Gelandegefalles ist eine wirtschaftliche Stel-
lung der geplanten Gebaude jedoch in diesem Bereich nur rechtwinklig zur B 76 realisierbar.
Die Baukoérper sollen bei 3 Vollgeschossen mit Satteldach und einer Héhe von ca. 12 m mdg-
lichst grofe Spielrdume fur die Unterbringung der 24 Wohnungen bieten und sich gleichzeitig
in die umgebenden Wohnbebauung einfligen.

Die Wohnungen sollen barrierearm gebaut und uUber Fahrstihle erreichbar sein, um fur alle
Altersklassen und Anforderungen zur Verfugung zu stehen.

Planungsburo Springer e 24866 Busdorf 6
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Geplant ist zudem der Bau einer Stellplatzanlage als langer Riegel entlang der Hauptstralde,
sodass diese die optische Wirksamkeit der Gebaude von der Stralle aus entsprechend redu-
ziert.

Im sudlichen Teil des Plangebietes soll auf dem Grundstiick am Sidring ein Doppelhaus er-
richtet werden, das sich mit max. zwei Vollgeschossen und einer Firsthbhe von max. 9 m in
die Bebauung der benachbarten Grundstiicke einfligt.

Die ErschlieBung beider Doppelhaushalften ist hierbei nicht Uber die Hauptstra’e, sondern
Uber den Sudring vorgesehen, um die Verkehrssicherheit, insbesondere der Fulliganger ent-
lang der HauptstralRe zu gewahrleisten.

Aufgrund der Nahe zur Grofien Huttener Au soll auf einem Streifen von 10 m Breite entlang
der Gewasserkante der Au die bauliche Nutzung ausgeschlossen und eine MaRnahmenflache
zum Schutz der Au und des Uferstreifens festgesetzt werden.

Die Planung entspricht aus Sicht der Gemeinde den in Ziff. 3.6 des Landesentwicklungsplanes
(LEP 2021) dargelegten Grundsatzen, wonach fur eine bedarfsgerechte Wohnungsversor-
gung vorrangig Malinahmen der Innenentwicklung durchgefiihrt werden sollen und der Woh-
nungsbestand angepasst und zeitgemal weiterentwickelt werden soll.

Die Planung entspricht weiterhin den in Ziffer 3.6.1 des LEP 2021 dargelegten Grundsatzen,
wonach grundsatzlich flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen anzuwenden
und neue Wohnungen vorrangig auf bereits erschlossenen Flachen im Siedlungsgefiige zu
bauen sind.

2.2 Wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde

Die Gemeinde Fleckeby ist als Gemeinde mit einer erganzenden Versorgungsfunktion (vgl.
Regionalplan 1) nicht an die Obergrenze des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens fir Ge-
meinden, die keine Siedlungsschwerpunkte sind und in den landlichen Radumen liegen (max.
10 % des Wohnungsbestandes vom 31.12.2020 bis zum Jahr 2036), gebunden. Die Auswei-
sung neuer Wohnbauflachen orientiert sich dennoch an dem aufgezeigten Entwicklungsrah-
men. Dieser stellt sich derzeit wie folgt dar:

Wohnbauentwicklung in der Gemeinde Fleckeby (2022 bis 2036)

Wohnungsbestand am 31.12.2020 1.020 WE
Nach LEP 2021 von 2022 bis 2036 anzusetzen (10 %) 102 WE
Fertigstellungen 2022 und 2023 1 WE
aktuelle Bauleitplanung der Gemeinde (B-Plan 15) 40 WE
abzgl. Entwicklungspotenzial im Innenbereich ca. 15 WE
Verbleibende Wohnungsentwicklung uber Bauleitplanung bis 2036 46 WE

(Orientierungsrahmen fur Gemeinden mit Gberdrtlicher Versorgungsfunktion)

Uber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 12 sollen ca. 26 bis 28
Wohneinheiten entstehen; wobei auf dem nérdlichen Grundstuick kleinteiliger Wohnraum mit
bis zu 24 Wohneinheiten geschaffen werden soll, die nur zur Halfte auf den wohnbaulichen
Entwicklungsrahmen angerechnet werden mussen.
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Die Gemeinde geht aktuell davon aus, dass im Plangebiet 27 Wohneinheiten entstehen wer-
den (24 Wohnungen im Norden und im sudlich geplanten Doppelhaus zwei Wohnungen plus
eine Einliegerwohnung).

Diese Aufstellung zeigt, dass der verfigbare wohnbauliche Entwicklungsrahmen, der im Falle
der Gemeinde Fleckeby lediglich als Orientierungswert herangezogen wird, auch durch die
Umsetzung dieser Planung noch immer nicht ausgeschopft ist und die Gemeinde, um ihrer
Uberortlichen Versorgungsfunktion nachzukommen, weitere Entwicklungspotenziale aus-
schopfen kann.

Um eine stadtebaulich sinnvolle Gestaltung innerhalb des Plangebietes unter Beachtung des
vorgenannten Entwicklungsspielraumes im Plangebiet zu gewahrleisten, hat sich die Ge-
meinde zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes entschlossen. Die Lage im Ortskern
Fleckebys bietet die Mdglichkeit, Brachflachen im Innenbereich nachzuverdichten und so auf
die Ausweisung weiterer Bauflachen im AuRenbereich zu verzichten.

23 Priufung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Die Gemeinde Fleckeby hat sich im Jahr 2017 im Rahmen einer Siedlungsentwicklungsana-
lyse intensiv mit der Ermittlung und Bewertung von potenziellen Wohnbauflachen auseinan-
dergesetzt. Hierbei wurde deutlich, dass im Innenbereich Fleckebys keine groReren Freifla-
chen fiur die Siedlungsentwicklung zur Verfigung stehen.

Die aktuelle Planung dient der Nachverdichtung im Innenbereich, wodurch eine weitere Ent-
wicklung in den AufRenbereich vermieden wird.

Aufgrund dessen bieten sich fiir die Uberplanung dieser Flachen keine besseren Alternativfla-
chen innerhalb des Gemeindegebietes an. Auf eine detaillierte Alternativenprifung wird aus
diesen Grinden in diesem Fall verzichtet.

3 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN

3.1 Art der baulichen Nutzung

Fir die Grundsticke wird gem. der o.g. stadtebaulichen Ziele fur alle drei Teilbereiche ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Um zum einen die Vertraglichkeit mit den angrenzenden und geplanten Wohnnutzungen wei-
tergehend sicherzustellen zum anderen aber auch, um nicht dem Gebietscharakter entspre-
chende und daher stérende Nutzungen auszuschliel3en, werden fir das allgemeine Wohnge-
biet im Rahmen der Feinsteuerung die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen
Schank- und Speisewirtschaften sowie die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 ausnahmsweise
zulassigen Anlagen von Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, ausgeschlossen. Weiterhin sind Ferienwohnungen und Ferienhdu-
ser nicht zulassig.

Hiermit soll die vorrangig vorgesehene Dauerwohnnutzung gesichert und nachbarlichen Span-
nungen vorgebeugt werden.
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3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird in den Allgemeinen Wohngebieten durch die zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Das Maf der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,4 sowie max. drei Vollgeschossen bei
max. 12 m Firsthéhe im nérdlichen Planbereich und max. zwei Vollgeschossen mit max. 9,0 m
Firsthohe im Stden orientiert sich an der gewollten stadtebaulichen Einbindung und dient dem
Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sowie dem Schutz der benachbarten Anwohner.
Das bauliche Nutzungsmal} greift hierbei der Richtwerte nach § 17 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) auf, und bietet somit einen ausreichenden Rahmen fir die stadtebaulich gewollte
Nachverdichtung im Innenbereich. Damit wird die bauliche Dichte in den gewunschten Mal3en
gehalten und gleichzeitig eine wirtschaftlich und gestalterisch sinnvolle Grundstiicksaufteilung
gewahrleistet.

Fur untergeordnete bauliche Anlagen, wie Garagen, Carports, Wintergarten und Anbauten mit
Flachdach, ist die Hohe der baulichen Anlagen auf max. 3,50 m starker eingeschrankt. Die
Begrenzung gilt auch fur Nebenanlagen wie z.B. Schuppen oder Gartenhauser.

Das Orts- und Landschaftsbild soll weiterhin durch eine Héhenbeschrankung des Erdge-
schossfullbodens gewahrt bleiben. Aufgrund der Topographie wird fir jedes Baufeld eine se-
parate Oberkante des Erdgeschossfullbodens festgesetzt. Diese darf in Teilbereich 1 nicht
mehr als 5,50 m und in Teilbereich 2 nicht mehr als 4,50 m Gber NHN liegen. Dies entspricht
fur Teilbereich 1 ca. 1 m unter der mittleren vorhandenen Gelandeoberflache und ca. 60 cm
Uber der Hauptstrale; fur Teilbereich 2 entspricht die Festsetzung ungefahr der vorhandenen
Gelandehdhe im Zentrum des Teilbereiches und ca. 80 cm Uber der Hauptstralle.

Die ErdgeschossfulRbodenhohe in Teilbereich 3 (sudlich der Hauptstrae) darf nicht mehr als
50 cm Uber dem héchsten Punkt des zum Grundstlick gehérenden Stralkenabschnittes der
StralRe Sudring liegen.

So wird sichergestellt, dass sich die Baukorper in das Ortsbild einflgen und gleichzeitig — auch
in Anbetracht der bewegten Topografie — ein Anschluss an die Ver- und Entsorgungsleitungen
in der Stral3e gewahrleistet werden kann.

Zur Schaffung von familiengerechten Wohnhausern wird die Anzahl der Wohnungen in Teil-
bereich 3 auf maximal vier Wohneinheiten pro Wohngebaude begrenzt. Wenn zwei Wohnge-
baude an einer Grundstiicksgrenze aneinander gebaut werden (Doppelhaus), sind je Wohn-
gebaude max. zwei Wohneinheiten zulassig; dies entspricht max. zwei Wohneinheiten je Dop-
pelhaushalfte. Hierdurch soll auch fiir den sldlichen Planbereich die Errichtung kleinerer
Wohneinheiten, wie z.B. Einliegerwohnungen, ermoglicht werden, um die Nachfrage im Innen-
bereich bedienen zu kénnen und gleichzeitig in Bezug auf die angrenzende Bebauung im Sid-
ring eine vertragliche Grenze zu setzen.

Um nérdlich der Hauptstralde eine Bebauung zu ermdéglichen, die ausreichend Platz und Ent-
wicklungsspielraum fir kleinteiligen Wohnraum bietet, wird in diesem Bereich die Zahl der zu-
lassigen Wohneinheiten nicht begrenzt.
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3.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt, was dem Charakter der
gewollten Nutzung und der umgebenden Bebauung entspricht.

Im Norden sind entsprechend der geplanten Nutzung nur Einzelhduser zulassig.

Im Suden sind fur die optimale Ausnutzung der Flache entsprechend der gemeindlichen Pla-
nung und der umgebenden Bebauung nur Einzel- oder Doppelhduser zulassig; diese Baufor-
men stellen die typische Bebauung im Ortskern Fleckebys und am Sudring dar.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt; diese werden
moglichst groRflachig auf den entsprechenden Grundsticken ausgebildet.

In Richtung der HauptstraRe wird durch die nérdliche Baugrenze ein Abstand von ca. 12 bis
13 m zur Grundstiicksgrenze eingehalten, um ausreichend Flache fir die erforderlichen Stell-
platze vorzuhalten.

Die sudliche Baugrenze halt zur Hautstra3e aus Griinden des Larmschutzes sowie zur Frei-
haltung der Sichtachsen an der Bundesstrale einen Abstand von 5 m ein; zum Siidring und
zur sudlichen Grundsticksgrenze werden die erforderlichen 3 m Abstand eingehalten. Zum
Schutz der GrolRen Huttener Au wird auf den sudlichen Grundstiick eine MaRnahmenflache
festgesetzt, zu der die Baugrenze weitere 6 m Abstand einhalt.

Die Baugrenzen halten die erforderlichen Mindestabstande zu Nachbargrenzen ein.

Zum Schutz der angrenzenden GrolRen Huttener Au ist die Errichtung von Garagen und Stell-
platzen sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in einem Abstand von weniger als 10,0 m
der Gewasserkante der GrofRen Huttener Au nicht zulassig.

3.4 Ortliche Bauvorschriften

Die gestalterischen Vorschriften sollen einen ausreichenden Spielraum fir eine Bebauung
schaffen, die mit dem Orts- und Landschaftsbild vereinbar ist.

Durch die Vorschriften zur Gestaltung, die im Teil B der Satzung festgelegt sind, wird die zu-
lassige Dachneigung der Hauptgebaude mit mindestens 20° festgesetzt, sodass ortsuntypi-
sche Flachdacher, mit Ausnahme von Grindachern, ausgenommen sind. Untergeordnete Ne-
bendachflachen und Nebengebaude sind auch mit anderen Dachneigungen zulassig, da sie
nur von untergeordneter Bedeutung sind.

Bestimmte Dachformen, wie z.B. Walm- oder Pultdacher, sind nicht vorgegeben, um den Bau-
willigen einen breiten Gestaltungsspielraum einzurdumen.

Das Anbringen von Solar- und Photovoltaikanlagen ist zulassig, wobei aufgestanderte Anla-
gen die festgesetzte Firsthdhe nicht Uberschreiten dirfen, um dem Ortsbild Rechnung zu tra-
gen.

Als Dacheindeckung sind nur Pfannen- oder Schindeleindeckungen in dunkler Farbgebung
(wie z.B. dunkelbraun, dunkelgrau, anthrazit oder schwarz) oder in rot bis rot-braun sowie die
Eindeckung durch Griindacher oder Solarpaneldacher zulassig, um ein harmonisches Ortsbild
und eine optische Einheitlichkeit mit der angrenzenden Bebauung zu erzielen. Die Zulassigkeit
von Griindachern dient zudem dem Klimaschutz und der Regulierung des Wasserhaushaltes.
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Fur die Gestaltung der AuRenwandmaterialien wird mit Sichtmauerwerk, Putz, Holz, Faserze-
mentplatten und Glas ein breites Materialspektrum vorgegeben, um den Bauwilligen einen
umfassenden Gestaltungsspielraum einzuraumen. AuRenwandflachen von angebauten oder
freistehenden Garagen sollen im Material und in der Farbgebung der zugehdérigen Hauptge-
baude gestaltet werden, um so ein einheitliches und ruhigeres Erscheinungsbild zu erhalten.

Die Gestaltungsvorgaben fir Carports und Nebenanlagen sind grundsatzlich weiter gefasst
und entfallen teilweise, weil sie von untergeordneter baulicher Bedeutung sind.

Der Bebauungsplan enthalt gestalterische Festsetzungen gemal § 86 Landesbauordnung
Schleswig-Holstein 2022 (LBO-SH). Damit im Falle von Zuwiderhandlungen auf die Buligeld-
vorschrift des § 84 Abs. 3 LBO-SH zuriickgegriffen werden kann, ist ein Hinweis gemafR § 84
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LBO-SH im Anschluss an den Regelungskatalog im Text (Teil B) der Sat-
zung zwingend erforderlich. Wer einer ortlichen Bauvorschrift gem. § 86 Abs. 1 oder Abs. 3
LBO-SH zuwiderhandelt, begeht eine Ordnungswidrigkeit, die gem. § 84 Abs. 3 LBO-SH mit
einem Buligeld geahndet werden kann.

3.5 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlieung ist bereits vorhanden.

Obwohl beide Bauflachen an der Hauptstralle / Bundesstrale B76 liegen, erfolgt die Erschlie-
Rung jeweils von den innerdrtlichen Gemeindestrallen:

Der nordliche Planbereich ist Gber die Strafl’e ,Hirschholm‘ und der stdliche Bereich iber den
Sidring erschlossen. Ein Ausbau oder eine Veranderung dieser Anbindungen ist nicht erfor-
derlich. Zufahrten zur Bundesstrale sind nicht geplant, um den hier querenden Ful3ganger-
und Radfahrer-Verkehr, unter dem auch viele Grundschulkinder sind, nicht zu beeintrachtigen.

Weiterhin wird in den Bebauungsplan gem. § 86 Abs. 1 Nr. 5 Landesbauordnung (LBO-SH
2022) die Festsetzung aufgenommen, dass auf den Baugrundstiicken sudlich der Hauptstralie
je Wohneinheit mind. zwei Stellplatze herzustellen sind. Dies dient der Deckung des in einer
landlichen Gemeinde zu erwartenden Bedarfes an Stellplatzen fir die Anwohner und der Ver-
kehrssicherheit innerhalb des 6ffentlichen StralRenraumes.

Im Bereich nérdlich der Hauptstral3e ist die Errichtung von zwei Mehrfamilienhausern mit klein-
teiligem Wohnraum geplant. Die Gemeinde geht davon aus, dass in kleineren Wohnungen und
insbesondere auch in seniorengerechten Wohnungen im Ortskern nicht jeder Haushalt zwei
PKWs besitzt. Langfristig werden sich in einer solchen Wohnanlagen evtl. auch zukunftsfahige
und nachhaltige Car-Sharing-Angebote einrichten, wodurch sich die erforderliche Anzahl an
Stellplatzen weiter reduziert. Aus diesem Grund wird fur den nérdlichen Plangeltungsbereich
die Zahl der erforderlichen Stellplatze auf mind. 1,4 Stellplatze je Wohneinheit festgesetzt; dies
entspricht je einem Stellplatz pro Wohnung plus insgesamt sechs Besucherstellplatzen. Um
Unklarheiten vorzubeugen, ist bei einer ungeraden Anzahl von Wohneinheiten entsprechend
aufzurunden.

Da die geplante Carportanlage der Abschirmung zur B 76 dient und gleichzeitig die optische
Wirksamkeit von der Hauptstral3e in Richtung der Baukérper durch diese Carportanlage mini-
miert werden soll, wird fir den Bereich zwischen der Stralle und der Baugrenze eine Flache
fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB festgesetzt.
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Erganzend erfolgt die Festsetzung, dass Stellplatze und Garagen auch aul3erhalb dieser fest-
gesetzten Flache zulassig sind, um den Bauwilligen die Mdglichkeit zur Schaffung weiterer
Stellplatze, dem tatsachlichen Bedarf entsprechend, herzustellen.

Die Carportanlage ist gegenuber der Bundesstral3e durch eine Hecke abzugrenzen.

3.6 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden und werden entsprechend des Bedar-
fes ausgebaut.

Das Gebiet wird von der Schleswig-Holstein Netz GmbH mit Strom und von den Stadtwerken
Kiel mit Gas versorgt.

Die Wasserversorgung wird Uber den Wasserbeschaffungsverband Mittelschwansen sicher-
gestellt.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Giber den Anschluss an die vorhandene Schmutz-
wasserleitung in die Klaranlage der Stadt Schleswig.

Bzgl. der Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers wurde durch das Ingenieurbiro
Levsen aus Heikendorf im Juli 2025 ein Niederschlagswasserbeseitigungskonzept gem. des
Berechnungsprogrammes A-RW1 des LLUR-SH erstellt.

Die Untersuchung kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

Die Regenwasserentsorgung erfolgt in der Gemeinde Fleckeby (iber das Leitungssystem
der Gemeinde. Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem. Fir das Baugrundstiick sind Re-
gen- und Schmutzwasseranschliisse von den vorh. éffentlichen Kanélen in der Hauptstral3e
und der Stral3e ,Hirchholm* vorhanden.

Gemal3 den Vorgaben der Gemeinde Fleckeby ist die Einleitung von Oberflichenwasser
auf die Leistungsféhigkeit des vorh. Grundstlicksanschluss (20,90 I/s) zu begrenzen. Ge-
mél Bemessung betrdgt das Riickhaltevolumen einschl. Uberflutungswassermenge
12,31 m® Die Riickhaltung erfolgt (ber einen Staukanal DN 800, L = 25,00 m (V =
0,503 m¥m™* 25,00 m=12,568 m*> 12,31 m?3). Eine zusétzliche Behandlung gemals DWA-A
102 ist nicht erforderlich.

Aufgrund der Baugrundverhéltnisse ist eine Versickerung nicht méglich.

Zur Verbesserung des Abflusses, der Verdunstung und des Wasserhaushaltes sind fol-

gende Mallinahmen geplant:

- Das anfallende Niederschlagswasser der Stellplétze wird in eine Retentionsmulde mit
Anschluss an den 6ffentlichen Kanal geleitet.

- Pflanzung von 5 B&dumen im Bereich der Retentionsmulde mit einer Baum-Rigolen-Ver-
sickerung.

- Bepflanzung der Griinflachen mit Bdumen und Gehdlzen.

Durch die vorgenannten MalBnahmen erh6ht sich die Verdunstungsrate um ca. 20%.

Im Text (Teil B) des Bebauungsplanes werden entsprechende Festsetzungen aufgenom-
men, die den 0.g. MalRnahmen entsprechen. Die Festsetzungen in Bezug auf die Bepflan-
zungen beziehen sich auf den ,Lageplan Aufdenanlagen® der o0.g. Untersuchung.
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Die Miillabfuhr obliegt dem Kreis Rendsburg-Eckernférde und wird von privaten Unternehmen
wahrgenommen. Auf die Satzung der Abfallwirtschaftsgesellschaft Rendsburg-Eckernférde
mbH wird verwiesen.

Der Feuerschutz wird in der Gemeinde Fleckeby durch die ortsansassige Freiwillige Feuer-
wehr gewahrleistet. Die Loschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben des Arbeits-
blattes W 405 des DVGW sicherzustellen. Gemal der Information zur Léschwasserver-sor-
gung des AGBF-Bund sollen die Abstéande neu zu errichtender Hydranten 150 m nicht Gber-
schreiten. Fur den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung und zur Rettung von Personen
muss in einer Entfernung von maximal 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstlicks von
der offentlichen Verkehrsflache eine Entnahmestelle (Hydrant) vorhanden sein. Die Standorte
der Hydranten sind mit Hinweisschildern fiir die Feuerwehr nach DIN 4066 zu kennzeichnen.
Sofern die erforderliche Léschwassermenge fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht allein Uber das offentliche Wasserversorgungsnetz sichergestellt werden kann, ist eine
zusatzliche unabhangige Versorgung (z.B. Gber Léschwasserbrunnen nach DIN 14220, offene
Gewasser, unterirdische Loschwasserbehalter nach DIN 14230) herzustellen.

Die Einzelheiten des Nachweises sind vor Ausfiihrung mit der Bauaufsicht/Brandschutzdienst-
stelle abzustimmen.

Fir Gebaude die ganz oder mit Teilen in einer Entfernung von mehr als 50 m von der 6ffentli-
chen Verkehrsflache geplant werden, sind die nach § 5 LBO erforderlichen Zufahrts- und Be-
wegungsflachen fir die Feuerwehr auf dem eigenen und/oder dem/n vorgelagerten Grund-
stlck/en vorzusehen und nachzuweisen.

Der Anschluss des Plangebietes an das bestehende Telekommunikationsnetz kann durch
die Deutsche Telekom AG gewahrleistet werden. Zudem soll das Plangebiet an das Glasfa-
sernetz der Stadtwerke SH angeschlossen werden.

Aufgrund der GrofRe des Plangebietes wird in den Bebauungsplan die Festsetzung mit aufge-
nommen, dass die fiir die Versorgung des Gebietes mit Elektrizitidt, Gas, Warme und
Wasser dienenden Nebenanlagen, wie z.B. Trafo-Hauschen, Pumpstationen u.a., im Plan-
gebiet ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, auch soweit flr sie im Bebauungsplan
keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Diese Festsetzung dient der Flexibilitat im Rah-
men der ErschlieBungsplanung und ermdéglicht die Errichtung solcher Anlagen an den fir die
ErschlieBung effektivsten Bereichen.

3.7 Immissionsschutz

Aufgrund der potenziellen Schallimmissionen bei der geplanten Wohnbebauung durch die Ge-
werbebetriebe und die B 76 wurde durch das Buro fur Akustik Busch aus Kronshagen im No-
vember 2025 im Rahmen des Bauleitverfahrens ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Die
Untersuchung kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

Die Gemeinde Fleckeby méchte mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 12 ein Allgemeines Wohngebiet ausweisen. Der Geltungsbereich befindet sich beidseitig
der HauptstralBe (B 76). Zudem befinden sich in der Néhe eine Tankstelle und ein kleiner
Gastronomiebetrieb. Wegen der potentiellen Schallimmissionen bei der geplanten Wohnbe-
bauung durch die Gewerbebetriebe und die B 76 hat das Amt Schlei-Ostsee ein schalltechni-
sches Gutachten erstellen lassen.
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Die Berechnungen zum Gewerbeldrm im Plangebiet ergaben, dass die Anforderungen der DIN
18005 und TA Lérm im Plangebiet sowohl tagsiber als auch nachts eingehalten werden. Be-
zliglich der Schallimmissionen durch die umliegenden Gewerbebetriebe sind daher keine Fest-
setzungen erforderlich.

Beziiglich der Schallimmissionen im Plangebiet durch den Strallenverkehr auf der B 76 erga-

ben die Berechnungen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 im Plan-

gebiet tags um bis zu 12 dB und nachts um bis zu 14 dB (iberschritten werden kénnen. Die

Schwelle zur Gesundheitsgeféhrdung wird jedoch auch in den meistbelasteten Teilbereichen

tagsiiber um mindestens 3 dB und nachts um mindestens 1 dB unterschritten.

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse im Sinne des § 34 BauGB kénnen damit

trotz Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte bzw. Immissionsgrenzwerte

gewahrt sein. Hierzu ist es erforderlich, dass

1. im gesamten Plangebiet gesunde Wohnverhéltnisse durch eine angemessene Grundriss-
gestaltung und ggf. auch passiven Beliiftungseinrichtungen sichergestellt werden und

2. die Schallddmmung der AuRenbauteile von schutzbediirftigen Rdumen nach DIN 4109-
1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® und DIN 4109-
2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise” erfolgt und

3. tagsliber im gesamten Plangebiet eine angemessene Aufenthaltsqualitat in den AulRen-
wohnbereichen gewaéhrleistet wird.

Aufgrund der hohen Schallimmissionen im Plangebiet wird zudem empfohlen, innerhalb der

geplanten Baugrenze einen durchgéngigen Baukérper in Form einer Riegelbebauung und da-

mit einer gré3tméglichen abschirmenden Wirkung in Richtung der B 76 zu errichten. In dem

Zusammenhang wird auch empfohlen, die Zuldssigkeit von Doppelhdusern einer offenen Be-

bauung durch Einzelhduser vorzuziehen.

Weitere Hinweise zu den passiven SchallschutzmalRnahmen finden sich im Abschnitt 10) [der

Untersuchung], Festsetzungsvorschlége sind in Abschnitt 11) [der Untersuchung] aufgefiihrt.

Die 50 dB(A)-Isophone nachts wurde nachrichtlich in die Planzeichnung (Teil A) und die Iso-
phonenkarte mit den Aufenlarmpegeln aufgenommen sowie die vorgeschlagenen Festset-
zungen in den Text (Teil B) Gbernommen.

3.8 Altlasten

Der nordliche Planbereich wird durch die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Rends-
burg-Eckernférde als altlastenverdachtige Flache (gem. § 2 Abs. 6 Bundes-Bodenschutzge-
setzt BBodSchG) eingestuft.

Es handelt sich hierbei um eine Altablagerung; hier: Hausmdll, &hnliche Gewerbeabfalle, Klar-
schlamm (Gesamtablagerungszeitraum: 01.01.1947 bis 31.12.1972).

Altablagerungen sind Grundstlicke, auf denen ehemals Abfalle gelagert oder abgelagert wor-
den sind. Das bedeutet, fiir diese Grundstlicke besteht der Verdacht schadlicher Bodenveran-
derungen oder sonstiger Gefahren flir den Einzelnen oder die Allgemeinheit.

Im Vorwege der Planung wurde durch den Vorhabentrager ein Bodenmanagementkonzept fir
den ndérdlichen Planbereich erstellt und mit der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises
Rendsburg-Eckernférde abgestimmt. Dem Konzept liegt ein Baugrundgutachten mit 18 Bohr-
punkten (BS) zugrunde.
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Entsprechend des Konzeptes sind folgende Malinahmen zum Bodenschutz geplant:

e Die Gebédude werden nicht unterkellert.

o Die éstlichen Gebaude werden auf Vollverdrangungspfahlen gegriindet. In diesem Bereich
ist kein Bodenaushub / Bodenaustausch vorgesehen.

o Die westlichen Gebaude werden flach gegriindet. In diesem Bereich werden zwischen 50
und 95 cm Mutterboden seitlich gelagert und nach Fertigstellung der MaBnahme im Ge-
lénde profiliert. Uberschiissiger Boden, welcher sich unterhalb des humosen Oberbodens
befindet, wird bis zur Griindungstiefe von ca. 4,53 m (i NN in Riicksprache mit dem Kreis
Rendsburg-Eckernférde ausgebaut und voraussichtlich fiir eine Verfiillung verwendet.

e Uberschiissiger Boden im Bereich der Stellplétze wird in einem Haufwerk beprobt und
nach Riicksprache verwendet.

3.9 Beschreibung der Umweltauswirkung

Da die Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 12 der Ge-
meinde Fleckeby als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren ge-
maf § 13a BauGB aufgestellt wird, wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Durchflihrung einer
Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen. Gemal § 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu er-
warten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Insofern ist diesbezlglich kein naturschutzfachlicher Ausgleich erforderlich. Bei
der Bauleitplanung sind jedoch die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 wird die planungsrechtliche Grundlage zur
Errichtung von Wohngebauden geschaffen. Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich der
Ortslage von Fleckeby. Es umfasst einen Teil ndrdlich der Hauptstra’e (B 76), der den Ur-
sprungsplan Uberplant, und die Erweiterung sudlich der Hauptstralle.

3.91 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Innerhalb des Plangebietes sind keine Gebaude vorhanden. Das Gebaude des ehemaligen
»,Gasthaus Hammerich® sowie ein Wohnhaus wurden vor wenigen Jahren bereits abgebro-
chen.

In der Umgebung des Plangebietes befinden neben zu Wohnzwecken genutzten Gebauden
eine Tankstelle, ein kleiner Gastronomiebetrieb und das Gebdude der Freiwilligen Feuerwehr.
Zudem befindet sich der Geltungsbereich beidseitig der Hauptstral’e (B 76). Entlang der
HauptstralRe sind Teile des Plangebietes vom Larmaktionsplan der Gemeinde Fleckeby er-
fasst.

Fur Erholungszwecke weist das Plangebiet keine Bedeutung auf.

Durch Umsetzung der Planung wird der Neubau von Wohngebauden ermdglicht. Erhebliche
Beeintrachtigungen auf die Umgebung sind durch die Wohnnutzung nicht zu erwarten. Die
gesetzlichen Abstandsflachen werden eingehalten, sodass davon ausgegangen wird, dass
keine unzumutbare Verschattung vorliegt.
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Wegen der potenziellen Schallimmissionen durch die Gewerbebetriebe und den Verkehrslarm
durch die Bundesstralle B 76, die auf das Gebiet einwirken, wurde durch das Ingenieurbtro
fur Akustik Busch ein schalltechnisches Gutachten erstellt (Stand: 17.11.2025).

Die Berechnungen ergeben, dass die Anforderungen der DIN 18005 und TA Larm im Plange-
biet sowohl tagsuber als auch nachts eingehalten werden. Bezlglich der Schallimmissionen
durch die umliegenden Gewerbebetriebe sind daher keine Festsetzungen erforderlich.
Bezuglich der Schallimmissionen im Plangebiet durch den Strallenverkehr auf der B 76 erge-
ben die Berechnungen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 im Plan-
gebiet tags um bis zu 10 dB und nachts um bis zu 12 dB Uberschritten werden kdénnen. Die
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung wird jedoch auch in den meistbelasteten Teilbereichen
tagsiber um mindestens 5 dB und nachts um mindestens 3 dB unterschritten. Die Anforde-
rungen an gesunde Wohnverhaltnisse im Sinne des § 34 BauGB kénnen damit trotz Uber-
schreitung der schalltechnischen Orientierungswerte bzw. Immissionsgrenzwerte gewahrt
sein.

Die 50 dB(A)-Isophone nachts wurde nachrichtlich in die Planzeichnung (Teil A) und die Iso-
phonenkarte mit den AulRenlarmpegeln aufgenommen sowie die vorgeschlagenen Festset-
zungen in den Text (Teil B) Gbernommen.

3.9.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

3.9.21 Biotope

Im Juni 2022 wurde eine Begehung des Plangebietes vorgenommen, bei der die vorhandenen
Biotoptypen aufgenommen wurden. Das Plangebiet umfasst eine Flache innerhalb der Ort-
schaft Fleckeby, die beidseitig der B 76 (SVs) liegt.

Die Teilflache ndrdlich der Bundesstralle wurde in der Vergangenheit bereits baulich genutzt.

Eine hier vorhandene Gaststatte wurde ebenso abgerissen wie ein Wohngebaude. Die Flache
wurde im Hinblick auf die zukunftige Bebauung bereits gerdumt (SXn).

Im stdwestlichen Plangebiet sind im Anschluss an die Rdumungsarbeiten mehrere Fichten
(@ = ca. 20-50 cm), eine vielstammige Ulme sowie eine starke Blutbuche (& = ca. 80 cm) ver-
blieben. Im Sidosten der gerdumten Flache ist eine starke Linde (@ = ca. 60 cm) belassen
worden (HEn/HEy).

Gerdumte Flache Linde im Stidosten

Die Flache sudlich der BundesstralRe ist mit Kies befestigt und diente zeitweise als Pkw-Stell-
platz fur einen lokalen Autohandler (SXy). An der ndrdlichen Grenze des Schotterplatzes sind
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zwei Linden als StraRenbaume gepflanzt worden (@ = ca. 30 bzw. 40 cm) (HEYy). Eine dritte in
diese Reihe gehdrige Linde befindet sich unmittelbar éstlich auerhalb des Plangebietes.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine geschutzten Biotope gem. § 30 BNatSchG
i.V.m. § 21 LNatSchG.

Mit Kies befestigte Fldche Strallenbdume (Linden)

AuRerhalb des Plangebietes befinden sich die baulich gepragten Grundstiicke Fleckebys. Un-
mittelbar 6stlich angrenzend an die sudliche Teilflache verlauft die Grol3e Huttener Au. Der
Bereich zwischen der Boschungsoberkante der Au sowie der Grenze des Plangebietes ist mit
Gehdlzen (v.a. Weiden) bewachsen.

3.9.2.2 Baume

Die starke Blutbuche sowie die mehrstdammige Ulme auf der Plangebietsflache nérdlich der
B 76 sollen ebenso erhalten werden wie eine der beiden Linden sidlich der B 76. Zum Schutz
der Baume sind im Zuge der Neubauarbeiten die gangigen Regelwerke zum Baumschutz (DIN
18920, RAS LP 4) zu beachten. Die festgesetzten Baugrenzen berticksichtigen die Kronen-
traufbereiche der Baume.

Die Linde mit einem Stammdurchmesser von ca. 60 cm auf dem Grundstick nérdlich der
Hauptstra’e und eine Linde mit einem Stammdurchmesser von ca. 40 cm sldlich der Haupt-
stralde kdnnen im Zuge der geplanten Bebauung nicht erhalten werden. Auf dem Grundstuick
ist im Sinne der Nachverdichtung die Ausweisung von kleinteiligem Wohnraum vorgesehen.
Vor dem Hintergrund, der eingeschrankten Parkmdglichkeiten im Ortskern und zur Vermei-
dung einer verscharften Parksituation durch parkende Pkw im Bereich der umliegenden Stra-
Ren, sieht die Gemeinde je Wohneinheit mind. 1,4 Stellplatze vor. Entsprechend hoch fallt der
Stellplatzbedarf im Plangebiet aus. Um die Zahl an geforderten Stellplatzen im Plangebiet
sinnvoll unterbringen zu kénnen, kann die Linde ndrdlich der Hauptstral3e aufgrund ihrer ver-
gleichsweise zentralen Lage nicht erhalten werden. Die Linde stdlich der Hauptstralle kann
nicht erhalten werden, um auf dem Grundstick eine im Sinne der Nachverdichtung hdhere
Ausnutzung zu ermoglichen.

Der Verlust der Baume wird in Anlehnung an die ,Durchfihrungsbestimmungen zum Knick-
schutz” ausgeglichen. Bei einem Stammumfang von ca. 190 cm bzw. ca. 125 cm sind dem-
nach funf standortgerechte und einheimische Ausgleichsbaume wie z.B. Stieleiche, Berg-
ahorn, Spitzahorn, Feldahorn, Winterlinde, Esche oder Eberesche in der Qualitat 3 x v.,
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Stammumfang 12 -14 cm zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen. Drei Ausgleichsbdume sollen im Neubaugebiet (B-Plan 15; Flurstuck 189, Flur 2,
Gemarkung Gotheby, Gemeinde Fleckeby) im Bereich einer im Sutdosten geplanten Grinfla-
che (Parkanlage) gepflanzt werden. Fur zwei weitere Baume ist ein Standort in unmittelbarer
Nahe zum Plangebiet als Baumtor an der B76 vorgesehen.

3.9.2.3 Artenschutz

Im Mittelpunkt der artenschutzrechtlichen Betrachtung steht die Prifung, inwiefern bei Umset-
zung der geplanten Bebauung Beeintrachtigungen von streng geschutzten Tier- und Pflanzen-
arten zu erwarten sind. Neben den Regelungen des BNatSchG ist der aktuelle ,Leitfaden zur
Beachtung des Artenschutzrechts bei der Planfeststellung” vom 25. Februar 2009 (Landesbe-
trieb StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV SH), Neufassung 2016) mafgeblich.
Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG umfasst der Prifrahmen bei Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2
Satz 1 BNatSchG - Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend
der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB - die europaisch
streng geschuitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie alle europai-
schen Vogelarten.

Methode: Das fiir die artenschutzrechtliche Konfliktanalyse einzustellende Artenspektrum
ergibt sich aus den Ergebnissen der Begehung im Juni 2022. Zudem wurde die LANIS-
Datenbank des LLUR (Stand Februar 2022) zum Vorkommen geschutzter Tier- und Pflanzen-
arten abgefragt. Fir den Abriss der Gebaude ndrdlich der B 76 wurde im Vorwege des Abris-
ses eine artenschutzrechtliche Stellungnahme durch das Buro BioConsult SH aus Husum er-
arbeitet (Februar 2022).

Die strukturelle Ausstattung des Plangebietes kann aufgrund der baulichen Vorpragung bzw.
der intensiven Nutzung als unterdurchschnittlich bewertet werden. Die Flache ist deutlich
durch den menschlichen Einfluss gepragt.

Saugetiere
Die LANIS-Datenbank enthéalt keine konkreten Hinweise auf Fledermausvorkommen im Plan-

gebiet. Auch im Zuge der fir die artenschutzrechtliche Stellungnahme durchgefiihrten Gebau-
dekontrolle wurden an den inzwischen abgerissenen Gebauden keine Hinweise auf eine re-
gelmaflige Nutzung durch Fledermause oder héherwertige Quartierstrukturen vorgefunden.
An den Baumen auf den Plangebietsflachen konnten im einsehbaren Bereich keine naturlichen
Hohlrdume wie Spechthdhlen, Astlécher, Rindenabldsungen oder gréliere Stammausrisse
festgestellt werden, die als hdherwertige Fledermausquartiere dienen kénnten. Die Baume auf
der sudlichen Planbereichsflache sind zudem aufgrund ihres Alters als Fledermausquartier
ungeeignet. Die starkere Linde auf der ndrdlichen Planbereichsflache weist im belaubten, we-
niger einsehbaren Bereich aufgrund von starken Gabelungen keine Aste auf, die aufgrund
ihrer Starke eine Eignung fur Sommer- und Winterquartiere bieten kdnnten. Tagverstecke sind
in den Linden nicht auszuschlielen. Zwei Linden kdnnen im Rahmen der Planung nicht erhal-
ten werden. Ein Verlust von hochwertigen, ausgleichspflichtigen Quartierstrukturen erfolgt
nicht. Zur Vermeidung des Tétens von einzelnen Individuen, die die Linden als Tagversteck
nutzen kénnten, ist eine Rodung in der Zeit vom 01. Dezember bis Ende Februar durchzufih-
ren.
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An der starken Blutbuche am Rand der nérdlichen Flache kénnen aufgrund von Starke und
Struktur auch héherwertige Quartiere im wenig einsehbaren Kronenbereich nicht ausgeschlos-
sen werden. Die Blutbuche wird im Zuge der Planung erhalten, weswegen keine artenschutz-
rechtliche Betroffenheit zu erwarten ist.

Die LANIS-Datenbank des LLUR aus 2017 enthalt einen Hinweis auf Fischottervorkommen an
der Grofen Huttener Au. Die Au wird als Lebensraum durch die Planung nicht verandert. Zu-
dem wird eine naturnahe Pufferzone zur Au hin vorgesehen. Aufgrund der bisherigen Nutzung
der Plangebietsflache an der Au und der Vorbelastungen im Innenbereich von Fleckeby sind
keine Beeintrachtigungen der Art durch die Planung zu erwarten.

Weiterhin enthalt die LANIS-Datenbank fir Flachen unmittelbar angrenzend an die sidliche
Plangebietsflache einen Hinweis auf Chinesische Muntjaks (2020). Die Art zahlt nicht zu den
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschutzten Arten, sondern gilt als invasiv. Eine weitere
Betrachtung entfallt daher.

Ein Vorkommen sonstiger streng geschutzter Sdugetierarten (Wald-Birkenmaus, Haselmaus,
Wolf, Biber) kann ebenfalls aufgrund der fehlenden Lebensrdume, der bisherigen Nutzungen
sowie der aktuell bekannten Verbreitungssituation ausgeschlossen werden (BfN 2019). Eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit liegt nicht vor.

Végel
Eine Nutzung des kleinflachigen Planbereiches durch Rastvogel ist aufgrund der baulichen
Vorpragung und der Lage innerhalb der Ortschaft auszuschlieRRen.

Aufgrund der vorgefundenen Habitatauspragung des Vorhabengebietes kann unter Einbezie-
hung der aktuellen Bestands- und Verbreitungssituation ein potenzielles Brutvorkommen fur
die in der nachfolgenden Tabelle angeflhrten Brutvogelarten angenommen werden. Malgeb-
lich ist dabei die aktuelle Avifauna Schleswig-Holsteins (BERNDT et al. 2003). Die vorgefun-
denen Lebensraumstrukturen lassen ein Vorkommen von Brutvdgeln im Bereich der wenigen
Baume erwarten. In die Potenzialbeschreibung ist Gberdies das Fehlen von Horstbdumen mit
einbezogen, sodass Arten wie Mausebussard und Waldohreule innerhalb des Plangebietes
ausgeschlossen werden kdnnen.

Potenzielle Vorkommen von Brutvdgeln im Planungsraum sowie Angaben zu den &kologischen Gilden
(G = Gehdlzbriter, GB = Bindung an altere Baume, B = Gebaudebruter, OG = halboffene Standorte).
Weiterhin Angaben zur Gefahrdung nach der Rote Liste Schleswig-Holstein (KIECKBUSCH et al. 2021)
sowie der RL der Bundesrepublik (2021) (1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahr-
det, R = extrem selten, V = Arten der Vorwarnliste, + = nicht gefahrdet) und zum Schutzstatus nach EU-
oder Bundesartenschutzverordnung (s = streng geschutzt, b = besonders geschitzt, Anh. 1 = Anhang |
der Vogelschutzrichtlinie).

Artname (dt.) Artname (lat.) Gilde | RL SH RL BRD | Schutz-
2021 2021 status
Amsel Turdus merula G + + b
Bachstelze Motacilla alba oG + + b
Blaumeise Parus caeruleus GB + + b
Buchfink Fringilla coelebs G + + b
Dorngrasmiicke Sylvia communis 0G + + b
Eichelhaher Garrulus glandarius GB + + b
Elster Pica pica GB + + b
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Feldsperling Passer montanus GB + V b
Fitis Phylloscopus trochilus G + + b
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla GB + + b
Gartengrasmiicke Sylvia borin G + + b
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus GB + + b
Grauschnapper Musciapa striata G + V b
Grinfink Carduelis chloris G + + b
Hanfling Carduelis cannabina oG + 3 b
Haussperling Passer domesicus oG + + b
Heckenbraunelle Prunella modularis G + + b
Klappergrasmiicke Sylvia curruca G + + b
Kleiber Sitta europaea GB + + b
Kohimeise Parus major GB + + b
Misteldrossel Turdus viscivorus G + + b
Monchgrasmiicke Sylvia atricapilla G + + b
Ringeltaube Columba palumbus GB + + b
Rotkehlchen Erithacus rubecula G + + b
Singdrossel Turdus philomelos G + + b
Star Sturnus vulgaris GB + 3 b
Tirkentaube Streptopelia decaocto GB + + b
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes G + + b
Zilpzalp Phylloscopus collybita G + + b

Diese umfangreiche Auflistung umfasst ausschlieBlich Arten, die in Schleswig-Holstein nicht
auf der Liste der gefahrdeten Arten bzw. auf der Vorwarnliste (Star) stehen (RL SH 2021).
Bundesweit gelten Feldsperling sowie Grauschnapper als Arten der Vorwarnliste. Als ,gefahr-
det® sind in der Roten Liste fur die gesamte Bundesrepublik Hanfling und Star eingestuft (RL
BRD 2021). Generell stellt das Artengefiige im Geltungsbereich jedoch sogenannte ,Aller-
weltsarten® dar, die in der Kulturlandschaft sowie in Siedlungsgebieten regelmafig anzutreffen
sind und eine hohe Bestandsdichte zeigen. Aufgrund der unterdurchschnittlichen strukturellen
Ausstattung sowie der geringen Grofe der Plangebietsflachen wird die tatsachliche Artenviel-
falt deutlich geringer ausfallen, als in der Potenzialanalyse darstellt. Die zu erwartenden Arten
sind generell stérungsunempfindlich und an die Nahe zum Menschen gewodhnt.

Der Grofteil der aufgeflhrten Arten ist von Geholzbestanden abhangig (Gebusch- oder Baum-
briter wie z.B. Amsel, Ménchsgrasmuicke oder Ringeltaube). Auch fiir die Bodenbruter (z.B.
Rotkehlchen, Fitis oder Zilpzalp) bieten Geholzstrukturen geeignete Teillebensraume. Geeig-
nete Lebensraumen finden sich nur untergeordnet in den Randbereichen der Plangebietsfla-
chen.

Die vorhandenen Baume werden teilweise erhalten und stehen weiterhin als Lebensraum hei-
mischer Brutvdgel zur Verfligung. Zudem werden neue Habitate mit dem neu entstehenden
Siedlungsgrin entstehen. Rodungen von Gehdlzbestéanden sind im Zuge der Baufeldfreima-
chung nicht zu vermeiden. Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden gem.
§ 44 Nr. 1 BNatSchG gegenuber heimischen Brutvogeln sind Gehodlzrodungen in der Zeit vom
01. Oktober bis Ende Februar vorzunehmen.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Stellungnahme der BioConsult SH wurden die ehemals
vorhandenen Gebaude auf Vorkommen gebaudebritender Vogelarten untersucht. Dabei wur-
den ein Sperlingsnest sowie vier Mehlschwalbennester vorgefunden. Der Abriss der Gebaude
hat bereits vor Beginn des Bauleitplanverfahrens stattgefunden. Er erfolgte auf3erhalb der Vo-
gelbrutzeit, um ein Eintreten von Verbotstatbestdanden gem. § 44 Nr.1 BNatSchG zu
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vermeiden. Weiterhin wird in der artenschutzrechtlichen Stellungnahme zur Verhinderung des

Eintretens des Verbotstatbestandes gemal § 44 Nr. 3 BNatSchG (Zerstérungsverbot) der

Ausgleich der betroffenen Quartiersstrukturen im Verhaltnis 1:2 vorgesehen. Die Umsetzung

folgender MalRnahmen wird empfohlen:

e Installation von 8 Mehlschwalbennisthilfen

e Installation von einer Nisthilfe fiir Sperlinge (Koloniekasten mit drei potenziellen Brutplét-
zen)*

Die MaRRnahmen sollen nach Maéglichkeit in unmittelbarer Umgebung der verloren gegangenen

Quartiermdglichkeiten bzw. Brutplatze stattfinden.

Sonstige streng geschutzte Arten
Die Ausstattung des Plangebietes mit Lebensrdumen lasst ein Vorkommen sonstiger streng
geschutzter Arten nicht erwarten.

Fur den Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) fehlen die notwendigen Futterpflan-
zen (Nachtkerze, Weidenréschen oder Blutweiderich), sodass Vorkommen auszuschlieen
sind. Zudem gilt der Norden Schleswig-Holsteins nicht als typisches Verbreitungsgebiet dieser
Art (BfN 2019).

Die totholzbewohnenden Kaferarten Eremit (Osmoderma eremita) und Heldbock (Cerambyx
cerdo) sind auf abgestorbene Gehdlze als Lebensraum angewiesen. Die Gehdlze innerhalb
des Plangebietes sind fir diese Arten ungeeignet. Wird auRerdem die aktuell bekannte Ver-
breitungssituation berlcksichtigt (BfN 2019), ist ein Vorkommen im Raum Fleckeby als un-
wahrscheinlich einzustufen.

Im Umfeld des Plangebietes sind gemafl den LANIS-Daten Vorkommen streng geschutzter
Amphibienarten bekannt. Ca. 400 m westlich sind Laubfrésche kartiert worden. Ca. 450 m
sudlich sind u.a. Laubfrosch- und Kammmolchvorkommen bekannt (2017). Gewasser, die als
Laichhabitat fur (streng geschutzte) Amphibienarten dienen kénnten, sind von den Planungen
nicht betroffen. Aufgrund der baulichen Vorpragung und der vorgefundenen Habitatausstat-
tung sind auch Landlebensrdume im Plangebiet ausgeschlossen.

Streng geschutzte Reptilien (z.B. Zauneidechse) finden im Plangebiet keinen charakteristi-
schen Lebensraum. Streng geschitzte Libellen, Fische, Weichtiere sowie der streng ge-
schutzte Breitfligel-Tauchkafer sind aufgrund fehlender geeigneter Gewasser auch auszu-
schlief3en.

Pflanzen

Streng geschltzte Pflanzenarten — Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides), Krie-
chender Scheiberich (Apium repens) und Schwimmendes Froschkraut (Luronium natans) —
sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Die betroffenen Standorte dieser Pflanzen sind in Schles-
wig-Holstein gut bekannt und liegen auflerhalb des Plan- und Auswirkungsbereiches
(BfN 2019). Weitere Betrachtungen sind daher nicht erforderlich.

Fazit

Folgende artenschutzrechtlichen Vermeidungs- bzw. AusgleichsmaRnahmen werden im Zu-
sammenhang mit der Planung notwendig und im Text (Teil B) des Bebauungsplanes bertck-
sichtigt:
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e Bauzeitenregelung Brutvdgel: Rodung von Geholzen in der Zeit vom 01. Oktober bis Ende
Februar.
e Bauzeitenregelung Fledermause: Rodung der beiden Linden in der Zeit vom 01. Dezem-
ber bis Ende Februar.
e Ausgleich Brutvégel menschl. Bauten:
o Installation von 8 Mehlschwalbennisthilfen in der unmittelbaren Umgebung des Plan-
gebietes
o Installation eines Koloniekastens mit drei potenziellen Brutplatzen fir Sperlinge in der
unmittelbaren Umgebung des Plangebietes.

Beleuchtung

Im Hinblick auf das Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und den dadurch
geplanten § 41a BNatSchG zum ,Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkun-
gen von Beleuchtungen® sind neu zu errichtende Beleuchtungen an StralRen und Wegen, Au-
Renbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittie-
rende Werbeanlangen technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu verse-
hen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor nachteiligen Auswir-
kungen durch Lichtimmissionen geschutzt sind.

Vor diesem Hintergrund sollte die Aufienbeleuchtung im Plangebiet fledermaus- und insekten-
freundlich gestaltet werden. Dabei ist insbesondere auf die Verwendung von ausschlief3lich
warmweifden Licht bis maximal 3.000 Kelvin, geringe UV- und Blaulichtanteile sowie die An-
bringung in moglichst geringer Hohe, eine nach unten abstrahlende Ausrichtung und kurze
Beleuchtungsdauer zu achten.

3.9.24 Schwerpunktbereich des Biotopverbundsystems

Die unmittelbar dstlich des sudlichen Teilbereiches verlaufende GrofRe Huttener Au ist als
FlieRgewasser nach § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG geschutzt. Weiterhin ist die Au als Schwer-
punktbereich des Biotopverbundsystems ausgewiesen, d.h. ihr kommt eine besondere Bedeu-
tung bei der Entwicklung eines dauerhaft zusammenhangenden Biotopverbundes zu. Vor die-
sem Hintergrund ist die Au im Zuge der Planung entsprechend zu bericksichtigen. Der mit
Weiden bewachsene Uferbereich befindet sich aul3erhalb des Plangebietes und wird somit als
naturnahe Struktur zwischen der Bebauung und der Au erhalten.

In einem Mindestabstand von 10 m ab Gewasserkante der Au wird eine Malknahmenflache
(Retentionsflache) vorgesehen. Die MaRnahmenflache dient einerseits als Puffer zwischen
der Bebauung und dem Lebensraum Au. Zum anderen wird eine Art Retentionsflache geschaf-
fen, wodurch die Gefahrdung der Bebauung im Uberschwemmungsfall zusatzlich gemindert
wird. Als Pflegemallnahme wird festgesetzt, dass die MalRnahmenflache regelmaflig gemaht
werden muss, um eine Verbuschung zu verhindern.

Weiterhin wird die Baugrenze entsprechend den sudlich benachbarten Bestandgebauden wei-
tere 6 m von der MalRnahmenflache festgesetzt, um ein weiteres Heranrlicken der Bebauung
an die Au zu vermeiden. Der Abstand zwischen Baugrenze und der Gewasserkante betragt
somit mind. 16 m.
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3.9.2.5 Natura 2000-Gebiete

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind das FFH-Gebiet 1423-394 "Schlei incl.
Schleimiinde und vorgelagerter Flachgriinde" und das Europaische Vogelschutzgebiet 1423-
491 "Schlei" ca. 60 m norddstlich des Plangebietes.

Das Plangebiet befindet sich in raumlichem Zusammenhang mit der bebauten Ortschaft von
Fleckeby. Zwischen dem geplanten Wohngebiet und den Natura 2000-Gebieten befinden sich
die vorhandene Wohnbebauung, sodass keine erstmalige Beunruhigung und kein Heranru-
cken an die Natura 2000-Gebiete erfolgt. Von dem Vorhaben sind im Wesentlichen die Wirk-
faktoren Bodenversiegelung, Veranderung des Wasserhaushalts und Veranderung des Land-
schaftsbildes zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf die Natura 2000-Gebiete, die zu einer Verschlechterung des Er-
haltungszustandes fihren kénnen, sind aufgrund der geringen Grél3e des Vorhabens, der um-
liegenden Nutzungen sowie den zu erwartenden Wirkfaktoren mit geringen Reichweiten nicht
zu erwarten.

3.9.3 Schutzgut Flache

Das Plangebiet ist teilweise unversiegelt, aufgrund der Lage aber dem Siedlungsbereich zuzu-
ordnen. Durch die Umsetzung der Planung wird das Siedlungsgebiet von Fleckeby nicht erwei-
tert. Es findet kein zusatzlicher Verbrauch landwirtschaftlicher Flache statt.

394 Schutzgut Boden

Das Plangebiet weist als Bodenform entsprechend der Bodenkarte (Mafistab 1 : 25.000) eine
Braunerde mit der vorherrschenden Bodenart Sand auf. Die Bodenform ist in der Landschaft
Schleswig-Holsteinisches Higelland weit verbreitet und nicht als seltener Boden einzuordnen.
Die Bodenverhaltnisse wurden durch die bisherige Nutzung bereits anthropogen verandert.
Das Baugrundgutachten zeigt, dass unter der im Plangebiet aufgeschitteten Sandschicht im
gesamten ndrdlichen Bereich eine unterschiedlich dicke, durchgangige Torfschicht ansteht,
die eine Versickerung des Niederschlagswassers ausschlief3t. Unterhalb dieser Torfschicht
folgen dann die ortstypischen Sandbéden.

Die Flache nérdlich der BundesstralRe wird als altlastenverdachtige Flache im Boden- und Alt-
lastenkataster des Kreises Rendsburg-Eckernforde gefiihrt. Aus diesem Grund wurde ein Bo-
denmanagementkonzept erstellt und mit der Bodenbehdrde abgestimmt. Das Bodenmanage-
mentkonzept sieht folgende Malinahmen vor:

e Die Gebaude werden nicht unterkellert.

e Die 6stlichen Gebaude werden auf Vollverdrangungspfahlen gegriindet. In diesem Bereich
ist kein Bodenaushub / Bodenaustausch vorgesehen.

e Die westlichen Gebaude werden flach gegriindet. In diesem Bereich werden zwischen 50
und 95 cm Mutterboden seitlich gelagert und nach Fertigstellung der Ma3nahme im Ge-
lande profiliert. Ubersch[]ssiger Boden, welcher sich unterhalb des humosen Oberbodens
befindet, wird bis zur Griindungstiefe von ca. 4,53 m i NN in Ricksprache mit dem Kreis
Rendsburg-Eckernférde ausgebaut und voraussichtlich fur eine Verfullung verwendet.

e Uberschissiger Boden im Bereich der Stellplatze wird in einem Haufwerk beprobt und
nach Rucksprache verwendet.
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Die naturlichen Bodenfunktionen sind aufgrund der anthropogen Vornutzung teilweise einge-
schrankt.

Durch Versiegelung, Bodenabtrag, -aufflllung und -verdichtung wirkt sich die Bebauung auf
die vorhandene Funktionsfahigkeit des Bodenhaushaltes aus. Besonders unter versiegelten
Flachen werden die natlrlichen Funktionen des Bodens gestort oder kommen vollstandig zum
Erliegen. Dies fuhrt zu folgenden Beeintrachtigungen:

e Verlust des Bodens als Wasser-, Luft- und Nahrstoffspeicher,

e Verlust des Bodens als Lebensraum fir Tiere und Standort fir Pflanzen,

e Verlust der Filter- und Pufferfunktion des Bodens flr das Grundwasser,

o Verlust der Archivfunktion natur- und kulturgeschichtlicher Gegebenheiten.

Wahrend der Bauphase ist durch das Befahren mit Lkw und Baumaschinen sowie die Lage-
rung von Baumaterialien mit einer Veranderung der Bodenstruktur zu rechnen.

3.9.5 Schutzgut Wasser

Offene_Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Plangebiet grenzt jedoch an die
Grolde Huttener Au an. Zum Schutz des Gewassers wird in einem Mindestabstand von 10 m ab
Gewasserkante der Au eine MalRnahmenflache (Retentionsflache) vorgesehen. Die MalRnah-
menflache dient einerseits als Puffer zwischen der Bebauung und dem Lebensraum Au und
zum anderen als Retentionsflache, wodurch die Gefahrdung der Bebauung im Uberschwem-
mungsfall zusatzlich gemindert wird.

Die Hinweiskarten Starkregengefahren zeigen mogliche Uberflutungen nach einem auferge-
wohnlichen und einem extremen Starkregenereignis entlang der Hauptstrale und der Grofien
Huttener Au. Bereiche innerhalb der Baugrenzen sind demnach nicht von Uberflutungen betrof-
fen.

Die Neubildungs- oder Regenerationsfahigkeit des Grundwassers ist abhangig von der Bo-

denbedeckung der Flachen, dem Relief und dem mit beiden Faktoren zusammenhangenden

Direktabfluss von Oberflachenwasser. Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurde in Ab-

stdnden von 0,60 bis 1,60 m unter Gelandeoberkante Wasser angetroffen. Der anstehende

Baugrund lasst keine Versickerung zu.

Durch die Umsetzung der Planung wird der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes er-

hoéht und damit die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens reduziert. Die Gemeinde hat eine

Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz gem. A-RW1 vorgenommen und die Ergebnisse bei der

Planung bericksichtigt.

Zur Verbesserung des Abflusses, der Verdunstung und des Wasserhaushaltes sind folgende

Mafnahmen geplant:

- Das anfallende Niederschlagswasser der Stellplatze wird in eine Retentionsmulde mit An-
schluss an den 6ffentlichen Kanal geleitet.

- Pflanzung von 5 Baumen im Bereich der Retentionsmulde mit einer Baum-Rigolen-Versi-
ckerung.

- Bepflanzung der Grunflachen mit Baumen und Gehdlzen.

Durch die vorgenannten MalRnahmen erhoht sich die Verdunstungsrate um ca. 20%.

In den Text (Teil B) des Bebauungsplanes werden entsprechende Festsetzungen aufgenom-
men.
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3.9.6 Schutzgut Klima und Luft

Durch die Umsetzung der Planung werden zusatzliche Flachen im Siedlungsbereich der Orts-
lage Fleckeby versiegelt. Auswirkungen auf das lokale Klima sind aufgrund der Flachengrofie
des Plangebietes, der zu erhaltenden Grunstrukturen und der regelmafig in Schleswig-Holstein
vorherrschenden Windbewegungen nicht zu erwarten.

Eine Minimierung der Auswirkung der zusatzlichen Versiegelung auf das Standortklima ist durch
die 0.g. MalRnahmen zur Erhéhung der Verdunstungsrate zu erwarten.

3.9.7 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Das Landschaftsbild in der Gemeinde Fleckeby ist durch die hiigelige Jungmoranenlandschaft,
die Nahe zur Schlei und durch die Niederungen der Groflten Huttener Au sowie der Osterbek
gepragt. Im AuRenbereich dominieren landwirtschaftliche Nutzflachen, die Gberwiegend acker-
baulich genutzt und durch Knicks strukturiert werden.

Die Siedlungsentwicklung erfolgt im Wesentlichen in den beiden Ortsteilen Fleckeby und Go-
theby-Holm, die durch den Verlauf der GroRRen Huittener Au voneinander getrennt sind. Die
Ortsteile sind dorflich gepragt.

Das Plangebiet befindet sich im Osten des Ortsteils Fleckeby im Nahbereich der Grof3en Hut-
tener Au und grenzt stdlich der Bundesstralie an das Landschaftsschutzgebiet ,Huttener Vor-
land® an, wodurch der Schutz des Landschaftsbildes von besonderer Bedeutung ist. Das Plan-
gebiet ist derzeit unbebaut und liegt nach den Abbrucharbeiten nordlich der BundestralRe
brach bzw. ist slidlich der Bundesstralle mit Kies befestigt. Durch den Baumbestand wird das
Ortsbild aufgelockert. Eine Vorbelastung des Landschaftsbildes besteht durch die Bundes-
stralle, die das Plangebiet durchquert, und die Kleingewerbe entlang der Bundesstralle.

Die Neubebauung wird das Orts- und Landschaftsbild unvermeidlich andern. Um einerseits
kleinteiligen Wohnraum zu schaffen und andererseits flacheneffektiv und bodenschonend zu
planen, ist eine angemessen dichte Bebauung des Gebiets, auch beziiglich der Hohenentwick-
lung notwendig. Aus diesem Grund werden gegenuber der Ursprungsplanung auf der Flache
nérdlich der Bundesstralte die GRZ (von 0,3 auf 0,4), die Anzahl der Vollgeschosse (von 2 auf
3) und die Firsthéhe (von 9,00 m auf 12,50 m) erhdht. Zum Schutz des Landschafts- und Orts-
bildes ist auf der Flache sudlich der Bundesstralde nur eine zweigeschossige Bebauung mit einer
Firsthohe von 9,00 m Hohe zulassig.

Eine starkere Blutbuche und eine Linde sollen erhalten bleiben und werden in der Planzeichnung
mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt.
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3.9.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter

In der Denkmalkarte des Landesamtes fur Denkmalpflege (abgerufen am 29.07.2025) sind in
Fleckeby mehrere Kulturdenkmale dargestellt. Darunter befindet sich auch das Wohnhaus in der
HauptstralRe 8, ca. 60 m vom Plangebiet entfernt. Eine direkte Sichtbeziehung besteht aufgrund
des dazwischenliegenden Baumbestandes und der dazwischenliegenden Bebauung nicht. In
der interaktiven Karte der archaologischen Kulturdenkmale des Arch&ologischen Landesam-
tes (abgerufen am 29.07.2025) gibt es flr das Plangebiet und dessen Umgebung keine Dar-
stellungen.

Das Plangebiet befindet sich zudem auf3erhalb archaologischer Interessensgebiete.

Sachguter an der Planung Unbeteiligter sind nicht bekannt.

3.10 Hinweise

Denkmalschutz:

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Archaologischen Interessengebiet.

GemaR § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich un-
mittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdérde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fur die Eigentumerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Kampfmittel:
Gemal der Anlage der Kampfmittelverordnung (KmVO SH 2025) gehort die Gemeinde

Fleckeby nicht zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Zufallsfunde von
Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieen und unverziglich der Polizei zu melden.

Bodenschutz:

Im Zuge der BaumalRnahme sind die Vorgaben des Baugesetzbuches (§ 202 BauGB - Schutz
des humosen Oberbodens und § 34 Abs. 1 Satz 2 BauGB - Wahrung der gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse), der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV,
§§ 6-8) des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG u.a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Hinweise:

Seit dem 01.08.2023 gilt Ubergangslos die neue Mantelverordnung mit der neuen Bundesbo-
denschutz- und Altlastenverordnung und der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV).
Das bedeutet, dass die Analytik entsprechend von LAGA/DepV auf Ersatzbaustoff\V/DepV um-
gestellt und der Parameterumfang der neuen BBodSchV beachtet werden muss.
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Fir nicht wieder auf dem Flurstiick verwendete Bodenmengen gilt:

Anfallender humoser Oberboden ist gemal § 6 und § 7 Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) mindestens auf die in Anlage 1 Tabelle 1 und 2 der Verordnung auf-
gefuhrten Stoffe zu analysieren und zu entsprechend verwerten. Der tGbrige Bodenaushub (mi-
neralischer Boden) ist zwingend nach den Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) An-
lage 1 Tabelle 3 zu untersuchen und entsprechend den Ergebnissen zu verwerten (vgl. § 8
BBodSchV und §§ 14 und 16 EBV).

Die Verbringung von Bodenmaterial auRerhalb des Baugrundstiickes im Auf3enbereich ist ge-
maf LNatSchG ab einer Menge von 30 m3, bzw. einer betroffenen Flache von > 1.000 m?
durch die untere Naturschutzbehorde zu genehmigen.

Altlasten

Der nordliche Planbereich wird durch die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Rends-
burg-Eckernférde als altlastenverdachtige Flache (gem. § 2 Abs. 6 Bundes-Bodenschutzge-
setzt BBodSchG) eingestuft.

Es wird auf die Kap. 3.8 und 3.9.4 verwiesen.

4 Flachenverteilung

Der Geltungsbereich dieser Bebauungsplan-Anderung umfasst insgesamt eine Fléache von ca.
5.090 m? mit folgender Unterteilung:

Allgemeine Wohngebiete ca. 4.520 m?
MafRnahmenflachen ca. 100 m?
StraRenverkehrsflachen ca. 470 m?

5 Anpassung des Flachennutzungsplanes

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Fleckeby ist der ndrdliche Teil
des Plangebietes in der 11. Anderung des F-Planes als Gemischte Bauflache (M) dargestellt.
Der sldliche Planbereich wird in der Ursprungsfassung des F-Planes innerhalb eines Dorfge-
bietes (MD) dargestellt.

In der Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 12 wird das
Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO) festgesetzt. Diese Festsetzungen
weichen damit in der Art der Nutzung von den Darstellungen des gultigen Flachennutzungs-
planes ab.

Da die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 12 im Verfahren nach § 13a
BauGB aufgestellt und die stadtebauliche Entwicklung Fleckebys durch die Planung nicht be-
eintrachtigt wird, wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst (16. An-
derung). Entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich im
Flachennutzungsplan zukinftig als Wohnbauflache dargestellt.
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Die Begrundung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .............. gebilligt.
Fleckeby,

Blrgermeister
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