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1 EINLEITUNG

Diese Standortalternativenprifung wird fir die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Rieseby erstellt.

Mit der Aufstellung des o.g. Bauleitplanverfahren verfolgt die Gemeinde Rieseby das vorran-
gige Ziel, die Rahmenbedingungen fur die weitere wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde
am sudwestlichen Rand der Ortslage Rieseby zu schaffen. Dazu soll die gemeindliche Fla-
chennutzungsplanung in einem Teilbereich geandert und ein Bebauungsplan aufgestellt wer-
den.

Entsprechend dem im Baugesetzbuch (§ 1 Abs. 5 BauGB) verankerten Grundsatz 'Innenent-
wicklung vor Aullenentwicklung' ist die Gemeinde aufgefordert, mdgliche Standortalternativen
zu ermitteln und zu bewerten. Das Ergebnis flie3t in den Umweltbericht zur Begrindung der
17. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Rieseby ein.

2 VORGEHENSWEISE

Zunachst erfolgt die Auswertung vorhandener Uberdrtlicher und ortlicher Planungen (Regio-
nalplan, Landschaftsrahmenplan, Landschaftsplan). Dabei wird gepruft, ob fir die Gemeinde
Rieseby relevante Schutzgebiete wie Elemente des europaischen Netzes Natura 2000, Natur-
schutzgebiete oder Landschaftsschutzgebiete vorhanden sind.

Bei der darauf folgenden Darstellung und Auswertung der kommunalen Bauleitplanung wer-
den die bauliche Situation sowie mogliche Entwicklungspotenziale der Gemeinde beleuchtet.
Das Ergebnis ist tabellarisch im Kapitel 4 sowie zeichnerisch im Plan Nr. 1 dargestellt.

3 UBERORTLICHE UND ORTLICHE PLANUNGEN

3.1 Uberdrtlichen Planungen

Im Folgenden werden die Darstellungen der Uberdrtlichen Planungen (Landesentwicklungs-
plan, Regionalplan und Landschaftsrahmenplan sowie landesweite Schutzgebiete und Natura
2000) aufgezeigt.

3.11 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021

Die Gemeinde Rieseby wird in der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes
Schleswig-Holstein 2021 als 'Landlicher Raum' eingestuft. Sie befindet sich im 10 km-Um-
kreis um das Mittelzentrum Eckernférde sowie in einem Entwicklungsraum fur Tourismus und
Erholung.

Gem. Teilfortschreibung des Landesentwicklungsplanes zum Sachthema Windenergie an
Land (Mai 2026) befinden sich die nachstgelegenen Vorrangflachen fur die Windenergie ca.
800 m sudwestlich und sudostlich des Planbereiches.
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3.1.2 Regionalplan fiir den Planungsraum lll, 2000

Der Regionalplan fir den Planungsraum Il (Kreisfreie Stadte Kiel, Neuminster, Kreise Pl6n
und Rendsburg-Eckernférde 2000) weist der Gemeinde Rieseby eine erganzende, Uberortli-
che Versorgungsfunktion in 1andlichen Rdumen zu. Diese Gemeinden sollen sich unterhalb
der Ebene der landlichen Zentralorte starker entwickeln als die anderen, nicht zentral6rtlich
eingestuften Gemeinden. Die Leistungsfahigkeit der zentralen Orte soll dabei gewahrt bleiben.

Der 3. Entwurf zur Neuaufstellung des Regionalplanes fir den Planungsraum Il (2026)
weist der Gemeinde Rieseby weiterhin eine erganzende, Uberértliche Versorgungsfunktion in
l[&ndlichen Rdumen zu. Diese Gemeinden sind im Planungsraum ergadnzende Schwerpunkte
fur Wohnungsbau und Gewerbe.

Weiterhin grenzt das Plangebiet an ein Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft sowie an
ein Vorbehaltsgebiet fur den Abbau oberflachennaher Rohstoffe.

In der Teilfortschreibung des Regionalplanes zum Thema Windenergie an Land (2020)
befindet sich das nachstgelegene Vorranggebiet fir Windkraftanlagen PR2_RDE_301 in ei-
nem Abstand von mind. 1,5 km stdlich und das Gebiet PR2_RDE_009 mind. 2,6 km &stlich
der Ortslage Riesebys.

Gem. des Entwurfs zur Teilaufstellung des Regionalplanes zum Thema Windenergie an
Land (Juli 2025) befindet sich das nachstgelegene Vorranggebiet flir Windenergieanlagen
PR2_RDE_143 in einem Abstand von mind. 740 m sddwestlich und das Gebiet
PR2_RDE_009 mind. 900 m sudostlich des Plangebietes.

31.3 Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum I, 2020

In Karte 1 des Landschaftsrahmenplanes fir den Planungsraum Il (2020) sind fir die
Hauptortslage Riesebys keine Darstellungen enthalten.

Gem. Karte 2 grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Schwansener Schleilandschaft” nordlich
unmittelbar an den Siedlungsbereich.

Nach Karte 3 liegt ein Bereich siidwestlich der Ortslage in einem Gebiet mit oberflachennahen
Rohstoffen. Westlich angrenzend an den Hauptort befindet sich das Geotop Os 003 (Oser/
Wallberg).

314 Landesweites Schutzgebiete und Natura 2000

Das Gemeindegebiet Rieseby befindet sich im Naturpark ,Schlei (§ 27 BNatSchG). Nordlich
der Ortslage Riesebys grenzt das groRflachige Landschaftsschutzgebiet ,Schwansener
Schleilandschaft® unmittelbar an den Siedlungsbereich.

Schwerpunktbereiche des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems liegen entlang der
Schlei im nordlichen Gemeindegebiet sowie im Westen und Studen zu den Nachbargemeinden
Loose und Gammelby.

Eine Hauptverbundachse reicht aus Richtung Siden bis an den stidwestlichen Siedlungsrand
von Rieseby heran.
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Der nachstgelegene Bestandteil des europaischen Netzes Natura 2000 sind das FFH-Gebiet
1423-394 'Schlei incl. Schleiminde und vorgelagerter Flachgrinde' sowie das europaische
Vogelschutzgebiet 1423-491 'Schlei' im nordlichen Gemeindegebiet.

3.1.5 Denkmalschutz

Um die Ortslage Rieseby herum befinden sich grol3flachige archaologische Interessengebiete.
Zudem befinden sich mit der Kirche und dem ,Rieseby Krog‘ zwei denkmalgeschiitzte Ge-
baude im Ortskern.

3.2 Auswertung der uberortlichen Planungen

Die Gemeinde Rieseby ist durch ihre Lage am Rande der Schlei gekennzeichnet.

In den ortsnahen Bereichen befinden sich laut Regionalplan und Landschaftsrahmenplan mit
dem FFH-Gebiet 'Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerter Flachgriinde', dem Landschafts-
schutzgebiet ,Schwansener Schleilandschaft!, dem Schwerpunktbereich des Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystem und einzelnen Waldflachen etliche Bereiche, die grundsatzlich einer
Ausweisung von Wohnbauflachen entgegenstehen. Die o.g. Darstellungen sind bei der weite-
ren Suche nach konfliktarmen Bereichen zu berucksichtigen.

3.3 Ortliche Planungen

Die Gemeinde Rieseby verfugt Uber einen Landschaftsplan (2000) und Uber einen Flachen-
nutzungsplan (1974) mit bisher 16 Anderungen. Dariiber hinaus wurde die Aufstellung von
28 Bebauungsplanen beschlossen.

3.31 Landschaftsplan

Die Gemeinde Rieseby verfugt Uber einen Landschaftsplan aus dem Jahr 2000. Dieser enthalt
die Darstellungen von elf Bereichen méglicher baulicher Entwicklung um die Ortslage Rieseby.
Hiervon wurden im Rahmen der Aufstellung vier Bereiche als ungeeignet eingestuft. Vier der
damals gekennzeichneten Bereiche wurden in der Zwischenzeit bebaut.

3.3.2 Flachennutzungsplan

Der urspriingliche Flachennutzungsplan (1974) erfuhr bislang 16 Anderungen, die im Bereich
der Hauptortslage Uberwiegend Wohnbauflachen und Gemischte Bauflachen darstellen.

3.3.3 Bebauungspldne

Die Gemeinde Rieseby verfugt Uber die Bebauungsplane Nrn. 1 bis 27.
Nachverdichtungspotenziale im Innenbereich der Hauptortslage wurden in der jingeren Ver-
gangenheit Uber Bebauungsplane geschaffen, wodurch die verfigbaren Freiflachen im Innen-
bereich nun fast vollstandig ausgeschopft sind.

Planungsburo Springer e 24866 Busdorf 3
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3.4 Entwicklungsmaoglichkeiten

Bei der weiteren wohnbaulichen Entwicklung der Gemeinde Rieseby sind verschiedene
Zwangs- und Konfliktpunkte bezuglich der raumlichen Lage sowie der kommunalen Planung
zu beachten.

Grundséatzlich sollen neue Bauflachen den bestehenden Wohnbauflachen raumlich und funk-
tional sinnvoll zugeordnet sein und durch vorhandene Stralen an den Ort angebunden werden
kénnen. Sie sollten also nicht isoliert im Raum liegen und keine Beeintrachtigungen fur Natur-
raume darstellen.

4 POTENZIELLE WOHNBAUFLACHEN

Die Gemeinde hat im Rahmen ihrer Priifung zunachst alle Flachen zu bertcksichtigen, fur die
schon ein verbindliches Baurecht besteht. Die Innenentwicklungspotenziale reichen jedoch
nicht aus, um den aktuellen bis mittelfristigen Bedarf an Wohngrundstticken zu decken. Auch
altere landwirtschaftliche Bausubstanz, die in absehbarer Zeit umgenutzt werden kénnte, ist
nicht vorhanden.

Durch die Auswertung des Flachennutzungsplanes einschlieBlich seiner Anderungen und der
Bebauungsplane und die Durchsicht der topographischen Karten sowie durch Gesprache mit
der Gemeinde Rieseby ergaben sich Flachen, die auf ihre Eignung als Potenzialflachen fir
Wohngebiete geprift wurden.

In der nachfolgenden Tabelle werden die untersuchten Flachen genannt, lokalisiert, beschrie-
ben und auf ihre Eignung zur Ausweisung moglicher Wohnbauflachen gepruft.

Analog werden die Flachen im Plan 'Potenzialflachen' dargestellit.

Planungsburo Springer e 24866 Busdorf 4



Gemeinde Rieseby

17. And. F-Plan

Mai 2026 Standortalternativenprifung
Nr. | Lage Beschreibung Bewertung
1 Nordlich der Die ca. 1,33 ha grofRe Flache wird landwirt- mittlere Eignung
Ortslage Rie- als Wohnbaufla-

sebys, dstlich
der Bahnstre-
cke, nordlich
des Baugebie-
tes Holmbrook

schaftlich als Grinland genutzt. Die Flache ist
zu zwei Seiten von Knicks umgeben und
grenzt unmittelbar an die bebauten Grundsti-
cke des Wohngebietes Holmbrook an.

Stadtebaulich fiigt sich die Flache weitraumig
betrachtet in den bisherigen Siedlungsrand
zwischen dem Sportplatz und der Bebauung
an der Kappelner Landstralie ein. Der Be-
reich ist durch die bestehenden Strukturen
gut eingebunden; er weitet den Siedlungsbe-
reich dennoch recht isoliert nach Norden aus.
Die Flache eignet sich fur bis zu 15 Wohn-
grundstucke.

Im Landschaftsplan wurde die Flache fir eine
spatere Betrachtung zurtickgestellt.

Immissionsschutzrechtlich ist die 6stlich an-
grenzende Bahnlinie zu berlcksichtigen.

Die verkehrliche ErschlieRung des Bereiches
ist durch einen Wendehammer am Ende der
Stralle Holmbrook bereits vorbereitet.

Das Gelande verlauft recht eben.

Ob die Flache eigentumsrechtlich zur Verfi-
gung steht, ist nicht bekannt.

che
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2 Zwischen Hors-
ter Siedlung
und Saxtorfer
Weg

Die ca. 1,5 ha grofe Flache wird z.T. als pri-
vate Hausgarten und z.T. als landwirtschaftli-
ches Griinland genutzt. Die Flache ist an drei
Seiten in die Bebauung eingebettet und nach
Osten hin durch eine Allee begrenzt.

Stadtebaulich schlieft die Flache insofern an
den vorhandenen Siedlungsbereich an und
erweitert diesen malfvoll. Die Flache eignet
sich flr bis zu 18 Wohngrundstiicke.

Im Landschaftsplan wurde die Flache fiir eine
spatere Betrachtung zurlickgestellt.

Immissionsschutzrechtlich ist der nordlich be-
nachbarte landwirtschaftliche Betreib und die
K 59 zu beachten.

Die verkehrlichen ErschlieBung des Berei-
ches ist durch einen Wendehammer am Ende
der Stral’e Horster Siedlung und Gber den
Saxtorfer Weg maglich.

Das Gelande verlauft recht bewegt und steigt
zum Zentrum der Flache von allen Seiten an.

Ob die Flache eigentumsrechtlich zur Verfi-
gung steht, ist nicht bekannt. Verkauf auf-
grund der Vielzahl von Eigentimern ggf.
schwierig.

Mittlere bis ge-
ringe Eignung als
Wohnbauflache

Planungsburo Springer e 24866 Busdorf
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3 Sudlich des
Baugebietes
Am Thiergar-
ten, westlich
der Eckernfér-
der Landstralle

Die ca. 2,4 ha grol3e Flache wird als Acker land-
wirtschaftlich genutzt. Die Flache ist zu keiner
Seite hin durch Griinstrukturen begrenzt. Sie
schlie3t unmittelbar stidlich an die Ortslage an
das Baugebiet ,Am Thiergarten® an.

Stadtebaulich erweitert die Flache den vorhande-
nen Siedlungsbereich groRflachig, greift jedoch
nach Sldosten hin die stdlichste Siedlungs-
grenze von Rieseby auf. Die Flache eignet sich
fur bis zu 25 Wohngrundstucke.

Im Osten ist der Waldabstand einzuhalten.

Im Landschaftsplan wurde die Flache fiir eine
spatere Betrachtung zurlickgestellt.

Immissionsschutzrechtlich ist der Verkehrslarm
durch die L 27 sowie die Bahnlinie zu bertick-
sichtigen.

Der 6stliche Teil der Flache liegt in einem archa-
ologischen Interessengebiet.

Die verkehrlichen ErschlieRung des Bereiches ist
nur durch einen neuen Anschluss an die L 27
mdglich, wodurch keine direkte verkehrliche An-
bindung an die Ortslage Uber innerértliche Stra-
Ren gegeben ist.

Das Gelande verlauft recht eben.

Ob die Flache eigentumsrechtlich zur Verfligung
steht, ist nicht bekannt.

Ungeeignet als
Wohnbauflache

Planungsburo Springer e 24866 Busdorf
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4 Sudlich der
Ortslage, zwi-
schen Feld-
stralRe, Garten-
stralle und
Greensweg

Die ca. 8,37 ha grofRe Flache wird als Acker
landwirtschaftlich genutzt. Die Flache ist an drei
Seiten in die Bebauung eingebettet, nach Siiden
hin ist keine Abgrenzung durch Grinstrukturen
vorhanden.

Stadtebaulich erweitert die Flache den vorhande-
nen Siedlungsbereich groRflachig, greift jedoch
zu allen Seiten die Siedlungsgrenze von Rieseby
auf. Die Flache eignet sich fir bis zu 85 Wohn-
grundstiicke. Aufgrund der GroR3e empfiehlt sich
eine abschnittsweise Erschlieflung.

Im Landschaftsplan wurden beide Teilflachen
dieser Flache als geeignete Entwicklungsflachen
dargestellt.

Immissionsschutzrechtlich sind keine Beeintrach-
tigungen zu erwarten.

Die Flache liegt in einem archaologischen Inte-
ressengebiet.

Der Bereich kann liber die Mihlenstrafie sowie
eine Anbindung an den Sonderbyer Weg ver-
kehrlich angebunden werden. Weiterhin besteht
gdf. die Nutzung privater StralRen mit Anbindung
an den Greensweg und die Ringstralle.

Das Gelande verlauft bewegt und weist im Zent-
rum eine leichte Senke auf.

Ob die Flache eigentumsrechtlich zur Verfiigung
steht, ist nicht bekannt.

Gut geeignet als
Wohnbauflache

Planungsbtiro Springer ¢ 24866 Busdorf
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5 Sudlich der
Feldstralie, Ost-
lich des Son-
derbyer Weges

Die ca. 2,4 ha grol3e Flache wird als Acker land-
wirtschaftlich genutzt. Die Flache grenzt im Os-

ten an Verbandsgewasser und schlie3t unmittel-
bar an die bebauten Grundstiicke des Wohnge-

bietes Feldweg an.

Stadtebaulich fugt sich die Flache zum Teil in
den bisherigen Siedlungsrand ein. Der Bereich
ist durch die bestehenden Strukturen z.T. einge-
bunden und weitet den Siedlungsbereich recht
isoliert nach Suiden aus. Allerdings wird fir die
bestehende Bebauung 6stlich des Sénderbyer
Weges durch eine Bebauung der Flache eine
bessere Einbindung in das Ortsbild und eine
sanftere Abstufung der Dichte der Bebauung in
Richtung der offenen Landschaft erfolgen. Die
Flache eignet sich fir bis zu 25 Wohngrundstui-
cke.

Im Landschaftsplan wird die Flache als bedingt
geeignete Entwicklungsflachen dargestellt.

Immissionsschutzrechtlich sind keine Einschran
kungen erkennbar.

Die Flache liegt in einem archaologischen Inte-
ressengebiet.

Die verkehrliche ErschlieRung des Bereiches ist
Uber den Sénderbyer Weg moglich.

Das Gelande verlauft recht eben.

Die Flache steht eigentumsrechtlich fur die
Wohnbebauung zur Verfigung.

Gut geeignet als
Wohnbauflache

Planungsbtiro Springer ¢ 24866 Busdorf
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6 | Sudlich des Die ca. 6,0 ha groBe Flache wird als Acker land- | + | Gute bis mittlere
Baugebietes | \itschaftlich genutzt. Die Flache schlieft unmit- Eignung als
Heidegarten Wohnbauflache

telbar stidlich an das letzte groRe Baugebiet der
Gemeinde Rieseby ,Sidlich Heidegarten® an.

und stidwestlich
des Baugebie-
tes Hofkamp,

westlich des Stadtebaulich erweitert die Flache den bisheri- -

Sonderbyer gen Siedlungsrand; jedoch rundet er die vorge-

Weges sehene Anbindung an das Baugebiet ,Siidlich +
Heidegarten ab“. Der Bereich ist durch die beste- +

henden Strukturen teilweise eingebunden und
weitet den Siedlungsbereich grof3flachig nach
Siudwesten aus. Die Flache eignet sich fir bis zu
50 Wohngrundstiicke. Aufgrund der Grélke emp-
fiehlt sich eine abschnittsweise ErschlieBung.

Im Westen ist der Waldabstand einzuhalten.

Im Landschaftsplan wird der an der Sonderbyer | o
Strale liegende Teil der Flache als bedingt ge-
eignete Entwicklungsflache dargestellt.

Immissionsschutzrechtlich sind keine Einschrén- | |
kungen erkennbar.

Die Flache liegt in einem archaologischen Inte- o
ressengebiet.

Die verkehrliche Erschliefung des Bereiches ist |
Uber den Sénderbyer Weg moglich und Uber ei-
nen Anschluss an die Stralle Heidegarten bereits

vorbereitet.
Das Gelande ist bewegt. °
Die Flache steht eigentumsrechtlich fir die +

Wohnbebauung zur Verfigung.

Planungsbiiro Springer 24866 Busdorf 10
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7 |Westlichder | Die ca. 1,77 ha groRe Flache wird als Griinland | © | Ungeeignet als
I_Orrtlscljagebs'tlfd- landwirtschaftlich genutzt, im Nordosten ist eine |~ Wohnbauflache
slfrafsgr or- Obstwiese angelegt. Die Flache ist zu drei Seiten

von Knicks umgeben und schlief3t unmittelbar
westlich an das Baugebiet ,Am Schulenkrug“ an

Stadtebaulich fugt sich die Flache z.T. in den bis- | O
herigen Siedlungsrand des sudlich gelegenen
Baugebietes ,Heidegarten® ein. Der Bereich ist
durch die bestehenden Strukturen gut eingebun-
den und weitet den Siedlungsbereich nach Wes-
ten aus. Die Flache eignet sich fir bis zu 18
Wohngrundstucke.

Im Siden ist der Waldabstand einzuhalten.

Im Landschaftsplan wird die Flache als Grinland | -
dargestellt.

Immissionsschutzrechtlich ist der Verkehrslarm
durch die K 83 zu berticksichtigen.

Die verkehrlichen ErschlieBung des Bereiches ist | +
Uber die K 83 mdglich.

Das Gelande ist sehr eben.

Die Flache steht eigentumsrechtlich nicht fur die
Wohnbebauung zur Verfigung.

Tabelle 2: Flachen fir eine Ausweisung eines Wohngebietes
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Fasst man die Potenzialflachen zusammen, ergibt sich folgendes Bild:

Bewertung der Potenzialflachen Anzahl der Potentialflachen Farbskala
gute Eignung 2
gute bis mittlere Eignung 1
mittlere Eignung 1
mittlere bis geringe Eignung 1
gering geeignet bzw. nicht geeignet 2
Gesamt 7

Tabelle 3: Zusammenfassung der Ergebnistabelle

Die oben angeflihrte Tabelle zeigt, dass von sieben zu priifenden Potenzialflachen nur eine
Potenzialflache (Nr. 4) eine gute Eignung flr eine wohnbauliche Nutzung aufweist (griin ge-
kennzeichnet). Eine Potenzialflache (Nr. 6) weist eine gute bis mittlere Eignung auf (griin/gelb
gekennzeichnet). Zwei weitere Potenzialflachen (Nr. 3 und 7) stellen sich als mittel bis gering
geeignet heraus (rot/gelb gekennzeichnet).

Die einzelnen Potenzialflachen werden im anliegenden Plan differenziert dargestellt.

5 FAZIT

Aus der vorhergehenden Flachenbetrachtung ergibt sich, dass es zu den beabsichtigten Plan-
flachen im Stidwesten der Ortslage Rieseby (Flachen 5 und 6) eine vertretbare Alternative gibt
(Flachen 4), um dem mit der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgten vorrangigen
Ziel der Gemeinde, Rahmenbedingungen fur die kurz- bis mittelfristige Bereitstellung von
Wohnbauflachen zu schaffen, zu entsprechen.

Die Flache 4, die aus stadtebaulicher Sicht leicht besser geeignet ware als die Flache 6, steht
seit vielen Jahren nicht fir eine bauliche Nutzung zur Verfugung, weshalb fur einen Teil der
Flache auch im Rahmen der 8. Anderung des F-Planes im Jahr 2005 die Darstellung als Wohn-
bauflache gestrichen wurde.

Aufgrund der im letzten Baugebiet der Gemeinde ,Stidlich Heidegarten® fehlenden Abgren-
zung zur offenen Landschaft hin, ist eine Abrundung an dieser Stelle stadtebaulich und zum
Schutz des Landschaftsbildes erforderlich, wodurch die Uberplanung der Flache 6 ein drin-
genderes Erfordernis darstellt.

Die Flache 5 ist aufgrund der nun vorhandenen grofden Baukdrper am Sénderbyer Weg eben-
falls entscheidend, um eine Einbindung der Bebauung in den geschlossenen Siedlungsbereich
zu erhalten.

Insofern stellt die Flache 4 keine bessere, sondern eine etwa gleichwertige Alternative dar, die
aktuell jedoch nicht fir eine Bebauung zur Verfugung steht.
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Aus diesen Griinden hat sich die Gemeinde Rieseby entschieden, die Bauleitplanverfahren fir
ein neues Wohngebiet im Rahmen der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes im Siidwes-
ten der Ortslage aufzustellen.

Aufgestellt:
Busdorf, den 28.05.2026

Planungsbiro Springer GmbH
Alte Landstral’e 7, 24866 Busdorf
Tel.: 04621/93 96 -0
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