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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind allgemein zul&ssig:

- Wohngebéaude,
- Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die Ausnahmen unter § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Bauweise(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Bei zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Ziffer 1 BauNVO sind Einzelhduser mit max. 2 Wohnungen und
Doppelhduser mit je einer Wohnung je Doppelhaushélfte in offener Bauweise zuléssig.
Hausgruppen (Reihenh&user) sind unzuléssig..

Uberschreitung der Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)

Eine zuldssige Uberschreitung der max. Grundfliche fiir die, tiber Privatwege erschlossenen riickwartigen
Grundstiicke ist gemaRB § 19 BauNVO fiir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, fur die mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten belasteten Flachen, zuldssig.

Uberschreitung von Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Erker, Windfange, Trennwande, Sichtschutz-
wande, Sonnenblenden, Pflanzenrankgitter und Vordacher ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten
Baugrenzen zuléssig.

MindestgroBen fiir Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Als MindestgréBen fir Baugrundstlicke werden festgesetzt:
fur Einzelhauser 600 m2, fiir Doppelhduser 400 m? je Doppelhaushélfte.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro angefangene 600 m? Grundstlcksflache fir ein Einzelhaus ist max. 1 Wohnung zul&ssig.
Pro angefangene 400 m? Grundstlcksflache fur ein Doppelhaus ist max. 1 Wohnung je Doppelhaushélfte
zulassig.

Nebenanlagen, Stellplatze, Carports, Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb der Bereiche zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den jeweiligen vorderen Baugrenzen

(Vorgérten) ist die Errichtung von Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO, Carports und Garagen unzulassig.

Nicht Gberdachte Stellplatze sind zulassig.

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur bis zur hinteren Baugrenze und deren auf die seitlichen
Grundstlcksgrenzen projizierten Verlangerungen zulassig.

Nebenanlagen, Zufahrten, Stellplatze, Carports und Garagen sind in allen Griinflachen unzuléssig.

Grinordnerische Belange

Gesetzlich geschiitzte Knicks (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 LNatSchG)

Fir zu erhaltende Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durchzufiihren, dass der
Charakter und Aufbau eines Knicks erhalten bleiben. Vorhandene Liicken im Gehdlzbestand der zu erhaltenden
Knicks sind durch heimische, knicktypische Arten zu schlieBen.

Leitungsquerungen und Zugénge zur DorfstraBe im Bereich des Knicks sind ausgeschlossen. Kiinftige
Einfriedungen entlang des Knicks sind in einem Abstand zum WallfuB von mind. 1 m vorzunehmen. Zaune
innerhalb des Knicks sind nicht zulassig.

Innerhalb der privaten Knickschutzstreifen sind das Relief und der Boden zu erhalten. H6henveranderungen,
Bodenverdichtungen und -versiegelungen sowie jeglicher Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb sind nicht zul&ssig.
Bauliche Anlagen und Nebenanlagen sowie verfahrensfreie Bauvorhaben sind im Knickschutzstreifen nicht
zulassig.

Mit Baubeginn sind die privaten Knickschutzstreifen gegeniiber den Bauflachen durch Schutzzdune abzugrenzen
und durch geeignete SchutzmaBnahmen zu sichern.

Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB),

Fir die als Anpflanz- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei deren Abgang Ersatzpflanzungen so
vorzunehmen, dass der Umfang und der jeweilige Charakter der Pflanzung erhalten bleiben. Dabei sind folgende
Mindestqualitaten zu verwenden:

Baume: 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang

Straucher: 2 x verpflanzt, 60/100 cm

Far alle neu zu pflanzenden Baume innerhalb befestigter Fldchen sind Pflanzgruben mit mindestens 12 com
durchwurzelbaren Raumes mit geeignetem Substrat bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von
mindestens 1,5 m herzustellen und durch geeignete MaBnahmen gegen Uberfahren mit Kfz zu sichern.

8.23

8.30
8.31

8.32

8.33

8.40

8.41

8.42

8.50

8.51

8.52

9.00

10.00

10.10

10..20

10..30

FUr festgesetzte Anpflanzungen sind folgende Artenspektren und Qualitdten zu verwenden (Arten: vgl.
Erlauterungsbericht zum griinordnerischen Fachbeitrag):

a) Baume in den 6ffentlichen Grinflachen und im Bereich der Parkplatze:
heimische, mittelkronige Laubbaumarten

Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 Stammumfang bzw.
Solitar, 3 x verpflanzt, 200-250 cm Hbhe

b) Bepflanzung der Wallanlage

standortgerechte, heimische Arten des regionaltypischen Knickartenspektrums, zu max. 25 % aus Baumen und
zu mind. 75 % aus Struchern

Baumarten: Heister, 2 x verpflanzt, 125/150 cm

Straucharten: Straucher, 2 x verpflanzt, 60/100 cm

Die Pflanzung ist mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze pro 1,5 m?2 vorzunehmen. Auf mind. jeweils 100 m? ist
zusatzlich eine Baumart als Solitér zu pflanzen (Hochstamm oder Stammbusch, 3 x verpflanzt, 14-16 cm
Stammumfang).

Es sollten vornehmlich Gehdlze aus heimischer Anzucht Verwendung finden.

SchutzmaBnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt

Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht Gberbauten Flachen wieder
herzustellen.

Die FuB- und Radwege in den 6ffentlichen Griinflachen sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzurichten
und in wassergebundenem Belag auszufiihren. Ein befestigter Pflasterstreifen bis zu einer halben Breite des Weges
ist zuléssig.

Grundstlickszufahrten, Stellplatze und Parkplatze sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind hier nicht zulassig.

Offentliche Griinflichen

Die 6ffentlichen Griinflachen sind als arten- und krautreiche Wiesenflachen zu entwickeln und durch Baum- und
Strauchpflanzungen zu gliedern.

Die Wallanlagen sind landschaftsgerecht mit wechselnder Béschungsneigung zu gestalten.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Den Eingriffen des B-Planes Stemwarde werden AusgleichsmaBnahmen auf einer 2590 m2 groBen Teilflache der
Ausgleichsflache 17 des gemeindlichen Ausgleichsflachenkatasters (Flurstiick 46/4, Flur 5, Gemarkung
Barsbdittel) zugeordnet.

Den Beeintrachtigungen des Knickbestandes im B-Plan Nr. 3.5 Stemwarde wird eine 80 m lange
Ersatzherstellung eines landschaftstypischen Knicks auf den Flurstiicken 1/85 und 1/86, Flur 3 der Gemarkung
Barsbuttel zugeordnet. Entlang der Slidgrenze der bereits bestehenden Ausgleichsflache ist auf einer
Gesamtbreite der Flurstlicke von 190 m ein Knickwall fachgerecht aufzusetzen und mit landschaftstypischen
Gehdlzen zu bepflanzen. Der darliber hinaus geschaffene Kompensationstiberschuss von 110 m wird in das
gemeindliche Ausgleichsflachenkataster ubertragen.

Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schallgeddmmte Liftungen

Fir den gesamten Plangeltungsbereich sind dem Schlafen dienende Rdume (Schlaf- und Kinderzimmer) zum
Schutz der Nachtruhe, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere Weise sichergestellt
werden kann, schallgedd@mmte Liftungen vorzusehen.

Eine Querliftung Uber angrenzende Flure und Raume ist unzulassig.

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

Sockelhéhen

Die Sockelhthen aller baulichen Anlagen (Sockelhdhe = Oberkante Erdgeschoss-Fertigfussboden der baulichen
Anlagen) mussen mindestens 0,2 m und durfen héchstens 0,5 m Gber der vorhandenen durchschnittlichen Héhe
des angrenzenden StraBenabschnittes liegen.

Firsthéhe

Die Firsthéhe darf 9,00 m Uber der Hohe des angrenzenden StraBenabschnittes nicht Gberschreiten.

Dachneigungen/Dachformen

Neben den festgesetzten Dachneigungen sind Dachanbauten, Dachabschleppungen, Walme und
untergeordneter Giebel mit anderen Neigungen zulassig.

Bei Carports, Garagen und Nebengebauden sind neben den ausgewiesenen Dachneigungen auch andere
Dachneigungen zulassig.

Pultdé&cher sind unzulassig.

HINWEISE:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die
Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtgen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu
sichern. Verantwortlich hier sind gemaB § 15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet grenzen. Die aus einer
ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Gerliche)
kdénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

GemaB Kampfmittelrdumdienst sind im Plangeltungsbereich Kampfmittel nicht auszuschlieBen.
Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird,
auf Antrag, durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Miihlenweg 166 in Kiel, durchfiihrt.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ..........cccccceeceeneene
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Stormarnbeilage des

Hamburger Abendblattes am ....................... erfolgt.
Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom ................. bis
ZUM i durchgefuhrtt.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am ................ unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Planungsausschuss hat am ................... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom ................ bis zum ............. wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am

. im Internet durch Bereitstellung ortsiiblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde

in der Stormarnbeilage des Hamburger Abendblattes hingewiesen.

Barsbdttel, den

(L.S.) Birgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB am .......ccccueueee zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

Der katasterméBige Bestand am ... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stéadte-
baulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ort, Datum, Siegelabdruck

Offentlich best. Vermessungs-Ingenieur

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager

oOffentlicher Belange am...........c.c....... gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert. Der Entwurf des Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
VOM i DIS o wéhrend der Dienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen. (Dabei wurde
bestimmt, dass Anregungen nur zu den geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten). Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Inter-
essierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am .................. in der Ahrensburger

Zeitung - ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert. Der Entwurf des Bebauungs-
planes wurde erneut den beteiligten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, mit Schreiben vom

.................. , zur Stellungnahme vorgelegt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), am ....cccccvveneenee als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Barsbdttel, den

(L.S.) Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird

hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Barsbdttel, den

(L.S.) Birgermeister

SATZUNG DER GEMEINDE
BARSBUTTEL UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 3.5

GEBIET: ORTSTEIL STEMWARDE

SUDLICH K 29/BAHNHOFSTRASSE
NORDWESTLICH DORFSTRASSE
WOHNGEBIET STUBKAMP

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom .................. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr 3.5, flr das Gebiet :

Ortsteil Stemwarde
Sidlich K 29/BahnhofstraBBe, nordwestlich DorfstraBe,
Wohngebiet Stiibkamp

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen

Hinweise :

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI.
I S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.
Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..........cccccceveieeens ortsliblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschad-
igungsansprliche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ...........c.cccceeeene in Kraft

getreten.

Barsbdittel, den

(L.S.) Birgermeister

BEBAUUNGSPLAN

STAND:

NR. 3.5

DER GEMEINDE BARSBUTTEL
4. SEPTEMBER 2013




