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Vorhabenb. B-Plan Nr. 26 — Gemeinde Tellingstedt

1. EINLEITUNG

Zu der Verpflichtung, die Richtlinie 2001/42/EG des Europdischen Parlaments Uber die
Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in nationales Recht
umzusetzen, zahlt, seit Inkraftsetzung des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG
Bau) und der anschlieRenden Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) 2004, die Durch-
fihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB. Durch sie sollen die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und ihre Erheblichkeit bewertet werden. Der
Umweltbericht dokumentiert diese Prifung und fasst die Ergebnisse zusammen, um die
Umweltfolgen eines Vorhabens transparent darzustellen.

Der Bericht bildet gleichzeitig die Grundlage fur die Beteiligung der Offentlichkeit sowie
die Abwéagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. In einer frihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (sog. Scoping gem. § 4 BauGB)
im Februar 2019 wurden diese nicht nur tber die Ziele des Vorhabens informiert, sondern
aufgefordert, sich zu Umfang und Detaillierung der Umweltprifung zu &ufRern. Die Ausar-
beitung des Umweltberichtes erfolgte nach Ende dieses Verfahrensschrittes, um die in
diesem Rahmen abgegebenen Anregungen und Daten zu berlicksichtigen. Der Umwelt-
bericht wird im Verfahren fortgeschrieben, um die Ergebnisse des Planungs- und Beteili-
gungsprozesses darzustellen.

Parallel dazu bezieht der Umweltbericht Angaben zur Bertcksichtigung des speziellen
Artenschutzes ein. Mit der Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind
2007 Umsetzungsdefizite der FFH Richtlinie ausgerdumt worden, so dass fur die
Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen
ausschlieRlich die Regelungen der 88 44 und 45 des BNatSchG gelten.

Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung zum Bebauungsplan (B-Plan) und wird zeit-
gleich zu diesem erarbeitet.

Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes

Nach einer kurzen Beschreibung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung werden die Zie-
le der Ubergeordneten Planungen fur den Geltungsbereich zusammengefasst. Danach
werden die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen beschrieben und die Beeintrachti-
gungen auf die einzelnen Schutzguter auf ihre Erheblichkeit gepruft.

Die Gliederung des Umweltberichtes folgt den Vorgaben der Anlage zu § 2(4) und den
8§ 2a und 4c BauGB. Abweichend von der vorgegebenen Gliederungsstruktur sind die
Inhalte zu den Punkten 2a und 2b der Anlage (Bestandsaufnahme und Prognose der
Umweltentwicklung bei Durchfuhrung oder Nichtdurchfihrung des Vorhabens) im Um-
weltbericht den einzelnen Schutzgitern zugeordnet und dort zusammengefasst abgear-
beitet (Kap. 2).

1.1 INHALTE UND ZIELE DER BAULEITPLANUNG
GemaR Nr. 1a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den 88 2a und 4c) BauGB

Der ca. 2 ha grof3e Geltungsbereich umfasst den Geltungsbereich der parallel in Aufstel-
lung befindlichen 9. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Sonderbaufldche Garten- und
Landschaftsbau’. Das Plangebiet erstreckt sich im norddstlichen Siedlungsbereich der
Ortslage Tellingstedt, nordwestlich des Kreuzungsbereiches Mihlenberg im Suaden und
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Eichenweges im Osten. Es umfasst das Betriebsgeléande der Gartengestaltung Dahmlos
GmbH, deren Geschéftsfihrer und Eigentimer der Fldchen sind Thomas und Markus
Dahmios.

Die Darstellungen des Bebauungsplanes umfassen die Flurstiicke 187, 186, 99/12, 99/9
und 95/1 sowie Teilbereiche der StralRenverkehrsflachen des Flurstiicks 159/ 6 der Flur
11 in der Gemarkung Tellingstedt. Das Betriebsgelande enthélt Wohn- und Geschéftsge-
baude entlang der Stral3e Mihlenberg, ein weiteres, zum Betrieb gehérendes Wohnge-
baude im Norden am Eichenweg sowie dazwischenliegende Hallen und Lagerflachen.
Das Betriebsgelande besitzt je eine Zufahrt von der Stral3e Muhlenberg und eine vom
Eichenweg. Die beiden Wohngebaude auf den Flurstiicken 99/9 und 186 haben jeweils
eine eigene Zufahrt. An den Geltungsbereich grenzen im Norden, Westen und Siden
Wohnbauflachen an, wahrend sich im Osten landwirtschaftliche Nutzflachen erstrecken.

Abb. 1: Lageplan aus TK 25.000

Ziel der Bebauungsplanung ist es, fur den ortsansassigen Garten- und Landschaftsbaube-
trieb vorhabenbezogen verbindliches Baurecht zu schaffen, um den Fortbestand des Un-
ternehmens an diesem Standort zu sichern, Nutzungen konfliktfrei zu ordnen und Erweite-
rungsmaglichkeiten fir Lagerflachen zu schaffen.

Es ist vorgesehen, die Flache des Geltungsbereiches liberwiegend als Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Garten- und Landschaftsbau' auszuweisen, welches in 7 Unter-
gebiete gegliedert ist. So sind die Gebiete SO, SO 1 bis SO 4 fir die Lagerung von Bau-
stoffen und Materialien, welche fur den Garten- und Landschaftsbau erforderlich sind,
entweder auf Lagerplatzen oder in —boxen, vorgesehen. Hierzu z&hlt auch die Aufberei-
tung von Materialien durch mobile Schredder, Brecher- und Klassieranlagen, Trommel-
siebanlagen oder einen Buschhacker zur Verwendung als Heizmaterial. Dariber hinaus
kann in diesem Gebiet eine Halle fur die witterungsgeschiitzte Lagerung sowie zum Ab-
stellen von Maschinen, Fahrzeugen und Geraten mit einer maximalen Grundflache von
maximal 350 m? errichtet werden. Durch die Darstellung eines separaten unterteilten Bau-
fensters wird diese an der stdwestlichen Ecke des Gebietes verortet. Auf diese Weise soll
es maglich sein, die vorhandenen Hallen zu erweitern und den Geldndeversatz im Westen
als Ruckwand zu nutzen. Fur die bauliche Anlage ist eine Firsthohe von maximal 7,50 m
Uber den Hohenbezugspunkt definiert, so dass sich eine maximale Ho6he von
30,48 mUNHN ergibt, d.h. ein Neubau hétte die gleiche H6he wie die vorhandene. In den
Gebieten SO, SO 1 bis SO 4 gilt Uber das vorgenannte Baufenster hinaus eine GRZ von
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0,8, um eine vollstdndige Nutzung der Flache mit untergeordneten hochbaulichen Anla-
gen wie Schutt- oder Lagerboxen o.a. zu ermdglichen. Entlang des Eichenweges ist im
Bereich SO eine Flache fir die Errichtung einer 16 m langen und 4,80 m hohen Larm-
schutzanlage gekennzeichnet, die aufgrund des Immissionsschutzes der gegenuberlie-
genden Bebauung bei Betrieb des Buschhackers erforderlich ist. Das Baufenster markiert
in der Planzeichnung die Abgrenzung der vorhandenen Nutzungsflachen fir SO, SO 1 —
SO4. Teil dieser Sondergebietsflachen sind entlang des Eichenweges gekennzeichnete
Flachen fur Stellplatze. Hier sollen in Zukunft ca. 18 Mitarbeiterstellplatze angeordnet
werden, die direkt Gber den Eichenweg angefahren werden, ohne Uber das Betriebsge-
lAnde geleitet zu werden.

Der sudliche Teil umfasst die vorhandenen Verwaltungsgebaude, Wohnungen, Hallen
sowie den vorhandenen Blumenladen. Die hier zulassigen Wohnnutzungen gelten, wie im
tibrigen Geltungsbereich auch, nur fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter sowie Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal, die dem Betrieb zugeordnet sind. Die Ladennutzung unterliegt
durch die Zuordnung zum Sondergebiet ebenfalls den hierzu definierten Nutzungsarten.
Fur dieses als SO 5 gekennzeichnete Gebiet gilt eine GRZ von 0,8, d.h. 80% der Flache
durfen fur bauliche Anlagen genutzt werden. Die Hohe der baulichen Anlagen ist fur die
Wohn- und Geschaftsgebaude mit 9,50 m lUber dem Bezugspunkt definiert und fir Be-
triebshallen mit 7,50 m. Daraus ergeben sich Gebaudehthe von ca. 32,48 muNHN fir die
Hauptgebaude und 30,48 mUNHN fur die Hallen. Die Festsetzungen gelten auch fir das
Wohngebaude auf dem Flurstiick 99/9, deren Grundflache als private Grinflache darge-
stellt ist.

Das Flurstiick 186 ist als SO 6 gekennzeichnet und umfasst das mit einem Wohnhaus
bebaute Grundstiick des Betriebsinhabers. Fir das Gebiet wird eine GRZ von 0,6 festge-
setzt, so dass 60% des Grundstiickes Uberbaut werden kénnen. Fir dieses Gebiet gilt
eine Firsthbhe von 4 m Uber dem Bezugspunkt, d.h. eine maximale Hohe von
26,98 mUNHN. Da das Grundstiick auf einem geringeren Niveau als die sldlichen Fla-
chen liegt, ergibt sich hier ebenfalls eine Gebaudehdhe von ca. 9 m.

Fur den direkt stdlich an das Flurstick 186 angrenzenden Teil des Flurstiicks 187 defi-
niert der Bebauungsplan das SO 7, welches mit einem Einzelhaus als weiteres Verwal-
tungsgebaude oder als Wohnhaus fir einen weiteren Betriebsinhaber bebaut werden
kann. Es ist eine Grundflache von maximal 280 m2 festgelegt und eine Hohe von ebenfalls
4 m Uber den Bezugspunkt, so dass hier ein Gebaude in ahnlicher Grélienordnung wie in
SO 6 entstehen kann, wobei zu bertcksichtigen ist, dass das Urgeléande hier héher liegt
als in dem Flurstuck 186. Fur Nebenanlagen wie Zufahrten oder Garagen gibt es hier kei-
ne ergdnzenden Regelungen, so dass davon auszugehen ist, dass fur diese Nutzung die
nach Baunutzungsverordnung zulassige Uberschreitung von 50% méglich ist.

Die ErschlieBung der Grundstlicke erfolgt Uber die bestehenden Zufahrten vom Eichen-
weg und vom Muhlenberg. In der Planzeichnung verortet sind die Zufahrten zu Eichenweg
3, zu den Stellplatzen am Eichenweg, die Zufahrten zum Betriebsgelande vom Eichenweg
sowie vom Muhlenberg, die Zufahrt auf die vorhandenen Stellplatze vor dem Ladenge-
schéft, die Zufahrt zu dem Grundstiick Mihlenberg 2 sowie eine geplante, separate Zu-
fahrt zum SO 7.

Die groR¥flachige Freiflache im Nordwesten sowie die Gartenflache im Sudosten, im Kreu-
zungsbereich Eichenweg/ Mihlenbarg werden als private Grinflache von der betriebli-
chen Lager- und Baunutzung ausgenommen und entsprechend festgesetzt. Der vorhan-
dene Gehdlzbestand entlang der westlichen und nordwestlichen Grenze ist als Flache fir
die Erhaltung von Baumen und Strduchern gekennzeichnet, um zu verdeutlichen, dass
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diese Grinabgrenzung dauerhaft gesichert werden soll. Gleiches gilt fir den markanten
Einzelbaum in der Gartenflache vor dem Haus Eichenweg 1 und die Hecken entlang des
Eichenweges sowie des Muhlenberges. Fur die Errichtung der Stellplatze, einer Zufahrt
fur SO 7 und fur die Errichtung der Larmschutzanlage im Bereich Eichenweg kann diese
entfernt werden. Die Stellplatze sind zum Betriebsgelande durch die Neuanlage einer He-
cke zu rahmen.

Die vorhandene Lagerflache wird zurzeit nach Norden durch einen Knickrest begrenzt.
Dieser wird fur die geplante Erweiterung im Norden neu aufgesetzt und nach Westen ver-
langert. Durch die Entfernung des Knickrestes ist eine Erweiterung der Flache fir die Re-
genwasserbeseitigung méglich. Es handelt sich hierbei um eine Flache fir die Regen-
wasserversickerung. Ein Anschluss an das vorhandene Kanalnetz ist nicht vorgesehen.

Die angrenzenden StralRenverkehrsflachen Eichenweg und Mihlenberg sind als 6rtliche
Hauptverkehrsflachen Gbernommen.

Weitere Einzelheiten sind Teil | der Begriindung zu entnehmen.

1.2 ZIELE DER UBERGEORDNETEN FACHGESETZE UND FACHPLANUNGEN

Folgende Ziele des Umweltschutzes sind in den bei der Aufstellung eines Bauleitplanes
zu berucksichtigenden Fachgesetzen und Fachplanungen zu beachten:

1.2.1 Fachgesetze
Europa

EU-Vogelschutzrichtlinie vom 30.11.2009

Art. 1 Schutz, Bewirtschaftung und Regulierung sémtlicher wildlebender Vogelarten, die im euro-
paischen Gebiet der Mitgliedstaaten heimisch sind.
Ausfuhrungen zur Berilcksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 2.1.2 Schutzgut Tiere

EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) vom 23.10.2000, zuletzt geandert am 31.10.2014

Ziel fur alle Gewasser bis 2015 einen guten 6kologischen Zustand oder ein gutes 6kologi-
sches Potential zu erreichen
Ausfuihrungen zur Berucksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 2.1.6 Schutzgut Wasser

Flora-Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-Richtlinie) vom 21.05.1992, zuletzt geéndert durch die Richtli-
nie 2013/17/EU vom 13.05.2013

Art. 2 Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung von natirlichen Lebensrdumen sowie der
wildlebender Tiere und Pflanzen im européischen Gebiet der Mitgliedstaaten

Ausfuihrungen zur Beriicksichtigung der Richtlinie finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere

und 2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Art. 3 Errichtung eines koharenten européischen ékologischen Netzes besonderer Schutzgebiete
mit der Bezeichnung ,Natura 2000°
Ausfuihrungen zur Bertcksichtigung der Richtlinie finden sich im Kapitel 1.2.2 Fachplanungen

Bund

Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017

81 Aufgabe, Begriff und Grundsétze der Bauleitplanung - Sicherung einer menschenwiirdigen
Umwelt, Schutz und Entwicklung natlrlicher Lebensgrundlagen, Berucksichtigung o6ffentli-
cher Belange
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8§ la

§2
8§ 2a
89

Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz - Einhaltung der Bodenschutzklausel, natur-
schutzfachliche Eingriffsregelung, Erhalt und Beachtung von Schutzgebietsausweisungen,
Klimaschutz

Aufstellung der Bauleitplane
Begrindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht
Inhalt des Bebauungsplanes

Das BauGB bildet erganzt durch die BauNVO die rechtliche Grundlage fiir die Aufstellung des Be-
bauungsplanes.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17.03.1998, zuletzt geand. 27.09.2017
Ausfiihrungen zur Bertcksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.5 Schutzgut Boden

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in d Fassung v. 17.05.2013, zuletzt geénd. 08.04.2019

§1

§3

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung vor Entstehung von schadli-
chen Umwelteinwirkungen

Immissionen im Sinne des Gesetzes sind einwirkende Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie dhnliche Umwelteinwirkungen

Emissionen im Sinne des Gesetzes sind von einer Anlage ausgehende Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlen sowie &hnliche Erscheinun-
gen

Ausfuhrungen zur Berucksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.1 Schutzgut
Mensch, 2.1.7 Schutzgut Klima und 2.1.8 Schutzgut Luft

Bundes-Naturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt ge&ndert

15.09.2017
§1

§13

§15

§ 39
§ 44

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch entsprechende Malinahmen zu
kompensieren

Verursacherpflichten, Unzul&ssigkeiten von Eingriffen

Allgemeiner Artenschutz

Besonderer Artenschutz

Ausfuihrungen zur Berticksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere,
2.1.3 Schutzgut Pflanzen, 2.1.5 Schutzgut Boden, 2.1.6 Schutzgut Wasser, 2.1.9 Schutzgut Land-
schaft und 3. Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009, zuletzt gedndert 04.12.2018

§1

8§78

Nachhaltige Gewasserbewirtschaftung, um Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts,
und als Lebensgrundlage des Menschen sowie als Lebensraum zu schiitzen

Bauliche Schutzvorschriften firr festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

Ausfuhrungen zur Bericksichtigung des Gesetzes finden sich im Kapitel 2.1.6 Schutzgut Wasser

Land

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zu-
letzt gedndert 27.03.2019

§1
§8
§9
§10
§11

Regelungsgegenstand; Verwirklichung der Ziele
Eingriffe in Natur und Landschaft
Verursacherpflichten

Bevorratung von Kompensationsflachen
Verfahren

Ausfuhrungen zur Berlicksichtigung des Gesetzes finden sich in den Kapiteln 2.1.2 Schutzgut Tiere,
2.1.3 Schutzgut Pflanzen, 2.1.5 Schutzgut Boden, 2.1.6 Schutzgut Wasser, 2.1.9 Schutzgut Land-
schaft und 3. Schutz-, Minimierungs-, Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen
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Gemeinsamer Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht® des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt, und landliche Raume (Kompensationserlass) in der Fassung vom 9.12.2013.

Ausfuhrungen zur Beriicksichtigung des Erlasses finden sich im Kapitel 3. Schutz-, Minimierungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz, Erlass des Ministeriums flr Energiewen-
de, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein (V 534-
531.04) in der Fassung vom 20.01.2017.

Ausfuihrungen zur Berlcksichtigung des Erlasses finden sich im Kapitel 3. Schutz-, Minimierungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmalRhnahmen

1.2.2 Fachplanungen

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Folgende planerischen Vor-
gaben sind aus den bestehenden Fachplanen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
Zu berucksichtigen:

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung — Natura 2000

Im Geltungsbereich, auf den angrenzenden Flachen sowie im naheren Umfeld des Plan-
gebietes gibt es keine FFH-Gebiete und keine Europaischen Vogelschutzgebiete. Zu den
im weiteren Umfeld befindlichen Schutzgebieten besteht kein raumlicher Zusammenhang,
so dass vorhabenbedingte Beeintrachtigungen auszuschliel3en sind.

Regionalplan des Planungsraumes IV Schleswig Holstein Sud-West
Kreise Dithmarschen und Steinburg - 2005

Die Gemeinde Tellingstedt liegt gemald Regionalplan im landlichen Raum, nérdlich der
BundesstraRe 203, zu der ein direkter Anschluss besteht. Der Ort ist als Unterzentrum
eingestuft und der Ortsbereich sowie die ndrdlich der Bundesstrale angrenzenden Fla-
chen sind deutlich Uber den Ortsrand hinaus als ,baulich zusammenhangendes Sied-
lungsgebiet eines zentralen Ortes’ dargestellt. Dartiber hinaus ist die Region um Tel-
lingstedt als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung gekennzeich-
net. Die im Rahmen der Bauleitplanung vorgesehene Flachendarstellung befindet sich
innerhalb der Darstellung des ,baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiets’.

Zielsetzung der Regionalplanung ist es, die landlichen Raume als gleichwertige Lebens-
und Wirtschaftsrdume zu erhalten und ausgehend von den Unterzentren weiterzuentwi-
ckeln. Die vorliegende Planung sieht eine Entwicklung in die vorgegebene Richtung vor
und beschrankt sich auf Flachen westlich des Eichenweges, so dass die Ziele der Bau-
leitplanung den Zielen des Regionalplanes nicht entgegenstehen.

Landschaftsrahmenplan des Planungsraumes IV
Kreise Dithmarschen und Steinburg - 2004

Gemal Landschaftsrahmenplan liegt Tellingstedt in einem ,Gebiet mit besonderer Erho-
lungseignung‘. Die umgebende Landschaft ist als strukturreiche Kulturlandschaft mit be-
sonderer Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspflege.
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Da die geplanten Darstellungen nicht in diese so gekennzeichneten Gebiete hineinwirken
oder umfassen stehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes den Zielen des beste-
henden Landschaftsrahmenplanes nicht entgegen.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Tellingstedt - 1991

Der fur diesen Bereich geltende Flachennutzungsplan stellt die Flachen innerhalb des
N 'M f L\/ AN Geltungsbereiches Uberwiegend als Ge-

mischte Bauflachen dar. Die nérdlichen Flur-
stucke 186, 187 und die nordlichen Bereiche
des Flursticks 99/12 sind als Wohnbaufla-
chen gekennzeichnet, ebenso wie die Be-
bauung auf dem Flurstiick 99/9 im Siudwes-
ten des Geltungsbereiches. Die Bebauung
im Sidosten des Gebietes ist wie die Ubrigen
Flachen als gemischte Bauflache dargestellt.
Im Nordosten grenzt eine als offentliche
Grinflache gekennzeichnete Flache an.

Im Rahmen der im Parallelverfahren betrie-
benen 9. Anderung des Flachennutzungs-
planes wird der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 26 zuklnftig als ,Sonderbau-
flache Garten- und Landschaftsbau‘ und pri-
vate Grinflache dargestellt.

Durch diese Darstellung soll verdeutlicht
werden, dass alle fir Wohnzwecke genutz-
ten Gebaude zu dem Betrieb zahlen und mit
diesem verzahnt sind. Eine eigenstandige,
betriebsunabhéngige Nutzung der Gebaude
ist nicht gewlinscht.

Abb. 2: Auszug aus der 9. F-Plandnderung — Stand
15.08.2019 — Planverfasser BBU, Handewitt

Landschaftsplan der Gemeinde Tellingstedt

Die Darstellungen des Landschaftsplanes gliedern den Geltungsbereich in vorhandene
Wohnbauflachen im Sidwesten an der Stra3e Mihlenberg, in gemischte Bauflachen fur
den Bereich des vorhandenen Wohn- und Geschéftsgebdudes im Siudosten sowie die
sich nach Norden anschlieBenden Lagerflachen. Der nérdliche Teil ist als potentielle Er-
weiterungsflache fir eine Wohnbebauung auf einer bestehenden landwirtschaftlichen
Grunlandflache gekennzeichnet. Im Nordosten ist die Flache des angrenzenden Ehren-
males durch ein Symbol markiert.

Die Ziele der Bauleitplanung stehen den Zielen des Landschaftsplanes nicht grundséatzlich
entgegen, weichen jedoch ab. Nach den Darstellungen des Landschaftsplanes ist ein
groRerer Teil der Flache fir die Entwicklung von Wohnbauflache vorgesehen, bzw. sollte
als solche planungsrechtlich gesichert werden. Die jetzt angestrebte Bauleitplanung dient
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der langfristigen Sicherung des dort seit mehreren Generationen ansassigen Gewerbebe-
triebes und rdumt diesem in seinem Flachenbedarf Vorrang vor der Wohnbauentwicklung
ein. Landschaftspflegerische Ziele stehen nicht im Konflikt mit den geplanten Anderungen.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 BESTANDSAUFNAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES UND
PROGNOSE

Die Beschreibung und die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt nach einzelnen
Schutzgutern (gem. Umweltvertraglichkeitsgesetz). Die Beurteilung der Umweltauswir-
kungen erfolgt verbal argumentativ. Es werden dabei drei Stufen unterschieden: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit. Der Beurteilung der Umweltauswirkungen bei Durchfih-
rung des Vorhabens werden und Bestandsbeschreibung sowie eine Einschatzung tber
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens vorange-
stellt.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemaR Nr. 2a der Anlage 1 (zu 8 2(4) und den 88 2a und 4c) BauGB

Seit 1883 betreibt die Familie Dahmlos auf den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches
einen Gartnereibetrieb, der sich in den letzten Jahren immer mehr in Richtung Garten-
und Landschaftsbauentwickelt hat. Das Stammhaus am Eichenweg 1 wuchs kontinuierlich
in Richtung Norden. Ein Ladengeschaft wurde angebaut, Maschinenhallen und ein Wohn-
haus am Mihlenberg 2 errichtet. 2003 folgte die Genehmigung fur eine Erweiterung der
Betriebs- und Lagerflachen. Diese werden als Zwischenlager fur Baustoffe und Baumate-
rialien ebenso genutzt wie fur Abfélle, die im Rahmen der Baustellentatigkeiten anfallen.
Ein Teil dieser Abfélle wird durch mobile Shredder- oder Brecheranlagen fiir eine Weiter-
verarbeitung zerkleinert. Von diesen Nutzungen gehen Emissionen aus, insbesondere
hinsichtlich der Gerdusch- und Staubentwicklung. Mit dieser Genehmigung verbunden
waren auch erste Einschrankungen bzgl. der Larmemissionen zum Schutz der Nachbarn.
2008 errichtete der Juniorchef sein Wohnhaus im Norden des Geltungsbereiches — Ei-
chenweg 3.

Die ErschlielBung des Plangebietes erfolgt tiber die bestehenden Zufahrten vom Mihlen-
berg (2 Zufahrten) und vom Eichenweg (3 Zufahrten). Zu der westlich angrenzenden
Wohnbebauung entlang der LindenstralR3e besteht eine ful3laufige Verbindung.

Bei dem bisher baulich nicht beanspruchten Teil handelt es sich um ehemalige Gértnerei-
flachen, d.h. einen ehemaligen Einschlagplatz, der sich inzwischen zu einem dichten Ge-
hélzbestand entwickelt hat sowie einer grof3ziigigen Rasenflache, die als Gartenerweite-
rung genutzt wird.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird die gewerbliche Nutzung des Garten- und
Landschaftsbaubetriebes im Rahmen der bestehenden Genehmigungen fortgesetzt. Eine
Erweiterung der Nutzflache sowie der Tatigkeiten auf dem Gelande ware nicht mdglich, so
dass eine zukunftsfahige Weiterentwicklung an diesem Standort stark eingeschrénkt ist.
Vor dem Hintergrund, dass die Familie Dahmlos schon seit mehreren Generationen einen
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Gartenbaubetrieb an diesem Standort betreibt, hatte das zur Folge, dass Betriebszweige
auszulagern und neue Flachen, abgesetzt vom Stammsitz in Betriebsablaufe zu integrie-
ren waren. Mit der Konsequenz weiterer Fahrwege und Verzégerungen in Betriebsablau-
fen. Aufgrund der flir das bislang vorgesehene Mischgebiet erforderlichen Durchmischung
von Wohn- und Gewerbenutzungen ware eine Ausdehnung der gewerblichen Flachen auf
das Gesamtgebiet nicht moglich.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemaR Nr. 2b der Anlage 1 (zu 8 2(4) und den 88 2a und 4c) BauGB

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll dem anséssigen Be-
trieb Planungssicherheit fir Investitionen entsprechend der aktuellen Anforderungen an
gewerbliche Betriebe sowie fir bauliche Erweiterungen zum Schutz der Fahrzeuge und
Maschinen eingeraumt werden. Neben Mdglichkeiten zur Errichtung einer weiteren Halle
und eines zusatzlichen Wohn- oder Blurohauses sollen au3erhalb des Lagerbetriebes ca.
18 Mitarbeiterstellplatze geschaffen werden. Diese sind entlang des Eichenwegs vorge-
sehen und werden direkt in Senkrechtaufstellung von hier aus angefahren.
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Abb. 3: Auszug aus Schalltechnischem Prognosegutachten mit Kennzeichnung der untersuchten Immission-
sorte aus: BLB-Wolf

Durch die Bauleitplanung und der Einrdumung von gewerblichen Entwicklungsmaéglichkei-
ten ist zu gewdhrleisten, dass die Nachbarschaft vor Larm durch den Betrieb und den
durch die gewerbliche Nutzung initiierten Zusatzverkehr geschuitzt ist. Gleichzeitig ist si-
cher zu stellen, dass die schutzenswerten Wohnnutzungen innerhalb des Geltungsberei-
ches nicht durch Gewerbe- und Verkehrslarm beeintrachtigt werden. Um dieses beurteilen
zu kénnen, erfolgte eine schalltechnische Untersuchung. Diese kommt zu dem Ergeb-
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nis, dass der wesentliche Betrieb auf dem Gelande zwischen 06.00 und 19.00 Uhr statt-
findet. Wobei in der ersten Stunde ausschlieBlich Emissionen durch die Anfahrten der
Mitarbeiter und die Abfahrten zu Kunden zu verzeichnen sind. An jeweils bis zu 2 Tagen
im Jahr werden neben den Ublichen Betriebsemissionen Betriebsgerdusche einer Sieb-
trommelanlage, eines Schredders oder einer Brecher- und Klassieranlage auf den als SO
1-4 gekennzeichneten Flachen in der Prognose mit dem Ergebnis bericksichtigt, dass an
den untersuchten Immissionsstandorten der Richtwert von 70 db(a) eingehalten wird und
nur im Bereich des Betriebsleiterwohnhauses (101) im SO 6 der Richtwert geringfuigig um
1dB(A) Uberschritten wird. Dieses wére dann auch bei eine wohnbaulichen Nutzung im
SO 7 zu berucksichtigen.

Um negative Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu verhindern, erfolgen keine larmrele-
vanten Arbeiten auf dem Betriebsgelande in der Zeit zwischen 20.00 und 07.00 Uhr. Zum
Schutz der dstlich gegeniber liegenden Wohnnutzung (109) ist aufgrund des Betriebs
eines Buschhackers im SO 4 eine 16 m lange und 4,8 m hohe Larmschutzwand, ausge-
hend von der nordéstlichen Ecke des vorhandenen Hackschnitzellagers 2,4 m in stdostli-
cher Richtung zur Grundsticksgrenze und dann im 90 °-Winkel abknickend 13,6 m in
Richtung Nordosten zu errichten. Der Hacker darf in der Zeit zwischen 07.00 und 20.00
Uhr maximal 8 Stunden pro Tag betrieben werden.

Hinsichtlich der Verkehrs- und Immissionssituation werden somit durch die geplanten Er-
weiterungen bei Beriicksichtigung der Schallschutzmalinahmen sowie einer evtl. einge-
schrankten Nutzung der Schredderanlage bei einer Wohnutzung in SO 7 keine erheblich
negativen Auswirkungen auf das Umfeld erwartet.

Die innerhalb des Geltungsbereiches erzeugten Abfélle umfassen neben Hausmill, Ab-
falle durch die Werkstatttatigkeit sowie teilweise Reste von den Baustellen. Die Abfalle
werden in Containern sortiert und von den entsprechenden Entsorgungstragern abgeholt
und einer Verwertung bzw. ordnungsgemafien Entsorgung zugefuhrt. Die mineralischen
Abfalle (Bauschutt und Boden) werden auf dem Betriebshof gesammelt und nach der
Aufbereitung auf den eigenen Baustellen verwertet. Die organischen Grinabfalle werden
derart behandelt (Hackschnitzel), dass sie anschlieRend in der betriebseigenen Hei-
zungsanlage energetisch verwertet werden kdnnen. Zu beachtende Vorkehrungen hin-
sichtlich der Abwasserentsorgung oder der Lagerung von Abfallstoffen sind im Rahmen
der Genehmigungs- und Ausflhrungsplanung zu berticksichtigen.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit gehen von dem Vorhaben nicht aus und sind
bei Bertuicksichtigung der Hinweise aus der larmtechnischen Untersuchung nicht zu erwar-
ten.

Mit der Vorhabenbezogenheit verdeutlicht die Gemeinde die Absicht, dass diese Bauleit-
planung in erster Linie der Sicherung des ansassigen Betriebes dient und nicht der Schaf-
fung eines allgemeinen Angebotes zur Gewerbeansiedlung. Vor diesem Hintergrund er-
folgt im Rahmen dieser Bauleitplanung die Schliel3ung eines Durchfihrungsvertrages, in
dem Details zu den Durchfihrungszeiten und den Kosten zwischen der Gemeinde und
dem Vorhabentrager geregelt werden.

Durch die Ausweisung von Sonderbauflachen werden nur kleinrAumig neue Flachen be-
ansprucht. Der Geltungsbereich umfasst ausschlief3lich betriebseigene Flachen, welche in
der Vergangenheit gartenbaulich genutzt wurden und nun zunehmend fur betriebszugeh6-
riges Wohnen sowie die Lagerung und Verarbeitung von Baumaterialien.

Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung werden durch das Vorhaben nicht ausgelost.
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Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch sind Uberwiegend ginstig
zu bewerten, da durch die MaRnhahme ein Betriebsstandort und Arbeitsplatze in der Regi-
on gesichert und Nutzungen verbindlich geregelt werden kénnen, um bestehende oder
potentielle Konflikte auszuraumen.

2.1.2 Schutzgut Tiere

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemaR Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den 88 2a und 4c) BauGB

Das Bundesnaturschutzgesetz bezeichnet einige seltene und vom Aussterben bedrohte
Arten als besonders und streng geschutzt (8 7 BNatSchG). Fur diese Arten gelten nach
§°44 BNatSchG bestimmte Zugriffsverbote. Unter anderem ist es verboten, sie der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen, zu téten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bzw.
Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren. Bei den streng geschutzten Tierarten sowie
den europdischen Vogelarten gilt zusatzlich das Verbot, sie wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeit erheblich zu storen. Vor die-
sem Hintergrund wurde der Geltungsbereich hinsichtlich moglicher Vorkommen von ge-
schitzten Arten betrachtet.

Das bestehende Betriebsgeldnde bietet aufgrund des sehr hohen Versiegelungsanteiles
sowie der intensiven Nutzung kein Potenzial fir das Vorkommen geschutzter Tierarten.
Die Grinland- und Gehdlzflachen im nérdlichen Teil bieten bedingt Potenzial fir ge-
schitzte Vogelarten aus der Gruppe der Gebischbriter. Aufgrund der geringen Be-
standsgrofRen und der daraus resultierenden Storungsintensitat sind jedoch nur weit ver-
breitete, storungstolerante Arten zu erwarten. Ein Altbaumbestand mit Lebensraumpoten-
zial fur Fledermause oder héhlenbritende Vogelarten ist nicht direkt von dem geplanten
Eingriff betroffen.

Bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens bliebe im Geltungsbereich der Lebensraum der
potenziell vorkommenden Arten zundchst uneingeschrankt erhalten. Die Intensitat der
bestehenden Flachennutzungen sowie der umliegenden Siedlungsnutzungen waren wei-
terhin limitierende Faktoren fur die Ansiedlung geschutzter Arten.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemalR Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §8 2a und 4c) BauGB

Die vorhandenen Gehdlzbestdnde werden zum Teil als zu erhalten festgesetzt oder sind
von den Festsetzungen nicht betroffen, so dass ein direkter Zugriff auf geschitzte Vogel-
arten oder deren Fortpflanzungsstatten durch die Einhaltung von Bauzeitenregelungen
vermieden werden kénnen.

Durch die Beseitigung von Knickabschnitten und Gehdlzbestidnden geht Lebensraum ver-
loren. Bei den potenziell betroffenen europaischen Vogelarten aus der Gruppe der Ge-
bischbriter handelt es sich um ungefahrdete Arten, welche durch die geplanten Flachen-
nutzungen nicht unmittelbar in ihrem Erhaltungszustand bedroht sind. Da fir die Umset-
zung der Planungsziele nur ein Teil des Gehdlzbestandes zu beseitigen ist, kann der Le-
bensraumverlust im Rahmen der Kompensationsmafinahmen innerhalb des Plangebietes
ersetzt werden. Die Festsetzung von Flachen fur die Neuanlage von Knicks sowie die
Festsetzung von privaten Grunflachen ermdglicht den Erhalt von Habitatstrukturen, die
Lebensraumqualitaten fur verschiedene Tiergruppen bilden kann.
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Da das Artenschutzrecht gemafl Bundesnaturschutzgesetz unabhangig von geltendem
Baurecht Anwendung finden muss, kann die Bauleitplanung der Prufung im Einzelfall
nicht vorgreifen. Den Planungen grundsatzlich entgegenstehende artenschutzrechtliche
Belange sind nicht erkennbar, da die 6kologische Funktion der betroffenen Flachen in
ihrer Grundstruktur erhalten bleibt und eine T6tung von Individuen durch die Einhaltung
von artengruppenspezifischen Bauzeitenregelungen vermeidbar ist. Eine Stérung von
Individuen im Sinne des § 44(1)2 BNatSchG wird aufgrund der Storungstoleranz der vor-
kommenden Arten und der in der Umgebung vorhandenen und der neu entstehenden
Ausweichquartiere nicht verwirklicht.

Bei den potenziell betroffenen européischen Vogelarten aus der Gruppe der Gebuischbri-
ter handelt es sich um ungefahrdete Arten, welche durch die geplante Maflinahme nicht in
ihrem Erhaltungszustand bedroht sind.

Das Planungsgebiet hat eine allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut Tiere. Bei Bertick-
sichtigung der Bauzeitenregelungen fir die Baufeldraumung tritt kein Versto3 gegen
8 44(1) BNatSchG ein. Die Kompensation der entfallenen potentiellen Lebensraume er-
folgt im Zusammenhang mit den Schutzgut Pflanze. Unter diesen Voraussetzungen kann
die Erheblichkeit des Eingriffs flir das Schutzgut Tiere als gering eingestuft werden.

2.1.3 Schutzgut Pflanzen

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemaR Nr. 2a der Anlage 1 (zu 8 2(4) und den 88 2a und 4c) BauGB

Im Sommer 2019 erfolgte eine Ortsbegehung zur Feststellung der aktuellen Flachennut-
zungen und Biotoptypen. Nach 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz bestehen differenzierte
Vorschriften zu Verboten besonders und streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten. Die
hierzu zahlenden Pflanzengruppen sind nach §8°7°BNatSchG im Anhang der Flora-Fauna-
Habitatrichtlinie von 1992 aufgefihrt. Vor diesem Hintergrund wird der Geltungsbereich
hinsichtlich moglicher Vorkommen von geschuitzten Arten betrachtet.

Das Plangebiet umfasst das Betriebsgelande der Gartengestaltung Dahmlos GmbH mit
Wohn- und Betriebsgebauden, befestigten und unbefestigten Lagerflachen sowie ehema-
lige Einschlagflachen mit inzwischen durchgewachsenen Gehélzbestanden. Die Wohn-
und Blirogebaude sind von gartnerisch angelegten und gepflegten Griinflachen umgeben.
Entlang der Westseite erstreckt sich eine ca. 3 m hohe, begriinte Sichtschutzwand, die
nach Norden in einen mit dichtem Gehdlzbestand begriinten ca. 5 m breiten Wall tber-
geht. Diesem Streifen ist im Norden eine dichte, ca. 10 m breite Gehdlzflache vorgelagert,
die sich aus regionaltypischen Arten zusammensetzt. Dieser Bestand rahmt eine Rasen-
flache, in der sich nach Osten der ehemalige Gehdlzeinschlag des Gartenbaubetriebes
anschlief3t. Dieser Einschlag ist inzwischen durchgewachsen und setzt sich aus verschie-
denen Ziergehdlzen und Koniferen zusammen.
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Abb. 4: Gehélzbestand an der Westseite Abb. 5: Ehemaliger Gehdlzeinschlag

Ein ca. 40 m langer Knickabschnitt bildet die sidliche Grenze des eher gartnerisch ge-
nutzten nordlichen Teils der geplanten Sonderbauflache. Sudlich davon schlief3t sich die
vegetationsfreie Lager- und Betriebsflache an. Drei ineinander gewachsene Blutbuchen,
die regelmaRige auf den Stock gesetzt werden, zeugen hier von der friheren Gartennut-
zung.

Die 6stliche Geltungsbereichsgrenze wird durch eine dichte 1,50 bis 2,00 m hohe Laub-
geholzhecke gebildet. Im Vorgarten des Hauptgebaudes am Eichenweg sowie im Bereich
des Knicks befinden sich markante Einzelbaume.

AulRer den genannten Knickstrukturen umfasst das Plangebiet keine gesetzlich geschitz-
ten Biotope oder artenschutzrechtlich relevanten Vegetationsbestéande.

Abb. 6: Hecke und Einzelbaum Ostseite Abb. 7: Knickabschnitt

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens veranderte sich der Umweltzustand des Geltungs-
bereiches fir die Flora zunachst nicht. Da eine bauliche Nutzung des Gebietes auch auf
Grundlage des geltenden F-Planes mdoglich ist, ware auch ohne die geplante F-
Planédnderung langerfristig mit einem Verlust der Griinflache zu rechnen.

Bewertung/ Prognose bei Durchfihrung des Vorhabens
GemaR Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §8 2a und 4c) BauGB

Bestandsbedrohte und gefahrdete Arten gemafl Anhang der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie
von 1992 sind aufgrund der vorhandenen Nutzungen des Plangebietes als Betriebsgelan-
de und Wohnbauflache nicht zu erwarten.

Als gesetzlich geschutzte Biotopstruktur gilt der Knickabschnitt zwischen den Flurstiicken
95/1 und 187. Fir die geplante Erweiterung entféllt dieser und wird auf der Grundlage der
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz (2013) durch eine Neuanlage im Ersatz-
verhaltnis 1: 2 kompensiert (vgl. Kap. 3.3). Vorgesehen ist eine Neuanlage im Norden des
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Geltungsbereiches als Trennung der Betriebsflachen von der anschlieRenden Wohn- und
Grunflachennutzung.

Die linearen Gehdlzbestande im Westen sind in ihrer Struktur knickahnlich und gelten als
schutzwirdig. Sie werden als zu erhalten festgesetzt.

Von den innerhalb des Geltungsbereiches vorhan-
denen Einzelbdumen ist der WalnuRbaum (Juglans
regia) im Vorgarten des Stammhauses am Eichen-
weg 1 als zu erhalten festgesetzt.

Abb. 8: Walnuss Eichenweg 1

Durch die Erweiterung der Betriebsflachen entfallt
ein Teil des Gehdlzbestandes entlang der nord-
westlichen Grenze. Bei einer baulichen Nutzung
des Sondergebietes SO 7 entféllt der auf diesem
Grundstick vorhandene Gehdélzeinschlag, welcher
inzwischen brach gefallen und durchgewachsen ist.
Bei beiden Flachen handelt es sich aufgrund ihrer
Struktur und ihres Alters um mittelfristig wieder her-
stellbare Bestande mit einer h6herwertigen Bedeu-
tung fir den Naturschutz. Eine Beseitigung gilt als
Eingriff in den Naturhaushalt.

Der Umfang der hierfir erforderlichen Ausgleichs-
mafinahmen orientiert sich ebenfalls am Kompen-
sationserlass. Da es sich bei den Gehdlzen um
zum Teil standortfremde Arten und nicht in der Region seltene handelt, kann der Eingriff
durch eine Neuanpflanzung im Verhaltnis 1 zu 1,5 ausgeglichen werden. (Vgl. Kapitel
3.3).

Das Vorhaben hat mit der Beseitigung von Knickabschnitten und Gehdlzbestanden Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Pflanze. Bei tUberwiegendem Erhalt der Vegetationsstruktu-
ren, einer Verbesserung des Schutzes und der Berlcksichtigung von Kompensations-
mafinahmen innerhalb des Gebietes sind die Auswirkungen auf das Schutzgut als wenig
erheblich negativ einzustufen.

Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten sind nicht betroffen.

2.1.4 Schutzgut Flache

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens
GemaR Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §8 2a und 4c) BauGB

GroRRe des Geltungsbereiches: ca. 2 ha
Bestand:

gewerbliche Betriebsflache: ca. 1,25 ha
Wohnbauflache: ca. 0,20 ha
gartnerische Nutzflache: ca. 0,55 ha
offentliche Verkehrsflache: ca. 0,07 ha
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Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wére die vorhandene Flachennutzung unter Um-
stédnden einzuschranken, um die Durchmischung im Sinne von gemischten Bauflachen
abzubilden. Eine Erweiterung der Gewerblichen Nutzung wére nicht moglich.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemalR Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §8 2a und 4c) BauGB

GroRRe des Geltungsbereiches: ca. 2 ha
Planung:

Sonderbauflache: ca. 1,38 ha
Private Griunflache: ca. 0,44 ha
Flache fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern: ca. 0,09 ha
Flache fur Ver- und Entsorgung: ca. 0,02 ha
offentliche Verkehrsflache: ca. 0,07 ha

Fur das Schutzgut Flache wirkt sich das Vorhaben durch die Umwidmung von Gartenbau-
flachen zu Sonderbauflachen fur eine Betriebsentwicklung aus.

2.1.5 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens
GemaR Nr. 2a der Anlage 1 (zu 8 2(4) und den 88 2a und 4c) BauGB

Gemal Bodenibersichtskarte (M 1:250.000) liegt im Plangebiet Gley-Braunerde als Leit-
bodentyp vor, welcher sich aus Sand oder aus Sand Uber Lehmboden entwickelt hat. Be-
reiche von Niedermoor sowie Flachen mit Moorbéden und Anmoorbdden nach Dauer-
grunlanderhaltungsgesetz (DGLG) sind im Plangebiet nicht vertreten.

Baugrunduntersuchungen oder Bodensondierungen liegen fiir das Gebiet nicht vor.

Das Scoping-Verfahren hat keine Hinweise auf Altlasten bzw. Altablagerungen im Plan-
gebiet ergeben.

Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im Untersuchungsgebiet gibt es bisher
nicht. Gemafl Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV 2012) gehort Tellingstedt
nicht zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwirfen.

Bei Umsetzung der geplanten Flachennutzungen ist im Geltungsbereich mit Neuversiege-
lungen von Boden zu rechnen.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ergeben sich innerhalb des Plangebietes keine
Verédnderungen fur das Schutzgut Boden. Die vorhandenen Flachenversiegelungen sind
bereits genehmigt.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemalR Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §8 2a und 4c) BauGB

Eine Versiegelung und Uberbauung von Boden sowie groRflachige Abgrabungen oder
Aufschittungen gelten grundsatzlich als erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt. Eine
Zerstorung bzw. Beeintrachtigung der Bodenlebewesen, der Pufferwirkung des Bodenge-
fuges sowie der Grundwasserneubildung sind einige der Auswirkungen. Im Zuge der Um-
setzung des Bauvorhabens in der Erweiterungsflache ist mit zusatzlichen Bodenversiege-
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lungen und Bodenbewegungen zu rechnen. Da es sich bei den betroffenen Bodenarten
nicht um in der Region seltene sowie um anthropogen Uberformte Béden handelt, gelten
die Eingriffe dieser Art bei entsprechendem Ausgleich als kompensationsfahig.

Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs ist der durch das Vorhaben mdgliche
Versiegelungsumfang festzustellen und zu prifen, ob dartiber hinaus Boden durch Profi-
lierungsmalRnahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung betroffen sind.
Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen orientiert sich dann
am Kompensationserlass (2013). Da es sich im Eingriffsbereich um Flachen mit einer
allgemeinen Bedeutung fur den Naturschutz handelt, kann der Eingriff im Falle von Ver-
siegelung durch eine gleich grof3e Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktion
ausgeglichen werden oder mindestens im Verhaltnis 1 zu 0,5. Fur Teilversiegelungen gilt
ein verminderter Ausgleichsfaktor, da ein Teil der Bodenfunktionen erhalten bleibt. Ge-
sondert ausgleichspflichtige Bodenauffullungen und —abgrabungen fallen im Plangebiet
nicht an. (Vgl. Kapitel 3.3).

Der im Zuge der Baufeldraumung anfallende Mutterboden kann nur zu einem kleinen Teil,
z.B. im Bereich der Griunflachen und fur die Knickneuanlagen vor Ort wieder verwendet
werden. Uberschiissige Mengen sind aus dem Plangebiet abzufahren. Sollte geplant sein,
einen Teil des Oberbodens auf landwirtschaftlichen Nutzflachen aufzutragen, ist dies nur
unter Erhalt der vorhandenen Topographie méglich und vorab mit der Bodenschutzbehor-
de abzustimmen.

Fur das Schutzgut Boden sind die Auswirkungen des Vorhabens durch die zu erwartende
Versiegelung negativ einzustufen. Da es sich jedoch um bisher intensiv genutzte Boden-
arten handelt, die in der Region nicht zu den seltenen zéhlen und um eine im Gesamtum-
fang geringe Erweiterung handelt, sind die Auswirkungen bei Berucksichtigung von Fla-
chenausgleich als kompensierbar einzustufen.

2.1.6 Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemaR Nr. 2a der Anlage 1 (zu 8 2(4) und den 88 2a und 4c) BauGB

Im norddstlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich ein Versickerungsbecken fir
das auf den Lagerflachen anfallende Oberflachenwasser. Das Dachflachenwasser der
Gebaude am Muhlenberg wird von der dort verlaufenden Kanalisation aufgenommen.

Oberflachengewdasser befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches oder im ndhe-
ren Umfeld.

Angaben zum aktuellen Grundwasserstand liegen nicht vor. Anhand der Nutzungsintensi-
tat der Flachen sowie der vorhandenen Vegetation kann ein oberflachennaher Grundwas-
serstand ausgeschlossen werden. Der Versuch des Eigentimers eine Wasserentnahme-
stelle auf dem Gelande einzurichten, verlief bis zu einer Tiefe von ca. 5 m erfolglos.

Bei Nichtdurchfithrung des Vorhabens tritt im Plangebiet keine Verdnderung der beste-
henden Abflusssituation und des Wasserhaushaltes ein.
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Bewertung/ Prognose bei Durchfihrung des Vorhabens
GemalR Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den 88 2a und 4c) BauGB

Durch die geplante bauliche Erweiterung kommt es zu einer erstmaligen Versiegelung von
bisher offenen Boden und somit einer Erhéhung des Oberflachenabflusses. Um dadurch
bedingte Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes zu minimieren, erfolgt eine lokale
Versickerung des Regenwassers im Plangebiet. Gemal3 vorhandener Erfahrungen wird
grundsétzlich von versickerungsfahigen Bodenverhaltnissen ausgegangen, ebenso von
einer Einhaltung des Mindestabstands von 1 m der Versickerungsanlage zum Grundwas-
serleiter. Der Bebauungsplan sieht daher eine VergrofRerung der Flachen fur die Entsor-
gung des Oberflachenwassers vor, um die Vorgaben der Wasserrahmenrichtlinie, d.h. die
Vermeidung einer Zusatzbelastung des bestehenden Vorfluter Systems durch die bauli-
che Erweiterung, einhalten zu kdnnen. Vorgesehen ist auf dieser Flache die Profilierung
einer bis zu 80 cm tiefen Mulde in welcher das Oberflachenwasser Uber eine begriinte
Oberbodenflache versickert. Aufgrund der angrenzend festgesetzten privaten Griunflachen
besteht die Mdglichkeit, bei Starkregenereignissen oder bei Frost-/ Tauperioden das
Oberflachenwasser Uber einen Notiberlauf bei entsprechender Profilierung des Gelandes
innerhalb des Geltungsbereiches zu belassen

Da im Plangebiet eine ausreichende Grundwasseriiberdeckung gegeben ist, sind Eingriffe
in das Grundwasser durch bauliche Anlagen nicht zu erwarten.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind die Auswirkungen des Planungsvorhaben als
wenig erheblich einzustufen, da die bestehende Versiegelung im Verhdltnis nur wenig
erheblich erweitert wird. Eine Minimierung der zu erwartenden Beeintrachtigungen durch
das konkrete Vorhaben kann durch Oberflachenversickerung des Regenwassers erreicht
werden.

2.1.7 Schutzgut Klima

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemaR Nr. 2a der Anlage 1 (zu 8 2(4) und den 88 2a und 4c) BauGB

GroRraumig wird das Klima des Untersuchungsgebietes wie Uberall in Schleswig-Holstein
durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee gepragt und gilt als gemaRigtes, feucht-
temperiertes, ozeanisches Klima. Fur das Untersuchungsgebiet wird eine mittlere Jahres-
niederschlagsmenge von 800 bis 850 mm zu Grunde gelegt. Die mittleren Temperaturen
liegen im Bereich um die Ploner Seen zwischen 2°C im Ja./ Feb. und 19°C im Jul./ Aug..
Es dominieren Winde aus westlichen bis sidwestlichen Richtungen mit einer mittleren
Windgeschwindigkeit von 3 Beaufort.

Das Lokalklima des Plangebietes ist einerseits durch die baulichen Anlagen und Flachen-
versiegelungen innerhalb des Geltungsbereiches sowie des benachbarten Siedlungsge-
bietes und der angrenzenden Verkehrswege und andererseits durch die Lage am Orts-
rand mit einer landlichen Pragung des Umfeldes beeinflusst. So begtinstigen die Niede-
rungsflachen die Kaltluftansammlung mit hoher Luftfeuchtigkeit und sind somit wichtige
Bausteine fur den Luftaustausch. Stadtklimatische Effekte sind im gewerblich genutzten
und grol3flachig versiegelten Teil des Plangebietes vorhanden, aufgrund der Ortsrandlage
aber insgesamt bislang wenig ausgepragt.
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Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens entfielen zundchst mégliche kleinklimawirksame
Veranderungen an diesem Standort. Auf Grundlage des geltenden Flachennutzungspla-
nes waren ebenfalls Eingriffe in einem vergleichbaren Umfang méglich.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemalR Nr. 2b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §8 2a und 4c) BauGB

Vegetationsfreie und versiegelte Flachen erwdrmen sich schneller als die mit Vegetation
bedeckten oder von Baumen uberstandenen Flachen. Eine Erh6hung der Flachenversie-
gelungen durch die geplante bauliche Erweiterung hat daher eine lokale Erwarmung des
Standortes zur Folge. Die Uberbauung der Freiflache verstarkt die stadtklimatischen Ef-
fekte innerhalb des Plangebietes und kann den Luftaustausch fur die direkt angrenzenden
Bereiche spurbar verandern. Aufgrund des hohen Ausnutzungsgrades eines Gewerbege-
bietes kann diesem Effekt durch die Festsetzung von maximalen Versiegelungsanteilen
und Begriinungsmalnahmen in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung nur be-
grenzt entgegengewirkt werden.

Wesentlich erhthte Treibhausgasemissionen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten,
da nicht mit einer Zunahme des betrieblichen Verkehrs gerechnet wird. Eine Anfalligkeit
des Vorhabens gegentber den Folgen des Klimawandels besteht nicht. Die quantitative
und qualitative Zunahme von Starkregenereignissen wird im Rahmen der Entwésse-
rungsplanung beriicksichtigt und stellt kein Risiko fur das Plangebiet dar.

Die Berilcksichtigung von Flachen fur eine Regenwasserversickerung innerhalb des Plan-
gebietes im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kénnen die Auswirkungen der
Standorterwdrmung mindern. Aufgrund der offenen Ortsrandlage und der regulierenden
Wirkung der angrenzenden Niederungsbereiche auf das Lokalklima werden die Auswir-
kungen durch das Vorhaben insgesamt als wenig bis mafig erheblich negativ flr das
Schutzgut Klima eingestuft.

Aufgrund der vorhandenen baulichen Verdichtung innerhalb des Untersuchungsraumes
sowie der regulierenden Wirkung der Landschaftselemente im Umfeld werden die Auswir-
kungen durch die Neuplanungen insgesamt als wenig erheblich fir das Schutzgut Klima
eingestuft.

2.1.8 Schutzgut Luft

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemaR Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den 88 2a und 4c) BauGB

Die Qualitat der Luft gilt als wichtiger Bezug fiir Veranderungen von Boden, Wasser, Kii-
ma und Arten sowie des Erholungswertes einer Landschaft. Die Grundbelastung der Luft
durch Schadstoffe wird in Schleswig-Holstein generell als gering eingestuft.

Mit Inkrafttreten der Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen
(39. BImSchV) im August 2010 (zuletzt geédndert Oktober 2016) werden die umweltpoliti-
schen Zielstellungen der EU-Richtlinien in nationales Recht umgesetzt und die vorange-
hende 22. BImSchV und 33. BImSchV abgeldst und verschérft. Die Verordnung legt Im-
missionsgrenzwerte und Alarmschwellen bzw. Zielwerte fir Schwefeldioxid (SO,), Stick-
stoffoxide (NO,), Feinstaub (Partikel PM2,5), Blei, Benzol, Kohlenmonoxid, bodennahes
Ozon sowie Arsen, Kadmium, Nickel und Benzo[a]pyren fest und definiert Ballungsraume
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sowie Gebiete fur die Beurteilung und Kontrolle der Luftqualitat, in denen ggf. Luftreinhal-
teplane aufzustellen sind.

Weder im engeren noch im weiteren Untersuchungsraum befinden sich Gebiete, fur die
Einschrankungen hinsichtlich der Immissionsgrenzwerte gelten.

Emissionen von Luftschadstoffen entstehen im Plangebiet aktuell im Zusammenhang mit
der Maschinennutzung auf dem Betriebsgelande. Angrenzend bestehen vergleichbare
Belastungen aus der Landwirtschaft, Belastungen aus dem o&rtlichen und regionalen Ver-
kehr sowie geringe Belastungen aus den Wohnnutzungen. Andere, erheblich emittierende
Nutzungen sind im Umfeld nicht vorhanden. Aufgrund der landschaftlich gepragten Orts-
randlage des Gebietes ist von einer geringen Luftschadstoffbelastung des Plangebietes
auszugehen.

Bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens ergeben sich keine Veranderungen fir das
Schutzgut.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemaR Nr. 2b der Anlage 1 (zu 8 2(4) und den 88 2a und 4c) BauGB

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden sich der Ziel- und Quellverkehr
sowie die Emissionen durch Heizungssysteme im Plangebiet kaum verandern. Bei Betrieb
des Schredders oder des Brechers kann es temporar zu lokalen Beeintrachtigungen der
Luftqualitat kommen. Mit einer Grenzwertiiberschreitung der Schadstoffimmissionen oder
einer erheblich negativen Beeintrachtigung ist aufgrund der geringen Grof3e der Mal3-
nahmen jedoch nicht zu rechnen. Eine zeitlich begrenzte Zusatzbelastung besteht durch
Emissionen (Staub) von Bau- und Transportfahrzeugen wahrend der Bauphase.

Durch das Vorhaben sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
zu erwarten.

2.1.9 Schutzgut Landschaft

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens
GemalR Nr. 2a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §8 2a und 4c) BauGB

Das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes wird durch die Lager- und Betriebsfla-
chen des Garten- und Landschaftsbaubetriebes gepragt. Im Norden begrenzt das Wohn-
haus des Betriebsinhabers das Gelénde, bevor sich eine kleine, 6ffentliche Grinflache um
ein Ehrenmal anschlie3t. Nach Westen begrenzen Einfamilienhauser entlang der Linden-
straBe den Geltungsbereich, wahrend sich nach Osten landwirtschaftliche Betriebe mit
dazwischen liegenden Grinlandflachen erstrecken. Im Siden bildet die Stral’e ,Mihlen-
berg‘ die Grenze, welche hier durch die stra3enbegleitende Bebauung des Betriebes mit
Wohn- und Geschaftsgebduden gepragt wird.

Das Gebaude Eichenweg 1 bildet dabei mit seinem markanten Baukdrper und dem davor
gelagerten Garten ein ortbildpragendes Ensemble, welches wie ein Scharnier zwischen
den beiden Betriebszufahrten Mihlenbergweg und Eichenweg liegt. Das ebenfalls zum
Betrieb gehdérende Wohnhaus ,Muahlenberg 2° ordnet sich aufgrund seine Kubatur und
Nutzung eher in die im Westen angrenzende Wohnbebauung ein.
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Abb. 9: Luftbildaufnahme aus: google earth 2018

Abb. 12: Eichenweg 1 Abb. 13: Mihlenberg 2

Die Topographie des Gelandes erstreckt sich zwischen ca. 25 mUNHN im Stdwesten, ca.
22 mUNHN im Sidosten und ca. 18 muNHN im Nordosten. Der rund 7 m Hohenunter-
schied innerhalb des Gesamtgelandes wird durch bauliche Hohenabfangungen im siddst-
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lichen Bereich deutlicher als im nordwestlichen Teil des Planungsgebietes. So stehen die
Gebaude Muhlenberg 2 sowie im sudlichen Teil der Lindenstra3e ca. 2 m hoéher als das
Gebéaude Eichenweg 1 bzw. das dort angrenzende Betriebsgeldnde. Vor diesem Hinter-
grund sind die Firsthbhen der angrenzenden Wohngebaude ca. 2-2,50 m hoher als die
Lager- und Maschinenhallen des Betriebes.

Die hochbaulichen Anlagen konzentrieren sich im sudlichen Teil des Geltungsbereiches.
An die Wohn- und Burogeb&ude schliel3en sich die Lager- und Maschinenhallen an, bevor
danach offene Lager- und Betriebsflachen mit Schiittboxen und wechselnden Mieten fol-
gen. Im nordlichen Teil konzentrieren sich neben dem dortigen Wohngebaude, Gehdlzbe-
stéande, welche aus ehemaliger Baumschultatigkeit und Einschlagplatz hervorgegangen
sind. Die Trennung bildet zurzeit ein Knickrelikt mit zwei Uberhaltern auf der Flurstiicks-
grenze zwischen Flurstuck 187 und 95/1.

Abb. 14: Gehdlzbestande nordl. Geltungsbereich Abb. 15: Eichenweg mit Blick nach Stdwesten

Entlang des Eichenweges schirmt eine dichte Hecke das Betriebsgelande von der Stral3e
sowie der 6stlich angrenzenden Bebauung ab.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens bleibt das Landschaftshild mit seiner Pragung
durch die Grenzlage zwischen Siedlung und Kulturlandschaft zunachst unverandert erhal-
ten. Auf Grundlage des geltenden Flachennutzungsplanes wére ebenfalls eine bauliche
Nutzung mit potenziellen Auswirkungen auf das Landschaftsbild moglich. Statt eines Son-
dergebietes ware danach im nordlichen Teil ein Wohngebiet geplant mit der moglichen
Auswirkung von kleinteiligeren Nutzungen verschiedener Eigentimer statt der jetzt ge-
planten Betriebsnutzung durch einen Eigentiimer bzw. Eigentiimergesellschaft.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemaR Nr. 2b der Anlage 1 (zu 8 2(4) und den 88 2a und 4c) BauGB

Aufgrund des von mehr oder weniger dichten Bebauung gerahmten Geltungsbereiches
wirken sich die Veranderungen durch die geplanten Darstellungen des Bebauungsplanes
eher auf das Ortsbhild aus, als auf das Landschaftsbild. Mit der Flachendefinition Sonder-
gebiet wird das gesamte Geldnde des ansassigen Betriebes einschlie3lich seiner Wohn-
gebaude als ein Betriebsgeldande zusammengefasst. Vor diesem Hintergrund ist innerhalb
des Geltungsbereiches auch in Zukunft eine grof3flachige Nutzung mit verschiedenen An-
lagen und Betriebseinrichtungen zu erwarten als eine kleinteilige Parzellierung mit ver-
schiedenen Einzelhausern.

Zur Minimierung der Landschaftsbildbeeintrachtigung sind die groRvolumigen Baukdrper
auf den Bereich des bestehenden Betriebsgeldndes beschrankt worden. Durch die Fest-
setzung von maximalen Geb&audehthen wird sichergestellt, dass die baulichen Anlagen
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nicht tber die der Umgebung herausragen und sich unterhalb der Bebauung entlang der
Lindenstral3e einordnen.

Eine Ausnahme stellt die Larmschutzeinrichtung entlang des Eichenweges dar, die mit
einer Hohe von 4,80 m markant in den Stralenraum hineinwirkt. Bei der Auswahl des
Materials und der Position ist auf eine Verbindung zu den vorhandenen Baukdrpern zu
achten. Auch ist eine Ergéanzung der Hecke vor der Wand eingriffsminimierend.

Durch den Erhalt sowie die Erganzung der einfassenden Gehdlzstrukturen wird die Ein-
bindung des Gebietes in das Orts- und Landschaftsbild angestrebt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes wirken sich in erster Linie durch die geplanten
Nutzungsénderungen sowie die ergé&nzenden Baukdrper erheblich auf das Schutzgut
Landschaft aus. Die Festsetzungen zur Gebdudehthe sowie der rahmenden Grinflachen
und Knickneuanlagen gewahrleisten eine Einbindung in die umgebende Landschaft und
das Ortsbildes, so dass die Wirkung auf das Landschaftsbild zwar eine Veranderung be-
deutet, aber als wenig negativ beeintrachtigend eingestuft werden kann.

2.1.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestandsbeschreibung und Prognose bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens
GemaR Nr. 2a der Anlage 1 (zu 8 2(4) und den 88 2a und 4c) BauGB

Kulturgiter und Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen, sowie arch&ologische
Denkmale sind von den Planungen nicht betroffen.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ergeben sich keine Veradnderungen, Kultur- und
Sachguter bleiben unberihrt.

Bewertung/ Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens
GemaR Nr. 2b der Anlage 1 (zu 8 2(4) und den 8§ 2a und 4c) BauGB

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen fir 6ffentliche Verkehrsflachen oder sonsti-
ge Kultur- und Sachgtiter im Umfeld des Geltungsbereiches.

Die Planung hat somit keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgtter im Umfeld des Gel-
tungsbereiches.

2.1.11 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Zum derzeitigen Stand der Planung sind keine relevanten negativen Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern zu erkennen, die Uber die bereits genannten Auswirkungen
hinausgehen.
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3.

SCHUTZ-, MINIMIERUNGS-, AUSGLEICHS- U. ERSATZMASSNAHMEN

GemalR Nr. 2c der Anlage 1 (zu 8§ 2(4) und den 88 2a und 4c) BauGB

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen
sind folgende MafRnahmen vorgesehen:

3.1

SCHUTZMARNAHMEN

Der Boden wird auf3erhalb der einzelnen Bauflachen nicht weiter verdichtet und

grundsatzlich nicht verunreinigt.
(Schutzgut Boden)

Der zum Erhalt festgesetzte ortsbildpragende Einzelbaum ist dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang durch eine Neupflanzung gleicher Art und mit der Pflanzqualitét
'Hochstamm, 3x verpflanzt, STU 18-20 an diesem Standort zu ersetzen.

Bei BaumalRnahmen im Umfeld des landschaftspragenden und als zu erhalten
festgesetzten Baumes sind Wurzel- und Traufbereich wirksam und dauerhaft vor
Beeintrachtigungen zu schitzen und zu deren Schutz die DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen’, und

die ZTV-Baumpflege bei der Bauausfihrung zwingend zu beachten.
(Schutzgut Pflanzen/ Landschaft

Die zum Erhalt festgesetzten flachigen Gehdlzbestande entlang der westlichen
und nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze sind dauerhaft als flachiger Bestand

aus standortgerechten Gehdlzen zu erhalten und zu unterhalten.
(Schutzgut Pflanzen/ Tiere/ Landschaft)

Die zum Erhalt festgesetzten Hecken sind dauerhaft zu erhalten und zu unterhal-
ten. Abgangige Pflanzen sind in entsprechenden Qualitaten zu ersetzen, um eine

gleichmaRige, durchgehende Eingriinung zu erhalten.
(Schutzgut Pflanzen/ Tiere/ Landschaft)

Artenschutzrechtliche Bauzeitenregelungen:

3.2

Die baubedingte Beseitigung von Gehdlzbestanden darf nur in der Zeit zwischen
01.12. und 28.02. erfolgen, um die Brutzeit der Gehoélzhohlen- und Geholzfreibrii-
ter sowie die Aktivitatszeit der Flederméause (Wochenstuben- oder Tagesquartiere)
von Eingriffen freizuhalten.

MINIMIERUNGSMARNAHMEN

Entlang des Eichenweges sind die fir die Anpflanzung von Strauchern gekenn-
zeichneten Flachen mit einer Auswahl standortgerechter, regionaltypischer Laub-
geholze als Hecke zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzqualitaten: verpfl. Hei,100-125
Pflanzung: 2-reihig, versetzt

(Schutzgut Pflanzen/ Tier/ Landschaft/ Klima)

Das auf den Flachen anfallende Oberflachenwassers wird vollstandig oberflachlich

auf den Grundstiicken versickert.
(Schutzgut Wasser)
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Die geplanten Gebaudehdthen orientieren sich an der Nachbarbebauung bzw. dem

Ortsbild.
(Schutzgut Landschaft/ Boden)

Vermeidung grof¥flachiger Gelandeauf- oder abtragungen durch Orientierung der

ErschlieBungsmafRhahmen an den vorhandenen Gelandehdhen.
(Schutzgut Landschaft/ Boden)

3.3  AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN

Der Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen orientiert sich am
Kompensationserlass (2013) sowie an den Durchfihrungsbestimmungen zum Knick-
schutz (2017).

Folgende Malinahmen werden zur Kompensation der vorgenannten, nicht vermeidbaren
Eingriffe durchgefihrt: *

Eingriff — Schutzgut Boden/ Arten und Lebensgemeinschaften/ Wasser
Beeintrachtigung durch Versiegelung unversiegelter Boden

Sondergebiet allgemein (einschl. SO1-S0O5) — Genehmiqung bis 2003

Sonderbauflache gesamt: ca. 12.100 mz2

Genehmigung auf der Grundlage einer Bebauung im Innenbereich, d.h. keine natur-
schutzrechtliche Kompensation erforderlich

Sondergebiet allgemein (einschl. SO1-S0O5) — Erweiterung ab 2003

Sonderbauflache gesamt: 1.000 mz
Gesamtversiegelung bis GRZ 0,8: 800 m2
Neuversiegelung 800 m?2

Sondergebiet SO 6 — Genehmigung bis 2008

Sonderbauflache gesamt: ca. 1.000 mz2

Genehmigung auf der Grundlage einer Bebauung im Innenbereich, d.h. keine natur-
schutzrechtliche Kompensation erforderlich

Sondergebiet SO 7

Sonderbauflache gesamt: 1.230 mz
bebaubare Flache bei GR: 280 m2
zzgl. 50% fur Nebenanlagen und Zufahrten: 140 m?
Neuversiegelung 420 m?
Ausgleich bei kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen 1: 05
Ausgleichserfordernis: 610 m?
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Teilversiegelung:

Erweiterung der Versickerungsflache als technisches Bauwerk: 150 mz
Ausgleich bei kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen 1:0,3
Ausgleichserfordernis: 50 m2
Ausgleichserfordernis Schutzgut Boden gesamt: 660 m?

Eingriff — Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften/ Landschaft
Beeintrachtigungen durch entfallenden Gehdlzbestand / Einschlagbrache

Sondergebiet allgemein (einschl. SO1-SO5) - Erweiterung

Sonderbauflache gesamt: 1.000 mz

Davon Gehdlzbestand: 330 m?2
Ausgleich bei mittelfristig wiederherstellbaren Funktionen 1:15
Ausgleichserfordernis: 495 m?

Sondergebiet SO 7

Sonderbauflache gesamt: 1.230 mz

Davon Einschlagbrache: 1.000 m?
Ausgleich bei mittelfristig wiederherstellbaren Funktionen 1:15
Ausgleichserfordernis: 1.500 m2
Ausgleichserfordernis Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: 1.995 m2

Beeintrachtigungen durch entfallenden Knick

Entfallende Knickstruktur

Knickrest entlang der Stidgrenze des Flurstiicks 187: ca. 40°m
Ausgleich bei mittelfristig wiederherstellbaren Funktionen 1:2
Ausgleichserfordernis: 80°m
Erforderlicher Knickersatz gesamt: 80°m

Geplanter Ausgleich (extern):

Der erforderliche Ausgleich soll durch vertragliche Vereinbarungen in Form des Erwerbs
von Okopunkten erbracht werden.

Erwerb von insgesamt 2.655 Okopunkten = 2.655 m?
Die Okopunkte sollen aus dem Okokonto ........... erworben werden.

Bis zur Unterzeichnung des Durchfiihrungsvertrages wird der Vorhabentrédger entspre-
chende Ubernahmevertrage mit dem Anbieter des Okokontos schlieRen.
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Geplanter Ausgleich (intern):
Knickneuanlage: 80 m

Fur die Neuanlage eines Knicks ist zunachst ein Knickwall aufzusetzen und nach Setzung
des Bodenmaterials in der folgenden Pflanzperiode mit einer Auswahl standortgerechter,
regionaltypischer Gehdlze der heimischen Knickvegetation zu bepflanzen.

Abmessungen des Walles nach Setzung:

Hohe: 1,40 m
FuRbreite: 3,00m
Kronenbreite: 1,10 m (leicht ausgemuldet)

Pflanzenqualitaten: 25 Stck/ 10 m — zweireihig versetzt:
Heister: verpfl. Hei, 100-125
Straucher verpfl. Str., 3 Triebe, 60-100

Schutz der Anpflanzungen vor Wildverbiss und Pflege des Knicks entsprechend der
gesetzlichen Vorgaben.

Es sind alle drei Uberhélter zu pflanzen. Die Uberhélter sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.
Anpflanzen von Uberhaltern

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpfl. 0.B., StU 10-12
Artenauswahl: Fagus sylvatica, Quercus robur, Acer pseudoplatanus

4. PLANUNGSALTERNATIVEN
GemalR Nr. 2d der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §8 2a und 4c) BauGB

4.1 STANDORTALTERNATIVEN

Alternativen zum Standort sind aufgrund der Bestandssituation auf Ebene des Bebau-
ungsplanes nicht untersucht worden. Néhere Betrachtungen zur Standortwahl sind der
Begrundung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes zu entnehmen.

4.2 PLANUNGSALTERNATIVEN

Grundsatzliche Planungsalternativen wurden im Rahmen der Voriiberlegungen nicht be-
trachtet, da es sich bei der Bebauungsplanung in erster Linie um eine Sicherung bereits
bestehender Flachennutzungen sowie deren Erweiterung handelt.

Zur Reduzierung der Larmbeeintrachtigungen durch die verschiedenen mobilen Anlagen
auf der Betriebsflache wurden wéhrend der Planaufstellung alternative Stellplatze disku-
tiert, um evtl. auf die Errichtung einer Larmschutzwand verzichten zu kénnen. Aufgrund
der Betriebsablaufe innerhalb des Geltungsbereiches waren jedoch keine anderen Stand-
orte denkbar, so dass diese als einzelne Sondergebiete separat verortet wurden.

Daruber hinaus erfolgte eine Diskussion Uber die Nutzung des Sondergebietes SO 7. Der
Vorhabentrager méchte sich hier einerseits die Option zur Errichtung eines weiteren Be-
triebsleiterwohnhauses oder eines Blrohauses offen halten und andererseits die Nutzung
als Einschlagsplatz wieder aufnehmen. Im Rahmen der Umweltprifung wurde hier die
Nutzung mit der intensivsten Auswirkung berlcksichtigt. Bei einer Wohnnutzung waren
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die Schallimmissionen der Schredderanlage zu beachten und entsprechende Schutz-
malnahmen zu ergreifen.

5. STORFALLRELEVANZ
GemanR Nr. 2e der Anlage 1 (zu § 2(4) und den 88 2a und 4c) BauGB

Gemald Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie (2012) ist dem Erfordernis Rechnung zu tra-
gen, dass zwischen storfallrelevanten Betriebsbereichen und schutzbedurftigen Umge-
bungsnutzungen ein angemessener Sicherheitsabstand gewahrt bleibt, um der Zunahme
einer Gefahrdung der menschlichen Gesundheit und der Umwelt entgegen zu wirken.
Dieser Abstand ist sowohl bei der Planung von storfallrelevanten Betriebsbereichen als
auch im Rahmen der Bauleitplanung fur schutzbedurftige Nutzungen im Umfeld vorhan-
dener storfallrelevanter Anlagen zu berlicksichtigen. Schutzbedirftige Nutzungen sind
u.a. Wohngebiete, 6ffentlich genutzte Gebaude und Anlagen, Erholungsgebiete und Stat-
ten mit erhéhtem Publikumsverkehr.

Die EU-Richtlinie wurde mit dem § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
und der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung) in deutsches Recht umgesetzt.

Der Leitfaden KAS-18 (Empfehlung fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung —
Umsetzung des § 50 BImSchG) der Kommission flr Anlagensicherheit definiert Ach-
tungsabsténde fir die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse als Beurteilungshilfe, welche
je nach Art und Menge der gehandhabten Stoffe 200 (Klasse I) bis 1.500 m (Klasse 1V)
betragen.

Die Bauleitplanung bereitet die Ausweisung einer Sonderbauflache mit Wohnnutzung vor.
Dabei handelt es sich um eine schutzbedurftige Nutzung im Sinne der Seveso-lll-
Richtlinie. Im Umkreis von 2 km befinden sich keine Betriebsbereiche nach der Storfall-
Verordnung. Somit entféllt die Detailprifung.

6. ZUSATZLICHE ANGABEN

6.1 VERWENDETE VERFAHREN BEI DER UMWELTPRUFUNG UND HINWEISE
AUF SCHWIERIGKEITEN

GemalR Nr. 3a der Anlage 1 (zu § 2(4) und den §8 2a und 4c) BauGB

Fur die Umweltprifung wurden die beim Amt Eider und dem Kreis Dithmarschen vorhan-
denen Informationen und Grundlagen sowie die im Rahmen des Scoping eingegangenen
Unterlagen ausgewertet. Dariiber hinaus erfolgte durch den Verfasser des Umweltberich-
tes im Juli 2019 eine Ortsbesichtigung, um aktuelle Flachennutzungen und Biotoptypen
festzustellen. Fir den Themenbereich Schall wurde ein Fachgutachten erstellt sowie die
Vorhabenbeschreibung fir die Bestandssicherung und Erweiterung ausgewertet und be-
ricksichtigt.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen ergaben sich nicht.
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6.2 MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG
GemanR Nr. 3b der Anlage 1 (zu § 2(4) und den 88 2a und 4c) BauGB

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gem. § 4c BauGB Aufgabe
der Gemeinde. Die im Planungsprozess erkennbaren Risiken fir die betroffenen Schutz-
guter wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes im Rahmen der Schutz- und Mi-
nimierungsmafnahmen berlcksichtigt. Besondere, Uber die fachgesetzlichen Verpflich-
tungen hinausgehende MalRhahmen zur Umweltiiberwachung werden nicht fir erforder-
lich gehalten.

Sollten den am Bauleitplanverfahren beteiligten Fachbehdrden Erkenntnisse hinsichtlich
weiterer erheblicher, bisher nicht erkannter Umweltauswirkungen vorliegen, sind diese
gem. 8 4(3) BauGB verpflichtet, die Gemeinde daruber zu unterrichten, so dass die Ge-
meinde ggf. weitere MaRnahmen zur Uberwachung bzw. Abhilfe ergreifen kann.

Zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrédger wurde eine vertragliche Vereinbarung
geschlossen, in welcher der Vorhabentrdger die Durchfuhrung notwendig werdenden
Ausgleichs im Sinne des § 1la BauGB sowie die Ubernahme aller damit im Zusammen-
hang stehender Kosten zusichert. Die Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen innerhalb des
Plangebietes sind durch Eintragung einer entsprechenden Baulast im Grundbuch dauer-
haft zu sichern. Die Grundbucheintragung ist nachzuweisen. Die Erbringung der externen
KompensationsmaRnahmen tber ein Okokonto ist der unteren Naturschutzbehérde nach-
zuweisen.

7. ZUSAMMENFASSUNG
GemalR Nr. 3c der Anlage 1 (zu 8§ 2(4) und den 88 2a und 4c) BauGB

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, lber die Darstellung von Sonderbauflachen
den Fortbestand und die Erweiterung des ansassigen Garten- und Landschaftsbaubetrie-
bes Dahmlos zwischen Mihlenberg und Eichenweg in Tellingstedt zu erméglichen. Mit
der bauleitplanerischen Ausweisung strebt die Gemeinde Tellingstedt bzw. die Vorhaben-
tragerin an, den Bestand des Betriebes, dessen unwesentliche Umstrukturierung sowie
eine geringfiigigen Flachenerweiterung planungsrechtlich zu sichern und die Vorausset-
zungen fir die angestrebten Investitionen des Unternehmens sowie der Genehmigungs-
anpassung nach dem BImSchG zu schaffen.

Die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzguter sind unterschiedlich erheb-
lich. Die Schutzguter Tiere und Pflanzen sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der
bestehenden Vorbelastung nur gering durch das Planungsvorhaben betroffen. Beeintrach-
tigungen potenziell vorkommender artenschutzrechtlich relevanter Tierarten kdnnen durch
Bauzeitenregelungen vermieden werden. Die Schutzguter Boden und Wasser sind auf-
grund der geplanten Versiegelungserweiterungen durch das Planungsvorhaben betroffen.
Zum Schutz des Wasserhaushaltes ist die Versickerung des anfallenden Oberflachen-
wassers innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehen und im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu bericksichtigen. Fiur die zu erwartende Bodenversiegelung und die
entfallenden Gehdlz- und Knickbestande werden KompensationsmaflRnahmen erforderlich
und zum Teil extern erbracht. Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut
Mensch werden hinsichtlich der Sicherung von Arbeitsplatzen in der Gemeinde sowie der
Maglichkeiten der Ordnung der Nutzungen und der Emissionen als Uberwiegend positiv
eingestuft. Auf das Schutzgut Landschaft haben die geplanten MalRhahmen aufgrund der
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umgebenden Griineinfassung und der regelnde Festsetzungen im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung nur geringe Auswirkungen. Dazu sind hochbauliche Manahmen auf
den Zusammenhang mit bestehenden Betriebsgebauden zu beschrénken und in der Ho-
he anzupassen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter sind unterschiedlich erheblich, wobei der
Verlust von unversiegelter Boden- und Agrarnutzflache sowie die Beseitigung von Knicks
und Geholzbestanden zu den erheblichsten z&hlen. Die erforderlichen Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen werden durch entsprechende Festsetzungen innerhalb des Geltungs-
bereiches und externe MalRnahmen umgesetzt.

8. VERWENDETE UNTERLAGEN
GemaR Nr. 3d der Anlage 1 (zu § 2(4) und den 88 2a und 4c) BauGB

BBU, HANDEWITT (15.08.2019) — Vorhabenbeschreibung fur die Bestandssicherung und Erweite-
rung eines Fachbetriebs fur Garten- und Landschaftsbau — VEP Nr. 26 der Gemeinde Tel-
lingstedt, Sondergebiet (SO) ,Garten- und Landschaftsbau’

BLB-WOLF, AHRENSBURG (15.08.2019) — Schalltechnisches Prognosegutachten zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Tellingstedt, Sonderge-
biet (SO) ,Garten- und Landschaftsbau

DEUTSCHER WETTERDIENST - Klimadaten, 2019 abgerufen Uber: www.schleswig-holstein.de
und www.windfinder.com

DIE MINISTERPRASIDENTIN DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (1998) — Regionalplan fir
den Planungsraum |, Schleswig-Holstein Sud, Kreise Herzogtum Lauenburg, Pinneberg,
Segeberg und Stormarn, Fortschreibung 1998

GEMEINDE TELLINGSTEDT - Flachennutzungsplan
GEMEINDE TELLINGSTEDT - Landschaftsplan

KREIS DITHMARSCHEN (21.03.2003) — Baugenehmigung Uber Errichtung eines Lagerplatzes AZ:
BA-0126-2003

KREIS DITHMARSCHEN (15.08.2008) — Baugenehmigung Uber Neubau eines Betriebsleiter-
wohnhauses AZ: BV-0360-2008

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-
HOLSTEIN - Bodenubersichtskarte von Schleswig-Holstein (Teil A Bodentyp und Teil B
Bodenart), 2018 abgerufen Gber: www.umweltdaten.landsh.de

LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME SCHLESWIG-
HOLSTEIN - Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein, 2018 abgerufen Uber:
www.umweltdaten.landsh.de

MINISTERIUM FUR ENERGIEWENDE, LANDWIRTSCHAFT, UMWELT, NATUR UND DIGITALI-
SIERUNG DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN — Beschreibung der FFH-Gebiete,
2019 abgerufen Uber www.schleswig-holstein.de (Landesportal SH

MINISTERIUM FUR UMWELT, NATUR UND FORSTEN DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN
(2004) - Landschaftsrahmenplan fiir das Gebiet der Kreise Dithmarschen und Steinburg
(Planungsraum 1V)

! Franke’s Landschaften und Objekte, Kiel (05.08.2019)
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum vorh. B-Plan Nr. 26, Gemeinde Tellingstedt —
Bestandsplan M 1:500
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Franke’s Landschaften und Objekte, Kiel (15.08.2019)
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum vorh. B-Plan Nr. 26, Gemeinde Tellingstedt —
Entwurfsplan M 1:500
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