Text (Tell B)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB und § 1 (6) BauNVO

In den WA - Gebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmeweise
zul@ssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In dem WA lll ist die Anlage eines Feuerwehrgerdtehauses mit erforderlichen
Rdaumlichkeiten und Lagerfldchen sowie Technik- und SozialrGumen fUr den taglichen
Betrieb einer Feuerwehr zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1, 3und 6 BauGB, § 16 (6)i. V. m.
§§ 18, 19, 20, 22 BauNVO und § 1 (6) BauNVvVO

Hbéhenbezug fUr die festgesetzten maximal zuldssigen Geb&udehdhen (Firsthdhe
= hochster Punkt der Dacheindeckung, Traufhdhe = Schnittpunkt der
AuBenkanten der Dachhaut und der AuBenwand) ist jeweils die Hohe des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss. Die zul&ssige Sockelhdhe (HShe des
FertigfuBbodens im Erdgeschoss Uber dem gewachsenen Boden) betrdgt max.
0,50 m. Der Hbohenbezugswert betragt fir das gesamte Plangebiet 37,5 m 0.
NHN.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA | und WA |l darf die festgesetzte
Grundfldchenzahl (GRZ) durch die Grundfldchen von Garagen und Stellpl&tzen
mit ihren Zufahrten sowie von Fldchen fUr ebenerdige, mindestens zweiseitig
offene, direkt an Wohngebdude angrenzende Terrassen ohne Uberdachung bis
zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 Uberschritten werden (§ 19 (4) 2 BauNVO).

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA Il darf die festgesetzte Grundfldchenzahl
(GRZ) fUr die Grundfladchen von Garagen, Stellpldtzen und Lagerfldchen mit inren
Zufahrten bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,9 Uberschritten werden (§ 19 (4) 3
BauNVvO).

Die festgesetzten Baugrenzen dUrfen fUr untergeordnete Bauteile (z. B.
Wintergdrten, Erker, Vord&cher) um max. 2 m Uberschritten werden, die gem.
LBO einzuhaltenden Grenzabstdnde bleiben davon unberihrt.

Die MindestgrundsticksgréBe fUr  Einzelh&user betrdgt 450 m?  und  fUr
Doppelhaushdlften 350 m?2.

In dem Allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA | sind in
Wohngebduden je angefangene 450 m? GrundstUcksfldche zwei Wohnungen je
Einzelhaus und je angefangene 350 m? GrundstUcksfldche eine Wohnung je
Doppelhaushdlfte zuldssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung WA Il und WA Il sind in
Wohngebduden auch abweichende GrundstUcksgréBen und
Wohnungsobergrenzen zuldssig.

3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Es sind je Wohnung/Nutzungseinheit grundsatzlich min. zwei private Stellplatze
nachzuweisen. FOr Wohnungen/Nutzungseinheiten mit weniger als 50 m? netto



4.

Raumfldche gem. DIN 277 der im Allgemeinden Wohngebiet zul&ssigen
Nutzungen ist ausnahmsweise nur ein privater Stellplatz nachzuweisen. Zusétzlich
ist je sechs Wohnungen/Nutzungseinheiten auf einem GrundstUck min. ein
privater Besucherstellplatz nachzuweisen.

Von Bebauung freizuhaltende Fiachen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Entlang der ErschlieBungsstraBe sowie der offentlichen StraBenverkehrsfldchen
sind innerhalb eines Freihaltebereiches in einer Tiefe von 3m auf den
Baugrundsticken  Uberdachte  Stellplatze  (Carports),  Garagen  und
Nebengebdude nicht zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGBi. V. m. § 86 LBO

Die festgesetzten Knickschutzstreifen Eine Mahd der Fidchen vor dem 15. Juli ist
unzuldssig. Bauliche  Anlagen,  Versiegelungen,  Abgrabungen  und
AufschUttungen sind darin unzul@ssig.

Die Knickschutzstreifen sind entlang der BaugrundstUcke einzufrieden und gegen
das Betreten von Menschen und Hunden zu sichern.

GrundstUckszufahrten und die befestigten Fldchen der BaugrundstUcke (z. B.
Stellplatze, Wege) sind wasserdurchldssig herzustellen.

Anfallendes Oberfldchenwasser ist auf den GrundstGcken in geeigneten
Einrichtungen (Zisternen) zurUckzuhalten und zur Gartenbewdsserung bzw. als
Brauchwasser zu nutzen.

Dachflachen von Haupt- und Nebengebduden mit Neigungen unter 25°, welche
nicht zur Nutzung erneuerbarer Energien nutzbar sind, sind mindestens extensiv zu
begrunen.

Die Anlage von Kies- und Schotterfldchen zur Gartengestaltung ist unzuldssig.

Im Rahmen von BaumaBnahmen auf den privaten Grundsticken abgetragener
unbelasteter Oberboden ist nach Abschluss der BaumaBnahmen auf den
jeweiligen GrundstUcken wieder einzubauen.

Bauliche Anlagen und technische MaBnahmen fUr die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Wdarme oder Kdlte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung gem. § 9 (1) 23b BauGB

Zur Forderung der Nutzung erneuerbarer Energien sind die nutzbaren
Dachflachen der Gebdude und baulichen Anlagen innerhalb der
Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zu min. 50% mit Photovoltaikmodulen zur
Nutzung der  einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestfladche).

Werden Solarwdérmekollektoren auf DachflGchen errichtet, so kénnen die hiervon
beanspruchten Fldchen auf die zu readlisierende Solarmindestfldche
angerechnet werden.

7. Anpflanzungen und Bindungen fuUr Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1

Nr. 25a und b BauGB



Das in der Planzeichnung festgesetzte Pflanzgebot fiUr Einzelbdume ist mit
heimischen, standort- und klimawandelangepassten Laubbdumen gem.
sLeitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze, BMU 2012" zu erfUllen.

Es sind B&ume erster Ordnung als Hochstamm mit einem Stammumfang von
mind. 12-14 cm in jeweils einer Baumscheibe von min. 12 m?, zu pflanzen.

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten innerhalb der
ErschlieBungsstraBe sind Abweichungen zul&ssig, wenn die GrundstUcksaufteilung,
die StraBengestaltung, die GrundstUckszufahrten oder die Lage von Ver- und
Entsorgungsleitungen dieses erfordern.

Das in der Planzeichnung festgesetzte Gebot zum Anpflanzen von B&dumen und
StrGuchern ist durch die Pflanzung einer zweireihigen Hecke aus den Arten des
Schlehen-Hasel-Knicks zu erfUllen. Die Reihen sowie die Pflanzen innerhalb einer
Reihe sind in einem Abstand von 0,75 m zu pflanzen.

Das Anpflanzen von Lorbeerkirsche und Konifere ist auf &ffentlichen Fldchen, auf
Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Struchern sowie zur Einfriedung von
privaten GrundstUcksfldchen zum &ffentlichen StraBenraum nicht zul&ssig.

Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Vegetations-
elemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art zu ersetzen.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBO

In den WA-Gebieten sind auf Hauptgebd&uden nur Sattel- Walm- Krippelwalm-
und Zeltddcher mit einer Dachneigung von mindestens 16° zuldssig. FOr
Wintergdrten, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind abweichende
Dachformen zuldssig.

FUr die Dacheindeckung sind nur Materialien in den Farbténen Rot, Rotbraun,
Braun, Anthrazit oder Schwarz zuldssig.

Dachdeckungsmaterial ist nur mit einem Glanzgrad (Reflektometerwert nach DIN
EN 13300) von max. 60 (mittelgldnzend) zuldssig.

Doppelhduser und Hausgruppen sind in ihrer Dachform und Traufhdhe einheitlich
Zu gestalten.

Fassaden der Hauptbaukdrper sind in Putz oder Mauerwerk zul@ssig. Eine
Kombination beider Materialien ist zul&ssig.

Die H6he der straBenseitigen Einfriedungen darf max. 1,20 m betragen.

Einfriedungen zur Offentlichen  Verkehrsfldche  sind  ausschlieBlich  als
dichtwachsende Hecke aus heimischen Laubgehdlzen zuldssig.

Hinwelse
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Die Beseitigung von Geholzen sowie das Fallen von B&dumen durfen gemdaB § 39 (5)
BNatSchG nur auBerhalb der Vogelbrutzeit, also vom 1. Oktober bis zum letzten
Tag im Februar durchgefUhrt werden.

Vor Fallung von Gehdlzen im Plangebiet muss durch eine fachkundige Person
eine Besatzprifung auf gebdude- und gehdlzbritende Vogelarten sowie
Fledermduse vorgenommen werden. Im Falle eines Nachweises muUssen
entsprechende Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen in Absprache mit der UNB
vorgenommen werden.

Die Baufeldfreimachung und Bebauung mussen zur Vermeidung von
Verletzungen und Tétung von Offenlandvogelarten ebenfalls auBerhalb der
Brutzeit vorgenommen werden. Sollte der Beginn der Bauarbeiten innerhalb der
Brutzeiten erfolgen, so ist dies nur zuldssig, wenn zuvor von fachkundiger Seite
sichergestellt wird, dass die zu bebauenden Fldchen nicht von Offenlandbritern
besetzt sind.

Zum Schutz von Insekten und lichtempfindlichen Fledermausarten sind
Beleuchtungsanlagen mit LED-Leuchtmitteln mit Lichttemperaturen von unter
3.000 K mit nach unten ausgerichteten Abstrahlwinkeln auszurUsten.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sollen Glasfléchen auf den AuBenseiten mit
einem vertikalen Muster aus 5 mm breiten Linien in einem Abstand von 95 mm
zueinander markiert werden.

Auf den Einsatz von kUnstlichen DUngemitteln und chemischen Bioziden auf den
GrundstUcken ist zu verzichten.

DIN-Vorschriften, auf die in dieser Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden
jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie
werden durch die Verwaltungsstelle, bei der auch der Plan eingesehen werden
kann, zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Gemeinde Barsbuttel, Bebauungsplan Nr. 2.16
Vorentwurf gem. § 3 (1) BauGB, Abst. 14.01.2025
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