3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.13 ,Haidkrugsweg"

Vorprifung des Einzelfalls zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens

Vorprufung des Einzelfalls
zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens
nach § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB fiir die
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.13
,Haidkrugsweg®“,
Gemeinde Barsbittel

Evers &
Klissner |

Ferdinand-Beit-StralRe 7b + 20099 Hamburg
Tel 040/2577 67 370 « Fax 040/2577 67 379

15. Oktober 2015, Entwurf zur fachlichen Abstimmung

Evers & Kiissner | Stadtplanung Seite A



3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.13 ,Haidkrugsweg"

Vorprifung des Einzelfalls zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens

Inhaltsverzeichnis

Ao T o 1= 4 0= 4 (0] Vo = o 1
1.1 Lage und Charakteristik des Plangebietes sowie bestehende Nutzung ................. 1
1.2 Anlass und Ziele der beabsichtigten Planung ..., 1

1.3 Prifung des Kriteriums des § 13 a Abs. 1 BauGB (GroRe der Grundflache)......... 2
2. Vorpriifung des Einzelfalls unter Beriicksichtigung der Anlage 2 des
BaugesetzbucChs ... 2

2.1 Merkmale des Bebauungsplans , insbesondere in Bezug auf ... ...........cccooinneee. 2

2.1.1 ... das Ausmal}, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 14
b Abs. 3 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung setzt .............. 2

2.1.2 ...das Ausmalfd, in dem der Bebauungsplan andere Plane und Programme
DEEINFIUSSE ... e 4

2.1.3 ... die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Einbeziehung
umweltbezogener, einschliel3lich gesundheitsbezogener Erwagungen,
insbesondere im Hinblick auf die Férderung der nachhaltigen Entwicklung.....5

2.1.4 ... die fur den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschliellich

gesundheitsbezogener Probleme...............ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 5
2.1.5 ... die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Durchflihrung nationaler und
europaischer Umweltvorschriften ... 6
2.2 Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen
Gebiete, insbesondere in Bezug auf ... 6
2.2.1 ... die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der
AUSWITKUNGEN ... 6

2.2.2 ... den kumulativen und grenzuberschreitenden Charakter der Auswirkungen6

2.2.3 ... die Risiken fir die Umwelt, einschliellich der menschlichen Gesundheit
(zum Beispiel bei UNfAIEN).........cooiiiiiiii e 7

2.2.4 ... den Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen .................. 7

2.2.5 ... die Bedeutung und die Sensibilitdt des voraussichtlich betroffenen Gebiets
auf Grund der besonderen naturlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der
Intensitat der Bodennutzung des Gebietes jeweils unter Berlcksichtigung der

Uberschreitung von Umweltqualitadtsnormen und Grenzwerten ........................ 7
2.2.6 ... Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSChG)..........ccccooiiiiiiiiie 7
2.2.7 ... Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSChG ..o 8
2.2.8 ... Nationalparke gem. § 24 BNatSChG .............ooiiiiiiiiiiii e 8
2.2.9 ... Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gem. den §§ 25 und 26
BNatSChG ... 8
2.2.10 ... gesetzliche geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG (i.Vm. § 21 des
Schleswig-Holsteinischen Gesetz zum Schutz der Natur LNatSchG)............... 8

2.2.11 ... Wasserschutzgebiete gem. § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes,
Heilquellenschutzgebiete gemal § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes
sowie Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes..8

Evers & Kiissner | Stadtplanung Seite B



3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.13 ,Haidkrugsweg"

Vorprifung des Einzelfalls zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens

2.2.12 ... Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitadtsnormen bereits GUberschritten sind.............ccccooooiiiiiiien e, 8

2.2.13 ... Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte in verdichteten Raumeni. S. d. § 2 Abs. 2 Nr. 2 des
RaumordnungsgesetZes ... 8

2.2.14 ... in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler,
Denkmalensembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die
Lander bestimmten Denkmalschutzbehoérde als archaologisch bedeutende
Landschaft eingestuftworden ... 9

3. Zusammenfassung und Ergebnis der Vorprifung...........ccoccmmmrmiiinniiniennnnnnninnns 9

Evers & Kiissner | Stadtplanung Seite C



3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.13 ,Haidkrugsweg"

Vorprifung des Einzelfalls zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens

1. VORBEMERKUNGEN

1.1 Lage und Charakteristik des Plangebietes sowie bestehende Nutzung

Das etwa 5,2 ha grofe Plangebiet befindet sich in dstlicher Randlage des Ortsteils Wil-
linghusen der Gemeinde Barsbuttel, Kreis Stormarn im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 2.13. Es liegt verkehrsgunstig nordlich der A 24 Hamburg-Berlin und 6stlich der
A 1 Richtung Libeck und Bremen. Es wird gefasst von den Strallen Am Walde im Siden,
Glinder Weg (K 109) im Westen und Haidkrugsweg im Norden. Im Osten schlie3t unmit-
telbar an das Plangebiet die Glinder Au an.

Das Umfeld zum Plangebiet wird Gberwiegend durch landwirtschaftlich genutzte Flachen
und Waldflachen gepragt. Vereinzelt grenzt im Siden bzw. Sudosten Wohnbebauung
unmittelbar an das Plangebiet. Die Ortslage von Willinghusen befindet sich im Westen
und wird durch die KreisstralRe 109 vom Plangebiet getrennt.

Das Plangebiet setzt sich aus mehreren Flursticken zusammen. Die Flurstiicke 36/1 und
36/5, welche bisher einer Tierversuchsanstalt dienen, bilden zusammen den Hauptteil des
Anderungsbereiches. Derzeit befinden sich auf diesen Flachen zwei Labor- bzw. Biiroge-
baude (zwei- bzw. dreigeschossig), die im rechten Winkel das Grundstiick im Sidwesten
fassen. Im Osten des Plangebiets befindet sich dartber hinaus ein ein- bis zweigeschos-
siger hallenartiger Gebaudekomplex mit weiteren Laboren sowie diversen Stallungen fir
Kleintiere. Die Bestandsgebaude bilden in ihrer Gebaudestellung zueinander einen In-
nenhof aus, der im Norden durch die vorhandene Stellplatzanlage gefasst wird. An der
Zufahrt zum Haidkrugsweg wird die Gebaudesubstanz mit einem Pfértnerhaus abge-
schlossen. Westlich davon wird das Plangebiet entlang der Kreisstrae in einem Bereich
von etwa 50 m durch eine zusammenhangende Griunflache mit angelegtem Léschwasser-
teich gepragt. Im Siden ist eine weitere Griinflache in einer Breite von 25 m vorhanden.
Die Grunflachen am Rand sowie der grine Innenhof sind durch vereinzelten Baum- und
Gehdlzbestand gekennzeichnet. Landschaftlich pragend sind die im Westen, Norden und
Siden des Plangebiets befindlichen Knickstrukturen mit GroRbdumen sowie der im Osten
das Plangebiet einfassende Baum- und Gehoélzbestand. Des Weiteren wird das Areal
teilweise durch Baume auf der im nérdlichen Plangebiet gelegenen Stellplatzanlage und
Gehodlzanpflanzungen auf den die Bestandsgebaude umgebenden Rasenflachen einge-
grunt. Die Béden sind in Folge der bisherigen Grundstiicksnutzung anthroprogen uber-
formt.

Die Flurstiicke 50/5, 51/5 und 196/2 wurden teilweise in den Geltungsbereich mit einbe-
zogen. Es handelt sich dabei um die Stralenflurstiicke der Strallen Glinder Weg (K 109),
Haidkrugsweg und Am Walde, Uber die das Plangebiet erschlossen ist.

1.2 Anlass und Ziele der beabsichtigten Planung

Das Grundstick des Pharmaunternehmens Takeda GmbH in Barsbittel, Ortsteil Wil-
linghusen, Haidkrugsweg 1 (Flursticksnummern 36/1 und 36/5) wurde entsprechend der
planungsrechtlichen Ausweisung als Sondergebiet ,Tierversuchsanstalt® bis zum April
2013 als Tierversuchsanstalt genutzt. Mit Entscheidung zur Betriebsverlagerung wurde
die Nutzung aufgegeben. Eine vergleichbare Folgenutzung, die auf Grundlage des gel-
tenden Planrechts Sondergebiet ,Tierversuchsanstalt” zuldssig ware, ist nicht absehbar.

Um im Sinne des § 13 a Absatz 1 Satz 1 BauGB eine Wiedernutzbarmachung des
Grundstiicks zu erméglichen, soll das Planrecht im Rahmen der 3. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 2.13 geandert werden. Fur das Plangebiet liegen bereits konkrete Planun-
gen fur eine Folgenutzung vor. Es ist beabsichtigt, die zur Verfugung stehende Flache
Uberwiegend als Gewerbegebiet zu nutzen. Darlber hinaus soll im Westen des Grund-
sticks, in dem dort vorhandenen Labor- und Burogebaude, ein Forschungsinstitut inte-
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griert werden. Abgesehen von diesem und dem im rechten Winkel anschlieRenden Be-
standsgebaudes soll der im Plangebiet vorhandene Gebdudebestand im Osten des
Grundstiicks zuriickgebaut werden und durch eine flir Gewerbegebiete typische funktio-
nale Hallenbebauung ersetzt werden..

1.3  Prufung des Kriteriums des § 13 a Abs. 1 BauGB
(GroRe der Grundflache)

In § 13a Abs. 1 BauGB ist festgelegt, dass der Bebauungsplan nur im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden kann, wenn die zuldssige Grundflache weniger als
70.000 m” betragt.

Fir Plangebiete mit einer zuldssigen Grundflache zwischen 20.000 m? und 70.000 m?
sieht der Gesetzgeber eine Uberschlagige Prifung unter Berlicksichtigung der Anlage 2
des BauGB vor, ob der Bebauungsplan voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwagung zu bericksichtigen waren (Vorprufung
des Einzelfalls).

Das von der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.13 betroffene Gebiet ist etwa
52.000 m2 groR. Die zuldssige Grundflache betrdgt ca. 32.000 m?. Demnach beurteilt sich
die Planung nach § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB.

2. VORPRUFUNG DES EINZELFALLS UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER
ANLAGE 2 DES BAUGESETZBUCHS

2.1 Merkmale des Bebauungsplans , insbesondere in Bezug auf ...

2.1.1 ... das Ausmal, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des
§ 14 b Abs. 3 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung setzt

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.13 setzt einen Rahmen (iber die Zulassigkeit
von Vorhaben in Bezug auf die Art der Nutzung, die Lage baulicher Anlage und die Héhe
baulicher Anlagen (Maf der Nutzung).

Die Bebauungsplananderung sieht vor, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Wiedernutzbarmachung des Geldndes der ehemaligen Tierversuchsanstalt zu schaffen.
In diesem Sinne ist planerische Zielsetzung, einen Teilbereich im Westen des Plange-
biets, der das parallel zum Glinder Weg vorhandene Labor- und Birogebdude umfasst,
gemall § 11 Absatz 2 BauNVO als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Forschung
und Entwicklung® festzusetzen (vgl. Text (Teil B)), Nummer 2.1 des Bebauungsplanent-
wurfs). Mit der Festsetzung Nummer 2.1 des Bebauungsplanentwurfs wird sichergestellt,
dass als Nutzung zielkonform nur forschungsorientierte Einrichtungen zuldssig sind.

Der etwa 0,6 ha grof3e Bereich eignet sich aufgrund der vorhandenen Rahmenbedingun-
gen sehr gut fir eine Nachnutzung zu Forschungszwecken. Bereits die vergangene Nut-
zung des Plangebiets bestand zu grof3en Teilen in der Forschung, so dass das im Son-
dergebiet befindliche Labor- und Burogebdude bestens fir eine gleichgeartete Nachnut-
zung infrage kommt.

Mit der Ausweisung soll zudem dem Schutz der westlich angrenzenden Wohnnutzung
genuge getan werden, da davon auszugehen ist, dass die zuldssigen Einrichtungen im
Vergleich zur vorherigen Nutzung emissionsdrmer sein werden. Stérungen und Beein-
trachtigungen der Umgebung durch Larm- und Schadstoffimmissionen sind nicht zu er-
warten. Das Sondergebiet ,Forschung und Entwicklung“ gewahrleistet somit zusatzlich
zur als private Grinflache ausgewiesenen ca. 50 m breiten Flache Ostlich des Glinder
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Wegs einen etwa 30 m breiten Abstand zwischen der westlichen Ortslage von Willinghus-
en und dem geplanten Gewerbegebiet und tragt somit zum Schutz dieser vor moglichen
Gewerbeldrmimmissionen bei.

Um fir den Uberwiegenden Teil des Plangebiets die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Entwicklung eines Gewerbestandortes zu schaffen, wird dstlich an das Son-
dergebiet anschlieBend auf einer Flache von etwa 3,5 ha ein Gewerbegebiet gemafl
§ 8 BauNVO festgesetzt. Aufgrund der verkehrlich giinstigen Lage des Plangebietes nérd-
lich der A 24 Richtung Berlin bzw. Hamburg sowie 06stlich der A 1 Richtung Libeck und
Bremen, bietet es gunstige Rahmenbedingungen fur die Ansiedlung von Gewerbebetrie-
ben.

Durch die Ausweisung als Gewerbegebiet wird gesichert, dass Gewerbe die Hauptnut-
zung des Plangebiets bildet, zugleich aber auch Spielrdume fir eine gewerbegebietsver-
tragliche Form der Funktionsmischung verbleiben, indem die gewerbliche Nutzung z.B.
durch planerisch gewollte kirchliche, kulturelle, soziale oder gesundheitliche Nutzungen
(vgl. § 8 Absatz 3 Nr. 2 BauNVO) erganzt werden kann, sofern der Bedarf bzw. eine ent-
sprechende Nachfrage daflr besteht. Um jedoch Fehlentwicklungen am Standort zu ver-
hindern, sind im Gewerbegebiet Tankstellen, Lagerplatze, Einzelhandel sowie die Aus-
nahmen nach § 8 Absatz 3 Nr. 3 BauNVO ausgeschlossen (vgl. Text (Teil B), Nr. 2.2 des
Bebauungsplanentwurfs).

Eine der Zielsetzungen des Bebauungsplans ist es, Gewerbeflachen fir solche Gewerbe-
betriebe zu sichern, die aufgrund ihres Flachenanspruchs oder ihrer Emissionen auch auf
derartige Flachen angewiesen sind. Mit dem in der Festsetzung Nummer 2.2 aufgefihrten
Ausschluss soll demnach einer Zweckentfremdung des Gewerbegebiets durch Tankstel-
len sowie Vergnugungsstatten und Einzelhandelsbetriebe vorgebeugt werden. In diesem
Zusammenhang sollen auch flachenintensive Nutzungen wie Lagerplatze ausgeschlossen
werden.

Zusatzlich wird anhand einer aktuellen larmtechnischen Untersuchung Uberprift, welche
Auswirkungen fur die angrenzende Wohnnutzung durch die zukiinftige gewerbliche Nut-
zung der Grund-stiicke im Plangebiet und im unmittelbaren Umfeld zu erwarten sind. Je
nach Ergebnis der larm-technischen Untersuchung sind entsprechende MalRnahmen (z.B.
Festsetzungen von Larmkontingenten) auf Ebene des Bebauungsplans oder durch ergan-
zende Regelungen in einem oder mehreren 6ffentlich rechtlichen Vertragen vorzusehen,
so dass schadlichen Auswirkungen fiir be-nachbarte Anwohner vermieden werden.

Um zum einen die Nachnutzung der Bestandsgebaude im Sidwesten des Plangebietes
zu gewahrleisten, zum anderen eine weitestgehend flexible Grundsticksnutzung bzw.
Teilung zu ermdglichen, werden auf den zukUlnftig als Sondergebiet bzw. Gewerbegebiet
nutzbaren Flachen insgesamt zwei grol3ziigige Baufenster vorgesehen, innerhalb welcher
sich die den Bestand ergénzende Bebauung entwickeln darf. Vor dem Hintergrund einer
dynamischen Entwicklung im gewerblichen Sektor und sich dadurch zunehmend andern-
de betriebliche Anforderungen ist eine flexible Baufeldausweisung Grundlage, um auf die
veranderten Bedarfe reagieren zu kénnen. Die Ausweisung der Uberbaubaren Flachen
erfolgt damit unter Berlcksichtigung betrieblicher Belange. Gleichzeitig wird ebenso
Rucksicht auf die umgebende Landschaft genommen, indem zu den Randbereichen all-
seitig ein mindestens 9 - 10 m breiter Abstand eingehalten wird. In diesem Zusammen-
hang finden die das Plangebiet begrenzenden Baum- und Gehdlzstruckturen, die schiit-
zenswerten Knickstruckturen und der im Stdosten angrenzende Wald Berlcksichtigung.

Das Maf der baulichen Nutzung wird im Sondergebiet sowie im Gewerbegebiet durch
eine festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) und einer als Héchstmall zuldssigen Hoéhe
baulicher Anlagen definiert.

Die Grundflachenzahl wird fir das Sondergebiet mit 0,6, fir das Gewerbegebiet mit 0,7
festgesetzt. Dabei wird die gemal § 17 Absatz 1 BauNVO fur Sonder- und Gewerbege-
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biete maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,8 nicht voll ausgeschdpft. Die festgesetz-
ten Grundflachenzahlen stellen sicher, dass ein verhaltnismaRig hoher Teil des Bauge-
biets von hochbaulichen Anlagen frei bleibt und somit ein vertraglicher Ubergang zur un-
bebauten Landschaft hergestellt wird. Gleichzeitig gewahrleisten sie, dass der umzunut-
zende Gebaudebestand planungsrechtlich abgebildet wird und die Baugebiete dartber
hinaus mit ihrer Nutzung entsprechenden neuen Baukoérpern erganzt und weiterentwickelt
werden konnen.

Far Nebenanlagen, Stellplatze sowie Anlieferzonen kann die festgesetzte Grundflachen-
zahl darlber hinaus gemal § 19 Absatz 4 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschrit-
ten werden. Diese bereits heute planungsrechtlich zulassige Uberschreitung der Grund-
flachenzahl ermoglicht eine, den betrieblichen Erfordernissen angepasste Gestaltung der
Grundstucksflachen mit Zu- und Umfahrten, Rangierflachen fir die Anlieferung etc.

Weiterhin wird die Hohe baulicher Anlagen, angepasst an die Hohe der Bestandsgebau-
de, im Sondergebiet mit 50 m tUber NormalhéhenNull (NHN) als Héchstmal® und im Ge-
werbegebiet mit 48 m Uber NHN als Hochstmald festgesetzt (vgl. Text (Teil B), Nummer.
3.1 des Bebauungsplanentwurfs). Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen als Hochst-
malf orientiert sich an den Héhen der Bestandsgebaude im Sidwesten des Plangebiets
und entspricht demnach annahernd der bereits nach geltendem Planrecht zulassigen Ge-
baudehdhe. Dadurch sind im Hinblick auf die im Plangebiet beabsichtigten Nutzungen
funktionsfahige und gebietstypische Gebaudekubaturen realisierbar, die sich gleichzeitig
in das bauliche Umfeld einfligen.

Um den zukiinftigen Nutzern eine grélRere Flexibilitdt bei der Organisation ihrer techni-
schen Ablaufe zu geben und sie nicht ausnahmslos an die festgesetzte Hohe baulicher
Anlagen zu binden, kann die Héhe der baulichen Anlagen durch technische Aufbauten
und Werbeanlagen ausnahmsweise um bis zu 5 m auf héchstens 20 % der Gebau-
degrundflache Uberschritten werden (vgl. Text (Teil B), Nummer 3.2 des Bebauungsplan-
entwurfs). Mit einer wesentlichen Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbilds ist an-
gesichts der nur geringen Uberschreitungsméglichkeit um 5 m und der flichenméRigen
Begrenzung auf 20 % der Gebaudegrundflache nicht zu rechnen.

2.1.2 ... das Ausmal, in dem der Bebauungsplan andere Plane und Programme
beeinflusst

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Barsbuttel hat in ihrer Sitzung am 28. Mai 2009
beschlossen, fir das Gemeindegebiet den Flachennutzungsplan Barsbuttel 2025 neu
aufzustellen. Der Entwurf stellt fir das Plangebiet Gewerbliche Flachen gemaR § 1 Absatz
1 Nr. 3 BauNVO dar. Der Glinder Weg (K 109) sowie der Haidkrugsweg werden entspre-
chend als StralRenverkehrsflache sowie Uberortliche Wege und 6rtliche Hauptwege aus-
gewiesen. Die beabsichtigte Planung entspricht demnach den Darstellungen des Entwurfs
des Flachennutzungsplans.

Parallel zur Aufstellung eines neuen Flachennutzungsplans, wurde am 17. Juli 2008 die
1. Fortschreibung des Landschaftsplans der Gemeinde Barsbuttel beschlossen. Der aktu-
elle Entwurf stellt den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.13 im
Bestand als Sondergebiet und in der Planung als Gewerbe und Sonderbauflache dar. Die
geplanten Festsetzungen entsprechen den Darstellungen des aktuellen Entwurfs des Fla-
chennutzungsplanes. Eine Berichtigung des Landschaftsprogramms ist nicht erforderlich.

Fir das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 2.13 (1991) der Gemeinde Barsbuittel. Die-
ser Bebauungsplan schafft die planungsrechtliche Grundlage fir eine Tierversuchsanstalt.
Er wurde in Teilbereichen bzw. fir den Gesamtbereich bereits zweimal geandert. Die 3.
Anderung befindet sich gerade in Aufstellung.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.13 vom 02. Juni 2004 umfasst den Gesamt-
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bereich des Bebauungsplanes Nr. 2.13 und schafft die Grundlage fir eine Betriebserwei-
terung der Tierversuchsanstalt am Standort im westlichen Bereich des Grundstilicks. Ent-
sprechend dieser Planungsabsichten wurde der Uberwiegende Teil des Plangebiets als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Tierversuchsanstalt ausgewiesen. Es wurde ein
groliziigiges Baufenster mit einer Grundflachenzahl von 0,6 und einer Geschossflachen-
zahl von 1,0 festgesetzt, dass im Westen eine Bebauung mit maximal dreigeschossigen
Gebauden ermdglicht. Im Osten wurde eine ein- bis zweigeschossige Bebauung ermdg-
licht. Nordlich des Uberbaubaren Bereichs wurde eine Flache fur Stellplatze festgesetzt.
Darlber hinaus wird das Sondergebiet im Westen und Siden durch eine 50 m bzw. 25 m
breite Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage eingefasst, welche als Ab-
standspuffer zu den angrenzenden Wohnnutzungen dienen soll. Im Norden und Osten
reduziert sich die Breite der Grunflachen auf einen Schutzstreifen zu den angrenzenden
Baum- und Geholzstrukturen bzw. Knicks. Die umliegenden Stralen wurden entspre-
chend der gegenwartigen Nutzung als Stralenverkehrsflachen festgesetzt.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2.13 vom 13. Oktober 2005 betrifft den westli-
chen als private Griinfliche ausgewiesenen Bereich des Plangebiets und beinhaltet die
Ausweisung einer Flache fiur Versorgungsanlagen zur Errichtung eines Léschwasser-
teichs bzw. Regenrickhaltebeckens.

2.1.3 ... die Bedeutung des Bebauungsplans fur die Einbeziehung umweltbezo-
gener, einschliellich gesundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere im
Hinblick auf die Forderung der nachhaltigen Entwicklung

Mit der planungsrechtlichen Umwidmung einer ehemaligen Tierversuchsanstalt in ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Forschung und Entwicklung“ sowie in ein Ge-
werbegebiet erfolgt keine neue Inanspruchnahme des Schutzgutes Boden.

Durch die Uberplanung dieses Standortes wird eine funktionale Neuordnung angestrebt,
die seine Zukunftsfahigkeit planerisch sichert. Damit wird die Entstehung von uner-
wiinschten Brachflachen vermieden. Der Standort ist durch die menschliche Uberpragung
der naturlichen Schutzglter gekennzeichnet. Das Gebiet besitzt aufgrund des bestehen-
den Planrechts, der ehemaligen Nutzung, der geringen Biotopausstattung, der vorhande-
nen Versiegelung und aufgrund der anthropogenen Bodeniiberformung eine geringe 6ko-
logische Empfindlichkeit. Ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft ergibt sich ge-
genuber der bestehenden Situation somit nicht. UnUberwindbare Belange des Arten-
schutzes sind nicht betroffen.

Die im Rahmen der Bebauungsplananderung notwendigen Eingriffe in die vorhandenen
Knickstrukturen zur Umsetzung erforderlicher StralRenerweiterungsmallnahmen sowie
weitere Auswirkungen auf die natirlichen Schutzgiter im Plangebiet werden durch den
landschaftsplanerischen Fachbeitrag sowie der Artenschutzpriifung entsprechend berick-
sichtigt.

2.1.4 ... die fur den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschliellich
gesundheitsbezogener Probleme

Fir das Plangebiet liegen keine Angaben zur Bodenbeschaffenheit vor. Infolge der beste-
henden Nutzung sind die natirlichen Bodenverhaltnisse weitgehend Uberformt. Etwa die
Halfte des Baugebiets ist bereits versiegelt und tberbaut. Auf Grundlage des bestehen-
den Planrechts ware eine 80%ige Grundstiicksversiegelung zulassig. Somit erfolgt pla-
nungsrechtlich keine neue Inanspruchnahme des Schutzgutes Boden, da der Bebau-
ungsplan auch nach seiner dritten Anderung lediglich eine bis zu 80%ige Grundstiicks-
versiegelung zulassen soll. Gemessen an der Bestandssituation, durch die das bereits
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zuldssige Mafd der baulichen Nutzung nicht ausgeschdpft wurde, ist jedoch mit einer zu-
satzlichen Bodenversiegelung zu rechnen.

Das innerhalb des Plangebiets anfallende Niederschlagswasser wird derzeit in den im
Westen des Plangebiets vorhandenen Loschwasserteich eingeleitet. Angesichts der in
Bezug auf das geltende Planrecht weitestgehend unveranderten Mdéglichkeit zur Versie-
gelung im Plangebiets ist anzunehmen, dass die Anderung des Bebauungsplans keine
relevanten Auswirkungen auf den Umfang des anfallenden Niederschlagswassers und
damit auf die Oberflachenentwasserung hat. Eine weitergehende Betrachtung der Ober-
flachenentwasserung unter Berlcksichtigung aller wasserbaulichen und wasserrechtli-
chen Anforderungen wird auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens vorgenommen.

Fur das Plandnderungsgebiet sind keine relevanten, umweltbezogenen Probleme, die
Uber die Ublichen Emissionen eines Sondergebiets ,Forschung und Entwicklung® bzw.
eines Gewerbegebiets hinausgehen, bekannt. Besondere Gefahrdungen der menschli-
chen Gesundheit werden durch die Plananderung nicht hervorgerufen (siehe 2.2.3).

Eine Untersuchung von Bodenproben ergab, dass keine schadlichen Bodenveranderun-
gen bzw. Altlasten vorliegen.

Nach heutigem Kenntnisstand kann im Plangebiet das Vorhandensein von Kampfmitteln
aus dem IlI. Weltkrieg nicht ausgeschlossen werden. Vor Eingriffen in den Bau-
grund/Bauvorhaben muss der Grundeigentimer oder eine von ihm bevolimachtigte Per-
son die Kampfmittelfrage klaren.

2.1.5 ... die Bedeutung des Bebauungsplans fur die Durchfihrung nationaler und
europaischer Umweltvorschriften

Es sind keine Anhaltspunkte zu erkennen, aus denen eine Bedeutung der Planung fiir die
Durchfihrung nationaler und europaischer Umweltvorschriften abzuleiten wére.

2.2 Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich be-
troffenen Gebiete, insbesondere in Bezug auf ...

2.2.1 ... die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswir-
kungen

Die unter 2.2.4 beschriebenen Auswirkungen treten teilweise wahrscheinlich (Fallung von
Baumen), teilweise eher wahrscheinlich (Zunahme der Luftschadstoffe und des Verkehrs-
larms, mogliche Zunahme der Gewerbeldrmemissionen), und teilweise eher unwahr-
scheinlich (Lebensraumverlust fur Insekten, Voégel und Fledermause) auf.

Die moglichen Auswirkungen sind teilweise zeitlich befristet (Baustellenlarm) und teilweise
reversibel (z.B. Baumverlust, Knickverlust), teilweise aber auch von Dauer (mdgliche Ver-
kehrszunahme verbunden mit zunehmenden Larm- und Schadstoffbelastungen, mdgliche
Zunahme der Gewerbeemissionen).

2.2.2 ... den kumulativen und grenzuberschreitenden Charakter der
Auswirkungen

Ein etwaiger kumulativer und grenziberschreitender Charakter der Auswirkungen der
beabsichtigten Plananderung ist nicht gegeben.
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2.2.3 ... die Risiken fur die Umwelt, einschlief3lich der menschlichen Gesundheit
(zum Beispiel bei Unfallen)

Es bestehen Risiken durch Unfallgefahr bei nicht sachgerechter Lagerung und Verarbei-
tung gesundheitsgefahrdender Produkte. Auch die gewerbliche Produktion birgt eine Un-
fallgefahr fir die menschliche Gesundheit. Die Bebauungsplananderung verursacht je-
doch keine héhere Gefahrdung im Vergleich zu dem bereits bestehenden Planrecht.

Es besteht bei Gebaudeabbrucharbeiten und Baumfallungen das theoretische Risiko der
Verletzung oder Totung streng geschuitzter Tierarten bzw. streng geschutzter europai-
scher Vogelarten, was jedoch durch artenschutzrechtliche Vorsorgemalinahmen (z.B.
keine Baumféallungen wahrend der Vogelbrutzeit, Pflegehinweise fur Knicks) vermieden
werden kann. Dieses Risiko besteht jedoch auch ohne das Bebauungsplanverfahren zu
jeder Zeit im Rahmen von Abbruch- und Fallgenehmigungen. Es entsteht daher keine
héhere Gefahrdung.

2.2.4 ... den Umfang und die raumliche Ausdehnung der Auswirkungen
Mégliche Auswirkungen sind vom Ausmal her regional sehr begrenzt:

1. In Folge einer neuen Gewerbeansiedlung kann es zu einer Zunahme der Luftschad-
stoffe durch Verkehr kommen.

2. In Folge einer neuen Gewerbeansiedlung kann es zu einer Zunahme der Verkehrs-
larmbelastung kommen.

3. In Folge einer neuen Gewerbeansiedlung kann es zur Zunahme von Gewerbeemissi-
onen (Gewerbelarm, Luftschadstoffe) kommen.

4. Durch Baumféallungen und Eingriffe in vorhandene Knickstrukturen kénnen Lebens-
raume fur Insekten und Vdgel verloren gehen.

5. Potenzielle Quartiere von Fledermausen konnten bei Abbruch der Gebaude zerstort
werden.

Erheblich negativen Auswirkungen auf angrenzende Wohnnutzungen sind aufgrund der
einzuhaltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm und der hierfur ggf. erforderlichen
LarmschutzmalRnahmen nicht zu erwarten.

2.2.5 ... die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussichtlich betroffenen Ge-
biets auf Grund der besonderen naturlichen Merkmale, des kulturellen Er-
bes, der Intensitat der Bodennutzung des Gebietes jeweils unter Beruck-
sichtigung der Uberschreitung von Umweltqualitadtsnormen und Grenzwer-
ten

Das voraussichtlich betroffene Gebiet ist wenig sensibel gegentber der geplanten Nut-
zung. Das Plangebiet zeichnet sich durch nur wenige naturnahe Merkmale aus. Die Inten-
sitdt der Bodennutzung wird durch die Plananderung im Vergleich zur bestehenden Nut-
zung unwesentlich beeinflusst. Kulturgiter sind von der Plandnderung nicht betroffen.
Eine Uberschreitung von Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerten ist durch die Planung
nicht zu erwarten.

2.2.6 ... Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG)

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes sind
von der Planung nicht betroffen.
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2.2.7 ... Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG
Naturschutzgebiete gemaf § 23 BNatSchG werden nicht berlhrt.

2.2.8 ... Nationalparke gem. § 24 BNatSchG
Nationalparke gemaR § 24 BNatSchG werden nicht berthrt.

2.2.9 ... Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gem. den §§ 25 und
26 BNatSchG

Biospharenreservate sowie Landschaftsschutzgebiete gemaR §§ 25 und 26 BNatSchG
werden nicht beruhrt.

2.2.10... gesetzliche geschutzte Biotope gem. § 30 BNatSchG (i.Vm. § 21 des
Schleswig-Holsteinischen Gesetz zum Schutz der Natur LNatSchG)

Als gesetzlich geschutzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG gelten
die im Westen, Norden und Siden des Plangebietes vorhandenen Knicks.

2.2.11... Wasserschutzgebiete gem. § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heil-
quellenschutzgebiete gemalt § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes
sowie Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone 11l des Wasserschutzgebietes Glinde.

2.2.12 ... Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits Uberschritten sind

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einem Gebiet, in dem die in den Ge-
meinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitdtsnormen hinsichtlich der Belastungen
des Bodens und des Grundwassers mit Schadstoffen Uberschritten sein kénnen. Die Pla-
nung hat hierauf jedoch keine weiteren negativen oder verstarkenden Auswirkungen.

2.2.13 ... Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte in verdichteten Rdumeni. S. d. § 2 Abs. 2 Nr. 2 des
Raumordnungsgesetzes

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein vom
13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Sch.-H., S. 179) und dem Regionalplan fir den Planungs-
raum | (Fortschreibung 1998). Das Land Schleswig-Holstein orientiert seine Planung am
System der Zentralen Orte, den Landesentwicklungs- und Siedlungsachsen und am Zent-
ralértlichen System. Des Weiteren sind um die Oberzentren so genannte Ordnungsrdume
definiert, welche die jeweiligen Verdichtungsrdume mit ihren Randgebieten einschliel3en.

GemalR Landesplanung ist die Gemeinde Barsbittel Stadtrandkern Il. Ordnung im Ord-
nungsraum Hamburg. Das Gemeindegebiet liegt zudem an der Landesentwicklungsachse
entlang der A 24. Entsprechend Ziffer 2.6 LEP 2010 sollen Flachen fir Gewerbe neben
Zentralen Orten sowie Ortslagen auf den Siedlungsachsen vorranging in Stadtrandkernen
ausgewiesen werden. Zudem pradestiniert die Lage des Plangebiets an der Landesent-
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wicklungsachse entlang der A 24 eine gewerbliche Nutzung. AuRerdem wird durch den
LEP die Foérderung attraktiver Wissenschafts- und Forschungsstandorte fokussiert(vgl.
Ziffer 3.3 LEP 2010). Somit unterstitzt die beabsichtigte Planung die Ziele der Raumord-
nung.

2.2.14 ... in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, Denkmalen-
sembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die Lander be-
stimmten Denkmalschutzbehodrde als archaologisch bedeutende Landschaft
eingestuft worden

Im Plangebiet sind keine in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, Denk-
malensembles, Bodendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehoérde als archaologisch bedeutende Landschaft eingestuft worden, vor-
handen. Negative Auswirkungen auf erkannte denkmalgeschiutze Objekte oder Areale
sind in Folge der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.13 nicht zu erwarten.

3. ZUSAMMENFASSUNG UND ERGEBNIS DER VORPRUFUNG

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2.13 der Gemeinde Barsbiittel sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Nachnutzung des als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Tierversuchsanstalt ausgewiesenen Plangebiets durch Einrichtungen
fur ,Forschung und Entwicklung“ sowie fur Gewerbebetriebe geschaffen werden.

Im Hinblick auf Schutzgebiete nach Naturschutzrecht oder Wasserschutzgesetzgebung
sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu verzeichnen. Auch andere erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten. Insofern kann
von einer Umweltprifung abgesehen werden und ein Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefihrt werden.

gez. Kathleen Freiwald
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