Text (Tell B)

1. Artund Mal der baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) 1 BauGB

Die in 8 4 (3) BauNVO aufgefuihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und somit nicht zul&ssig gem. 8 1 (6) BauNVO.

2. Garagen und Nebenanlagen gem. 8 9 (1) 4 BauGB

Die Errichtung von Nebengebauden, Garagen und Carports ist innerhalb eines 3 m brei-
ten Streifens hinter der StraRenbegrenzungslinie nicht zulassig gem. 88 12 (6), 14 BauNVO.

3. Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. 8 9 (1) 6 BauGB

In den WA 2 - bis WA 6 -Gebieten ist je angefangene 500 m? Grundstiicksflache eine
Wohnung in Wohngeb&uden zulassig.

4. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen gem. 8 9 (1) 10 BauGB

In den in der Planzeichnung festgesetzten Sichtfeldern, die von der Bebauung freizuhal-
ten sind, ist die Errichtung von Hochbauten unzulassig. Einfriedungen, Anpflanzungen etc.
durfen eine Hohe von 0,70 m Uber Stralenoberkante nicht Gberschreiten.

Innerhalb des ausgewiesenen reduzierten Waldabstandstreifens nach § 24 Landeswald-
gesetz sind Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht zul&ssig, auch nicht genehmigungs-
und anzeigenfreie Gebaude.

5. Grunflachen gem. 8 9 (1) 15 BauGB

Auf den Grunflachen mit der Zweckbestimmung Abschirmpflanzung sind lineare He-
ckenpflanzungen mit standortheimischen Arten und einer Mindesth6he von 1,50 m zu
entwickeln.

6. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. 8 9 (1) 20 BauGB

Grundstiickszufahrten und die befestigten Flachen der Baugrundstiicke (bspw. Stellplat-
ze, Wege) sind wasserdurchlassig herzustellen. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind
Gefalleflachen mit einer Neigung Uber 4 %.

In den WA 1 - bis WA 4 - und dem WA 6 - Gebiet ist auf den unbebauten Grundstiickstei-
len das natirliche Gelandeniveau nach Abschluss der Baumalnahme mit einer Hohento-
leranz von 0,5 m wieder herzustellen. Stlitzmauern sind bis zu einer sichtbaren H6he von
1 m zulassig. Boschungen sind nur bis zu einem Verhaltnis von max. 1:1,5 zul&ssig.

In den WA 5 - Gebieten ist auf den unbebauten Grundstlicksteilen das naturliche Gelan-
deniveau nach Abschluss der Baumafinahme mit einer Hohentoleranz von 1,60 m wieder
herzustellen. Stutzmauern sind bis zu einer sichtbaren H6he von 2 m zulassig. Béschungen
sind nur bis zu einem Verhaltnis von max. 1:1,5 zulassig.

Auf der mit der Entwicklungsmalinahme Nr. 1 festgesetzten Flache fur Retention sind na-
turnah zu gestaltende Anlagen fur die Rickhaltung und Versickerung von Oberflachen-
wasser zulassig. Auf der Flache sind 5 standortheimische Baume zu pflanzen.

Auf der mit der EntwicklungsmaRlnahme Nr. 2 festgesetzten Flache sind 35 hochstammige
Obstbdume einer alten Kultursorte mit einem Stammumfang von mind. 10-12 cm zu
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pflanzen und die Flache zu einer Streuobstwiese zu entwickeln. Die extensive Unternut-
zung erfolgt durch eine einschirige Mahd.

Der festgesetzte Knickschutzstreifen ist als Gras- und Krautflur auszubilden. Bauliche Anla-
gen sowie Versiegelungen jeder Art und Ablagerungen sind hier unzulassig. Auf den fest-
gesetzten Knickschutzstreifen ist die Nutzung als gemeindliche Zuwegung zur Entwick-
lungsmaBnahmenflache Nr. 2 zulassig.

LarmschutzmalBnahmen gem. 8 9 (1) 24 BauGB

Fur in den Larmpegelbereichen lll und IV gelegene AuRenbauteile von schutzbeddrftigen
Aufenthaltsraumen sind passive SchallschutzmalRnahmen nach DIN 4109 Teil 1 und Teil 2
(Ausgabe 2016) erforderlich.

Die Anforderung an die Luftschalldammung der AuBenbauteile betragt im LPB Il mindes-
tens erf.R w,ges = 35 dB und im LPB IV mindestens erf.R w,res = 40 dB.

FUr Schlaf- und Kindezimmer, deren Fenster im Bereich von LPB Il oder hbher angeordnet
sind, sind erganzend entsprechend schallgedampfte Liftungsanlagen erforderlich.

Im Fall von Einzelnachweisen kann von den festgesetzten Schallschutzmalnahmen ab-
gewichen werden.

Nachweise sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der
DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 07-2016) zu fuhren. Solange die bisherige DIN 4109 mit
Beiblatt 1 (Ausgabe 1989) noch als technische Baubestimmungen (geman Erlass des In-
nenministers vom 15.11.1990 - IV 850 a - 516.533.11) eingefihrt sind, ist auch ein Nachweis
nach diesem Verfahren zulassig.

Anpflanzungen gem. 8 9 (1) 25a BauGB

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache sind mindestens 16 standortheimische Laub-
baume zu pflanzen. Von den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Abwei-
chungen von bis zu 5 m zulassig. Alle zu pflanzenden Baume sind mit gras-, stauden- oder
strauchbewachsenen Vegetationsflachen/Baumscheiben von mind. 5 m2 zu versehen.
Die Vegetationsflachen/Baumscheiben sind gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu si-
chern.

Je Baugrundstick ist ein standortheimischer Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum
zu pflanzen.

Hohenlage gem. 8§ 9 (3) BauGB

Das natirliche Gelandeniveau wird durch die in der Planzeichnung festgesetzten H6hen
gebildet. Die festgesetzten Firsthohen beziehen sich auf den hdéchsten Punkt des naturli-
chen Gelandeniveaus innerhalb der jeweiligen Gebaudegrundflache.

Gestaltung gem. 8 9 (4) BauGBi. V. m. 8 84 LBO

In den WA - Gebieten ist die Dachgestaltung gleichwinklig mit einer Neigung von 20-48°
auszufuhren. Satteldacher, Walmdacher und Grasdacher sind zulassig. Solaranlagen sind
ebenfalls zulassig. Fur Wintergarten und Grasdacher sind geringere Dachneigungen bis zu
mind. 10° zul&ssig. Fur die Dacheindeckung sind rote, braune oder anthrazitfarbene Ma-
terialien zu verwenden. Ausnahme: Fur das WA 1 - Gebiet sind bei der Errichtung von
Mehrfamilienhausern mit mehr als 2 Wohnungen auch Pultdacher mit einer Mindest-
dachneigung von 15° und eine maximale Firsthohe von 9 m zulassig.

Doppelh&user sind in Bezug auf Dachform und Traufhohe des Hauptgebaudes jeweils
einheitlich zu gestalten.



In den festgesetzten WA - Gebieten sind Garagen, Carports und Nebenanlagen wie die
zugehorige Hauptanlage auszufiihren. Abweichungen in der Dachneigung und Flach-
dacher sind zulassig. Holzbauten sind ebenfalls zulassig.

Einfriedungen entlang der StraBenverkehrsflache/GFL-Rechte sind bis zu einer Hohe von
max. 1,20 m zulassig.

Einfriedungen entlang der Fullwege sind bis zu einer Hohe von max. 1,80 m zulassig.
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