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ANLASS UND ZIEL DER PLANAUFSTELLUNG SOWIE PLA-
NUNGSERFORDERNIS

Die Gemeinde Grol3 Wittensee liegt in Schleswig-Holstein zwischen den Mit-
telzentren Eckernférde und Rendsburg an der Zubringerstral3e B 203, durch
die mit der Anschlussstelle an die Bundesautobahn (BAB) 7 eine Uberdrtliche
verkehrliche Anbindung gewahrleistet wird.

Grol3 Wittensee verfligt neben ortsansassigen Gewerbebetrieben tber ein
Angebot an Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen von regionaler Be-
deutung. Die Entfernung zur Stadt Eckernférde, welche als Mittelzentrum die
Versorgung der Bevolkerung mit Gutern und Dienstleistungen des gehobe-
nen Bedarfs sicherstellt, betragt lediglich 7 km in nordéstliche Richtung. Die
positive Entwicklung der Gemeinde innerhalb der letzten Dekaden spiegelt
sich in der anhaltenden Nachfrage nach Baugrundstticken fur den individuel-
len Wohnungsbau wider. Die Grundstiicke des letzten Baugebietes (B-Plan
Nr. 14 ,Im Wiesengrund®) sind bereits nahezu vollstandig bebaut, es beste-
hen hier keine Verfligbarkeiten mehr. Fir die weitere Entwicklung der Ge-
meinde ist es essenziell, neben attraktiven Bauflachen fur den individuellen
Wohnungsbau im Einfamilien- und Doppelhaussegment auch alternative Be-
bauungsformen im Bereich des altengerechten oder generationsibergreifen-
den Wohnens zu schaffen. Auch der Geschosswohnungsbau soll in Form
von Eigentums- und Mietwohnungen Berlcksichtigung finden.

Aufgrund mangelnde Erweiterungs- und Entwicklungsmdglichkeiten am der-
zeitigen Grundschulstandort besteht - auch im Hinblick auf anstehende, wei-
tere rechtliche Vorgaben im Schulbereich - der Bedarf, einen Schulneubau
mit erhdhten Kapazitaten zu schaffen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Grol3 Witten-
see sollen daher die planungsrechtlichen Voraussetzungen sowohl fir neue
Wohnbaugrundstiicke als auch fir die Errichtung einer Ganztagsschule mit
Sporthalle geschaffen werden.

Da sich die Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes Nr. 17 nicht aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickeln lassen und somit nicht
dem Entwicklungsgebot gemanR 8 8 Abs. 2 BauGB entsprechen, ist es erfor-
derlich, den Flachennutzungsplan gemaf 8 8 Abs. 3 BauGB im Parallelver-
fahren zu andern.

Im Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1966 ist die Flache des Plangebietes
vollstandig als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Der sidliche Gel-
tungsbereich liegt in einem Landschaftsschutzgebiet. Nordlich des Geltungs-
bereiches ist der Verlauf einer FernverkehrsstraRe dargestellt, durch den
nordlichen Geltungsbereich verlaufen zwei Leitungen laut dem Flachennut-
zungsplan (1966).
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PLANUNGSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 der Ge-
meinde Grol3 Wittensee sind die folgenden Gesetze und Verordnungen in
der jeweils geltenden Fassung:

Der Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage des Baugesetzbuches in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022
(BGBI. 1 674), der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) und der Landes-
bauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009
(letzte beruicksichtigte Anderung: § 81 neu gefasst durch Art 4 v. 06.12.2021,
GVOBI. S. 1422).

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist zusatzlich zur Planung auch eine Umweltpru-
fung durchzufuhren. Die Ergebnisse dieser Umweltprifung werden in einem
Umweltbericht nach § 2a BauGB dargelegt, der im Laufe des Verfahrens ge-
sonderter Bestandteil dieser Begriindung wird. Zum jetzigen Verfahrensstand
liegt der Vorentwurf des Umweltberichtes vor. Dieser wird im Rahmen der
Planaufstellung fortlaufend weiter ausgearbeitet und zum Satzungsbeschluss
Bestandteil dieser Begrindung.

Ubergeordnete und vorangegangene Planungen

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung erge-
ben sich aus der am 17.12.2021 in Kraft getretenen Landesverordnung Uber
den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 vom
25.11.2021 (LEP-VO 2021, GVOBI. Schl.-H. S. 1409) sowie dem Regional-
plan fir den Planungsraum Ill (alt) (Fortschreibung 2001).

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP - Fortschreibung 2021) Schleswig-
Holstein stellt die Gemeinde Grof3 Wittensee innerhalb des Systems der
Zentralen Orte als eine Gemeinde ohne zentral6rtliche Funktion dar.

Allerdings befindet sich die Gemeinde innerhalb des 10 km-Umkreises zum
Mittelzentrum Eckernforde. GroR Wittensee selbst ist im Landesentwick-
lungsplan im l&ndlichen Raum verortet.

Zusatzlich liegt die Gemeinde Grof3 Wittensee in einem Entwicklungsraum
fur Tourismus und Erholung sowie einem Vorbehaltsraum fur Natur und
Landschaft und einem Naturpark.

Im Hinblick auf die wohnbauliche Entwicklung in den Gemeinden legt der
Landesentwicklungsplan insbesondere fest, dass grundséatzlich in allen Ge-
meinden im Land neue Wohnungen gebaut werden kdnnen. Art und Umfang
der wohnbaulichen Entwicklung sollen vom Bedarf und von den o6rtlichen Vo-
raussetzungen abhangen (Kapitel 3.6.1 Absatz 1 LEP Fortschreibung 2021).
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Der Landesentwicklungsplan legt fest, dass im Zeitraum von 2022 bis 2036,
bezogen auf den Wohnungsbestand am 31.12.2020, neue Wohnungen im
Umfang von bis zu 10 % in den landlichen Raumen gebaut werden durfen.
Wohneinheiten, die in Gebauden mit drei und mehr Wohnungen, in Wohn-
heimen und durch BaumalBnahmen an bestehenden Gebauden entstehen,
werden nur zu zwei Drittel auf den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen an-
gerechnet (Kapitel 3.6.1 Abs. 4 LEP Fortschreibung 2021).

Zudem wird es den Regionalplanen ermdglicht, Gemeinden oder Ortsteilen
von Flachengemeinden, die in den landlichen Raumen aufRerhalb der Stadt-
und Umlandbereiche liegen, eine erganzende uberdrtliche Versorgungsfunk-
tion zuzuweisen. Diese sollen Uber ein nennenswertes Angebot an Versor-
gungseinrichtungen mit Gutern und Dienstleistungen des kurzfristigen, tagli-
chen Bedarfs verfligen sowie Arbeitsplatze im Handwerk und im Dienstleis-
tungsbereich bieten. Sie sind erganzende Schwerpunkte fir Wohnungsbau
und Gewerbe in den landlichen Raumen. lhre Entwicklung soll nicht zu Las-
ten benachbarter Zentraler Orte gehen (Kapitel 3.2 Absatz 2 LEP Fortschrei-
bung 2021).

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan

Bei Gebietsentwicklungen ist dariber hinaus zu bericksichtigen, dass sich
die Gemeinden moglichst in interkommunalen Vereinbarungen lber die
Wohnungsbauentwicklung von Teilraumen verstandigen sollten (Kapitel 3.6.1
Absatz 1 LEP Fortschreibung 2021): Eine Uberschreitung des wohnbauli-
chen Entwicklungsrahmens ist bei Bedarf fir einzelne Gemeinden im Rah-
men von interkommunalen Vereinbarungen fur TeilrAume (Kapitel 3.8 Absatz
2 und 3) moglich. Voraussetzung dafir ist u. a., dass die Gemeinden, die auf
Basis der interkommunalen Vereinbarungen den ansonsten fir sie geltenden
wohnbaulichen Entwicklungsrahmen tberschreiten, hinsichtlich ihres Infra-
strukturangebotes, ihrer Siedlungsstruktur, ihrer verkehrlichen Anbindung
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sowie unter Beachtung 6kologischer Belange hierfiir geeignet sind. In den
Regionalplanen benannte Gemeinden mit einer besonderen Funktion gemaf
Kapitel 3.2 Absatz 1 sind hierfiir geeignet.

Generell gilt hierbei der Grundsatz, dass bei der Wohnungsbauentwicklung
die Innenentwicklung Vorrang vor der Auf3enentwicklung hat (Kapitel 3.9 Ab-
satz 4 LEP Fortschreibung 2021).

Regionalplan

Der Regionalplan fur den Planungsraum Il (Fortschreibung 2000) bekréaftigt
die Aussagen des LEP 2021 und stellt sie noch detaillierter dar.

Die Gemeinde Grol3 Wittensee ist mit der Bundesstral3e 203 (B 203) an die
Uberregionalen StralRenverbindungen angeschlossen und liegt zudem im
landlichen Raum mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung.

Grol3 Wittensee liegt im landlichen Raum, wo spezifische Entwicklungspo-
tenziale mobilisiert und weiterentwickelt werden sollen. Die Lebens- und
Wirtschaftsbedingungen sollen verbessert werden.

Zudem ist die Gemeinde Grol3 Wittensee im Regionalplan mit erganzender,
Uberdrtlicher Versorgungsfunktion im landlichen Raum dargestellt. Unter
Wahrung der Leistungsfahigkeit der Zentralen Orte soll sich die Gemeinde
starker entwickeln kénnen als andere nicht zentralortlich eingestufte Ge-
meinden. Dadurch werden die durch den Landesentwicklungsplan festgeleg-
ten Schwerpunkte fir Wohn- und Gewerbeentwicklung erganzt, um so eine
bedarfsgerechte Versorgung zu gewahrleisten. Die Gemeinde ist somit auch
nicht zwingend an die Obergrenze des wohnbaulichen Entwicklungs-
rahmens (max. 10 % des Wohnungsbestandes am 31.12.2020 bis 2036) des
LEP gebunden.

WN D

{ittensee

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan 11
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Landschaftsrahmenplan

Gemal 8 9 Abs. 1 BNatSchG hat die Landschaftsplanung die Aufgabe, die
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur den jeweiligen Pla-
nungsraum zu konkretisieren und die Erfordernisse und MalRnahmen zur
Verwirklichung dieser Ziele auch fur die Planungen und Verwaltungsverfah-
ren aufzuzeigen, deren Entscheidungen sich auf Natur und Landschaft im
Planungsraum auswirken.

Im Landschaftsrahmenplan sind gemald 8 10 Abs. 1 BNatSchG die tberdrtli-
chen Erfordernisse und Maflinahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege fur Teile des Landes dargestellt. Darstellung und Inhalt des
Landschaftsrahmenplanes haben dabei gemal § 6 Landesnaturschutzgeset-
zes (LNatSchG) den Anforderungen des Landesentwicklungsplans sowie der
Regionalplane zu entsprechen.

Aus der Planung der Gemeinde resultieren keine Konflikte mit den Inhalten
der Landschaftsplanung aufgrund der Darstellungen des Landschaftsrah-
menplanes des Landes Schleswig-Holstein, Planungsraum Il (Neuaufstellung
2020).

Hauptkarte 1 Hauptkarte 2 Hauptkarte 3
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Abbildung 3: Ausschnitte aus dem Landschaftsrahmenplan 2020, Planungsraum Il (ohne MafRstab)

Landschaftsplan

Der fur das Gemeindegebiet Grol3 Wittensee geltende Landschaftsplan
kennzeichnet den Geltungsbereich des Bebauungsplanes in unterschiedli-
cher Weise. Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Huttener
Berge und wird durch Knickstrukturen umgrenzt.
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Die Flache selbst ist als Acker dargestellt, der sudliche Bereich befindet sich
jedoch in einem Eignungsraum fir die Ausweisung von Siedlungsflachen.
Die sudliche Flache wird ebenfalls als Erholungsflache mit der Zweckbe-
stimmung Begrinte Platze dargestellt und durch eine innerdrtliche Grunver-
bindung umschlossen. Aus der Flache wird ein archaologisches Denkmal
ausgewiesen.

PLANGEBIET

Lage

Die Gemeinde Grol3 Wittensee liegt etwa 25 km nordwestlich der Landes-
hauptstadt Kiel, 7,5 km stdwestlich der Stadt Eckernférde und ca. 15 km
norddstlich der Stadt Rendsburg. Direkt am Wittensee gelegen ist die Ge-
meinde Uber die Bundesstrale B 203 an die Bundesautobahn BAB 7 und
damit an den Fernverkehr in die Richtungen Hamburg und Danemark ange-
schlossen.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der Ortslage der Gemein-
de und liegt etwa 1 km entfernt vom Ortskern.

/Klemm:hhorsvd bVl
¥ H ’

-

Abbildung 4: Lage des Plangeltungsbereiches innerhalb der Gemeinde

Geltungsbereich und Bestandssituation

Das Plangebiet, welches eine Grof3e von ca. 7 ha umfasst, befindet sich auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Der Geltungsbereich erstreckt sich
Uber das Flurstick 29/4, Flur 1, Gemarkung Grol3 Wittensee sowie einen
Teilbereich des Flurstiicks 14/6, Flur 1 Gemarkung Grol3 Wittensee.

Im Siuden grenzt die Wohnbebauung des Bebauungsplanes Nr. 11 an. Im
Westen schlieRen sich ein Grundstick mit Wohnbebauung und die Stral3e
Kirchhorster Weg an. Nach Norden setzt sich das Gebiet als landwirtschatftli-
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che Flache fort. Im Osten wird der Geltungsbereich durch landwirtschaftliche
Flache und der Gemeindeflache mit Zweckbestimmung Kirche und Friedhof
begrenzt.

Der Geltungsbereich ist gepragt durch landwirtschaftliche Nutzung, direkt
angrenzend an den Innenbereich der Ortslage. Der Geltungsbereich ist ge-
pragt von Knickstrukturen.

N
B \ u N
T 0 il A ~ \\ hat

Abbildung 5: Geltungsbereich der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes
Alternativenprifung

Innerhalb des Gemeindegebietes wurden weitere Flachen hinsichtlich der
Eignung als Alternativflachen betrachtet und gegeneinander abgewogen.

Ein Teilbereich der Flache A im Norden des Gemeindegebietes ist in der 1.
Anderung des Flachennutzungsplanes bereits als Gewerbeflache dargestellt.
Sowohl diese als auch die angrenzende Flache kdnnten grundsatzlich als
Erweiterung der Firma Wittenseer Quelle dienen. Fir eine Wohnbebauung
wird dieser Bereich aufgrund der Immissionen als wenig geeignet eingestuft.

Teilbereiche der Flache B liegen im Landschaftsschutzgebiet, dartber hin-
aus sieht der Landschaftsplan fur die dstlichen Bereiche einen Eignungsraum
zum Erhalt, zur Pflege und Entwicklung von Dauergrinland vor. Nach Kennt-

Gemeinde GroR Wittensee, Begriindung zur 21. Anderung des Flachennutzungsplanes 11
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nisstand der Gemeinde bestehen momentan von Seiten der Eigentimer kei-
ne Entwicklungs- bzw. Verkaufsabsichten.

Fur die Flache C wird eine weitere Ausdehnung der Wohnentwicklung aus
naturschutzrechtlicher Sicht als problematisch angesehen. Die dortigen
Grinflachen befinden sich im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und
auch hier liegen Teilbereiche bereits im Landschaftsschutzgebiet bzw. sind
im Landschaftsplan als Eignungsraum zum Erhalt, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Dauergrinlang vorgesehen.

W\ n- t

Abbildung 6: Alternativenprifung [Luftbild Google Earth]

Das Grunland der Flache D befindet sich ebenfalls im Landschaftsschutzge-
biet. Auch fur diese Flache bestehen dartber hinaus keine Verkaufsabsich-
ten.

Hinsichtlich dieser begrenzten weiteren Entwicklungsmoéglichkeiten innerhalb
der Gemeinde Gro3 Wittensee finden sich daher fir eine dem Geltungsbe-
reich entsprechende Flache keine vergleichbaren Alternativen.
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AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Schalltechnische Immissionsprognose

Im Rahmen einer larmtechnischen Untersuchung (WVK, Méarz 2022) werden
mdogliche Auswirkungen des Verkehrslarms auf die geplanten schutzbedurfti-
gen Nutzungen im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 17 und die geplante Er-
weiterungsflache ermittelt und entsprechende Empfehlungen zu den gege-
benenfalls erforderlichen LarmschutzmalRnahmen zum Schutz vor Verkehrs-
larm ausgesprochen.

Wahrend die Entwicklungsflache direkt stdlich an den Verlauf der B 203 an-
grenzt, befindet sich der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 17 in einem Ab-
stand von ungefahr 250 bis 300 m sudlich dieses StralRenverlaufes.

Laut den Berechnungsergebnissen ist zum Schutz einer spateren Bebauung
innerhalb der moglichen Entwicklungsflache die Festsetzung von aktiven
LarmschutzmalRnahmen wie ein Larmschutzwall und passiven Larmschutz-
malinahmen an den Auf3enbauteilen von schutzbedurftigen Raumen in Form
von Larmpegelbereichen zu empfehlen.

Im Gegensatz dazu sind innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans Nr.
17 keine MalRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm notwendig.

Die ausfuhrlichen Ergebnisse sind der larmtechnischen Untersuchung (WVK,
Marz 2022) zu entnehmen.

Verkehrsgutachten

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung ist zu klaren, ob und in welcher
Form das StralRennetz in der Lage ist, das zukulnftige Verkehrsaufkommen
vertraglich zu bewaltigen. Hierbei werden die Leistungsfahigkeiten und Ver-
traglichkeiten der Verkehrsanlagen untersucht und Empfehlungen zur Fih-
rung der Verkehrsarten benannt.

Analog zur Schalltechnischen Untersuchung wurden auch im Rahmen dieser
Verkehrsuntersuchung beide Entwurfsvarianten betrachtet. Demzufolge wird
einerseits eine Empfehlung ausgesprochen, die sich nur auf die Umsetzung
des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 17 beschrankt, andererseits wird er-
ganzend dazu das Verkehrsaufkommen und die Verkehrsabwicklung bei ei-
ner Realisierung der gesamten Entwicklungsflache analysiert (s. Verkehrs-
gutachten, WVK April 2022).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 mit der Ganztagsschule, der
Sporthalle und Wohnbebauung ist laut der Empfehlung des Verkehrsgutach-
tens auch ohne eine Anbindung an die BundesstralRe B 203 mdglich. Die
Verkehre kdonnen aufgrund der vergleichsweise geringen Menge Uber das
bestehende Streckennetz abgewickelt werden.

Dabei sollte eine zusatzliche Belastung des Kirchhorster Weges mit dem Ziel
der Vermeidung von Begegnungsfallen reduziert werden. Hierzu kénnen bei-
spielsweise schulinterne Einbahnstral3enregelungen angewendet werden.
Mit der Entwicklung des gesamten Wohngebietes sollte die ErschlieBung an
die Bundesstral3e allerdings realisiert werden.
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Baugrunduntersuchung

Die Baugrundaufschlussbohrungen, die Baugrundbeurteilung, die Grin-
dungsempfehlungen fir den Wege- und Leitungsbau sowie Hinweise zur Er-
richtung der Regenriickhaltebecken befinden sich noch in der Ausarbeitung
(GSB). Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahrensverlauf erganzt.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Der Artenschutzbericht gemaf? 8 44 BNatSchG auf Grundlage einer erweiter-
ten Potenzialanalyse fur den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Grol3
Wittensee befindet sich momentan in der Ausarbeitung (Bioplan). Die ermit-
telte Datenlage findet im weiteren Verfahrensverlauf Berticksichtigung.

Immissionen durch landwirtschaftliche Nutzung

Das Plangebiet grenzt im Norden und Westen an landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen an. Es wird daher ausdricklich darauf hingewiesen, dass dar-
aus zeitlich begrenzt Emissionen wie Larm, Staub und Geriiche resultieren
und auf das Plangebiet einwirken kénnen.

Archéaologische Kulturdenkmaler

Laut Ausschnitt aus dem Archaologie-Atlas Schleswig-Holstein befindet sich
das Plangebiet nicht in einem archaologische

el

A

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Archéologie-Atlas SH
Dariuiber hinaus wird ausdriicklich auf den § 15 DSchG SH verwiesen:

Werden wahrend der Erdarbeiten Kulturdenkmale entdeckt oder gefunden,
ist dies gemal § 15 DSchG SH unverziglich unmittelbar oder tber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fiur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
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geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spéatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit.

Bodenschutz

Zur Sicherstellung der Wertung des Schutzgutes Boden sind im Zuge der
MalRnahmen die entsprechenden Vorgaben des BauGB, der Bundesboden-
schutzverordnung, des Bundesbodenschutzgesetzes sowie des Kreislauf-
wirtschaftsgesetzes einzuhalten.

Storfallbetriebe

Das Plangebiet liegt nach heutigem Kenntnisstand nicht innerhalb der Ach-

tungsabstande von Storfallbetrieben i. S. d. § 3 (5) BImSchG und fallt somit
nicht in den Anwendungsbereich des Artikel 13 der Seveso-IlI-Richtlinie (RL
2012/18/EUV). Gleichermal3en wird durch die vorliegende Planung keine Zu-
lassigkeit eines Storfallbetriebes begrundet.

KOSTEN

Die Planung erfolgt im Rahmen einer Angebotsplanung durch die Gemeinde
Grol3 Wittensee. Der Gemeinde entstehen durch das Planaufstellungsverfah-
ren allenfalls anteilige Kosten (fir den Bereich des kinftigen Schulgrund-
stiicks). Es wird eine Kostenubernahmeerklarung mit dem Investor der ge-
planten Wohnbebauung, der Firma Paasch Rohrleitungsbau GmbH &

0. KG, abgeschlossen.

Die Firma Paasch Rohrleitungsbau tritt somit als ErschlieBungstrager auf.
Ein ErschlieBungsvertrag oder Stadtebaulicher Vertrag ist zwischen Er-
schlieBungstrager und Gemeinde abzuschlieBen. Nach Bau der 6ffentlichen
ErschlieRungsanlagen werden diese nach entsprechender Abnahme von der
Gemeinde Ubernommen.

6. FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Der Bebauungsplanes Nr. 17 umfasst folgende Flachen:

Bezeichnung GrofR3e in m2
Wohnbauflache ca. 40.700
Gemeinbedarf ca. 13.700
Grunflache ca. 14.200
(davon MalRnahmenflache ca. 10.700)
Gesamtflache ca. 68.600
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VERFAHRENSSCHRITTE

Im Rahmen der Bauleitplanung sind bislang folgende Verfahrensschritte
durchgefuhrt worden:

Aufstellungsbeschluss durch die Gemeindever- 09.12.2021
tretung der Gemeinde Grol3 Wittensee

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonsti-  xx.07.2022 bis

ger Trager offentlicher Belange xx.08.2022

(8 4 Abs. 1 BauGB)

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit noch ausstehend
(8 3 Abs. 1 BauGB)

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss noch ausstehend
Beteiligung der Offentlichkeit noch ausstehend
(8 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager noch ausstehend
offentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss noch ausstehend

UMWELTBERICHT (Vorentwurf gesonderter Teil)

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt dazu fur jeden
Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung
der Belange fur die Abwéagung erforderlich ist.

Nach Anlage 1 zum BauGB sind im Umweltbericht der Ist-Zustand und die
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter nach den folgenden Kriterien
beurteilt:

- Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

- Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

- Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

- Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen

- Zusammenfassende Beurteilung

Die Ergebnisse fliel3en in die Festsetzungen des Bebauungsplanes ein.

Der Umweltbericht, welcher zeitgleich zur vorliegenden Planung erarbeitet
wird, wird im weiteren Verfahrensverlauf der Begrindung als gesonderter
Teil beigeftigt.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Bundes-
Immissionsschutzgesetz
(BImschG)

Landesnaturschutzgesetz
Schleswig-Holstein
(LNatSchG SH)

Landesplanungsgesetz
(LPIG)

Landesbauordnung
Schleswig-Holstein (LBO
SH)

Planzeichenverordnung
(PlanzV)
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Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. |
674).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
August 2021 (BGBI. | S. 3908) geéndert worden ist.

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274;
20211 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458) geandert
worden ist.

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG) vom 24. Februar 2010 (GVOBI. Schl.-H. S.
301, ber. S. 486), letzte beriicksichtigte Anderung: § 8
geandert (Art. 7 Ges. v. 13.11.2019, GVOBI. S. 425).

In der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Februar
2014 (GVOBI. Schl.-H. S. 232), letzte beriicksichtigte
Anderung: § 22 geandert (Art. 6 Ges. v. 12.11.2020,
GVOBI. S. 808)*

[*Unberiihrt vom Neuzuschnitt der Planungsraume nach Artikel 1 § 3
gelten die bestehenden Regionalplane bis zu ihrer Neuaufstellung
bezogen auf die neuen Planungsraume weiter.]

Landesbauordnung Schleswig-Holstein (BauO S-H) i.d.F.
der Bek. v. 22. Januar 2009 (GVOBI. 2009, 6), letzte
beruicksichtigte Anderung: § 81 neu gefasst (Art. 4 Ges. v.
06.12.2021, GVOBI. S. 1422).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
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Quellenverzeichnis

Die Begrindung wurde von der Gemeindevertretung am

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein (2021): Landesentwick-
lungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021.

Ministerium fur landliche Raume, Landesplanung, Landwirtschaft und
Tourismus des Landes Schleswig-Holstein (2000): Regionalplan fur den
Planungsraum lll.

Ministerium fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digita-
lisierung (2020): Landschaftsranmenplan fiir den Planungsraum II. Kreis-
freie Stadte Kiel und Neumuinster, Kreise Plon und Rendsburg-
Eckernforde.

Gemeinde Grol3 Wittensee (2000): Landschaftsplan.

Gemeinde Grol3 Wittensee (1966): Flachennutzungsplan (zuletzt gean-
dert am 02.05.2019).

Gemeinde Grol3 Wittensee (2003): Bebauungsplan Nr. 11 ,Eksaler Weg".

gebilligt.
Gemeinde Grol3 Wittensee Unterschrift / Siegel
Datum.................. - Burgermeister
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